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R ADA MIEJska UCHWALA Nr XXXIV / 242/ 01

RADg/

Girele Piotrowics
LADWOKAT

w Karraczu

Rady Miejskiej w Karpaczu
z dnia 29 marca 2001 r.

w sprawie okreslenia zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi
wlasno$¢ Gminy Karpacz

Nez podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. "a", 40 ust.2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 1. o samorzadzie gminnym
(tekst jedn. Dz. U. z 1996, Nr 13, pez. 74 z pdin. zm.), art. 13 ust. 1, 32 ust. 1, art. 34 ust. 6, art. 37 ust. 2 pkt.
S+ 6, art. 68 ust. 1 pkt. 7 i ust. 2, art. 70 ust. 1-4  ustawy Z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomogciami (tekst jednolity Dz. U. z 2000 r: Nr 46, poz. 543) w zwiazku z art. 140 Kodeksu
cywilnego
Rada Miejska .
uchwala, co nastgpuje:

i §1

1. Gminnym zasobem nieruchornosci gospodaruje Zarzad Miasta Karpacza, a w szczegdlnosei:

1) ewidencjonuje nieruchomosci,

2) zapewnia wyceng tych nieruchomosci,

3) wykonuje czynnosci zwiazane z naliczaniem naleznosci za nieruchomosci udost¢pniane z zasobu
oraz prowadzi windykacje tych naleznosci

4) zbywa nieruchomosci wehodzace w sklad zasobu na zasadach okreslonych w 4 zalacznikach do
niniejszej uchwaly ‘

5) podejmuje czynnosci w pos gpowaniu sadowym w sprawach o wlasnos¢ lub inne prawa rzeczowe
na nieruchomosci, o roszezenia ze stosunku najmu lub dzierzawy, 0 stwierdzenie nabycia spadku, o
stwierdzenie nabycia wlasncéci nieruchomosci przez zasiedzenie oraz o wpis w ksigdze wieczystej
lub o zatozenie ksiegi wiecz/ste]

6) obciaza nieruchomosci wechodzace w sklad zasobu ograniczonymi prawami rZeczowymi w
granicach upowaznienia Rady Miejskiej do samodzielnego zaciagania zobowiazan.

7) przygotowuje opracowania geodezyjno-prawne 1 projektowe

8) dokonuje podzialy oraz scalenia 1 podzialy nieruchomosci, a takze wyposaza je, w miare
mozliwosci, w niezbedne uriadzenia infrastruktury technicznej.

I1. Zarzad Miasta moze zleci¢ realizacjg swoich obowiazkow wlasciwemu Zakladowi Budzetowemu.

§2
Sprawy nie uregulowane w zate cznikach do niniejszej uchwaly rozstrzygane bgda w oparciu o przepisy
ustawy o gospodarce nieruchomoséciami, kodeksu cywilnego 1 przepisy szczegblne.

§3

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowl Miasta Karpacza, ktéry zobowiazuje sig do skladania

Radzie Miejskiej w okresach pitrocznych, pisemnych informacji z realizacji niniejszej uchwaty.

§4
Uchwata wchodzi w zycie w terminie 14 dni od. daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

§5

Traci moc Uchwata Nr XXXV11/276/98 Rady Miejskie] w Karpaczu z dnia 27 lutego 1998 r. sprawie
okreslenia zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wlasno$é Gmiry Karpacz 1998 r.
Traci moc Uchwata nr XL./307/98 Rady Miejskiej w Karpaczu z dnia 28 maja 1998 1. w sprawie
zmiany Uchwaly Nr XXXVII/276/98 Rady Miejskiej w Karpaczu z dnia 27 lutego 1998 r. w sprawie
okresienia zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowiqcymi wlasnosé Gminy Karpacz 1998 r.

- §o

Nujemcy ktorzy zlozyli wnioski o wykup lokali przed dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaly,
nabywaja lokale na zasadach okreslonych w niniejszej uchwale.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej
w Karpaczu _
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/,,-"‘L.f'b//d:_v rd
Marek Szultis

PRAWNY



Zataczik Nr ]
Uchwaly Nr XXX1V/242/01

z dnia 29 marca 2001 I. .

-t

OKRESLA ZASADY SPRZEDAZY SAMODZIELNYCH LOKALI MIESZKALNYCH
W _BUDYNKACH WIELOLOKALOWYCH

1. Zarzad Miasta Karpacza przeznacza do sprzedaZy samodzielne lokale mieszkalne - zwane dalej
lokalami.

Zgodnie z art. 3 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali ( tekst jednolity - Dz. U. z

12000 r. Nr 80, poz. 903 z pizn. zm.) W razie wyodrebnienia wlasnosci lokali wiascicielowi lokalu
przystuguje udziat w nieruckomosci wspélnej jako prawo zwigzane z wlasnoseig lokalu.

. Nieruchomo$é wspélna stanawi grunt oraz czgéci budynku i urzadzenia, ktdre nie stuzg wylacznie
do uzytku wiascicieli lokali.

- Udziat wiasciciela lokalu wyodrebnionego w nieruchomosci wspélnej odpowiada stosunkowi
powierzchni uzytkowej lokzlu wraz z powierzchnia pomieszczefi przynaleznych (pomocniczych -
jak piwnica, komoérka lub strych) do lacznej powierzehni uzytkowej wszystkich lokali wraz z
pomieszczeniami do nich prirynaleznymi.

2. Pierwszenstwo w nabyciu lokalu przystuguje osobom fizycznym i prawnym jezeli spelniaja jeden
z nastepujacych warunkow:

a) przysiuguje im roszczenie o nabycie nieruchomosci z mocy cytowanej na wstgpie ustawy o
gospodarce nieruchomosciami lub odrebnych przepiséw,

b) sa poprzednimi wiascicielami zbywanej nieruchomosci lub nastgpeg prawnym tego wilasciciela,
jego adres jest znany, a nieruchomo$¢ zostala przejeta przed dniem 5 grudnia 1990 .,

¢) sa najemcami lokalu mieszkalnego

3. Osoby o ktérych mowa w punkcie 2, zawiadamia si¢ na pismie o przeznaczeniu lokalu do zbycia
oraz o przystugujacym im ierwszedstwie w nabyciu lokalu, pod warunkiem zlozenia wniosku o
nabycie w terminie 30 dni od daty otrzymania zawiadomienia. Osoby te, korzystaja z
pierwszenstwa w nabyciu nieruchomosci, jezeli zlozg oSwiadczenie, Ze wyraZajg zgode na ceng
ustalona w sposéb okreslony w ustawie o gospodarce nieruchomosciami.

4., Najemca korzystajacy z pierwszefistwa w nabyciu lokalu zobomaczany Jest
zabezpieczajgce zawarcie przyszlej umowy notarlalnej :

ad Miasta. Karpacza w oparciv o)

zbycia.

wplaci¢ wadium

5. Z wplaconego wadmm pokrywane 58 koszty wyceny lokalu mieszkalnego i gruntu {udzialu).
siala czese ‘wadium zostaje: zal:cz poczet nabycia. lokalu

6.” Wplacone wadium nie pod ega zwrotowi w przypadku uchylania si¢ nabywey lokalu od zawarcia
umowy notarialnej

7. Sprzedaz lokali moze byc dakonywana za ]ednorazowq op%atq fub z rozlozemem na raty roczne:

- placqc gotéwkq - naby
- placac na raty platne przez okres
do 10 lat z oprocentowaniem w wysokosci 5 % w stosunku rocznym od reszty niesplaconej
kwoty z tym, ze I rata za nabywany lokal nie moze by¢ nizsza niz 5 % ceny
sprzedazy - nabywcy przystuguje bonifikata w wysokosci 20 % ceny lokalu
do 3 lat z oprocentow:aniem w wysokosci 1 % w stosunku rocznym od reszty niesptaconej

kwoty z tym, ze I rata za nabywany lokal nie moze by¢ nirsza niz 5 % ceny
sprzedazy - nabywcy przyshuguje bonifikata w wysokesci 50-% ceny lokalu
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8. Przy sprzedazy lokali w budynkach w ktérych zbyte byly inne lokale wraz z udzialem w prawie
yiy{kowania wieczystego gruntu, kolejnym nabywcom lokali udzial w gruncie oddaje. sie
rowniet w. uzytkowanie wieczyste. pobierajac nierwsza oplate i oplaty roczne.

Pierwsza oplata wynosi 15 % ceny gruntu (udzialu). Kolejne optaty roczne wnosi sig przez
caty okres uzytkowania wicczystego, W terminie do 31 marca kazdego roku, z goéry za caly rok.

dotyczy Jokalifsotjalnych) w

ystkick ?ﬁﬁﬁcﬁf Tudzial
;é_-’&a_:." R

1zmoze byc, na

wniosek nabywey lokalu roztozo
ceny gruntu (udziahi). Roz'loz

¢

udzial w gruncie podlega oprocentowaniu 5% "w skali roku.

wczesniej zbyte lokale ord: p
wigiqcy warunek sprzedazyjednoczesn

¢ wszystkicl

-

10. Kolejne raty wnosi sig, W tarminie do 31 marca kazdego roku, z gory za caly rok. Kolejnej raty
nie pobiera sig za rok, w ktérym ustanowione zostalo prawo wlasnosci. -

11. Nalezno$é za lokal i grunt podlega zaplacie nie pézniej niz do dnia zawarcia umowy
przenoszacej wlasno$¢ lokalu.

12

- wylqezénien -056b.. bliskich,

13. W przypadku przeniesi_?z_ni_o'x;g,}z}&gfd;m_os'ciu-ioka!_i_i;.; } _ s dotyc SOWY
wilasciciel zobowiazany jest do splacenia wierzytelnosci. cabézpieczonej hipotecnej. w terminie

jednego miesiqca od daty saswarcia aktu notarialnego.

14. W przypadku zbycia nier sxchomosci przed uplywem 5 lat liczac od dnia jej nabycia, Tub
wykorzystania nieruchomosci na inne cele, (niz wymienione w arl. 68 usl. 1 pkt., 7 ustawy z dni;
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami — tekst jedn. Dz. U. Nr 46 z 2000 r., poz. 543,
nabywca zwraca kwotg réwna udzielonej bonifikacie po jej waloryzacji. przy zastosowaniu
wskaznikow zmian cen nieruchomodci ogloszonych przez Prezesa Giownego Urzgdu
Statystycznego, w drodze obwieszezen, w Dzienniku Urzedowym Rzeczpospolitej Polskie
., Monitor Polski”,

LS. Giréslenic osoby bliskiej zawierd art. 4 phi. i 1997

nieruchomiosciami ( tekst jedn. Dz. U. Nr 462 200
16. Koszty notarialne i sadowe zwiazane ze sprzedaza nieruchomosdci po_nosi nabywca.

17. Zarzad Miasta Karpacza moze odméwié¢ sprzedazy lokali mieszkalnych'najemcom, ktérzy
uchylaja si¢ od realizacji zobowiazan wynikajacych z treéci umowy najmu, gdy zalegaja Z
oplatami czynszowymi. '

18. Zarzad Miasta Karpacza moze przeznaczaé do sprzedazy W formie przetargu lokale wolne oraz
najmowane jezeli ich najemcy nie skorzystali z przyslugujacego im pierwszenstwa w nabyciu
lokali (zgodnie z trescig punktu 3 niniejszego zalacznika okreslajacego zasady sprzedazy
samodzielnyvch lokali mieszkalnych) lub nie stawili sig bez usprawiedliwienia w miejscu 1 terminie

zawarcia umowy sprzedazy lokalu i oddania w uzytkowanie wieczyste (lub sprzedazy) gruntu.



Przewodniczgcy

ady Miejskiej
w Karpaczu

Szu;{su

Marek
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Zatacznik Nr 2
Uchwaty Nr XXXIV/242/01

Z dnia 29 marca 2001 r.
OKRESLA ZASADY SPR@DAZY SAMODZIELNYCH LOKALI

PRZEZNACZONYCH NA CELE INNE NiZ MIESZKALNE

Zarzad Miasta Karpacza prreznacza do sprzedazy samodzielne lokale inne niz mieszkalne - zwane
dalej lokalami uzytkowymi.

Zgodnie z art. 3 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali ( tekst jednolity - Dz. U. z
2000 r. Nr 80, poz. 903 z pizn. zm.) w razie wyodrgbnienia wiasnoscei lokali wiascicielowi lokalu
przystuguje udziat w nieruckomosci wspélnej jako prawo zwiazane z wlasnoscig lokalu.

Nieruchomos$¢ wspdlng stanowi grunt oraz czgscl budynku i urzadzenia, ktére nie stuzg wylacznie
do uzytku wiascicieli lokali.

Udzial wlasciciela lokalu wyodrebnionego w nieruchomosci wspolnej odpowiada stosunkowi
powierzchni uzytkowej lokelu wraz z powierzchnia pomieszczen przynaleznych (pomocniczych -
jak piwnica, komérka lub strych) do lacznej powierzchni uzytkowej wszystkich lokali wraz z
pomieszczeniami do nich prizynaleznymi.

Pierwszenstwo w nabyciu lokalu uzytkowego przystuguje osobom fizycznym i prawnym jezeli
spetniajg jeden z nast¢pujacych warunkow:

a) przysluguje im roszczenie o nabycie nieruchomosci z mocy cytowanej na wstepie ustawy o
gospodarce nieruchomosciami lub odrebnych przepisow,

b) sa poprzednimi wlascicielami zbywanej nieruchomosci lub nastepea prawnym tego wlasciciela,
jego adres jest znany, a nieruchomo$¢ zostala przejeta przed dniem 5 grudnia 1990 .,

¢) sg najemca lub dzierzawci lokalu uzytkowego

Osoby o ktorych mowa '~ punkcie 2, zawiadamia si¢ na pismie o przeznaczeniu lokalu
uzytkowego do zbycia oraz o przystugujacym im pierwszeristwie w nabyciu lokalu, pod warunkiem
zlozenia wniosku o nabycie w terminie 30 dni od daty otrzymania zawiadomienia. Osoby te,
korzystaja z pierwszenstwa w nabyciu nieruchomosci, jezeli ztoza o$wiadczenie, ze wyrazajq
zgode na cene ustalona w sposdb okreslony w ustawie o gospodarce nieruchomosciami.

zbycza.

7, wplaconego wadium pokrywane sa koszty wyceny lokalu uzytkowego i gruntu. Koszty ponosi
nabywca. Pozostala czeéé wadium zostaje zaliczona w poczet nabycia lokalu uzytkowego.

Przy sprzedazy lokali w budynkach w ktorych zbyte byly inne lokale wraz z udzialem w prawie
uzytkowania wieczystego zruntu, kolejnym nabywcom lokali udzial w gruncie oddaje sie
rowniez w uzytkowanie wieczyste pobicrajac pierwsza oplatg i oplaty roczne.

Pierwsza oplata wynosi 25 % ceny gruntu {(udziatu) . Kolejne oplaty roczne wnosi si¢ przez
caly okres uzytkowania wicczystego, w terminie do 31 marca kazdego roku, z gory za caly rok.

Przy jednoczesnej sprzedazy wszystkich lokali w budynkach w ktorych nie byly jeszcze
zbywane lokale, na wniosek wszystkich nabywcow lokali udzial w gruncie jako prawo
zwigzane ze zbywanym lokalem sprzedaje si¢ na wlasno$¢ gdzie jego cena moze by¢, na
wniosek nabywcy lokalu rozlozona na raty platne do 10 lat z tym, Ze I rata wynosi minimum 25
% ceny gruntu (udziatu).

W oparciu o powyzsze warunki udzial w gruncie sprzedaje si¢ réwniez . gdy w budynku byly
wezesniej zbyte lokale orax przeniesiono udzial w gruncie na wlasno$é. W tym wypadku nie jest
wigzacy warunek sprzedary jednoczesnej wszystkich lokali w budynku.
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14.
15.

16.
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Na wniosek nabywcy cena spriedaly Iokalu uzytkowego moze byé rozlozona na réwne raty roczne
platne przez okres do 10 lai. '

Wysokosé I raty z tytulu nabycia lokalu wynosi nie mniej niz 50 % ceny sprzedazy. Do ceny
sprzedazy doliczany bgdzie podatek VAT uiszczany w catosci wraz z wplata naleznosci z tytutu
nabywanego lokalu.

Nalezno$é za lokal i grunt podlega zaplacie nie pézniej niz do dnia zawarcia umowy
przenoszacej wlasnosé lokalu.

Kolejne raty wnosi sig, w tarminie do 31 marca kazdego roku, z gory za caly rok. Kolejnej raty
nie pobiera si¢ za rok, w ktérym ustanowione zostalo prawo wlasnosci.

Rozlotona na raty mespta.onac o3¢ cen :.'(lo'kdlu?'i:ﬁd;iald w gra_}r_cie jesli jest sprzedawany na

wlasnosé) podlega opre entowaniu. przy- zastosowaniu  stopy - procentowej réwnej  stopie

redyskonta weksli stosowanej przez NBP.

Fierstelnosei. Griny w siosunku do nabypscy 2 i abyela Tokalu utytkowego (w tym wraz z

wspohwlasnoscia w gruncie) przy nabyciu w ratach podlegajq zabezpieczeniu hipotecznemu.

_W;:'Epr_z"ypadku przeniesienia __'::3'_1'_43_ifdsng_éc;:i_' lokalu uzytkowego dotychczasowy jego wlasciciel
zobowiqzany jest do Spladéﬁia;'Wiéfzytglnbiﬁi} zabezpieczonej hipotecznej. w terminie jednego
miesiqca od daty zawarcia 1ktu notarialnego.

Koszty notarialne i sadowe zwigzane ze sprzedaza, nieruchomosci ponosi nabywca.

Zarzad Miasta Karpacza inoze przeznacza¢ do sprzedazy w formie przetargu wolne lokale
uzytkowe.

Zarzad Miasta Karpacza moze odméwié sprzedazy lokali uzytkowych najemcom lub
dzierzawcom, ktérzy uchylajg si¢ od realizacji zobowiazan wynikajacych z treci umowy najmu
lub dzierzawy, gdy zalegaja z optatami czynszowymi, jezeli nie skorzystaja z przystugujacego im
pierwszenstwa (zgodnie z trescig punktu 3 niniejszego zalacznika okreslajacego zasady sprzedazy
samodzielnych lokali przeznaczonych na cele inme niz mieszkalne) lub nie stawili si¢ bez
usprawiedliwienia w mie scu { terminie zawarcia umowy sprzedazy lokalu i oddania w

uzytkowanie wieczyste grurtu.

N

Przewodniczacy
Rady Miejskiej
w Karpaczu
’_.4_(_/ gy
Marek Szultis



Zalacznik Nr 3
Uchwaly Nr XXXIV/242/01
z dnia 29 marca 2001 r.

' OKRESLA ZASADY ZBYCIA CZESCI NIERUCHOMOSCI NIEZBEDNY>CH DO
POPRAWIENIA WARUNKOW ZAGOSPODAROWANIA NIERUCHOMOSCI
PRZYLEGLEJ STANOWIACEJ WEASNOSC LUB ODDANEJ W UZYTKOWANIE
WIECZYSTE OSOBIE. KTORA ZAMIERZA TE CZESCINABYC, JEZELI NIE

' MOGA BYC ZBYTE JAKO ODREBNE NIERUCHOMOSCL

1. Zarzad Miasta Karpacza moze sprzedac lub oddaé w uiytkowanie - wieczyste czescl
nieruchomoéci niezbednych do poprawienia warunkéw zagospodarowania nieruchomosci
przyleglej, stanowiacej whisno$é lub uzytkowanie wieczyste osobie, ktéra zamierza te czgsci

. nabyé¢, jezeli nie mogg byc¢ zbyte jako odrebne nieruchomosci.

2." Wlasciciel lub uzytkownilk wieczysty skiadajacy wniosek o zakup lub oddanie w uzytkowanie
. Wwieczyste czgsei przyleglego gruntu, zobowiazany jest wplacié¢ wadium w wysokosci ustalonej
" kazdorazowo przez Zarzad Miasta Karpacza.
- 3. Jezeli nieruchomo$é objeta jést wspétwiasnosécig lub wspoluzytkowaniem wieczystym, wniosek w
* tej sprawie skladaja wspoln.e wspéhwiasciciele lub wspétuzytkownicy wieczyéci.

4. Wysokosé wadium bedzie vstalona w oparciu o przewidywane koszty zwiazane z przygotowaniem
nieruchomoéci do sprzedazy lub oddania w uzytkowanie wieczyste (koszty wyceny 1 ewentualnych
uregulowan geodezyjnych - podzialdw). ' '

5. Wptacone wadium przeznacza sig¢ na pokrycie kosztéw przygotowania nieruchomosci do zbycia.
Koszty ponosi nabywca. Pozostala cze$¢ wadium zostanie zaliczona w poczet nabywanego gruntu.

6. W przypadku oddawania przyleglego gruntu w uzytkowanie wieczyste ustala sig I oplate w
wysokosci 25 % ceny gruntu platng jednorazowo nie pézniej niz do dnia zawarcia umowy
notarialnej.

" Pierwsza oplata w wysokosei 25 % ceny nieruchomosci gruntowej podlega zaplacie
‘jednorazowo, nie pézniej niz do dnia zawarcia umowy notarialnej.

Kolejne oplaty roczne wnosi si¢ przez caly okres uzytkowania wieczystego, w terminie do 31
marca kazdego roku, z gory za caly rok.

1. Wp{acone Wadluni przepada w przypadku uchylania si¢ nabywcy od zawarcia umowy notarialnej.
- 12. Koszty notarialne i sadowe zwigzane ze zbyciem nieruchomosci ponosi nabywea.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej
w Karpaczu

gy

Marek Szultis



Zatacznik Nr 4
Uchwaly Nr XXXIV/242/01
z dnia 20 marca 2001

OKRESLA ZASADY SPRZEDAZY NIERUCHOMOSCI GRUNTOWEJ- .
UZYTKOWNIKOM WIECZYSTYM

hierichomosci ponosi nabywea.

Przewodniczgcy
Rady Miejskie]
W Karpaczu

Marek Szult:s



