UCHWALA NR LV/411/02
Rady Miejskiej w Karpaczu
z dnia 8 pazdziernika 2002 r.

W sprawie rozpatrzenia skargi Pani Alicji Kuczkiewicz na postepowanie Burmistrza Miasta
Karpacza w zakresie gospodarowania lokalami mieszkalnymi, wchodzacymi w skiad
gminnego zasobu nieruchomoéci

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (J. t.: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z pézn. zm.) w zwiazku z art. 229 pkt 3

ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks Postepowania Administracyjnego (J. t.: Dz. U. z
2000 r. Nr 98, poz. 1071),

Rada Miejska,
uchwala co nastepuje:

§1

Odrzuca skarge Pani Alicji Kuczkiewicz, przekazang pismem z dnia 12 lipca 2002 r. przéz
Wydzial Rozwoju Regionalnego Dolnoslaskiego Urzedu Wojewddzkiego we Wroclawiu, na
postgpowanie Burmistrza Miasta Karpacza w  zakresie gospodarowania lokalami

mieszkalnymi, wchodzacymi w skiad gminnego zasobu nieruchomosei, w catosci, jako
bezzasadng.

§2
Uzasadnienie faktyczne i prawne odrzuce{lia skargi stanowi zalacznik do niniejszej uchwaty.
§3
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Miasta Karpacza.
§4

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej

Qo m\

Marek Szultis




Zatacznik

do uchwaty Nr LV/411/02
Rady Miejskiej w Karpaczu

" z dnia 8 pazdziernika 2002 r.

Uzasadnienie

Pismem z dnia 12 lipca 2002 r. (wptyw do Rady Miejskiej 19 lipca br.), nr
RR.I1.774/GN/113/02, Pan Jerzy Koztowski - p.o. Zastgpcy Dyrektora Wydzialu Rozwoju
Regronalnego Dolnoslaskiego Urzedu Wojewddzkiego, przekazat, celem rozpatrzenia, skarge
Pani Alicji Kuczkiewicz dotyczaca postgpowania Burmistrza Miasta Karpacza w zakresie
gospodarowania lokalami mieszkalnymi, wchodzacymi w sklad gminnego zasobu
nieruchomosci.

Lokal mieszkalny nr 4, ktérego sposob zagospodarowania skarzy Pani Alicja Kuczkiewicz,
usytuowany jest w nieruchomosci wspolnej przy ul. Sarniej 19 w Karpaczu. Najemca lokalu -
Pan Jan Durka, w dniu 13 listopada 2000 r. ztozyl wniosek o nabycie przedmiotowego lokalu,
nastepnie w dniu 27 listopada 2000 r. wplacit wadium zabezpieczajace zawarcie przyszlej
umowy notarialne] w wysokosci 800,00zt. Lokal zostat wyceniony na kwote 16. 708,00zt a
udzial w gruncie na kwote 14.330,00zt Zgodnie z uchwala Nr XXXIV/242/01 Rady
Miejskiej w Karpaczu z dnia 29 marca 2001 r. w sprawie okreélenia zasad gospodarowania
nieruchomos$ciami stanowiacymi wlasno§¢ Gminy Karpacz, jako najemca lokalu Pan Jan
Durka, przy nabyciu lokatu, korzystatby z bonifikaty w wysokosci 90% wartoéei fokalu,
Sfinalizowanie sprzedazy lokalu uniemozliwil zgon najemcy, ktory nastapit w dniu 21
kwietnia 2001 r..

W zwiazku z brakiem osob uprawnionych do wstapienia w najem powyzszego lokalu, na
mocy art. 8 obowiazujacej wowczas ustawy z dnia 2 lipca 1994 r. o najmie lokali
mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych (J. t.: Dz. U. z 1998 r. Nr 120, poz. 787, z pozn.
zm.) najem lokalu wygast. ,

Na wniosek mieszkajacego razem z najemca lokatora, ktory posiadat zameldowanie czasowe
w tym lokalu do dnia 22 listopada 2001 r., wyrazono zgode na przekazanie lokalu gminie do
dnia 30 wrzesnia 2001 r.. Lokal zostat przejety przez zarzadeg nieruchomosci — Miejski
Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w dniu 22 listopada 2001 r.. Zarzad Miasta
Karpacza, na posiedzeniu odbytym w dniu 20 grudnia 2001 r., podjal uchwale w sprawie
sprzedazy lokalu mieszkalnego nr 4 w nieruchomosci przy ul. Sarntej 19, w drodze ustnego
przetargu ograniczonego do mieszkancoOw miasta Karpacza. Przetarg odbyt si¢ w dniu 19
lutego 2002 r.. W zwiazku z brakiem uczestnikow przetarg nie doszedt do skutku. W dniu 26
marca 2002 r. odbyt si¢ drugi, nieskuteczny przetarg na ta nieruchomos$é¢. Zgodnie z art. 39
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2000 r. Nr 46,
poz. 543; z pdzn. zm.) Zarzad Miasta Karpacza przeprowadzajgc drugi przetarg nie byt
zobowiazany do obnizenia ceny wywotawczej nieruchomosei.

Pani Alicja Kuczkiewicz nie byla zainteresowana nabyciem powyzszego lokalu droga
przetargu. Jednakze, nie bedac najemcy lokalu, nie posiadata uprawnien do jego nabycia w
drodze bezprzetargowej i z zastosowaniem bonifikaty. Uprawnienia takie posiada jedynie
najemca lokalu, zgodnie z art. 34 ust. 1 pkt 3 i art. 37 cytowanej powyzej ustawy o
gospodarce nieruchomo$ciami oraz uchwaly Rady Miejskiej w Karpaczu w sprawie
okreslenia zasad gospodarowania nieruchomoéciami stanowigcymi wlasnos$é gminy Karpacz.
W powyzszej sprawie Pani Alicja Kuczkiewicz byla informowana podczas bezposredniej
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rozmowy z Burmistrzem Miasta Karpacza oraz pismem z dnia 4 czerwca 2002 r., znak
GG.7145/41/02.

Po dwaoch bezskutecznych przetargach, na posiedzeniu w dniu 09 kwietnia 2002 r., Zarzad
Miasta Karpacza postanowil przeznaczyé powyzszy lokal do przydzialu dla oséb
umieszczonych na liscie 0sob uprawnionych do przyznania prawa do najmu lokalu w 2002 r..
Ze wzgledu na malg powierzchnie uzytkowa lokalu (27,90 m? pokdj} + kuchnia), brak
mozliwosci wydzielenia fazienki oraz jego zly stan techniczny, siedem osob, ktorym
proponowano przydzial, zrezygnowalo z jego przyjecia.

Wobec powyzszego, w dniach 11/12 czerwca 2002 r., Zarzad Miasta Karpacza postanowit
przydzieli¢ ten lokal, w oparciu o § 6 ust. 3 uchwaly Nr XXXIV/226/01 Rady Miejskiej w
Karpaczu z dnia 29 marca 2001 r. w sprawie zasad gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy Karpacz oraz trybu zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspélnoty samorzadowej
oraz § 6 lit. b uchwaly Nr 128/CMLXXVII/01 Zarzadu Miasta Karpacza z dnia 24 lipca 2001
r. w sprawie okreslenia szczegdlowych zasad zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
czionkéw wspolnoty samorzadowej, pigcicosobowej rodzinie znajdujacej sie w trudnych
warunkach mieszkaniowych, ktorej lokal (kuchnia) przylega do tego lokalu, celem poprawy
trudnych warunkow mieszkaniowych, ktéra we wlasnym zakresie wykona jego remont.
Zajmowany dotychczas przez ta rodzing lokal mieszkalny nr 3 nie zapewniat tzw. normy
socjalnej gS m? powierzchni mieszkalnej na osobe). Lokal sktadat si¢ z dwéch pokoi: 11,20
m?; 8,6 m* i kuchni: 16,80 m? o lacznej powierzchni uzytkowej 36,60 m>.

Powyzsza decyzja zostala podjeta zgodnie z prawem oraz zasadami wlasciwego
gospodarowania zasobami mieszkaniowymi gminy. W zaden sposob nie narusza
praworzadnosci lub stusznych intereséw skarzace.

Zgodnie z aktem notarialnym z dnia 12 grudnia 1997 r., Rep. A nr 6825/97, Pani Alicja
Kuczkiewicz nabyla od gminy Karpacz lokal mieszkalny nr 1, skladajacy sie z jednego
pokoju — 10 m*, kuchni — 7,90 m’, werandy — 4,7 m®, przedpokoju — 2,5 m?, bez pomieszczen
przynaleznych, o tacznej powierzchni uzytkowej 25,10 m? z udzialem w nieruchomosci
wspolnej wynoszacym 16,7%. Nieruchomos$¢ polozona jest na dzialce nr 987/1 (obreb
Karpacz-3) o powierzchni 1406 m®. Od chwili wykupu przez Panig Alicje Kuczkiewicz
lokalu mieszkalnego nie dokonywano podziatu powyzszej nieruchomosci. i

W budynku przy ul. Sarniej 19 znajdujg sie cztery lokale mieszkalne. Udziat Gminy w
nieruchomosci wspélnej wynosi 65,1%.

Zgodnie z art. 19 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. 0 whasnosci lokali (Dz. U. z 2000 r. Nr 80,
poz.903) do zarzadu nieruchomoscia wspédlna, w ktorej znajduje sie do siedmiu lokali, maja
zastosowanie odpowiednie przepisy Kodeksu cywilnego i Kodeksu postepowania cywilnego
o wspotwiasnosci. Prowadzona przez zarzadcg nieruchomosci — MZGKiM-Karpacz,
procedura zwigzana z wybudowaniem przez Pania Alicje Kuczkiewicz komérki na gruncie
stanowigcym  nieruchomo$¢ wspdlng jest prawidlowa i uwzglednia uprawnienia
wspdtwiascicieli nieruchomosci wynikajace z art. 199 Kodeksu cywilnego.

W trakcie prowadzenia postgpowania wyjasniajacego nie stwierdzono dziatania
Burmistrza Miasta Karpacza na szkod¢ Gminy. Lokal mieszkalny nr 4 w budynku przy ul
Sarniej 19 zadysponowano zgodnie z przepisami prawa, z ktérych nie wynika obowiazek
zbywania wolnych lokali mieszkalnych.

Wobec powyzszego odrzucenie skargi Pani Alicji Kuczkiewicz w calosci jest uzasadnione.



