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w Karp sl

UCHWALA Nr XLIII/276/05
Rady Miejskiej w Karpaczu
z dnia 28 kwietnia 2005 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem

gminy Karpacz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(jedn.tekst Dz.U. z2001r. Nr 142 poz. 1591 oraz z 2002r. Nr 23 poz.220, Nr 62 poz. 558, Nr
113 poz. 984, Nr 153 poz.1271, Nr 214 poz.1806, z 2003r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz.1568
oraz z 2004r. Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203, Nr 167 poz. 1759), w zwiazku z art. 21 ust.
1 pkt1 iust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminyi o zmianie Kodeksu cywilnego (jedn. tekst Dz.U. z 2005r. Nr 31, poz. 266),

Rada Miejska w Karpaczu uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL 1

Przepisy ogolne

§ 1
Uchwala okresla wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Karpacz
w latach 2005-2010.

§ 2

Ilekro¢ w uchwale jest mowao :

1) ustawie — nalezy przez o rozumieé ustawe z dnia 21 czerwea 2001r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminyi o zmianie Kodeksu cywilnego ( jedn. tekst Dz.U. z 2005r.
Nr 31, poz. 266),

2) zasobie- nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zaséb gminy Karpacz,

3) powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego — nalezy przez to rozumieé¢ powierzchnie
wszystkich pomieszczen znajdujacych si¢ w lokalu, a w szczegélnosci pokoi, kuchni, spizami,
przedpokoi, korytarzy, zabudowanych werand, innych pomieszezen stuzacych mieszkalnym
potrzebom lokatora. Za powierzchni¢ uzytkowa lokalu nie uwaza sie powierzchni balkonow,
taraséw, schowkéw w scianach, odkrytych werand , strychéw, piwnic i komérek

przeznaczonych do przechowywania opalu.
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ROZDZIAL I

Prognoza wielkosci oraz stanu technicznego zasobu

§ 3

1. Prognozowany stan wielkosci zasobu w latach 2005-2010 z podzialem na lokale socjalne

i pozostale lokale przedstawia ponizsza tabela.

Tabela nr1
Rok Wielkos¢ zasobu

Ilo$¢ mieszkan |Ilo$¢ mieszkan llos¢ mieszkan Powierzchnia uzytkowa

ogolem komunalnych socjalnych lokali mieszkalnych w

m2

2005 527 486 41 22.836,20

2006 502 458 44 21.752,88

2007 472 424 48 20.451,76

2008 442 389 53 19.151,86

2009 412 354 58 17.851,96

2010 382 319 63 16.552,06

2. Wielko$é zasobu wg stanu na dzien 31.01.2005r.

- ilo§¢ budynkéw ogélem: 140

w tym: a)budynki stanowigce wiasnosé gminy: 27
z tegodo 7 lokali: 22

powyzej 7 lokali: 5

b) budynki stanowiace wlasno$é wspélnot mieszkaniowych : 113

z tego: do 7 lokali (tzw. ,, mate wspdlnoty”) : 63

wtym z udzialem gminy :

do 50 %
powyzej 50 %

-39,
24

powyzej 7 lokali ( tzw. ,, duze wspélnoty”) : 50

w tym z udziatem gminy:

do 50%
powyzej 50 %
powyzej 80 %

-28
-17
-5
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3. W okresie objetym niniejszym programem nie przewiduje si¢ zwigkszenia zasobu

mieszkaniowego gminy.

4. Stan techniczny zasobu uzalezniony jest od wieku budynkéw, jego utrzymania i

przeprowadzanych w przesztosci remontéw. Lokale stanowiagce mieszkaniowy

zasob Karpacza znajdujg si¢ zarébwno w budynkach, w ktorych wyodrebniono

wlasnos$¢ lokali { tj. we wspélnotach mieszkaniowych), jak i w budynkach,

w ktorych nie wyodrgbniono wiasnosci lokali, stanowiacych wlasno$é gminy.

Tabela nr 2

Lp. Wiek budynkow Hlos¢ budynkow %
Do 50 lat 3 2
210d 50 do 100 lat 77 55
3|Powyzej 100 lat 60 43
Razem : 140 100

6. Prognoz¢ stanu technicznego zasobu w latach 2005-2010 przedstawia ponizsza tabela.

Tabela nr 3

Ocena stanu
technicznego

wskali 1-4

2005

2006

2007

2008

2009

2010

1- stan dobry

2-stan
zadowalajacy
(sredni)

16

26

31

38

51

57

3-stan

niezadowalajacy

80

79

83

83

71

65

4-stan zly

43

32

21

14

12

11

Liczba
budynkow

140

138

136

135

134

133

Ocena w skali 1 oznacza, ze budynek w okresie objetym prognoza nie wymaga napraw.

Ocena w skali 2 oznacza, iz budynki w prognozowanym okresie wymagaja jedynie drobnych

napraw, ewentualnie usuwania skutkéw awarii.

Ocena w skali 3 oznacza, ze stopiefi zuzycia budynkéw lub ich poszczegélnych elementéw wynosi

nawet do 60 %.Budynki te wymagaja systematycznego przeprowadzania remontéw i modernizac

w zakresie: remontéw dachdw, instalacji wodnych, kanalizacyjnych, elektrycznych, centralnego

ogrzewania, wymiany stolarki okiennej i drzwiowej, przebudowy piecéw oraz innych remontow

obcigzajacych wynajmujacego.
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Ocena_w skali 4 oznacza konieczno$é bezwzglednej wymiany pokrycia dachowego, remontu

elewacji, wymiany elementéw nosnych budynku, wymiany instalacji. Skala ta wskazuje na

znaczny stopien zuzycia nieruchomosci

ROZDZIAL I

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji zasobu

§ 4

1. Analiza struktury wieku budynkéw, w ktorych znajduje si¢ zasob, wskazuje iz 98 % budynkéw

uzytkowanych jest ponad 50 lat. Wsr6d nich znajduja si¢ nieruchomosci posiadajace wigeej niz

100 lat ( az 43%). Sa to budynki, ktore wymagaja znacznych nakladéw na ich utrzymanie w
nalezytym stanie technicznym. Tylko 2 % budynkéw ( tj. 3 budynki) jest mlodszych niz 50 lat,
ale stosowane w okresie ich budowy technologie powoduja, iz takze w tych budynkach nalezy

przewidzie¢ naklady na ich modernizacje.

2.Jako priorytetowe uznaje si¢ remonty przeprowadzane na podst. art. 70 ustawy z dnia 7 lipca

1994r. - Prawo budowlane ( jedn.tekst Dz.U. z 2003r. Nr 207, poz. 2016 ze zmian.}, tj.

wynikajace z wymogow bezpieczenistwa dla zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia lub

érodowiska, a w szczegdlnosci w zakresie instalacji gazowej i elekirycznej.

3.Jako standard docelowy uznaje si¢ przeprowadzanie remontéw zmierzajacych do poprawy

warunkow technicznych i funkcjonalnosci zasobu zgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra

Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny

odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z2002r. Nr 75, poz. 690 ze zmian.), a nie

przeprowadzanie remontéw o charakterze zachowawczym.

4.Sposob wykorzystania planowanych $rodkéw finansowych na poszczegélne zadania remontowe

wynikajace z analizy potrzeb w latach 2005-2010 obrazuje ponizsza tabela:

Tabela nr 4
Lp. Nazwa zadania 2005 2006 2007 2008 2009 2010
1 |Roboty dekarskie 31,6 29 22,5 18,7 25,5 252
2| Roboty elewacyjne 2,7 7.2 8,1 14 8.2 4
3 [Roboty zdunskie 6,2 6,2 55 5,5 5,6 5.3
4 | Prace stolarskie 5.8 7,1 5,6 7,8 3,5 54
5{Prace murarskie 14,5 13,8 14,6 12,8 13,5 10,3
Remonty lokali
mieszkalnych
6 | komunalnych 7.3 7.6 7.4 7.4 7.8 8.2
7 | Remonty inst.elektryczne) 7.3 6,2 7.4 5.5 5,8 6.2




Lp. Nazwa zadania 2005 2006 2007 2008 2009 2010
Remonty instalacji
8| gazowej 2,8 2 5,2 5,5 6,8 6,5
9 [Remonty inst. centr.ogrz. —mme 2,5 3,7 4.4 5.8 10,3
Remonty instalacji wodno-
10 | kanalizacyjnych 7,3 6,2 5.4 5,5 3,9 4,1
Usuwanie awarii i ich
11| skutkéw 14,5 12,2 14,6 12,9 13,6 14,5
Razem: |[100,00%| 100,00%]| 100,00%| 100,00%) 100,00%| 100,00%

5.Dokonane remonty pozwolana utrzymanie zasobu w stanie co najmniej niepogorszonym, a

przy ich systematycznej realizacji doprowadza do poprawy stanu technicznego zasobu.

ROZDZIAL 1V

Planowana sprzedaz lokali

§ 5

1.Ustala si¢ prognozowang sprzedaz lokali z zasobu w poszczegélnych latach :

I. Wroku 2005 - 25
2. Wroku 2006 - 30
3. Wroku 2007 - 30
4. Wroku 2008 - 30
5. Wroku 2009 - 30
6. W roku 2010 - 25

2. Wylacza sig¢ ze sprzedazy lokale w nizej wymienionych budynkach, przeznaczone na lokale

socjalne:

1) ul.Boczna 1,

2) ul.Granitowa 5,

3) ul. Konst.3 Maja 8,
4) ul.Konst.3 Maja 15,
5)ul.Kolejowa 15,

6) ul. Mysliwska 10,
7) ul.Nad Lomnica 6,
8) ul.Nad Lomnica 18,
9) ul.Partyzantéw 7.
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ROZDZIAL. V

Zasady polityki czynszowej
§ 6
1.Burmistrz Miasta Karpacza ustala podstawows stawke miesiecznego czynszu za 1m2
powierzchni uzytkowej dla lokali innych niz socjalne.
2.Stawka podstawowa czynszu za | m2 powierzchni uzytkowej odnosi sie do lokali

wyposazonych w podstawowe elementy, tj. tazienke, wc, gaz przewodowy, centralne ogrzewanic

sieciowe.

3.Za czynniki obnizajace podstawows stawke czynszu uwaza si¢:

a} polozenie budynku -03 %,
przy nastepujacych ulicach: ul.Granitowej, ul.Kapielowej, ul. Komuny Paryskiej,
ul.Konopnickiej, ul. Kosciuszki, ul. Mysliwskiej, ul.Partyzantéw, ul.Przewodnikéw Gorskich,
ul.Sarniej, ul.Sikorskiego, ul.M.Sktodowskiej-Curie, ul.Szkolnej, ul. Wilczej.

b) polozenie lokalu w suterenie - 03 %,
c) brak gazu przewodowego - 0 3%,

d) brak centralnego ogrzewania sieciowego - 03%,
e) brak tazienki - 03%,
f) brak wc - 0 3%,
g) kuchnia bez o$wietlenia naturalnego - 0 3%,

h) lokal jednoizbowy bez kuchni, wngki kuchennej albo kuchni wspdélnej - o 3%,

i) og6lny stan techniczny budynku :
- budynki w stanie technicznym zadowalajacym ( $rednim - skala 2* ) oraz niezadowalajgcym

( skala 3*) - 0 3%,

- budynki w stanie technicznym ztym ( skala 4*) - 0 6%.

4.Czynniki obnizajace stawke miesigcznego czynszu przedstawione w ust. 3 pkt de,f stosuje sig
réwniez, gdy najemca na wlasny koszt dokonat ulepszen w lokalu.

§ 7

1. Burmistrz Miasta Karpacza ustala podstawowa, stawke miesiecznego czynszu za 1m2
powierzchni uzytkowej lokalu socjalnego.

2.Czynniki obnizajace stawke czynszu okreslone w § 6 ust. 3 nie dotycza czynszu za lokale
socjalne.

3.Stawka czynszu za lokal socjalny okredlona zostanie zgodnie z ustawa.

* wg danych z tabelinr 3.
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§ 8
Najemca oprécz czynszu jest zobowiazany do uiszczania oplat niezaleznych od wlasciciela, a
zwiazanych z eksploatacja mieszkania, w szezegélnosci: oplat za centralne ogrzewanie oraz ciepla
wodg.
§9
W przypadku najmu pomieszczen wspdlnych dla kilku mieszkan, przez dwéch lub wigcej
najemcow, za uzywane pomieszczenia najemcy placa czynsz proporcjonalnie do powierzchni
zajmowane]j oddzielnie przez kazdego z nich.
§ 10
Czynsz 1 oplaty za $wiadczenia jest platny do 10-go dnia kazdego miesiaca z gory za dany miesiac
na rachunek bankowy Miejskiego Zakladu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Karpaczu.
Za datg zaplaty uwaza si¢ dat¢ uznania konta bankowego MZGKiM.
§ 11
[.Jezeli pomieszczenie jest wykorzystywane jednoczesnie do celow uzytkowych i mieszkalnych,
stosuje sig stawki czynszu odpowiadajace zasadniczemu przeznaczeniu.
2.Czynsz za pomieszczenie w lokalu mieszkalnym przeznaczone do prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej strony ustalaja w umowach najmu,
3.0d pomieszczen przynaleznych czynszu i optat nie pobiera sie.
§ 12
W celu poprawienia efektywnosci gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy oraz dla
zahamowania degradacji i dekapitalizacji tego zasobu ustala si¢ nast¢gpujaca zasadg polityki
CZYyNSZowej:
- dazenie do ustalenia czynszu na poziomie gwarantujacym co najmniej utrzymanie w nalezytym
stanie technicznym zasobu, umozliwiajacym pelne pokrycie kosztéw zwiazanych z
administracjg, biezaca eksploatacja oraz remontami.

ROZDZIAL VI
Sposdb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami oraz

przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania.
§ 13
1. Mieszkaniowym zasobem gminy Karpacz zarzadza Miejski Zaktad Gospodarki Komunalnej i
Mieszkaniowej.
2.Zarzadzanie nieruchomosciami wspolnymi wykonywane jest na podstawie przepisow ustawy
z dnia 24 czerwca 1994r. o wilasnosci lokali (jeden. tekst Dz.U. z 2000r. Nr 80, poz. 903 ze

zmian.).
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3.Sposob i zasady zarzadzania zasobem powinny zapewni¢:

- utrzymanie stanu technicznego budynkow na poziomie zapewniajacym bezpieczeristwo ludzi i
mienia w okresie uzytkowania,

- mozliwosci racjonalnego zuzycia mediéw zgodnie z wymaganiami uzytkownikéw lokali,

- poprawg stanu technicznego zasobu,

- poprawg jakosci obstugi mieszkancow,

- ograniczenie kosztow zarzadzania i administrowania zasobem.

4. Docelowo przewiduje si¢ prywatyzacje zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy, po

uprzednim przygotowaniu stosownego programu .

ROZDZIAL VII
Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej oraz wysoko$¢ wydatkow

w kolejnych latach
§ 14

1.Podstawowym Zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej z przeznaczeniem na remonty,
biezaca eksploatacj¢ 1 konserwacje sg wplywy z czynszéw na najem lokali mieszkalnych ,
wspierane przychodami z czynszow za lokale uzytkowe oraz ewentualne dotacje z budzetu
panstwa i gminy.

2.Podejmowane bgdg starania o uzyskanie $rodkéw finansowych z Unii Europejskiej, funduszy
krajowych i zagranicznych a takze kredytéw preferencyjnych przeznaczonych na remont i
modernizacj¢ posiadanego zasobu oraz na inwestycje mieszkaniowe.

3.Procentows wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach z podziatem na poszczegélne rodzaje

kosztow zwiazanych z utrzymaniem zasobu przedstawia ponizsza tabela.

Tabeia nr 5
Wydatki zwiqzane 7 utrzymaniem
zasobu w procentach 2005 2006 2007 2008 2009 2010

Koszt biezacej eksploatacji zasobu 43 42 42 40 38 37
Koszt remontéw i modernizacji

zasobu 44 44 40 42 42 42
Koszty zarzadu nieruchomos$ciami

wspélnymi 13 14 18 18 20 21
Wydatki inwestycyjne - - - - - -
Razem: 100 100 100 100 100 100
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ROZDZIAL VII

Poprawa wykorzystania i racjonalizacja gospodarowania zasobem
§ 15

1.Ustalone realne potrzeby remontowe wskazuja, Ze nie jest konieczne wylaczenie lokali z
eksploatacji w celu wykonania remontu. W zwigzku z tym nie przewiduje sie zamian lokali
przeprowadzanych w zwiazku zremontami budynkéw .

2.Gmina oraz zarzadca mieszkaniowego zasobu gminy bedg dazyé do racjonalizacji
gospodarowania zasobem oraz popierania zamian duzych lokali zamieszkatych przez nieliczne
rodziny na mniejsze.

3.Miejski Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej bedzie prowadzi¢ skuteczna
windykacje naleznosci czynszowych.

4.Gmina bgdzie dazy¢ do intensyfikacji sprzedazy lokali w budynkach wspdlnot
mieszkaniowych, w ktérych posiada mniejszo$ciowy udzial.

ROZDZIAL. VIII

Postanowienia koncowe
§ 16
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Karpacza oraz Dyrektorowi Migjskiego
Zakladu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Karpaczu.
§ 17
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dnia od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy
R%dy Miejskiej
{uf , L
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J(’)zifef : Kotodzigj
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mpr Jan Kiliszkowski



UZASADNIENIE

do uchwaly Nr XLIII/276/ 2005 Rady Micjskiej w Karpaczu z dnia 28 kwietnia 2005r.
w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

Karpacz.

Art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( jeden. tekst Dz.U. z
2005r. Nr 31, poz. 266 ) naklada na radg¢ gminy obowiazek podjecia uchwaty dotyczacej
wicloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy. Program ten
powinien zawiera¢ oceng stanu technicznego zasobu, analize potrzeb remontowych, zasady
zarzadzania, wskazanie Zrédet finansowania gospodarki mieszkaniowej, wysoko$é wydatkow
ponoszonych na mieszkaniowy zaséb gminy oraz zasady polityki czynszowe;.

Program powinien obejmowaé okres co najmniej 5 lat.

W gminie Karpacz do chwili obecnej nie opracowano wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy. W zwiazku z powyzszym podjecie

niniejszej uchwaly jest zasadne.



