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w Karpalzu
Uchwatla Nr LVII/348/05
Rady Miejskiej w Karpaczu
z dnia 29 grudnia 2005 roku.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jednostki D — Ploczki dla terenéw przy ul. Wielkopolskiej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. Nr 80 z 2003r. poz. 717; zmiany z 2004r.: Dz. U. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492) oraz art. 18
ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity z 2001r. Nr 142, poz. 1591,
zmiany z 2002r. Dz. U. Nr 23, poz. 220, Nr 82, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 214, poz. 1806, Nr 1583, poz.
1271, z 2003r. Dz. U. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004r. Dz. U. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz.
1203) oraz zgodnie z uchwatg Nr XXXVI/233/04 Rady Miejskiej w Karpaczu z dnia 17 grudnia 2004r., w spra-
wie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jednostki D
— Ploczki, po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Karpacza, przyjetym uchwata nr XIV/73/99 Rady Miejskiej w Karpaczu z dnia 21 pazdziernika
1999r., uchwala sie co nastepuje:

Rozdziatl |
Przedmiot i zakres ustaleri zmiany planu

§1
1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zagospodarowania prze-
strzennego jednostki D — Pioczki, obejmujaca tereny oznaczone geodezyjne jako dziatki nr 174, 170, 168,
169 173 {obreb Karpacz - 2).
2 Granice obszaru objetego zmiang planu dia dziatki 1731174, stanowia;
1) od pdinocy — dziatka nr 172;
2) od wschodu — ul. Wielkopolska,
3) od poludnia - dziatka nr 239/3/175;
4) od zachodu - linia kolejowa.
Granice obszaru objetego zmiang planu dla dziatki nr 168, 169 i 170, stanowia;
od potnocnego zachodu — rzeka tomnica;
od wschodu ~ linia kolejowa,
od potudniowego zachodu — dziatka nr 108;
od poludniowego wschodu — ul. Nadrzeczna.
Granice obszaru objetego zmiang planu oznaczono na rysunku, stanowiacym zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.
5. Zatgcznikami do uchwaty sa:
1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy integraing cze$¢ zmiany planu;
2) zatgcznik nr 2 - rozstrzygniecia o sposobie realizaci, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.
3) zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag.
6. Zataczniki nr 2 i 3 nie stanowig ustalert zmiany planu.

§2

Przedmiotem zmiany planu jest ustalenie:

1) przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania,
zasad ochrony i ksztattowania tagu przestrzennego;
zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
parametrow i wskaznikow ksztaitowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;
granic | sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na pod-
stawie odrebnych przepisow;
} szczegotowych zasad | warunkow scalania | podziatu nieruchomosci objetych Zmiana planu;
) szczegdinych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczeh w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy;
10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacii i infrastruktury technicznej,
11) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
12) stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o plano-
waniu | zagospodarowaniu przestrzennym.
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§3

Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu sg obowiazujacymi ustaleniami:

1) granice obszaru objetego zmiang plany;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia literowe i cyfrowe terenow (wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi) o roznym prze-

znaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) obszary lokalizacji zieleni wysokiej / zadrzewien;

Oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu nie wymienione w ust. 1 pelnig funkcje informacyjng lub
stanowia propozycje zagospodarowania terenu.

Symboi literowy oznaczenia funkcji terenu wydzielonego finiami rozgraniczajacymi okresla przeznaczenie
podstawowe.
Rodzaj przeznaczenia uzupetniajacego oraz warunki jego dopuszczenia, okreslono w tresci uchwaty.
Ustalenia w rozdziatach od 1l do Vil stanowig ustalenia ogbine dla obszaru objgtego zmiana planu.
Ustalenia w rozdz. V1!l stanowig ustalenia szczegotowe dia terendw o réznym przeznaczeniu i roéznych za-
sadach zagospodarowania, wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi.

W przypadku braku dla wydzielonych terendw ustalen regulacyjnych w zakresie warunkow zagospoda-
rowania terenéw, zasady zagospodarowania dla nich wynikajg z przepisow odrebnych.

§4

llekro& w uchwale i na rysunku zmiany planu jest mowa o

1)
2)
3)
4)

0)

6)

8)
9)

zmianie planie — nalezy przez to rozumie¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go jednostki D - Ptéczki,

rysunku zmiany planu — nalezy przez to rozumied, rysunek zmiany planu stanowiagcy zalgcznik do niniej-
szej uchwaty,

terenie — nalezy przez to rozumieé obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia i zagospodarowania, wy-
znaczony na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajacymi;

przeznaczeniu uzupetniajacym- nalezy przez to rozumie¢ okreslone w ustaleniach szczegotowych funk-
cje dopuszczalne terenu, ktdre - pod warunkiem, ze w sposéb zgodny i harmonijny uzupetniajg |
wzbogacaja przeznaczenie podstawowe - Moga zajmowac nie wigoej niz 35 % powierzchni terenu i nie
wiecej niz 35 % powierzchni catkowitej obiektow zlokalizowanych (i istniejgcych) na danym terenie, o ile
ustalenia dia poszczegolnych terendw nie okreslajg innych wielkosci i warunkow,

wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumiec wskaznik wyrazajacy stosunek powierzchni zabudowy
budynkow stalych, w tym garazy i obiektow gospodarczych, do powierzchni odpowiadajgcych im dziatek
lub terendw,

wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy stosunek sumy
powierzchni catkowite] zabudowy wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw statych do powierzchni
odpowiadajacych im dziatek lub terendw,

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktéra nie moze by¢ przekroczona
przy usytuowaniu budynku, z wyjatkiem wysunigtych maksymalnie o 3,5m zadaszen, przedsionkéw
wejsciowych, gankéw, wykuszy ofaz schodéw, podcieni i garazy, ktorych taczna diugosé wzdtuz lini za-
budowy nie moze przekroczyt 25% diugoséci elewacji budynku;

stanie istniejacym — nalezy przez to rozumiet stan w dniu wejécia w zycie niniejsze] uchwaty;

urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ budynki i budowle zlokalizowane
na obszarze zmiany pianu, obejmujace:

— urzadzenia wodociagowe,

— urzadzenia kanalizacyjne,

_  sieci elekiroenergetyczne,

- sieci gazownicze,

— stacjonarne i ruchome sieci telekomunikacyine;

Rozdziat Ul
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§5

Ochronie podlegaja nastgpujace formy zieleni:

1) zadrzewienia obejmujgce oznaczony na rysunku zmiany planu ,obszar lokalizacji zieleni wysokiej”;
2) zielen zwigzana z ekosystemami potoku i innych ciekdw naturatnych.

Na wyznaczonych na rysunku zmiany planu obszarach lokalizacji zieleni wysokiej, nalezy:

1) zachowat istniejace zespoly zadrzewien, z zastrzezeniem ust. 3;
2) nowe ukfady zieleni ksztaftowaé w sposéb swobodny, z wydzielonymi funkcjonalnie i przestrzennie

wnetrzami krajobrazowymi, gtéwnie z wykorzystaniem zieleni wysokiej {drzew),
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3) wyk::uczyé lokalizacje budynkéw z wyjatkiem matej architektury, miejsc parkingowych i urzadzen infra-
struktury.

Dopuszcza sie zmnigjszenie wyznaczonego obszaru wewnetrznej zieleni wysokiej o 25% jego powierzchni

w obrebie kazdej dziatki, pod warunkami zachowania ustalonych w planie parametrow i wskaznikow

ksztattowania zabudowy.

Drzewa i krzewy ozdobne po ich $mierci biologicznej podlegajg wymianie.

Zielen w otoczeniu drég i terendw kolejowych ksztattowaé w formie ciggow zywoptotow lub komponowa-

nych zgrupowan zieleni niskiej (krzewow) oraz trawnikow.

§6
Ustala sie ochrone wéd powierzchniowych i podziemnych z zachowaniem zasad | wymogow wynikajgcych
z obowigzujacych przepisow odrebnych oraz ustalen niniejszej uchwaty, poprzez:
1) ochrone wod i gruntu przed skazeniami i zanieczyszczeniami,
2) ochrone terendw w otoczeniu potoku tomnica i innych ciekow naturainych oraz ich dotychczasowego
uksztattowania.
Nowa zabudowe zlokalizowaé poza obszarem korytarza ekologicznego cieku, zachowujgc nastgpujace
minimalne odleglosci:
1} 15m od potoku Lomnica,
2) 4m cd innych ciekow naturalnych i rowow.
W obszarze, o ktdérym mowa w ust. 2, ustala sig:
1) zakaz gromadzenia $ciekdw, srodkéw chemicznych, a takze materiatéw, ktore moga zanieczyszczad
wody;
2) zakaz skladowania odpadow;
3) wprowadzenie roslinnosci stanowiacej element zabudowy biologicznej doliny potoku oraz utrzymanie |
ochrong istniejace;j;
4) realizacje obiektéw budowlanych (dopuszczonych zmiang planu), w tym hydrotechnicznych, wytacznie
w uzgodnieniu z organem gospodarki wodne;].
Przy zagospodarowaniu terendw nalezy zapewni¢ wolny dostgp do ciekéw naturalnych, w tym wykluczyc
ogrodzenia nieruchomosci przylegtych do terenu wad publicznych w odleglosci mniejszej niz 1,om od linii
brzegu.

§7
Zanieczyszczenia, w rozumieniu powszechnie obowigzujgcych przepisow prawa, spowodowane prowa-
dzong dziatalnoscia, nie moga wykracza¢ poza granice dziatki budowlanej, na ktorej zlokalizowany jest
obiekt bedacy zradiem ucigzliwosci.
Na obszarze objetym planem zakazuje sie magazynowanie, odzysk i unieszkodliwiania odpadéw Dopusz-
cza sie wylacznie czasowe gromadzenie odpadéw w migjscach zlokalizowanych zgodnie z warunkami
okresionymi w przepisach odrebnych.
Dla obiektéw komunikacji i parkingéw ustala sie koniecznosé oczyszczania wod deszczowych poprzez
urzgdzenia oddzielajace bloto, oleje i benzyng, zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach odreb-
nych.
Zasady ochrony krajobrazu kulturowego okresla uchwata i rysunek zmiany planu.

Rozdziat IlI
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kuitury wspéiczesnej

§8

Obszar objety zmiang planu stanowi cze$¢ obszaru miasta wpisanego do rejestru zabytkow pod nr 606/J.

Ochronie podlegajg istniejace i odkryte w toku prac budowlanych obiekty lub przedmioty o cechach zabyt-

kowych zgodnie z przepisami szczegolnymi. W przypadku ujawnienia w toku prac budowlanych obiektow

archeologicznych, nalezy powiadomi¢ wiasciwe stuzby konserwatorskie.

Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

1) nowa zabudowe i rozbudowe istniejgcej dostosowac do charakterystycznych cech istniejacej zabudo-
wy o walorach kulturowych, zlokalizowanej w otoczeniu terenu objetego zmiang planu, w zakresie
uksztattowania bryty budynku i jej wysokosci, formy dachu, detalu oraz rozwigzan materiatowych;

2) zachowad warunki i parametry ksztattowania zabudowy ustalone w rozdz. Vil niniejszej uchwaty.

Na prowadzenie robét budowlanych uzyska¢ wiasciwe pozwolenia zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca

2003r. o ochronie zabytkéw | opiece nad zabytkami.



Rozdzial IV
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publiczne)

§9

W granicach zmiany planu nie wystepuja obszary przestrzeni publicznej.

Rozdziai V
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podiegajacych ochronie

§10

Obszar objety zmiang planu stanowi cze$¢ obszaru miasta wpisanego do rejestru zabytkow pod nr 606/J.
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Rozdzial VI
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

§11

Przebieg oraz kiasyfikacje ulic obstugujacych teren objgty zmiang planu, okresla rysunek zmiany planu.
Na obszarze zmiany planu dopuszcza sie wydzielenie drég wewnetrznych / publicznych dla obstugi terenu
lub wydzielonych dziatek.

Parametry elementéw drog wewnetrznych nalezy przyjaé jak dia ulicy lokalnej (L 1/2) lub dojazdowej (D
112).

W granicach terenu wydzielonego pod drogi wewnetrzne dopuszcza sie lokalizacjg Sciezki rowerowej oraz
innych elementéw przekroju drogi, wymaganych i dopuszczonych przepisami technicznymi, w tym sieci in-
frastruktury technicznej.

W granicach dziatek budowlanych nalezy zapewnic odpowiednig do potrzeb liczbe migjsc postojowych dla
samochodéw osobowych, autobuséw i samochodow gospodarczych, w tym miejsc postojowych w gara-
zach wbudowanych lub wolnostojacych.

Minimalna liczbe miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na dziatkach budowlanych nalezy usta-
li¢ w oparciu o nastepujgce wskazniki:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej — 1 mp/1 mieszkanie,
2) na terenach ustug:

a) obiekty handlowe i ustugowe, biura 1m.p./50m?p.u.

b) obiekty sportowo-rekreacyjne 1m.p./10 uzytkownikow

¢) przychodnie zdrowia, ustugi odnowy biologicznej 1m.p./100m?p.u.

d) hotele 1m.p./3 16zka

e) pensjonaty, motele, i inne turystyczne 1m.p./4 to6zka

f) restauracje, kawiarnie 1m.p./5 migjsc konsumpcyjnych
W bilansie miejsc postojowych dopuszcza si¢ uwzglednienie przyulicznych miejsc postojowych za zgoda
zarzadcy drogi.

Wskazniki podane w ust. 5 nalezy stosowac takze przy zmianie sposcbu uzytkowania oraz co najmniej do
czesci budynkow stanowigcych rozbudowe lub nadbudowe istnigjacych budynkow.

§12
Ustala sie zaopatrzenie w wode poprzez zbiorowy system zaopatrzenia w wode dla miasta Karpacz.
Ustala sie odprowadzenie $ciekéw poprzez zbiorowy system odprowadzenia sciekow.
Ustala sie odprowadzenia wod opadowych do wéd powierzchniowych lokalnymi systemami kanalizacyj-
nymi (rurociggami deszczowymi) przy spetnieniu wymagan ochrony $rodowiska, w tym poprzez
urzadzenia oczyszczania, umozliwiajace podczyszczanie wdd z zanieczyszczen substancjami
ropopochodnymi oraz z zawiesin ogalnych.
Ustala sie nastepujace zasady obstugi w zakresie usuwania i utylizacji odpaddw statych:
1) sktadowanie czasowe odpadow wylacznie w miejscach gromadzenia odpadow statych zlokalizowa-
nych zgodnie z wymogami przepisow Prawa budowlanego,
2) przewidzie¢ mozliwosé segregacii odpadow w miejscach czasowego ich gromadzenia,
3) wywoz odpadow z miejsc czasowego skladowania do ,Zaktadu Utylizacji Odpadéw” w Sciegnach —
Kostrzycy.
Ustala sie dostawe energii elektrycznej z sieci i urzadzen przedsigbiorstwa energetycznego zajmujacego
sig przesylem i dystrybucjg energii zgodnie z ustawg Prawo Energetyczne oraz przyjetymi — uchwatg nr
LIV/400/02 Rady Miejskiej w Karpaczu z dnia 05 wrzesnia 2002r. — zatozeniami do planu zaopatrzenia w
cieplo, energie elekiryczna i paliwa gazowe na obszarze miasta Karpacza.
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Ustaila sie dostawe gazu do celdw gospodarczych i grzewcezych z sieci i urzadzen przedsigbiorstwa ener-
getycznego zajmujacego sie przesylem i dystrybucja gazu zgodnie z ustawg Prawo Energetyczne oraz
przyjetymi — uchwata nr LIV/400/02 Rady Miejskiej w Karpaczu z dnia 05 wrzesnia 2002r. - zalozeniami
do planu zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe na obszarze miasta Karpacza.
Ustala sie ogrzewanie obiektow w oparciu o indywidualne lub grupowe instalacje grzewcze zasilane
gazem, energia elektryczna i paliwem statym oraz paliwem plynnym, przy spetnieniu wymogow sanitar-
nych, ochrony srodowiska oraz ochrony interesu osob trzecich.

Ustala sie obsluge telefoniczng ze stacjonarnej i ruchomej sieci telekomunikacyjnej przedsigbiorstw
telekomunikacyjnych.

Dopuszcza sie dostawe energii elektrycznej z indywidualnych | niekonwencjonalnych zrodet — elektrowni
wodnych, elektrowni stonecznych.

. Na obszarze jednostki dopuszcza sie rozwigzania indywidualne w zakresie zaopatrzenia w wode i od-
prowadzenia sciekow z zachowaniem obowigzujacych przepisow odrebnych.

§13
Adaptuje sie istniejace urzadzenia infrastruktury technicznej spetniajace wymogi techniczno- funkcjonalne
okreslone w przepisach odrebnych.
Celem zapewnienia ochrony i warunkéw do eksploatacji istniejacych urzgdzen infrastruktury technicznej,
ustala sie:
1) zakaz lokalizacji zabudowy w strefach, wyznaczonych przez zarzadce urzadzen oraz przepisy
szczegolne i warunki techniczne, zapewniajacych ochrone i prawidtowa eksploatacje urzadzen,
2) obowiazek zapewnienia swobodnego dojazdu oraz swobodnego przemieszczania sie wzdtuz stref
ochronnych poszczegélnych urzgdzen,
3) zakaz sadzenia drzew w trasie przebiegu urzadzen,
4) obowiazek kazdorazowego uzgodnienia z zarzadceg urzadzen infrastruktury lokalizacji obiektéw budow-
lanych, z ktérego urzadzeniami graniczyé bedzie projektowany obiekt.
Na terenie objetym zmiana planu dopuszcza sig lokalizacje obstugujgcych obszar miasta lokalnych
urzadzen infrastruktury technicznej, w tym przebudowg istniejacych sieci i urzadzen.
Uktad nowych oraz zakres przebudowy i rozbudowy istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
nalezy realizowa¢ w oparciu o programy i koncepcje rozbudowy poszczegélnych rodzajow sieci lub w
oparciu o rozwigzania zawarte w projektach budowlanych poszczegdinych przedsiewziec.
Stacje transformatorowe nalezy lokalizowaé jako wolnostojace budowle lub jako urzadzenia wbudowane.
Ustala sie mozliwosé lokalizacji wolnostojgeych stacji transformatorowych na granicy dziatki lub w odlegto-
&ci 1,5m od granicy dziatki.
Wyklucza sie lokalizacje urzadzen radiokomunikacyjnych.
Podejmowane dzialania inwestycyjne na terenach wyznaczonych pod zabudowe i zagospodarowanie
winne uwzgledni¢ ochrone istnigjacych urzadzen melioracyjnych i odwodniajgcych oraz ich przebudowe
realizowana przez wiasciwe instytucje.

Rozdziat VIl
Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw

§14
Nie ustala sie tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu.
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1. "Przeznaczenie ferenu oraz
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T oznaczenie terenu

Rozdziat VI
.1 Ustalenia szczegdltowe

§15

 Tresc ustaler
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‘ ﬁ.lb !?f)zznr{;gh Z;Z:;;:gﬁe:; 2) przeznaczenie - tereny ustug turystycznych i komercyjnych
; podstawowe
gospodarowania e ] .
oznaczenie terenu '3) :przeznaczenie “ tereny drég wewnetrznych / publicznych :
: : uzupeiniajace tereny zieleni urzadzonej
b ) tereny zabudowy mieszkaniowej
3 Zasady ochrony i kszta- 1) | Zabudowe ksztatowaé z uwzglednieniem, wystepujacych w obszarze miasta, cech Iokainej
#owania tadu przestrzenne- architektury o wartosciach kulturowych, odniesionych do skali zabudowy, uksztattowania bryty,
I go wysokosci | szerokosci elewacji frontowsj, formy i spadku dachu, detalu oraz rezwiazan mate-
P riatowych. S
i 2) . Dia budynkow parterowych, nie przekraczajacych wysokoé 5,5m, oraz stadji paliw i garazy do-
| puszcza sie dachy plaskie.
! 3)  Ukiad zabudowy ksztaltowac poprzez lokalizacje budynkéw wzdtuz ciagéw komunikacyjnych, w
; . nawigzaniu do ustalonej zmiang planu linii zabudowy lub poprzez swobodng ich lokalizacje w |
‘ | obszarZe wyznaczoneqo terenu.
{ 4) | Zakazuje sie lokalizacji budynkéw w odlegtosci mniejszej niz 1,5m od granicy “sgsiedniej dziatki
‘ - | budowlanej.
5) | Wzdiuz linii rozgraniczajgcych drég publicznych i placéw publicznych’ ‘dopuszcza sie {okalizacje
‘ : ogrodzenia przy zachowaniu nastgpujacych warunkow:
! ; a) odcinki wyodrebnigjgcych sie ciggéw ogrodzeri wzdiuz drég winny sig charakteryzowad
‘ jednakowsa wysokoscia [ub wzajemnie dostosowanymi wysokosciami  ogrodzen
poszczegalnych posesji oraz wspdinymi lub jednorodnymi cechami architektonicznego ich
uksztattowania;

b) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia nie powinna przekracza¢ wysokosci 1.4m  (na
odcinkach o spadkach terenu do 5%, maksymalna wysokos$ci - 1,25m), z zastrzezeniem
pkt g; ;

c) poszczegbine odcinki ogrodzenia winny zostaé uksztaltowane w formie ogrodzenia '
azurowego z zastosowaniem przesel metalowych lub drewnianych, z zastrzezeniem pkt g;

i d) elementy konstrukcji winny by¢ wykonane z zastosowarniem drewna, kamienia lub cegty
klinkierowej;
: e) rozwigzania architektoniczne ogrodzenia powinny uwzgledniad charakter funkcji terenu i
| miejsce lokalizacji oraz cechy lokalnej tradycji w odnoszacej sig do elementéw |
! i i zagospodarowania przestrzennego; ‘
! f) wyklucza sie lokalizacje ogrodzel betonowych Iub wykonanych z prefabrykatow |
f ; betonowych;
' 1g) dopuszcza sig lokalizacje ogrodzen peinych, wykonanych wytacznie z kamienia '
e . naturalnego i nie przekraczajacych wysokosu g0em.
3. 'Parametry i wskazniki 1) | linia zabudowy - nieprzekraczalne T okreslona na rysunku zmiany planu
| ksztattowania  zabudowy - 2) | charakler zabudowy | wolnostojaca )
|oraz  zagospodarowania , 3) | maksymalny wskaznik zabudowy dziatki 0,60 L
| terenu |4} | maksymalny wskaznik intensywnoéci zabudowy dziatki 1.2 B
5} | minimalny wskaZnik powierzchni biologicznie czynngj dziatki 10,20 ~
; 6) maksymalna wy- : liczona od najnizszege poziomu tere- | 14, 5m’
i sokosg kalenicy nu przy budynku
7Y dach 'budynku ustugowego wielofunkeyjne- | stromy, o symetrycznych ukla- .
i go dach potaci i kalenicy - spadek I
: potaci dachu, w granicach 30° - |
R 148 :
‘budynkow parterowych, garazu wol-  plaski / stromy spadek po{am
o - | nostojacego, stacji paliw ___dachu, w granicach 25° - 45°
4. | Szezegolowe zasady | wa- 1) | Minimaina pownarzchnla dziatki — 1200m?. o -
irunki scalania | podziatu | 2) | Minimaina szerokoéé frontu dziatki — 30m. -
| nigruchomosci 3) | Minimaina szerokosé dzialki pod droge wewnetrzna — 8m i
i 4) _ Kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — w granicach 60° — 9% i
i 5) 1 Pod urzadzenia infrastrukfury i obiekty malej architektury dopuszcza sie wydzielenie dziatek 0
wielkosciach i na warunkach wynikajacych z przepisow odrgbnych.
Dopuszcza sig wtérne podzialy | scalenia dziatek ped warunkiem zacheowania przeplsow '

i szczegolnych w zakresie lokalizacji zabudowy i warunkéw dojazdu oraz przepiséw niniejszej
uchwaty.




3

5.

Szczegblne warunki  za-
. gospodarowania  terendw
i oraz ograniczenia w ich
i uzytkowaniu

1

2)
3)

4)

I Ustugi turystyki i ushugi komercyjne moga obejmowad:
ustugi turystyki (wg art. 3 ustawy o ustugach turystycznych),

a)
b)
<)
d)

a)
b)
€

biura,
handel detaliczny, gastronomig,

ustugi nieprodukcyjne zwiazane z konsumpcjg indywidualnag, w tym stacje obsiugi samo- |

chodow i stacje paliw,

ustugi informatyczne i badawczo-rozwojowe,

ustugi edukacyjne,
ustugi ochrony zdrowia,

ustugi rekreacji, sportu, kultury i rozrywki.

magazyny, hurtownie.

| W budynku meIofunkcyjnym dopuszcza sie lokalizacje jednego lokalu mieszkainego.
llogé kondygnacji w elewacji po przeciwleglych stronach budynku — od frontu i od zaplecza
| moze réznic sie wytacznie o jedng kondygnacje. o
Dla obszaru potozonego w odlegiosci 20m od granic terenu kolejowego ustata sie:
zakaz wprowadzenia zielni wysokiej,

zakaz lokalizacji przewoddw wodociagowych ¢ érednicy wigkszej niz 1620mm, !
obowigzek uzgadniania ze stuzbami kolejowymi wszelkich robdét budowianych w tym zwi- |

. ,,,,,,,ﬂf

Przedmlgt_ustalen_g!a_r]u ‘
| Przeznaczenie terenu oraz | 1)
i | linie rozgraniczajgce tereny

0zhaczenhie terenu

! . ———
przeznaczenie

podstawowe

przeznaczenle
" yzupetniajace

gzanych ze zmiana zagospodarowania terenu.

_ Tres¢ ustalen

z1 D - 2UT

tareny usiug turystycznych i kemercyjnych

tereny drog wewnetrznych / publicznych

Zabudowe ksztattowad z uwzglednieniem, wystepujacych w obszarze miasta, cech lokalne;
architektury o wartosciach kulturowych, odmesmnych do skali zabudowy, uksztattowania bryty,
| - wysokosci | szerokodel elewacii frontowe], formy i spadku dachu, detalu oraz rozwigzar mate-
rizdowych.

Dla budynkow parterowych nie przekraczajgcych wysoko$é 5,5m, oraz stacp paliw dopuszcza

sied

achy ptaskie.

Uktad zabudowy ksztattowaé poprzez lokalizacje budynkéw wzdiuz ciagow komunikacyjnych, w -
nawigzaniu do ustalonej zmiana planu linii zabudowy fub poprzez swobodna lokalizacje budyn-
' kéw w obszarze wyznaczonego terenu. )

" Zachowaé charakterystyczne dla uktadéw przestrzennych istniejacych zespoléw budowtanych '

odlegtosci miedzy budynkami, umozliwiajgce ochrone istniejacego w osi ul. Wislkopolskigj
wgladu widokowego na Sniezke.

‘o réznym przeznaczeniu 2)
“lub réznych zasadach za-
gospodarowania i

pznaczenie terenu 3)

"~ Zasady ochrony | kszta- | 1)
ttowania tadu przestrzenne-
90 :

| £

i is)

4)

5)

&)

Zakazuje s;g tokalizacji budynkaw w odlegfoéci mniejszej niz 3m od granicy sgsiedniej dziatki

: budowlane

! Wazdfuz | |II"Ill rozgraniczajgcych drég publiczaych i placéw publicznych dopuszcza sig lokalizacje
i ogrodzenia przy zachowaniu nastepujacych warunkaw:

)

e)

'
.9

odcinki wyodrebniajacych sie ciggow ogrodzer wzdiuz drég winny sig charakteryzowac
lub wzajemnie dostosowanymi
poszczegdlnych posesji oraz wspolnymi lub jednorodnymi cechami architektonicznego ich ;

jednakowag wysokodcig

uksztaltowania;

maksymalna wysokos¢ ogrodzenia nie powinna przekraczaé wysokosci 1,4m (na !

wysokosciami  ogrodzen

odcinkach o spadkach terenu do 5%, maksymalna wysokosci - 1,25m), z zastrzezeniem

pktg;

poszczegélne odcinki ogrodzenia winny zostaé uksztattowane w formie ogrodzenia
azurowego z zastosowaniem przeset metalowych lub drewnianych, z zastrzezeniem pkt g;
elementy konstrukeji winny byé wykonane z zastosowaniem drewna, kamienia lub cegly ;

klinkierowej;

rozwigzania architektoniczne ogrodzenia powinny uwzgledniaé charakter funkgji terenu i
miejsce lokalizacji oraz cechy lokalne] tradycji w odnoszacej sie do elementow

zagospodarowania przestrzennego;
wykiucza sie lokalizacje ogrodzen betonowych

betonowych;

dopuszcza sie lokalizacje ogrodzen peinych, wykonanych wylacznie z kamienia naturalne-

go i nie przekraczajacych wysokosci 90 cm.

\ Parametry i wskazniki | 1)
' ksztattowania ~ zabudowy ' 2)
oraz  zagospodarowania 3)
i terenu 4)
.5
’B)
7}

. linja zabudowy — nieprzekraczalne

_ charakter zabudowy

dach

maksymalna
sokos¢ kalenicy

lub wykonanych z prefabrykatow

[ okre§lona na rysunku zmiany planu
| wolnostojaca |

| nu przy budynku

budynku ustugowego wnelofunkcyjne- stromy, o symetrycznych ukia- |
dach potaci i kalenicy — spadek

go

Tbudynkéw parterowych, garazu wol-

| nostojaceqo, staci paliw

maksymainy wskaznik zabudowy dziatki 06
| maksymaliny wskaznik intensywnoéci zabudowy dz1a{k| 1,0
minimalny wskaznik pownerzchm biologicznie czynne] dziatki | 0,20 }
wy- | liczona od najnizszego poziomu tere-

‘115m

pofaci dachu, w granicach 30° -
45 o
plaski / stromy spadek potaci
, dachu, w granicach 25° - 45°




"4. ' Szczegblowe zasady | wa- 1) | Minimalna powierzchnia dziatki — 1000m®. |
irunki scalania i podzialu 2) | Minimalna szeroko$€ frontu dziatki — 30m.
£ nieruchomosci _3) | Minimalna szeroko$¢ dzialki pod droge wewnetrzng — 8m

. 4) | Kat polozenia granic dziatek w stosurku do pasa drogowego — w granicach 60° — 80°. o
| 5) | Pod urzadzenia infrastruktury i ebiekty matej architektury dopuszcza sig wydzielenie dziatek o
| " wielkosciach i na warunkach wynikajacych z przepiséw odrebnych. o
| 8) Dopuszcza sie wtdrne podzialy i scalenia dziatek pod warunkiem zachowania przepisdw
1 szczegolnych w zakresie lokalizacji zabudowy i warunkéw dojazdu oraz przepisow ninigjszej
e . __ uchwaly. - I e
5) ' $zczegdlne warunki za- 1) . Uslugi turystyki i ustugi komercyjne mogg obejmowaé:
| gospodarowania  terendw - a) ustugi turystyki (wg art. 3 ustawy o ustugach turystycznych),

{oraz ograniczenia w ich b)  biura,
! uzytkowaniu ¢) handel detaliczny, gastronomig,

‘ d) ustugi nieprodukcyjne zwigzane z konsumpcjq indywidualna, w tym stacje obstugi samo-

choddw i stacje paliw,
e} ustugi informatyczne i badawczo-rozwojowe, :
f)  ustugi edukacyjne, ;
; g} ustugi ochrony zdrowia, i
i ; h)y  ustugi rekreagi, sportu, kuttury i rozrywki.

i : 2) | llos¢ kondygnacii w elewacji po przeciwleglych stronach budynku — od frentu i od zaplecza,
| : 7 ' moze rézni¢ sie wylacznie o jedng kondygnacie. o
: 3)  Wyklucza sie lokalizacje magazyndw i skladdw, jako obiektéw samodzielnych.

['4) | Dla obszaru potozonege w odlegtosci 20m od granic terenu kolejowego, ustala sig: ‘
a) zakaz wprowadzenia zielni wysokiej, i
| b} zakaz lokalizacji przewodow wodociggowych o Srednicy wigkszej niz 1620mm, ;
i ¢} obowiazek uzgadniania ze stuzbami kolejowymi wszelkich robét budowlanych, w tym zwi-
L1 azanych ze zmiang zagospodarowania terenu.

Rozdzial IX
Przepisy koricowe

8§17
Ustala sie stawke procentows stuzaca naliczaniu optaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0%.

§18
Sprawy nie uregulowane niniejszg uchwatg a dotyczace fadu przestrzennego nalezy rozstrzygac zgod-
nie z wymaganiami wynikajacymi z zachowania waloréw urbanistycznych, danego miejsca, dostosowania do
zabudowy otoczenia o pozytywnych cechach architektonicznych oraz ochrony krajobrazu i dziedzictwa kul-
turowego.

§19
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Karpacza.

§20
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy

Ra M'ejsgij w}Karpaczu
JozEf Kotodzigj
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ZALACZNIK 2
do uchwaly NR LVIi/348/05
Rady Miejskiej w Karpaczu
z dnia 29 grudnia 2005 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jednostki D - Ptdczki dla terenéw przy ul. Wielkopolskiej

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania

-
1.Teren objety zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest w
stanie istniejacym wyposazonym w sieci infrastruktury technicznej: wodociag, sieci
elektroenergetyczne, gazowe i kanalizacje sanitarna.
2.W zwiazku z uchwaleniem zmiany pianu nie wystepuja zadania wiasne gminy w
zakresie realizacji infrastruktury techniczne;.
-



ZAYACZNIK NR 3
do uchwaty Nr LVII/348/05
Rady Miejskiej w Karpaczu
z dnia 29 grudnia 2005 roku
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jednostki D ~ Ploczki dia terendow
przy ul. Wielkopolskiej

Rozstrzygniecie dot. sposobu rozpatrzenia uwag
zlozonych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
jednostki D — Ploczki dla terenéw przy ul. Wielkopolskiej

W czasie wytozenia do publicznego wgladu
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jednostki
D — Ptéczki dla terendw przy ul. Wielkopolskiej
uwag hie zgtoszono.



