IEKA UCHWALA NR LIX/363/06
g RADY MIEJSKIEJ W KARPACZU
z dnia 29 marca 2006 r.

w sprawie okreslenia zasad sprzedazy komunalnych lokali mieszkalnych na rzect
najemcow

Na podstawie art.18 ust.? pkt.9 lit ,.a”, art.40 ust.2 pkt.3 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym ( tj. Dz. U, z 2001 r. Nr 142, poz.1591 ze zm.), art.34 ust.1 pkt.3, art. 68
ust.1 pkt.7 ust.2, 314 ustawy z dnia 21 sterpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomogciami (t.
Dz U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603, Nr 281, poz.2782, z 2005r.,Nr 130,poz.1087, Nr 150,
poz.1251, Nr 169,poz.1420, Nr 169,poz.1420, Nr175, poz.1459.)

Rada Miejska w Karpaczu
uchwala, co nastepuje:

§1

1. Rada Miejska wyraza zgode na przeznaczenie do sprzedazy lokali mieszkalnych w
budynkach komunalnych potozonych na terenach, ktére zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego maja stala lokalizacjg na cele mieszkalne. Najemcom
tych lokali przyznaje si¢ pierwszenstwo w ich nabywaniu.

2. Wylacza si¢ ze sprzedazy lokale w budynkach , w ktorych prowadzona jest regulacja
stanu prawnego lub co do ktdrych zostaty zgloszone wnioski roszezeniowe — do czasu
prawomocnego ich rozstrzygniecia, oraz lokale mieszkalne znajdujace si¢ na wykazie
lokali socjalnych.

3. Burmistrz Miasta moze nie przeznaczaé do sprzedazy lokali mieszkalnych najemcom.
ktorzy uchylaja si¢ od realizacji zobowiazan wynikajacych z tresci umowy najmu, gdy
zalegajg z oplatami czynszowymi lub gdy sprzedaz bylaby sprzeczna z interesem
Gminy.

§2

Sprzedaz lokali komunalnych na rzecz najemcéw tych lokali nastepuje bez przetargu.
Wolne lokale niepodlegajace oddaniu w najem sg przeznaczone do sprzedazy w drodze
przetargu.

§3

Cena lokalu, obejmuje lokal wraz z pomieszczeniami przynaleznymi, w rozumieniu ustawy o
whasnosct lokali oraz udzial we wspélnej nieruchomosci gruntowej.

Do ceny lokalu doliczane sa koszty przygotowania nieruchomosci do zbycia zgodnie z § 8
uchwaty.

Lokale sa sprzedawane z udzialem w gruncie na wiasno$é lub w prawie uzytkowania
wieczystego.

§4

Wyraza si¢ zgode na udzielenie przez Burmistrza Karpacza bonifikaty w wysokosci 90% od
ceny lokalu w przypadku, gdy sprzedaz nastepuje wraz ze sprzedaza wspotwlasnosci gruntu.



§5

I. Wyraza si¢ zgode na udzielenie przez Burmistrza Karpacza bonifikaty w wysokosci 94% od
ceny lokalu, gdy sprzedaz nastepuje wraz z oddaniem wlamkowej czesci gruntu w
uzytkowanie wieczyste.

2.. Za oddanie gruntu w uzytkowanie wieczyste pobiera si¢ pierwsza oplate i oplaty roczne.

3. Pierwsza optata wynosi 15 % ceny udziatu w gruncie i podlega zaplacie jednorazowo.

§6

W przypadku nabycia dodatkowych pomieszczen, nie bedacych samodzielnymi lokalami, w
celu poprawy stanu zagospodarowania i powiekszenia posiadanego juz lokalu mieszkalnego ,
obowigzuje jednorazowa wplata ceny za dodatkowa powierzchnie, bez stosowania bonifikat .

§7

Przy sprzedazy lokali potozonych w budynkach, w ktorych w okresie pelnych pieciu lat przed
zlozeniem wniosku, o ktérym mowa w § 8, Gmina Karpacz wykonata remont lokalu lub czescei
wspolnych budynku, obniza si¢ bonifikate przewidziana niniejsza uchwalg o:

1. 2% - gdy wartos¢ kosztow ( nakladéw) remonty sprzedawanego lokalu i czesci
wspolnych budynku przypadajacych w udziale procentowym na dany lokal wyniosla nic
mniej niz 500 z} a nie wigcej niz 1.000,-z1 .

2. kolejne 2% - za naklady odpowiadajace wartosci kosztow w wys. powyzej 1.000,- zt
remontu lokalu i czedci wspélnych budynku przypadajacych w udziale procentowym na
dany lokal.

3. Naklady o ktérych mowa wyzej zostana ustalone na podstawie poniesionych kosztéw przez
Zarzadeg Nieruchomosci.

§8

L. Czynnoéci zwiazane ze sprzedaza lokalu podejmowane sa po zloZeniu przez najemce
wniosku o nabycie lokalu i wniesieniu wadium na pokrycie kosztow sprzedazy. Burmistrz
Karpacza okresla wysokos¢ wadium w oparciu o przewidywany koszt czynnosci
przygotowania nicruchomosci do sprzedazy. Nabywca ponosi w calogci koszty :

a) przygotowania dokumentacji geodezyjnej i kartograficznej nieruchomosci,
b) wyceny nieruchomosci ( lokalu i gruntu),
¢) optat notarialnych i sadowych .

2. Wadium po ostatecznym rozliczeniu kosztéw sprzedazy podlega zaliczeniu na poczet
ceny nabycia nieruchomo$ci. W przypadku rezygnacji wnioskodawcy z nabycia
nicruchomosci wadium nie podlega zwrotowi.

§9

Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaly traci moc § 2 Uchwaty nr XIV/69/03 Rady
Miejskiej w Karpaczu z dnia 01 lipca 2003 r. oraz uchwala Nr XVI/79/03 Rady Migjskiej w
Karpaczu z dnia 16 wrzesnia 2003 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr XIV/69003 Rady Miejskicj
w Karpaczu z dnia 01 lipca 2003 r. w sprawie okreslenia zasad gospodarowania
nieruchomosciami stanowiacymi wlasnosé Gminy Karpacz.



§10

Do spraw wszczgtych 1 niezakoficzonych przed wejsciem w zycie uchwaty maja zastosowanie
postanowienia niniejsze] uchwaly.

§ 11
Wykonanie uchwaty powierza sig Burmistrzowl Karpacza.
§12

Uchwata wchodzi w zycie w terminie 14 dni od daty ogloszenia W Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej

& arpaczu
LVhf
Jé/efKo odzie]



Uzasadnienie

Stosownie do art. 18 ust.2 pkt. 9 p.pkt ,a” ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0
samorzqdzie gminnym ( tekst jednolity Dz. U. 7 2001r. Nr 142, poz.1591 ze zm.)
do wylqcznej wlasciwosci rady gminy naleiy podejmowanie uchwal w sprawach
majqtkowych gminy, priekraczajqcych zakres wyklego zarzqdu dotyczqcych
m.in. zbycia nieruchomosci, jezeli nie zostaly okreslone zasady ich zbywania.

Art. 34 ustl pkt3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami ( tj. 7 2004 r. Dz.U.Nr 261 poz. 2603 ze zm. ) okresla, iz w
przypadku  zhbywania nieruchomosci osobom  fizycznym i prawnym
pierwszenstwo w ich nabyciu, 7 zastrzeZeniem art.216a, przystuguje osobie, kiora
jest najemcq lokalu mieszkalnego.

Stosownie do art.68 ust. 1 pkt.7 , wlasciwy organ za zgodq rady moze udzieli¢
bonifikaty od ceny ustalonej zgodnie 7 art.67 ust.3 jeieli nieruchomosé jest
sprzedawana jako lokal mieszkalny. _

Ust.2 art.68 stanowi ....jezeli nabywca nieruchomosci byl nieruchomosé lub
wykorzystal jq na inne cele nii uzasadniajqce udzielenie bonifikaty, przed
uplywem 10 lat, liczqc od dnia jej nabycia, a w przypadku nieruchomosci
stanowiqcej lokal mieszkalny przed uplywem 5 lat, jest zobowiqzany do zwrotu
kwoty rownej udzielonej bonifikacie po jej waloryzacji. Zwrot nastgpuje na
zqdanie wlasciwego organu.... , ust3 ... Ustalonq , zgodnie 7 art.67 , ceng
nieruchomosci lub jej czesci wpisanej do rejestru zabytkow obniza si¢ o 50%
Wiasciwy organ, moZe za zgodq rady lub sejmiku, podwyzszy¢ lub obnizyc te
bonifikate....., ust. 4 ... W razie zbiegu praw do bonifikat 7 tytulow , o ktorych
mowa w ust.1 oraz ust.3, stosuje si¢ jedng bonifikate korzystniejszq dla nabywcy.

Rada Miejska w uchwale nr XIV/69/03 7 dnia 01 lipca 2003 r. okreslita zasady
gospodarowania nieruchomosciami stanowiqcymi wlasnos¢ Gminy Karpacs
wyrazajqc zgode na udzielanie przez Burmistrza bonifikaty przy sprzedaZy lokali
mieszkalnych w wysokosci 97%, bonifikata byla udzielana do ceny lokalu.

Cena nieruchomosci to wyrazona w pieniqdzu jej wartos¢ okresiona prrez
rzeczoznawce majqtkowego. Dotychczas sporne bylo, czy cena lokalu , ktory mial
podlegaé sprzedazy, obejmuje takze wartos¢ udziatu w nieruchomosci wspolinej.
Jednakie po zmianie ustawy o g.n. polegajgcej min. na dopisaniu w art.67
ustepu "1 a” -~ o tresci przesqdzajqcej sprawe jednoznacznie ,, cena lokalu ,
oznaczonego jako prredmiot odrebnej wiasnosci, obejmuje lokal wraz z
pomieszczeniami priynaleznymi, w rozumieniu ustawy o wilasnosci lokali oraz
udzial w nieruchomosci wspolnej” oznacza to, ze udzielonq bonifikate nalegy
zastosowaé do ceny lokalu obejmujqcej takie udziat w nieruchomosci wspolnej.
Nie ma znaczenia czy grunt jest zbywany na wlasnosé , czy tei nabywca lokalu
nabywa udzial w prawie wieczystego uiytkowania gruntu, w tym priypadku
bonifikata dotyczy pierwszej oplaty z tytulu wieczystego uZytkowania.

Zmiana wysokosci bonifikaty udzielanej przy spriedaiy lokali mieszkalnych na
wiekszq nie spowoduje wzrostu kwot uiszczanych Gminie za nabywane lokale
mieszkalne, poniewa? bonifikata bedzie dotyczy¢ rownie? udzialu w gruncie, a
nie tak jak bylo do tej pory tylko do ceny lokalu.

Majqc na uwadze powyisze zasadnym jest podjecie niniejszej uchwaly.



