o aniE SSE A
3 A KA BEE e o T

W HWarg Pl
Uchwata Nr XXI11/252/08
Rady Miejskiej w Karpaczu
z dnia 20 listopada 2008 r.

W sprawie uchwalenia Zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jednostki B1 —~Karpacz Gérny,
obejmujacej teren dziatki nr 294 (obreb Karpacz - 1) przy ul. Kamiennej.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) oraz na podstawie art. 18 ust 2 pkt 5 ustawy z 08
marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591 ze zmianami), w
zwigzku z uchwatg Nr VIII/159/08 Rady Miejskiej w Karpaczu z dnia 15 lutego 2008r. w sprawie
przystapienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jednostki B1 —
Karpacz Goérny, obejmujgcej teren dziatki nr 294 (obreb Karpacz — 1) przy ul. Kamiennej, po stwierdzeniu
zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego przyjetego
przez Rade Miejskg uchwatg Nr XIV/73/99 z dnia 1 pazdziernika 1999r.,

Rada Miejska w Karpaczu uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogoéine

§1
1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jednostki B1 — Karpacz
Gorny, obejmujgcej teren dziatki nr 294 (obreb Karpacz — 1) przy ul. Kamiennej.
2. Granice obszaru objetego zmiang planu oznaczono na rysunku zmiany planu, stanowigcym zalgcznik
graficzny do niniejszej uchwaty.
3. Zalgcznikami do uchwaly sa;
1)zatacznik nr 1 — rysunek zmiany planu, sporzgdzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000, stanowigcy
integralng czesé zmiany planu;
2)zatgcznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadann wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych. '
Zatgcznik nr 2 nie stanowi ustalen zmiany planu.

Przedmiotem zmiany planu jest ustalenie:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania — ustalenia w tym zakresie zawiera rozdziat 2 oraz rysunek zmiany
planu, ‘

2) zasad ochrony $rodowiska i przyrody — ustalenia w tym zakresie zawiera rozdziat 2,

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoiczesnej i krajobrazu
kulturowego — ustalenia w tym zakresie zawiera rozdziat 2,

4) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej — ustalenia w tym zakresie
zawiera rozdziat 2,

5) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametréow i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu — ustalenia w tym zakresie zawiera rozdziat 2 oraz
rysunek zmiany planu,

6) szczegotowych zasad i warunkéw scalania oraz podziatu nieruchomosci objetych zmiang planu —
ustalenia w tym zakresie zawiera rozdziat 2,
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7) granic i sposobdw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw — ustalenia w tym zakresie zawiera rozdziat 2,
8) szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu —
ustalenia w tym zakresie zawiera rozdziat 2, '
9) sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow -
ustalenia w tym zakresie zawiera rozdziat 2,
10) zasad budowy, rozbudowy i modernizacji systemu komunikacji — ustalenia w tym zakresie zawiera
rozdziat 2,
11) zasad budowy, rozbudowy i modernizacji systemow infrastruktury technicznej - ustalenia w tym
zakresie zawiera rozdziat 2,
12) stawki procentowej, stuzacej ustaleniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym — ustalenia w tym zakresie zawiera rozdziat 3.

§2
1 Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu sg obowigzujgcymi ustaleniami zmiany planu:
1)granica obszaru opracowania zmiany planu,
2)linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3)oznaczenia literowe i cyfrowe terenow z oznaczeniem okreslajgcym przeznaczenie podstawowe,
4)nieprzekraczalna linia zabudowy.
2.0znaczenia nie wymienione w ust.1 petnia funkcje informacyjna.

§3
llekroé w uchwale i na rysunku zmiany planu jest mowa o:

1) rysunku zmiany planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek zmiany planu stanowigcy zatgcznik nr 1
do niniejszej uchwaty,

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia i zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajgcymi,

3) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumiec przeznaczenie, ktére winno stac
sie dominujaca formg wykorzystania terenu. W ramach przeznaczenia podstawowego mieszczg sie
elementy zagospodarowania bezposredniego z nim zwigzane, warunkujgce prawidiowe korzystanie z
terenu,

4) terenach ustug turystyki — nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenéw i obiektow stuzacych
dziatalnosci z zakresu:

a) hotelarstwa i podobnych,

b) gastronomii,

c) odnowy biologicznej i ochrony zdrowia,
d) sportu i rekreacji,

5) wskazniku zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy stosunek powierzchni
zabudowy budynkow statych do powierzchni odpowiadajgcych im dziatek lub terenow,

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktéra nie moze by¢ przekroczona
przy sytuowaniu budynku, za wyjatkiem przypadkow, w ktorych jej przekroczenie dopuszczajg
ustalenia szczegolowe,

7) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ obszar potozony wzdiuz drogi publicznej,
obejmujgcy tereny przylegte do ulic, ktorych granice wyznacza linia elewacji istniejgcych i
projektowanych budynkéw od strony drag, :

8) powierzchni zieleni —nalezy przez to rozumieé powierzchnie zieleni urzadzonej na gruncie rodzimym i
przeksztaiconym — w wykopach i nasypach.



Rozdziat 2
Ustalenia szczegotowe.

§4

1. Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iflub ustug turystyki oznaczone symbolem Z2

B1-MU.

2. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symboiem Z2 B1-MU zawiera tabela:

Tabela

Przedmiot ustalen
zmiany planu

Tresc ustalen

[ Przeznaczenie

oznaczenie terenu Z2 B1-MU

terenu

przeznaczenie podstawowe: |tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i/llub ustug turystyki

! Zasady ochrony

Minimalny wskaznik powierzchni zieleni na terenie winien wynosi¢ 0,20.

$rodowiska i
przyrody

Teren podlega ochronie akustycznej jak tereny zabudowy mieszkaniowej, o
ktorych mowa w art. 113 ust. 2 pkt a) ustawy Prawo ochrony $rodowiska.

Zaleca sig stosowanie w budynkach rozwigzan ograniczajacych przenikanie
radonu do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi, w
szczegdinosci poprzez stosowanie podpiwniczenia, folii izolacyjnych lub
wentylacji przestrzeni podpodiogowych w parterach.

lll | Zasady ochrony
dziedzictwa

Teren potozony jest na obszarze miasta Karpacz wpisanym do rejestru
Zabytkdw (nr 606 / J z dnia 28.02.1980r.).

kulturowego i
zabytkéw oraz
débr kultury
wspolczesnej i
krajobrazu
kulturowego oraz
granic i
sposobéw
zagospodarowan
ia terenéw
podlegajgcych
ochronie, na
podstawie
odrebnych
przepiséw

Prace budowlane na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw nalezy
prowadzi¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami.

IV 1 Zasady ochrony i
ksztattowania

Wymagania dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztaitowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu okreslono w rubryce V.

tadu
przestrzennego

Ustalona w zmianie planu wysoko$¢ zabudowy (okapu, kalenicy) oznacza
wysoko$¢ liczong od poziomu parteru budynku (od poziomu ,+0,00").
Poziom ,£0,00” budynku winien by¢ usytuowany maksymainie 0,3m powyzej
istniejacego terenu najwyzej polozonego na styku ze $éciang zewnetrzng
budynku.

Terenowe otoczenie zabudowy nalezy uksztattowaé w nawigzaniu do
dotychczasowego naturalnego ukiadu terenu.




1)

2)

3)

Nalezy uwzglednic nastepujace elementy  architektonicznego
uksztaltowania zabudowy i ich cechy:
a) stromy dwuspadowy dach, ze szczytami i wysunigtymi okapami,
b) zréznicowane uksztattowanie elewacji uwzgledniajgce migdzy
innymi:
- wyeksponowany cokot,
— deskowane gorne partie elewacji oraz szczyty,
c) detal drewniany ksztaitujgcy balkony, szczyty, fragmenty écian — w
postaci deskowania nawigzujgcego do form tradycyjnych
d) stolarke okienng z podziatami nawigzujacymi do zabudowy
tradycyjnej.
Dopuszcza sie nastgpujgce materialy pokrycia dachowego:
a) blache ptaska na rabek stojacy lub listwie,
b) dachowke koloru czerwonego,
c) tupek
Dopuszcza sig nastepujace elementy architektonicznego uksztattowania
zabudowy:
a) lukarny dachowe,
b) balkony i wykusze

Ustala sie nastepujace zasady ksztaltowania kolorystyki:

a)

b)

wyodrebni¢ kolorystycznie elementy architektonicznego uksztattowania
budynku;

dla giownej ptaszczyzny elewacji — czesci wykonczonej tynkiem
stosowaé kolory jasne i stonowane (oparte na rozbielanych zoiciach i
czerwieniach), z jednoczesnym wykluczeniem kolorow podstawowych i
jaskrawych.

Parametry i
wskazniki
ksztattowania
zabudowy oraz
zagospodarowan
ia terenu

linia zabudowy — nieprzekraczaina | - okreslona na rysunku zmiany planu

od linii rozgraniczajgcych:

- wzdtuz ul. Kamiennej (dziatka nr
287/2): w odleglosci 2,5m od poéinocnej
strony i 9,0m od wschodniej strony;

- od dziatki nr 298, w odlegtosci 1,5m;
- linia zabudowy nie dotyczy
wysunigtych, powyzej parteru,
maksymalnie o 1,2m poza lini¢
zabudowy , zadaszen, okapow,
balkonow, wykuszy.

charakter zabudowy wolnostojgca
maksymalny wskaznik zabudowy dziatki 0,30
maksymalny wskaznik intensywnoséci zabudowy 0,50

dziatki budowlanej

maksymalna wysokosc¢ kalenicy 10,0m

maksymalna wysokos$¢ okapu —w elewagji od strony | 6,0m

ulic

spadek dachu 40° — 50°
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Wymagania
wynikajace z
potrzeb
ksztaltowania
przestrzeni
publicznej

W obszarze przestrzeni publicznej mozna lokalizowaé:

a)
b)
¢)
d)
e)

)

9)

h)

ogrodzenia,

zagospodarowanie obejmujgce elementy zieleni,

o$wietlenie uliczne i dekoracyjne / ogrodowe,

obiekty komunikacji: dojscia, chodniki, stanowiska parkingowe, dojazdy,
obiekty matej architektury,

miejsce na pojemniki stuzgce do czasowego gromadzenia odpadéw
statych,

obiekty infrastruktury technicznej do wysokosci nie przekraczajgcej
1,5m,

nosniki reklam i informacji umieszczone na elewacjach frontowych
budynku _

nosniki reklam i informacji usytuowane na terenie dziatki - uksztattowane
w zakresie tematyki i rozwigzan plastyczno - architektonicznych wg
zasad i wzorow miejskiego systemu informagii wizualnej / turystycznej.




W obszarze przestrzeni publicznej wyklucza sig lokalizacje:

a) budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych,

b) kioskow, barakowozow i kontenerow,

c) obiektéw infrastruktury technicznej o wysoko$ci powyzej 1,5m,

d) komercyjnych nosnikow reklam i informagcji — nie bedacych elementami
miejskiego systemu informacii wizualnej / turystycznej — sytuowane /
stojgce na terenie dziatki.

Ustala sie nastepujgce warunki i zasady ksztaltowania - tablic
informacyjnych i reklamowych, szyldow oraz liternictwa przestrzennego,
umieszczonych na elewacjach frontowych budynkow:

a) rozwigzania kolorystyczne winny charakteryzowa¢ sie¢ barwami
stonowanymi, o niskiej chromatycznosci (z wykluczeniem kolorow
podstawowych i intensywnych); zespot tablic uksztattowad jednorodnie
stylistycznie i kolorystycznie;

b) stosowa¢ drobng skalg elementow i proste rozwigzania stylistyczne, w

nawigzaniu do historycznych symboli i tradycyjnego wzornictwa,
liternictwa oraz detalu;
c) zespGt tablic winien tworzy¢ uporzadkowany i zwarty ukiad

kompozycyjny w pionie i poziomie,

d) szyld lub pojedynczg forme nosnika informacji, odnoszaca sie do catosci
lub czesci funkcji budynku — nalezy umieszczaé w czesci parterowej, z
poszanowaniem kompozycyjnego uksztattowania elewacji budynku i
jego detalu. '

1) Dla umieszczonych na elewacji tablic reklamowych / szyldow / tablic
informacyjnych ustala sie nastepujace maksymalne wymiary:
a) tablic:
— dlugosé: 90cm,
—  wysokos¢: 30cm,
b) szyldow uksztattowanych w formie elementow wspornikowych:
- wysokos¢: 110cm,
— odlegtos¢ od elewacji: 50cm,
— szerokosé: 35cm,
c) liternictwa przestrzennego:
— diugose: 150cm,
— wysokos¢: 35cm.
2) Dla funkcji ustug turystycznych nie ogranicza sie wielkosci tablic /
zespolu tablic.

1) Ustala sie nastepujace zasady i warunki ksztattowania ogrodzen:
a) maksymaina wysokosc ogrodzenia — 1,3m;
b) wymagane przesta azurowe, O lgcznej powierzchni przeswitow nie
mniejszych niz 35% powierzchni przesta;
c) wymagany rodzaj zastosowanych materiatéw przesta — metalowe i/
lub drewniane.
2) Wyklucza sie lokalizacje ogrodzen betonowych lub wykonanych z
prefabrykatow betonowych.

VIi | Szczegotowe Nie dopuszcza sig podziatow z wyjatkiem wydzielenia dzialek na
zasady i warunki poszerzenie drog
scalania i
podziatu
nieruchomosci
Viil | Sposcby i Nie dopuszcza sie nowego tymczasowego zagospodarowania.




terminy

tymczasowego
zagospodarowan
ia i uzytkowania
terenéw
IX | Zasady budowy, Dopuszcza sie obstuge komunikacyjng od ulicy Kamiennej i drogi/dzialki nr
rozbudowy i 298
modernizacji Ustala sie nastepujgce minimalne wskazniki miejsc postojowych lub
systemu garazowania samochodow osobowych:
komunikacji a) dla obstugi funkcji mieszkaniowych — 1mp / mieszkanie
b) dla obstugi funkcji ustug turystycznych — 1mp / 40m° pow. u.
X | Zasady budowy, Ustala sie:
rozbudowy i a) zaopatrzenie w wode, odbiér sciekéw bytowych poprzez sieci |
modernizacji urzadzenia komunaine,
systeméw b) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci i urzadzen przedsigbiorstw
infrastruktury energetycznych.

technicznej

Ogrzewanie realizowa¢ w oparciu o indywidualne zrédto ciepta.

Odprowadzenie wod deszczowych do istniejacej kanalizacji deszczowej lub
indywidualne, zgodnie z warunkami ustalonymi przez zarzgdce sieci.

Rozdziat 3
Przepisy konicowe

§5

Ustala sie stawke procentowa siuzacg naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§6

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Karpacza.

§7

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Dolnoslgskiego.

Przewodniczacy

1! dy Miejskiej




OPIS SYMBOLU TERENU:

3- mnkcia tsranu

OZNACZENIA:

I—-—-- Granica obszaru opracowania

2-

1

zmiany planu

| Linie rozgraniczajace tereny

o réznym przeznaczeniu

i réznych zasadach zagospodarowania
- obowigzujace

Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i/lub ustug turystyki

Nieprzekraczalna linia zabudowy

Klasa ulic wg ustalert m.p.z.p.
Jednostki "B1" -
- ulice pieszo - jezdne

Karpacz Goérny

Zalgcznik nr1 do uchwaty
Nr XXIIil /1 252 / 08
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