UCHWALA NR XXV/221/12
RADY MIEJSKIEJ W KARPACZU

z dnia 29 pazdziernika 2012 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
jednostki G — Wilcza Por¢ba w Karpaczu

Na podstawie Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze zmianami) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.o
samorzadzie gminnym (jednolity tekst Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami), w zwiazku z Uchwata
Rady Miejskiej Nr XLI/409/10 z dnia 28 kwietnia 2010r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jednostki G — Wilcza Porgba,po stwierdzeniu, zgodnosci
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Karpacza przyjgtego przez
Radg Miejska w Karpaczu uchwata Nr XI1V/73/99 z dnia 1 pazdziernika 1999r.

Rada Miejska Karpacza uchwala, co nastgpuje :

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jednostki G — Wilcza Porgba,
nazwang planem w dalszej czg$ci niniejszej uchwaty.

2. Granice obszaru objetego planem okre§lone zostaly w zataczniku graficznym do uchwaly XL1/409/10 z dnia
28 kwietnia 2010r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jednostki G — Wilcza Porgba.

3. Powierzchnia obszaru objgtego planem wynosi ok. 34 ha.
4. Integralna czgscig planu jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.
5. Zatacznikami do uchwaty nie stanowiacymi ustalen zmiany planu, sa takze:

1) zatacznik nr 2 stanowiacy rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

2) zalacznik nr 3 stanowiacy rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania;

6. Ustalenia tekstu planu zawarte w uchwale obejmuja:
1) przepisy ogolne, zawarte w Rozdziale I uchwaly;
2) ustalenia obowiazujace dla catego obszaru objetego planem, zawarte w Rozdziale 11 uchwaty;

3) ustalenia szczegotowe, zawarte w Rozdziale III uchwaly, odnoszace si¢ do poszczegélnych terenow
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu;

4) przepisy koncowe, zawartych w Rozdziale IV uchwaty.
7. Ustalenia planu nalezy rozpatrywac i stosowac z uwzglednieniem obowiazujacych przepisow odrgbnych.
§ 2. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywno$ci zabudowy;

Id: 865835AA-ADDF-4099-8A7B-5B16518A898D. Podpisany Strona 1



7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow, w tym terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem
si¢ mas ziemnych;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

12) stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. (Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze
zmianami).

§ 3. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru opracowania planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;,
3) obszary zieleni wewngtrzne;j;
4) oznaczenia literowe i cyfrowe terenéw z oznaczeniem okreslajacym przeznaczenie podstawowe;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) obiekty o walorach architektonicznych objete ochrona wpisane do gminnej ewidencji zabytkow.

2. Pozostale oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu nie sa obowiazujacymi ustaleniami planu
1 maja charakter postulatywny lub informacyjny.

§ 4. llekro¢ w uchwale oraz na rysunku planu jest mowa o:
1) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia i zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

3) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktdre winno staé sig
dominujaca forma wykorzystania terenu. W ramach przeznaczenia podstawowego mieszcza si¢ elementy
zagospodarowania bezposrednio z nim zwiazane, warunkujace prawidtowe korzystanie z terenu;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu —nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu inny niz
podstawowy, ktéry uzupehia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, ktérego powierzchnia czgsci terenu
wykorzystana na to przeznaczenie, zajmuje w granicach poszczegdélnych nieruchomos$ci mniej niz 40%
powierzchni zajmowanej przez przeznaczenie podstawowe, o ile ustalenia szczegotowe nie okre$laja innych
warunkow;

5) uslugach turystyki ikomercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ funkcje terendw i obiektow stuzacych
dziatalno$ci z zakresu: ushugi turystyczne - ushugi o ktérych mowa w ustawie o ustugach turystycznych z dnia
(tj. Dz.U. z2004r. Nr 223, poz. 2268. z pézniejszymi zm.), oraz handel detaliczny, gastronomia, ustugi
informatyczne 1ilacznosci, ustugi badawczo-rozwojowe, ustugi edukacyjne, ushugi ochrony zdrowia
z wylaczeniem szpitali, ustugi rekreacji, sportu, kultury i rozrywki;

6) ustlugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie bedace ustugami komercyjnymi shuzace
zaspokojeniu potrzeb mieszkancow;

7) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy budynkoéw stalych do
powierzchni odpowiadajacych im dziatek lub terenéw;

8) wskazniku intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy stosunek sumy
powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw stalych do powierzchni
odpowiadajacych im dziatek lub terenow;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktdrej nie moze przekroczyé zaden
element budynku;
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10) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnia ziemna urzadzona
w sposOb zapewniajacy naturalna wegetacje, atakze 50 % powierzchni tarasow i stropodachow z taka
nawierzchnia, nie mniej jednak niz 10 m?, oraz wodg powierzchniowa na tym terenie, zgodnie z definicja
przyjeta w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki iich usytuowanie zdnia 12 kwietnia 2002 r. (Dz. U. z2002 Nr 75 poz. 690
Z pozniejszymi zm.);

11) maksymalnej ilosci kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ liczbe kondygnacji nadziemnych, ktérych
poziom gornej warstwy podsadzki znajduje sig, ze wszystkich stron, ponad poziomem otaczajacego ja terenu.
Jako poziom terenu otaczajacego kondygnacje nalezy przyjmowac poziom terenu w stanie nie przeksztatconym
robotami ziemnymi.

12) obiektach malej architektury - nalezy przez to rozumie¢ niewielkie obiekty, a w szczegolnos$ci:
a) kultu religijnego, jak: kapliczki, krzyze przydrozne, figury,
b) posagi, wodotryski i inne obiekty architektury ogrodowe;j,

c) uzytkowe stuzace rekreacji codziennej iutrzymaniu porzadku, jak: piaskownice, hustawki, drabinki,
$mietniki; zgodnie z definicja przyjgta w ustawie Prawo budowlane z dnia z dnia 7 lipca 1994 r. (t.j. Dz. U.
7 2006 Nr 156 poz. 1118 z poézniejszymi zm.).

Rozdzial 2.
USTALENIA OBOWIAZUJACE DLA CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw

§ 5. 1. Wyznacza sig tereny o nast¢pujacym przeznaczeniu podstawowym:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iustug turystycznych oznaczone na rysunku planu
symbolem MU ;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolem MN ;
3) tereny ustug turystycznych i komercyjnych oznaczone na rysunku planu symbolem UT ;
4) tereny ustug publicznych oznaczone na rysunku planu symbolem UP ;
5) tereny lasow ochronnych i zadrzewien oznaczone na rysunku planu symbolem ZL ;
6) tereny tak i zieleni niskiej oznaczone na rysunku planu symbolem RZ ;
7) tereny wod powierzchniowych oznaczone na rysunku planu symbolem WS ;
8) tereny drog dojazdowych oznaczone na rysunku planu symbolem KDD ;
9) tereny drog wewngetrznych oznaczone na rysunku planu symbolem KDW ;
10) tereny drog pieszo-jezdnych oznaczone na rysunku planu symbolem KDP ;
11) tereny infrastruktury technicznej—wodociagi oznaczone na rysunku planu symbolem W ;
12) tereny parkingdw oznaczone na rysunku planu symbolem KS .
2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 wprowadza si¢ dodatkowe oznaczenia:
1) symbol i numer zmiany planu Z2;
2) symbol jednostki planistycznej G,
3) cyfrowe wyodrgbniajace tereny o roznych ustaleniach.
Zasady adaptacji istniejacych funkcji i lokalizacji reklam

§ 6. 1. Plan dopuszcza utrzymanie wystgpujacych w stanie istniejacym funkcji terenow zainwestowanych,
odmiennych od ustalen planu, przy spetnieniu nast¢pujacych warunkow:

1) uciazliwosci tych funkcji dla $rodowiska przyrodniczego i mieszkancow sprowadzone zostang do wielkosci
wynikajacych z obowiazujacych przepiséw;
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2)w granicach dziatek tych funkcji zapewniona zostanie liczba miejsc postojowych dla samochodow
uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo, zgodnie z ustaleniami okreslonymi w §9 ust 2 niniejszej
uchwaty;

3) uwzglednione zostana wymogi ochrony wartosci kulturowych okreslone w § 13 i § 14 niniejszej uchwaty.
2. Zasady adaptacji, przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy okreslaja ustalenia szczegdélowe planu.
3. Dopuszcza si¢ wymiang lub likwidacjg istniejacej zabudowy przy zachowaniu ustalen planu.

§ 7. 1. Na obszarze planu dopuszcza si¢ umieszczenie elementow informacji turystycznej, plansz reklamowych
i niezbednych dla nich obiektow matlej architektury, wylacznie pod warunkiem, ze beda uksztalttowane zgodnie
z przyjeta przez wtadze miasta forma oraz zasadami ksztattowania i organizowania miejskiego systemu informacji.

2. Wyklucza sig realizacje reklam i obiektow niezgodnych z forma izasadami ksztaltowania przyjetego dla
calego miasta zasad i wzoroéw miejskiego systemu informacji wizualnej / turystycznej, w tym nie odpowiadajacych
przyjetej formie jego elementow matej architektury.

3. Wyklucza si¢ lokalizacj¢ reklam, informacji i obiektow malej architektury w miejscach, nie zapewniajacych:
1) ochrong warto$ci kulturowych i krajobrazu,

2) wlasciwej ekspozycji i ochrony obiektow budowlanych, w tym obiektow o walorach architektonicznych do
ochrony;

3) bezpieczenstwa pieszych i ruchu pojazdow;
4) spelienia przepisow odrgbnych, w tym techniczno budowlanych.

4. Dopuszcza si¢ umieszczenie plansz reklamowych i informacyjnych na elewacjach budynku wylacznie
odnoszacych si¢ do przedmiotu dziatalno$ci na danej nieruchomosci.

5. Ustala si¢ nastgpujace warunki i zasady ksztaltowania — tablic informacyjnych i reklamowych, szyldow oraz
liternictwa przestrzennego, umieszczonych na elewacjach budynkow:

1) zespdt lub pojedyncza forme nos$nika informacji nalezy umieszcza¢ z poszanowaniem kompozycyjnego
uksztaltowania elewacji budynku i jego detalu;

2) rozwiazania kolorystyczne winny charakteryzowac si¢ barwami stonowanymi, o niskiej chromatycznosci (z
wykluczeniem koloréw podstawowych i intensywnych);

3) zespot tablic uksztattowaé jednorodnie stylistycznie i kolorystycznie.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz zasady lokalizacji miejsc
postojowych

§ 8. 1. Przebieg oraz klasyfikacje drog okresla rysunek i tekst planu.
2. Uktad komunikacyjny tworza:
1) drogi dojazdowe oznaczona na rysunku planu symbolami Z2 G- KDD,
2) drogi pieszo- jezdne oznaczonych na rysunku planu symbolami Z2 G — KDP,
3) drogi wewngtrzne oznaczonych na rysunku planu symbolami Z2 G - KDW.
3. Przy budowie, przebudowie i rozbudowie drog ustala si¢ stosowanie nastgpujacych parametrow:

1) dla drég dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolami Z2 G- KDD: minimalna szeroko$¢ pasa
ruchu wynosi 3m,

2) dla drog pieszo-jezdnych oznaczonych na rysunku planu symbolami Z2 G — KDP: minimalna szeroko$¢ pasa
ruchu wynosi 3m,

3) dla drog wewngtrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami Z2 G — KDW: minimalna szeroko$¢ pasa
ruchu wynosi 3m.

4. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych szerokosci drog w sasiedztwie istniejacej zabudowy i w przypadku
trudnych warunkéw terenowych.
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5. W obrgbie linii rozgraniczajacych drog, w zaleznosci od klasy drogi, zaleca sig¢ realizacjg $ciezek
rowerowych, miejsc postojowych oraz pasoéw zieleni na warunkach okre§lonych w przepisach odrgbnych.

6. W obrebie linii rozgraniczajacych drog dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow:
1) zwiazanych z obstuga ruchu;

2) malej architektury, w tym elementow zorganizowanych systemow informacji i reklamy uwzgledniajac zasady
ich lokalizacji okreslone w § 7.

7. Ustala sig¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem Z2 G-KDD jako tereny do wytyczenia $ciezek
rowerowych wzdtuz drogi.

8. Przy budowie, przebudowie i rozbudowie ulic nalezy uwzgledni¢ ustalenia dotyczace zasad lokalizacji sieci
infrastruktury technicznej okreslone w § 111 § 12.

§ 9. 1. W granicach dziatek budowlanych lub terendéw, nalezy zapewni¢ odpowiednia do potrzeb i przepiséw
odrebnych liczbe miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, autobuséw i samochodéw gospodarczych,
dostawczych.

2. Minimalna liczbg miejsc postojowych dla samochodow osobowych na dziatkach budowlanych nalezy ustali¢
W oparciu o nastgpujace wskazniki:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej — 1 m.p./1 mieszkanie, lub 1 lokal mieszkalny,

2) na terenach ustug, dla klientow korzystajacych z ustug:

biura, ushugi, obstuga dziatalno$ci Im.p./ 30m? powierzchni

gospodarczej uzytkowej

obiekty sportowo-rekreacyjne Im.p./ 10 uzytkownikow

hotele Im.p./ 2 16zka

pensjonaty, motele i inne obiekty  1m.p./ 4 t6zka

turystyczne

restauracje, kawiarnie Im.p./ 5 miejsc
konsumpcyjnych

obiekty handlu detalicznego Im.p./ 50m? powierzchni
sprzedazy

3. W bilansie miejsc postojowych dopuszcza si¢ uwzglednienie miejsc postojowych, na terenach sasiednich, za
zgoda zarzadcy terenu.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy oraz obstugi w zakresie infrastruktury technicznej
§ 10. 1. Ustala sig zaopatrzenie w wode i odprowadzenie $ciekow poprzez sieci 1 urzadzenia komunalne.
2. Ustala sig nastepujace zasady odprowadzenia wod deszczowych:

1) zespoty zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (Z2 G-MN), zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i ushug turystycznych (Z2 G-MU), ustug publicznych (Z2 G-UP) oraz ustug turystycznych i komercyjnych (Z2
G-UT) — odprowadzenie do wod powierzchniowych lokalnymi systemami kanalizacji deszczowej lub
z zastosowaniem innych rozwiazan przy spetnieniu przepisow odregbnych,

2) tereny parkingéw Z2 G-KS oraz droég oznaczonych na rysunku planu symbolami: Z2 G-KDD, Z2 G-KDP, Z2
G-KDW - koniecznos$¢ oczyszczania wod deszczowych przed ich wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej,
poprzez urzadzenia oddzielajace bloto, oleje i benzyne, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych,

3) pozostale tereny — odprowadzenie indywidualne do istniejacych wod powierzchniowych przy spemieniu
wymagan przepisow odrebnych lub z zastosowaniem innych rozwiazan przy spetnieniu wymagan przepisow
odrebnych.

3. Gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami szczego6lnymi.

4. Plan ustala dostawg energii elektrycznej z sieci i urzadzen przedsigbiorstwa energetycznego zajmujacego si¢
przesytem i dystrybucja energii.
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5. Plan dopuszcza dostawg energii elektrycznej z indywidualnych i niekonwencjonalnych zrédet — wodnych i/
lub stonecznych i/ lub geotermalnych.

6. Dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu do celéw gospodarczych i grzewczych.

7. Ogrzewanie obiektow w oparciu o indywidualne lub grupowe instalacje grzewcze zasilane gazem lub energia
elektryczna lub paliwem statym lub paliwem plynnym, przy spelieniu wymogéw sanitarnych, ochrony srodowiska
oraz ochrony interesu o0sob trzecich.

8. Ustala si¢ obsluge telefoniczna ze stacjonarnej i komoérkowej sieci telekomunikacyjnej przedsigbiorstw
telekomunikacyjnych.

§ 11. 1. Dopuszcza si¢ budowe i przebudowe urzadzen zbiorowego zaopatrzenia w wodg oraz rozbudowe sieci
zapewniajacych obslugg istniejacej i1 projektowanej zabudowy.

2. Do czasu realizacji docelowych urzadzen zborowego systemu odprowadzania $ciekow dopuszcza sig
stosowanie indywidualnych i grupowych urzadzen odprowadzenia $ciekow, w tym indywidualnych oczyszczalni
sciekow 1 osadnikow bezodptywowych.

3. Dopuszcza sig¢ budowg 1 przebudowg systemu kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.
4. Dopuszcza si¢ budowg i przebudowe sieci i urzadzen gazowych.

5. Dopuszcza si¢ budowg i przebudowe sieci i urzadzen energetycznych.

6. Dopuszcza si¢ budowe i przebudowg sieci i urzadzen teletechnicznych.

§ 12. 1. Celem zapewnienia ochrony iwarunkéw do eksploatacji istniejacych urzadzen infrastruktury
technicznej, ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji zabudowy w strefach zapewniajacych ochrong iprawidtowa eksploatacje urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej, okreslonych przez przepisy odregbne i warunki techniczne,

2) zakaz sadzenia drzew w trasie przebiegu urzadzen.

3. Nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w istniejacych i projektowanych pasach ulic
i ciagow pieszych oraz w ciagach drog wewngtrznych.

4. Dopuszcza si¢ sytuowanie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej poza pasami ulic, placow i ciagow
pieszych w przypadkach koniecznych, wymuszonych konfiguracja terenu i istniejacym zainwestowaniem.

5. Podejmowane dziatania inwestycyjne na terenach wyznaczonych pod zabudowe i zagospodarowanie winny
uwzgledni¢ ochrong istniejacych urzadzen melioracyjnych i odwodniajacych oraz ich przebudowg realizowana
przez wlasciwe instytucje.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej
i krajobrazu kulturowego

§ 13. 1. Ochronie kulturowej podlegaja:
1) obiekty o walorach architektonicznych obj¢te ochrong wpisane do gminnej ewidencji zabytkoéw,
2) stanowiska archeologiczne,
3) ukfad urbanistyczny oraz elementami przyrodniczymi — obejmujacy caty obszar planu.

2. Dla obiektow, o ktorych mowa w ust 1 pkt 1 niniejszego paragrafu, ustala si¢:

1) ochrong charakterystycznych elementow uksztaltowania architektonicznego istniejacej zabudowy, poprzez
zachowanie podstawowych elementow obiektow, takich jak bryla budynku, forma dachu, rozmieszczenie
otworéw okiennych i drzwiowych, symetryczne podziaty stolarki, detale architektoniczne;

2) przywrocenie utraconych izdegradowanych elementow w ramach prowadzonej odbudowy, rozbudowy
i przebudowy;

3) stosowanie przy odbudowie, rozbudowie iprzebudowie, tradycyjnych materiatdow budowlanych
1 wykonczeniowych, z jednoczesnym zakazem stosowania paneli z PCV.

3. Dopuszcza si¢ rozbiorke obiektow znajdujacych si¢ pod ochrong konserwatorska w przypadku ztego stanu
technicznego budynku po wykonaniu inwentaryzacji budowlano-architektoniczne;j.
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4. Stanowiska archeologiczne oznaczone na rysunku planu podlegaja ochronie zgodnie z przepisami
odrebnymi, na terenach stanowisk archeologicznych, inwestor ma obowiazek powiadomi¢ wojewddzkiego
konserwatora zabytkow przed przystapieniem do wykonania robot ziemnych.

5. Ochronie podlegaja istniejace iodkryte wtoku prac budowlanych obiekty lub przedmioty o cechach
zabytkowych zgodnie z przepisami odrgbnymi. W przypadku ujawnienia w toku prac budowlanych obiektow
archeologicznych nalezy powiadomi¢ wtasciwe stuzby konserwatorskie.

§ 14. 1. Ochronie podlegaja nastgpujace elementy zagospodarowania przestrzennego ksztalttujace krajobraz
kulturowy

1) zespoty budowlane historycznie uksztattowane, w zakresie:

a) charakteru rozplanowania wyodrgbnionych zespotéw lub ciagébw zabudowy wraz zasadami
zagospodarowania dziatek,

b) skali zabudowy,
¢) architektury zabudowy, w tym detalu architektonicznego,
2) obiekty o walorach architektonicznych obj¢te ochrona wpisane do gminnej ewidencji zabytkow,
3) zespoty zieleni oraz ogrodowe otoczenie zabudowy;
4) ciagi przyrodnicze ciekéw naturalnych wraz z kamiennym obmurowaniem brzegow;
5) umocnienia terenowe, groble kamienne z ciaggami zieleni;
6) zespoty lesne;

7) ekspozycja krajobrazowa obiektow o walorach architektonicznych objetych ochrona wpisanych do gminnej
ewidencji zabytkow.

2. Zasady ochrony oraz warunki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw oraz zasady ochrony
i ksztaltowania poszczegolnych elementéw krajobrazu kulturowego okreslone sa w rozdz. 111

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 15. 1. Ustala si¢ tereny publiczne do ktoérych zalicza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: Z2
G-KDD1, Z2 G-KDD2, Z2 G-KDD3, Z2 G-KDP1, Z2 G-KDP2, Z2 G-KDP3, Z2 G-KDP4, Z2 G-KDPS, Z2 G-
KDP6, Z2 G-KDP7, Z2 G-KDP8, Z2 G-KDP9, Z2 G-KDP10, Z2 G-KS, 72 G-W1, Z2 G-W2 Z2 G-W3, Z2 G-W4,
72 G-UP

2. Na terenach drog publicznych oznaczonych na rysunku symbolami KDD i KDP dopuszcza sig lokalizacje:
1) ogrodzenia i mury oporowe,
2) zielen,
3) oswietlenie uliczne i dekoracyjne,
4) obiekty komunikacji, w tym doj$cia, chodniki, stanowiska parkingowe, dojazdy,
5) obiekty malej architektury,
6) miejsce na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadéw statych,
7) obiekty infrastruktury techniczne;j.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki ksztattowania ogrodzen od strony terenéw publicznych oznaczonych
na rysunku symbolami Z2 G-KDD i Z2 G-KDP:

1) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 1,6m,;

2) powierzchnia azurowa przgsta powinna zajmowac nie mniej niz 30% powierzchni przegsta;

3) wymagany rodzaj zastosowanych materialow przgsta — metalowe, kamienne lub drewniane;

4) wyklucza si¢ lokalizacj¢ ogrodzen betonowych lub wykonanych z prefabrykatéw betonowych;

5) dopuszcza si¢ ogrodzenia w formie zywoptotow.
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Zasady ochrony Srodowiska, przyrody
i ochrony zdrowia ludzi

§ 16. 1. Czes¢ obszaru planu znajduje si¢ w sasiedztwie Karkonoskiego Parku Narodowego oraz jego otulinie
obowiazuja zakazy okreslone w przepisach odrebnych oraz ustalenia szczegélowe dotyczace obszaréw
bezposrednio sasiadujacych z Parkiem i jego otuling okreslone w Rozdziale II1.

2. Cze$¢ obszaru planu znajduje si¢ w dwdch obszarach Natury 2000: Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakow
PLB020007 Karkonosze oraz w projektowanym Specjalnym Obszarze Ochrony Siedlisk PLH020006 Karkonosze,
ktorych granice zostaly okre§lone na rysunku planu. Na obszarze Natury 2000 zakazuje si¢ lokalizacji
przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko oraz inwestycji mogacych potencjalnie
znaczaco oddzialywac na srodowisko, okreslonych w przepisach odrgbnych.

3. Ochronie podlegaja:
1) zielen zwiazana z ekosystemami potokéw i innych ciekéw naturalnych oraz rowow,
2) ekosystemy lakowe,
3) zespoty lesne, oznaczone na rysunku planu symbolem Z2 G-ZL

4) uksztaltowanie terenu wraz z istniejacymi krajobrazowymi formami geomorfologicznymi, charakterystycznych
dla poszczegdlnych terenow.

4. Na wyznaczonych na rysunku planu obszarach zieleni wewngtrznej wylaczonej z lokalizacji zabudowy,
nalezy:

1) zachowac istniejace zespoty zieleni,
2) nowe uktady zieleni ksztaltowaé zgodnie z ustaleniami ust. 3,
3) wykluczy¢ lokalizacj¢ budynkow z wyjatkiem matej architektury i urzadzen infrastruktury.

5. Dopuszcza si¢ zmniejszenie wyznaczonego obszaru zieleni wewngtrznej o 25% jego powierzchni w obrgbie
kazdej dziatki, pod nastepujacymi warunkami:

1) zapewniona zostanie ochrona istniejacych drzew i krzewdw oraz zachowane zostana wskazniki powierzchni
zieleni ustalone w planie,

2) zmniejszenie powierzchni nie bedzie obejmowac terendow o nachyleniu powyzej 15%.

6. Dla poszczegdlnych terenow zabudowy mieszkaniowej iustugowe] obowiazuja ustalenia szczegotowe
dotyczace powierzchni biologicznie czynnej, okreslone w Rozdziale III.

7. Drzewa i krzewy ozdobne po ich $mierci biologicznej podlegaja wymianie.

8. Zminimalizowa¢ dzialania inwestycyjne przyczyniajace si¢ do trwatego znieksztalcania rzezby terenu oraz
do procesow erozji gleby i degradacji ekosystemow lesnych i nielesnych.

§ 17. 1. Ustala si¢ ochrong wod powierzchniowych 1ipodziemnych zzachowaniem zasad iwymogéw
wynikajacych z obowiazujacych przepiséw odrebnych oraz ustalen niniejszej uchwaty, poprzez:

1) ochrong  wod  przed  skazeniami  izanieczyszczeniami, poprzez  kompleksowe  izgodne
z obowiazujacymi wymogami ochrony $srodowiska rozwiazanie gospodarki wodnej i $ciekowej, okreslonymi
w paragrafach: §10, §11, §12 z wykorzystaniem w miar¢ mozliwosci istniejacych obiektéw infrastruktury
technicznej;

2) ochrong¢ terendw w otoczeniu potokow oraz ich uksztaltowania, wtym skarp terenu, wawozow
i umocnien kamiennych;

3) ochrong korytarzy ekologicznych, w tym przede wszystkim korytarzy potokoéw i innych ciekéw naturalnych.

2. Przy przebudowie istniejacych budynkow, potozonych na dziatkach sasiadujacych z potokami iinnymi
ciekami naturalnymi oraz rowami, nalezy:

1) uwzgledni¢ uwarunkowania geologiczne i hydrologiczne terenu oraz zapewni¢ ochrong koryta cieku, jego
nabrzezy iskarp oraz umocnien hydrotechnicznych, w szczego6lnos$ci zapewni¢ warunki bezpieczenstwa
w sytuacji gwattownych wezbran wody i zagrozen erozji terenu;
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2) wykluczy¢ lokalizacje: urzadzen gromadzenia $ciekow, srodkéw chemicznych, a takze materiatow, ktore moga
zanieczyszcza¢ wody;

3) wykluczy¢ dziatania inwestycyjne przyczyniajace si¢ do trwalego znieksztalcania rzezby terenu.
3. Nowa zabudowg zlokalizowa¢ w odlegtosci nie mniejsze;j:
1) 20 m od terenu Z2 G-WS - potoku Lomniczka;
2) 5 m od ciekdéw naturalnych i rowow.
4. Dopuszcza si¢ zmiang okreslonych w ust. 3 odleglosci za zgoda zarzadcy cieku naturalnego i rowu.
5. Dopuszcza si¢ przepusty i przejazdy nad ciekami naturalnymi i rowami.
6. W odlegtosci 20 m od potoku Lomniczka obowiazuje:

1) zakaz lokalizacji inwestycji zaliczonych do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialtywac na
srodowisko;

2) zakaz gromadzenia §ciekow, srodkdéw chemicznych, a takze materialow, ktore moga zanieczyszcza¢ wody;
3) zakaz sktadowania odpadow;
4) zakaz dokonywanie zmiany uksztattowania terenu;

5) nakaz wprowadzania roslinnos$ci stanowiacej element zabudowy biologicznej doliny potoku oraz utrzymanie
i ochrong istniejace;j.

7. Zapewni¢ wolny dostgp do potokoéw, wtym wykluczy¢é ogrodzenia nieruchomos$ci przyleglych do
powierzchni wod publicznych w odleglo$ci mniejszej niz 3 m od linii brzegu.

8. Dla terendw infrastruktury technicznej — wodociagi, oznaczonych na rysunku planu symbolem 722 G-W1, Z2
G-W2, 72 G-W3, Z2 G-W4 obowiazuja strefy ochrony posredniej uje¢ wody, zakres ograniczen w uzytkowaniu
terendw objetych strefami okreslaja przepisy odrgbne. Na terenach tych bedzie realizowana inwestycja celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

§ 18. 1. Na obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji stanowiacych przedsigwzigcia mogace
zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko oraz inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko z wyjatkiem lokalizacji tras narciarskich wraz z infrastruktura towarzyszaca.

2. Na obszarze objetym planem zakazuje si¢ skltadowania iunieszkodliwiania odpadéw poza terenami
czasowego skladowania odpadow. Lokalizacje miejsc czasowego gromadzenia odpadow statych okresla
Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa w sprawie warunkow technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

3. W zakresie ochrony przed hatasem ustala sig:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolami literowymi Z2 G-MN
podlegaja ochronie jak tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o ktérych mowa w przepisach
odrgbnych,

2) tereny uslug turystycznych ikomercyjnych oznaczone na rysunku planu symbolami literowymi Z2 G-UT
podlegaja ochronie jak tereny rekreacyjno-wypoczynkowe, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych,

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iustug turystycznych oraz tereny ustug publicznych
oznaczone odpowiednio na rysunku planu symbolami literowymi Z2 G-MU i Z2 G-UP podlegaja ochronie jak
tereny pod zabudow¢ mieszkaniowo-ustugowa, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW WYDZIELONYCH LINIAMI
ROZGRANICZAJACYMI

§ 19. 1. Ustala sig¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug turystyki oznaczone na rysunku
planu symbolem Z2 G-MU

2. Ustalenia szczegélowe dla terenéw oznaczonych symbolami: Z2 G —-MU1, Z2 G -MU2, 72 G —-MU3,
72 G-MU4, 72 G-MUS5, 72 G-MU6, 22 G -MU7, Z2 G —-MUS, Z2 G -MU9, 72 G —-MU10 zawiera tabela:
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Symbol

72 G-MU1,Z22 G-MU2,722 G-MU3,722 G-MU4, 22 G - MUS,

72 G -MU6,
72 G-MU7,722 G-MUS, Z2 G-MU9, 72 G-MU10, 22 G -
MUI0

1)

Przeznaczenie terenu

przeznaczenie | tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
podstawowe |i uslug turystyki

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

- tereny zabudowy pensjonatowe;j

- ushugi turystyki

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z ustugami wbudowanymi

b)

przeznaczenie |- mieszkalnictwo wielorodzinne istniejace - do
dopuszczalne |zachowania,

- Ustugi publiczne:

istniejace — do zachowania,

projektowane — pod warunkiem, ze tacznie

z adaptowanym, zajma nie wigcej niz 20%
wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi terenu lub nie
wigcej niz 35% pow. c. budynku wielofunkcyjnego

- zielen

- parkingi,

- obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
- ciagi komunikacyjne,

2)

Zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i ochrony zdrowia
ludzi

Nakazuje si¢ utrzymanie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej na dzialce wynoszacego 50% powierzchni dziatki, z wyjatkiem
terenow Z2 G-MU3, Z2 G-MUS, Z2 G-MU7, Z2 G-MUS, Z2 G-MU9,
72 G-MU10 gdzie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
wynosi 40%.

Teren Z2 G-MUG6 lezy w otulinie Karkonoskiego Parku Narodowego
obowiazuja przepisy odrebne

Teren Z2 G-MUG6 lezy w obszarze Natura 2000, obowiazuja ustalenia
zawarte w §16 ust. 2 oraz przepisy odrebne

Na terenach Z2 G-MU3 i Z2 G-MU9 wyznacza si¢ obszary zieleni
wewnetrznej obowiazuja ustalenia zawarte w §16 ust 41 5

Teren podlega ochronie akustycznej wedtug ustalen z § 18 ust. 3 pkt 3.

Obowiazuja ustalenia ogdlne zawarte w §16 ust 3,7,8 §17ust 1-51 7 oraz
§18ust 112

3)

Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdéw oraz
débr kultury wspodlczesnej
i krajobrazu kulturowego.

Obowiazuja ustalenia ogo6lne zawarte w §14

Na terenach Z2 G-MU?2, Z2 G-MU3, Z2 G-MU4, Z2 G-MUS5, 72 G-
MU9, 22 G-MU10 znajduja si¢ obiekty o walorach architektonicznych
objete ochrona, obowiazuja ustalenia zawarte w §13 ust. 211 3.

4)

Zasady ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego

Dopuszcza si¢ przebudowg Iub odbudowe lub rozbudoweg lub
nadbudowe istniejacych budynkoéw oraz budowe nowych budynkow
przy zachowaniu parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu wskazanych w ust. 2 pkt 5 niniejszego
paragrafu.

b)

Dopuszcza sig wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajacych
warunki uzytkowania budynkoéw

9)

Dopuszcza si¢ budowe budynkéw gospodarczych , w tym garazy

d)

Przy budowie nowych budynkow, przebudowie lub odbudowie lub
rozbudowie lub nadbudowie istniejacych budynkow nalezy uwzglednic

nastepujace elementy architektoniczne:
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- dach stromy dwuspadowy, o symetrycznych uktadach potaci,
- zroznicowane uksztaltowanie elewacji uwzgledniajace migdzy
innymi:

a. deskowane fragmenty $cian oraz szczyt,

b. wyeksponowany kamienny lub licowany kamieniem cokot

c. opaski okienne

d. gzymsy miedzy pigtrami

e. stolarke okienna posiadajaca podzialy

e) | Dopuszcza sig nastepujace elementy architektonicznego uksztalttowania
zabudowy:
lukarny, facjaty, naczoiki, wiatrotapy, werandy, ryzality, wykusze.
f) |Dopuszcza sig¢ nastgpujace materiaty wykonczeniowe:
- drewno, kamien, cegta, tynk
- tupek naturalny i sztuczny, gont lub tupek sztuczny
- dachoéwka ceramiczna lub cementowa, lub blacha powlekana
z posypka ceramiczng, w kolorze czerwonym lub brazowym
g) | Nie dopuszcza si¢ stosowania papy i oktadzin typu siding PCV
5) |Parametry i wskazniki a) | Nieprzekraczalna linia zabudowy dla projektowanych budynkéw, dla
ksztaltowania zabudowy oraz terenu:
zagospodarowania terenu 72 G-MU1- od terenu Z2 G-KDP3 wynosi 4m,
72 G-MU 2 - okre$lona na rysunku planu,
72 G-MU 3 - od terenu Z2 G-KDD2 wynosi 6m, zgodnie z rysunkiem
planu
72 G-MU 4 - od terenu Z2 G-KDD1 wynosi 6m, zgodnie z rysunkiem
planu,
Z2 G-MU 5 - nie wyznacza sig,
72 G-MU 6 - okreslona na rysunku planu,
72 G-MU 7- okre$lona na rysunku planu,
72 G-MU 8 - od terenu Z2 G-KDP10 wynosi 6m,
Z2 G-MU 9 - okres$lona na rysunku planu,
72 G-MU 10 - okreslona na rysunku planu,
b) | Charakter zabudowy: wolnostojaca.
¢) |Maksymalny wskaznik zabudowy dla wszystkich terenow Z2 G-MU
wynosi 0,30, z wyjatkiem terenow Z2 G-MU1, Z2 G-MU2, gdzie
maksymalny wskaznik zabudowy wynosi 0,25, a dla terenu Z2 G-MU4:
0,2
d) [ Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla wszystkich
terenow Z2 G-MU wynosi: 0,5 z wyjatkiem terenow Z2 G-MU4, gdzie
maksymalny wskaznik zabudowy wynosi: 0,45
e) [Maksymalna wysoko$¢ poziomu kalenicy liczona od najnizej
potozonego terenu przy budynku dla wszystkich terenéw Z2 G-MU
wynosi 13,5 m z wyjatkiem terenu Z2 G-MU4 dla ktorego wynosi 12,5
m
f) [Maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych: 3 kondygnacje
g) | Geometria dachu - spadek potaci dachowych symetryczny, o nachyleniu
potaci:
- od 35%°do 45°dla terenow: Z2 G-MU1, Z2 G-MU2, Z2 G-MU3, Z2 G-
MUS5 , 722 G MU6, 22 G MU7, Z2 G-MU9, Z2 G MU0,
- od 38%do 45°dla terenuZ2 G-MU4
przy przebudowie lub odbudowie lub rozbudowie lub nadbudowie
dopuszcza sig takze zachowanie istniejacych spadkow potaci
dachowych,
6) | Wymagania wynikajace Obowiazuja ustalenia zawarte w §15 ust 3

z potrzeb ksztalttowania
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przestrzeni publicznej

7) | Szczegotowe zasady i warunki  [a) [Minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek pod zabudowe
scalania i podziatu ushugowa dla terenow:

nieruchomosci 72 G-MU1, 72 G-MU2: 1000 m?

dla pozostatych terenow Z2 G-MU : 1500 m?

b) [ Minimalna szeroko$¢ dzialki pod droge wewnetrzna: 8,0m

¢) |Minimalna szeroko$¢ dziatki na terenach: Z2 G-MU1, Z2 G-MU2, Z2
G-MU4 wynosi 26,0 m, dla pozostatych terenow 722 G-MU: 20m.

d) [ Minimalny kat nachylenia wydzielanych dzialek w stosunku do linii
rozgraniczajacej drog: 60°

8) | Zasady budowy, rozbudowy a) | Obstuga komunikacyjna terenu:
1 modernizacji systemow 72 G-MU1- drogami: Z2 G-KDP3
komunikacji i infrastruktury 72 G-MU 2 - drogami: Z2 G-KDD1 , Z2 G-KDD 21 Z2 G-KDW1
technicznej 72 G-MU 3 - drogami: Z2 G-KDD 2, Z2 G-KDP1

72 G-MU 4 - drogami: Z2 G-KDD1,

72 G-MU 5 - drogami: Z2 G-KDW?2

72 G-MU 6 - droga: Z2 G-KDD1

72 G-MU 7- drogami: Z2 G-KDD2, Z2 G-KDD3
72 G-MU 8 - drogami: Z2 G-KDP10,

Z2 G-MU 9 - drogami: Z2 G-KDD3, Z2 G-KDP7
72 G-MU 10 - drogami: Z2 G-KDP7 i Z2 G-KDP9

b) | Obowiazuja ustalenia ogdlne zawarte w §10, §111 §12

¢) |Obowiazuja ustalenia dotyczace odprowadzenia wod deszczowych
zawarte w § 10 ust 2 pkt 1

9) |Szczegblne zasady i warunki a) | Do czasu skablowania linii energetycznej $redniego napigcia na terenie
zagospodarowania terenow oraz 72 G-MU2, 72 G-MU3, Z2 G-MUS, Z2 G-MU6 Z2 G-MU7
ograniczenia w ich uzytkowaniu obowiazuje zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych w odleglosci
, W tym zakaz zabudowy mniejszej lub rownej5 m od tej linii

b) | Obowiazuja ustalenia dotyczace miejsc postojowych zawarte w §9

§ 20. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolem
72 G-MN .

2. Ustalenia szczegoétowe dla terendw oznaczonych symbolami: Z2 G- MN1, Z2 G — MN2, Z2 G — MN3,
72 G-MN4,72 G-MNS5, 72 G-MN6, Z2 G — MN7 zawiera tabela:

Symbol 72 G-MN1,72 G—-MN2,72 G—MN3,7Z2 G—-MN4, 72 G— MNS5,
72 G — MNG6,
72 G — MN7
1) | Przeznaczenie terenu a) |przeznaczenie |tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
podstawowe

b) |przeznaczenie |- mieszkalnictwo wielorodzinne istniejace - do
dopuszczalne |zachowania,

- ustugi turystyczne i komercyjne wytacznie jako
wbudowane, nie przekraczajace powierzchni 30%
powierzchni zabudowy

- zielen,

- parkingi,

- obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
- ciagi komunikacyjne,

2) | Zasady ochrony srodowiska, a) |Nakazuje si¢ utrzymanie minimalnego udziatu powierzchni
przyrody i ochrony zdrowia ludzi biologicznie czynnej na dzialce, wynoszacego 40% powierzchni
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dziatki

b)

Caly teren Z2 G-MNS5 lezy w otulinie Karkonoskiego Parku
Narodowego, obowiazuja przepisy odrebne

Caty teren Z2 G-MNS5 lezy w obszarze Natura 2000, obowiazuja
ustalenia zawarte w §16 ust. 2 oraz przepisy odrebne

d)

Na terenach Z2 G-MN2, Z2 G-MN3, Z2 G-MN4, 72 G-MN5
wyznacza si¢ obszary zieleni wewngtrznej obowiazuja ustalenia
zawarte w §16 ust415

e)

Na terenach Z2 G-MN3, Z2 G-MN4 i Z2 G-MNS5 lezacych
w sasiedztwie potoku Lomniczka obowiazuja ustalenia zawarte w §17
ust. 2 1 6 oraz przepisy odrebne

Teren podlega ochronie akustycznej wedtug ustalen z § 18 ust. 3 pkt 1.

g)

Obowiazuja ustalenia ogdlne zawarte w §16 ust 3,7,8 §17ust 1-51 7
oraz §18ust 112

3)

Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdéw oraz
dobr kultury wspotczesnej
i krajobrazu kulturowego.

Obowiazuja ustalenia ogolne zawarte w §14

b)

Na terenach Z2 G-MN2, Z2 G-MN3, Z2 G-MN4, 72 G-MNS5, 72 G-
MN7 znajduja si¢ obiekty o walorach architektonicznych objete
ochrona, obowiazuja ustalenia zawarte w §13 ust. 21 3.

4)

Zasady ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego

Dopuszcza si¢ przebudowe lub odbudowe Ilub rozbudowg lub
nadbudowe istniejacych budynkéw oraz budowe nowych budynkdéw
przy zachowaniu parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu wskazanych w ust. 2 pkt 5 niniejszego
paragrafu.

b)

Dopuszcza si¢ wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajacych
warunki uzytkowania budynkow

¢)

Dopuszcza si¢ budowe budynkéw gospodarczych , w tym garazy

d)

Przy budowie nowych budynkoéw, przebudowie lub odbudowie lub
rozbudowie lub nadbudowie istniejacych budynkéw nalezy uwzglednié
nast¢pujace elementy architektoniczne:

- dach stromy dwuspadowy, o symetrycznych uktadach potaci,

- zroznicowane uksztaltowanie elewacji uwzgledniajace migdzy
innymi:

a. deskowane fragmenty $cian oraz szczyt,

b. wyeksponowany kamienny lub licowany kamieniem cokot

c. opaski okienne

d. gzymsy miedzy pigtrami

e. stolarke okienna posiadajaca podzialy

Dopuszcza si¢ nastgpujace elementy architektonicznego uksztaltowania
zabudowy:
lukarny, facjaty, naczoiki, wiatrotapy, werandy, ryzality, wykusze.

Dopuszcza si¢ nastgpujace materialy wykonczeniowe:

- drewno, kamien, cegta, tynk

- lupek naturalny i sztuczny, gont lub tupek sztuczny

- dachowka ceramiczna lub cementowa, lub blacha powlekana
z posypka ceramiczna, w kolorze czerwonym lub brazowym

g)

Nie dopuszcza si¢ stosowania papy i oktadzin typu siding PCV

5)

Parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu

Nieprzekraczalna linia zabudowy dla projektowanych budynkéw, dla
terenu:

72 G-MNI1- od terenu Z2 G-KDP3 wynosi 4m,

Z2 G-MN2 - okreslona na rysunku planu

Z2 G-MN3 - od terenu Z2 G-KDD1 wynosi 6m,

72 G-MN4 - okres§lona na rysunku planu
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72 G-MNS5 - okreslona na rysunku planu
72 G-MNG6 - nie wyznacza si¢
72 G-MN7- okreslona na rysunku planu

Charakter zabudowy: wolnostojaca.

Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,3

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi: 0,5

Maksymalna wysoko$¢ poziomu kalenicy liczona od najnizej
potozonego terenu przy budynku: 13,5 m

Maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych: 3

Geometria dachu - spadek potaci dachowych:

- symetryczny, o nachyleniu potaci od 38°do 45, przy przebudowie
lub odbudowie lub rozbudowie lub nadbudowie dopuszcza sig takze
zachowanie istniejacych spadkdéw potaci dachowych,

6)

Wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni
publicznej

Obowiazuja ustalenia zawarte w §15 ust 3

7)

Szczegotowe zasady 1 warunki
scalania i podziatu
nieruchomosci

Minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek pod zabudowe
mieszkaniowa: 1000m

Minimalna szeroko$¢ dziatki pod droge wewnetrzna : 8,0m

Minimalna szerokos$¢ frontu dziatek: 20m.

Minimalny kat nachylenia wydzielanych dziatek w stosunku do linii
rozgraniczajacej drog: 60°

8)

Zasady budowy, rozbudowy
i modernizacji systemow
komunikacji i1 infrastruktury
technicznej

Obstuga komunikacyjna terenu:

Z2 G-MNI1- droga Z2 G-KDP3

72 G-MN2 — droga Z2 G-KDD1

Z2 G-MN3 - droga Z2 G-KDD1

Z2 G-MN4 - droga Z2 G-KDD1

Z2 G-MNS5 — drogami Z2 G-KDD1 i Z2 G-KDP5 i Z2 G-KDP6

72 G-MNG6 — drogami Z2 G-KDPS8 i Z2 G-KDP9

72 G-MN7- drogami Z2 G-KDD3, Z2 G-KDW3 Z2 G-KDP8 i 72 G-
KDP9

Obowiazuja ustalenia ogoélne zawarte w §10, §111 §12

Obowiazuja ustalenia dotyczace odprowadzenia wod deszczowych
zawarte w § 10 ust 2 pkt 1

9)

Szczegolne zasady 1 warunki
zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu ,
w tym zakaz zabudowy

Do czasu skablowania linii energetycznej $redniego napigcia na terenie
Z2 G-MN4 obowiazuje zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych
w odleglosci $redniego napigcia na terenie Z2 G-MN4 budynkéw
w odleglosci mniejszej lub rownej 5 m od tej linii

Obowiazuja ustalenia dotyczace miejsc postojowych zawarte w §9

Na terenach Z2 G-MN3, Z2 G-MN4 i1Z2 G-MNS5 lezacych
w sasiedztwie potoku L.omniczka obowiazuja ustalenia zawarte w §17
ust. 3 i 7 oraz zakazy wynikajace z przepisoéw odrebnych

§ 21. 1. Ustala sig tereny ustug turystyki oznaczone na rysunku planu symbolem Z2 G-UT

2. Ustalenia szczego6towe dla terendw oznaczonych symbolami: Z2 G-UT1, Z2 G-UT2, Z2 G-UT3, Z2 G-UT4,
72 G-UTS, 72 G-UT6, Z2 G-UT7 zawiera tabela:

Symbol 72 G-UT1, 22 G-UT2, 22 G-UT3 , Z2 G-UT4 , 22 G-UTS5 , 72 G-
uUTe6, 72 G-UT7
1) | Przeznaczenie terenu a) |przeznaczenie |tereny ustug turystyki
podstawowe | — ustugi turystyki
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b)

przeznaczenie |- ustugi publiczne

dopuszczalne |- mieszkalnictwo:

istniejace - do zachowania,

projektowane, jednorodzinne - wylacznie jako
wbudowane, pod warunkiem, ze tacznie

z adaptowanym, zajmie nie wigcej niz 35% pow. c.
budynku uslugowego

- zielen,

- parkingi,

- obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury
technicznej,

- ciagi komunikacyjne,

2) | Zasady ochrony srodowiska, a)
przyrody i ochrony zdrowia ludzi

Nakazuje si¢ utrzymanie minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej na dzialce, wynoszacego 35% powierzchni
dziatki

Na terenach Z2 G-UTS5, Z2 G-UT6 wyznacza si¢ obszary zieleni
wewnetrznej obowiazuja ustalenia zawarte w §16 ust 415

Na terenie Z2 G-UTS5 lezacym w sasiedztwie potoku L.omniczka
obowiazuja ustalenia zawarte w §17 ust. 2 1 6 oraz przepisy odregbne

Teren podlega ochronie akustycznej wedtug ustalen z § 18 ust. 3 pkt 2.

Obowiazuja ustalenia ogdlne zawarte w §16 ust 3,7,8 §17ust 1-51 7
oraz §18 ust 112

3) | Zasady ochrony dziedzictwa a)

Obowiazuja ustalenia ogolne zawarte w §14

kulturowego i zabytkoéw oraz b)
dobr kultury wspotczesnej
i krajobrazu kulturowego.

Na terenach Z2 G-UT1, Z2 G-UT2, Z2 G-UT6 znajduja si¢ obiekty
o walorach architektonicznych objete ochrona, obowiazuja ustalenia
zawarte w §13 ust. 21 3.

4) | Zasady ochrony i ksztaltowania |a)
fadu przestrzennego

Dopuszcza si¢ przebudowe Iub odbudowe Iub rozbudowe Ilub
nadbudowg istniejacych budynkéw oraz budowe¢ nowych budynkéw
przy zachowaniu parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu wskazanych w ust. 2 pkt 5 niniejszego
paragrafu.

b)

Dopuszcza si¢ wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajacych
warunki uzytkowania budynkoéw

¢)

Dopuszcza sie budowe budynkéw gospodarczych , w tym garazy

d)

Przy budowie nowych budynkow, przebudowie lub odbudowie lub
rozbudowie lub nadbudowie istniejacych budynkow nalezy uwzglednic¢
nastgpujace elementy architektoniczne:

- dach stromy dwuspadowy, o symetrycznych uktadach potaci,

- zréznicowane uksztaltowanie elewacji uwzgledniajace migdzy
innymi:

a. deskowane fragmenty $cian oraz szczyt,

b. wyeksponowany kamienny lub licowany kamieniem cokot

c. opaski okienne

d. gzymsy miedzy pigtrami

e. stolarke okienna posiadajaca podziaty

Dopuszcza si¢ nastepujace elementy architektonicznego uksztalttowania
zabudowy:
lukarny, facjaty, naczélki, wiatrotapy, werandy, ryzality, wykusze.

Dopuszcza si¢ nastepujace materialy wykonczeniowe:

- drewno, kamien, cegta, tynk

- lupek naturalny i sztuczny, gont lub tupek sztuczny

- dachowka ceramiczna lub cementowa, lub blacha powlekana
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z posypka ceramiczna, w kolorze czerwonym lub brazowym

g)

Nie dopuszcza si¢ stosowania papy i oktadzin typu siding PCV

5)

Parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu

Nieprzekraczalna linia zabudowy dla projektowanych budynkow, dla
terenu:

72 G-UT1- okreslona na rysunku planu,

72 G-UT2 - od terenu Z2 G-KDD1 wynosi 4m ,

72 G-UTS3 - od terenu Z2 G-KDP3 wynosi 6m,

72 G-UT4 - okreslona na rysunku planu,

72 G-UTS - od terenu Z2 G-KDD1 wynosi 6m,

72 G-UT6 - okreslona na rysunku planu,

72 G-UT7 - od terenu Z2 G-KDP10 wynosi 6m,

b)

Charakter zabudowy: wolnostojaca.

¢)

Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,35

d)

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi: 0,5

Maksymalna wysoko$¢ poziomu kalenicy liczona od najnizej
potozonego terenu przy budynku dla wszystkich terenow Z2 G-UT
wynosi: 14,5 m z wyjatkiem terenu Z2 G-UT2 dla ktérego wynosi 9,0
m

Maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych dla wszystkich terenow
Z2 G-UT wynosi: 3 z wyjatkiem terenu Z2 G-UT?2 dla ktérego wynosi:
2

g

Geometria dachu - spadek potaci dachowych symetryczny,

o nachyleniu potaci:

- 0d 30°do 45°- dla wszystkich terenow Z2 G-UT z wyjatkiem terenu
72 G-UT2

- 0d 38°do 45°- dla terenu Z2 G-UT2

przy przebudowie lub odbudowie lub rozbudowie lub nadbudowie
dopuszcza si¢ takze zachowanie istniejacych spadkéw potaci
dachowych,

6)

Wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni
publicznej

Obowiazuja ustalenia zawarte w §15 ust 3

7)

Szczegotowe zasady i warunki
scalania i podziatu
nieruchomosci

Minimalna powierzchnia nowowydzielanych dzialek pod zabudowe
ustugowa: 2000m

b)

Minimalna szeroko$¢ dziatki pod droge wewnetrzna : 8,0m

¢)

Minimalna szerokos$¢ frontu dziatek: 20m.

d)

Minimalny kat nachylenia wydzielanych dziatek w stosunku do linii
rozgraniczajacej drog: 60°

8)

Zasady budowy, rozbudowy
i modernizacji systemow
komunikacji i infrastruktury
technicznej

Obstuga komunikacyjna terenu:

Z2 G-UT1- drogami: Z2 G-KDD1, Z2 G-KDP2 i Z2 G-KDP3
72 G-UT2 - drogami: Z2 G-KDP2 i Z2 G-KDD1

72 G-UT3 — droga Z2 G-KDP3

72 G-UT4 - droga: Z2 G-KDD1

72 G-UTS5 - droga: Z2 G-KDD1

72 G-UT6 - drogami: Z2 G-KDD2, Z2 G-KDD3 i Z2 G-KDP 10
72 G-UT7 - drogami: Z2 G-KDD3 i Z2 G-KDP 10

Obowiazuja ustalenia ogolne zawarte w §10, §111 §12

Obowiazuja ustalenia dotyczace odprowadzenia wod deszczowych
zawarte w § 10 ust 2 pkt 1

9)

Szczegodlne zasady 1 warunki
zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu ,

Do czasu skablowania linii energetycznej Sredniego napigcia na terenie
72 G-UT5 obowiazuje zakaz lokalizacji budynkéw w odlegtosci
mniejszej lub rownej 5 m od tej linii
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w tym zakaz zabudowy b)

Obowiazuja ustalenia dotyczace miejsc postojowych zawarte w §9

Na terenie Z2 G-UTS5 lezacym w sasiedztwie potoku tomniczka
obowiazuja ustalenia zawarte w §17 ust. 31 7 oraz zakazy wynikajace
z przepisow odrebnych

§ 22. 1. Ustala sig tereny uslug publicznych oznaczone na rysunku planu symbolem Z2 G- UP

2. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego symbolem Z2 G- UP zawiera tabela:

Symbol

72 G-UP

1) | Przeznaczenie terenu a)

przeznaczenie |tereny ustug publicznych
podstawowe

b)

przeznaczenie |- mieszkalnictwo:

dopuszczalne |istniejace - do zachowania,

projektowane, jednorodzinne - wylacznie jako
wbudowane, pod warunkiem, ze tacznie

z adaptowanym, zajmie nie wigcej niz 35% pow. c.
budynku ustugowego

- zielen,

- parkingi,

- obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
- ciagi komunikacyjne,

2) | Zasady ochrony srodowiska, a)
przyrody i ochrony zdrowia ludzi

Nakazuje si¢ utrzymanie minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej na dzialce, wynoszacego 55% powierzchni
dzialki

Teren lezy w otulinie Karkonoskiego Parku Narodowego, obowiazuja
przepisy odrebne

Obowiazuja ustalenia ogolne zawarte w §14

Teren podlega ochronie akustycznej wedtug ustalen z § 18 ust. 3 pkt 3.

Obowiazuja ustalenia ogdlne zawarte w §16 ust 3,7,8 §17ust 1-5 oraz
§18ust 112

3) | Zasady ochrony dziedzictwa a)

Obowiazuja ustalenia ogdlne zawarte w §13 1 §14

kulturowego i zabytkdéw oraz b)
dobr kultury wspotczesnej
i krajobrazu kulturowego.

Na terenie znajduja si¢ obiekty o walorach architektonicznych objgte
ochrona, obowiazuja ustalenia zawarte w §13 ust. 21 3.

4) |Zasady ochrony i ksztaltowania |a)
fadu przestrzennego

Dopuszcza si¢ przebudowe Iub odbudowg Ilub rozbudowe lub
nadbudowg istniejacych budynkéw oraz budowe nowych budynkéw
przy zachowaniu parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu wskazanych w ust. 2 pkt 5 niniejszego
paragrafu.

b)

Dopuszcza si¢ wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajacych
warunki uzytkowania budynkéw

¢)

Dopuszcza si¢ budowe budynkéw gospodarczych , w tym garazy

d)

Przy budowie nowych budynkdéw, przebudowie lub odbudowie lub
rozbudowie lub nadbudowie istniejacych budynkow nalezy uwzglednic¢
nastgpujace elementy architektoniczne:

- dach stromy dwuspadowy, o symetrycznych uktadach potaci,

- zroznicowane uksztaltowanie elewacji uwzgledniajace migdzy
innymi:

a. deskowane fragmenty $cian oraz szczyt,

b. wyeksponowany kamienny lub licowany kamieniem cokot

c. opaski okienne

d. gzymsy miedzy pietrami
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e. stolarke okienna posiadajaca podziaty

e) |Dopuszcza si¢ nastgpujace elementy architektonicznego uksztattowania
zabudowy:
lukarny, facjaty, naczoiki, wiatrotapy, werandy, ryzality, wykusze.

f) |Dopuszcza sig nastepujace materiaty wykonczeniowe:

- drewno, kamien, cegla, tynk

- lupek naturalny i sztuczny, gont lub tupek sztuczny

- dachowka ceramiczna lub cementowa, lub blacha powlekana
z posypka ceramiczna, w kolorze czerwonym lub brazowym

f) |Nie dopuszcza si¢ stosowania papy i oktadzin typu siding PCV

5) | Parametry i wskazniki a) | Ustala si¢ nieprzekraczalna linia zabudowy dla projektowanych
ksztattowania zabudowy oraz budynkow okreslona na rysunku planu
zagospodarowania terenu b) | Charakter zabudowy: wolnostojaca.

¢) |Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,35

d) [ Maksymalna wysokos$¢ poziomu kalenicy liczona od najnize;j
potozonego terenu przy budynku: 14,5 m

¢) | Maksymalna ilo$¢ kondygnaciji nadziemnych: 3

f) | Geometria dachu - spadek potaci dachowych:

- symetryczny, o nachyleniu potaci od 30° do 45°, przy przebudowie
lub odbudowie lub rozbudowie lub nadbudowie dopuszcza sig takze
zachowanie istniejacych spadkéw potaci dachowych,

6) | Wymagania wynikajace z potrzeb Obowiazuja ustalenia zawarte w §15 ust 3
ksztaltowania przestrzeni
publicznej
7) | Szczegotowe zasady i warunki Obowiazuje zakaz podziatu terenu.
scalania i podziatu
nieruchomosci
8) |Zasady budowy, rozbudowy a) | Obstuga komunikacyjna terenu droga Z2 G-KDD1
i modernizacji systemow b) | Obowiazuja ustalenia ogdlne zawarte w §10, §11 1§12
komunikacji i infrastruktury
technicznej
9) | Szczegolne zasady 1 warunki a) | Obowiazuja ustalenia dotyczace miejsc postojowych zawarte w §9

zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu ,
w tym zakaz zabudowy

§ 23. 1. Ustala si¢ tereny lasow ochronnych i zadrzewien oznaczone na rysunku planu symbolem Z2 G-ZL

2. Ustalenia szczegotowe dla terendw oznaczonych symbolami: Z2 G-ZL1, Z2 G-Z1.2, 72 G-ZL3, 72 G-Z14,
72 G-ZL5 zawiera tabela:

Symbol 72 G-Z11,72 G-7Z1.2,72 G-7Z1.3, 72 G-Z14, 72 G-ZL5
1) |Przeznaczenie terenu a) |przeznaczenie |tereny lasow ochronnych i zadrzewien
podstawowe

b) [przeznaczenie |- obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury
dopuszczalne |technicznej,

- obiekty matej architektury shuzace rekreacji
i wypoczynkowi tj. siedziska z zadaszeniem,
urzadzenia do gier i zabaw, altany

- drogi lesne

- wody powierzchniowe.
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2) |Zasady ochrony srodowiska, przyrody a) | Teren Z2 G-ZL1 1 Z2 G-ZL2 leza w otulinie Karkonoskiego
i ochrony zdrowia ludzi Parku Narodowego, obowiazuja przepisy odrebne

b) | Teren Z2 G-ZL1 1 Z2 G-ZL2 leza w obszarze Natura 2000,
obowiazuja ustalenia zawarte w §16 ust. 2 oraz przepisy
odrebne

¢) |Na terenie Z2 G-ZL4 lezacym w sasiedztwie potoku
Lomniczka obowiazujg ustalenia zawarte w §17 ust. 2 1 6 oraz
przepisy odrgbne

3) | Zasady ochrony i ksztalttowania tadu a) | Zakaz zabudowy z wyjatkiem obiektow i urzadzen zwiazanych

przestrzennego z gospodarka le$na oraz obiektow wymienionych w ust 2 pkt
3 lit b niniejszego paragrafu.
b) [Dopuszcza sig:
- budowg, przebudowg i modernizacj¢ podziemnej
1 nadziemnych sieci infrastruktury technicznej, zgodnie
z zasadami zawartymi w §11 i §12 niniejszej uchwaty
- lokalizacje obiektow matej architektury stuzacych
wypoczynkowi i rekreacji
- lokalizacje tras turystycznych pieszych i konnych,
realizowanych zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych
w zakresie ochrony gruntow le§nych.
¢) | Zakaz lokalizacji tablic reklamowych
4) | Szczegodlne zasady i warunki a) [Na terenie Z2 G-ZL4 lezacym w sasiedztwie potoku
zagospodarowania terenow oraz Lomniczka obowiazuja ustalenia zawarte w §17 ust. 31 7 oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu , w tym zakazy wynikajace z przepisOw odrebnych
zakaz zabudowy b) [Nakaz zagospodarowania zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych w zakresie ochrony gruntow lesnych.
§ 24. 1. Ustala sig tereny 1ak i zieleni niskiej oznaczone na rysunku planu symbolem Z2 G — RZ
2. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem Z2 G — RZ1, Z2G-RZ2 zawiera tabela:

Symbol 72 G-RZ1,72 G-RZ2

1) |Przeznaczenie a) |przeznaczenie podstawowe [ tereny lak i zieleni niskiej
terenu

b) |przeznaczenie dopuszczalne |- wody powierzchniowe i zbiorniki wodne
- pastwiska
- obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury
technicznej, ujecia wod
- ciagi komunikacyjne,

2) |Zasady ochrony|a) Obowiazuja ustalenia ogolne zawarte w §16 ust 317 §17ust 11 8 oraz §18 ust 112
Srodowiska, b) |Teren Z2 G-RZ2 lezy w otulinie Karkonoskiego Parku Narodowego, obowiazuja
przyrody przepisy odrebne
! ochrqny . c) Teren Z2 G-RZ2 lezy w obszarze Natura 2000, obowiazuja ustalenia zawarte
zdrowia ludzi :

w §16 ust. 2 oraz przepisy odrebne

3) |Zasady ochrony Na terenie Z2 G-RZ1znajduja si¢ stanowiska archeologiczne objete ochrona,
dziedzictwa obowiazuja ustalenia zawarte w §13 ust. 4.
kulturowego
i zabytkow oraz
dobr kultury
wspotczesnej
i krajobrazu
kulturowego.

§ 25. 1. Ustala si¢ tereny wod powierzchniowych oznaczone na rysunku planu symbolem Z1 G — WS
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2. Ustalenia szczegolowe dla terenu oznaczonego symbolem Z1 G — WS zawiera tabela:

Symbol 71 G- WS
1) [Przeznaczenie terenu a) |przeznaczenie tereny wod powierzchniowych
podstawowe
b) |przeznaczenie - obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej
dopuszczalne zwiazanej z ochrong przeciwpowodziowa

- przejscia i1 ktadki piesze
- ujecia wod

- elektrownie wodne

2) |Zasady ochrony srodowiska Na terenie obowiazuja ustalenia zawarte w § 17 ust 1 pkt 2 i 3 oraz
1 przyrody przepisy odrebne
3) | Zasady ochrony i ksztattowania Zakazuje si¢ zmiang uksztaltowania powierzchni gruntow, nie dotyczy

fadu przestrzennego

praczwigzanych z utrzymaniem i regulacja cieku

§ 26. 1. Ustala si¢ tereny droég oznaczone na rysunku planu symbolami Z2 G- KDD, Z2 G- KDW, Z2 G- KDP

2. Ustalenia szczegdtowe dla terendw oznaczonych symbolami: Z2 G-KDDI1, Z2 G-KDD2, Z2 G-KDD3,
72 G-KDPI1, Z2 G-KDP2, Z2 G-KDP3, Z2 G-KDP4, Z2 G-KDP5, Z2 G-KDP6, Z2 G-KDP7, Z2 G-KDPS,
72 G-KDP9, 72 G-KDP10, Z2 G-KDW1, Z2 G-KDW2, Z2 G-KDW3, Z2 G-KDW4 zawiera tabela:

Symbol 72 G- K
1. | Przeznaczenie terenu 1) | przeznaczenie 72 G-KDD - tereny drég publicznych
podstawowe 72 G-KDP - tereny drég publicznych
72 G-KDW - tereny drog wewnetrznych
2) |przeznaczenie Zielen urzadzona
dopuszczalne
2. | Parametry drogi 1) |Z2 G-KDD1, Z2 |- klasa drogi — droga dojazdowa
G-KDD?2, Z2 G- |- przy budowie, przebudowie i rozbudowie drog
KDD3 ustala si¢ stosowanie parametrow wskazanych w §8
ust 3
2) |Z2 G-KDP1, Z2 |- klasa drogi — ciag pieszo-jezdny
G-KDP2, - przy budowie, przebudowie i rozbudowie drog
72 G-KDP3, Z2 |ustala sig stosowanie parametrow wskazanych w §8
G-KDP4, ust 3
72 G-KDP5, 72
G-KDP6,
72 G-KDP7, Z2
G-KDP8,
72 G-KDP9, 72
G-KDP10,
3) |22 G-KDW1, Z2 |- klasa drogi — droga wewngtrzna
G-KDW2, - przy budowie, przebudowie i rozbudowie drég
72 G-KDW?3, Z2 |ustala si¢ stosowanie parametrow wskazanych w §8
G-KDW4 ust 3
3. | Zasady ochrony §rodowiska Obowiazuja ustalenia dotyczace odprowadzenia wod deszczowych
i przyrody zawarte w §10 ust 2 pkt 3
4 | Wymagania wynikajace Obowiazuja ustalenia zawarte w §15
z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznej
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§ 27. 1. Ustala sig tereny infrastruktury technicznej - wodociagi oznaczone na rysunku planu symbolem Z2 G-

2. Ustalenia szczegotowe dla terendw oznaczonych symbolami: Z1 G — W1, Z1 G- W2,Z1 G- W3,Z1 G-
W4, Z1 G — W5 zawiera tabela:

Symbol Z1G-W1,Z1G-W2,Z21G-W3,Z21G-W4,721 G- W5
1) |Przeznaczenie terenu a) |przeznaczenie [tereny infrastruktury technicznej —
podstawowe wodociagi — tereny urzadzen zaopatrzenia
w wodg - obiekty, urzadzenia i sieci
infrastruktury technicznej,
b) | przeznaczenie |- ushugi,
dopuszczalne |- parkingi,
- zielen urzadzona i ochronna,
- ciagi komunikacyjne,
2) | Zasady ochrony i ksztattowania tadu a) |Dopuszcza si¢ budowg budowli ibudynkéw przy zachowaniu
przestrzennego parametrow 1 wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu wskazanych wust 3 niniejszego
paragrafu
b) |Dopuszcza si¢  wprowadzanie urzadzen technicznych
polepszajacych warunki uzytkowania obiektéw
¢) | Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektoéw matej architektury
d) |Proponuje sig¢ nastgpujace materialy wykonczeniowe:
- drewno, kamien, cegta, tynk
- lupek naturalny, gont lub tupek sztuczny
- dachowka ceramiczna lub cementowa, lub blacha powlekana
z posypka ceramiczna, w kolorze czerwonym lub brazowym
3) |Parametry i wskazniki ksztattowania a) [Maksymalna wysokos$¢ poziomu kalenicy, liczona od poziomu
zabudowy oraz zagospodarowania najnizej potozonego terenu przy budynku : 9,0 m
terenu b) [Maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych : 2
¢) | Dach: uksztattowany indywidualnie
4) | Szczegolne zasady 1 warunki Teren Z2 G-W 2 lezy w strefie ochrony posredniej istniejacego
zagospodarowania terenow oraz ujecia wody obowiazuja przepisy odrebne
ograniczenia w ich uzytkowaniu ,
w tym zakaz zabudowy
§ 28. 1. Ustala sig¢ tereny parkingdéw oznaczone na rysunku planu symbolem Z1 G — KS.
2. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego symbolem Z2 G- KS, zawiera tabela:
Symbol Z1 G—-KS
1) |Przeznaczenie terenu a) |przeznaczenie tereny parkingow
podstawowe
b) | przeznaczenie - zielen kompozycyjna i ochronna
dopuszczalne - obiekty obstugi komunikacji, o wielkosci
nieprzekraczajacej S0m? powierzchni zabudowy
- urzadzenia infrastruktury technicznej
2) | Zasady ochrony srodowiska, a) |Obowiazuja ustalenia dotyczace odprowadzenia wod deszczowych
przyrody i ochrony zdrowia zawarte w §10 ust. 2 pkt 3
ludzi b) | Ksztaltowanie zieleni w obrebie stanowisk parkingowych
z uwzglednieniem zasady: 1 drzewo / 12 stanowisk
3) |Zasady ochrony i ksztaltowania |a) |Dopuszcza si¢ budowg budowli ibudynkéw przy zachowaniu
tadu przestrzennego parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
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zagospodarowania terenu wskazanych wust 2 pkt 4 niniejszego
paragrafu.

b)

Dopuszcza si¢ wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajacych
warunki uzytkowania obiektow

Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow malej architektury, zadaszenia,

d)

Proponuje si¢ nastepujace materialy wykonczeniowe:

- drewno, kamien, cegta, tynk

- lupek naturalny, gont lub tupek sztuczny

- dach6éwka ceramiczna lub cementowa, lub blacha powlekana
z posypka ceramiczna, w kolorze czerwonym lub brazowym

4) | Parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu

Maksymalna wysoko$¢ poziomu kalenicy liczona od najnizej
potozonego terenu przy budynku: - 9,0 m

Maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych: 1

Geometria dachu - spadek potaci dachowych symetryczny, o nachyleniu
potaci:
od 35°do 45°

5) | Wymagania wynikajace
z potrzeb ksztalttowania
przestrzeni publicznej

Obowiazuja ustalenia dotyczace przestrzeni publicznej zawarte w §15

Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 29. Zgodnie zart.36 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym ustala sig¢ stawke
procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%.

§ 30. Uchyla si¢ w granicach niniejszego planu, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jednostki G
— Wilcza Porgba zatwierdzony uchwata Nr XXV/155/04 Rady Miejskiej w Karpaczu z dnia 16 marca 2004r.

§ 31. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Karpacza.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa

Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej

Irena Seweryn
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Zakacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXV/221/12
Rady Miejskiej w Karpaczu
z dnia 29 pazdziernika 2012 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
JEDNOSTKI G - WILCZA POREBA

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PZESTRZENNEGO MIASTA KARPACZ
JCHWALA NR XIV/73/89 RADY MIEJSKIEJ W KARPACZU Z DNIA 21.10.99R.

LEGENDA:

= - Granica obszaru opracowania

E Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

5 linie y
- I Terory esakaniowe odnorodzinne
i i ustug turystyki
[Z6uNT Tereny i C
_ Tereny ustug turystyki

Tereny ustug publicznych

_ Tereny laséw ochronnych i zadrzewier

_ Tereny wod powierzchniowych

Tereny tak i zieleni niskiej

* - ﬁ Obszary zieleni wewngtrznej

wylaczone z zabudowy

72 GKDD | Tereny drég dojazdowych

22 G-KDW| Tereny drég wewnetrznych

122 G-KDP | Tereny drdg pieszo-jezdnych

| Z2G-W | Tereny infrastruktury - wodociagi

| Z2G-KS | Tereny

5 Obiekty o walorach +architek(nnicznynh objete ochrong
{ wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw

‘ NIEOBOWIAZUJACE ZAPISY PLANU

|
Granice obszaréw Natura 2000
jaca linia do

Strefa ochrony posredniej istniejacego ujecia wody

El Granica otuliny

i Karkonoskiego Parku Narodowego

OPIS SYMBOLU TERENU
[ Z2 G XX

R - funkcja terenu
- oznaczenie jednostki planistycznej
- numer zmiany w jednostce planistycznej

ZALACZNIKNR 10 Luw.u
RADY MIEJSKIE) W KARPAGZU

‘GLOWANY.PROJEKTANT PLANU:
2 MGR INZ ZBIGNIEW DUDZIK

ZESPOLPROJEKTOWY:  WGR INZ. ANNADUDZUK DUDZIK

SKALA1: 1000
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXV/221/12
Rady Miejskiej w Karpaczu
z dnia 29 pazdziernika 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jednostki G — Wilcza Por¢ba
w Karpaczu

Rada Miejska w Karpaczu dokonuje rozstrzygnigcia uwag wniesionych podczas wylozenia do publicznego
wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
a nie uwzglednionych przez Burmistrza Karpacza, zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2012r., poz. 647) w nastgpujacy sposob:

- nie uwzglednia si¢ uwagi Barbary i Jozefa Napierala, ul. Nowotomyska 33, 64-310 Lwéwek dotyczacej
dzialek ewidencyjnych 947 i 948 (Obre¢b 0003-Karpacz).

Id: 865835AA-ADDF-4099-8A7B-5B16518A898D. Podpisany Strona 1



Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXV/221/12
Rady Miejskiej w Karpaczu
z dnia 29 pazdziernika 2012 r.

Rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji zapisanych

w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jednostki G — Wilcza Porgba,
i nwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich
finansowania.

Na podstawie prognozy skutkow finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jednostki G Wilcza Porgba w Karpaczu przewiduje sig, ze w zwiazku zuchwaleniem planu
inwestycjami stanowiacymi zadania wlasne gminy beda:

1. budowa stacji uzdatniania wody Wilcza Poreba z infrastruktura towarzyszaca przy ulicy Sarniej,
2. drogi dojazdowe o tacznej dtugosci ok. 200 m,
3. drogi pieszo-jezdne o tacznej dtugosci 50 m.

Budowa stacji uzdatniania wody Wilcza Porgba Il z infrastruktura towarzyszaca w Karpaczu przy ul. Sarniej
jest inwestycja celu publicznego. Istnieje pilna potrzeba rozbudowy systemu wodociagowego Karpacza, ktora
wynika z intensywnej rozbudowy osiedli mieszkaniowych oraz inwestycji na terenie gminy. Inwestycja ma na
celu pokrycie perspektywistycznych potrzeb gminy w zakresie zaopatrzenia w wodg oraz zapobiegnieciu
paralizowi inwestycyjnemu , zwiazanemu z niewydolno$cia istniejacego systemu.

Dodatkowo zadaniem stacji uzdatniania wody jest przygotowanie oraz podanie wody o jakosSci
odpowiadajacej Rozporzadzeniu Ministra Zdrowia z dnia 29.03.2007r. w sprawie jakosci wody przeznaczongj
do picia (Dz. U. Nr 61 poz. 417 z p6zn. zm.)

W zakres tej inwestycji beda wchodzity:

1. Budowa stacji uzdatniania wody (SUW) zhydrofornia 1iinfrastruktura towarzyszaca, z zasilaniem
energetycznym i automatyka o wydajnosci Q = 800 m? /dobe a w tym: budowa nowego budynku SUW, montaz
urzadzen 1iinstalacji technologicznych irurociaggdéw w budynku SUW, budowa obiektow towarzyszacych
(odstojnik poptuczyn, zbiornik wody czystej dwukomorowego o pojemnosci czynnej 2x400 m? z komora zasuw,
neutralizator §ciekow z chlorowni, zbiornik $ciekéw sanitarnych, droga wewngtrzna i plac manewrowy na terenie
stacji, sie¢ elektryczna i sterujaca, rurociagi i kanaty migdzyobiektowe, wylot oczyszczonych wod zuzytych do
potoku)

2. Budowa rurociagow spinajacych projektowany SUW :
a) z istniejacym zbiornikiem - wymiana istniejacego rurociagu DN 80 stalowego na rurociag DN 160 PE PN16,
b) z siecia wodociagowa w ul. Sarniej — rurociag grawitacyjny,
¢) z istniejaca rozdzielcza siecia wodociagowa w ul. Sarniej — Wilczej pracujaca na podwyzszonym ci$nieniu,

d) z istniejacymi studniami glebinowymi zlokalizowanymi wraz z zasileniem energetycznym, automatyka
i pompami glebinowymi.

3. Remont istniejacej studni ujeciowej przy ujeciu wody Wilcza Porgba [wraz zbudowa rurociagu
przesylowego do projektowanej SUW wraz z zasileniem energetycznym i automatyka (w przypadku braku
mozliwosci sprawdzenia wody grawitacyjnej).

4. Uzbrojenie nowych odwiertow studziennych w pompy i obudowy, zasilanie energetyczne oraz ogrodzenie
ich.

Szacunkowy koszt realizacji powyzszej inwestycji bedzie wynosi¢ lacznie ok. 6 200 000 zi.
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Natomiast przyjmuje sig, ze przebudowa drog dojazdowych o tacznej dlugosci ok. 200m oraz drog pieszo-
jezdnych o tacznej dhlugosci 50 m, ograniczy si¢ do utwardzeniem pasa drogowego i wykonania

odwodnienia. Szacunkowy koszt realizacji inwestycji w wyzej okreslony sposob bedzie wynosi¢ lacznie ok.
120 000 zk.

Przewiduje sig, ze realizacja oraz finansowanie zadan w zakresie zaopatrzenia w wode i odprowadzenie
Sciekdw do kanalizacji sanitarnej odbywa¢ si¢ bedzie ze $rodkéw wiasnych Gminy, $rodkow pochodzacych
z programow pomocowych Unii Europejskiej lub innych zrdédel, zgodnie z przyjetym Wieloletnim Planem
Inwestycyjnym oraz Planem Rozwoju Lokalnego Gminy.
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Uzasadnienie
DO UCHWALY NR XXV/221/12
RADY MIEJSKIEJ W KARPACZU
z dnia 29 pazdziernika 2012r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jednostki
G — Wilcza Poreba w Karpaczu

Jednym z glownych zatozen polityki przestrzennej miasta Karpacz jest wzmocnienie funkcji Karpacza jako
osrodka turystycznego, poprzez wykorzystanie istniejacych walorow i potencjalu  przestrzennego,
umozliwiajacych poprawg zarowno warunkow zycia mieszkancow jak i zwigkszenie mozliwosci inwestowania
w obiekty turystyczne. W celu realizacji powyzszego zalozenia Rada Miejska w Karpaczu podjgla uchwate
Nr XL1/409/10 z dnia 28 kwietnia 2010r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jednostki G — Wilcza Porgba.

Zgodnie z obowiazujacym prawodawstwem, zostata przeprowadzona procedura formalno-prawna dotyczaca
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, scisle okreslona w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pdzn. zm), dalej zwana ,,ustawa
PlanZagospPrzest”. W ramach tej procedury Burmistrz Karpacza kolejno:

- oglosit w prasie miejscowej, obwiescil na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Karpaczu oraz zamiescit na
stronach internetowych Miasta, informacji o podj¢ciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzania planu, okreslajac
formeg, miejsce i termin sktadania wnioskéw do planu,

- zawiadomil na pismie o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu instytucje i organy wiasciwe
do uzgadniania i opiniowania planu,

- rozpatrzyt wnioski,

- sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko,

- sporzadza prognozg skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego,

- wystapil o opinie iuzgodnienia do projektu planu do instytucji iorgandow wlasciwych do uzgadniania
i opiniowania planu,

- wprowadzit zmiany wynikajace z uzyskanych opinii, w tym opinii MKUiA i dokonanych uzgodnien,

- wytozyt projektu planu wraz z prognoza do publicznego wgladu oraz umiescil go na stronach internetowych
Gminy,

- zorganizowal, w trakcie trwania wylozenia,  dyskusj¢ publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami.

Natomiast strategiczna oceng oddziatywania na $rodowisko projektu planu przeprowadzono zgodnie
z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. Nr 199 poz.
1227 ze zm.), dalej zwana ,,ustawa UdostInforSrod”:

- zgodnie z art. 39 ust. 1, art. 54 ust. 2 oraz art. 46 pkt 1 ustawy UdostInforSrod zawiadomiono o opracowaniu
projektu planu wraz z prognoza oraz ich wylozeniu do publicznego wgladu, w miejscowej prasie, na tablicy
ogloszen Urzedu Miejskiego w Karpaczu oraz na stronach internetowych Urzedu,

- zgodnie z art. 53 ustawy UdostInforSrod wystapiono o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji
zawartych w prognozie oddzialywania na srodowisko do PPIS Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska,

- stopien i zakres szczeg6towosci informacji zawartych w prognozie oddzialywania na §rodowisko dostosowano
do wymogdéw okreslonych w art. 51 ust. 2 i art. 52 ust. 1 ustawy UdostInforSrod

- zgodnie z art. 17 ustawy PlanZagospPrzest oraz art. 57 pkt 2 i art. 58 pkt 2 ustawy UdostInforSrod, uzyskano do
projektu planu iprognozy oddziatywania na $rodowisko wymagane opinie iuzgodnienia od Regionalnego
Dyrektora Ochrona Srodowiska oraz PPIS
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- zapewniono mozliwo$¢ udzialu spoteczefistwa w strategicznej ocenie oddziatywania na $rodowisko zgodnie
z art. 54 ust. 3 ustawy UdostInforSrod,

- wymaganie art. 39 ust. 1 ustawy UdostInforSrod zostato spetnione poprzez zamieszczenie ogloszen w prasie
oraz obwieszczen na tablicy ogloszen urzedu a takze na stronach internetowych Miasta.

Projekt planu zostal wytozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko
w dniach od 18 lipca 2012 do 29 sierpnia 2012r. W dniu 27 lipca 2012 r. zostala zorganizowana dyskusja
publiczna nad rozwiazaniami przyjetymi w projekcie planu. W wyniku wylozenia projektu planu wraz
z prognoza do publicznego wgladu wplynela jedna uwaga do projektu planu, nie wptyneta zadna uwaga do
prognozy oddzialywania na srodowisko.

W zwiazku z powyzszym Rada Miejska w Karpaczu, po stwierdzeniu, zgodnosci z ustaleniami Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Karpacza przyjetego przez Rade Miejska
w Karpaczu uchwata Nr XIV/73/99 z dnia 1 pazdziernika 1999r. postanowila uchwali¢ projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jednostki G - Wilcza Porgba dla terenu w rejonie ulicy
Grzybowej i1 Lesnej w Karpaczu.
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