UCHWALA NR V/31/11
RADY MIEJSKIEJ W KARPACZU

z dnia 28 lutego 2011 r.

w sprawie rozpatrzenia skargi na dzialalno$¢ Burmistrza Karpacza

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2001r. Nr
142, poz. 1591 zpdzn. zm.) oraz art. 231 w zw. z art. 229 pkt 3 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks
postgpowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2000 r. Nr 98, poz. 1071 z pdzn. zm.) uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. Uznaje si¢ za nieuzasadniona skarge Zarzadu Stowarzyszenia Ochrony Krajobrazu i Architektury
Sudeckiej w Karpaczu z dnia 21 pazdziernika 2010 r., skierowana do Najwyzszej Izby Kontroli na nieprawidtowa
dziatalno$¢ Burmistrza Karpacza przy sporzadzaniu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Jednostki B1 — Karpacz Gorny.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Przewodniczacemu Rady Miejskiej w Karpaczu.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej

Irena Seweryn
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Uzasadnienie

W dniu 8 grudnia 2010 r. do Rady Miejskiej w Karpaczu wplyngto pismo Najwyzszej Izby Kontroli WSK/WSW-
052-3371/2010/T z dnia 2 grudnia 2010 r. przekazujace do rozpatrzenia skarge Zarzadu Stowarzyszenia Ochrony
Krajobrazu i Architektury Sudeckiej w Karpaczu. Przedmiotem skargi jest zarzut nieprawidlowej dziatalno$ci
Burmistrza Karpacza przy sporzadzaniu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Jednostki
B1 — Karpacz Gorny.

Przystapienie do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nastapito na wniosek
inwestora dotyczacy wprowadzenia na teren kompleksu ,,Hotel Golebiewski” dodatkowych obiektow budowlanych
(kryty tor zjazdowy, kottownig, baseny zewnetrzne), co stato si¢ argumentem kluczowym w uzasadnieniu podjetej
uchwaty.

Procedura sporzadzenia zmiany planu przedstawia si¢ nastgpujaco:

1.Dnia 19 czerwca 2008 r. inwestor wystapit do Burmistrza Karpacza z wnioskiem o sporzadzenie zmiany planu.
W trakcie przygotowywania projektu uchwaty inwestor rozszerzyl wniosek o wiaczenie do obszaru opracowania
terenu przy ul. Szkolnej (wniosek z dnia 22 wrzesnia 2008 r.). Analiza przedstawionej koncepcji inwestora
wykazata rowniez, ze szczegélowo okreslony w obowiazujacym planie obszar lokalizacji zabudowy hotelu
uniemozliwia inna, niz zaktadano lokalizacje¢ basenéw kapielowych oraz wolno stojacej kottowni.

2.Whnioski inwestora uznano za zasadne, a projekt uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany mpzp
przeditozony zostat do oceny komisjom Rady Miejskiej i przyjety do wykonania uchwata nr XXII1/247/08 Rady
Miejskiej w Karpaczu z dnia 20 listopada 2008 r.

3.Procedura planistyczna rozpoczg¢ta umowa na prace projektowe zdnia 20 lipca 2009 r. prowadzona jest
z zachowaniem wymaganych ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80 z 2003 1., poz. 717 ze zm.) przepisow.

4.Dnia 14 sierpnia 2009 r. inwestor wnidst wniosek o uwzglednienie w trakcie prac nad zmiang niektoérych ustalen,
m.in. maksymalnej wysokos$ci kalenicy, ilosci kondygnacji oraz zmiang uktadu komunikacyjnego.

5.W trakcie realizacji uchwaty, w wyniku przeprowadzenia szczegétowych analiz techniczno — ekonomicznych
oraz negatywnej opinii bankéw odstapiono od planowanej budowy krytego toru zjazdowego.

6.Na podstawie przyjetych wnioskéw sporzadzono projekt uchwaty zmiany planu uwzgledniajacy wskazniki
gtéwnej bryly budynku, w tym maksymalng wysokos$¢ kalenicy 803,60 m npm oraz liczbg¢ kondygnacji. Projekt
poddany zostat dyskusji na posiedzeniu Miejskiej Komisji Architektonicznej w Karpaczu w dniu 18 maja 2010 .
i wraz Prognoza oddziatywania na $rodowisko (opracowanie: dr inz. Jacek Bronenberg — kwiecien 2010 r.)
przedtozony do uzgodnienia i opinii organéw, wymaganych procedura planistyczna (tacznie 25 instytucji).
7.Projekt zmiany planu zaopiniowany zostat i uzgodniony pozytywnie przez 24 instytucje. Uzgodnienia w czg$ci
dotyczacej parametrow gltoéwnego budynku hotelowego odmoéwil Kierownik Delegatury wJeleniej Gorze
Dolnoslaskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow we Wroctawiu Postanowieniem Nr 35/10/PLAN z 21
lipca 2010 r., na ktore 30 lipca 2010 r. Burmistrz Karpacza zlozyt zazalenie do Ministra Kultury i Dziedzictwa
Narodowego — zgodnie zprzepisami art. 141 ustawy zdnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego.

8.Minister Kultury i Dziedzictwa Narodowego, zuwagi na konieczno$¢ przeprowadzenia postgpowania
wyjasniajacego przedhuzylt termin zakonczenia sprawy do 31 grudnia 2010 r.

Odnoszac si¢ do catosci zarzutow Stowarzyszenia Ochrony Krajobrazu i Architektury Sudeckiej ustalono, ze
w kompetencjach Burmistrza Karpacza nie leza mozliwo$ci sprawdzania zgodno$ci prowadzonych robot
budowlanych z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego i uzyskanym przez inwestora pozwoleniem
na budowe. Nalezy to do wlasciwosci Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Jeleniej Gorze.

Budowa kompleksu ,,Hotel Gotebiewski” wraz z niezbednymi urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi przy ul.
Karkonoskiej 14 w Karpaczu realizowana jest na podstawie prawomocnych decyzji — pozwolenia na budowg —
wydawanych przez Starost¢ Jeleniogorskiego od 2007 roku. Kompleks zaprojektowany =zostal zgodnie
z ustaleniami obowiazujacymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Jednostki Bl — Karpacz
Gorny (Uchwata nr XLIX/299/05 Rady Miejskiej w Karpaczu z dnia 28 wrzesnia 2005 r; publikacja: Dziennik
Urzedowy Wojewoddztwa Dolnoslaskiego z dnia 31 pazdziernika 2005 r., Nr 227, poz. 3543).

Obowiazujacy plan, na podstawie ktérego wydano pozwolenie na budowe¢ kompleksu jest bardzo szczegdtowy
ajego ustalenia okreslono na podstawie koncepcji budowy centrum kongresowego opracowanej w 2004r., co
poprzez swoja szczegdtowosé, chociazby pod wzgledem Scistego wyznaczenia powierzchni zabudowy na calym
obszarze, nie daje mozliwosci przeprowadzenia zadnych zmian w projekcie budowlanym sporzadzanym jako
kolejny etap projektowania. Zdaniem projektantow, w ustaleniach okreslajacych gabaryty projektowanego obiektu
wprowadzono wiele szczegétowych, nie zdefiniowanych parametrow, ktorych zastosowanie w projekcie
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budowlanym w przypadku tak duzej inwestycji skutkowaly pojawieniem si¢ sprzecznosci w mozliwosci ich
zastosowania z uwzglednieniem zachowania wtasciwych, przyjetych w koncepcji proporcji bryty budynku.
Uwzglednienie w zmianie planu stanu istniejacego jest niezbednym elementem procedury planistycznej
wynikajacym z inwentaryzacji zagospodarowania terenu objgtego uchwata.

Celem wprowadzenia w planie parametrow wysokosci budynku byto zachowanie otwar¢ widokowych na Gore
Czoto, Gore Saneczkowa oraz Gore Swierkowiec. Szczegélowa analiza wgladow widokowych wykazata, ze
podniesienie wysokosci obiektu gwarantuje nadal ich zachowanie.

Budowa kompleksu ,,Hotel Golgbiewski” w Karpaczu ma przynies¢ wymierne korzysci dla miasta ijego
mieszkancéw. Dowodzi tego ,,Prognoza skutkéw finansowych” opracowana zgodnie z przepisami art. 17 pkt
5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Z 2003 r. Nr 80, poz.
717 ze zm.). Na podstawie przyjgtych w Prognozie zatozen uchwalenie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przy zakonczeniu inwestycji powinno wygenerowac¢ wzrost rocznych dochodow
miasta z tytulu podatku od nieruchomos$ci w wysokos$ci szacunkowej 22.997.099,80,- zt. w ciagu pierwszych 10 lat.
Funkcjonowanie tego typu kompleksu zapewni mieszkancom Karpacza ok. 500 miejsc pracy, co w obecnej
sytuacji, jaka jest na rynku pracy, pozwoli ,,zatrzymac¢” w mie$cie mtodych, wyksztatconych mieszkancow, ktorzy
po ukonczeniu studidow, w wigkszoséci szukali swojego miejsca pracy w wigkszych aglomeracjach badz poza
granicami kraju. Tu maja mozliwo$¢ wykazania swoich nabytych umiejgtnosci w wielu dziedzinach: marketingu,
gastronomii, turystyce z wykorzystaniem znajomosci jezykow obcych, etc. Ponadto, dzialalno$¢ najwigkszego na
Dolnym Slasku profesjonalnego centrum kongresowego bedzie ogromnym i statym elementem promocji Karpacza
jak i catego regionu dolnoslaskiego.

Majac na uwadze wymierne dla miasta korzysci finansowe i prestizowe wynikajace z powstania kompleksu,
Burmistrz Karpacza czyni starania zmierzajace do zakonczenia procedury planistycznej. Dziatania te nie wybiegaja
ponad ustalone przepisami kodeksu postgpowania administracyjnego. Zazalenie na postanowienie konserwatora
zabytkéw do Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego jest przepisowym trybem odwotawczym. Oprocz kwoty
umownej z uprawnionymi urbanistami, do procedury planistycznej nie zostaly zaangazowane zadne dodatkowe
srodki publiczne.

W dzialaniach Burmistrza Karpacza zmierzajacych do przeprowadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Jednostki B1 — Karpacz Gorny nie stwierdzono Zadnych uchybien. Skarge
Zarzadu Stowarzyszenia Ochrony Krajobrazu i Architektury Sudeckiej w Karpaczu uznaje si¢ za bezzasadna.
O sposobie rozpatrzenia zarzutow nalezy powiadomi¢ Zarzad Stowarzyszenia Ochrony Krajobrazu i Architektury
Sudeckiej w Karpaczu oraz Najwyzsza 1zbg Kontroli.
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