DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 11 stycznia 2012 r.

Milena Pi ﬁéﬁowicz-lfidék'a;'-DUW'W'e Wroc
Poz. 37 |y g '

UCHWALA NR XII/116/11
RADY MIEJSKIEJ W KARPACZU

z dnia 26 pazdziernika 2011 r.

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy Karpacz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220,
Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271,
Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162,
poz. 1568, z2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116,
poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z2005 r. Nr 172,
poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z2006 r. Nr 17,
poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z2007 r. Nr 48, poz. 327,
Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180,
poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z2009 r. Nr 52,
poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z2010 r. Nr 28, poz. 142
i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675, z2011 r.
Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777,
Nr 149, poz. 887) iart. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (t.j. Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266, Nr 69,
poz. 626, z 2006 r. Nr 86, poz. 602, Nr 167, poz. 1193,
Nr 249, poz. 1833, z 2007 r. Nr 128, poz. 902, Nr 173,
poz. 1218, z2010 r. Nr 3, poz. 13) uchwala sig,
co nastgpuje:

Rozdzial 1

Przepisy ogélne

§ 1. Uchwala sie wieloletni program gospodaro-
wania mieszkaniowym zasobem gminy Karpacz na
lata 2011-2015.

§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1. ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (jedn. tekst Dz. U. z2005 r. Nr 31,
poz. 266 z pdzn. zm.),

2. zasobie — nalezy przez to rozumie¢ mieszka-
niowy zasob gminy Karpacz,

3. powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego —
nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wszystkich
pomieszczen znajdujacych sie w lokalu, a w szczegdl-
nosci pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, korytarzy,
zabudowanych werand, innych pomieszczen stuza-
cych mieszkalnym potrzebom lokatora. Za po-
wierzchnig uzytkowsa lokalu nie uwaza sie powierzch-
ni balkonéw, tarasow, schowkéw w $cianach, odkry-
tych werand, strychéw, piwnic i komérek przeznaczo-
nych do przechowywania opatu.

Rozdzial 2

Prognoza wielkosci oraz stanu
technicznego zasobu

§ 3. 1. Prognozowany stan wielkosci zasobu
w latach 2011-2015 z podziatem na lokale socjalne
i pozostate lokale mieszkalne prezentuje ponizsza
tabela.

Tabela nr 1
Wielkosé zasobu
Rok 1168 nilesakat agblem Tlo$¢ mieszkan Ilos¢ ;nieszkaﬁ Powier;chnia uZytkowazlokali
komunalnych socjalnych mieszkalnych w m
2011 319 273 46 13052,34
2012 304 256 48 12929,59
2013 294 244 50 12684,09
2014 286 234 52 12439,78
2015 281 227 54 12218,22
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UCHWALA NR XII/116/11
RADY MIEJSKIEJ W KARPACZU

z dnia 26 pazdziernika 2011 r.

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Karpacz.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806,
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r. Nr 31, poz. 266, Nr 69, poz. 626, z 2006 r. Nr 86, poz. 602, Nr 167, poz. 1193, Nr 249, poz. 1833, z 2007 r. Nr
128, poz. 902, Nr 173, poz. 1218, z 2010 r. Nr 3, poz. 13) uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Karpacz na lata 2011 —
2015.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1. ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawg zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,

mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (jedn. tekst Dz.U. z 2005r. Nr 31, poz. 266 z p6zn.
zm.),

2. zasobie — nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zasob gminy Karpacz,

3. powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wszystkich
pomieszczen znajdujacych si¢ w lokalu, aw szczegdlno$ci pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, korytarzy,
zabudowanych werand, innych pomieszczen stuzacych mieszkalnym potrzebom lokatora. Za powierzchnig
uzytkowa lokalu nie uwaza si¢ powierzchni balkonow, tarasow, schowkow w $cianach, odkrytych werand,
strychow, piwnic i komoérek przeznaczonych do przechowywania opatu.

Rozdzial 2.
Prognoza wielkosci oraz stanu technicznego zasobu

§ 3. 1. Prognozowany stan wielkosci zasobu w latach 2011 — 2015 z podziatem na lokale socjalne i pozostate
lokale mieszkalne prezentuje ponizsza tabela

Tabela Nr 1
Rok Wielko$¢ zasobu
Tlo§¢ mieszkan [lo$¢ mieszkan [lo$¢ mieszkan Powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych
ogbtem komunalnych socjalnych w m?
2011 1319 273 46 13052,34
2012|304 256 48 12929,59
2013 1294 244 50 12684,09
2014 1286 234 52 12439,78
2015 281 227 54 12218,22

2. Wielkos¢ zasobu wg stanu na dzien 31 grudzien 2010 r. stanowi 112 budynkow, w tym:
1) budynki stanowiace wlasnos¢ gminy: 11

a) z tego do 7 lokali: 7,

b) powyzej 7 lokali: 4,
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2) budynki stanowiace wlasnos¢ Wspodlnot Mieszkaniowych: 101, z tego:

a) do 7 lokali tzw. ,,mate wspolnoty”: 51, w tym:
- z udziatem gminy do 50 %: 45
- powyzej 50 %: 6

b) powyzej 7 lokali tzw. ,,duze wspolnoty”: 50, w tym
- z udziatem gminy do 50 %: 43
- powyzej 50 %: 7
- powyzej 80 %: 0

3. W okresie objetym niniejszym programem nie przewiduje si¢ zwickszania zasobu mieszkaniowego gminy.

4. Stan techniczny zasobu uzalezniony jest od wieku poszczegdlnych budynkow, jego utrzymania
i przeprowadzonych w przesztosci remontéw. Lokale stanowiace zasob gminy znajduja si¢ zar6wno w budynkach,
w ktérych wyodrebniona zostata wlasnos¢ lokali (Wspdlnoty Mieszkaniowe), jak i w budynkach, w ktorych nie
wyodrgbniono wtasnosci lokali, stanowiacych wlasno$¢ gminy.

Tabela nr 2
Lp. Wiek budynku 1l0$¢ budynkow %
1 do 50 lat 3 3
2 od 50 do 100 lat 71 63
3 powyzej 100 lat 38 34
Razem 112 100

5. Prognoze stanu technicznego zasobu w latach 2011 — 2015 przedstawia ponizsza tabela. Ocena w skali
1 oznacza, ze budynek w okresie objetym prognoza nie wymaga napraw.Ocena w skali 2 oznacza, ze budynki
w okresie objgtym prognoza wymagaja jedynie drobnych napraw lub usuwanie skutkéw awarii.Ocena w skali
3 oznacza, ze stopien zuzycia budynkéw lub ich poszczegdlnych elementdéw wynosi nawet do 60 %. Budynki te
wymagaja remontow imodernizacji w zakresie remontow dachow, instalacji wodnych, kanalizacyjnych,
elektrycznych, c.0., wymiany stolarki okiennej idrzwiowej, przebudowy piecOw oraz innych remontow
obciazajacych wynajmujacego.Ocena w skali 4 oznacza konieczno$¢ bezwzglednej wymiany pokrycia dachowego,
remontu elewacji, wymiany elementéw nos$nych budynkéw, wymiany instalacji. Skala ta wskazuje na znaczny
stopien zuzycia nieruchomosci.Gmina Karpacz posiada 112 budynkéw o tacznej pow. uzytkowej 13 052,34
m2.Wszystkie budynki wyposazone sa w instalacj¢ elektryczna oraz wodociagowa i kanalizacyjna, wlaczona do
kolektora miejskiego. Wyjatek stanowia budynki przy ul. Kowarskiej 2, ul. Szkolnej 5, ul. Kolejowej 6, ktore
wyposazone sa w szamba bezodptywowe.31 budynkéw wyposazonych jest w gazowe kotlownie lokalne. Budynki
przy ul. Przemystowej 4, ul. Przemystowej 5 oraz ul. Bocznej 1 nie posiadaja instalacji gazowej. Natomiast
pozostate 79 budynkéw wyposazonych jest w instalacje gazowa, wykorzystywana do celow grzewczych oraz
potrzeb gospodarstw domowych. W chwili obecnej w gminnej substancji mieszkaniowej nie ma tzw. latryn.
Wszystkie budynki wyposazone sa w W.C. w mieszkaniach lub na korytarzach do wspolnego uzytku.

Tabela Nr 3

Ocena stanu technicznego w skali 1 - 4 2011 2012 2013 2014 2015
1 — stan dobry 2 2 5 7 7

2 — stan zadowalajacy 78 73 79 77 84

3 — stan niezadowalajacy 24 28 22 20 13

4 — stan zty 8 8 3 3 2
Liczba budynkow 112 111 109 107 106
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Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji zasobu

§ 4. 1. Analiza struktury wieku budynkéw, w ktorych znajduje si¢ zasob wskazuje, ze 97 % budynkoéw
uzytkowanych jest ponad 50 lat. W$rdd nich znajduja si¢ nieruchomosci posiadajace wigeej niz 100 lat (az 34 %).
Sa to budynki, ktore wymagaja znacznych nakladéw na ich utrzymanie w nalezytym stanie technicznym. Tylko
3 % budynkow, tj. 3 budynki jest mtodszych niz 50 lat, ale stosowane w okresie ich budowy technologie powoduja,
iz takze w tych budynkach nalezy przewidywac naktady na ich modernizacjg.

2. Jako priorytetowe uznaje si¢ remonty przeprowadzane na podstawie art. 70 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo Budowlane (jedn. tekst Dz.U. z2006 r. Nr 156, poz. 1118 zpdzn. zm.), tj. wynikajace z wymogow
bezpieczenstwa dla zycia lub zdrowia ludzi, mienia lub $rodowiska, a w szczegdlnosci w zakresie instalacji
gazowej 1 elektryczne;j.

3. Jako standard docelowy uznaje sig¢ przeprowadzenie remontdw zmierzajacych do poprawy warunkéw
technicznych i funkcjonalno$ci zasobu zgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowania (Dz.
U. z 2002r. Nr 75, poz. 690 ze zmianami), a nie przeprowadzanie remontow o charakterze zachowawczym.

4. W ramach programu rewitalizacji miasta w latach 2012 — 2013 planowane jest przeprowadzenie remontow
kapitalnych nastgpujacych budynkéw: ul. Boczna 1, ul. Kolejowa 15, ul. Konstytucji 3 Maja 8. ul. Nad Lomnica 6,
ul. Nad Lomnica 18. Remont przewiduje wymiang pokry¢ dachowych, remont elewacji, wymiang stolarki okienne;j
i drzwiowe;j.

5. Sposob wykorzystania planowanych $rodkéw finansowych na poszczeg6élne zadania remontowe wynikajace
z analizy potrzeb w latach 2011 — 2015 obrazuje ponizsza tabela.

Tabela Nr 4

Lp. Nazwa zadania 2011 2012 2013 2014 2015

1 Prace dekarskie 75,85% 66,05% 64,70% 31,15% 30,00%
2 Naprawa pokry¢ dachowych 1,89% 1,14% 0,92% 1,00% 0,50%
3 Konserwacja pokry¢ dachowych 1,40% 1,19% 1,24% 1,25% 1,10%
4 Remont klatki schodowej 1,04% 2,13% 2,96% 43,05% 43,80%
5 Roboty stolarskie 0,77% 1,40% 2,11% 2,05% 2,00%
6 Remonty elewacji 5,25% 14,10% 14,50% 8,20% 9,30%
7 Roboty instalacyjne 0,57% 2.25% 2,10% 2,10% 2,10%
8 Usuwanie awarii 1,89% 1,46% 1,37% 1,10% 1,10%
9 Remonty lokali 11,34% 10,28% 10,10% 10,10% 10,10%
Razem 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%

6. Dokonane remonty pozwola na utrzymanie zasobu w stanie co najmniej niepogorszonym, aprzy ich
systematycznej realizacji doprowadza do poprawy stanu technicznego zasobu.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali

§ 5. 1. Ustala si¢ prognozowana sprzedaz lokali z zasobu w poszczegolnych latach
1) wroku 2011 - 15
2) w roku 2012 - 10
3) wroku 2013 - 8
4) w roku 2014 - 5
5) wroku 2015 -5
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2. Wylacza sig ze sprzedazy lokale w nizej wymienionych budynkach, przeznaczone na lokale socjalne:
1) ul. Boczna 1
2) Granitowa 5
3) ul. Konstytucji 3 Maja 8
4) ul. Konstytucji 3 Maja 15
5) ul. Mysliwska 10
6) ul. Nad Lomnica 6
7) ul. Nad Lomnica 18
8) ul. Partyzantow 7

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej

§ 6. 1. Burmistrz Karpacza ustala podstawowa stawke miesiecznego czynszu za 1 m2 powierzchni uzytkowej
dla lokali innych niz socjalne.

2. Stawka podstawowa czynszu za 1m2 powierzchni uzytkowej odnosi si¢ do lokali wyposazonych
w podstawowe elementy jako iloczyn stawki bazowej i czynnikéw obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokalu.

3. Za czynniki obnizajace podstawowa stawke czynszu uwaza sie:
1) potozenie budynku - 0,3 %

przy nastgpujacych ulicach: Granitowej, Konopnickiej, Komuny Paryskiej, Kosciuszki, Mysliwskiej,
Partyzantéw, Przewodnikow Gorskich, Sarniej, Sikorskiego, M. Sktodowskiej — Curie, Szkolnej, Wilczej.

2) potozenie lokalu w suterenie - 0,3 %

3) brak gazu przewodowego - 0,3 %

4) brak c.o. sieciowego - 0,3 %

5) brak tazienki - 0,3 %

6) brak W.C. w lokalu mieszkalnym - 0,3 %

7) kuchnia bez o§wietlenia naturalnego - 0,3 %

8) lokal jednoizbowy bez kuchni ,wneki kuchennej albo kuchni wspoélnej - 0,3 %
9) og6lny stan techniczny budynku:

a) budynki w stanie technicznym zadowalajacym, - 0,3 % $rednim (skala 2*) oraz niezadowalajacym (skala
3%)

b) budynki w stanie technicznym ztym (skala 4*) - 0,6 % * wg danych z tabeli Nr 3

4. Czynniki obnizajace stawke czynszu okreslone w ust. 3 pkt 4-6 stosuje si¢ rowniez, gdy najemca na wlasny
koszt dokonat ulepszen w lokalu.

§ 7. 1. Burmistrz Karpacza ustala podstawowa stawke miesigcznego czynszu za 1 m2 powierzchni uzytkowej
dla lokalu socjalnego.

2. Czynniki obnizajace stawkg czynszu okreslone w § 6. ust 3 nie dotycza czynszu za lokale socjalne.
3. Stawka czynszu za lokal socjalny okreslona zostanie zgodnie z ustawa.

§ 8. W przypadku najmu pomieszczen wspolnych dla kilku mieszkan, przez dwoch lub wigcej najemcow, za
uzywanie pomieszczenia najemcy placa czynsz proporcjonalnie do powierzchni zajmowanej oddzielnie przez
kazdego z nich.

§ 9. 1. Jezeli pomieszczenie jest wykorzystywane jednoczesnie do celow uzytkowych i mieszkalnych, stosuje
si¢ stawki czynszu odpowiadajace zasadniczemu pomieszczeniu.
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2. Czynsz za pomieszczenia w lokalu mieszkalnym przeznaczone do prowadzenia dziatalnos$ci gospodarczej
strony ustalaja w umowach najmu.

3. Od pomieszczen przynaleznych czynszu i optat nie pobiera sig.

Rozdzial 6.
Sposéb i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami

§ 10. 1. Zasobem zarzadza Miejski Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowe;.
2. Sposoéb i zasady zarzadzania zasobem powinny zapewnic:

1) utrzymanie stanu technicznego budynkéw na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi imienia
w okresie uzytkowania,

2) mozliwo$¢ racjonalnego zuzycia mediow zgodnie z wymaganiami uzytkownikow lokali,
3) poprawg stanu technicznego zasobu,
4) ograniczenie kosztow zarzadzania i administrowania zasobem.

3. Nie przewiduje si¢ zmian w sposobie zarzadzania w okresie objgtym planem.

Rozdzial 7.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej

§ 11. 1. Podstawowym zroédtem finansowania gospodarki mieszkaniowe] z przeznaczeniem na remonty,
biezaca eksploatacje i konserwacje sa wplywy z czynszow za najem lokali mieszkalnych, wspierane przychodami
z czynszow za lokale uzytkowe oraz ewentualne dotacje z budzetu panstwa i gminy.

2. Podejmowane beda starania o uzyskanie §rodkéow finansowych z Unii Europejskiej, funduszy krajowych
i zagranicznych a takze kredytow preferencyjnych przeznaczonych na remonty i modernizacj¢ posiadanego zasobu
oraz na inwestycje mieszkaniowe.

3. Procentowa wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach zpodzialem na poszczegélne rodzaje kosztéw
zwiazanych z utrzymaniem zasobu przedstawia ponizsza tabela.

Tabela Nr 5
Wydatki zwiazane 2011 2012 2013 2014 2015
z utrzymaniem zasobu
Koszt biezacej eksploatacji 43,00% 42,00% 42,00% 40,00% 38,00%
Koszt remontéw 1 modernizacji 44,00% 45,00% 45,00% 48,00% 51,00%
Koszt zarzadu nieruchomosciami wspolnymi 13,00% 13,00% 13,00% 12,00% 11,00%
Razem 100,00% 10,00% 100,00% 100,00% 100,00%

Rozdzial 8.
Poprawa wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania zasobem

§ 12. 1. Ustalone realne potrzeby remontowe wskazuja, ze nie jest konieczne wytaczenie lokali z eksploatacji
w celu wykonania remontu. W zwiazku ztym nie przewiduje si¢ zamian lokali na czas trwania remontow
budynkow.

2. Gmina Karpacz oraz zarzadca zasobu gminy beda dazy¢ do racjonalizacji gospodarowania zasobem oraz
wspierania zamian duzych lokali zamieszkalych przez nieliczne rodziny na mniejsze.

3. Gmina dazy¢ bedzie do intensyfikacji sprzedazy lokali w budynkach wspolnot mieszkaniowych, w ktorych
posiada swoj mniejszosciowy udziat.

§ 13. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Karpacza.
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Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Karpaczu

Irena Seweryn
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Uzasadnienie

Art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o
Zmianie Kodeksu Cywilnego (jedn. tekst Dz.U. z 2005r. Nr 31, poz. 266 z p6zn. zm.) nakltada na rade gminy
obowiazek podjecia uchwaty dotyczacej wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.
Program ten powinien zawiera¢ ocen¢ stanu technicznego zasobu, analiz¢ potrzeb remontowych, zasady
zarzadzania, wskazanie zrodet finansowania gospodarki mieszkaniowej, wysokos¢ wydatkow ponoszonych na
mieszkaniowy zaséb gminy oraz zasady polityki czynszowej. Program powinien obejmowac okres co najmniej
5 lat. W gminie Karpacz dotychczas obowiazywata Uchwata Nr XLIII/276/05 Rady Miejskiej w Karpaczu z dnia
28 kwietnia 2005 r. w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Karpacz.
Obecnie opracowano wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2011-2015.
W zwiazku z powyzszym podjgcie niniejszej uchwaty jest zasadne.
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