Elektronicznie podpisany przez:
Ewa Walczak; Gmina Karpacz
dnia 27 kwietnia 2016 r.

UCHWALA NR XXI1/174/16
RADY MIEJSKIEJ KARPACZA

z dnia 27 kwietnia 2016 r.

w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Karpacz oraz aktualno$ci miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego obowiazujacych na
terenie Karpacza

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 15 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r., poz.
446) oraz art. 32 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22015 r. poz. 199 ze zmianami), Rada Miejska Karpacza uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ przedlozone przez Burmistrza Karpacza wyniki oceny aktualnos$ci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Karpacz i planéw miejscowych
obowigzujacych na obszarze Karpacza, zawartej w Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta
Karpacz, stanowiacej zatagcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. W wyniku przeprowadzonej przez Burmistrza Karpacza analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta Karpacz, stwierdza sig:

1) konieczno$¢ petnej aktualizacji studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Karpacza, zarowno w zakresie uwarunkowan, jak i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
celem dostosowania jego postanowien do obowigzujacych wymogéw prawnych, a takze potrzeb
rozwojowych miasta;

2) potrzeb¢ kontynuacji prac nad sporzadzeniem aktualizacji planow miejscowych, zaréwno planow
miejscowych — priorytetowych — dla Jednostki A — Centrum Karpacza; Jednostki B1 — Karpacz Gorny;
Jednostki G — Wilcza Porgba; Jednostki F — Osiedle Skalne, jak i dla innych obszaréw, w zaleznosci od
potrzeb, okreslonych w wieloletnim programie sporzadzenia plandw miejscowych.

§ 3. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Karpacza.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej Karpacza

Ewa Walczak
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Zawarto $€ opracowania:

Czes¢ opisowa:

1. Wstep.

2. Podstawowe dane o miescie.

3. Syntetyczna charakterystyka dotychczasowej polityki przestrzennej miasta
wynikajgca z obowigzujgcych dokumentéw planistycznych (gminnych aktéw
planowania przestrzennego).

4. Analiza wnioskbw o0 zmiane miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego oraz studium uwarunkowan i kierunkOw zagospodarowania

przestrzennego.

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym.

Analiza indywidualna dokumentéw planistycznych (gminnych aktéw planowania

przestrzennego)

7. Obszary wskazane do opracowania planoéw miejscowych i zmiany suikzp. Projekt
wieloletniego programu sporzgdzenia miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego (mpzp).

o g

Czes¢ graficzna:

Zataczniki graficzne:

Zatgcznik nr 1 — Rejestracja i ocena wnioskow.

Zatgcznik nr 2 — Ruch inwestycyjny i obszar interwencji urbanistycznej.

Zatgcznik nr 3 — Ocena aktualnosci suikzp i mpzp.

Zatgcznik nr 4 — Projekt wieloletniego programu sporzgdzenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego — obszary wskazane do opracowania planéw
miejscowych.
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1. Wstep.

Opracowanie, zgodnie z wymogami art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (ustawy opizp), w wyniku dokonanej
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, obejmowac bedzie:

- ocene aktualnosci Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego miasta Karpacza (suikzp) oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego (mpzp / planoéw miejscowych),

- projekt wieloletniego programu sporzgdzenia miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego (mpzp / planéw miejscowych) i aktualizacji
Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego
(suikzp).

Cel opracowania oraz problematyke i zakres niezbednych analiz do opracowania,
okresla art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (uopizp), w
brzmieniu:

1. W celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych wdjt, burmistrz albo
prezydent miasta dokonuje analiz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje
wieloletni program ich sporzgdzania w nawigzaniu do ustalerr studium, z
uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktérych mowa w art.
57 ust. 1-3 i art. 67, oraz wnioskow w sprawie sporzgdzenia lub zmiany planu
miejscowego.

2. Wjt, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje radzie gminy wyniki analiz, o
ktorych mowa w ust. 1, po uzyskaniu opinii gminnej lub innej wiasciwej, w
rozumieniu art. 8, komisji urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w
czasie kadencji rady. Rada gminy podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci
studium i planéw miejscowych, a w przypadku uznania ich za nieaktualne, w
catosci lub w czesci, podejmuje dziatania, o ktérych mowa w art. 27.

3. Przy podejmowaniu uchwatly, o ktdrej mowa w ust. 2, rada gminy bierze pod
uwage w szczegolnosci zgodnos¢ projektu studium albo planu miejscowego z
wymogami wynikajgcymi z przepisow art. 10 ust. 1 i 2, art. 15 oraz art. 16
ust.1.

Zgodnie z zapisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(ustawy opizp), analizy i odniesienia, bedgce podstawg oceny aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego (suikzp) i planow
miejscowych, bedg obejmowaty i uwzgledniaty:

» whnioski w sprawie sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego (suikzp) lub miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego;

» wnioski z analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy (z
okresleniem obszarow interwencji urbanistycznej), w tym wynikajgcych z
realizacji planéw zagospodarowania przestrzennego / podejmowanych
dziatan;

» analize zawartosci ustalen studium  uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego (suikzp) / planu miejscowego, pod katem
spetnienia wymogéw prawnych okreslonych w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (w ustawie opizp);
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» analize stopnia zgodnosci ustalen planu miejscowego z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego (suikzp);

» analize stopnia zgodnosci ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego (suikzp) / planéw miejscowych z
dokumentami planistycznymi gminy (programy, strategia).

Po wymaganych konsultacjach i dyskusjach, opracowanie przedstawione zostanie
Radzie Miejskiej Karpacza. Bedzie ono podstawg uchwaly w sprawie aktualnosci
wyzej wymienionych dokumentow planistycznych tgcznie z propozycjg obszarow, dla
ktorych istnieje potrzeba sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego oraz  aktualizacji  studium  uwarunkowan i  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego (suikzp).

Okresem analizy jest okres od uchwalenia planéw miejscowych w 2003 r.

Wymog posiadania Studium jest nierozerwalnie zwigzany 2z mozliwoscig
sporzgdzaniem planéw miejscowych dla obszaréw miasta Karpacz.

Powyzsze wynika z art. 15 ust. 1 pkt 2, ktdrego postanowienia jednoznacznie
wskazujg na koniecznos¢ posiadania przez miasto aktualnego Studium i uchwaty w
sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego miasta Karpacz oraz aktualnosci miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych na terenie Karpacza.
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2. Podstawowe dane o mie scie.

2.1. Potozenie.

Miasto potozone jest u podnéza Karkonoszy, w powiecie jeleniogorskim. Granice
miasta tworzg: granica Panstwa z Republikg Czeskg (grzbietem Karkonoszy) oraz
granice administracyjne z gming Podgorzyn (od zachodu i potudnia) i gming miejskg
Kowary (od wschodu).

2.2. Uksztattowanie terenu, warunki naturalne i krajobraz.

Miasto obejmuje teren Karkonoszy, z jego opadajgcym w kierunku potnocnym
zboczu, uksztattowanym doling potoku tomnica z jego doptywami — ciekami
wodnymi: Lomniczka, Bystrzyk (centrum), Budnicza Struga — Skatka, Dziki Potok,
Ptomnica (Wilcza Poreba).

Bogate uksztattowanie rzezby terenu, niezaleznie od ogromnej deniwelacji terenu (od
480 do 1605 m n.p.m.; dla uktadu osadniczego od 480 do 885 m n.p.m.), dodatkowo
uatrakcyjniajg i ksztaltujg krajobraz miasta, nastepujgce wyniesienia i wzgorza:
Izbica, Ksieza Goéra, Pohulanka, Garbowiec, Karpatka, Sosnowiec, Husycka Gora,
Czarna Gora.

Wplyw na warunki krajobrazowe miasta majg rownie wzgorza: Strzelec i Czoto.
Charakterystycznymi dla obszaru miasta sg rowniez:

--jeziora gorskie polodowcowe — Maty Staw i Wielki Staw;

--zbiornik na potoku Lomnica.

Walory krajobrazowe miasta okreslajg — niezaleznie od sylwetki grzbietu Karkonoszy
(z jego szczytami i kulminacjami) oraz charakterystycznych wzgorz, wyniesien i dolin
(z ukladem ciekow) zbocza Karkonoszy — réwniez dalekie wglady widokowe w
Kotline Jeleniogdrska i Rudawy Janowickie.

2.3. Srodowisko
Srodowisko przyrodnicze miasta — z elementami przyrody ozywionej i nieozywionej,
obejmuje:
- ukfad przyrodniczo — krajobrazowy Karkonoszy, objety ochrong poprzez
utworzenie:
1) Karkonoskiego Parku Narodowego,
2) Obszaru OSO OZW Karkonosze (obszaru majgcego znaczenie dla
Wspolnoty) Natura 2000 — PLH020006,
3) Obszaru SOO OZW Karkonosze (specjalnego obszaru ochrony) Natura 2000
— PLH020006;
- pomniki przyrody;
- lasy poza obszarami chronionymi;
- Zieleh zwigzana z turystycznym zagospodarowaniem miasta — parki, zielehce i
ogrody przy obiektach.

2.3. Wartosci kulturowe.

Wartosci kulturowe obejmuja:

- zabytkowy ukiad przestrzenny miasta — uksztattowany w historycznym procesie
rozwoju jego uktadu osadniczego, gtownie jako miasta o funkcjach osrodka
turystycznego, z charakterystycznym dominujgcym rozproszonym uktadzie
zabudowy — wpisany do rejestru zabytkébw nr 606/J z dnia 26.02.1980 r. /
Postanowienie nr 1219 DWKZ z dnia 16.12.2007 r.;

- obiekty wpisane do rejestru zabytkow;
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- obiekty objete Gminng Ewidencjg Zabytkow;

- zabytki archeologiczne i stanowiska archeologiczne;

- obiekty architektury wspétczesnej;

- krajobraz kulturowy miasta — wyznaczony walorami krajobrazowymi i
przyrodniczymi oraz dziedzictwem kultury materialnej.

2.3. Podstawowe dane statystyczne.

Sytuacje spoteczno — gospodarczg charakteryzujg nastepujgce dane:

- liczba mieszkancow: okoto 4572 — 5045 (2010 r.);

- liczba szacowanych miejsc noclegowych turystycznych: okoto 14 000;

- liczba udzielonych noclegow: okoto 800 000;

- liczba przebywajgcych turystow w szczycie sezonu (sierpien): powyzej 30 tys.

2.3.Uktad przestrzenny.

Uktad przestrzenny miasta jest uktadem zabudowy rozproszonej, z wyksztatconymi w
Scisle ograniczonym zakresie ukfadami zabudowy o charakterze zwartym
(zgeszczonym) w otoczeniu ulicy Konstytucji 3 Maja (Karpacz Centrum) i ulicy
Karkonoskiej (Karpacz Gorny).

Osig uktadu jest ulica Konstytucji 3 Maja, ulica Karkonoska i ulica Skalna.
Jednoczesnie, uksztattowany na bazie historycznych osad i osiedli — z rozwijanymi w
ich obrebie od konca XIX wieku funkcjami turystycznymi — obszar miasta stanowi
zespot wydzielajgcych sie jednostek: Centrum miasta (obszar zwigzany z doling
tomnicy), Karpacz Gorny, Zarzecze, Ptoczki, Wilcza Poreba, Osiedle Skalne.

2.4. Jednostki strukturalne / urbanistyczne.

Dla potrzeb prowadzenia polityki przestrzennej w dokumentach planistycznych
miasta wydzielone zostaly nastepujgce jednostki strukturalne i planistyczne, w
obrebie ktorych prowadzona jest polityka przestrzenna:

- Jednostki A — Centrum Karpacza,

- Jednostka B1 — Karpacz Gérny,

- Jednostka C — Zarzecze,

- Jednostka D — Poczki,

- Jednostka E — Strefa Turystyczna,

- Jednostka F — Osiedla Skalne,

- Jednostka G — Wilcza Poreba,

- Jednostka H — Teren Otwarty Wschad,

- Jednostka J — Teren Otwarty Zachdd,

- Jednostka | — KPN (Karkonoski Park Narodowy).

2.5. Powierzchnie.
Charakterystyczne dane dotyczgce miasta:

— w granicach administracyjnych: 3 796 ha,
- lasow (74,4 %) 2 824 ha,
— terendw zainwestowanych i komunikacji (11,2%) 423 ha,

— terendéw chronionych (KPN + lasy ochronne) 3066 ha.
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3. Syntetyczna  charakterystyka  dotychczasowej  polit yki
przestrzennej miasta wynikaj gca z obowi gzujacych dokumentow
planistycznych (gminnych aktow planowania przestrze nnego).

3.1. Studium uwarunkowa n i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Dla obszaru miasta obowigzuje ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Karpacz”, uchwalone uchwatg Nr
XIV/73/99 Rady Miejskiej w Karpaczu z dnia 1 pazdziernika 1999 r. (w trybie w trybie
ustawy z dnia z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym), a
nastepnie zmieniane w czesci dla os$rodka narciarskiego Kopa uchwatg
Nr XVIII/156/12 Rady Miejskiej Karpacza z dnia 23 marca 2012 r.

Zmiana studium, przyjeta uchwatg Nr XXVIII/156/12 Rady Miejskiej Karpacza z dnia
23 marca 2012 r. obejmuje czes¢ obszaru jednostki strukturalnej | — KPN, w obrebie
ktorej okreslono modernizacje kolei linowej na Kope oraz rozbudowe narciarskich
tras zjazdowych. Dodatkowo okreslono zapisy zwigzane z ochrong KPN oraz
obszarami Natura 2000.

Aktualnie Burmistrz Karpacza przystgpit do sporzgdzenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego miasta Karpacz
(uchwata nr XIX/172/12 Rady Miejskiej Karpacza z dnia 25 kwietnia 2012 r.) dla
terenu pod kompleks narciarsko-rekreacyjny Biaty Jar — Olimpijska.

Zgodnie z wnioskami zawartymi w ocenie aktualnosci studium uwarunkowan i

kierunkbw zagospodarowania przestrzennego oraz planéw miejscowych,

opracowanej w 2014 r., studium wymaga petnej aktualizaciji.

Uzasadnieniem do w/w wniosku jest:

- petna dezaktualizacja przepisow odrebnych, majgcych zastosowanie, zarowno do
procedury sporzadzenia, jak i do okreslenia zakresu ustalen studium,

- zmiana uwarunkowan - glownie Srodowiskowych, infrastrukturalnych i
komunikacyjnych oraz dotyczacych ochrony dobr kultury,

- brak w tresci dokumentu odniesien do obowigzujgcej aktualnie problematyki
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania, okreslonej ustawg z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (ustawy opizp).

Zwrocono rowniez uwage na fakt, ze uchwalone dwie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jednostki G — Wilcza Porgba zostaty czesciowo
uchylone przez wojewode oraz zaskarzone wyrokiem Wojewodzkiego Sadu
Administracyjnego we Wroctawiu przede wszystkim z uwagi na niezgodnosc¢
przyjetych zapisbw planoéw 2z ustaleniami obowigzujgcego studium, pomimo
pozytywnej decyzji Ministra Srodowiska w sprawie przeznaczenia gruntow lesnych
na cele nielesne dla rozbudowy infrastruktury drogowej (rejon ul. Le$nej).

3.2. Plany Miejscowe.

Od roku 2003 miasto Karpacz dysponuje miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego (sporzadzone w trybie ustawy z dnia z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym), w catosci obejmujgcymi jednostki strukturalne: A
— Centrum Karpacza, B1 — Karpacz Goérny, C — Zarzecze, D — Ptoczki, E — Strefa
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Turystyczna, F — Osiedla Skalne, G — Wilcza Poreba, H — Teren Otwarty Wschaod, J —
Teren Otwarty Zachaéd.

W jednostce | — KPN objeto miejscowym planem tylko obszar zwigzany z
modernizacje kolei linowej na Kope oraz rozbudowe narciarskich tras zjazdowych,
dla ktérego obowigzuje Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
terenu kolei linowej i tras narciarskich Kopa w Karpaczu.

Plany miejscowe z 2003 r., zostaty zmienione w okresie od 2005 r. do 2016 r.
nowymi czesciowymi planami / zmianami planéw miejscowych (w_trybie ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), w réznym
zakresie obszarowym, czesto odnoszgcym sie jednostkowych probleméw i
ograniczonego terytorialnie zakresu — na o0g6t z inicjatywy inwestorow,
zawiedzionych rozstrzygnieciami planéw miejscowych z lat 2003 — 2004 i zapisanymi
w nich restrykcjami.

Liczne nowe zmiany planu miejscowego podejmowano w odpowiedzi na nowe
zgtaszane wnioski zainteresowanych os6b dysponujgcymi nieruchomosciami w
obszarze miasta oraz inwestorow — podejmujgcych dziatalno$é inwestycyjng na
rzecz przedsiewziec turystycznych lub mieszkaniowych.

Zmiany te wynikaty réwniez ze zamiany podejscia wladz miasta do dotychczasowych
(zapisanych w planach z 2003 r.) zasad i skali rozwoju miasta, w tym do zasad
ksztaltowania przestrzennego — jako odpowiedzi na nowe okolicznosci i szanse
rozwoju miasta.

Wykaz planéw miejscowych, lgcznie z zawartymi w ich obrebie aktualizacjami
(zmianami planéw miejscowych), zawiera tabela.

WYKAZ OBOWI AZUJACYCH MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO KARPACZA

Tabela Nr 1
Nr
Planu Miejscowy plan zagospodarowania
Lp - J yp 9osp Uchwata Nr Publikacja
. przestrzennego
zmiany
planu
1 2 3 4 5
Miejscowy plan Nr XXI/128/03 52, U. Woi. Daln
zagospodarowania Rady Miejskiej -~ YOl DO
1 01 . - z 03 lutego 2004 r.,
przestrzennego jednostki ,A w Karpaczu NI 20, poz. 374
— Centrum Karpacza z 11 grudnia 2003 r. '
Zmiana miejscowego planu LVII/347_/OE_> _ Dz. U. Woj. Doln,
zagospodarowania przestrzennego Rady Miejskiej
2 11 : - z 14 lutego 2006 r.,
jednostki A — Centrum Karpacza dla w Karpaczu NI 33. Doz, 488
terenu przy ulicy Ogrodniczej z 29 grudnia 2005 r. » Poz.
Zmiana miejscowego planu Nr VIII/82/07 .
zagospodarowania przestrzennego Rady Mieiskiei Dz. U. Woj. Doln.
3 15 jednostki A — Centrum Karpacza, W Izarpajczu J z 06 sierpnia 2007 .,
zt(;?cr?elfjne(lecjej teren przy ulicy 7 28 czerwea 2007 1. Nr 188, poz. 2412

8

1d: EC9631AF-D6EF-4FAA-A078-CD763D828990. Podpisany Strona 8



Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Nr VIII/83/07 .
jednostki A — Centrum Karpacza, Rady Miejskiej w Dz. U'.WOJ'. Doln.
4 16 T L z 06 sierpnia 2007 r.,
obejmujgcej teren dziatki nr 203/6 Karpaczu Nr 188. Doz, 2413
(obreb Karpacz — 4) przy ul. Nad z 28 czerwca 2007 r. » POZ.
tomnicag
Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Nr VIII/84/07 :
jednostki A — Centrum Karpacza, Rady Miejskiej Dz. U'.WOJ'. Doln.
5 17 S e z 06 sierpnia 2007 r.,
obejmujagcej dziatki nr 298/1, 298/2, w Karpaczu NI 188. poz. 2414
298/3, 298/4, 298/5 (obreb Karpacz — | z 28 czerwca 2007 r. » poz.
2) przy ul. Nad tomnicg
Zmiana miejscowego planu Nr VIII/85/07 _
zagospodarowania przestrzennego Rady Mieiskiei Dz. U. Waj. Doln.
6 18 jednostki A — Centrum Karpacza, y ViiejsKie] z 06 sierpnia 2007 r.,
obejmujgcej tereny w rejonie ul w Karpaczu Nr 188, poz. 2415
. . ' z 28 czerwca 2007 r. ' '
Kolejowej
Zmiana miejscowego planu NI 1X/94/07 _
zagospodarowania przestrzennego Radv Mieiskiei Dz. U. Woj. Doln.
7 19 jednostki A — Centrum Karpacza, y VIejSKie] z 14 sierpnia 2007 r.,
R r w Karpaczu
obejmujgcej tereny w rejonie ul. . Nr 198, poz. 2482
S z 05 lipca 2007 r.
Mickiewicza
Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Nr XXI111/250/08 :
jednostki A — Centrum Karpacza, Rady Miejskiej Dz. U. Woj. Doln.
8 21 iy , z 12 stycznia 2009 r.,
obejmujgcej teren dziatek nr 256/4, w Karpaczu NI 4. poz. 88
256/6 (obreb Karpacz — 4) przy ul. z 20 listopada 2008 r. » POZ.
Parkowej
Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Nr XXI11/251/08 .
jednostki A — Centrum Karpacza, Rady Miejskiej Dz. U. Woj. Doln.
9 22 L I z 12 stycznia 2009 r.,
obejmujgcej teren dziatki nr 513/4 w Karpaczu NI 4. 0oz, 89
(obreb Karpacz — 2) przy ul. Mikotaja | z 20 listopada 2008 r. » POZ.
Kopernika
Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Nr XXXVI1/357/09 .
jednostki A — Centrum Karpacza, Rady Miejskiej Dz. U. V.VOJ'. Daln.
10 25 O . z 07 kwietnia 2010 r.
obejmujacej teren dzialek 128/1, w Karpaczu NI 62. Doz, 945
128/2 (obreb Karpacz — 4) przy ul. z 30 grudnia 2009 r. » POZ.
Konstytucji 3 Maja
Zmiana miejscowego planu Nr XXX\./“./%.O./OQ Dz. U. Woj. Doln.
: Rady Miejskiej w S
11 28 zagospodarowania przestrzennego z 07 kwietnia 2010 .
jednostki A — Centrum Karpacza Karpa_lczu Nr 62, poz. 948
z 30 grudnia 2010 . ' )
Drsestizennego obemiaceqo ereny | Rady Migjekiej | D% U Woi. Doln
12 35 . : L z 02 czerwca 2014 r.,
kompleksu narciarskiego w rejonie Karpacza 07, 2568
Gory Saneczkowej w Karpaczu z 24 marca 2014 r. poz.
Miejscowy p|an XXXI11/201/04
; Rady Miejskiej Dz. U. Woj. Doln.
13 09 ZagOSpOdarowama . w Karpaczu z 06 grudnia 2004 r.,
przestrzennego JefjnOStk' z 29 wrze $nia Nr 238, poz. 3691
.B1" — Karpacz Gorny 2004 r.
Zmiana mieiscoweao olanu XLIX/299/05 Dz. U. Woj. Doln.
J €go p Rady Miejskiej z 31 pazdziernika
14 10 zagospodarowania przestrzennego 200 29
jednostki B1 — Karpacz Goérny w Kafpgczu 51, Nr227,
! z 28 wrzesnia 2005 r. | poz. 3543
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- : Nr IX/95/07 .
Miejscowy plan zagospodarowania Radv Miciskiei Dz. U. Woj. Doln.

15 20 przestrzennego dla dziatki nr 87/4 W Izarpajczu J z 14 sierpnia 2007 r.,
przy ul. Karkonoskiej 7 05 lipca 2007 r. Nr 198, poz. 2483
Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Nr XXI11/252/08 .

16 23 jednostki B1 — Karpacz Gérny, Rady Miejskiej zDi.ZUSItVX;#iaDglOrBQ ;
obejmujacej teren dziatki nr 294 w Karpaczu Nr 4 Béz 90 v
(obreb Karpacz — 1) przy ul. z 20 listopada 2008 r. » POZ.
Kamiennej
Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Nr XXX/316/09 Dz. U. Waj. Doln.

17 24 jednostki B1 — Karpacz Gorny, Rady Miejskiej z 11 wrzesnia
obejmujgcej teren kompleksu w Karpaczu 2009 r.,
narciarsko-rekreacyjnego przy ul. z 01 lipca 2009 r. Nr 151, poz. 3691
Szkolnej w Karpaczu
Zmiana miejscowego planu '\Il?raﬁxﬁi/g'/sejlgg'/(\a\? Dz. U. Woj. Doln.

18 28 zagospodarowania przestrzennego Izarpajczu ! z 07 kwietnia 2010 r.
jednostki A — Centrum Karpacza 7 30 grudnia 2010 . Nr 62, poz. 948

. _ Nr XXxvii/343/13 | Dz Y. Woj. Doln.
Zmiana miejscowego planu Radv Mieiskiei z 8 pazdziernika

19 33 zagospodarowania przestrzennego Kgr acha ! 2013 r., poz. 5242

jednostki B1 — Karpacz Goérny Pax (Obwieszczenie
z 27 wrzesnia 2013 . 5393)

0| g5 | prescimenteqs avemimcegotarany |  Rady Micikiei | % U: Wol. Do
kompleksu narciarskiego w rejonie Karpacza o07. 2568 "
GOry Saneczkowej w Karpaczu z 24 marca 2014 r. poz.

Miejscowy plan Nr XXI1/129/03 5. U. Woi. Doln
zagospodarowania Rady Miejskiej -~ YO '

21 02 . C z 03 lutego 2004 r.,
przestrzennego jednostki ,,C w Karpaczu

. Nr 20, poz. 375
_ Zarzecze z 11 grudnia 2003 r.
Zmiana miejscowego planu g;ﬁ%}?’sgﬁ: Dz. U. Waj. Doln.

22 34 zagospodarowania przestrzennego W Izarp achu J z 04 kwietnia 2014 r.,
jednostki C — Zarzecze 724 marca 2014 1. poz. 1715

so| a5 | precstaennego obamuiacego wrony |  Rady Miciskiel | D%V Wal. Do,
kompleksu narciarskiego w rejonie Karpacza 07, 2568 "
Gory Saneczkowej w Karpaczu z 24 marca 2014 r. poz.

Miejscowy plan Nr XX1/130/03 52, U. Woi. Daln
zagospodarowania Rady Miejskiej - VOl oM.

24 03 . . z 03 lutego 2004 r.,
przestrzennego jednostki ,D w Karpaczu

. Nr 20, poz. 376
— Ploczki z 11 grudnia 2003 r.
Zmiana miejscowego planu Nr LVII/I_348/(_)5_ Dz. U. Woj. Doln,

o5 12 zagospodarowania przestrzennego Rady Miejskiej 7 14 luteao 2006 1
jednostki D — Ptoczki dla terenéw przy w Karpaczu Nr 33 (?z 489 "
ul. Wielkopolskiej z 29 grudnia 2005 . » POZ.

Zmiana miejscowego planu Nr LVII/349/Q5 Dz. U. Woj. Doln.

26 13 _zagospodarowapla p_rzestrzenqego Rady Miejskiej 7 14 lutego 2006 r
jednostki D — Ptoczki dla terenéw przy w Karpaczu NI 33. Doz, 490 "
ul. Przemystowej z 29 grudnia 2005 . » POZ.
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Miejscowy plan Nr XXI/131/03 5. U. Woi. Doln
27 04 zagospodarowania Rady Miejskiej 503 I(Jteg (J)' 20041
przestrzennego jednostki ,E” w Karpaczu NF 20, poz. 377 N
— Strefa Turystyczna z 11 grudnia 2003 r. T
Zmiana miejscowego planu E;Iax'uiges;ﬁg Dz. U. Waj. Doln.
28 14 zagospodarowania przestrzennego W Izarpajczu J Z 16 sierpnia 2006 r.,
jednostki E — Strefa Turystyczna 7 13 lipca 2006 . poz. 2628
Miejscowy plan Nr XX1/132/03 57 U. Woi. Doln
29| 05 zagospodarowania Rady Miejskiej 203 Iutegé' 20041
przestrzennego jednostki  ,F” w Karpaczu NI 20, poz. 378 v
— Osiedle Skalne z 11 grudnia 2003 r. ! ’
Zmiana miejscowego planu N[qééxmilfsf)k%og Dz. U. Waj. Doln.
30 26 zagospodarowania przestrzennego y Vliejskie] z 07 kwietnia 2010 .,
jednostki F — Osiedle Skalne W Karp_aczu Nr 62, poz. 947
z 30 grudnia 2009 r. ' '
Zmiana miejscowego planu Nlr?);fj(xmilfsk?éqg Dz. U. Woj. Doln.
31 27 zagospodarowania przestrzennego y Vliejskie] z 07 kwietnia 2010 .,
jednostki F — Osiedle Skalne W Karpaczu Nr 62, poz. 946
z 30 grudnia 2010 r. ' )
Miejscowy plan Nr XXV/155/04 Dz. U. Woj. Doln.
32 08 zagospodarowania Rady Miejskiej z 28 kwietnia
przestrzennego jednostki w Karpaczu 2004 1., Nr 76,
G” — Wilcza Por eba z 16 marca 2004 r. poz. 1498
Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego R,:(; I>|(\j|?:/slk1ie' Dz. U. Waj. Doln.
33 29 jednostki G — Wilcza Poreba W Izar achu J z 5 wrzesnia 2011 r.,
obejmujgcej teren dziatki nr 916 29 P 20 Nr 185, poz. 3143
(obreb Karpacz — 3) w Karpaczu 2 29 czerwea 2011,
Dz. U. Woj. Doln.
Zmiana miejscowego planu z 28 wrzesnia 2012
zagospodarowania przestrzennego RN;(;/“:\ﬁezgﬁ; r., poz. 3262
34 30 jednostki G — Wilcza Poreba dla W Izarpajczu ! Seodn o WSA
P ; - godnie z wyrokiem
tergnu_ w rejonie ulicy Grzybowej | z 30 listopada 2011 r. | z 22 stycznia 2014 .
Lesnej w Karpaczu uchwata w czesci nie
podlega wykonaniu.
Dz. U. Woj. Doln.
Zmiana mieiscowedo olanu XXV/221/12 z 14 czerwca 2013 r.,
JSCcowego p Rady Miejskiej poz. 3723
35 32 _zagospodarowanla przestrzennego w Karpaczu
jednostki G — Wilcza Poreba w PR Zgodnie z wyrokiem WSA
Z 29 pazdziernika :
Karpaczu z 21 maja 2014 r. uchwata
2013 r. w czesci nie podlega
wykonaniu.
Miejscowy plan
ZagOSPOdarowar_“a _ Nr XX1/133/03 Dz. U. Woi. Doln
56| op | Przestrzennego jednostki,H’ Rady Miejskiej 503 lute (J)' 2004 1
— Tereny Otwarte Wschdd i w Karpaczu NI 20 p(?z 379
jednostki ,,J" z 11 grudnia 2003 r. ' ’
— Tereny Otwarte Zachod
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Miejscowy plan

zagospodarowania Nr XX11/195/12 bz. U. Wol. Doln
37 31 przestrzennego dla terenu Rady Miejskiej 5 28 ”'pca 12'012 .

kolei linowej i tras Karpacza poz. 3010 K

narciarskich Kopa w 25 lipca 2012 . '

Karpaczu

Nie zostat zatwierdzony (opracowywany w ramach prac planistycznych
prowadzonych w latach 2003 - 2004) miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla Jednostki | — Karkonoski Park Narodowy, przygotowany w
granicach catej jednostki okreslonej w studium, zgodnie z uchwatg Nr X/52/99 Rady
Miejskiej Karpacza z dnia 21 maja 1999 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Karpacz.
Przygotowany projekt planu nie zostat zaakceptowany przez KPN w zwigzku z
brakiem ustanowionego Planu Ochrony Karkonoskiego Parku Narodowego.

Aktualnie Burmistrz Karpacza przystapit do sporzgdzenia nastepujgcych opracowan:

- zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jednostki B1 —
Karpacz Gorny dla terenu pod kompleks narciarsko-rekreacyjny Bialy Jar —
Olimpijska (uchwata o przystgpieniu Nr XIX/173/12 Rady Miejskiej Karpacza z
dnia 25 kwietnia 2012 r.);

- zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jednostki D —
Ptoczki, obejmujgcej obszar ograniczony ul. Wielkopolskg i potokiem tomnica w
Karpaczu (uchwaty o przystgpieniu Nr X/73/15 Rady Miejskiej Karpacza z dnia 27
maja 2015 r.).

W przeprowadzonej w 2014 r. ocenie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz planow miejscowych, stwierdzono, ze plany
sporzadzone w trybie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym, ,w swietle obowigzujgcego prawa posiadajg uchybienia, ktére nalezy
sukcesywnie eliminowac.”

Stwierdzono réwniez, ze ,kolejne opracowania powinny obejmowac juz cate jednostki

planistyczne”.

Jednoczesnie w uzasadnieniu stwierdzono, ze nieaktualnos¢ tych planéw

miejscowych spowodowana jest:

- brakiem obligatoryjnego zakresu przedmiotowego planu miejscowego,
okreslonego w art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym i aktami wykonawczymi zwigzanymi z
tworzeniem aktow prawnych,

- niewlasciwg skalg zatgcznikow graficznych planu miejscowego,

- rozwigzaniami nieuwzgledniajgcymi zmienione uwarunkowania i okolicznosci
funkcjonowania miasta.

Zwrocono réwnoczesnie uwage, ze liczne zmiany planéw (w szczegolnosci dla
jednostki A — Centrum Karpacza) powodujg nieczytelnos¢ tresci planu i
uniemozliwiajg jego wiasciwg prezentacje na stronie BIP.

Dokonane zmiany w planach miejscowych w latach 2005 — 2015 (w trybie ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), ktére
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wyszczegolnione zostaly w powyzszej tabeli, obejmujg okoto 18 % powierzchni
obszaru objetego planami miejscowymi z lat 2003 — 2004.

3.3. Charakter ustale n studium (suikzp) oraz planéw miejscowych.

Studium - sporzgdzone w trybie ustawy z dnia z dnia 7 lipca 1994 r. o

zagospodarowaniu przestrzennym — nie dochowuje obowigzujgcych zasad

sporzadzenia studium, w tym nie wypetnia obowigzujgcego zakresu postanowien —

wiasciwych dla prowadzenia skutecznej polityki przestrzennej na obszarze miasta.

W szczegolnosci nalezy zauwazy¢, ze zapisy studium oparte sg o zbyt ogodlne

postanowienia, z punktu widzenia potrzeby ochrony fadu przestrzennego i zasad

ksztattowania zabudowy.

Brak rowniez zapisOow w zakresie przeznaczenia terendw oraz wskaznikow

dotyczacych zagospodarowania terendw, umozliwiajgcych sterowanie rozwojem

miasta poprzez regulowanie w planach miejscowych zasad zagospodarowania

terendw (restrykcji) zgodnie z uwarunkowaniami funkcjonowania miasta i jego celami

rozwojowymi.

Skutkiem  braku  wkasciwych  postanowien w  studium  (szczegbétowo

wyspecyfikowanych w Rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia

2004 r.) moze byc:

- daleko idgca swoboda rozwigzan planéw miejscowych, niezgodna z intencjg
zapisanej polityki przestrzennej dla miasta,

- przeinwestowanie i brak koordynacji w zakresie rozwigzan planistycznych
istotnych z punktu widzenia miasta jako catosci;

- ograniczona rola planéw miejscowych jako narzedzia sterowania rozwojem
miasta i ochrony jego wartosci przestrzennych.

Do zapisOw nie spetniajgcych aktualnie obowigzujgcych zasad sporzgdzenia
studium, a tym samym przesgdzajgcych o nieskutecznosci zapisanych w nim zasad
polityki przestrzennej w zakresie realizacji zrownowazonego rozwoju miasta, mozna
zaliczy¢:

— wprowadzenie podziatu wylgcznie na tereny otwarte i budowlane bez okreslenia
przeznaczen terenow (ustugowych, mieszkaniowych), co w sytuacji zywiotowo
prowadzonych dziatan inwestycyjnych moze skutkowa¢ dowolnoscia w
rozwigzaniach planu miejscowego i wymaganych specyfikg miasta wkasciwych
proporcji w funkcjonalnym.

— wyznaczenie obszaréw pod zainwestowanie kubaturowe (pod zabudowe) bez
okreslenia  minimalnych i maksymalnych parametrow i  wskaznikow
urbanistycznych, uwzgledniajgcych wymagania, o ktérych mowa w art. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak i niezbednych wytycznych w
tym zakresie do sporzgdzanych planow miejscowych.

- wprowadzenie obszaréw przeznaczonych do zainwestowania kubaturowego lub
zagospodarowania z ,ograniczeniami przestrzennymi” — obejmujgcych tereny w
wiekszosci niezabudowane Iub niezagospodarowane zawierajg pojedyncze
obiekty; wielkos¢, ksztatt, wysokos¢ i lokalizacja projektowanych obiektow
podlega regulacji majgcej na celu zachowanie stref wglgdéw Ilub z innych
wzgledow — zasady regulacji ustalg obowigzkowo miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego (bez okreslenia i zdefiniowania tych
ograniczen, w szczegolnosci wskaznikbw zagospodarowania terenow,
parametréw zabudowy, zasad ochrony krajobrazu).
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Jednoczesnie uwarunkowania — zawarte w Rozdziale Ill.1.: Konflikty funkcjonalno-
przestrzenne, bedgce podstawg do sformutowan postanowien studium, sg obecnie w
zasadniczej czesci nieaktualne.

Plany miejscowe z lat 2003 — 2004, ze wzgledu na obowigzujgce obecnie zasady
sporzadzenia planéw miejscowych (dotyczace trybu, zakresu ustalen i rozwigzan
planistycznych), biorgc pod uwage ich wstepng charakterystykg zawartg w rozdziale
3.2., sg nieaktualne.

Zawarte w nich zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania ustalano w
oparciu o niekompletne zapisy polityki przestrzennej zawarte w suikzp, jak wyzej, z
przewagg terenow preferujgcych zabudowe rozluzniong i o skali architektonicznej
wiasciwej wytgcznie do zabudowy pensjonatowe.

Wystgpity tez liczne tereny wytgczone z zabudowy.

Charakter zapisow (wtasciwych dla wymagan i zasad okreslonych w ustawie z dnia z
dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym) okazat sie obecnie
niewystarczajgcy i niepetny, szczegodlnie dla procedury zwigzanej z decyzjami
dotyczagcymi pozwolen na budowe. Réwnoczesnie ich restrykcyjnos¢, wywotat
potrzebe zmian dla obszaréw objetych intensywnymi dziataniami inwestycyjnymi.
Plany miejscowe (zmiany planéw miejscowych) sporzgdzone w latach 2005 — 2015 w
trybie ustawy z dnia z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — bedace jednostkowymi zmianami / aktualizacjami miejscowych
planéw z lat 2003 — 2004, sg z punktu widzenia zasad sporzgdzenia planow
miejscowych (wymagan formalno-prawnych), planami aktualnymi.

3.4. Materiaty planistyczne.
Miasto dysponuje nastepujacymi materiatami planistycznymi, stanowigcymi
podstawe do okres$lenia / aktualizacji polityki przestrzennej.

Do najwazniejszych dokumentow nalezy zaliczy¢:

- Plan Odnowy Miejscowosci (2008 r.),

- Gminna Ewidencja Zabytkéw,

- Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego
(RGNIGP, 2014 r.).

Dla obszaru miasta funkcjonuje miejski portal informacji przestrzennej (karpacz.e-

mapa.net).

3.5. Nowe zidentyfikowane uwarunkowania maj gce wptyw podejmowane prace
planistyczne.

Nowe uwarunkowania zwigzane sg z zmianami w zagospodarowaniu terenow (w
wyniku realizowanej polityki przestrzennej na podstawie obowigzujgcych
dokumentow planistycznych) oraz okolicznosci wynikajgcych ze zmienionych
podstaw prawnych, w tym szczegdlnosci ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Okolicznosci powyzsze zmienity dotychczasowe uwarunkowania, w zakresie:

- nowego przeznaczenia i zagospodarowania terenow;

- stanu srodowiska i prawnych form ochrony przyrody;
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- ochrony zabytkéw i ustanowionych prawnych form ochrony dziedzictwa
kulturowego;

- uzbrojenia terendw;

- podstaw prawnych zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym, w tym
dotyczacych ochrony przed powodzig, ochrony krajobrazu, ochrony zabytkdw i
krajobrazu kulturowego, ochrony gruntow rolnych oraz tworzenia i funkcjonowania
terendw i obszarow gérniczych.

3.6. Dokumenty wy zszego rz edu.

Funkcjonujgcy w obszarze miasta Karkonoski Park Narody nie dysponuje Planem
Ochrony. Réwniez dla obszarow OSO OZW Karkonosze Natura 2000 (kod:
PLH020006) i SOO OZW Karkonosze Natura 2000 (Kod: PLH020006), nie
obowigzuje Planem Ochrony.

Dokumentem wigzacym dla polityki przestrzennej na obszarze miasta jest Plan
Zadan Ochronnych.

W ustaleniach  Planu  Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa
Dolnoslgskiego (uchwata nr XLVIII/1622/14 Semiku Wojewodztwa Dolnoslaskiego z
dnia 27 marca 2014 r.) Karpacz okreslony zostat jako wyspecjalizowany osrodek
turystyczny o znaczeni krajowym i regionalnym w pasmie Sudetow, zwigzany ze
strefg zintegrowanej ochrony walorow s$rodowiska przyrodniczego, kulturowego i
krajobrazu oraz obszaru najwyzszej ochrony.

Dodatkowo obszar lokalizacji miasta w wizji rozwoju strefy osadniczej, okreslony
zostat jako obszar rozwoju turystyki miedzynarodowej i krajowe,;.

W zakresie komunikacji wskazuje sie na potrzebe funkcjonowania Srédsudeckie]
Drogi Turystycznej przebiegajgcej na styku z miastem.

3.7. Whnioski i harmonogram prac planistycznych wyni kajacy z oceny
aktualno sci suikzp oraz mpzp Karpacza z 2014 roku.

We wnioskach z oceny aktualnosci suikzp oraz mpzp, przyjeto:

Pierwszym krokiem w takim podejsciu dla Gminy Karpacz powinna byc¢
weryfikacja polityki przestrzennej gminy, ktora okreslona jest w studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Karpacza w tym
dostosowania jego zapisOw i rysunku do obowigzujgcych przepiséw prawa i
wymogow cyfryzacji.

Kolejne kroki powinny dotyczy¢ sukcesywnych dziatan w kierunku sporzgdzenia
zmian miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego catych jednostek
planistycznych wynikajgcych z ilosci wnioskéw i ich zasadnosci, przewidzianych w
budzecie na rok 2015. Rowniez koniecznos$¢ opracowania w roku 2016:

1. Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego.
2. Aktualizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jednostki A —

Centrum Karpacza.

3. Zmiany mpzp jednostki B1 — Karpacz GoOrny dla inwestycji narciarskich
~Winterpol".

Kolejno$¢ realizacji pozostatych zadan planistycznych (jednostek planistycznych

sporzadzonych na podstawie ustawy z 1994 r.) powinna by¢ uzalezniona od

posiadanych srodkow finansowych.
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W nioski z oceny z 2014 r. nie zostaty przyjete przez Rade Miejskg Karpacza.

4. Analiza wnioskbw o0 zmian € miejscowych  planéw
zagospodarowania przestrzennego oraz studium uwarun kowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

Do istniejgcych dokumentéw planistycznych w okresie od 2003 r. do 2016 r. zostalty
zgtoszone wnioski, ktérych analize zawiera zestawienie:

Tabela oceny wnioskéw do planu miejscowego i suikzp (o0 zmian e miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego oraz suikzp)
Tabela 2
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Ocena wniosku w odniesieniu do
aktualnych dokumentow Ocena wniosku z punktu widzenia zasad ohaujacych
planistycznych i przytych zasad ich w planowaniu przestrzennym
Lp Tres¢ wniosku postanowié
Mozliwosc¢ Mozliwos¢ Whniosek Whniosek Wymagane dziatania
realizacji wniosku| realizacji wniosku| uznany za uznany za Zwigzane z realizagj
w Studium w planie zasadny niezasadny wniosku

Obszar jednostki A — CENTRUM KARPACZA

mpzp 01: miejscowy plan zagospodarowania przestrzeego jednostki A — Centrum Karpacza(Uchwata Nr XX1/128/03 z dnia 2003-12-11)

Plan zmieniony:

mpzp 11: zmiana miejscowego planu zagospodarovarestrzennego jednostki A — Centrum Karpaczaettnu przy ul. Ogrodniczej (Uchwata
Nr LVI1/347/05 z dnia 2005-12-29);

mpzp 15: zmiana miejscowego planu zagospodarowmaméstrzennego jednostki A — Centrum Karpacza,nolyggej teren przy ul. Kéeielnej (Uchwata
Nr VII1/82/07 z dnia 2007-06-28);

mpzp 16: zmiana miejscowego planu zagospodarovparéstrzennego jednostki A — Centrum Karpacza,noljege] teren dziatki nr 203/6 (ofls Karpacz — 4)
przy ul. Nad Lomnig (Uchwata Nr VI11/83/07 z dnia 2007-06-28);

mpzp 17: zmiana miejscowego planu zagospodarovmaméstrzennego jednostki A — Centrum Karpaczahobjggej dziatki nr 298/1, 298/2, 298/3, 298/4,
298/5 (obgb Karpacz — 2) przy ul. Nad tomai€Uchwata Nr VI111/84/07 z dnia 2007-06-28);

mpzp 18: zmiana miejscowego planu zagospodarovarestrzennego jednostki A — Centrum Karpacza,noljege] tereny w rejonie ul. Kolejowej (Uchwata
Nr VII1/85/07 z dnia 2007-06-28);

mpzp 19: zmiana miejscowego planu zagospodarovarestrzennego jednostki A — Centrum Karpacza,nolyjgge] tereny w rejonie ul. Mickiewicza (Uchwata
Nr IX/94/07 z dnia 2007-07-05

mpzp 21: zmiana miejscowego planu zagospodarovpamn@strzennego jednostki A — Centrum Karpacza,nobjggej teren dziatek nr 256/4, nr 256/1 (¢ior
Karpacz — 4) przy ul. Parkowej (Uchwata Nr XX111/208 z dnia 2008-11-20);

mpzp 22: zmiana miejscowego planu zagospodarovparéstrzennego jednostki A — Centrum Karpacza,noljefe] teren dziatki nr 513/4 (ofly Karpacz — 2)
przy ul. Mikotaja Kopernika (Uchwata Nr XXII1/2518)z dnia 2008-11-20);

mpzp 25: zmiana miejscowego planu zagospodarowaméstrzennego jednostki A — Centrum Karpacza,noljggej teren dziatek nr 128/1, 128/2 (©br
Karpacz — 4) przy ul. Konstytucji 3 Maja (Uchwata XXXVII/357/09 z dnia 2009-12-30);

mpzp 28: zmiana miejscowego planu zagospodarovarestrzennego jednostki A — Centrum Karpacza (a¢awmr XXXVI1/360/09 z dnia 2009-12-30);

mpzp 35: miejscowy plan zagospodarowania przestegmobejmujcego tereny kompleksu narciarskiego w rejonie &ageczkowej w Karpaczu (Uchwata
Nr XLIV/398/14 z dnia 2014-03-24)

1 Zmiana terenéw laséw ochronnych i zadrzévré _

pod garae nie (tergﬁasu) nie
dz.322 (Obr.2) — ul. Zagajnik
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2 Zmiana terenow parkingu na tereny ustug
turystycznych tak nie tak Wymagana zmiana planu
dz. 277/5 — ul. Parkowa (d. 277/3)
3 Zmiana terenow drogi publicznej na tereny ustug
dz. 367/11 (Obr.2) — ul. Konstytucji 3 Maja
4 Mozliwos¢ nadbudowy istnigcego budynku
dz. 97/1 (Obr.4) — ul. Mickiewicza
5 Zmiana terenow ustug publicznych UP1 na tereny
ustug turystycznych i komercyjnych (UT) tak nie tak Wymagana zmiana planu
dz. 274/1 (Obr.4) — ul. Sanatoryjna
6 Zmiana terenéw laséw ochronnych RL na tereny

zabudowy jednorodzinnej i ustug turystycznych z tyt . nie .

) A ; . nie - nie
zagospodarowania dziatki obiektami gospodarczymi (tereny zieleni)
dz. 513 (Obr.4) — ul. Rybacka
7 Zmiana parametréw wysosa budynku (maliwosé
nadbudowy) tak nie tak Wymagana zmiana planu
dz. 296/1, 296/2 (Obr.2) — ul. Konstytucji 3 Maja
8 Zmiana linii zabudowy pawilonu handlowego

nie nie nie

tak nie tak Wymagana zmiana planu

dz. 3888 (Obr.2) — ul. Konstytucji 3 Maja 32A tak nie tak Wymagana zmiana planu
9 Mozliwos$¢ nadbudowy budynku gastronomicznego
»Sniezka” tak nie tak Wymagana zmiana planu
dz. 512/2 (Obr.4) — ul. Skrzatéw Karkonoskich
10 | Likwidacja obszarow zieleni wewtnznej celem nie
lokalizacji zabudowy turystycznej i komercyjnej tak (tereny zieleni, cenne nie
dz. 250/2 (Obr.4) — ul. Parkowa 6 uksztaitowanie terenu)
11 | Zmiana przeznaczenia terenéw mieszkaniowych i
ustug turystyki MU3na tereny pod budownictwo tak nie tak Wymagana zmiana plany

wielorodzinne

dz. 535 (Obr.2) — ul. Nadrzeczna

12 | Likwidacja terenow zieleni unierdoviajgcych .
lokalizacg obiektu ustugowo-handlowego (galeria)|— ne ,
MU1 tak (tereny zieleni, cenne --- nie ---

uksztattowanie terenu)
dz. 225/8 (Obr.2) — ul. Kowarska
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nu

13 | Zmiana ustug publicznych UP1 na tereny zabudowy
mieszkaniowej i ustug MU tak nie tak Wymagana zmiana planu
dz. 179/1 (Obr.4) — ul. Nad tomnic
14 | Zmiana terenu parkingdw KS2 na tereny ustug
turystycznych tak nie tak Wymagana zmiana planu
dz. 179/2 (Obr.4) — ul. Nad tomnic
15 | Zmiana linii zabudowy od drogi KZ tak nie nie
dz. 387 (Obr.4) — Konstytucji 3 Maja 34
16 | Zapewnienie dojazdéw dodaiota i plebani tak tak tak Wyvmadana zmiana plat
dz. 221 (Obr.2) - ul. Konstytucji 3 Maja ymag P
17 | Zmiana MU1 na budownictwo wielorodzinne nie ]
dz. 142,334,355 (Obr.4) — ul. Okrzei tak (dominuje turystyczny nie
charakter zabudowy)
18 | Zmiana cz. terenow sportu i rekreacji US2 nagist nie
komercyjne (punkty handlowe) tak (sasiedztwo obwodnicy, nie
dz. 175, 176/2 (Obr.4) — ul. Parkowa brak dojazdu)
19 | Zmiana terenu UT2 na ustugi z ziekeni
dz. 71/1, 484/1 (Obr.4) — ul. Konstytucji 3 Maja i tak tak tak Wymagana zmiana plar

Rybacka

nu

Obszar jednostki B1 — KARPACZ GORNY

mpzp 09: miejscowy plan zagospodarowania przestrzeego jednostki B1 — Karpacz Gérny(Uchwata Nr XXXI11/201/04 z dnia 2005-12-29)

Plan zmieniony:

mpzp 10:
mpzp 20:
mpzp 23:

mpzp 24
mpzp 28:

mpzp 33:
mpzp 35:

przy ul. Szkolnej w Karpaczu (Uchwata Nr XXX/316/8%nia 2009-07-01);

Nr XLIV/398/14 z dnia 2014-03-24)

zmiana miejscowego planu zagospodarovpaméstrzennego jednostki B1 — Karpacz Gérny (UchwdatXLIX/299/05 z dnia 2005-09-28);
miejscowy plan zagospodarowania przesteggmdla dziatki nr 87/4 przy ul. Karkonoskiej (Weta Nr 1X/95/07 z dnia 2007-07-05);

Zmiana miejscowego planu zagospodarowaméstrzennego jednostki B1 —Karpacz Gorny, obejoajiferen dziatki nr 294 (ol Karpacz — 1) przy
ul. Kamiennej (Uchwata Nr XXI111/252/08 z dnia 2003-20);

Zmiana miejscowego planu zagospodarowaméstrzennego jednostki B1 — Karpacz Gorny, obgjoajiteren kompleksu narciarsko—rekreacyjneg

zmiana miejscowego planu zagospodarovarestrzennego jednostki A — Centrum Karpacza (la¢amr XXXVI1/360/09 z dnia 2009-12-30);
zmiana miejscowego planu zagospodarovpaméstrzennego jednostki B1 — Karpacz Gorny (Uchwdat XXXVI11/343/13 z dnia 2013-09-27)
miejscowy plan zagospodarowania przesteggmobejmujcego tereny kompleksu narciarskiego w rejonie &ageczkowej w Karpaczu (Uchwata

O
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1 Zmiana tereny parkéwdeych RLP na drog nie
publiczry tak tak Wymagana zmiana plan
dz. 249/8 (Obr.1) — ul. Spokojna (12s, natura 2000)
2 Zmiana wskznikow zabudowy terenu ustug
turystycznych i komercyjnych tak nie tak Wymagana zmiana planu
dz. 501 (Obr.4) — ul. Rybacka
3 Zmiana linii zabudowy proj. budynku tak
mieszkaniowego i ustug turystycznych MU1 tak nie Wymagana zmiana planu
dz. 207 (Obr.1) — ul. Linowa
4 Zmiana terenu ustug turystycznych i komercyjnych

UT1 na budownictwo mieszkaniowe tak nie tak Wymagana zmiana planyu
dz. 241/1 (Obr.1) — ul. Karkonoska
5 Zmiana terenow fmych RL na ustugi turystyczno-
sportowe UT i SnKompleks narciarsko — . nie tak Wymagana zmian
rekreacyjny Biaty Jar — Olimpijska) nie (las, Natura 2000, KPN) a studium i planu
dz. 519,480,388 (Obr.4); dz. 269/270 (Obr.1)
6 Zmiana terendw $mych RL na tereny tras _

narciarskich i kolei linowej nie (obowazrlljgman ) nie
dz. 237/497 (Obr.2)
7 Zmiana terenow fmych RL w celu utworzenia '
kompleksowego @odka narciarskiegdkpmpleks nie e Nat n'92000 A tak Wymagana zmian
narciarsko — rekreacyjny Biaty Jar — Olimpijska) o eamionty studium i planu
dz. 269/270 (Obr.1), 394, 519 (Obr.4)
8 Zmiana terenu parkingdw KS1 na tereny U -pawilony

[

[

handlowe kompleks narciarsko — rekreacyjny nie e N niiooo A tak Wymagana zmian
Biaty Jar — Olimpijska) o s pionty studium i planu

cz. dz. 519 (Obr.4) — ul. Olimpijska

9 Zmiana terenow tras i wdzen narciarskich USn na
tereny uradzea zaopatrzenia w wad

dz. 271,266/7,267,269/3 (Obr.1) — ul. Streka —
Pusta

tak nie tak Wymagana zmiana planu
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Obszar jednostki C — ZARZECZE
mpzp 02: miejscowy plan zagospodarowania przestrzeego jednostki C — Zarzecz€Uchwata Nr XX1/129/03 z dnia 2003-12-11)

Plan zmieniony:

mpzp 34: zmiana miejscowego planu zagospodarovpaméstrzennego jednostki C — Zarzecze (Uchwata INK394/14 z dnia 2014-05-19);

mpzp 35: miejscowy plan zagospodarowania przestegmmobejmujcego tereny kompleksu narciarskiego w rejonie &ageczkowej w Karpaczu (Uchwata
Nr XLIV/398/14 z dnia 2014-03-24)

1 Zmiana terendéwgk i zieleni niskiej RZ — tereny o nie (t wart
przeznaczeniu rekreacyjnym nie gﬁ:ggi)(/)gev)var € nie
dz. 101 (Obr.2) — ul. Gorna

2 Tereny upraw ogrodniczych na budownictwo ie (t wart
mieszkaniowe nie nie gﬁ:ggi)(/)gev)var € nie
dz.123/2 (Obr.2) — ul. Cicha

3 Tereny upraw ogrodniczych na tereny budownictwa ie (t wart
mieszkaniowego i ustug turystycznych nie nie E:re]rrgrr:i)égev)var € nie
dz. 132,125 (Obr.2)

4 Tereny 4k i zieleni niskiej RZ przeznacéyna tereny nie (t wart
sportu i rekreacji US nie E:ﬁ:gg?gﬁev)var © nie
dz. 502 (Obr.2)

5 Zmiana terendw fmych RL na tereny tras nie (obowhzuje
narciarskich i kolei linowej nie lan 32) I nie
dz. 237/497 (Obr.2) P

Obszar jednostki D — PLOCZKI
mpzp 03: miejscowy plan zagospodarowania przestexgmjednostki D — Ptoczki (Uchwata XX1/130/03 zal@003-12-11)

Plan zmieniony:

mpzp 12: zmiana miejscowego planu zagospodarovperéstrzennego jednostki D — Ptoczki dla terenéey pit. Wielkopolskiej (Uchwata Nr LVI1/348/05 z
dnia 2005-12-29);

mpzp 13: zmiana miejscowego planu zagospodarovpaméstrzennego jednostki D — Ptoczki dla terenéey pit. Przemystowej (Uchwata Nr LVI11/349/05 z
dnia 2005-12-29)

1 Przeznaczenie terenu ustug turystycznych UT1 na
tereny mieszkaniowe z mlwoscig prowadzenia
nieuchzliwych ustug MU

dz. 148/2 (Obr.2) — ul. Przemystowa

Wymagana zmiana

tak nie tak
planu
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Zmiana terenow jednorodzinnych i ustug
turystycznych MU na budownictwo wielorodzinne
MW

dz. 156/5 (Obr.2) — ul. Boczna

tak

nie

tak

Wymagana zmiana
planu

Lokalizacja oczyszczaltiekow.

Zmiana mpzp jednostki D — Pt6czki, obejmugj obszar
ograniczony ul. Wielkopolski potokiem tomnica w
Karpaczu — procedura w toku (uchwaly o przggniu:

Uchwata X/73/15 z 2015-05-27)

tak

nie

tak

Obszar jednostki E — STREFA TURYSTYCZNA
mpzp 04: miejscowy plan zagospodarowania przestegmjednostki E — Strefa Turystyczna (Uchwata Xit/X31/03 z dnia 2003-12-11)

Plan zmieniony:
mpzp 14: zmiana miejscowego planu zagospodarovgaréstrzennego jednostki E — Strefa Turystyczndnfid¢a Nr LXI11/384/2006 z dnia 2006-07-13)

dz. 607 (Obr.3) — ul. Konopnickiej

1 Tereny 4k i zieleni niskiej na tereny mieszkaniowe ;
MN nie tak tak Wymagana zmiana
dz. 62 (Obr.3) — Sikorskiego planu

2 Tereny 4k i zieleni niskiej z przeznaczeniem na cele nie
budowlane nie (tereny otwarte nie
dz. 489/2 (Obr.3) — ul. Prusa chronione)

3 Zmiana terenu zabudowy mieszkaniowej na :
zabudow mieszkaniow i ustug turystyki tak nie tak Wymaglana Zmiana
dz. 659/7 (Obr.3) — ul. Skiodowskiej C. planu

4 Zmiana terenwk i zieleni niskiej pod kompleks nie
rekreacyjno-ustugowy nie (tereny otwarte nie
dz. 542/4 (Obr.3) — ul. Sktodowskiej C.— Staszica chronione)

5 Tereny laséw ochronnych i zadrzeiwwRRL projektuje nie
sie przeznacz§ pod budownictwo mieszkaniowe nie (tereny otwarte nie
dz. 644/1 (Obr.3) — ul. Sktodowskiej C. chronione)

6 Dopuszczenie na terenach ustug turystycznych
budownictwa wielorodzinnego tak nie nie
dz. 615/3, 615/4 (Obr.3) — ul. Zaciszna

7 Zmiana terenéwgk i zieleni niskiej RZ pod tereny Wymaoana zmiana
zabudowy mieszkaniowej i ustug turystycznych MU tak nie tak ymag

planu
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8 Przeznaczenie terenu budownictwa mieszkaniowego
mg na tereny mieszkaniowe i ustug turystycznych tak nie nie
dz. 28,29 (Obr.2) — ul. Sikorskiego
9 Zmiana przeznaczenia teremk t zieleni niskiej RZ Wymaoana zmiana
pod tereny ustug turystycznych i komercyjnych tak nie tak y gl
dz. 18 (Obr.3) — ul. Mostowa planu
10 | Terenydk i zieleni niskiej RZ pod tereny zabudowy
mi&aszkaniowej jednorodzinnej i ustug turystycznygh tak nie tak Wymagana zmiana
planu
dz. 620/2 (Obr.3) — ul. Ogrodnicza
11 | Terenydk i zieleni niskiej RZ pod tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug turystycznygh tak nie tak Wymagana zmiana
MU planu
dz. 620/1 (Obr.3) — ul. Ogrodnicza
12 | Tereny ustug turystycznych i komercyjnych UT1 na
tereny budownictwa mieszkaniowego tak nie nie
dz. 615 (Obr.3) — ul. Ogrodnicza
13 | Tereny zieleni rekreacyjnej ZR1 na tereny zab. _
jednorodzinnej MN lub jednorodzinnej i ustug nie (tere:;(jtwane nie
turystycznych MU _ chronione)
dz. 545 (Obr.3) — ul. Staszica
14 | Zmiana terendwak i zieleni niskiej RZ pod tereny Wymaoana zmiana
zabudowy mieszkaniowej i ustug turystycznych MU tak nie tak y gl
dz. 606 (Obr.3) — ul. Konopnickiej planu
15 | Zmiana przeznaczenia dziatek na ustugi turysiycz ) nie _
dz. 490, 491 (Obr. 3) — ul. Narutowicza nie (tereny otwarte nie
chronione)
Obszar jednostki F — OSIEDLE SKALNE
mpzp 05: miejscowy plan zagospodarowania przestemgmjednostki F — Osiedle Skalne (Uchwata Nr XZR/D3 z dnia 2003-12-11)
Plan zmieniony:
mpzp 26: zmiana miejscowego planu zagospodarovaméstrzennego jednostki F — Osiedle Skalne (UchNatXXXV11/359/09 z dnia 2009-12-30);
mpzp 27: zmiana miejscowego planu zagospodarovarestrzennego jednostki F — Osiedle Skalne (UcnWNatXXXVI1/358/09 z dnia 2009-12-30)
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1 Zmiana przeznaczenia terendw zieleni rekreacyjnej
na tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug
turystycznych

dz. 109/2, 109/3, 109/4 (Obr.3) — ul. Sikorskiego

Wymagana zmiana

tak nie tak
planu

2 Zmiana terenowgk i zieleni niskiej na zabudaw
mieszkaniow jednorodzing MN tak nie tak
dz. 108 (Obr.3)

Wymagana zmiana
planu

3 Tereny budownictwa jednorodzinnego i ustug
turystycznych MU1 — madiwos¢ nadbudowy
budynku

dz. 304 (Obr.3) — ul. Chopina 43

Wymagana zmiana

tak nie tak
planu

4 Likwidacja terenow zielonych wy¢zonych z
zabudowy tak nie tak
dz. 531/2 (Obr.3) — ul. Staszica

Wymagana zmiana
planu

5 Zmiana terenow zieleni rekreacyjnej na teren
budowlany tak nie tak
Dz. 106/2 (Obr.3) — ul. Granitowa

Wymagana zmiana
planu

Y

6 Zmiana przeznaczenia z terenow laséw RL na tereny
pod uradzenia sportowo-rekreacyjne (,Park
Skatka”)

Wymagana zmiana

nie nie tak . .
studium i planu

dz. 419, 420, 410/2 (Obr.3) — ul. Granitowa
7 | Gsrodek narciarsko-rekreacyjny Izbica nie nie nie
-- dotyczy rownie jednostki H (las, natura 2000)

Obszar jednostki G — WILCZA POREBA
mpzp 08: miejscowy plan zagospodarowania przestemgmjednostki G — Wilcza Rgdra (Uchwata Nr XXV/155/04 z dnia 2004-03-16)

Plan zmieniony:

mpzp 29: zmiana miejscowego planu zagospodarovpaméstrzennego jednostki G — Wilcza ¢bar obejmujcej teren dziatki nr 916 (okl Karpacz — 3) w
Karpaczu (Uchwata Nr IX/94/11 z dnia 2011-06-29);

mpzp 30: zmiana miejscowego planu zagospodarovaréstrzennego jednostki G — Wilcza ¢har dla terenu w rejonie ulicy Grzybowskiej ishej w
Karpaczu (Uchwata Nr Xl111/120/11 z dnia 2011-11-30)

mpzp 32: zmiana miejscowego planu zagospodarovarestrzennego jednostki G — Wilcza ¢har w Karpaczu (Uchwata Nr XXV/221/12 z dnia 20122H)
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Utworzenie na terenach narciarskich zespotu
catorocznej rekreacji
dz. 1080 (Obr.3) — ul. Wilcza

tak

tak

tak

Wymagana zmiana
planu

Obszar jednostki H — TERENY OTWARTE WSCHOD
mpzp 06: miejscowy plan zagospodarowania przestegmmjednostki H — Tereny Otwarte Wschdd i jedriaktk Tereny Otwarte Zachod (Uchwata

Nr XXI/133/03 z dnia 2003-12-11)

1

Dla tereny laséw ochronnych i zadrzefwieL
dopusci¢ mazliwosé budowy uradzen zaopatrzenia
w wodk — komunalny system zbiorowego
zaopatrzenia w wad

dz. 280/1021,282/1023,294/1020 (Obr.3)

nie

nie

tak

Wymagana zmiana
studium i planu

Gsrodek narciarsko-rekreacyjny Izbica
-- dotyczy rownie jednostki F

nie

nie
(las, natura 2000)

nie

Obszar jednostki | - KARKONOSKI PARK NARODOWY

2012-07-05)

mpzp 31: miejscowy plan zagospodarowania przestegamdla terenu kolei linowej i tras narciarskigtopa” w Karpaczu (Uchwata Nr XXI1/195/12 z dnia

Obszar jednostki J — TERENY OTWARTE ZACHOD
mpzp 06: miejscowy plan zagospodarowania przestexgmjednostki H — Tereny Otwarte Wschod i jedriaktk Tereny Otwarte Zachdd (Uchwata

Nr XXI/133/03 z dnia 2003-12-11)

Wymagana zmiana

zaopatrzenia w wad
dz. 243/327 (Obr.1)

1 Droga dojazdowa do Hotelu Sanssouci (RL) nie nie tak
dz. 263/335, 252/334 (Obr.1) — ul. Karkonoska studium i planu

2 Dla tereny laséw ochronnych i zadrzefwiRL
dopusci¢ mazliwosé budowy uradzen zaopatrzenia Wymaoana zmiana
w wode — komunalny system zbiorowego nie nie tak ymag

studium i planu
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Whnioski zostaly przez Referat Gospodarki Nieruchomosciami i Gospodarki
Przestrzennej odpowiednio zidentyfikowane i zebrane oraz przekazane do
wykorzystania w niniejszym opracowaniu — jako dotyczgce réwnoczesnie studium i
planéw miejscowych.

Whnioski zrealizowane i uwzgledniono w dotychczasowych aktach planowania
przestrzennego nie zostaty w analizie uwzglednione i poddane ocenie.

Ich analiza — przedstawiona w powyzszym zestawieniu - wskazuje na nowe potrzeby
/ problemy wymagajgce rozwigzania poprzez aktualizacje polityki przestrzennej,
zarowno w suikzp, jak i w planach miejscowych.

Whioski ztozone w latach 2003 — 2016, oznaczono na zatgczniku graficznym nr 1 do
Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Karpacz (rejestracja i
ocena wnioskow).

Generalnie wnioski dotyczg szczegbétowych zasad zagospodarowania terendw i
parametrow ksztaltowania zabudowy oraz zmian w przeznaczeniu terenow
mieszczacych sie postanowieniach dotychczasowego Studium (suikzp). W grupie tej
wystepujg rowniez wnioski zwigzane ze zmiana funkcji ustugowych i turystycznych
na mieszkaniowe. Wnioski te w szczegolnosci dotyczg Jednostki A — Centrum
Karpacza, Jednostka B1 — Karpacz Gorny, Jednostki D — Ptéczki, Jednostki E —
Strefa Turystyczna.

Wystepujg tez wnioski kwestionujgce dotychczasowe ustalenia studium — wnoszgce
0 poszerzenie dotychczasowego obszaru pod zabudowe i tym samym zmiane
zakresu terenGw rozwoju przestrzennego, poprzez aktualizacje studium.

Whioski te dotyczg :

- Jednostki B1 — Karpacz Gorny: 3 wnioski,

- Jednostki C — Zarzecze: 5 wnioskéw (oceniane negatywnie),

- Jednostki E — Strefa Turystyczna: 5 wnioskow (oceniana negatywnie),

- Jednostka F — Osiedle skalne: 2 wnioski (w tym Izbica — oceniany negatywnie),

- Jednostka H — Tereny otwarte wschod: 2 wniosek (lw tym lIzbica — oceniany
negatywnie).

W podsumowaniu nalezy stwierdzic:

1. Niezbedna jest — z punktu widzenia nowych, ujawnionych w analizie wnioskow i
potrzeb inwestycyjnych — aktualizacja polityki przestrzennej miasta, zaro6wno
okreslonej w studium (suikzp), jak i w mpzp (bedgcych narzedziem realizacji tej
polityki).

2. Whnioski nie wnoszg nowych radykalnych idei i koncepcji dotyczacych
funkcjonowania i rozwoju miasta, w tym zwigzanych z nowymi centrami
turystycznymi lub ekspansjg na tereny chronione przyrodniczo (natura 2000).
Kwestionujg natomiast dotychczasowg ochrone planistyczng terendw otwartych w
miescie.
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3. Analiza wnioskow wskazuje, ze kwestionowane sg dokumenty planistyczne
dotyczace obszarow zainwestowani osadniczego miasta Karpacz i zwigzanych z
nim trenéw otwartych (Jednostki H i J) — zlokalizowanych poza obszarem
Karkonoskie Parku Narodowego. Do obszaru KPN wnioskéw nie zgtoszono.

4. W wyniku dokonanego przeglagdu wnioskéw, do zmiany studium i weryfikaciji
zawartych w nim zasad i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego, w
pierwszej kolejnosci kwalifikujg sie:

— Obszar w Jednostce B1 — Karpacz Gorny, zakresie lokalizacji kompleksu
narciarskiego (Biaty Jar - Olimpijska),

— Obszar w Jednostce F — Osiedle Skalne, w zakresie terenéw sportowych i
rekreacyjnych;

— Obszary w jednostce H i J — Tereny otwarte Wschod i Zachdd, w zakresie
terenow infrastruktury technicznej lub infrastruktury sportowej.

5. Brak jest rowniez mozliwosci realizacji wnioskow w aktualnie funkcjonujgcych
planach miejscowych, ze wzgledu na zawarte w nich rozwigzania planistyczne
(niezaleznie od stopnia spetnienia przez te plany wymagan prawnych,
okreslonych aktualnymi przepisami dotyczgcymi zasad sporzadzenia planow
miejscowych).

Najwieksza ilos¢ wnioskow zwigzana z weryfikacjg ustalen planéw miejscowych,
dotyczy:
- Jednostki A — Centrum Karpacza,

Jednostki B1 — Karpacz Gorny,

Jednostki E — Strefa Turystyczna,

Jednostki F — Osiedle Skalne.

6. Z analizy wnioskbw wynika tez znaczna presja nha tereny dotychczas
niezabudowane — otwarte, czesto objete prawnymi formami ochrony przyrody.
Dotyczy to w szczegolnosci jednostek planistycznych:

- Jednostki E — Strefa Turystyczna,

- Jednostki C — Zarzecze,

- Jednostki F — Osiedle Skalne,

- Jednostki B1 — Karpacz Gorny,

- Jednostki H — Tereny otwarte Wschéd,

- Jednostki J — Tereny otwarte Zachad.

Zgodnie z aktualnymi przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
podjeta weryfikacja studium wymaga uprzedniego wykonania odpowiednich
analiz srodowiskowych, ekonomicznych i spotecznych, uzasadniajgcych
ewentualng zmiane polityki przestrzennej w zakresie nowych terenéw
przeznaczonych pod zabudowe.

W przypadku podtrzymania dotychczasowego zakresu terendw otwartych
niezbedne bedzie sformutowanie jednoznacznych zapiséw polityki w tym
zakresie, wykluczajgce niejasnosci dotychczasowego dokumentu.

7. Biorgc pod uwage forme i zakres ustalen dotychczas obowigzujgcego studium,
postuluje sie sporzgdzi¢ aktualizacje studium w granicach administracyjnych
miasta i zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r.,
poz. 199 z pdzn. zm.), w tym w szczegdllnosci z uwzglednieniem znowelizowane;j
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ustawy w brzmieniu nadanym na mocy ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o
rewitalizaciji.

Jednoczesnie nalezy dopusci¢ jego aktualizacje w wydzielonych obszarach w
zaleznosci od potrzeb, wydzielonych ze wzgledu na wystepujgce w ich obrebie
uwarunkowania i skutki dla realizacji celow rozwojowych miasta.
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5. Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym.

5.1. Ruch

inwestycyjny i jego konsekwencje dla wery

przestrzenne;.
Ruch inwestycyjny w obszarze miasta okresla rejestr wydanych pozwolen na

budowe.

fikacji

polityki

Wykaz pozwolen na budowe w latach 2006 — 2013 i zwigzanych ze zmianami w
zagospodarowaniu przestrzennym miasta (w okresie objetym poprzedniag, wykonana
w 2014 r. oceng aktualnosci studium i planoéw miejscowych) zawiera ponizsza tabela

nr 3.
Zestawienie ilo sci pozwole h na budow e zwigzanych ze zmianami w
zagospodarowaniu przestrzennym miasta Karpacz w lat  ach 2006 — 2013.
Tabela nr 3
Rok Rodzaj inwestycji llos¢ . uwagi
pozwolen
Zabudowa mieszkaniowa — jednorodzinna i 5
wielorodzinna
2006 Zabudowa ustugowo-mieszkalna, ustugowa 5 12
| turystyczna
Sport i rekreacja 0
Infrastruktura techniczna i komunikacja 5
Zabudowa mieszkaniowa — jednorodzinna i 8
wielorodzinna
2007 _Zabudowa ustugowo-mieszkalna, ustugowa 11 20
i turystyczna
Sport i rekreacja 0
Infrastruktura techniczna i komunikacja 1
Zabudowa mieszkaniowa — jednorodzinna i 13
wielorodzinna
2008 _Zabudowa ustugowo-mieszkalna, ustugowa 8 24
i turystyczna
Sport i rekreacja 1
Infrastruktura techniczna i komunikacja 2
Zabudowa mieszkaniowa — jednorodzinna i 10
wielorodzinna
2009 Zabudowa ustugowo-mieszkalna, ustugowa 17 35
| turystyczna
Sport i rekreacja 1
Infrastruktura techniczna i komunikacja 7
Zabudowa mieszkaniowa — jednorodzinna i 12
wielorodzinna
2010 _Zabudowa ustugowo-mieszkalna, ustugowa 13 37
i turystyczna
Sport i rekreacja 3
Infrastruktura techniczna i komunikacja 9
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Zabudowa mieszkaniowa — jednorodzinna i 9
wielorodzinna

2011 Zabudowa ustugowo-mieszkalna, ustugowa 10 o
| turystyczna
Sport i rekreacja 3
Infrastruktura techniczna i komunikacja 2
Zabudowa mieszkaniowa — jednorodzinna i 8
wielorodzinna

2012 _Zabudowa ustugowo-mieszkalna, ustugowa 15 34
i turystyczna
Sport i rekreacja 6
Infrastruktura techniczna i komunikacja 5
Zabudowa mieszkaniowa — jednorodzinna i 13
wielorodzinna

2013 _Zabudowa ustugowo-mieszkalna, ustugowa 16 36
i turystyczna
Sport i rekreacja 1
Infrastruktura techniczna i komunikacja 6

Wykaz pozwolen na budowe w latach 2014 — 2015 i zwigzanych ze zmianami w
zagospodarowaniu przestrzennym miasta zawiera ponizsza tabela nr 4.

Jednoczesnie miejsca lokalizacji przedsiewzie¢, na ktére uzyskano pozwolenia na
budowe w latach 2014 — 2015, oznaczono na zatgczniku graficznym nr 2 do Analizy
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Karpacz.

Wykaz pozwole n na budow e w latach 2014 — 2015 zwi gzanych ze zmianami w
zagospodarowaniu przestrzennym miasta.

Tabela nr 4
Ip. Tytut inwestycji lokalizacja Uwagi
/ jednostka
Rok 2014
1 | Lodowisko dz.9 (obr. 4) Jednostka B1
ul. Gimnazjalna
2 | Zmiana pozwolenia na budowe — | dz. 1294 (obr. 1) Jednostka B1
pensjonat ,Milenium” ul. Sucha
3 | Budynek ustugowo-mieszkalny dz. 94, 98 (obr. 1) Jednostka B1
ul. Szkolna
4 | Budynek ustug turystyki — dz. 1097/2 (obr. 3) Jednostka E
apartamenty
5 | Budynek ustug turystycznych i dz. 1056/2, 288/2 (obr. 3) Jednostka F
biurowych
6 | Budowa wyciggu narciarskiego — | dz. 86/3, 86/5, 87/1 Jednostka B1
kolei linowej ul. Szkolna
7 | Budynek pensjonatowy dz. 1132, 1117 (obr. 3) Jednostka F
ul. Narutowicza
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8 | Budynek jednorodzinny dz. 277, 280, 302/4 Jednostka F
(obr. 3)
ul. Kosciuszki
9 | Budynek jednorodzinny dz. 738 (obr. 3) Jednostka F
ul. Chopina
10 | Budynek mieszkalno-ustugowy dz. 541, 245/1 (obr. 4) Jednostka A
ul. Konstytucji 3 Maja
11 | Budynek jednorodzinny dz. 1143 (obr. 3) Jednostka F
ul. Matejki
12 | Budynek jednorodzinny dz. 1136, 509 (obr. 3) Jednostka F
ul. Prusa
13 | Budowa domu jednorodzinnego | dz. 637/8, 637/1, 21/1, 21/2 | Jednostka E
z infrastrukturg i zjazdem (obr. 3)
ul. Sktodowskiej
14 | Przebudowa istniejgcej kolei dz. 531, 474, 52/442 (obr. 4) | Jednostka |
linowej na Kope KOPA
15 | Budynek ustug turystycznych dz. 1285, 237, 238/2, 379/1, | Jednostka B1
238/7 (obr. 1)
ul. Pusta
16 | Budynek jednorodzinny dz. 637/7, 21/2 (obr. 3) Jednostka E
ul. Konopnickiej
17 | Budynki blizniacze dz. 517 (obr. 3) Jednostka F
ul. Prusa
18 | Dom jednorodzinny dz. 532 (obr. 2) Jednostka A
19 | Przebudowa domu dz. 242/2, 458 (obr. 2) Jednostka A
jednorodzinnego ul. Dolna
20 | Budynek jednorodzinny z ustugg | dz. 182/1, 198/2, 182/1, Jednostka A
182/1 (obr. 4)
ul. Nad £omnica
21 | Budynek ustug turystyki dz. 936/4, 920/2, 914/9, Jednostka G
920/1 (obr. 3)
ul. Sarnia
22 | Dwa kioski blizniacze dz. 367/17 (obr. 2) Jednostka A
ul. Konstytucji 3 Maja
23 | Osiedle ,Nad tomnickg” — Etap | dz. 156/4, 156/3, 158, 148/2 | Jednostka D
\Y (obr. 2)
ul. Przemystowa i Boczna
24 | Dwa domy jednorodzinne dz. 290/8 (obr. 1) Jednostka B1
ul. Podlesna
25 | Budynek jednorodzinny dz. 46/3, 46/1, 48/2, 51, 53 | Jednostka B1
(obr. 1)
26 | Budowa budynku przychodni dz. 128/1, 172 (obr. 4) Jednostka A
ul. Konstytuciji
27 | Rozbidrka budynku dz. 367/14 (obr. 2) Jednostka A
gospodarczego + budowa ul. Konstytucji 3 Maja
budynku ustugowo-handlowego
~Stokrotka”
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28 | Budowa budynku
jednorodzinnego ze sklepem

dz. 753, 752, 754, 755,
302/1

Jednostka F

29 | Zespodt zabudowy jednorodzinnej

dz. 1083, 486/7 (obr. 3)

Jednostka F

30 | Budynek mieszkalno-
pensjonatowy

dz. 541, 458 (obr. 2)
ul. Dolna

Jednostka A

31 | Parking —etap | i Il

dz. 519, 393/2, 481 (obr. 4)

Jednostka B1

32 | Budynek mieszkalno-ustugowy

dz. 534 (obr. 2)
ul. Dolna

Jednostka A

Zestawienie:

* mieszkaniowe (MN+MW): 12+1 (13)

* mieszkaniowo-ustugowe, ustugowe, turystyczne: 5+3+7 (15)

* sportowe: 3
* komunikacja: 1

Zestawienie w Jednostkach:

A — Centrum Karpacza — 9,

Bl — Karpacz Gérny- 8 ,

C — Zarzecze - 0,

D — Ptoczki — 1,

E — Strefa Turystyczna — 3,

F — Osiedle Skalne — 9 ,

G — Wilcza Poreba — 1,

H — Tereny Otwarte Wschod — 0,
| — KPN -1,

J — Tereny Otwarte Zachéd — 0

2015

1 | Budynek mieszkalno-
pensjonatowy

dz. 541, 458 (obr. 2)
ul. Dolna

Jednostka A

2 | Budynek ustug turystycznych z
garazem podziemnym

dz. 615, 616, 7/2 (obr. 3)

Jednostka E

3 | Budynek jednorodzinny

dz. 1136, 509 (obr. 3)
ul. Prusa

Jednostka F

4 | Budynek jednorodzinny

dz. 738 (obr. 3)
ul. Chopina

Jednostka F

5 | Budynek jednorodzinny ze
sklepem

dz. 753, 752, 754, 755,
302/1

Jednostka F

6 | Budynek mieszkalno-ustugowy dz. 918/7 (obr. 3) Jednostka G
ul. Wilcza

7 | Budynek jednorodzinny dz. 1137, 842/8, 755, 882 | Jednostka F
(obr. 3)
ul. Matejki

8 | Budynek pensjonatowy z
lokalem gastronomicznym i

dz. 533/16, 486/2, 533/13,
1117 (obr. 3)

Jednostka F

mieszkaniem ul. Staszica
9 | Budynek ustug turystyki dz. 1127, 842/8 Jednostka F
ul. Matejki
10 | Budynek pensjonatowy dz. 526,84, 73/2, 73/1, 526 | Jednostka C
(obr. 2)

ul. Poznanska
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ul. Zeromskiego

11 | Budynek ustugowo — handlowy + | dz. 367/14, 367/15, 367/18 | Jednostka A
rozbiorka obiektéw (obr. 2)
ul. Konstytuciji
12 | Obiekt hotelowy z infrastrukturg | dz. 533/27 (obr. 3) Jednostka F
ul. Narutowicza
13 | Budynek jednorodzinny dz. 156/21, 156/16, 158dr | Jednostka D
(obr. 2)
ul. Przemystowa
14 | Zespo6t zabudowy ustugowo- dz. 209/2, 209/1 (obr. 4) Jednostka A
turystycznej o funkcji ul. taczna
mieszkalnej z infrastrukturg
15 | Budynek ustugowo-turystyczny | dz. 514/2, 514/1, 509 (obr. | Jednostka F
oraz jednorodzinny z|3)
infrastrukturg ul. Prusa
16 | Zespdt dwoch budynkdw dz. 565, 565, 158, 156/16 Jednostka D
ustugowych (obr. 2)
ul. Przemystowa
17 | Dom jednorodzinny dz. 303/1, 287/2 (obr. 1) Jednostka B1
ul. Kamienna
18 | Budynek jednorodzinny dz. 833/2, 842/8 (obr. 3) Jednostka F
ul. Matejki
19 | Blizniak dz. 1119, 756 (obr. 3) ul. Jednostka F
Wyspianskiego
20 | Dom dwurodzinny dz. 57 (obr. 2) Jednostka C
ul. Mysliwska
21 | Budynek jednorodzinny dz. 277, 280, 302/4 (obr. 3) | Jednostka F
ul. Kosciuszki
22 | Budynek wielorodzinny A dz. 157/2, 158 (obr. 2) Jednostka D
ul. Przemystowa
23 | Budynek ustugowo-mieszkalny | | dz. 39, 43/1 (obr. 2) Jednostka C
etap ul. Mysliwska
24 | Dom jednorodzinny dz. 638/11, 637/1, 638/1, Jednostka E
21/2 (obr. 3)
ul. Konopnickiej
25 | Obiekt ustugowy dz. 254 (obr. 4) Jednostka A
ul. Konstytucji 45
26 | Dom mieszkalny jednorodzinny | dz. 508/2, 508/1, 487, 489/1 | Jednostka F
(obr. 3)
27 | Budowa wyciggu narciarskiego — | dz. 86/3, 86/5, 87/1 ul. Jednostka B1
kolei linowej Szkolna
28 | Budynek ustug turystyki dz. 936/4, 920/2, 914/9, Jednostka G
920/1 (obr. 3)
ul. Sarnia
29 | Obiekt mieszkalno-ustugowy dz. 556, 136, 132, 138/1 Jednostka A
(obr. 4)

30

Dom jednorodzinny

dz. 44/1 (obr. 2)
ul. Mysliwska

Jednostka C

33

Id: EC9631AF-D6EF-4FAA-A078-CD763D828990. Podpisany

Strona 33




31 | Dom jednorodzinny dz. 733, 360/1, 732 (obr. 3) | Jednostka F
ul. Stwosza
32 | Pensjonat z budynkiem dz. 918/14, 910/1 (obr. 3) Jednostka G
gospodarczym
33 | Pensjonat z budynkiem dz. 918/12, 910/1 (obr. 1) Jednostka G
letniskowym
34 | Administracyjne Centrum dz. 284/8, 284/3, 284/6, | Jednostka A
Zarzadzania Miasta 284/7, 284/4, 281 (obr. 4)
ul. Obrohcow Pokoju
35 | Budynek mieszkalno- dz. 973 (obr. 3) Jednostka G
pensjonatowy ul. Wilcza
36 | Budynek jednorodzinny dz. 415/2, 413/1, 410/2, Jednostka A
415/3 (obr. 2)
37 | Parterowy budynek rekreaciji dz. 638/4 (obr. 2) Jednostka E
ul. Konopnickiej
38 | Budynek jednorodzinny dz. 194/1, 187/2 (obr. 3) Jednostka F
ul. Kasprowicza
39 | Budynek jednorodzinny dz. 192/1, 194/1, 187/2 (obr. | Jednostka F
2)
ul. Kasprowicza
40 | Budynek pensjonatowy dz. 643/6 (obr. 3) Jednostka E
ul. Sktodowskiej
41 | Zespot zabudowy jednorodzinnej | dz. 1083, 486/7 (obr. 3) Jednostka F
Zestawienie:

* mieszkaniowe (MN+MW): 17+1 (18)
* mieszkaniowo-ustugowe, ustugowe, turystyczne: 5+4+13 (22)
* sportowe: 1

Zestawienie w Jednostkach:

A — Centrum Karpacza — 7,

Bl — Karpacz Gérny — 2,

C — Zarzecze — 4,

D — Ptoczki — 3,

E — Strefa Turystczna — 4,

F — Skalne Osiedle -16 ,

G — Wilcza Por eba - 5,

H — Tereny Otwarte Wschod — 0,

| - KPN -0,

J — Tereny Otwarte Zachéd — 0

W Swietle przedstawionych wykazéw nalezy stwierdzi¢, ze w obszarze miasta istnieje
ogromna presja inwestycyjna — zaréwno wynikajgca z warunkow okreslonych w
ustaleniach planu, jak i z uwarunkowan spoteczno-gospodarczych miasta.

Duzy zakres inwestowania Swiadczy wiec o stabilnej sytuacji gospodarczej, dobrej
koniunkturze w zakresie dziatalnosci gospodarczej w dziedzinach gospodarczych
funkcjonujgcych na obszarze miasta (gtéwnie turystyki).

Inwestowanie to rowniez wynika z realizacji potrzeb mieszkaniowych — ktorych
realizacja nierozerwalnie zwigzana jest warunkami atrakcyjnego zamieszkiwania na
obszarze miasta.
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Pewnos$c¢ i tatwos¢ inwertowania wigze sie réwnoczesnie z mozliwosciami prawno-
organizacyjnymi, wynikajgcymi z ustalen funkcjonujgcych na obszarze miasta
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, niezaleznie czy
sporzadzonych w trybie ustawy z dnia z dnia 7 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu
przestrzennym (dla catych jednostek strukturalnych), czy sporzgdzonych w latach w
latach 2005 — 2016 (w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym — jako zmiany planéw miejscowych).

Plany powyzsze — mimo ich r6znego statusu prawnego i merytorycznego — zapewnity
mozliwos¢é wydawania pozwolen na budowe.

Podjete w okresie funkcjonowania dotychczasowego studium i planéw miejscowych
(realizujgce zawartg w studium polityke przestrzenng miasta) spowodowaty znaczne
przeobrazenia w sferze przestrzennej i spoteczno-gospodarczej miasta.

Zmienity dotychczasowy obraz miasta, zaréwno jako przestrzeni atrakcyjnej pod
wzgledem turystycznym (chetnie przyciggajgcej roznorodng ofertg), jak i przestrzeni
intensywnie uzytkowanej — z konsekwencjami dla samej funkgcji turystycznej (wobec
roznych oczekiwan w tym zakresie) i dla Srodowiska (bedgce podstawg tej funkciji).

Do najwazniejszych przedsiewzie¢ zrealizowanych w tym okresie obowigzywania

w/w (studium i planéw miejscowych) i majgcych wplyw na wizerunek i

funkcjonowanie miasta (podniesienia atrakcyjnosci miasta i poziomu $wiadczonych

ustug) nalezy zaliczy¢ (czes¢ w realizaciji):

.HOTEL GOLEBIEWSKI" — ul. Szkolna, Kgpielowa, Karkonoska (zmiana Bl —

Karpacz Gorny);

- Kompleks uzdrowiskowo-wczasowy ,SANDRA SPA” — ul. Obroncéw Pokoju
(zmiana E — Strefa Turystyczna);

- Pensjonat turystyczny ,ARTUS” — ul. Wilcza (zmiana G — Wilcza Poreba);

- Osiedle domkow jednorodzinnych ,NAD tOMNICKA” — ul. Przemystowa-Boczna
(D — Ptéczki);

- Sklep ,BIEDRONKA” — ul. Konstytucji 3 Maja (A — Centrum Karpacza);

- Sklep ,NETTO” — ul. Konstytucji 3 Maja (A — Centrum Karpacza);

- Sklep ,STOKROTKA” (A — Centrum Karpacza);

- Hotel ,DWA POTOKI” — ul. Polna (E — Strefa Turystyczna);

- Budynek ustug turystycznych (w budowie) — ul. Ogrodnicza (E — Strefa
Turystyczna);

- Administracyjne Centrum Zarzgdzania Miasta (OSP) — ul. Obroncéw Pokoju (A —
Centrum Karpacza);

- Obwodnica z tunelem — ul. Parkowa;

- Hotelowy resort ,VITAL SPA SANSSOUCI” — ul. Karkonoska (B1 — Karpacz
Gorny);

- Zabudowa jednorodzinna — ul. Mysliwska (C — Zarzecze);

- Zespot zabudowy jednorodzinnej — ul. Mysliwska (C — Zarzecze);

- Budownictwo jednorodzinne (,Apartamenty po Sniezkg”) — ul. Komuny Paryskiej (F
— Osiedle Skalne);

- Teleskopowy wycigg narciarski — ul. Szkolna (zmiana B1 — Karpacz Gérny);

- Rozbudowa budynku hotelowego ,,DZIKI POTOK” — Mysliwska (C- Zarzecze);

- Sklep wielobranzowy , TESCO” — ul. Wielkopolska (zmiana D — Pt6czki);

- Obiekt pensjonatowy ,TOREJA” — ul. Sarnia (G — Wilcza Poreba);

- Muszla koncertowa — ul. Mickiewicza (A — Centrum Karpacza);
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- Przebudowa hotelu ,ZAMECZEK” — Mostowa 5 (E — Strefa Turystyczna);

- Budynek mieszkalno-ustugowy — ul. Wilcza (G — Wilcza Poreba);

- Budowa budynku przychodni — Konstytucji 3 Maja (A — Centrum Karpacza);

- Rozbudowa szkoty na kompleks hotelowo-apartamentowy — ul. Zaciszna (F —
Osiedle Skalne);

- Budowa wyciggu narciarskiego kolei linowej — ul. Szkolna (zmiana B1 — Karpacz
Gorny);

- Budynek mieszkalno-ustugowy (Rossman) — ul. Konstytucji 3 Maja;

- Parking z pawilonem obstugi — ul. Parkowa (A — Centrum Karpacza);

- Zespot zabudowy ustugowo-turystycznej — ul. £gczna (A — Centrum Karpacza);

- Budynek ustugowo-turystyczny — ul. Prusa (A. Centrum Karpacza);

- Hotel (w budowie) — ul. Narutowicza (F — Osiedle Skalne);

- Obiekt ustugowo-turystyczny (w budowie) — ul. Pusta (B1 — Karpacz Gérny);

- Adaptacja b. dworca kolejowego na Karpaczanskie Centrum Kultury i Turystki — ul.
Kolejowa (A — Centrum Karpacz);

- Deptak / promenada w ciggu ul. Konstytucji 3 Maja;

- Przebudowa istniejgcej kolei linowej na Kope.

Jednoczesnie konsekwencje przestrzenne wynikajgce z dotychczasowego ruchu
inwestycyjnego wigzg sie ze znacznym wykorzystaniem terenow pod zabudowe,
wyznaczonych w planach miejscowych.

W ponizszym zestawieniu okreslono stopien wykorzystania terendw okreslonych w
planach miejscowych poprzez bilans terenéw rezerwowych.

Bilans, jak nizej Swiadczy, zaréwno o dezaktualizacji planow, jaki i o skali podjetych
dziatan inwestycyjnych i ich i skutkach dla dokumentdéw planistycznych i o sposobie
funkcjonowania miasta.

Rezerwy terenowe — powierzchnie w poszczegolnych planach miejscowych.

Tabela nr 5
Nazwa planu Pc}g&iﬁg&?ia Rezerwy terenowe:

J!\élng]gS?i{::l A — CENTRUM KARPACZA 143,1 ha 8,6 ha
J!\élgrigs%?; B1 — KARPACZ GORNY 198,6 ha 15,6 ha
J!\élng]gs%i’;l C — ZARZECZE 155 ha 15,3 ha
J!\(/elng]gs?If; D - PLOCZKI 30,3 ha 2,1 ha
J!\élgrﬁgs?lf; E — STREFA TURYSTYCZNA 90,4 ha 9,4 ha
J!\élgrigs%f; F — SKALNE OSIEDLE 293,4 ha 13,7 ha
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Mpzp 08:

jednostka G — WILCZA POR EBA 108,8 ha 7.4 ha
Mpzp 06:

jednostka H — TERENY OTWARTE WSCHOD 608,4 ha 1,25ha/ 1,1 ha
jednostka J — TERENY OTWARTE ZACHOD 364,6 ha

Szczegblnym miejscem dla funkcjonowania miasta, jako osrodka turystycznego,
bedzie osrodek narciarski Kopa, obejmujgcego kolej linowg na Kope i trasy
narciarskie, ktdrego zakres przestrzenno-funkcjonalny okreslony zostat zarbwno w
zmianie studium (uchwata Nr XXVIII/156/12 Rady Miejskiej Karpacza z dnia 23
marca 2012 r.), jak i w planie miejscowym (uchwata Nr XXII/195/12 Rady Miejskie]
Karpacza z 5 lipca 2012 r.) — prawomocnym pozwoleniem na budowe.

Ze wzgledu na lokalizacje na terenie KPN oraz ze wzgledu na Scisle okreslone
srodowiskowe warunki jego funkcjonowania (zgodnie z wypracowanym
kompromisem z wiadzami Parku), obszar osrodka narciarskiego Kopa, w zakresie
prowadzenia polityki przestrzennej, powinien zosta¢ odpowiednio wyodrebniony z
innych obszaréw miasta.

Bedgc obszarem o szczego6lnym znaczeniu, z zapisami umozliwiajgcymi realizacje
celéw rozwojowych miasta zwigzanych z rozwojem osrodkiem narciarstwa o bogatym
programie funkcjonalnym w cennym przyrodniczo terenie, powinien wiec zostaé
wytgczony z obszaru ewentualnej aktualizacji studium, obejmujgcej obszar
zainwestowania osadniczego miasta Karpacz (jednostki A, B1, C,D, E, F, G, HiJ) -
wymagajgcej petnej aktualizacji studium w zakresie uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego.

Ewentualne zmiany dokumentéw planistycznych dla o$rodka narciarskiego Kopa, na
rzecz ewentualnego dalszego jego powiekszenia, nalezy prowadzi¢ w
dotychczasowym wyodrebnionym obszarze — granicach okreslonych w uchwale
Nr XXVI11/156/12 Rady Miejskiej Karpacza z dnia 23 marca 2012 r.).

Aktualnie analizowane sg warunki do zmiany studium i planu miejscowego.

Rowniez ze wzgledu na specyfike i odrebnosé celow rozwojowych, istnieje potrzeba
wyodrebnienia z obszaru ewentualnej aktualizacji studium, obejmujgcej obszar
zainwestowania osadniczego miasta Karpacz, obszaru zwigzanego z jednostke | —
Karkonoski Park Narodowy (z wyjgtkiem obszar objetego zmiang studium
uchwalonego uchwatg Nr XXVIII/156/12 Rady Miejskiej Karpacza z dnia 23 marca
2012 r.).

Podsumowanie:

Niezaleznie od pozytywnych, zwigzanych z podniesieniem atrakcyjnosci miasta i
standardow ustug turystycznych, intensywnego wykorzystania terendéw (miedzy
innymi  ze skutkami wigzgcymi sie podniesieniem kulturowej, spotecznej i
towarzyskiej atrakcyjnosci miasta oraz efektywnym wykorzystaniem sieci
infrastruktury technicznej) zaobserwowane zostaly zjawiska negatywne lub ktore
budzg watpliwosci.

Sa to:

- nadmierne w swej skali obiekty kubaturowe i zagrozenie dla utraty
dotychczasowych waloréw krajobrazowych miasta i tozsamosci kulturowej miasta;

37

1d: EC9631AF-D6EF-4FAA-A078-CD763D828990. Podpisany Strona 37



- niekorzystne rozwigzania architektoniczne dla odrebnosci kulturowej Karpacza
(pawilon gastronomiczny przy ul. Konstytucji 3 Maja, ,Hotel Gotebiowski” — z
dyskusjami w skali kraju z niezbyt korzystnymi dla miasta wnioskami) — najbardziej
w tym zakresie negatywnie doswiadczona zostata jednostka B1 — Karpacz Gorny;

- programy uzytkowe niedostosowane do dotychczasowej skali miasta (nadmiar
uzytkownikow, tlok, niewydolnos¢ komunikacyjna, niezadowolenie czesci
mieszkancow);

- dominacja w krajobrazie zabudowy kubaturowej (czesto zabudowy
przeskalowanej w odczuciu mieszkancow i turystow);

- zageszczenie zabudowy i likwidacja przyrodniczego charakteru miasta jako
kurortu i osrodka turystycznego, opartego na walorach przyrodniczych i
krajobrazowych;

- intensywne uzytkowanie obszaru przez turystéw (wobec réznych oczekiwan w tym
zakresie cze$¢ turystow nie akceptuje przegeszczenia i ttoku w obszarze
gtéwnych atrakcji miasta);

- zanieczyszczenie srodowiska;

- problemy komunikacyjne — brak przepustowos$ci drog, problemy z parkowaniem;

- zbyt duze zuzycie wody w stosunku do mozliwos¢ zaspokojenia potrzeb przez
istniejgce sieci (szczegodlnie wobec ograniczonych zasobow wody, mozliwych do
uzyskania na terenie miasta).

Na problem przeinwestowania zwraca uwage spotecznos¢ miasta w sytuacji
prowadzenia prac planistycznych i podejmowanych dziatah inwestycyjnych.
Wyrazem powyzszego jest podsumowanie zawarte w opracowaniu ,Przemiany
struktury przestrzennej i dylematy rozwojowe Karpacza jako miasta turystycznego”
(opr. Jacek Potocki, Marian Kachniarz, Kamila Sztuka, Tomasz Ziabicki), ktore
relacjonujgc poglady mieszkancow — wskazuje na potrzebe zachowania
odziedziczonego charakteru miasta, bez duzych kubatur hotelowo-mieszkalnych.
Wskazuje réwnoczesnie na duze zainteresowanie sprawami rozwoju i niepokgj
dotyczgcy dalszej skali jego rozbudowy.

Mozna tez wywies¢ wniosek, ze dotychczasowe restrykcje (w studium i w planach)
nie dos¢ skutecznie mogg chroni¢ interes publiczny zwigzany z ochrong krajobrazu i
dotychczasowego — akceptowanego spotecznie — charakteru miasta (zagadnienia
niedostosowania aktualnie funkcjonujgcego studium do obowigzujgcych obecnie
zasad sporzgdzania i wymaganego zakresu regulacji — niezbednych dla ochrony tadu
przestrzennego, przedstawiono w rozdziale 6.).

Zarowno zasygnalizowane problemy, jak i watpliwosci co do nadmiernego i
intensywnego zainwestowania obszaru zainwestowania osadniczego miasta (w skali
architektonicznej i programowej) — jako skutku realizacji postanowien istniejgcych
dokumentow planistycznych, powinny by¢ podstawg do wniosku o weryfikacje
zapisanych w studium zasad rozwoju miasta (polityki przestrzennej miasta) i planéw
miejscowych, bedacych narzedziem realizaciji tej polityki.

Weryfikacja polityki przestrzennej powinna sie odby¢ w pierwszej kolejnosci poprzez
gruntowng zmiane studium w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r., poz. 199 z pozn.
zm.) w tym w szczego6lnosci z uwzglednieniem znowelizowanej ustawy w brzmieniu
nadanym na mocy ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji).
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Znowelizowana ustawa w szczegOlny sposOb zapewnia bowiem zweryfikowanie
dotychczasowej polityki poprzez zasady, ktére w rozwigzaniach planistycznych
wymagajg uwzglednienia:

- wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

- walory architektoniczne i krajobrazowe;

- wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych;

- wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspotczesnej;

- wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s6b niepetnosprawnych;

- walory ekonomiczne przestrzeni;

- prawo wlasnosci;

- potrzeby obronnosci i bezpieczehstwa panstwa,

- potrzeby interesu publicznego;

- potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych;

- zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i
kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa, w tym przy uzyciu srodkdw komunikacji elektronicznej;

- zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych,;

- potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia
ludnosci.

Nastepnie ustawa bardzo szczego6towo okresla procedury i zasady postepowania w

przypadku lokalizacji nowej zabudowy i rozwoju przestrzennego poza obecnie

wyksztatcone uktady zabudowy.

Ustawa wymaga:

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu

przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz  walorow

ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

- ksztaltowanie  struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dagzenia do
minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

- lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w spos6b umozliwiajgcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu;

- zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych
I rowerzystow;

- dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w peini wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow
fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w
szczegolnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy,

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylgcznie
w sytuacji braku dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj
zabudowy potozonych na obszarach, o ktorych mowa w lit. a; przy czym w
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pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie sie obszary charakteryzujgce sie najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w
sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze
oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowane;j
zabudowy.

Okreslone jest tez szczegbétowo procedura wykonania bilanséw terendw celem
ewentualnego wyznaczenia w studium nowych terenéw pod zabudowe.

Powyzsze wskazuje nie tylko na potrzebe podjecie prac planistycznych nad

dokumentami dotyczacymi polityki miasta (pilnie co najmniej w obszarze

zainwestowani osadniczego miasta i zwigzanych z nim trendéw otwartych), ale

wskazuje na koniecznos$¢ zapisania w nowych dokumentach, w sposob nie budzacy

watpliwosci, zasad zagospodarowania wypracowanych w trybie okreslonym w

ustawie, ze szczegdlnym uwzglednieniem:

- odpowiednich analiz Srodowiskowych, ekonomicznych i spotecznych,

- udziatu spoteczenstwa w pracach planistycznych,

- zapewnienia ochrony interesu publicznego zwigzanego z ksztalttowaniem
krajobrazu i ochrong tadu przestrzennego.

Ze wzgledu na jego specyfike i odrebnos$¢ celow rozwojowych, istnieje potrzeba

wyodrebnienia z obszaru ewentualnej aktualizacji studium nastepujgcych obszaréw:

- obszar objety zmiang studium dla obszar potozonego w rejonie Goéry Kopa
(uchwata Nr XXVI11/156/12 Rady Miejskiej Karpacza z dnia 23 marca 2012 r.), dla
ktorego zapisy polityki przestrzennej zwigzane sg ze funkcjonowaniem
strategicznego dla miasta kompleksu obejmujgcego kolej linowg na Kope i trasy
narciarskie Kopa w Karpaczu (w obszarze jednostki | — KPN);

- obszar obejmujgcy jednostke | — Karkonoski Park Narodowy (z wyjgtkiem obszaru
objetego zmiang studium uchwalonego uchwatg Nr XXVIII/156/12 Rady Miejskiej
Karpacza z dnia 23 marca 2012 r.), w catosci potozony w obszarze Karkonoskiego
Parku Narodowego;

- innych obszarow, w zaleznosci od potrzeb, w tym okreslonych potrzebami
wynikajgcymi z rozdziatu 4.

5.2. Obszary interwencji urbanistycznej

W wyniku dokonanego przegladu zagospodarowania miasta Karpacz i ztozonych
wnioskow, z wykorzystaniem materialdbw planistycznych, zidentyfikowano obszary
problemowe — zwigzane z funkcjonowaniem miasta.

Biorgc pod uwage koniecznos$¢ rozwigzania zwigzanych z nimi konfliktdw lub
nieprawidtowosci — okreslone zostaty jako obszary interwencji urbanistyczne.
Niezaleznie od terenéw konfliktbw i zdegradowanych, mogg w szczegdlnosci
obejmowacé obszary waznych przedsiewzie¢ z punktu widzenia potrzeby interesu
publicznego miasta i rozwoju infrastruktury technicznej.

Obszary te powinny by¢ objete szczegoIinymi priorytetowymi dziataniami zwigzanymi
z wdrozeniem aktywnej polityki przestrzennej oraz dziataniami inwestycyjnymi
zorganizowanymi w sposéb skoordynowany.

Powinny by¢ tez obszarami poddanymi procesowi rewitalizacji, na warunkach
okreslonych w ustawie z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji.
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Obszary, o ktorych mowa, stanowig miedzy innymi:

- rejon ulicy Spokojnej (Jednostka B1) — brak drogi;

- tereny lasow Jednostki H — przygotowanie terenu pod ujecia wody;

- tereny lasow Jednostki J — przygotowanie terenu pod ujecia wody;

- teren Jednostki J — brak dojazdu do Hotelu ,Sanssouci”;

- Jednostka B1 — nieuporzgdkowane tereny (o cechach degradacji) w otoczeniu
ulicy Karkonoskiej i Szkolnej (powyzej hotelu Gotebiewskiego);

- Jednostka A — Centrum Karpacza — nieuporzgdkowane tereny (0 cechach
degradacji) w otoczeniu ulicy Parkowej;

- Jednostka A — Centrum Karpacza — nieuporzgdkowane tereny (0 cechach
degradacji) w otoczeniu ulicy Rybackiej;

- Jednostka A — Centrum Karpacza — ulica Wolna.

Glowne zidentyfikowane obszary interwencji urbanistycznej oznaczono na zatgczniku
graficznym nr 2 do Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta
Karpacz.

Niezaleznie od powyzszego zestawienia, lista problemowych obszaréw powinna by¢
listg otwartg, do uzupetnienia na etapie weryfikacji polityki przestrzennej miasta w
studium i planach miejscowych.

Szczeg6lng uwage nalezy zwréci¢ na obszar centrum miasta — na jego bogatg
wielofunkcyjng historycznie uksztaltowang strukture przestrzenng — wymagajgcy
ciggtej transformacji w zagospodarowaniu i funkcjonowaniu, ze szczegllnym
uwzglednieniem poprawy jakosci zagospodarowania. Podstawg tych zmian moga
byC sporzadzone w trybie ustawy miejscowe plany rewitalizacji.

Zidentyfikowanie powyzszych obszaréw wskazuje na potrzebe weryfikacji
dokumentow zwigzanych z realizacja polityki przestrzennej miasta — zarOéwno
studium, jaki planéw miejscowych, z tymi obszarami zwigzanymi.

Moga tez wigzaé sie ze sporzadzeniem planow dla wyodrebnionych obszaréw, w
zaleznosci od potrzeb, na terenach istotnych dla interesu miasta, réwniez
okreslonych w rozdziale 4.

Jak tez miejscowe plany rewitalizacji, o ktérych mowa w art. 37f stawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.
U.z 2015r., poz. 199 z pézn. zm).

5.3. Decyzje o lokalizacji inwestycji celu publiczn  ego / decyzja o warunkach
zabudowy.

Z uwagi na to, ze tylko w wiekszej czesci obszaru Karkonoskiego Parku Narodowego
(poza mpzp dla terenu kolei linowej i tras narciarskich Kopa w Karpaczu) brak jest
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w analizowanym okresie
wydano szereg decyzji zwigzanych z lokalizacjg inwestycji.

Dotyczg one jednostkowych i niezbednych dla obszaru KPN przedsiewzie¢, ktérych
zakres — wobec specyfiki obszaru i obowigzujgcych w nim restrykcji — jest
ograniczony (dotyczy infrastruktury technicznej oraz modernizacja funkcjonujgcych
obiektow turystycznych).

Przedmiot decyzji okresla ponizsze zestawienie.
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Zestawienie wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

oraz decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego:

e Rozbudowa budynku pensjonatowo-ustugowego przy ul.
Koscielnej 11;

e Budowa budynku ustugowo-mieszkalnego przy ul. Konstytucji 3
Maja;

» Przebudowa tarasu obiektu ,Wrzos” na taras — ul. Koscielna;

* Rozbudowa budynku ,Patrii” przy ul. Stowackiego;

* Rozbudowa budynku ustugowo-mieszkalnego;

* Zmiana decyzji nr 61/03 — budowa budynku z pomieszczeniami na
wynajem dla turystéw ul. Stowackiego;

2003 . 11 + Przebudowa budynku mieszkalnego na budynek rekreacyjny przy
ul. Mysliwskiej;

» Budowa pawilonu handlowego przy ul. Konstytucji 3 Maja;

* Zmiana decyzji 42/03— budowa garazu z mozliwo$cig nadbudowy
czesci mieszkalnej przy ul. Kosciuszki;

e Zmiana decyzji 29/02 — dobudowa garazu dwustanowiskowego do
budynku mieszkalnego jednorodzinnego w budowie, budowa
altany ogrodowej, wiat i pergoli przy ul. Skalnej;

* Rozbudowa istniejgcego obiektu pensjonatu ,Jemiofa” i budowa
obiektéw gastronomicznych przy ul. Konstytucji 3 Maja;

» Budowa linii kablowej nn o dlugosci ok. 7,00 m, budowa ztgcza

2004 ZK+SL-1, wymiana ztgcza ZK-3a przy ul. Karkonoskiej;

r. 2 o . :

« Budowa elektroenergetycznej linii kablowej nn wraz ze zlgczami
kablowymi przy ul. Sarniej;

» Budowa linii kablowej niskiego napiecia zasilajgcej stacje bazowa

2005rr. 2 Polkomtel S.A. w budynku Schroniska ,Strzecha Akademicka”;
» Modernizacja elektroenergetycznej linii napowietrznej 20 kV L-281;
e Zmniejszenie ucigzliwosci Schroniska PTTK dla srodowiska KPN
2006 . 1 poprzez montaz 60 m kw kolektoréow stonecznych i dobudowe
sktadu biomasy — drewna w obiekcie ,Strzecha Akademicka”;
* Przebudowa ,Domku Mysliwskiego” oraz zmiana jego sposobu
2008 r 2 uzytkowgnia z obiektu gospodarczego na opiekt konferencyjno-
) edukacyjny zwigzany ze statutowg dziatalnoscig KPN;

» Budowa stacji transformatorowej i linii kablowych 20 kV i nn;

2010 r 1 . Nadt_)udowa _ i _ rozbudovx_/a budyr_1_ku kompresorowni 0
) pomieszczenia biurowe — zmiana decyzji 2/06 z 15.11.2006 r.

Decyzje jak wyzej wskazujg na mozliwos¢ funkcjonowania obszaru bez planu
miejscowego, w przypadku zachowania dotychczasowego zagospodarowania i
sposobu wykorzystywania terenow.

W przypadku istotnego zrewidowania dotychczasowej polityki przestrzennej dla
obszaru w ramach prac nad aktualizacjg studium, niezbedne bedzie sporzgadzenie
planu miejscowego — w zakresie niezbednym dla realizacji nowych celow
rozwojowych i zapewnienia ochrony interesu publicznego zwigzanego z ochrong
KPN i ksztalttowaniem krajobrazu.

Natomiast w zakresie aktualizacji polityki przestrzennej w studium dla obszaru — ze

wzgledu na jego specyfike i odrebnos¢ celow rozwojowych, proponuje sie w

wyodrebnienie obszaréw, obejmujgcych:

- obszar objety zmiang studium dla obszar potozonego w rejonie Gory Kopa
(uchwata Nr XXVI11/156/12 Rady Miejskiej Karpacza z dnia 23 marca 2012 r.), dla
ktorego zapisy polityki przestrzennej zwigzane sg z funkcjonowaniem
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strategicznego dla miasta kompleksu obejmujgcego kolej linowg na Kope i trasy
narciarskie Kopa w Karpaczu (w obszarze jednostki | — KPN);

- obszar obejmujacy jednostke | — Karkonoski Park Narodowy (z wyjatkiem obszar
objetego zmiang studium uchwalonego uchwatg Nr XXVIII/156/12 Rady Miejskiej
Karpacza z dnia 23 marca 2012 r.), w cato$ci potozony w obszarze Karkonoskiego
Parku Narodowego.
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6. Analiza indywidualna dokumentow planistycznych (
aktéw planowania przestrzennego).

gminnych

6.1. Ocena aktualno $ci studium uwarunkowa A i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego.

Dla obszaru miasta obowigzuje ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Karpacza”, uchwalone uchwalg
Nr XIV/73/99 Rady Miejskiej w Karpaczu z dnia 1 pazdziernika 1999 r. (w trybie w
trybie ustawy z dnia z dnia 7 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym), a
nastepnie zmieniane uchwatlg Nr XXVII1/156/12 Rady Miejskiej Karpacza z dnia 23
marca 2012 r.

Ze wzgledu na zmiane uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego oraz
wymogi prawne zwigzane z zagospodarowaniem przestrzennym, obecne studium
jest pod wzgledem formalnym i rozwigzan planistycznych nieaktualne.

Ocene zgodnosci studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania

przestrzennego z obecnymi wymogami prawnymi przedstawia ponizsza analiza:

Tabela nr 6:
Czesé | Stopien uwzglednienia problematyki .
Obeecne wymagania i gwestudiumIO g Zalecenia dotyczace

LP- | ustawowe dotycz ace N zakresu zmiany studium w

, w tekscie na rysunkach Swietle uopizp
zakresu uwarunkowa n

1 dotychczasowego Niewystarczajgcy | Niewystarczajgcy | Dezaktualizacja
przeznaczenia, — do uzupetnienia i | — do uzupetnienia | cze$ciowa uwarunkowan
zagospodarowania i weryfikacji i weryfikacji - wymagana aktualizacja
uzbrojenia terenu winna objg¢ zmiany

uzytkowania terenu
zaistniale w okresie 2000
-2015r.

2 stanu tadu Niewystarczajgcy | Niewystarczajgcy | Dezaktualizacja
przestrzennego i — do uzupetnienia | — do uzupetnienia | czesciowa uwarunkowan
wymogow jego ochrony - wymagane uzupetnienia

3 stanu srodowiska, w tym Niewystarczajgcy | Niewystarczajgcy | Dezaktualizacja
stanu rolniczej i lesnej —do uzupetnieniai | —do uzupetnienia | uwarunkowan -
przestrzeni produkcyjnej, weryfikacji; brak i weryfikacji; brak | wymagana petna
wielkosci i jakosci odniesien do odniesien do aktualizacja
zasobow wodnych oraz niektorych niektorych
wymogoéw ochrony zagadnien zagadnien
Srodowiska, przyrody i
krajobrazu, w tym
krajobrazu kulturowego

4 stanu dziedzictwa Niewystarczajgcy | Niewystarczajgcy | Dezaktualizacja
kulturowego i zabytkéw —do uzupetnieniai | — do uzupetnienia | czesciowa uwarunkowan
oraz débr kultury weryfikacji; brak i weryfikacji; brak | — wymagana aktualizacja
wspoétczesnej odniesien do odniesien do z uwzglednieniem GEZ;

niektérych niektérych wymagana petna
zagadnien zagadnien aktualizacja zagadnien
dotyczacych krajobrazu
4a | rekomendacji i wnioskéw Nie wystepuje Nie wystepuje Wymagana petna
zawartych w audycie aktualizacja
krajobrazowym lub
okreslenia przez audyt
krajobrazowy granic
krajobrazéw
priorytetowych
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5 warunkow i jakosci zycia Dezaktualizacja Dezaktualizacja
mieszkancow, w tym zagadnien - — do uwarunkowan -
ochrony ich zdrowia uzupetienia i wymagana petna

weryfikacji aktualizacja

6 zagrozenia Nie wystepuj Nie wystepuje Wymagana petna
bezpieczenstwa ludnosci aktualizacja
i jej mienia

7 potrzeb i mozliwosci Nie wystepuje Nie wystepuje Wymagane petne
rozwoju gminy, opracowanie analiz i
gxzzge'ggmggﬁych w bilansu, ktérych mowa w
a) analizy ekonomiczne, art. 10 ust. 5,617.
Srodowiskowe i
spoteczne,

b) prognozy
demograficzne, w tym
uwzgledniajgce, tam
gdzie to uzasadnione,
migracje w ramach
miejskich obszarow
funkcjonalnych o$rodka
wojewddzkiego,
¢) mozliwosci
finansowania przez
gmine wykonania sieci
komunikacyjnej i
infrastruktury
technicznej, a takze
infrastruktury
spotecznej, stuzgcych
realizacji zadan
wiasnych gminy,
d) bilans terenéw
przeznaczonych pod
zabudowe;
8 stanu prawnego gruntéw | Niewystarczajgcy | Niewystarczajgcy | Dezaktualizacja
— do uzupetnienia | — do uzupetnienia | czesciowa uwarunkowan
- wymagane uzupetnienia

9 wystepowania obiektow i Niewystarczajgcy | Niewystarczajgcy | Dezaktualizacja
terenéw chronionych na —do uzupetnieniai | —do uzupetnienia | uwarunkowan -
podstawie przepisow weryfikacji; brak i weryfikacji; brak | wymagana petna
odrebnych odniesien do odniesien do aktualizacja

niektorych niektorych
zagadnien zagadnien

10 | wystepowania obszarow Nie wystepuje Nie wystepuje Wymagana petna
naturalnych zagrozen aktualizacja
geologicznych

11 | wystepowania Nie wystepuje Nie wystepuje Wymagana petna
udokumentowanych zt6z aktualizacja
kopalin, zasobéw wod
podziemnych oraz
udokumentowanych
komplekséw podziemnego
sktadowania dwutlenku
wegla

12 | wystepowania terenow Nie wystepuje Nie wystepuje Wymagana petna
gorniczych wyznaczonych aktualizacja
na podstawie przepisow
odrebnych

13 | stanu systemow Niewystarczajgcy | Niewystarczajgcy | Dezaktualizacja
komunikacji i — do uzupetnienia i | — do uzupetnienia | cze$ciowa uwarunkowan
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infrastruktury weryfikacji; brak i weryfikacji; brak | — wymagane uzupelnienia
technicznej, w tym odniesien do odniesien do
stopnia uporzgdkowania niektérych niektérych
gospodarki wodno- zagadnien zagadnien
Sciekowej, energetycznej
oraz gospodarki odpadami
14 | zadan stuzgcych realizacji Nie wystepuje Nie wystepuje Wymagana petna
ponadlokalnych celéw aktualizacja
publicznych
15 | wymagan dotyczgcych Nie wystepuje Nie wystepuje Wymagana petna
ochrony aktualizacja
przeciwpowodziowej
Czesc i Stopie n uwzgl ednienia problematyki w
Lp Obecne wymagania studium Zalecenia dotycz gce
" | ustawowe - zakresu zmiany studium
Kierunki w tek$cie na rysunkach
1 uwzgledniajgce bilans Niewystarczajgcy | Niewystarczajgcy | Wymagana petna
terenow przeznaczonych | —do uzupetnieniai | —do uzupetnienia | aktualizacja.
pod zabudowe, o ktorym |  weryfikacji; brak | i weryfikacji; brak | Zapis dostosowa¢ do
mowa w ust. 1 pkt 7 lit. d: odniesien do odniesien do wymogoéw okreslonych w
a) kierunki zmian w podstawowych Przeznaczen §6 pkt 1i 2 RMI z dnia
strukturze przestrzennej zagadnien terenéw 28.04.2004 r.
gminy oraz w zwigzanych ze Czes¢ graficzng
przeznaczeniu terenow, skalg rozwoju, opracowa¢é zgodnie z
w tym wynikajgce z przeznaczeniem; wymogami §7 RMI z dnia
audytu krajobrazowego, brak wskaznikéw 28.04.2004 r.
b) kierunki i wskazniki Zagospodarowania
dotyczace terendw
zagospodarowania oraz
uzytkowania terenéw, w
tym tereny
przeznaczone pod
zabudowe oraz tereny
wytgczone spod
zabudowy;
2 uchylony
3 obszary oraz zasady Niewystarczajgcy | Niewystarczajgcy | Wymagana petna
ochrony srodowiska i —do uzupetnieniai | —do uzupetnienia | aktualizacja.
jego zasobow, ochrony weryfikacji; brak i weryfikacji; brak | Zapis dostosowac¢ do
przyrody, krajobrazu, w odniesien do odniesien do wymogow okreslonych w
tym krajobrazu niektérych niektorych 86 pkt 3 RMI z dnia
kulturowego i uzdrowisk; zagadnien zagadnien 28.04.2004 r.
Czes¢ graficzng
opracowac zgodnie z
wymogami 87 RMI z dnia
28.04.2004 r.
4 obszary i zasady ochrony | Niewystarczajgcy | Niewystarczajacy | Wymagane uzupetnienia i
dziedzictwa kulturowego | — do uzupetnieniai | — do uzupetnienia | aktualizacja niektérych
i zabytkow oraz débr weryfikacji; brak i weryfikacji; brak | postanowien.
kultury wspotczesnej odniesien do odniesien do Zapis dostosowac do
niektorych niektérych wymogow okreslonych w
zagadnien zagadnien 86 pkt 3 RMI z dnia
28.04.2004 r.
Czes¢ graficzng
opracowac zgodnie z
wymogami 87 RMI z dnia
28.04.2004 r.
5 kierunki rozwoju Do uzupetnienia i Do uzupetnieniai | Wymagane uzupetnienia i
systemoOw komunikacji i weryfikacji weryfikaciji aktualizacja niektérych
infrastruktury technicznej postanowien
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obszary, na ktorych
rozmieszczone bedg
inwestycje celu
publicznego o znaczeniu
lokalnym

Nie wystepuje

Nie wystepuje

Wymagana petna
aktualizacja.

obszary, na ktérych
rozmieszczone bedg
inwestycje celu
publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z
ustaleniami planu
zagospodarowania
przestrzennego
wojewddztwa i
ustaleniami programow,
o ktérych mowa w art. 48
ust. 1;

Nie wystepuje

Nie wystepuje

Wymagana petna
aktualizacja

obszary, dla ktérych
obowigzkowe jest
sporzgdzenie
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego na
podstawie przepisow
odrebnych, w tym
obszary wymagajgce
przeprowadzenia scalen
i podziatu nieruchomosci,
a takze obszary
przestrzeni publicznej;

Do uzupetnienia i
weryfikaciji -
wymagane

przeprowadzenia

analizy polityki
przestrzennej
miasta

Do uzupetnienia

Wymagana petna
aktualizacja

obszary, dla ktérych
gmina zamierza
sporzgdzi¢ miejscowy
plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym
obszary wymagajgce
zmiany przeznaczenia
gruntéw rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i
nielesne;

Do uzupetnienia i
weryfikaciji -
wymagane

przeprowadzenia

analizy polityki
przestrzennej
miasta

Do uzupetnienia

Wymagana petna
aktualizacja

10

kierunki i zasady
ksztattowania rolniczej i
lesnej przestrzeni
produkcyjnej

Niewystarczajgcy
— do uzupetnienia i
weryfikacji

Niewystarczajgcy
— do uzupetnienia
i weryfikacji

Wymagane uzupetnienia i
aktualizacja niektdrych
postanowien

11

obszary narazone na
niebezpieczenstwo
powodzi i osuwania sie
mas ziemnych

Nie wystepuje

Nie wystepuje

Wymagana petna
aktualizacja

12

obiekty lub obszary, dla
ktorych wyznacza sie w
ztozu kopaliny filar
ochronny

Nie wystepuje

Nie wystepuje

Do weryfikacji

13

obszary pomnikow
zagtady i ich stref
ochronnych oraz
obowigzujgce na nich
ograniczenia
prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej, zgodnie z
przepisami ustawy z dnia

Nie wystepuje

Nie wystepuje

Do weryfikacji
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7 maja 1999r. o
ochronie terenéw bytych
hitlerowskich obozow
zagtady (Dz. U. Nr 41,
poz. 412, z p6zn. zm.;
gospodarczej, zgodnie z
przepisami ustawy z dnia
7 maja 1999r. o
ochronie terenéw bytych
hitlerowskich obozow
zagtady (Dz. U. Nr 41,
poz. 412 oraz z 2002 r.
Nr 113, poz. 984 i Nr
153, poz. 1271)

14

obszary wymagajgce
przeksztatcen,
rehabilitacji, rekultywacji
lub remediacji;

Nie wystepuje

Nie wystepuje

Wymagana petna
aktualizacja

1l4a

obszary zdegradowane

Nie wystepuje

Nie wystepuje

Wymagana petna
aktualizacja

15

granice terenéw
zamknietych i ich stref
ochronnych

Nie wystepuje

Nie wystepuje

Wymagana petna
aktualizacja

16

obszary funkcjonalne o
znaczeniu lokalnym, w
zaleznosci od
uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania
wystepujacych w gminie

Nie wystepuje

Nie wystepuje

Do weryfikacji

Lp.

Czesé Il
Fakultatywne — obecne
wymagania ustawowe

Stopien uwzglednienia w studium

w tekscie

na rysunkach

Zalecenia dotyczace
zakresu zmiany studium

Jezeli na obszarze gminy
przewiduje sie
wyznaczenie obszaréw,
na ktérych
rozmieszczone bedg
urzgdzenia wytwarzajgce
energie z odnawialnych
zrodet energii o mocy
przekraczajgcej 100 kW,
a takze ich stref
ochronnych zwigzanych
Z ograniczeniami w
zabudowie oraz
zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu; w
studium ustala sie ich
rozmieszczenie.

Nie wystepuje / nie
dotyczy

Nie wystepuje /
nie dotyczy

Do weryfikacji

Jezeli na terenie gminy
przewiduje sie lokalizacje
obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m kw, w
studium okre$la sie
obszary, na ktérych
moga by¢ one
sytuowane.

Nie wystepuje

Nie wystepuje

Do weryfikacji
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Niezaleznie od powyzszej analizy staniejg rozbieznosci miedzy ustaleniami
funkcjonujgcego studium a ustaleniami planéw miejscowych.
Wykaz podstawowych niezgodnosci zawiera Tabela 7 w rozdziale 6.2.

Ocena podsumowujgca:

Analiza potwierdza wnioski z przeprowadzanej oceny aktualizacji studium z roku

2014 (oméwione w rozdziale 2), w szczegolnosci jego niezgodnos¢ z aktualnymi

prawnymi wymaganiami (zasadami sporzgdzenia studium), dotyczgcymi:

- zakresu problematyki uwarunkowan;

- zakresu problematyki dotyczgcych formutowania kierunkow zagospodarowania
przestrzennego.

Tym samym wystepujg podstawy do stwierdzenia ze studium jest nieaktualne i
wymaga petnej (gruntownej) zmiany, w zakresie okreSlonym w aktualnie
obowigzujgcych przepisach.

Nie _moze by¢ tym samym skuteczng podstawa dla sporzgdzenia planow
miejscowych z punktu widzenia uzgodnionych zasad zagospodarowania.

Oznacza to rowniez, ze obecne studium nie moze petni¢ przewidzianej dla niego
zapisu aktualnej polityki przestrzennej wtadz miasta, zaréwno w odniesieniu do
zmienionych uwarunkowan, jak i do problematyki zasad zagospodarowania, ktorych
sformutowania powinny uwzglednia¢ (za ustawg z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — tekst jednolity Dz. U. z 2015r.,
poz. 199 z p6zn. zm. — w tym w szczegollnosci z uwzglednieniem znowelizowanej
ustawy w brzmieniu nadanym na mocy ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o
rewitalizacji):

- wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

- walory architektoniczne i krajobrazowe;

- wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow

rolnych i lesnych;

- wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw oraz débr kultury

wspotczesnej;

- wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby

0s6b niepetnosprawnych;
- walory ekonomiczne przestrzeni;
- prawo wlasnosci;
- potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;
- potrzeby interesu publicznego;

- potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci

szerokopasmowych;
- zapewnienie udzialu spofeczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan

kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego

wojewddztwa, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej;

- zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych;

- potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celdow zaopatrzenia
ludnosci.
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Potwierdzeniem szczegolnym potrzeb weryfikacji i nowego sformutowania polityki
przestrzennej dla miasta (celow rozwojowych oraz zasad zagospodarowania) sg
dane zawarte w rozdziale 4 i 5.

Jednoczesnie z analizy powyzszych rozdziatow wynika rowniez wystepowanie

specyficznych i odrebnych dla polityki przestrzennej miasta obszaréw miasta.

Sa to:

- obszar zwigzany z zainwestowaniem osadniczym miasta, ktorego zapisy polityki
przestrzennej miasta, w $wietle analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym, wymagajg gruntownej weryfikacji polityki przestrzennej;

- obszar objety zmiang studium dla obszar potozonego w rejonie Gory Kopa
(uchwata Nr XXVI11/156/12 Rady Miejskiej Karpacza z dnia 23 marca 2012 r.), dla
ktorego zapisy polityki przestrzennej zwigzane sg z funkcjonowaniem
strategicznego dla miasta kompleksu obejmujgcego kolej linowg na Kope i trasy
narciarskie Kopa w Karpaczu (w obszarze jednostki | — KPN);

- obszar obejmujgcy jednostke | — Karkonoski Park Narodowy (z wyjgtkiem obszaru
objetego zmiang studium uchwalonego uchwatg Nr XXVIII/156/12 Rady Miejskiej
Karpacza z dnia 23 marca 2012 r.), w catosci potozony w obszarze Karkonoskiego
Parku Narodowego.

Niezaleznie od powyzszego — w zaleznosci od potrzeb — nalezy przewidzie¢
aktualizacje studium dla wyodrebnionych, innych obszaréw na obszarze miasta, w
szczegolnosci zidentyfikowanych w rozdziale 4.

W zakresie tego rodzaju zmiany studium wystepuje aktualnie podjeta zmiana
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Karpacz (uchwata o przystgpieniu Nr X1X/172/12 Rady Miejskiej Karpacza z dnia 25
kwietnia 2012 r.) dla terenu pod kompleks narciarsko-rekreacyjny Bialy Jar —
Olimpijska — z procedurg w trakcie realizacji.

Z uwagi na odmienng problematyke i prawne mozliwosci formutowania polityki
przestrzennej przez miasto, wskazuje sie na mozliwos¢ aktualizacji studium osobno
dla wszystkich w/w obszarow.

6.2. Ocena aktualno sci planéw miejscowych.
Na obszarze miasta funkcjonujg dwa rodzaje plandéw miejscowych:

- grupa I: Plany miejscowe sporzadzone w trybie ustawy z 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym , w calosci obejmujgcymi jednostki
strukturalne: A — Centrum Karpacza, B1 — Karpacz Gérny, C — Zarzecze, D —
Ptoczki, E — Strefa Turystyczna, F — Osiedla Skalne, G — Wilcza Poreba, H —
Teren Otwarty Wschéd, J — Teren Otwarty Zachod — uchwalone w latach 2003 —
2004 (petny ich wykaz i 0goIng ich charakterystyke zawiera rozdziat 3).

- grupa ll: Plany miejscowe sporzgdzone w trybie ustawy z dnia z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenn ym — bedace
jednostkowymi zmianami miejscowych planéw z lat 2003 — 2004, sporzgdzonych
dla jednostek strukturalnych: A — Centrum Karpacza, B1 — Karpacz Gérny, C —

50

1d: EC9631AF-D6EF-4FAA-A078-CD763D828990. Podpisany Strona 50



Zarzecze, D — Ptoczki, E — Strefa Turystyczna, F — Osiedla Skalne, G — Wilcza
Poreba, H — Teren Otwarty Wschdd, J — Teren Otwarty Zachod (petny ich wykaz i
0g0Ing ich charakterystyke zawiera rozdziat 3).

W ramach opracowan grupy |l sporzadzony zostat Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla terenu kolei linowej i tras narciarskich Kopa w
Karpaczu (na terenie jednostki | — KPN).

Plany sporzgdzone w trybie ustawy z 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity z 1999 r. Dz. U. Nr 15, poz. 139 z pézn. zm.) sg
niezgodne z obowigzujgcymi aktualnie wymaganiami, zaréwno dotyczgcymi zakresu
postanowien planéw miejscowych, jak i zasad ich sporzadzenia i nie spetniajg tym
samym roli wlkasciwego narzedzia realizacji polityki przestrzennej miasta, szczegolnie
jako podstawy wydawania decyzji pozwolenia na budowe i innych, zwigzanych z
procedurami okreslonymi w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane.

W stosunku do obecnych wymagan plany charakteryzujg sie nastepujgcymi
szczegOlnymi wadami / nieaktualnosciami, nieprawidtowosciami i mankamentami,
powodujgcymi o ich nieskutecznosci w zakresie regulacji istotnych dla tadu
przestrzennego zagadnien w obszarze miasta:

1. Rysunki planu sporzadzone zostaty na mapach w skali 1:5000, a nie nha mapach
w skali 1:2000 lub 1:1000 — zgodnie z wymogami (plan dla jednostki A — Centrum
Karpacza sporzgdzony zostat w skali 1:2000).

2. Problematyka ustalen nie wyczerpuje postanowien zawartych w ustawie z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U. z 2015 r., poz. 199 z p6zn. zm. — w tym w szczegdblnosci z uwzglednieniem
znowelizowanej ustawy w brzmieniu nadanym na mocy ustawy z dnia 9
pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji) w zakresie wymaganego zakresu ustalen,
okreslonych:

- wart. 15 ust. 1 — w calosci;

- wart. 15 ust. 2, w zakresie:

0 zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu (w czesci),

0 zasad ksztaltowania krajobrazu (w catosci),

0 zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej (w czesci),

0 zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokosc
zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg
I SposOb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow (w catosci),

0 granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajgcych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze
obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa (w czesci),
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0 szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym,

0 szczegolnych warunkow zagospodarowania terenOw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy (w catosci),

o zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej (w czesci);

- w art. 15 ust. 3 (obejmujgcym zagadnienia moggce wystgpi¢ w obszarze
miasta i wymagajgcych regulacji), w zakresie:

o granic obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury
technicznej,

0 granic obszarow wymagajgcych przeksztatcen lub rekultywacji,

o granic terendw pod budowe obiektéw handlowych, o ktérych mowa w art.
10 ust.3a (WOH powyzej 2000 m? powierzchni sprzedazy),

o granic terendéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym,

o granic terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
umieszczonych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej, wojewddzkiej lub
powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku
publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub przedsiewziecia Euro
2012,

o sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drdg i innych
terendw publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci,
kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachow,

o minimalnej powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

Brak prognozy oddziatywania na srodowisko postanowien planow.

Brak prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu.

Brak uwzglednienia postanowieniach aktualnych przepisbw odrebnych

odnoszgcych sie do gospodarki przestrzennej na obszarze miasta, a w

szczegolnosci:

- ustawy o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko;

- ustawy Prawo ochrony srodowiska;

- ustawy o ochronie przyrody;

- ustawy Prawo wodne;

- ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu
Sciekow;

- ustawy o odpadach;

- ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych;

- ustawy o drogach publicznych;

- ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

- ustawy Prawo budowlane.

ok ow

Dodatkowo w wyniku przeprowadzonego przegladu stwierdzono liczne niezgodnosci
w/w planéw ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego.

Wykaz niezgodnosci ustalen planéw miejscowych ze studium zawiera ponizsze
zestawienie:
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Tabela nr 7

Powierzchnia

Powierzchnie

Nazwa planu jednostki: niezgodnosci: Przedmiot niezgodnosci

Mpzp 01: Ingerencja w tereny otwarte

jednostka A — CENTRUM 143,1 ha 4,0 ha (wylaczone w studium z

KARPACZA zabudowy)

Tereny zielni na terenach

Mpzp 09: ggzg;vgﬂas\cx:h w studium

jednostka B1 — 198,6 ha 7,0 ha ’

KARPACZ GORNY Tereny sportu USn na
terenach ustugowo-
turystycznych
Tereny zielni na terenach

Mpzp 02: g:)zg;vll)iﬂg\?v);c.:h w studium

jednostka C — 155 ha 1,7 ha . ’

ZARZECZE Ingerencja w tereny otwarte
(wytgczone w studium z
zabudowy)

Tereny zielni na terenach
przewidzianych w studium

Mpzp 03: ) do zabudowy;

jednostka D — PLOCZKI 30,3 ha 2,7 ha Ingerencja w tereny otwarte
(wytgczone w studium z
zabudowy)

Tereny zielni na terenach

Mbzp 04: przewidzianych w studium

MIpzp L do zabudowy;

jednostka E — STREFA 90,4 ha 17,1 ha Incerencia w tereny otwarte

TURYSTYCZNA gerenc y
(wytgczone w studium z
zabudowy)

Mpzp 05: Tereny zielni na terenach

jednostka F — SKALNE 293,4 ha 15,5 ha przewidzianych w studium

OSIEDLE do zabudowy

Mpzp 08: Ingerencja w tereny otwarte

jednostka G — WILCZA 108,8 ha 6,8 ha (wytgczone w studium z

POREBA zabudowy)

Mpzp 06:

: 3 Ingerencja w tereny otwarte

gi%iEaT:W;EEgBY 608,4 ha 1,8 ha (wytgczone w studium z
zabudowy)

jednostka J — TERENY 364.6 ha

OTWARTE ZACHOD
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Nalezy dazyé do wyeliminowania planow grupy |, sporz  gdzonych w latach 2003
— 2004 w granicach jednostek strukturalnych.

Niezbedne jest ich zast gpienie nowymi planami (co najmniej w obszarze nie
objetym dotychczasowymi aktualizacjami), spetniaj  gcymi obowi gzujgce obecne
przepisy prawa (zasady sporz agdzania planow miejscowych) oraz potrzeb w
zakresie ksztattowania tadu przestrzennego

Wobec mo zliwosci ich dalszego funkcjonowania jak przepisy prawa
miejscowego, mog g byé¢€ uznane jako ,cz esciowo nieaktualne”.

Obszary niezgodnosci ustalen mpzp ze studium oraz planéw sporzadzonych w
latach 2003 — 2004 w granicach jednostek strukturalnych, czesciowo nieaktualne i
wymagajgce aktualizacji, oznaczono na zatgczniku graficznym nr 3 do Analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Karpacz (ocena aktualnosci suikzp i

mpzp).

Plany miejscowe (zmiany planéw miejscowych) grupy 1l i sporzgdzone w latach 2005
— 2015 w trybie ustawy z dnia z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym — bedgce jednostkowymi zmianami /
aktualizacjami miejscowych planéw z lat 2003 — 2004, sg z punktu widzenia
wymagan formalno-prawnych, planami aktualnymi.

Ich rozwigzania planistyczne (przeznaczenia terenéw, zasady zagospodarowania
terendw i Kksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania trenow i
parametréw zabudowy) nalezy rowniez oceni¢ jako aktualne (odpowiadajgce
potrzebom i oczekiwaniom inwestoréw), ze wzgledu na to, ze wynikaly ze
szczegotowych, jednostkowych — wnioskédw inwestycyjnych, pod konkretne
przedsiewziecia.

Nie mozna natomiast uzna¢ tych planéw za w peini zgodne z wymaganiami
prawnymi, okreslonymi w aktualnych przepisach dotyczacych zasad sporzgdzenia
planédw miejscowych, tj. w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r., poz. 199 z pozn.
zm.), w szczegOlnosci z uwzglednieniem jej nowelizacji w brzmieniu nadanym na
mocy ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji, ustawy z dnia 24 kwietnia
2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony
krajobrazu (tzw. ustawy krajobrazowej) oraz zmiang ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 25 wrzesnia 2015 r. (w zakresie lokalizacji
obiektéw handlowych wielkopowierzchniowych).

Nie spetniajg tez wymogow zawartych w ustawie z dnia 23 pazdziernika 2013 r. 0
zmianie ustawy o ruchu drogowym oraz niektorych innych — w zakresie wymogu
okreslania liczby miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w
kartg parkingowa.

W wielu tez przypadkach w tych planach brakuje rowniez:

- minimalnej intensywnosci zabudowy;

- okreslenia linii zabudowy (zwymiarowania);

- gabarytéw zabudowy (w tym gtéwnie budowli).

Nalezy rowniez zauwazyc¢, ze w zwigzku z ustawg krajobrazowg, miejscowe plany
nie powinny zawiera¢ regulacji dotyczgcych zasad ksztattowania tablic i urzgdzen
reklamowych oraz matej architektury.
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Niewielkie braki w zakresach ustalen miejscowych planéw nie majg jednak
znaczgcego wptywu na merytoryczny ksztatt ich rozstrzygnie¢ — nie ma wiec
podstaw do stwierdzenia o potrzebie natychmiastowe] ich aktualizacji jako planéw
nieaktualnych.

Jednakze na ostateczng ocene tych planow i ich przydatno$¢ do realizacji polityki
przestrzennej nalezy rozpatrzy¢é poprzez ich fragmentarycznos¢ (planow
funkcjonujgcych autonomicznie bez wzgledu na cechy otaczajgcego terenu,
charakteryzujgcych sie rowniez wycinkowoscig rozstrzygnieé i malym obszarami
opracowania).

Tak okreslona cecha tych planow sprawia, ze nie w peini odpowiadajg wymogom
okreslonym w art. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i
wiekszos¢ z nich nie moze byé w pelni zakwalifikowana do planow w peni
aktualnych i korzystnych dla funkcjonowania z punktu widzenia interesu publicznego
miasta.

Zagadnienia zwigzane z przydatnoscig i mozliwosciami dalszego funkcjonowania
planéw grupy Il, zawiera rozdziat 6.3.
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6.3. Skutki funkcjonowania dwoch rodzajéw planow mi ejscowych.
Fragmentaryczno $¢€ i dezorganizacja systemu informaciji przestrzenne,;.

W zwigzku z liczng aktualizacjg planéw grupy | w formie czastkowych,
wyodrebnionych zmian i / lub planow miejscowych (grupa tych planéw w systemie
informacji przestrzennej oznaczona jest nr od 10 do nr 35), przypadkowo i
chaotycznie rozmieszonymi w obszarze przestrzenni miasta (bedgcg wyrazem
aktywnosci inwestycyjnej inwestorow i przychylnoscia wiladz miasta do rewizji
dotychczasowych restrykcyjnych ustalen planéw), i czesto w obszarach nie
mieszczacych sie w granicach jednej jednostki strukturalnej, obecna polityka miasta
charakteryzuje sie nastepujgcymi cechami, z ktérych czes¢ nalezy ocenié
negatywnie z punktu widzenia zasad w planowaniu przestrzennym:

- ustalenia planistyczne planéw funkcjonujacych na obszarze miasta sposob
sprawny (poprzez zmiane planéw / opracowanie planéw grupy 1) zostaly
dostosowane do potrzeb i oczekiwan inwestoréw, przez co przyczynity sie do
wizerunku miasta atrakcyjnego dla inwestycji i prowadzonej dziatalnosci w
zakresie turystyki; zwiekszyty konkurencyjno$¢ miasta;

- funkcjonujg liczne plany odpowiadajgce aktualnym wymaganiom formalno-
prawnym, w tresci zgodnej z oczekiwaniami miasta i inwestorow;

- fragmentarycznos$¢ planowania — brak spdjnego i kompleksowego systemu planow
miejscowych, w obszarze calego miasta lub co najmniej w obszarach jednostek
poddanych intensywnym dziataniom inwestycyjnym, stanowigcych w swych
ustaleniach jeden spdéjny poglad na zagadnienia ksztaltowania miasta Karpacz
jako calosci; nie podejmowano aktualizacji planébw w ramach ustalonych w
studium jednostek strukturalnych, co powinno by¢ obowigzujgcg zasadg;

- rozdrobnienie planéw i ich fragmentarycznos¢ zwigzana jest rowniez z
niedotrzymaniem zasad kreslonych w art. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — tekst jednolity Dz. U. z 2015 .,
poz. 199 z p6zn. zm. — w tym w szczegdblnosci z uwzglednieniem znowelizowanej
ustawy w brzmieniu nadanym na mocy ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o
rewitalizacji) — szczego6towo wyspecyfikowanych w rozdziale 6.1.;

- duza liczba planéw i zmian plandéw dezintegruje funkcjonowanie administracji
(planistycznej i budowlanej) oraz — niezbednego do prowadzania skutecznej
polityki przestrzennej — systemu informaciji przestrzenne;.

W zwigzku z powyzszym w wiekszosci opracowania grupy Il — z powoddw jak wyzej
— nalezy w wiekszosci uznac¢ za nie w peini aktualne i nie do ko nca przydatne dla
systemu planowania _w__mie scie — jako narz edzia skutecznej polityki
przestrzenne] — ,cz esciowo nieaktualne”. Nale zy w zwigzku z powy zszym
dazy¢ do ich aktualizaciji.

Ich funkcjonowanie fragmentaryzuje i dezorganizuje w szczegolnosci, plany
jednostek strukturalnych, takich jak: A — Centrum Karpacza (11 zmian), B1 — Karpacz
Gorny (7 zmian), C — Zarzecze (2 zmiany), D — Ptéczki (2 zmiany), F — Osiedla
Skalne (2 zmiany), G — Wilcza Poregba (3 zmiany).

Rownoczesnie nalezy tez zwrdci¢ uwage na wady funkcjonalne i prawne niektérych
zmian wynikajgcych z rozstrzygnie¢ NSA, uchylajgcych znaczng czes$¢ postanowien.
Planami wadliwymi i nie przydatnymi jako narzedzie gospodarki przestrzennej w tej
drugiej (grupa Il) sg nastepujgce plany:
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Nr

planu Nazwa planu Nr uchwaty Publikacja
Dz. U. Woj. Doln.
Zmiana miejscowego planu z 28 wrzesnia

Nr VIII/120/11

Rady Miejskiej 2012 ., poz. 3262

zagospodarowania przestrzennego
30 jednostki G — Wilcza Poreba dla terenu

i e T e w Karpaczu Zgodnie z wyrokiem WSA
w rejonie ulicy Grzybowej i Le$nej w : 9 wy
9 : ybrzy 4 J z 30 listopada 2011 r. | z 22 stycznia 2014 r.
arpaczu uchwata w czesci nie

podlega wykonaniu.
Dz. U. Woj. Doln.

XXV/221/12 z 14 czerwca 2013 .,
Zmiana miejscowego planu Rady Miejskiej poz. 3723
32 zagospodarowania przestrzennego w Karpaczu _ _
jednostki G — Wilcza Poreba w Karpaczu z 29 pazdziernika | £9odnie z wyrokiem WSA
z 21 maja 2014 r. uchwata
2013r. w czesci nie podlega
wykonaniu.

Plany te nie spetniajg swojej roli jako narzedzia gospodarki przestrzennej ze wzgledu
na wykluczenie znacznej ich czesci z obrotu prawnego na mocy wyroku NSA.
Wymagajg wiec aktualizaciji.

Nie wszystkie jednak plany grupy Il ze wzgledéw na zasady obowigzujgce w
planowaniu przestrzennym oraz ich terytorialny zasieg i kompleksowos¢ rozwigzan
mogg stanowi¢ przedmiot krytycznej oceny ze wzgledu na ich przydatnos¢ w
skutecznym prowadzeniu polityki przestrzennej.

Do plandéw sporzgdzonych z zasadami okreslonymi w art. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tj. planéw nie
wycinkowych i kompleksowo rozwigzujgcych problemy zagospodarowania
przestrzennego w obszarze funkcjonalnym i jako nie dezorganizujgcych polityke
przestrzenng w obszarze miasta, nalezy zaliczy¢:

Miejscowy plan zagospodarowania Nr XLIV/398/14 :
oM ST Dz. U. Woj. Doln.
35 przestrzennego lobeJmUJacego. tereny Rady Miejskiej 702 czerwea 2014 r
kompleksu narciarskiego w rejonie Gory Karpacza o07. 2568 "
Saneczkowej w Karpaczu z 24 marca 2014 r. poz.

Nr XLI1/394/14
Rady Miejskiej
w Karpaczu
z 24 marca 2014 r.
Nr XXXVI1/343/13
Rady Miejskiej
Karpacza
z 27 wrzesnia 2013 r.
Nr XXI11/195/12
Rady Miejskiej
Karpacza
z 5 lipca 2012 .
Nr LXI111/384/06
Rady Miejskiej
w Karpaczu
z 13 lipca 2006 r.

Dz. U. Woj. Doln.
z 04 kwietnia 2014 r.,
poz. 1715

Zmiana miejscowego planu
34 zagospodarowania przestrzennego
jednostki C — Zarzecze

Zmiana miejscowego planu
33 zagospodarowania przestrzennego
jednostki B1 — Karpacz Goérny

Dz. U. Woj. Doln.
z 8 pazdziernika
2013 r., poz. 5242

Miejscowy plan zagospodarowania
31 przestrzennego dla terenu kolei linowej i
tras narciarskich ,Kopa” w Karpaczu

Dz. U. Woj. Doln.
z 28 lipca 2012 r.,
poz. 3010

Dz. U. Woj. Doln.
z 16 sierpnia 2006 r.,
poz. 2628

Zmiana miejscowego planu
14 zagospodarowania przestrzennego
jednostki E — Strefa Turystyczna

Plany te — w kontekécie rozdziatlu 6.2. — nalezy uzna¢ za_aktualne (mimo nie
wypetnienia wszystkich wymogéw zwigzanych z aktualnie obowigzujgcymi zasadami
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sporzadzenia planéw miejscowych), z mozliwoscig ich aktualizacji w miare
wystepujgcych potrzeb.

Obszary mpzp / zmian mpzp sporzadzonych w latach 2005 — 2015 czesciowo
nieaktualnych oraz aktualnych , oznaczone zostaly na zatgczniku graficznym nr 3
do Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Karpacz (ocena
aktualnosci suikzp i mpzp).

Powierzchnie nie objete aktualizacjami w poszczegolnych jednostkach strukturalnych
— jako wyraz pewnego chaosu w systemie planowania przestrzennego — okresla
ponizsza tabela:

Tabela nr 8:
Powierzchnie plandéw jednostek strukturalnych nie objete aktualizacjami w latach
2005 — 2015.
, . Powierzchnie
Powierzchnia . .
Nazwa planu : . nie objete
jednostki: O
aktualizacjami
Mpzp 01:
jednostka A — CENTRUM 143,1 ha 132,95 ha
KARPACZA
Mpzp 09:
jednostka B1 — KARPACZ 198,6 ha 135,7 ha
GORNY
Mpzp 02:
jednostka C — ZARZECZE 155 ha 88,24 ha
Mpzp 03:
jednostka D — PLOCZKI 30,3 ha 19,40 ha
Mpzp 04:
jednostka E — STREFA 90,4 ha 87,47 ha
TURYSTYCZNA
Mpzp 05:
jednostka F — SKALNE 293,4 ha 115,78 ha
OSIEDLE
Mpzp 08:
jednostka G — WILCZA 108,8 ha 65,40 ha
POREBA
Mpzp 06:
jednostka H — TERENY
OTWARTE WSCHOD 608,4 ha 608,4 ha
jednostka J — TERENY
OTWARTE ZACHOD 364,6 ha 364,6 ha
Jednostka | — KPN 1793,6 ha 220,1 ha
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Podsumowanie:

Plany grupy Il, oznaczone nr 35, 34, 33, 31 i 14, proponuje sie uznac¢ za plany
aktualne.

Pozostate plany grupy Il nalezy uzna¢ za czesciowo nieaktualne i wymagajgce
aktualizacji w ramach prac planistycznych, o ktdérych mowa w rozdziale 7, gdyz
przyczyniajg sie do fragmentaryzacji i dezorganizacji polityki przestrzennej w
szczegolnosci na obszarach nastepujgcych jednostek strukturalnych:

- Jednostki A — Centrum Karpacza;

- Jednostki B1 — Karpacz Gorny;

Jednostki G — Wilcza Poreba;

Jednostki F — Osiedle Skalne.

6.4. Ocena podsumowuj gca aktualno $ci gminnych aktéw planowania
przestrzennego .

Ocena post epdéw w opracowaniu planéw miejscowych dla obszaru mi asta.
Miasto posiada petne pokrycie planistyczne do obszaru miasta w zakresie
niezbednym do ksztattowania polityki przestrzennej (z wyjgtkiem mpzp dla cale]
Jednostki | — KPN).

W catosci plany obejmujg nastepujace jednostki strukturalne: A — Centrum Karpacza,
B1 — Karpacz Gorny, C — Zarzecze, D — Ptoczki, E — Strefa Turystyczna, F — Osiedla
Skalne, G — Wilcza Poreba, H — Teren Otwarty Wschod, J — Teren Otwarty Zachod.
W czesci objeta planem miejscowym jest Jednostka | — KPN.

Plany te — w sposob okreslony w rozdziale 3, 5 i 6.2 — podlegaty aktualizacji (w
formie zmian planéw Iub nowych planéw miejscowych dla okreslonych
wyodrebnionych fragmentow poszczegodinych jednostek strukturalnych).

W opracowaniu jest projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jednostki D — Ploczki, obejmujgcej obszar ograniczony ul.
Wielkopolskg i potokiem tomnica w Karpaczu (uchwata o przystgpieniu do
sporzadzenia projektu planu: Uchwata Nr X/73/15 Rady Miejskiej Karpacza z dnia 27
maja 2015 r.).

Prace planistyczne zawarte w harmonogramie prac planistycznych (zawarte w
programie prac planistycznych z roku 2014) nie zostaty podijete.

Studium uwarunkowa n i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego

Analiza wykazata, ze studium jest nieaktualne i wymaga zmiany (aktualizacji) w

calym obszarze miasta.

Rownoczesnie wskazuje sie na mozliwos¢ prowadzenia prac planistycznych nad

aktualizacjg studium w nastepujacych wyodrebnionych obszarach i w r6znym czasie:

- w obszarze zwigzanym z zainwestowaniem osadniczym miasta,

- W obszarze objetym zmiang studium dla obszar potozonego w rejonie Gory Kopa
(uchwata Nr XXVII1/156/12 Rady Miejskiej Karpacza z dnia 23 marca 2012 r.);

- W obszarze obejmujgcym jednostke | — Karkonoski Park Narodowy (z wyjgtkiem
obszaru objetego zmiang studium uchwalonego uchwatg Nr XXVII1/156/12 Rady
Miejskiej Karpacza z dnia 23 marca 2012 r.).

Niezaleznie od powyzszego — w zaleznosci od potrzeb — nalezy przewidzie¢

aktualizacje studium dla wyodrebnionych innych obszaréw na obszarze miasta, w

szczegolnosci zidentyfikowanych w rozdziale 4.
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W grupie tych dziatan planistycznych powinna zostaé zakonczona zmiana studium
dla terenu pod kompleks narciarsko-rekreacyjny Biaty Jar — Olimpijska, podjeta na
podstawie uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany studium Nr XIX/172/12
Rady Miejskiej Karpacza z dnia 25 kwietnia 2012 r.

Plany Miejscowe.

W wyniku oceny wskazano, ze na potrzebe sukcesywnej aktualizacji planow
miejscowych dla poszczegolnych jednostek planistycznych (objetych planami
miejscowymi) oraz sporzagdzenia plandw dla wyodrebnionych obszaréw, w
zaleznosci od potrzeb, na terenach istotnych dla interesu i potrzeb miasta.

W zwigzku z powyzszym w programie prac planistycznych nalezy uwzglednic:

A. Plany miejscowe priorytetowe.

Uwzgledniajgc gtdwnie zagadnienia zwigzane 2z obowigzujgcymi aktualnie
wymaganiami formalno-prawnymi (zawartymi w niniejszym rozdziale) oraz wnioskami
wynikajgcymi z poprzednich rozdziatow, stwierdza sie co nastepuje:

Wymagana jest sukcesywna eliminacja opracowan (planéw miejscowych) grupy | —
opracowanych w sakli 1:5000, jak i planéw grupy Il — ocenionych jako czesciowo
nieaktualne.

Celem realizacji powyzszego wymogu wskazuje sie na potrzebe sporzgdzenia

nastepujgcych planéw, okreslonych jako priorytetowe - sg to plany dla
nastepujgcych obszarow:
- Jednostka A — Centrum Karpacza (biorgc pod uwage: znaczny stopien

zdezintegrowania dotychczasowego planu licznymi fragmentarycznymi drobnymi
zmianami, liczne wnioski w sprawie korekt warunkéw zagospodarowania, znaczng
presje inwestycyjng w obszarze i konieczno$¢ dalszego go przeksztatcenia /
uatrakcyjnienia / podniesienia jakosci przestrzeni) — opracowany zaréwno w
przyblizonych granicach catej jednostki strukturalnej, jak i w jej wyodrebnianych —
sukcesywnie opracowywanych — maksymalnie 3 obszarach;

- Jednostka Bl — Karpacz Gérny (ze wzgledu potrzebe wyeliminowania
dotychczasowych drobnych zmian w obszarze B1, liczne wnioski w sprawie
lokalizacji nowych przedsiewzie¢, znaczng presje inwestycyjng w obszarze i
konieczno$¢ dalszego go przeksztalcenia, z uwzglednieniem terendw narciarskich,
konieczno$¢ wprowadzenia zapiséw regulacyjnych na rzecz ochrony interesu

publicznego zwigzanego z Kksztaltowaniem krajobrazu i ochrong tadu
przestrzennego) — opracowany w ograniczonym obszarze, bez planoéw uznanych
za aktualne;

- Jednostka G — Wilcza Poreba (biorgc pod uwage: znaczny stopien

zdezintegrowania dotychczasowego planu licznymi fragmentarycznymi drobnymi
zmianami — w duzej czesci wyeliminowanymi z obiegu prawnego wyrokami NSA,
znaczng presje inwestycyjng w obszarze i koniecznos¢ dalszego go
przeksztalcenia / uatrakcyjnienia / podniesienia jakosci przestrzeni, koniecznosé
wprowadzenia zapiséw regulacyjnych na rzecz ochrony interesu publicznego
zwigzanego z ksztaltowaniem krajobrazu i ochrong tadu przestrzennego) -
opracowany zarowno w przyblizonych granicach catej jednostki strukturalnej, jak i
w jej wyodrebnianych — sukcesywnie opracowywanych — maksymalnie 2
obszarach;

- Jednostka F — Osiedle Skalne (biorgc pod uwage: liczne wnioski w sprawie korekt
warunkOw zagospodarowania, znaczng presje inwestycyjng w obszarze i
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konieczno$¢ dalszego go przeksztatcenia / uatrakcyjnienia / podniesienia jakosSci
przestrzeni) — opracowany zaréwno w przyblizonych granicach catej jednostki
strukturalnej, jak i w jej wyodrebnianych — sukcesywnie opracowywanych -
maksymalnie 2 obszarach;

- Jednostka E — Strefa Turystyczna (biorgc pod uwage: liczne wnioski w sprawie
lokalizacji nowych przedsiewzie¢, znaczng presje inwestycyjng w obszarze,
konieczno$¢ wprowadzenia zapiséw regulacyjnych na rzecz ochrony interesu
publicznego zwigzanego z Kksztaltowaniem krajobrazu i ochrong tadu
przestrzennego) — opracowany w granicach catej jednostki strukturalnej.

Aktualizacje planow nalezy podjg¢, zaréowno w granicach catej jednostki strukturalne;,

jak i w jej wyodrebnianych obszarach — sukcesywnie opracowywanych.

B. Plany miejscowe uzupetniaj 3ce.
Jednoczesnie — ze wzgledy na dynamike przemian i duzg aktywnos¢ inwestycyjng w
jednostkach strukturalnych na obszarze miasta — wskazuje sie na potrzebe
sporzadzenia — w zaleznosci od potrzeb — miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego dla wyodrebnionych obszaréw — nie obejmujgcych calego obszaru
jednostki strukturalnej, w szczegollnosci zwigzanych =z obszarami interwencji
urbanistycznej lub obszarami lokalizacji waznych wnioskéw z punktu widzenia potrzeby
interesu publicznego (okreslonych we wnioskach do aktualizacji dokumentow
planistycznych) i rozwoju infrastruktury technicznej.

W tej grupie plandéw nalezy przewidzie¢ miedzy innymi:

- zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jednostki D —
Ptoczki obejmujgcej obszar ograniczony ul. Wielkopolskg i potokiem tomnica w
Karpaczu (uchwatla o przystgpieniu do sporzgdzenia projektu planu: Uchwata
Nr X/73/15 RMK z dnia 27 maja 2015 r.);

- zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jednostki B1 —
Karpacz Gorny dla terenu pod kompleks narciarsko-rekreacyjny Bialy Jar —
Olimpijska (uchwata o przystgpieniu: nr XIX/173/12 Rady Miejskiej Karpacza z
dnia 25 kwietnia 2012 r.);

- miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego / zmiane planu miejscowego
dla terenu kolei linowej i tras narciarskich Kopa w Karpaczu;

- miejscowe plany rewitalizacji, o ktérych mowa w art. 37f stawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z
2015r., poz. 199 z p6zn. zm).

Przystgpienie  do  sporzgdzenia  uzupetniajgcych  planbw  miejscowych

wyodrebnionych obszarow w zaleznosci od potrzeb, powinno by¢ poprzedzone

sporzadzeniem analizy dotyczgcej zasadnosci przystgpienia do sporzgdzenia planu
miejscowego.

C. Plany miejscowe pozostate.

Dla pozostatych jednostek (C — Zarzecze, D — Ptoczki, H — Teren Otwarty Wschaod, J

— Teren Otwarty Zachdd) aktualizacje nalezy podjg¢ w miare potrzeb — zarbwno w

granicach catej jednostki strukturalnej, jak i w jej wyodrebnianych obszarach.

Uzasadnieniem dla podjetych prac planistycznych sa:

- whnioski w sprawie lokalizacji nowych przedsiewzie¢ (C — Zarzecze, D — Ptoczki, H
— Teren Otwarty Wschod, J — Teren Otwarty Zachaéd),

- znaczna presja inwestycyjna (C —Zarzecze, D — Ptoczki),
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- koniecznos¢ wprowadzenia zapisOw regulacyjnych na rzecz ochrony interesu
publicznego zwigzanego =z Kksztalttowaniem krajobrazu i ochrong fadu
przestrzennego (wszystkie jednostki),

- znaczny stopien zdezintegrowania dotychczasowego planu licznymi zmianami (C
— Zarzecze, D — Ptoczki).

Obszary wymagajgce sporzadzenia priorytetowych planédw miejscowych okresla
zatgcznik graficzny nr 4 do Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
miasta Karpacz (Projekt wieloletniego programu sporzgdzenia miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego — obszar wskazane do opracowania planéw
miejscowych).

Terminy i wyznaczenie granic sporz gdzenia planéw miejscowych.
Najkorzystniejszym dla polityki przestrzenne miasta terminem sporzgdzenia planéw
miejscowych priorytetowych sg lata 2017 — 2022.

Nalezy jednak uwzgledni¢ mozliwos¢ zmiany terminu ich sporzadzenia od
posiadanych przez miasto srodkéw finansowych.

Dla pozostatych planéw w jednostkach strukturalnych, sporzadzanych w nastepne;j
kolejnosci nie istnieje potrzeba wskazania termindw ich sporzgdzenia.

Harmonogram sporzadzenia planéw miejscowych dla wyodrebnionych obszaréw —
sporzagdzanych w zaleznosci od potrzeb, winien dotyczy¢é nieprzerywalnie okresu
obecnej i nastepnej kadencji Rady i obejmowac lata 2016 — 2022.

Okreslone na zigcznikach graficznych obszary sporzgdzenia planéw miejscowych i
czesci obszaru studium, sg granicami orientacyjnymi.

Delimitacja obszaréw sporzgdzenia planéw miejscowych powinna zosta¢ ustalona w
analizie dotyczgcej zasadnosci przystgpienia do sporzagdzenia planu miejscowego, o
ktorej mowa w art. 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

7. Obszary wskazane do opracowania planéw miejscowy  chizmian
suikzp. Projekt wieloletniego programu sporz ~ gdzenia miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego (mpzp).

W wyniku konsultacji przyjmuje sie nastepujgce ustalenia:

W  zakresie studium uwarunkowa n i kierunkébw zagospodarowania

przestrzennego :

Analiza wykazata, ze studium jest nieaktualne i wymaga zmiany (aktualizacji) w

catym obszarze miasta.

Rownoczesnie wskazuje sie na mozliwos¢ prowadzenia prac planistycznych nad

aktualizacjg studium w nastepujgcych wyodrebnionych obszarach i w r6znym czasie:

- W obszarze zwigzanym z zainwestowaniem osadniczym miasta;

- W obszarze objetym zmiang studium dla obszaru potozonego w rejonie Gory Kopa
(uchwata Nr XXVII1/156/12 Rady Miejskiej Karpacza z dnia 23 marca 2012 r.);

- W obszarze obejmujgcym jednostke | — Karkonoski Park Narodowy (z wyjgtkiem
obszaru objetego zmiang studium uchwalonego uchwatg Nr XXVII1/156/12 Rady
Miejskiej Karpacza z dnia 23 marca 2012 r.).

Niezaleznie od powyzszego — w zaleznosci od potrzeb — nalezy przewidzie¢

aktualizacje studium dla wyodrebnionych innych obszaréw na obszarze miasta, w
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szczegolnosci zidentyfikowanych w rozdziale 4. W grupie tych dziatan planistycznych
powinna zosta¢ zakonczona zmiana studium dla terenu pod kompleks narciarsko-
rekreacyjny Biaty Jar — Olimpijska, podjeta na podstawie uchwaty o przystgpieniu do
sporzadzenia zmiany studium Nr XIX/172/12 Rady Miejskiej Karpacza z dnia 25
kwietnia 2012 r.

W zakresie wieloletniego programu sporz  adzenia planéw miejscowych:

* potrzebe sporzgdzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
jako planow priorytetowych, sporzgdzonych w pierwszej kolejnosci — w latach
2017 — 2022 (z mozliwoscig przedtuzenia terminu ich sporzgdzenia w zaleznosci
od sytuacji finansowej miasta):

- Jednostki A — Centrum Karpacza;
- Jednostka B1 — Karpacz Goérny;

- Jednostki G — Wilcza Poreba,;

- Jednostka F — Osiedle Skalne.

» potrzebe sporzgdzenia — w zaleznosci od potrzeb — miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego dla wyodrebnionych obszarow - nie
obejmujgcych calego obszaru jednostki strukturalnej, w szczegdélnosci zwigzanych z
obszarami lokalizacji waznych wnioskow inwestycyjnych z punktu widzenia na
potrzeby miasta oraz ochrony interesu publicznego, w tym dotyczgcych rozwoju
infrastruktury technicznej i sportu (w latach 2016 — 2022).

W tej grupie plandéw nalezy przewidzie¢, miedzy innymi:

- zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jednostki D
— Ploczki obejmujgcej obszar ograniczony ul. Wielkopolskg i potokiem
tomnica w Karpaczu (uchwata o przystgpieniu do sporzadzenia projektu
planu: Uchwata Nr X/73/15 Rady Miejskiej Karpacza z dnia 27 maja
2015 r.);

- zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jednostki B1
— Karpacz Gérny dla terenu pod kompleks narciarsko-rekreacyjny Biaty Jar
— Olimpijska (uchwata o przystgpieniu: Nr XIX/173/12 Rady Miejskiej
Karpacza z dnia 25 kwietnia 2012 r.);

- miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego / zmiane planu
miejscowego dla terenu kolei linowej i tras narciarskich Kopa w Karpaczu;

- miejscowe plany rewitalizacji, o ktérych mowa w art. 37f stawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2015 r., poz. 199 z p6zn. zm).

» potrzebe sporzgdzenia pozostatych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, w miare wystepujgcych potrzeb — sporzgdzonych w nastepnej
kolejnosci (w terminie nieokreslonym):

- Jednostki E — Strefa Turystyczna,

- Jednostki D — Ptoczki,

- Jednostki C — Zarzecze,

- Jednostki H — Teren Otwarty Wschad,

- Jednostki J — Teren Otwarty Zachaod,

- Jednostki | — Karkonoski Park Narodowy.
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UZASADNIENIE

W celu oceny aktualnosci studium uwarunkowan i Kkierunkéw zagospodarowania
przestrzennego i miejscowych planéw zagospodarowania, obowigzujgcych dla obszaru miasta,
Burmistrz Karpacza, zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zmianami) oraz z art. 18 ust 2
pkt 15 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r., poz. 446) wykonat
Analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Karpacz.

Réwnoczesnie w analizie przeprowadzit wymagane ustawg analizy i czynnosci dotyczace
oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego i
planéw miejscowych oraz postepéw w opracowaniu planéw miejscowych.

Opracowat jednoczesnie wieloletni program sporzadzenia planéw miejscowych.

Z analizy wynika catkowita utrata aktualnosci studium uwarunkowan i Kkierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Karpacz oraz planéw miejscowych sporzgdzonych w
latach 2003 — 2004 pod rzgdami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (sporzgdzonych w skali 1:5000 i 1:2000 dla obszaru centrum).

Natomiast przediozona analiza wskazuje na czesciowg utrate aktualnosci planow
miejscowych (zmian planéw miejscowych) sporzadzonych w latach 2005 — 2015 pod rzgdami
ustawy z dnia z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w duzej
czesci bedgcych fragmentaryczng aktualizacjg plandw miejscowych z lat 2003 — 2004.

W zwigzku z powyzszym w analizie wskazano na koniecznos¢ opracowania aktualizacji
(zmiany) studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego dla catego
obszaru Karpacza oraz na sukcesywne podejmowanie niezbednych prac planistycznych
dotyczacych aktualizacji planéw miejscowych — w zakresie okreslonym w wieloletnim programie
sporzadzenia plandw miejscowych, zawartym w Analizie zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta Karpacz.

Po uzyskaniu opinii Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej i przeprowadzeniu
niezbednych konsultacji, Burmistrz Karpacza przedktada projekt niniejszej uchwaty, celem
przyjecia.
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