Burmistrz Karpacza

zaprasza do uczestnictwa w pierwszym przetargu pisemnym nieograniczonym na oddanie w

dzierzawe na czas oznaczony 30 lat nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkiem,

budowlami, urzadzeniami wraz z infrastrukturg techniczna, uzytkowanej jako Stadion
Miejski przy ul. Krétkiej nr 4 w Karpaczu, w celu zabudowy i zagospodarowania na funkcje
sportu i rekreacji wraz z towarzyszacymi,

ktorego otwarcie ofert (cz¢s$¢ jawna przetargu) bedzie miata miejsce w dniu 16 lipca 2013r.
0 godz. 11:00 w Urzedzie Miejskim w Karpaczu (sala nr 10), przy ul. Konstytucji 3 Maja nr
54,
|. Wydzierzawiajacy:
Wydzierzawiajgcym jest Gmina Karpacz z siedzibg w Urzedzie Miejskim w Karpaczu, ul.
Konstytucji 3 Maja nr 54, 58-540 Karpacz. NIP 611-010-77-59; REGON 230821552,
Kancelaria: tel. 757619150, fax 757619224; e-mail: kancelaria@karpacz.eu.

Il. Przedmiot dzierzawy:

Nieruchomo$¢ gruntowa zabudowana: murowanym budynkiem o 2 kondygnacjach
nadziemnych, czgsciowo podpiwniczonym, 0 pow. zabudowy 317 m?, kubaturze 1 804 m3, rok
zakonczenia budowy 1983, wykorzystywanym na cele socjalne i administracyjne; areng gtowng z
boiskiem do gry w pitk¢ nozna o wymiarach 64 x100 o nawierzchni trawiastej, otoczonym bieznig
400 m o 6 torach z nawierzchnig zuzlowa, jednostronng usytuowang na nasypie ziemnym widownig
z siedziskami z listw struganych na stupkach zelbetowych; usytuowane na arenie wysoko
ogrodzone siatkg boisko do gier matych nie bedzie przedmiotem dzierzawy, zostanie
zdemontowane i przeniesione w inne miejsce; nieruchomos$¢ jest w catosci ogrodzona siatka
stalowg pleciong w ramach z katownika, na stupkach stalowych na cokole betonowym wylewanym;
ma trzy bramy wjazdowe, z ktorych jedna, od strony ul. Kos$cielnej prowadzi na utwardzony
nawierzchnig asfaltowg parking. Dostep do nieruchomos$ci stanowi nastepujacy uktad
komunikacyjny: bezposredni wjazd z utwardzonej nawierzchnig asfaltowa z jednostronnymi
chodnikami ul. Koscielnej przez bram¢ wjazdowa na parking, wijazd i wejécie przez brame od
strony taczacej ul. Konstytucji 3 Maja z ul. Kos$cielng utwardzong ptytami betonowymi ul. Krotka.
Wjazd przez ul. Koscielng z ul. Nad Lomnicg. Wjazd 1 wejscie przez brame od strony taczacej ul.
Konstytucji 3 Maja z ul. Nad Lomnice drogi wewngtrznej o nawierzchni asfaltowej i betonowej
potozonej na dziatkach nr nr 367/15, 367/18, 356/1 — obreb: Karpacz -2.

Nieruchomos$¢ w ewidencji gruntow 1 budynkéw zostata oznaczona jako dziatka nr 368, obreb:
Karpacz- 2, AM-10, o pow. 2.7004 ha, stanowi wtasno$¢ Gminy Karpacz i zostala opisana w
prowadzonej przez Sad Rejonowy w Jeleniej Gorze ksiedze wieczystej Kw nr JG1J/00057627/3.

Nieruchomos$¢ znajduje si¢ w jednostce miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego A —
Centrum Karpacza symbolem US 1 — tereny sportu i rekreacji. Zagospodarowanie terenu m.in.
przewiduje :budynki i budowle przeznaczone pod funkcje podstawowe i dopuszczalne, wydzielone
tereny zieleni dla celow sportu i rekreacji, stadion, terenowe urzgdzemia sportu i rekreacji
(budowle),dojscia oraz dojazdy i drogi wewnetrzne, miejsca postojowe dla samochodow. Funkcje
dopuszczalne to m.in.: wusfugi turystyczne i komercyjne — zajmujgce nie wigcej niz 25%
wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi terenu oraz nie wiecej niz 50% pow. c. budynku funkcji
podstawowej. Cata nieruchomos$¢ znajduje si¢ w granicach obszaru miasta wpisanego do rejestru
zabytkow.
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Warunki zabudowy i zagospodarowania nieruchomosci okresla miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego jednostki A — Centrum Karpacza uchwalony Uchwatag Nr XXI1/128/03 Rady
Miejskiej w Karpaczu z dnia 29 wrzesnia 2004 r., publikacja Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa
Dolnoslaskiego z dnia 11 grudnia 2003 r., Nr 20, poz. 374).

Dostep do uchwaly, a takze wypisow 1 wyryséw podanej jednostki planistycznej jest mozliwy
poprzez stron¢ internetowg www.karpacz.pl — (BIP - Biuletyn Informacji Publicznej -
Zagospodarowanie Przestrzenne).

I11. Warunki dzierzawy:

1. Staraniem i na koszt Dzierzawcy zabudowa i zagospodarowanie na funkcje sportu i
rekreacji wraz z towarzyszacymi w sposob zgodny z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz przedlozong przez Dzierzawce w dokumentach
przetargowych koncepcjg programowo — przestrzenna.

2. Prowadzenie przez Dzierzawce dziatalnos$ci ustugowej w nowo powstatym obiekcie

zgodnie z jego przeznaczeniem 1 zasadami prawidlowej gospodarki.

3. Ustala si¢ kwoteg 7 500,00 (stownie: siedem tysiecy pigcset ztotych) netto jako minimalng
(wywotawczg) stawke miesigcznego czynszu dzierzawnego.

a. Do ustalonej w przetargu kwoty miesigcznego czynszu dzierzawnego netto dolicza si¢ nalezny
podatek od towarow i ustug (VAT), ponadto kwota ta podlega corocznie z dniem 1 marca
waloryzacji o §rednioroczny wskaznik wzrostu cen towarow 1 ustug konsumpcyjnych oglaszany
przez Prezesa GUS.

b. Przez pierwsze 18 miesiecy trwania umowy dzierzawy ustalong w sposob opisany wyzej stawke
miesi¢cznego czynszu dzierzawnego netto pomniejsza si¢ o 50%.

c. Dzierzawca bedzie zobowigzany ptaci¢ ustalony czynsz dzierzawny brutto w terminie do
ostatniego dnia miesigca na podstawie wystawionej przez wydzierzawiajacego faktury VAT.

d. Dzierzawca zobowigzany jest ptaci¢ podatek od nieruchomosci, ktorego zasady ustalania,

wymiar i terminy ptatnosci reguluja odrebne przepisy.

IV. Przyszty dzierzawca zobowigzany jest do zlozenia notarialnego o$wiadczenia o dobrowolnym
poddaniu si¢ egzekucji wydania przedmiotu dzierzawy po wygasnieciu umowy dzierzawy w
trybie art. 777 § 1 pkt 4 kpc. Skuteczno$¢ umowy dzierzawy uwarunkowana jest ztozeniem
przedmiotowego oswiadczenia przez dzierzawce w termie 30 dni od dnia podpisania umowy
dzierzawy, o ktorym mowa w pkt. VII zalacznika nr 3 do ogloszonego zarzadzeniem Burmistrza
Karpacza Nr 0050.62.3013 z dnia 10 maja 2013r. przetargu.

V. Od wspolnikéw spotek cywilnych oraz osob fizycznych wymaga si¢ przedtozenia w formie aktu
notarialnego o$wiadczenia wspdtmalzonka o wyrazeniu zgody na zawarcie przez dzierzawce
umowy dzierzawy — dotyczy osob objetych matzenskg wspolnoscig majatkows. Oswiadczenie
takie bedzie wymagane w dniu podpisania umowy dzierzawy, o ktérym mowa w pkt. VII

zalacznika nr 3 do ogloszonego zarzadzeniem Burmistrza Karpacza Nr 0050.62.2013 z dnia
10 maja 2013r. przetargu.

VI. Dzierzawcy nie przystuguje roszczenie wobec wydzierzawiajacego za poniesione naklady bez
wzgledu na sposob powigzania z gruntem. Po zakonczeniu okresu dzierzawy naktady stajg si¢
wylaczng wlasno$ci wydzierzawiajacego. Dzierzawca oSwiadcza, Ze zrzeka si¢ wszelkich
roszczen z tego tytulu wobec wydzierzawiajacego.

VIL.W umowie dzierzawy dzierzawca zobowigzany bedzie do zapewnienia dostepu i mozliwosci na
dotychczasowych zasadach nieodptatnego uzytkowania na cele socjalne i administracyjne
posadowionego na dzierzawionej nieruchomosci budynku do dnia 30 maja 2014r.
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VIII. Dzierzawca nie ma prawa bez uprzedniej zgody wydzierzawiajacego dokonac cesji praw
wynikajacych z umowy dzierzawy, a takze oddawac przedmiotu dzierzawy osobie trzeciej do
bezptatnego uzywania ani go poddzierzawia¢. Naruszenie tego zakazu spowoduje rozwigzanie
umowy w trybie natychmiastowym.

IX. Inne warunki wykonywania dzierzawy precyzuja postanowienia umowy dzierzawy, bedacej
zalacznikiem nr 1 do niniejszego ogloszenia przetargu.

X. Od oferentow jest wymagane:

1. Wniesienie w pieniagdzu PLN w kwocie 30 000,00 zI wadium na rachunek bankowy Urzedu
Miejskiego w Karpaczu, prowadzony przez BZ WBK S.A. I Oddziat w Karpaczu, nr 45 1090 1926
0000 0001 0094 8582 w terminie do dnia 12 lipca 2013r.

2. Wadium wptacone przez uczestnika, ktory przetarg wygrat, zaliczone zostanie na poczet
przysztego naleznego czynszu dzierzawnego. Zwrot wadium innym uczestnikom przetargu nastgpi
niezwlocznie, nie pozniej niz w terminie 3 dni od dnia zamknigcia przetargu.

3. Wadium ulega przepadkowi na rzecz Gminy Karpacz w razie uchylania si¢ uczestnika przetargu,
ktory przetarg wygrat, od zawarcia umowy dzierzawy.

4. Spetienie innych wymogow opisanych w dodatkowych warunkach przetargu, stanowigcych
zalacznik nr 2 do ogloszenia przetargu.

XI. Procedura skladania ofert:

1. Ustala si¢ dzien 15 lipca 2013r. ,w godzinach pracy Urz¢du Miejskiego: 7:30 — 15:30, jako
ostateczny termin sktadania ofert. Oferty ztozone po podanym terminie nie b¢da rozpatrywane
bez wzgledu na przyczyn¢ opdznienia.

2. Pisemna oferta powinna by¢ zredagowana w jezyku polskim i zawiera¢ okres$lone w niniejszym
ogloszeniu o przetargu dokumenty.

3. Dokumenty stanowigce ofert¢ powinny by¢ umieszczone w zamknietej kopercie nie posiadajacej
zadnego znaku identyfikujacego oferenta i opatrzone dopiskiem ,, Przetarg na dzierzawe Stadionu
Miejskiego”. Oferty bedg przyjmowane przez pracownikow referatu Gospodarki
Nieruchomosciami i Gospodarki Przestrzennej Urzedu Miejskiego, pokdj nr 11, a fakt ich
ztozenia przez oferenta lub osobe przez niego upowazniong odnotowany w wykonanym w dwoch
egzemplarzach o§wiadczeniu z doktadnym okresleniem daty.

XII. Podpisana oferta powinna zawiera¢:

1. Imig, nazwisko i adres oferenta ( nazwe i siedzibe firmy jezeli oferent jest osobg prawna lub
innym podmiotem), date sporzadzenia oferty. Aktualne dokumenty potwierdzajace status
organizacyjno - prawny oferenta w postaci odpowiednio: pobranego na podstawie art.4 ust.4a
ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze Sgdowym (Dz. U. z 2007, nr 168,
poz.1186 ze zm.) odpisu z Rejestru Przedsigbiorcow, z datg pobrania nie pdzniejszg niz 7 dni od
daty sporzadzenia oferty; potwierdzone przez oferentow za zgodnos$¢ z oryginalem aktualne w
dniu sporzadzenia oferty kopie lub odpisy dokumentéw potwierdzajacych rodzaj i zakres
prowadzonej dziatalno$ci (Np. umowa spotki cywilnej, zaswiadczenie o wpisie prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej, statut) jezeli oferent jest osoba fizyczng lub innym podmiotem.




2. Oswiadczenie, ze oferent zapoznal si¢ z warunkami przetargu, w tym projektem umowy
dzierzawy, i przyjmuje te warunki bez zastrzezen.

3. Do oferty nalezy dotaczy¢ kopie dowodu wniesienia wadium.

4. Deklarowang kwote miesiecznego czynszu dzierzawnego netto, wyzsza niz wywotawcza, o
ktorej mowa w pkt. 111.1 ogloszenia przetargu.

5. Deklarowany okres realizacji inwestycji rozumiany jako uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie,
nie dtuzszy niz 3 lata od dnia zawarcia umowy dzierzawy.

6. Sposob realizacji dodatkowych warunkow przetargu i wymienione w nich deklaracje i

o$wiadczenia, 0 ktérych mowa w zalaczniku nr 2 do ogloszonego zarzadzeniem Burmistrza
Karpacza Nr 0050.62.2013 z dnia 10 maja 2013r. przetargu.

XI1l. Regulamin przetargu zawiera zalacznik nr 3 do niniejszego ogloszenia przetargu.

Szczegdlowych informacji o nieruchomosci bedacej przedmiotem dzierzawy oraz warunkach uczestnictwa i
przebiegu przetargu udzielajg pracownicy Referatu Gospodarki Nieruchomo$ciami Urzedu Miejskiego w
Karpaczu (pokoj nr 11), telef. 75/7618611, e-mail: gnigp@karpacz.pl. Ogloszenie o przetargu wraz z
zalacznikami wywieszono na tablicy ogloszen w Urzedzie Miejskim (II pigtro), zamieszczono na stronie
internetowej: www.karpacz.pl : Biuletyn Informacji Publicznej — Informacje o przetargach), oraz na stronie
internetowej www.ofertyinwestycyjne.pl. Ogloszenie o przetargu zamieszczono w dzienniku prasowym
,»Gazeta Wyborcza” o zasiggu krajowym. Informacj¢ o ogloszeniu przetargu podano do wiadomosci
publicznej na tablicy ogtoszen przed Urzedem Miejskim w Karpaczu przy ul. Konstytucji 3 Maja nr 54.
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Zakacznik nr 1 do ogloszonego
zarzadzeniem Burmistrza Karpacza

Nr 0050.62.2013 z dnia 10 maja 2013r.
przetargu

UMOWA DZIERZAWY
I\ RN

zawarta w dniu .............. w Karpaczu pomiedzy:

Gming Karpacz z siedzibg w Urzedzie Miejskim, ul. Konstytucji 3 Maja nr 54, 58-540
Karpacz, NIP 611-010-77-59; REGON 230821552, reprezentowang przez:

Burmistrza Karpacza — Bogdana Malinowskiego,

Skarbnika Gminy Karpacz — Krystyn¢ Majkowska — Gersten,

zwang w tresci umowy Wydzierzawiajacym

zwang (-nym) w tresci umowy Dzierzawca,
o nastepujacej tresci:

§1

1. Wydzierzawiajacy jest wlascicielem nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkiem,
budowlami 1 urzagdzeniami wraz z infrastrukturg techniczng, uzytkowanej jako Stadion
Miejski przy ul. Krotkiej nr 4 w Karpaczu, dla ktoérej Sad Rejonowy w Jeleniej Gorze

prowadzi ksiege wieczysta Kw nr JG1J/00057627/3. Nieruchomos¢ jest wolna od
obcigzen 1 zobowigzan. Nieruchomos$¢ w ewidencji gruntow 1 budynkow jest oznaczona
jako dziatka nr 368, obrgb: Karpacz — 2, AM-10, o pow. 2,7004 ha. Nieruchomo$¢ w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego jednostki A — Centrum Karpacza
oznaczona jest symbolem US 1 — tereny sportu i rekreacji. Cata nieruchomos¢ znajduje
si¢ w granicach obszaru miasta wpisanego do rejestru zabytkow.

2. Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy opisang w pkt. 1 nieruchomo$¢ do uzywania 1
pobierania pozytkow, a Dzierzawca zobowigzuje si¢ wypetnia¢ warunki niniejsze;j
UMowy.

3. Podstawe¢ zawarcia umowy stanowg:

a. Uchwata Nr XXVIII/310/09 Rady Miejskiej w Karpaczu z dnia 25 majg 2009r. w
sprawie wydzierzawienia nieruchomosci stanowigcej mienie Gminy Karpacz na okres
dhuzszy niz trzy lata.

b. Protokot przeprowadzonego w dniu 16 lipca 2013r. pierwszego przetargu pisemnego
nieograniczonego na oddanie w dzierzawe na czas oznaczony 30 lat nieruchomosci

gruntowej zabudowanej, uzytkowanej jako Stadion Miejski przy ul. Krotkiej nr 4 w
Karpaczu, w celu zabudowy i zagospodarowania na funkcje sportu i rekreacji wraz z
towarzyszacymi, w tym dokumenty sktadajace si¢ na oferte Dzierzawcy.



4. Integralng cze$ci niniejszej umowy jest mapa zasadnicza terenu z oznaczonym
przedmiotem dzierzawy — zalacznik nr 1 do niniejszej umowy.

§2

Strony ustalajg, ze celem oddania w dzierzawe opisanej w 8 1 ust. 1 nieruchomosci jest:

1. Staraniem 1 na koszt Dzierzawcy zabudowa i zagospodarowanie na funkcje sportu i

rekreacji wraz z towarzyszacymi w sposob zgodny z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz przedtozong przez Dzierzawce w dokumentach
przetargowych koncepcja programowo — przestrzenng.

2. Prowadzenie przez Dzierzawce dziatalno$ci ustugowej w nowo powstatym obiekcie

zgodnie z jego przeznaczeniem i1 zasadami prawidlowej gospodarki.

3. Uwzglednianie w prowadzonej przez Dzierzawce dziatalno$ci deklaracji i oSwiadczen
przedtozonych w dokumentach przetargowych, tj.:

a. planu imprez i dziatalnosci obiektu zapewniajacego jego catoroczne wykorzystanie,

b. stosowanie deklarowanych zasad udostepniania obiektu dla oséb fizycznych, grup i
zespoldw zorganizowanych, ze szczeg6lnym uwzglednieniem dzieci i mtodziezy
szkolnej oraz placowek oswiatowych majacych swa siedzib¢ w Karpaczu,

c. nieodptatnego udostgpniania obiektu (jego cz¢sci) wraz z obstuga, na zasadach
kazdorazowo okreslanych w odrgbnych porozumieniach, dla potrzeb imprez o charakterze
nieodptatnym organizowanych przez Burmistrza Karpacza w liczbie ......... w roku.

§3

1. Wydzierzawiajacy wyraza zgode na dysponowanie przez Dzierzawce nieruchomoscia
stanowigcg przedmiot umowy dzierzawy na cele budowlane w rozumieniu art. 4 ustawy z
dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2010r. Nr 243, poz. 1623 ze zm.).

2. Dzierzawca zobowigzuje si¢ do podjecia wszelkich przewidzianych prawem dziatan
niezbednych do realizacji i zakonczenia inwestycji rozumianego jako uzyskanie
pozwolenia na uzytkowanie w terminie ............ , od dnia podpisania umowy dzierzawy.

3. Dzierzawca zobowigzuje si¢ do zapewnienia dostgpu i mozliwosci na dotychczasowych
zasadach nieodptatnego uzytkowania na cele socjalne i administracyjne posadowionego
na dzierzawionej nieruchomosci budynku do dnia 30 maja 2014r.

4. Dzierzawca nie moze bez zgody Wydzierzawiajacego przenosi¢ ogotu praw i
obowigzkow wynikajacych z niniejszej umowy na osoby trzecie ani zmieniaé
przeznaczenia przedmiotu dzierzawy, w tym realizowa¢ inwestycji wedlug innej niz
przedtozona w dokumentach przetargowych koncepcji programowo — przestrzennej.

W szczegblnosci Dzierzawca nie moze bez zgody Wydzierzawiajacego oddawac
przedmiotu dzierzawy osobie trzeciej do bezplatnego uzywania ani go poddzierzawiac.



§ 4
1. Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony 30 lat: od ........... 2013rdo ............. 2043r.

2. Z uptywem terminu okreslonego w ust. 1 niniejszego paragrafu umowa wygasa i nie
moze by¢ przedtuzona w sposob dorozumiany.

§5
1. Strony zgodnie postanawiaja, ze miesi¢czny czynsz dzierzawny za korzystanie z
nieruchomosci wynosi netto ........... zt, powigkszony o nalezny podatek od towarow

i ustug.

2. Dzierzawca jest zobowigzany ptaci¢ Wydzierzawiajagcemu umowiony miesi¢czny czynsz
dzierzawny wraz z podatkiem od towarow i ustug wedlug stawki obowigzujacej w terminie
ptatnosci danej raty miesigcznej, w terminie do ostatniego dnia kazdego miesigca i w
oparciu o wystawiong przez Wydzierzawiajacego fakture VAT na rachunek Urzedu
Miejskiego w Karpaczu, ul. Konstytucji 3 Maja nr 54, 58-540 Karpacz, nr 49 1090 1926
0000 0005 1416 2884 prowadzony przez Bank Zachodni WBK I Oddziat w Karpaczu.

W przypadku zmiany podatku od towardw i ushug czynsz ulega stosownej zmianie bez
konieczno$ci zmiany niniejszej umowy.

3. Przez pierwsze 18 miesi¢cy trwania umowy dzierzawy miesieczny czynsz dzierzawny
netto, o ktorym mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu, pomniejsza si¢ o 50%.

4. Wydzierzawiajacy jest zobowigzany do wystawienia i dorgczenia Dzierzawcy faktury
VAT z tytutu czynszu dzierzawnego w terminie do 25 dnia kazdego miesigca
kalendarzowego.

5. Wysoko$¢ czynszu dzierzawnego, okre§lona w ust. 1 niniejszego paragrafu, podlega
corocznie z dniem 1 marca waloryzacji w oparciu o $rednioroczny wskaznik wzrostu
cen towardw 1 ushug konsumpcyjnych oglaszany przez Prezesa GUS, przy czym
waloryzacja nastepuje w drodze jednostronnego oswiadczenia Wydzierzawiajacego,
zawierajacego informacje o wysokosci waloryzowanego czynszu dzierzawnego,
dorgczonego Dzierzawcy na piSmie w terminie do 15 lutego kazdego roku. Zmiana
ta nie wymaga aneksu do niniejszej umowy.

6. W przypadku op6znienia w zaplacie czynszu Dzierzawca zobowigzuje si¢ zaptacié
odsetki ustawowe za kazdy dzien zwtoki, do dnia zaptaty.

7. Dzierzawca zrzeka si¢ prawa potracania z czynszu dzierzawnego jakichkolwiek roszczen,
ktore moga powsta¢ w stosunku do Wydzierzawiajgcego w czasie trwania niniejszej
umowy dzierzawy.

8. Dzierzawca zobowigzany jest ptaci¢ podatek od nieruchomosci, ktérego zasady ustalania,
wymiar i terminy ptatnos$ci reguluja odrgbne przepisy.



§6

1. Dzierzawca jest zobowigzany uzywac przedmiotu dzierzawy zgodnie z przeznaczeniem
ustalonym w 8 2 niniejszej umowy.

2. Dzierzawca zobowigzany jest do ponoszenia wszelkich kosztéw zwigzanych z biezaca
eksploatacjg przedmiotu dzierzawy i1 prowadzong dziatalno$cig gospodarcza, w tym:

a. Do zawarcia umOw i ponoszenie optat za ustugi z tytutu: dostaw energii elektrycznej,
wody, gazu, wywozu nieczystosci statych i1 ptynnych.

b. Do dbatosci o utrzymanie przedmiotu dzierzawy w nalezytym, zgodnym z
szczegOtowymi przepisami stanie technicznym,sanitarnym i estetycznym.

c. Do ubezpieczenia na wlasny koszt przedmiotu dzierzawy od zdarzen losowych.

d. Do stosowania i zachowywania zgodnych z szczegdtowymi przepisami zasad
bezpieczenstwa, ochrony zdrowia, zycia i mienia.

3. Wszelkie naktady na nieruchomos¢, o ktorych mowa w niniejszej umowie, w tym
naktady konieczne wynikajace ze stanu technicznego nieruchomosci beda ponoszone
przez Dzierzawce.

4. Wydzierzawiajacemu przystuguje prawo wejscia na teren dzierzawionej nieruchomosci
I dokonania kontroli wykonywania przez Dzierzawcg obowiazkow wynikajacych z

postanowien niniejszej umowy.

§7

1. Niniejszg umowe dzierzawy mozna rozwigza¢ w kazdym czasie na podstawie zgodnego
porozumienia stron.

2. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo rozwigzania umowy bez zachowania okresu
wypowiedzenia jezeli Dzierzawca:

a. Zalega z zaptatg czynszu ponad trzy miesigce i pomimo pisemnego uprzedzenia o
zamiarze wypowiedzenia umowy z wyznaczeniem dodatkowego trzymiesi¢ecznego
terminu na zaplate zaleglego czynszu Dzierzawca tego nie uczyni.

b. Wszczat postgpowanie naprawcze lub upadto$ciowe.

c. Utracit zdolno$¢ do czynnosci prawnych.

d. Dopuscit si¢ naruszenia zakazow, o ktérych mowa w 8 3 ust. 4.



3. Wydzierzawiajacy moze wypowiedzie¢ niniejszg umowe z zachowaniem
jednomiesigcznego terminu wypowiedzenia w przypadku:

a. Zawinionej przez Dzierzawce zwloki w realizacji zobowigzania, o ktorym mowa w 82
ust.1 oraz § 3 ust.2., powodujacej, ze wykonanie tego zobowigzania stanie si¢
nieprawdopodobne.

b. Naruszenia istotnych postanowien umowy zawartychw § 21 § 6, po bezskutecznym
uptywie miesi¢cznego terminu wyznaczonego pisemnie Dzierzawcy na przywrocenie
stanu zgodnego z postanowieniami niniejszej umowy.

§8

1. Strony zgodnie o§wiadczaja, ze niniejsza umowa dzierzawy zostaje zawarta pod
warunkiem zawieszajacym, polegajacym na tym, ze Dzierzawca zobowigzany jest do
ztozenia notarialnego o§wiadczenia o poddaniu si¢ egzekucji wydania nieruchomosci
w trybie art. 777 § 1 pkt 4 kpc i wydania Wydzierzawiajacemu dokumentu (aktu
notarialnego) potwierdzajacego dokonanie tej czynnosci w terminie 30 dni od dnia
podpisania umowy dzierzawy.

2. Dzierzawca o$wiadcza, ze znane mu sg skutki prawne ( niewazno$¢ niniejszej
umowy) wynikajace z faktu niedopelnienia zobowigzania, o ktorym mowa w ust. 1
niniejszego paragrafu, w szczegdlnosci polegajace na braku tytutu prawnego do wladania
bedacej przedmiotem umowy nieruchomosci i braku mozliwosci przywrocenia terminu
do ztozenia o$wiadczenia o poddania si¢ egzekucji wydania nieruchomosci w trybie
art. 777 8 1 pkt 4 kpc.

§9

1. Dzierzawcy nie przystuguje roszczenie wobec Wydzierzawiajacego o zwrot poniesionych
naktadow, bez wzgledu na sposob powigzania z gruntem i przyczyn rozwigzania umowy
dzierzawy lub z powodu jej ustania. Po zakonczeniu okresu dzierzawy naktady stajg si¢
wytaczng wiasnoscig Wydzierzawiajgcego. Dzierzawca o§wiadcza, ze zrzeka si¢
wszelkich roszczen z tego tytulu wobec Wydzierzawiajacego.

2. Po zakonczeniu okresu dzierzawy Dzierzawca zobowigzany jest w w terminie miesigca
do protokolarnego przekazania Wydzierzawiajagcemu przedmiotu dzierzawy na wlasny
koszt i bez wezwania, w stanie uporzagdkowanym i opréznionym z ruchomosci bedacych
wlasno$cig Dzierzawcy lub 0s6b z nim zwigzanych, w stanie nie pogorszonym ponad
zuzycie wynikajace z normalnej eksploatacji. W przypadku nieobecnosci w umoéwionym
terminie dokonania przekazania nieruchomosci przedstawiciela ktorejkolwiek ze stron,

z przyczyn dotyczacych tejze strony, druga strona moze jednostronnie sporzadzi¢
protokot przekazania 1 niezwlocznie przesta¢ go drugiej stronie.

3. W przypadku niedopetnienia zobowigzania opréznienia terenu z ruchomosci, o czym
mowa w ust. 2 niniejszego paragrafu, Dzierzawca wyraza zgode¢ na ich usunigcie przez
Wydzierzawiajacego na koszt Dzierzawcy po bezskutecznym wezwaniu do dokonania tej
czynnos$ci w wyznaczonym terminie.



4. W razie uzywania przez Dzierzawce przedmiotu dzierzawy po rozwigzaniu lub ustaniu
niniejszej umowy, w tym nieoprdznieniu terenu z ruchomosci w sposob 1 terminie, o
ktérym mowa w ust. 2 niniejszego paragrafu, Dzierzawca bedzie ptacit miesi¢cznie
wydzierzawiajacemu, w sposob opisany w § 5 ust. ust. 2,4,5,6,7,8, kar¢ umowng z tytulu
bezumownego uzywania przedmiotu dzierzawy w wysokosci pieciokrotnej stawki
ostatniego czynszu dzierzawnego, co nie wyklucza mozliwosci zagdania odszkodowania
przewyzszajacego wysokos¢ kary umowne;.

§10

Wszelkie zmiany postanowien niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem
niewazno$ci.

§ 11

Strony ustalaja, ze wszelkie sprawy sporne w przypadku braku mozliwosci polubownego
zalatwienia rozstrzygane beda przez Sad wlasciwy dla siedziby Wydzierzawiajacego.

§12
W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie bedg mialy zastosowanie w
szczegoOlnosci przepisy Kodeksu cywilnego.

§13
Wszelkie koszty zwigzane z zawarciem umowy ponosi Wydzierzawiajacy.

§ 14

Umowe sporzadzono w 4 jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktorych 1 egzemplarza
otrzymuje Dzierzawca, 3 egzemplarze Wydzierzawiajacy.

Zalacznik:
1. Fragment mapy sytuacyjno — wysokosciowej

terenu, obejmujacy przedmiot dzierzawy.

Dzierzawca : Wydzierzawiajacy:






Zatacznik nr 2 do ogloszonego
zarzadzeniem Burmistrza Karpacza

Nr 0050.62.2013 z dnia 10 maja 2013r.
przetargu

Dodatkowe warunki przetargu
Osoby przystepujace do przetargu do oferty zobowiazane sg zatgczyc¢:

I. Zgodna z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
koncepcje programowo — przestrzenna zagospodarowania bedacej przedmiotem
dzierzawy dzialki gruntu nr 368 na funkcje sportowo — rekreacyjne wraz z
towarzyszacymi, wykonang przez osobe legitymujaca si¢ udokumentowanymi
uprawnieniami zawodowymi. Dla koncepcji tej okresla si¢ nastgpujgce podstawowe
wymogi:

1/1okalizacje¢ wielofunkcyjnego, do calorocznego wykorzystania, pelnowymiarowego

boiska pitkarskiego, ktorego parametry beda zgodne z przepisami UEFA (PZPN),

2/ wydzielenia stref obiektu (budynku/budynkow, budowli) 1 terenu pozwalajacych
na uprawianie wielu dyscyplin sportowych i §wiadczenie ustug rekreacyjnych
jednoczesnie,

3/ Przedmiotowa koncepcja winna by¢ opatrzona stosownym opisem.

I1. Ponadto:
1/ Roczny, ramowy, o charakterze powtarzalnym, przewidywany w okreslonej liczbie
lat plan imprez i dziatalnoSci obiektu obrazujacy jego catoroczne wykorzystanie.

2/ Okreslenie zasad dostepnosci obiektu dla osob fizycznych, grup i1 zespotow
zorganizowanych, ze szczegolnym uwzglednieniem dzieci i mtodziezy szkolnej
oraz placéwek o$§wiatowych majacych swa siedzib¢ w Karpaczu.

3/ Oswiadczenie o wyrazeniu zgody na nieodptatne udostepnianie obiektu (jego
czg$ci) wraz z obstugg, na zasadach kazdorazowo okreslanych w odrgbnych
porozumieniach, dla potrzeb imprez o charakterze nieodptatnym
organizowanych przez Burmistrza Karpacza, w zaproponowanej przez oferenta
liczbie w roku.

ITI. Oswiadczenie, ze oferent dysponuje srodkami finansowymi, wykonawczymi
1 organizacyjnymi niezbednymi do realizacji zamierzenia inwestycyjnego
1 prowadzenia dziatalno$ci w deklarowanym w ofercie zakresie. Oferent moze
przedtozy¢ posiadane referencje 1 rekomendacje podmiotéw wspotpracujacych.




Zatacznik nr 3 do ogloszonego
zarzadzeniem Burmistrza Karpacza

Nr 0050.62.2013 z dnia 10 maja 2013r.
przetargu

Regulamin przetargu

Celem przetargu jest wylonienie osoby (fizycznej, prawnej, innego podmiotu), ktora ztozy
najkorzystniejsza oferte przyjecia w dzierzawe zabudowanej nieruchomosci gruntowe,
uzytkowanej jako Stadion Miejski przy ul. Krétkiej nr 4 w Karpaczu, w celu zabudowy 1
zagospodarowania na funkcje sportu i rekreacji wraz z towarzyszacymi.

Z wyltoniong w wyniku przetargu osobg zawarta zostanie umowa dzierzawy na czas
oznaczony 30 lat.

Burmistrz Karpacza zastrzega sobie prawo uniewaznienia lub odwotania przetargu z
waznego powodu, jak tez prawo zamknigcia przetargu bez wyboru zadnej ze ztozonych
ofert.

I. Otwarcie ofert (cze$¢ jawna przetargu) bedzie miato miejsce w dniu 16 lipca 2013r.
0 godz. 11:00 w Urzedzie Miejskim w Karpaczu (sala nr 10) przy ul. Konstytucji 3 Maja
54.

1. Czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu wykona powotana zarzadzeniem
Burmistrza Karpacza komisja przetargowa.

2. W czgsci jawnej przetargu biorg udziat osoby, ktore wptacity wadium oraz ztozyly oferty
pisemne w terminie i miejscu okreslonym w ogloszeniu o przetargu. Osoby te winne
okaza¢ si¢ dokumentem potwierdzajgcym tozsamos¢ (dowdd osobisty, paszport) oraz

stosownym umocowaniem upowazniajagcym do wzigcia udziatu w przetargu w przypadku
0s0b prawnych i innych podmiotoéw, lub pelnomocnictwem w przypadku dziatania w
imieniu i na rzecz oséb fizycznych.

3. Przetarg jest wazny, cho¢by wptyneta tylko jedna oferta speiniajagca wymogi formalne
okreslone ogloszeniem.

4. W czesci jawnej komisja przetargowa:

a. Ustala i podaje liczbe otrzymanych ofert.

b. Otwiera koperty z ofertami.

c. Sprawdza, czy wadia zostaly wptacone w terminie.

d. Weryfikuje kompletnos$¢ ofert pod wzgledem zgodnos$ci z ogloszeniem przetargu.

e. Kwalifikuje i oglasza, ktore oferty zostaty dopuszczone do cze¢$ci niejawnej przetargu.

f. Przyjmuje wyjasnienia lub o§wiadczenia zgloszone przez oferentow lub ich
pelnomocnikdw.



5. Komisja przetargowa odmawia zakwalifikowania ofert do czg$ci niejawnej przetargu,
jezeli:

a. Nie odpowiadajg warunkom przetargu.

b. Zostaly zgloszone po wyznaczonym terminie.

c. Nie zawierajg dokumentow, o ktorych mowa w pkt XII ogloszenia przetargu lub
dokumenty te sg nickompletne.

d. Sa nieczytelne lub budza watpliwosci co do ich tresci, rzetelnosci zawartych danych,
zawierajg dopiski lub skreslenia.

6. Zawiadamia oferentoOw o terminie i miejscu rozpoczgcia czgsci niejawnej przetargu.
7. Zawiadamia oferentow o przewidywanym terminie zamknigcia przetargu.

Il. W cze$ci niejawnej przetargu komisja przetargowa:

1. Dokonuje szczegdtowej analizy ofert, kierujac si¢ nastepujacymi kryteriami ich oceny i
przyporzadkowuje im podane wagi punktowe:

a. Oceng walorow architektoniczno — przestrzennych, funkcjonalnych
i uzytkowych przedtozonej koncepcji programowo — przestrzennej
zagospodarowania oddawanej w dzierzawg¢ nieruchomosci, w tym
deklarowane mozliwosci realizacyjne: od 1 —do 4 pkt.

b. Oceng zamierzen programowych 1 organizacyjnych
obrazujacych stopien catorocznego wykorzystania
obiektu na cele sportowo — rekreacyjne z funkcjami
towarzyszacymi, w tym dostepnos¢ obiektu dla
zainteresowanych: od 1 —do 3 pkt.

c. Oferowang kwotg czynszu dzierzawnego: od 1 - do 2 pkt.

Liczba przyznanych przez komisj¢ przetargowa punktdw oceny oferty w poszczegdlnych
kategoriach bedzie ustalana indywidualnie przez kazdego cztonka komisji w podanych
przedziatach punktowych.

Ustalona w opisany sposob suma punktow we wszystkich kategoriach bedzie punktowa
oceng catlej oferty.

W przypadku zlozenia réwnorzednych ofert (tj. o réwnych ocenach punktowych catej
oferty) komisja przetargowa organizuje dodatkowy przetarg ustny ograniczony do
oferentow, ktorzy ztozyli te oferty. Komisja zawiadamia oferentéw o terminie dodatkowego
przetargu oraz umozliwia im zapoznanie si¢ z trescig rownorz¢dnych ofert.

W dodatkowym przetargu ustnym ograniczonym oferenci zglaszaja ustnie Kkolejne
postgpienia deklarowanej miesi¢cznej stawki czynszu dzierzawnego powyzej najwyzszej
stawki zamieszczonej w réwnorzednych ofertach, dopoki mimo trzykrotnego wywotania nie
bedzie nastgpnych postapien. Postgpienie nie moze by¢ mniejsze niz 1% najwyzszej stawki
zamieszczone] w rownorzednych ofertach.



2. Komisja przetargowa nie jest zobowigzana do zwrotu ztozonych ofert przetargowych.

I11. Przetarg uwaza si¢ za zakonczony wynikiem negatywnym, gdy na przetarg nie wptynie
ani jedna oferta lub zaden z oferentow nie zaoferuje miesi¢cznej stawki czynszu
dzierzawnego wyzszej od wywotawczej. W przypadku konieczno$ci przeprowadzenia
dodatkowego przetargu ustnego ograniczonego przetarg uwaza si¢ za zakonczony
wynikiem negatywnym gdy nikt z oferentow, ktorzy ztozyli oferty rownorzedne, nie
zglosi wymaganego postgpienia.

IV. Z przebiegu przetargu komisja przetargowa sporzadza protokdt zawierajacy
rozstrzygniecie przetargu wraz z uzasadnieniem. Protokot podpisujg przewodniczacy
oraz cztonkowie komisji przetargowej. Przetarg uwaza si¢ za zamkniety z chwilg
podpisania protokotu. Protokot ten stanowi podstawe zawarcia umowy dzierzawy.

V. Przewodniczacy komisji przetargowej zawiadamia na pismie wszystkich, ktorzy ztozyli
oferty, o wyniku przetargu w terminie nie dtuzszym niz 3 dni od dnia zamknigcia
przetargu.

V1. Na czynno$ci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu osoba biorgca w nim udziat
moze wnie$¢ do Burmistrza Karpacza pisemng skarge w ciggu 7 dni od dnia doreczenia
zawiadomienia o wyniku przetargu. Burmistrz Karpacza rozpatruje skarge w ciggu 7 dni
od daty jej wniesienia. Moze uzna¢ skarge za zasadng 1 nakaza¢ powtorzenie czynnos$ci

zwigzanych z przetargiem lub uniewazni¢ przetarg albo uzna¢ skarge za niezasadna.

VII. Burmistrz Karpacza w terminie do 21 dni od dnia dor¢czenia zawiadomienia o wyniku
przetargu wskaze osobie, ktéra przetarg wygrata, termin zawarcia umowy oddania w
dzierzawe bedacej przedmiotem przetargu nieruchomosci. Jezeli wyloniony w przetargu
dzierzawca nie stawi si¢ bez usprawiedliwienia w oznaczonym miejscu, dniu i godzinie w
celu podpisania umowy, Burmistrz Karpacza moze odstgpi¢ od jej zawarcia.

VIII. Organizator przetargu gwarantuje, ze wszelkie prawa autorskie catosci oferty, w tym
przedtozonej koncepcji programowo — przestrzennej, jako wlasnos¢ oferenta, nie beda
wykorzystane w catosci lub cze$ci poza potrzebami niniejszego przetargu bez zgody
oferenta.
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