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PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

A.

CZESC OPISOWA.
1. PRZEDMIOT INWESTYCJI .

Przedmiot inwestycji stanowi adaptacja polegajgca na zmianie sposobu
uzytkowania oraz rozbudowie budynku bytego dworca kolejowego na
Karpaczanskie Centrum Kultury i Turystyki wraz z parkingiem na dziatce nr ewid.
349/5, infrastrukturg techniczng na dziatkach nr ewid. 349/5, 349/6 oraz ze
Zjazdem z drogi dz. nr ewid. 349/6 na dziatke nr ewid. 349/5 w Karpaczu, obreb 2.

2. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU.

Dziatka 0 numerze ewidencyjnym 349/5 potozona jest w Karpaczu przy
skrzyzowaniu ulic Kolejowej i Nad tomnicg, obreb 2. Wg miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Karpacz dziatka potozona jest w
jednostce ,,A” — Centrum Karpacza. Zgodnie z wyrysem z miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dziatka potozona jest czesciowo na obszarze
wyznaczonym obowigzujgcymi liniami rozgraniczajagcymi oznaczonymi symbolem
,UT1”, ktérego podstawowg funkcjg sg tereny ustug turystycznych i
komercyjnych. Pozostata potudniowa czesc¢ dziatki potozona jest na obszarze o
symbolu ,KK” o funkcji podstawowej — tereny kolejowe. Zgodnie z §3 pkt 15)
ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Jednostki A —
Centrum Karpacza, tereny kolejowe ,KK” zaliczane sg do obszaréw przestrzeni
publicznej o szczegblnym znaczeniu dla realizacji potrzeb mieszkancow i
turystow oraz dla rozwoju funkcji turystycznej miasta.

Na przedmiotowej dziatce zlokalizowane sg dwa obiekty kubaturowe :
budynek bytego dworca kolejowego wraz z wiatg peronowg oraz budynek toalet
publicznych. Budynek dworca kolejowego wraz z wiatg peronowg zlokalizowany
jest w centralnej czesci dziatki w odlegtosci ok. 4,5 m od granicy z dziatkg nr ewid.
349/1, ktdrg stanowig tereny torowiska kolejowego. Istniejgcy budynek bytego
dworca kolejowego wraz z wiatg peronowg jest wpisany do rejestru zabytkow pod
numerem A/1218 decyzjg z dnia 15.05.2009 r. Jest to budynek parterowy, 1-
kondygnacyjny, sktadajacy sie z dwoch czesci : wyzszej, w ktorej miescita sie
hala dworcowa, przekryta dachem o uktadzie mansardowym z dwoma ryzalitami
w uktadzie szczytowym. Jednoprzestrzenna hala dworcowa przekryta jest
zebrowang kopulg zelbetowa. W srodkowej czesci hali dworcowej zlokalizowane
sgq po dwa wejscia zarowno od strony placu jak i wiaty peronowej. Nizsza czes¢
budynku dworca przekryta jest dachem dwuspadowym o ukiadzie kalenicy
rownoleglym do granicy z dziatke 349/1 — do torowiska kolejowego. Od strony
elewacji wschodniej zlokalizowane jest 1 wejscie poprzez brame 2- skrzydtowa,
zas od strony wiaty peronowej zlokalizowane sg 2 wejscia réwniez poprzez bramy
dwuskrzydtowe. W odlegtosci 6 m od elewacji potudniowej budynku dworca
Zlokalizowany jest budynek toalet. Jest to budynek parterowy, o rzucie opartym
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na ksztatcie litery ,L”, przekryty dachem dwuspadowym. Budynek ten ze wzgledu
na zly stan techniczny przeznaczony jest do wyburzenia. Przy granicy wschodniej
zlokalizowany jest mur z koszy gabionowych wypetnionych kamieniem tamanym
oraz dwubiegowe schody terenowe, ograniczone murami kamiennymi. Cze$¢
dziatki pomiedzy budynkiem dworca a murem gabionowym posiada nawierzchnie
utwardzong asfaltowg z wpustami kanalizacji deszczowej — niedroznymi. Jest to
parking, terenowy z istniejgcym wjazdem od strony ul. Nad tomnicg. Czesc¢
peronowa posiada nawierzchnie utwardzong ptytami betonowymi. Czesé
péinocno — zachodnig dziatki stanowig tereny zielone — to trawnik z zywoptotem,
ograniczony kraweznikami betonowymi, na ktorym porastajg 4 drzewa, z czego 3
sztuki przeznaczone sg do wyciecia. Dziatka od strony granicy zachodnie]
posiada ogrodzenie z siatki stalowej na stupkach stalowych. Na dzialce
zlokalizowane sg lampy oswietleniowe oraz infrastruktura techniczna dla budynku
dworca, tj. przylacze wodne, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej
odprowadzajgcej wody deszczowe z rur spustowych, przytgcze energetyczne
oraz telefonii TP SA. Przy elewacji potudniowej budynku gtéwnego dworca
zlokalizowany jest stup o konstrukcji stalowej kratowej na podwalinie betonowej —
przeznaczony do likwidaciji.

Dziatka charakteryzuje sie prawie ptaskim uksztattowaniem terenu, z lekkim
nachyleniem w kierunku pétnocnym. Jest zagtebiona ponizej poziomu ulicy Nad
tomnica, gdzie r6znica poziomdw w najwyzszym miejscu wynosi ok. 4 m. Rzedne
terenowe dziatki wahajg sie od 543,20 przy istniejagcym wjezdzie na dziatke do
543,80 przy potudniowej granicy dziatki. Dziatka posiada nieregularny ukiad
granic, posiada wydtuzony ksztatt wzdtuz osi pétnoc — potudnie.

Od strony granicy wschodniej i czesciowo pétnocnej dziatki 349/5 sgsiaduje z
dziatkg drogowag gminng — ul. Nad Lomnicg o nastepujgcych numerach
ewidencyjnych : 349/6 i 350/4. Od strony granicy pétnocnej dziatka czesciowo
przylega do dziatki drogowej gminnej o nr ewid. 194, ktGrg stanowi czes$ciowo
ulica Kolejowa oraz styka sie naroznikiem z dziatkg nr ewid. 171/2, ktéra stanowig
tereny kolejowe. Od strony granicy zachodniej i potudniowej dziatka graniczy z
dziatkg nr ewid. 349/1, bedacg wtasnoscig Polskich Kolei Panstwowych, na ktérej
znajduje sie torowisko kolejowe.

3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU.

Na przedmiotowej dziatce nr ewid. 349/5 zaprojektowano adaptacje
polegajacqg na zmianie sposobu uzytkowania wraz z rozbudowg budynku dworca na
potrzeby Karpaczanskiego Centrum Kultury i Turystyki. W pierwszym etapie
projektuje sie wyburzenie istniejgcego budynku toalet publicznych. Zgodnie z
wypisem z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego na terenie dziatki
oznaczonej symbolem UT1 zaprojektowano przebudowe budynku dworca w czesci A
I B oraz jego rozbudowe o czesci C, E i czesciowo D (oznaczenia przyjete w
projekcie). Przy lokalizacji projektowanej zabudowy zachowano odlegtos¢ 8,0 m od
ulicy KL — ul. Nad tomnica. Czes¢ A budynku to istniejgca hala dworcowa, ktora
zostata adaptowana na gtowny hol wejsciowy, zachowano istniejgce wejscia gtowne
od strony parkingu oraz istniejgcy mansardowy uktad dachu nad wewnetrzng koputg
zelbetowaq. Ukiad kalenicy tej czesci jest prostopadty do ulicy Nad £omnicg. W czesci
A zaprojektowano antresole zelbetowa. Czesc¢ B istniejgcego budynku zostata
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przebudowana na sale wystaw statych réwniez z antresolg wewnetrzng. Dach nad tg
czescig dwuspadowy o istniejacym kacie nachylenia potaci dachowych 30 stopni
zostat urozmaicony lukarnami o dachach mansardowych. Czes¢ C zlokalizowana jest
na granicy zachodniej. Na zblizenie sie do granicy z dziatkg nr ewid. 349/1 uzyskano
zgode od Polskich Kolei Panstwowych — pismo nr N13g — 655/U/106/2009 z dnia
16.04.2009 r. Czesc¢ C oparta jest na rzucie prostokata z dwoma ryzalitami — w
elewaciji potnocnej i wschodniej. Ta czes¢ budynku jest Il — kondygnacyjna z
dominantg o przeciwstawnym uktadzie dachu, ktéra jest Il — kondygnacyjna.
Wymiary rzutu tej czesci wynoszg max 32,04 x 11,34 m. Ta czes¢ budynku przekryta
jest dachem dwuspadowym o kacie nachylenia potaci dachowych wynoszacym 35
stopni. Bryta dachu rozrzezbiona jest lukarnami o dachach w ukfadzie
mansardowym, co stanowi nawigzanie do istniejgcego dachu mansardowego nad
byta halg dworcowsg. Czes$c¢ E to sala wystaw czasowych utworzona pod
zadaszeniem pierwotnej wiaty peronowej. Zachowano istniejgcqg konstrukcje
zadaszenia o spadkach wynoszacych 3 i 4 stopnie w kierunku srodkowej rynny
odwadniajgcej. Jest to czes¢ 1 — kondygnacyjna o wymiarach rzutu poziomego max
4,36 x 32,46 m. Fragment czesci D objety zasiegiem symbolu UT1 z miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego to rozbudowa istniejgcego budynku
przylegajgca od strony elewacji potudniowej istniejgcego budynku. Jest to czesc Il —
kondygnacyjna, przekryta dachem dwuspadowym o ukitadzie kalenicy prostopadiym
do ulicy Nad tomnica. Pozostaty fragment czesci D zlokalizowany jest na terenie
oznaczonym symbolem KK, gdzie zaprojektowano czes¢ Il — kondygnacyjna,
przekrytg dachem dwuspadowym o kacie nachylenia potaci 35 stopni. Ta czes¢
dachu posiada réwniez lukarny o mansardowych uktadach dachow. Gtéwne wejscie
do budynku Karpaczanskiego Centrum Kultury i Turystyki zlokalizowano w miejscu
istniejacych wejs¢ gtownych od strony parkingu. W czesci C zlokalizowano wejscie
prowadzace do sali promocji ksigzki oraz Sali konferencyjnej. Wejscie do informacji
turystycznej zlokalizowane jest w elewacji poinocnej pod zadaszeniem. Wejscie do
czesci zapleczowej budynku zlokalizowane jest w czesci D od strony parkingu. W
czesci D zaprojektowano od strony peronu wejscie do Sali tradycji kolei karkonoskiej.
Do czesci E prowadzg dwa wejscia od strony peronu w czesci wiaty peronowej.
Wijazd publiczny na teren dziatki zaprojektowano od strony ulicy Nad Lomnicg
—dz. 349/6. Zgodnie z planem przyjeto jak dla sal widowiskowych, klubéw, bibliotek
1 m.p./ 10 miejsc. Zaktadajac ok. 100 oséb odwiedzajacych jednorazowo budynek
przyjeto 10 miejsc postojowych oraz dwa miejsca dla autokarow, co daje mozliwos¢
dodatkowo przyjecia ok. 100 oséb. Od strony elewacji wschodniej zaprojektowano
parking terenowy, gdzie nawierzchnia drogi dojazdowej wykonana bedzie z kostki
brukowej granitowej, zas miejsca postojowe z ptyt betonowych azurowych,
wypetnionych trawnikiem. Na parkingu wydzielono 10 miejsc postojowych dla
samochodéw osobowych o wymiarach 2,5 x 5,5 m, w tym 1 miejsce dla oséb
niepetnosprawnych o wymiarach 3,6 x 5,5 m oraz 2 stanowiska parkingowe dla
autokarow turystycznych o wymiarach 3,0 x 13,30 m. Ze wzgledu na waski ksztatt
dziatki nie ma mozliwosci na wykonanie planu manewrowego umozliwiajgcego
zawrocenie autobusem w obrebie dziatki. Autokar po zaparkowaniu na stanowisku
postojowym na terenie dziatki 349/5 bedzie musiat wycofaé tytem z dziatki i ponownie
wiaczyc€ sie do ruchu ulicznego. Pomiedzy parkingiem a budynkiem zaprojektowano
ukiad ciggoéw pieszych w postaci chodnikéw o szer. min 1,5 m, na ktorych
zaakcentowano wejscia budynku kompozycjami wykonanymi z drobnej kostki
granitowej w potgczeniu w ptytami granitowymi o szorstkiej nawierzchni. Przy
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Sciezkach i chodnikach zaprojektowano zielence z nasadzeniami roslinami
ozdobnymi w postaci krzewdw i niskich drzew lisciastych i iglastych. Przy wejsciach
gtéwnych i bocznym w skrzydle pétnocnym zaprojektowano siedziska — tawki — 4
sztuki oraz kosze na odpady — 2 sztuki i 2 sztuki w obrebi parkingu terenowego.

Projektuje sie remont schodéw terenowych wraz z murem oporowym i murem
pod schodami. Projektuje sie wykonanie nowych balustrad i pochwytow wraz z
uktadem balustrady w ich centralnej czesci.

Jako miejsce gromadzenia odpadow statych wydzielono placyk przy
wewnetrznej drodze dojazdowej do budynku o wymiarach 2 x 2 m. Jest to miejsce
utwardzone o nawierzchni z kostki brukowej, na ktérym ustawione zostang
prefabrykowane pojemniki na odpady state. Odpady komunalne gromadzone bedq i
przechowywane w zamykanych pojemnikach, wywozone na wysypisko odpadéw
komunalnych na podstawie umowy na wywdéz $mieci.

Do budynku projektuje sie przytacze energetyczne zgodnie z warunkami
technicznymi — zasilanie budynkéw poprzez wykonanie wewnetrznej linii zasilajgcej
kablowej niskiego napiecia. Opis oswietlenia terenu oraz przylgcza energetycznego
w czesci opisowej instalacji elektrycznych.

W celu zapewnienia dostawy wody do celéw gospodarczo- bytowych dla
budynkow zaprojektowano przytgcze wodne z istniejgcej sieci wodociggowej
miejskiej. Ze wzgledu na brak w poblizu dziatki hydrantow zewnetrznych
zaprojektowano na dziatce 349/5 2 hydranty zewnetrzne do celéw
przeciwpozarowych w miejscu dostepnym dla wozow strazackich.

W celu odprowadzenia $ciekow zaprojektowano przytgcze kanalizacji
sanitarnej do sieci kanalizacji sanitarnej.

Zaprojektowano réwniez ukfad sieci kanalizacji deszczowej, ktéra bedzie
odprowadzata wody deszczowe z czesci parkingowej oraz z rur spustowych z potaci
dachowych.

Jako ogrodzenie dziatki postaje istniejgcy mur z gabionow — koszow
wypetnionych kamieniami. Pozostata czes¢ dziatki bedzie nie ogrodzona.

4. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI - BILANS TERENU

POWIERZCHNIA DZIALKI .....coooviiiiiiii - 2720,00 m2 - 100,00 %

POWIERZCHNIA ZABUDOWY :

- istniejacy budynek - 326,73 m2- 12,02%
- projektowane rozbudowy - 583,26 m2- 21,44 %
W sumie - 909,99 m2- 33,46 %

POWIERZCHNIA UTWARDZONA :

Droga dojazdowa do miejsc postojowych - 378,42m2- 13,91 %
Miejsca postojowe - 227,26 m2- 8,35%
W sumie - 605,68 m2- 22,26 %
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CHODNIKI DLA PIESZYCH - 409,14 m2 - 15,04 %

ISTNIEJACY MUR OPOROWY - 3256m2-  1,20%

ISTNIEJACE SCHODY TERENOWE - 27,00m2- 1,00 %

Trawniki z roslinnoscig niskg ozdobng i wysokg - 735,63m2- 27,04%
100,00 %

WSKAZNIKI dla UT1 :

Wskaznik intensywno $ci zabudowy :

Powierzchnia catkowita budynku -1763,92 m2

w tym na terenie UT1 - 1613,38 m2

Powierzchnia dziakki - 2720,00 m2

W tym na terenie UT1 - 2337,66 m2

1613,38 : 2337,66 = 0,6901 < 0,70 (maksymalny wg planu)

Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej :

Powierzchnia biologicznie czynna - 735,63 m2
w tym na terenie UT1 - 709,22 m2
50% miejsca postojowe z ptyty azurowe - 113,63 m2
Powierzchnia dziatki - 2720,00 m2
W tym na terenie UT1 - 2337,66 m2

[709,22 + 113,63] : 2337,66 = 822,85 : 2337,66 = 0,3519 > 0,35 (minimalny

wg planu)

WSKAZNIKI dla KK :

Wskaznik zabudowy :

Powierzchnia zabudowy 909,99 m2
w tym na terenie KK - 79,52 m2
Powierzchnia dziatki 2720,00 m2
W tym na terenie KK 382,34 m2

79,52 : 382,34 = 0,20 < 0,25 (maksymalny wg planu)
Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej :

Powierzchnia biologicznie czynna - 726,63 m2
w tym na terenie KK - 80,29 m2
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kolejowego na Karpaczanskie Centrum Kultury i Turystyki wraz z parkingiem na dziatce nr ewid. 349/5, infrastrukturg,
techniczng na dziatkach nr ewid. 349/5, 349/6 i 194 oraz ze zjazdem z drogi dz. nr ewid. 349/6 na dzialke nr ewid. 349/5
w Karpaczu

Powierzchnia dziatki -2720,00 m2
W tym na terenie KK - 382,34 m2
80,29 : 382,34 = 0,2099 > 0,20 (minimalny wg planu)
Wszystkie wska zniki potwierdzaj g zatozenia z planu.
5. Projektowany obiekt podlega uzgodnieniu z Wojewodzkim Oddzialem Stuzby
Ochrony Zabytkéw — Delegatura w Jeleniej Gorze.

6. Przedmiotowa dziatka nie znajduje sie w granicach terendw goérniczych i jest
poza wptywami eksploatacji gorniczej

7. inwestycja nie stanowi zagrozenia dla srodowiska naturalnego i nie

narusza intereséw o0so6b trzecich.

opracowala :

arch. Mirella Dziedzicka
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