BURMISTRZ KARPACZA
Karpacz, 24 marca 2009 r.

GNiP. 7327/16/09

WYPIS
z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Karpacz

Nieruchomo$¢ stanowiaca dziatke¢ nr 349/5 (obreb Karpacz — 2) potozona jest
w jednostce ,,A” - Centrum Karpacza obowiazujacego od 18 lutego 2004 r. miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego uchwata Nr XX1/128/03
Rady Miejskiej w Karpaczu z dnia 11 grudnia 2003 r. opublikowana w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Dolnoslaskiego z dnia 03 lutego 2004 r. Nr 20, poz. 374.

Zgodnie z rysunkiem w skali 1:2000, ktory jest integralna czgscia planu:

® znaczna powierzchnia dziatki nr 349/5 (obreb Karpacz 2) poiozona jest na obsza-
rze wyznaczonym obowiazujacymi liniami rozgraniczajacymi oznaczonym symbo-
lem UT1, ktorego podstawowa funkcja sa tereny ustug turystycznych i komercyj-
nych;

® pozostata powierzchnia potozona jest na obszarze o symbolu KK o funkcji podsta-
wowej tereny kolejowe.

Zgodnie z §3 pkt 15) ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego Jednostki A — Centrum Karpacza, tereny kolejowe KK zaliczane sa do obsza-
réw przestrzeni publicznej o szczegdlnym znaczeniu dla realizacji potrzeb mieszkan-
cow, turystow 1 przebywajacych oraz dla rozwoju funkcji turystycznej miasta.

Istniejacy na dzialce budynek dworca kolejowego jest obiektem o walorach
architektonicznych, wskazanym do ochrony.
[Zatacznik 1 — Wyrys z mpzp]

Dla inwestycji projektowanych w jednostce A - CENTRUM KARPACZA winny
by¢ zachowane ustalenia ww. uchwaty:

- rozdzialu I - Przedmiot i zakres ustalen planu;
- rozdziatu II - Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw;
- rozdziatu III - Zasady adaptacji istniejacych funkcji i lokalizacji reklam;

- rozdzialu IV - Ksztaltowanie ukladu komunikacyjnego i zasady lokalizacji miejsc
postojowych;

- rozdzialu V - Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej;

- rozdzialu VI - Szczegélne warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony
srodowiska kulturowego;

— rozdzialu VII - Szczegélne warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb
ochrony srodowiska przyrodniczego i ochrony zdrowia.



Ustalenia szczegotowe dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi i
oznaczonego w planie symbolem UT1 zawarte sa §29; KK - §38 tekstu planu, ktory
jest jednoczes$nie trescig uchwaty.

§29

Symbol i funkcje terenu
wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi

UT1

Tereny ustug turystycznych i komercyjnych.

Uzytkowanie podstawowe:

—  ushugi turystyki (wg art. 3 ustawy o ustugach turystycznych),

— administracja, obstuga dzialalno$ci gospodarczej i spoteczne;j,

— handel detaliczny,

—  gastronomia,

—  ustugi nieprodukcyjne zwiazane z konsumpcja indywidualna, za wyjatkiem
stacji obstugi samochodéw i stacji paliw,

—  ushugi informatyczne i tacznosci,

—  ushugi badawczo-rozwojowe,

—  ushugi edukacyjne,

—  ustugi ochrony zdrowia,

—  ushugi rekreacji, sportu, kultury i rozrywki.

Zagospodarowanie terenu:

—  budynki i budowle przeznaczone pod funkcje podstawowe i dopuszczalne,

—  zielen urzadzona,

—  terenowe urzadzenia sportu i rekreacji (budowle),

—  dojscia oraz dojazdy i drogi wewngtrzne,

—  urzadzenia infrastruktury technicznej , w tym na wydzielonych dziatkach,
miejsca postojowe dla samochoddw, garaze.

Funkcje dopuszczalne

Uslugi publiczne.

Mieszkalnictwo:

istniejace - do zachowania,

projektowane, jednorodzinne - wylacznie jako wbudowane, pod warunkiem, ze
acznie z adaptowanym, zajmie nie wigcej niz 25% pow. c. budynku ustugowego.
Ustala si¢ utrzymanie wystgpujacych w stanie istniejacym innych funkcji,
odmiennych od funkcji podstawowych i dopuszczalnych, pod warunkiem spekienia
wymogow okreslonych w § 5.




Warunki  ksztattowania
zabudowy i
zagospodarowania terenu

Przebudowa i rozbudowa istniejacych budynkow oraz budowa nowych z zachowaniem

nastgpujacych warunkow:

—  ksztaltowanie zabudowy: - w sposob zgodny z cechami lokalnej architektury o
warto$ciach kulturowych, w tym w szczegolnosci z cechami ,,obiektow o walorach
architektonicznych do ochrony”, w zakresie skali zabudowy, uksztattowania bryly,
wysokosci, formy i spadku dachu;

— maksymalna wysoko$¢ kalenicy budynkow istniejacych (przebudowywanych i
rozbudowywanych), liczona od najnizej potozonego terenu przy budynku: — nie
przekraczajaca istniejacej wysokosci budynku,

— maksymalna wysokos$¢ kalenicy budynkéw projektowanych:

e usytuowanych w calosci w pasie terenu o szerokosci 25m od linii rozgraniczajacej ulic i
drég, liczona od najnizszego poziomu terenu przy budynku od strony ulicy: - 13,5m,

e  usytuowanych na pozostaltym terenie, o swobodnej lokalizacji, liczona od najnizej
potozonego terenu przy budynku: - 13,5m;

—  minimalna wysoko$¢ kalenicy budynkow projektowanych, liczona od najnizszego
poziomu terenu przy budynku od strony ulicy: - 7,0m;

—  maksymalna ilo$¢ kondygnacji budynkoéw istniejacych, liczona od najnizej potozonego
terenu przy budynku: - istniejaca do zachowania, nie przekraczajaca istniejacej ilosci
kondygnacji budynku,

—  maksymalna ilo$¢ kondygnacji budynkéw projektowanych:

e  usytuowanych w catosci w pasie terenu o szerokosci 25m od linii rozgraniczajacej ulic i
drég, liczona od najnizszego poziomu terenu przy budynku od strony ulicy: - 3,

e  usytuowanych na pozostatym terenie, o swobodnej lokalizacji, liczona od najnizej
potozonego terenu przy budynku: - 3,

—  ilo$¢ kondygnacji w poddaszu uzytkowym: - od 1 do 2;

—  dach: stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy — spadek dachu w nawiazaniu
do spadkéw wystgpujacych w ,,obiektach o wartosciach architektonicznych do
ochrony”, dla nowej projektowanej zabudowy w granicach 30° - 45°.

Ksztattowanie uktadu zabudowy — wzdtuz ciagéw komunikacyjnych, w nawiazaniu do

ustalonej uchwata nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz poprzez swobodna lokalizacjg

pojedynczych budynkéw wewnatrz zespotu budowlanego.

Linia zabudowy budynkéw istniejacych: - do zachowania.

Linia zabudowy budynkow projektowanych, nieprzekraczalna: - wyznaczona przez
istniejace, sasiednie budynki, lecz nie mniej niz:

—  odulicidrog Kpj i KD — 6,0m,

—  odulicidrég KL — 8,0m,

—  odulicidrog KZ —12,0m.

Minimalna odleglos¢ projektowanej zabudowy, od:
—  rzeki Lomnica — 20m,

—  potoku Lomniczka — 20m,

—  potoku Bystrzyk — 10m,

—  terenow kolejowych — 20m.

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: - 0,70.
Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na dzialce: - 0,35.

Zasady  podzialu  na
dziatki

Granice dziatek budowlanych wyznaczaja:

—  linie rozgraniczajace,

—  istniejace granice wlasnosci.

Wtorne podziaty i scalenia dziatek pod warunkiem zachowania przepiséw szczegdlnych w
zakresie lokalizacji zabudowy oraz ustalonych planem warunkéw zagospodarowania,
parametrow i wskaznikow urbanistycznych.

Minimalna szeroko$¢ dziatki pod droge wewngtrzng — 8,0m..

Zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej
i komunikacji

Tereny obstugiwane ulicami i drogami publicznymi oraz drogami wewngtrznymi
ksztaltowanymi zgodnie z zasadami okre§lonymi w rozdz. IV.

Tereny obshugiwane w oparciu zbiorcze systemy sieci infrastruktury technicznej
ksztaltowane z godnie z zasadami okre§lonymi w rozdz. V.

Szczegodlne warunki
zagospodarowania

Warunki zagospodarowania wynikajace z:

-potrzeb ochrony $rodowiska kulturowego okreslone sa w rozdz. VI,

-potrzeb ochrony przyrody i ochrony zdrowia ludzi okreslone sa w rozdz. VIL

Ilos¢ kondygnacji od strony zaplecza dziatki (od tylu budynku), budynkow zlokalizowanych
w pasie terenu o szerokosci 25m od linii rozgraniczajacej ulic i drég, moze rézni¢ sig
wylacznie o dwie kondygnacje od ustalonej w ust. 3 maksymalnej ilosci kondygnacji,
okreslonej od najnizszego poziomu terenu przy budynku od strony ulicy.




§38

Symbol i funkcje terenu
wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi

Tereny kolejowe.

Funkcje dopuszczalne

Zielen urzadzona.

Ustugi turystyczne i komercyjne.

Bazy, sklady, stacja obstugi samochodéw.
Urzadzenia infrastruktury technicznej.

Warunki  ksztattowania
zabudowy i
zagospodarowania terenu

Przebudowa i rozbudowa istniejacych budynkow oraz budowa nowych z zachowaniem

nastgpujacych warunkow:

—  ksztaltowanie zabudowy: - w sposob zgodny z cechami lokalnej architektury o
wartos$ciach kulturowych, w tym w szczegolnosci z cechami ,,obiektow o walorach
architektonicznych do ochrony”, w zakresie skali zabudowy, uksztaltowania bryty,
wysokosci, formy i spadku dachu;

—  maksymalna wysokos$¢ kalenicy: - 11,0m;

—  maksymalna ilo$¢ kondygnacji: - 2;

—  dach: stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy — spadek potaci dachu w
granicach 30° — 45°,

Linia zabudowy budynkéw istniejacych: - do zachowania.

Linia zabudowy budynkow projektowanych, nieprzekraczalna: - wyznaczona przez
istniejace, sasiednie budynki, lecz nie mniej niz:

—  odulic i drog Kpj, KD — 6,0m,

—  odulicidrog KL — 8,0m.

Maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: - 0,25.
Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na dzialce: - 0,20.

Zasady  podzialu  na
dziatki

Granice dzialek budowlanych wyznaczaja:

— linie rozgraniczajace,

—  istniejace granice wlasnosci.
Wtérne podziaty i scalenia dzialek pod warunkiem zachowania przepisow szczegdlnych w
zakresie lokalizacji zabudowy oraz ustalonych planem warunkow zagospodarowania,

parametrow i wskaznikow urbanistycznych.
Minimalna szeroko$¢ dziatki pod drogg wewngtrzng — 8,0m..

Zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej
1 komunikacji

Tereny obstugiwane ulicami i drogami publicznymi oraz drogami wewngtrznymi
ksztattowanymi zgodnie z zasadami okre§lonymi w rozdz. IV.

Tereny obstugiwane w oparciu zbiorcze systemy sieci infrastruktury technicznej
ksztaltowane z godnie z zasadami okre§lonymi w rozdz. V.

Szczegodlne warunki
zagospodarowania

Warunki zagospodarowania wynikajace z:
-potrzeb ochrony $rodowiska kulturowego okreslone sa w rozdz. VI,
-potrzeb ochrony przyrody i ochrony zdrowia ludzi okreslone sa w rozdz. VII

Ustalenia ogdlne do projektowania zawiera zalacznik 2 do niniejszego wypisu
(rozdziat od I do VIII uchwaty).

Otrzymuja:

1. Referat Inwestycji 1 Gospodarki Komunalnej wm.

2. GNiP aa.




