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Dzialkinr 218/1, 218/2, 229 (obhreb Karpaez —4) polozone sg w jednost-
ce A — Centrum Karpacza, migjscowego planu zagospodarowania przestrzenncgo
uchwalonego uchwaly Ny XX 1/128/03 Rady Mieiskie] w Karpaczu z duja 11 grad-
nia 2003 r. opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Dolnesiagskicgo z
dnia 03 tutego 2004 r. Nr 20, poz. 374,

We ustalen tego planu, dziatka nr:
.

w 229 (obreb Karpacz — &) przy vl Kodciclne), o powierzchni 3373 m kw. na
terenic oznaczonym w planic svmbolem UP L TERENY USHLUG PUBLICZNY I,

e 218/1 (ohreb Karpacz — 4) prov ul. Konstytucp 3 Maja, o powierzehni 378 m kw,
polozona jest

- znaczna powierzehnia {ok. 90%) na (erenie  wyznaczonym  wo plante
obowigzulgeymt intami rozaraniczajgeymi, oznacvonym symbolem UTZ, dla
ktorego  ustalenia bramigs TERENY  USLUG TURYSTYCZNYCH 1
KOMERCYINYCH;

- pozestala, na terenie o symbolu UPT: TERENY USE UG PUBLICZNYCH.

w 218/2 {obreb Karpacy — 4) przy ul. Konstylueji 3 Maja. o powierzehni 7159 m.
kw. poloZona jest:

- gnaczna powierzehnia (ok. 93%) na terenic UPL: TERENY USLUG PU-

BLICZNYCH;
- pozostala, na terenie UT2: TERENY USLUG TURYSTYCZMYCH T KOMER-
CYJINYCH, '
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-
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7 vysunku planu wynika, ze dziaiki poloZone sy w granicach n
wpisanego do rejestru zabyikow,

Wo nicobowiazujaeyeh zapisdw planu, poludniow o czesé dziatki nr 229
1 21872 (obreb Karpacz — 4) zu walm sie w obszarze Glownego Zbiormka Wad
Podziemnyeh Karkonosze nr !

Crolncenik eraficany ne 1]




Projektowany obizkt halj sportowej przy istniejqcej szkole publiczne] na
dziafkach nr 229, 218/1, 218/2 (obreb Karpacz - 4), potozonych na obszarze
ozhaczonym na rysunku planu symbolem UPI 1 UT2 stanowi funkcje
podstawowego  zagospodarowania terenu | jego lokalizacja jest zgodna z
przeznaczeniem w planie (§27, §30 uchwaty). |

Dla inwestycji  projektowanych w Jednostce A - CENTRUM KARPACZA
winny by¢ zachowane ustalenia wy. uchwaly, w szezegdinoscei
- rozdzialu | - Przedmiot i zakres ustalef planu;
rozdzialu 11 - Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terendw;
- rozdziatu HI - Zasady adaptacji istniejacych funkeji i lokalizacji reklam;
- rozdzalu 1V« Ksztaitowanie ukladu komunikacyjnego i zasady lokalizacji
miejse postojowych;
. - rozdzialu V- Zasady obshugi w zakresie ifrastrukiury technicznej;
- rozdziafu VI - Szezegolne warunki zagospodarowania wynikajjce z potrzeb
ochirony srodowiska kulturowego:
- rozdziala VI - Szezegélne warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeh
ochrony Srodowiska przyrodniczego i ochrony zdrowia.

Ustalenia szezegolowe dia terenu wydzielonego liniami rozgranicza-
jacymi | oznaczonego w planie symbolem UP1 zawarte s w §27; UTZ - §30
tekstu planu, ktéry stanowi jednoczeénie tekst uchwaly.

Zadaernik 2

Latacomki:

Zulaeznik 1 Wyrys 7 mpzp jednostki A - CENTRUM KARPACZA

Zelqeznik 2 Ustalenia rozdzialéw 1 VIl oraz rozdzialu VI - tereny o symbolu UP1 (§27)
FUT2 (§30) tekstu planu

Otrzvmuja; y
I Referat Tnwestyeji
1 Gospodarki Komunalnej wim.

20 GNP aa
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ZALACTINIK 2
GMIRTIATA/ISER6/05 2 dnig 10 marca 20605 r,

podtegaja ochronie jak tercny zabudowy mieszianiowej, o ktorveh mowa w art, 113 ust. 2 pkt a)
ustawy Prawo ochrony $rodowisia,

2) tereny uslug publicznych (UP), na kidryeh zlokalizowane bedg obickly praychodni zdrowia, szkoly,
przedsziola oraz obiekly rwiazanc z lecznicnvem sanatoryjnym dzicei i doroshych —padlegaja
ochronic jak tereny pod budyankami mvigeanyral ve stalym lub wiclogodzinnvm pobytem dzicei |
miodziezy, o kidrych mowa wart. 113 ust, 2 pit ¢) ustawy Prawe ochroay Srodowiska,

Rowdeinl ViD)
Ustalenia szezegdiowe dia terendw wydziconveh liniani FOEGTABIC A ACY i,
27
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TERENY USLUG PUBLICZNYCH.

. _

| | Uzytkowanie podstawowe:

-obejmujgee funkeje zwigzane z realizacia celéw o ktdrym mowa w
|art. © ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz obejmujyce

- - - [
Symbol 1 funkeje. : '
: Cdzialalnodé koscioldw.

erenu ;
wydzielonego L ]
liniami ' Zagospodarowanie lerenu:

rozeraniczajgeymi = budynki i budowle przeznaczone pod funkeje podstawowe i
' dopuszezalne.

= ziclen wrzadzona,

— lerenowe urzadzenia sportu i rekreacii (budowle),

. dujseia oraz dojazdy 1 drogi wewnetrzne,

:-- urzgdzenia inlrastruktury techniczne) , w iym na wydzielonych

i duialkach.

P Zielen parkowa.

Mieszkalnictwo - wylacznie jako whudowane.

Infrastruktura techniezna 1 obsluga techniczna miasta.

Funkeje
dopuszezalne

i~

Ustala sig ulrzymanic wystepujacych wstanie istnicjacym innyeh
funkeji. odmiennych od funkeji podstawowych i dopuszezalnych, pod
warunkiem spetnienia wymogdw olkreslonych w § 3.



Warunki
keztaltowania

zabudowy i

zagospodarowania
ferenu

Zasady podzialu na
dzialks

Zasady
zakresie
mlrastruktury
techniczne i
komunikacj

Szezegdlne
warunki
sagospodarowania

obstugi w

0

Przebudowa i rozbudowa istniejacych budynkdw oraz budowa
\ nmvych 7 zachowaniem nastepujaeyelt warunkow:
.~ ksztaltowanie zabudowy: - w sposéb zgodny z cechami loks incy
' architektury o wartosciach kulturowych;
- maksymalna wysokoeé¢ kalenicy fub wysokosei budynku, liczona
od najnizej potozonego terenu przy budynku: - jstnicjaca, do
: zachowania;
— ‘maksymalna iloéé¢ kondygnacji, liczona od najnizej polozonego
terenu przy budynku: - 3;
= dach: ksztaltowany z uwzglednieniem dotychczasowych
indywidualnych cech architektonicznych obicktu.

Vsztaltowamu ulkiadu zabudowy — poprzez uzupetnienie ulkdadu
1%11"11C]at,ych budynkdw, w nawigzaniu do uksztaltowanej linii
/abuc lowy lub zdeliniowanej wspdlnej dia dotychezasovwego uklady,
/dbdd)’ kompozycyjne).

Linia zabudowy budynkdw istnigjqeych: - do zachowania,

Linia zabudowy budynkdw projektowanych, nicprzckruczalpa; -
wyznaczona przez istnigjaee, sasiednic budynki, fecz nic mniej niz:
c—odulicidrég Kpj i KD - 6,0m,
—  odulic drog KL - 8,0m.

~ odulicidrég KZ - 10,0m.

 Minimalny wskaznik powicrzchni biologicznie czynnej na dziafee: -

(0.25,

- Granice dzialek budowlanyeh wyznaczaja:

— linie rozgraniczajgee,

— istnicjgee eranice wlasnosci.

Wiorne podzialy i scalenia dzialek pod warunkiem zachowania

przepisow szezegdinych w zakresie Jokalizaci zabudowy oraz

ustaionych planem warunkow zagospodarowania, parametrow i

wskaznikdw urbanistycznych.

Minimalna szerokos¢ dzialki pod drogg wewnglrzng — 8.0m.

Tereny obslumwane ulicami i drogami publicznymi oraz drogami
wewnetrznymi ksztaltowanymi zgodnic z zasadami okreslonymi w
rozdz. 1V, ‘

Tereny obstugiwane w oparciu o zbioreze systemy sieci infrastruktury
techniczne] ksztaltowane zgodnie z zasadami okresionymi w rozdz.
V.

Warunki 7ag0§p0daio\mnla wymlxa] ace z:

-potrzeb ochrony $rodowiska kulturowego okredione sq wrozdz, VI,
-potrzeb ochrony przyrody 1 ochrony zdrowia ludzi okreslone sa w
rozdz, VI

16



ZALACENIK 3
GNP 32T A/INE/Z6/05 ¢ dnia 0 maven 2005 p,

CUTE ) UTZA
HHENY USLUG TURYSTYCZNYCH T KOMERCYINYCIT,

Uzytkowanie podstawove:

= uslugl turystyki (wy art. 3 ustawy o uslugach turystycanych),

~ administracia, obsluga driatalnodel gospodarczej i spolecznej,
= handel detaliczny,

- gastronomia,

-~ uslugi nieprodukeyjne zwiazane z konsumpcja indywiduaing, za

Symbol i funkeje’
lerenu

Swydziefonego I
liniann
rozgraniczajgeymi

wyjatkien stacji obslugi samochodéw i stacji paliw,

-~ uslugi informatyczne i tacznogei,
= - ushugi badawezo-rozwojowe,
+~ uslugi edukacyjne,

= usiugi ochrony zdrowia,

— uslugi rekreacii, sportu. kultury i rozrywki.

' Zagospodarowanie terenu:

*budynki i budowle przeznaczone pod funkeje podstawowe i
dopuszezalne,

Friclen urzadzona,

*terenowe urzadzenia sportu i rekreaci {budowlc),

“dojiein oraz dojazdy i drogi wewnetrzne,

Furzadzenta infrastruktury techniczne] | w tym na wydziclonych
dzialkach,

*migjsea postojowe dla samochodow, garaze.

Uslugt publiczne.

~Micszkalnictwo:

Funkeje
depuszezalne

[

istnicjgee - do zachowania,
projekiowane, jednorodzinne - wylgeznie jako whudowane, pod

Cwarunkiem, ze lacznie 2 adaptowanym, zajmie nic wigee] niz 25% pow. c.
sbudynku usiugoweyoe.

Ustala sig utrzymanic wystepujacyeh w stanie istnicjacym innych funkeji,
odmicunych od funkeji podstawowych i dopuszezalnych, pod warankiem
spehatenia wymogdw okreslonych wo§ S,

17



Warunki
ksztallowania
zabudowy i
ragospodarowani
aterent

(]

ZALACENIK 2
GNP I3ITA/INE/26/05 z dnia 10 marca 2005

Przebudowa i rozbudows istnicjacych budynkédw oraz budowa nowych z
zachowaniom nastepujacyel warunkdw:

* ksztaliowanie zabudewy: -~ w sposdb zgodny 7 cechami lokalnej
architektury o wartosciach J\ul[mm\fy(,h w tvm w szezegonosdcel z
cechami .obickidw o walorach architekionicznyeh do ochrony”, w
zakresie skali 7 zabudowy, ukszlaliowania bryly, wysokodei, formy i spadku
dachu;
maksymaloa wysokodd  kalenisy  budynkdw  istnigjacych
(przebudowywanych I rozbudowywanych), liczona od najnize]
polozoncgo terenu przy  budynku: -nie  przekraczajaca istniejace)
wysokosel budynku,
¥ maksymalna wysokosé kalenicy budynkdw projektowanych:
~ usytuowanyeh wcalodel w pasie terenu o szerokodel 25m od linii
rozgraniczajace] ulic i drog, liczona od najnizszego poziomu terenu
przy budynku od strony ulicy: - 135,0m,
- usytuowanych na pozostatym terenie, o swobodnej lokalizacii, ll(,/mm
od najnizej polozonego terenu przy budynku: - 13,5mm;
* minimalna wysokodc kalenicy budynkéw projektowanych, liczona od
najnizszego poziomu terenu przy budynku od strony ulicy: - 7,0m;
* maksymalna os¢ kondygnacii budynkodw istaicjacych. liczona od
najnize) polozonego terenu przy budynku: - nic pruekraczajaca
sstnicjyey) ilosed kondygnacji budynku,
* maksymalna ilod¢ kondygnacji budynkow projektowanyeh:
- usytuowanych w ealodei w pasic terenu o szerokosel 25m od linii
rozgraniczajaeef ulic 1 drdg. liczona od najnizsrzego poziomu terenu
przy budynku od strony ulicy: -,
- usyluowanyeh na pozostalym terenie, o swobodnej Tokalizacii, liczona
od nanize} polozencgo terenu przy budynku: -
ilos¢ kondygnacji w poddaszu wrytkowym: - od 1 do 2;
dach: stromy o symetrycznych ukladach polaci 1 kalenicy — spadek
potact dachu w nawigzaniu do spadkdw wystepujacych w  obicktach o
wartodeiach architektonicznych do achrony™, dla nowej projektowane
zabudowy w granicach 30" - 45,

Ksztaltowanic ukladu zabudowy — wzdhuz ciggdw kemunikacyjnych, w
nawiazaniu do ustalone] uchwaly nieprzekraczainej finii zabudowy oraz
poprzez swobodua lokalizacje pojedynezych budynkdw wewnalrz zespolu
budowlanego

L
L

inia zabudowy budynkow istnicjgeyeh: - do zachowania.
inia zabudowy budynkdw projektowanych, nieprzekraczalna: -

wyznaczona przez istniejace, sasicdnic budyvuki, lecz nie mnicj niz:

od ulic i drog Kpj i KL - 6,0m.
od ulic i drog KL - §,0m,
od alic 1 drdg KZ - okreslona na rysunku planu.

vimimalna odleglose projektowane] zabudowy. od:

rzelkat Lommcen - 20m,
potoku Lomniczka - 20m,
potoku Bysnzvk — 10m.

18



‘Maksymalny wskaz
1,20,

i

M

Herenu UT2: - 0,25 ; dla terenu UF2.1:- 0,135,

' Maksymalny wskaznik zabudowy dxziatki d

nik intensywnoscei zabudowy dzialki dla tereny Ut -

la terenu U2.1- - 0,375,
inimalny wskagnik powierzehni biologicznie czynne) na dzialee dla



Zasady podziah
ma dziaiki ‘

Zasady obslugi w
vakresie

mbrastrukiury 0 5

teehniczne) i
Komuanikacji

Necregdlne
witrunki 6
agospodirovania

LALACENIZ o
QNEE’.’/’BZZ&ME@G/OS Zdnia [0 mares 2695 r

Granice dziatek budowlanych wyznaczajy;
= linje rozgraniczajace,
T Istniejace granjce wilasnodci,

P Wibéme podzialy i scalenia dziadek pod warunkiem zachowania Przepiséw

Lszczegdlnyeh w zakresie lokalizacj zabudowy oraz ustalonych planem
Pwarunkdw za gospodarowania, patametrow i wskaznikdw urban; stycznych.

Minimaina szerokose dzialki pod droge wewnetizng - 8.0m.

- Tereny obstugiwane ulicami | drogami publicznymi oraz drogami
wewnetrznymi ksztaltowanymi zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdz,
IV, ‘

Tereny obsfugiwane w oparciu o zhiorcze systemy sieci infrastruk (ury
techniczng) kszlaltowane zgodnie # zasadami okreslonymi w rozds. V.

Warunki zagospodarowania wynikajgce 7
-potrzeb ochrony érodowiska kulturowego okreslone 54 W rozdz, Vi:
-potizeb ochrony przyrody i ochrony zdrowia Judzi okreslone sa W razdy,

VI,

Na fterenie UT2.1 zlokalizowaé  stanowisky parkingowe Preyvimuje
nastepujacy  wskaznik dja lunkeji hotelowey: Imp /8 6ok Pozostile

s potrzeby parkingowe tereny srealizowaé » wykorzystanicm WyzZnaczonyeh
W planic terendy parkingdw.

osd kondyenacii ad strony zapleeza dziatki od (vlu budynku , budynkow
rehagj Yz ) )

zlokalizowanyeh w pasic terenu o szerokode; 25m od 7 linii rozgraniczajice]
ulic i drog, moze roznic sig wylgeznic o dwie kondygnacje od ustalone) w

ust. 3 maksymalne; ioscei kondygnacii, okredlone od NANIZSZeg0 poziomy
terenu pray budynku od strony ulicy. '



Wspotwlascicie| z udziatern 1M
GMINA KARPACZ, REGON: 230821552; NIP, —
[ KARPACZ

Wojewddatwo:

Pawiat:
Jednostka ewidencyjna:
Obraty:

Wypis z rejestru gruntow

Jednostka rejestrowa: G148

Wiasciciel(e)

Wiadajacy

dotnoéiaskia
jeleniogorski
Karpacz
020601_1.0004-7

Wspohwiadajacy 7 udzialem 111 gospoddrowanie zasobem nieruchamosci P oraz gminaymi, powiatowymi i
wojewddzkimi zasobami nieruchom '
BURMISTRZ MIASTA KARPACZA; REGON: — NIP: -
ul KONSTYTUGH 3 MAJA 54; KARPACZ

Dziatki ewidencyjne

| Numer - Fozn, wz i Powiarzchnia
P driati ‘Blizsze okredlenie polotenta Cpis uzytkéw Ckont,  |uzytkéw wi dzlatki w " Nr ksiegi wisczystol
kiasyf. ha ha
iE3T ulEKONSTYTUCS 3 MAJA 48a Inne tereny zabudowy PR TR 1. 1072 KW 50544
Razam 1.1072

Catkowita powierzthnia jednostki rejestrowej: 1.1072 ha
{(ieden ha jeden tysiac siedemdziesiat dwa m. kw.}

Sporzadzono w dniu: 31.12.2667 :
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MAPA POLACZENIA DZIALEK

wofewosdziwo: doinasigskie

powiat” . jeleniogarski
jodnewid. © Karpacz
obrgb : Karpacz-4

dzialki nr 218/1,218/2,229/2, KW nr 50644
Wiaseiciel:  Gmina Karpacz

Skala 1: 1000
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POWAATOWE W JELRMIE) GORZE
Powistowy Oérodek Dokumentaci
zyine] | Kartograficzne] w Jelenie] Gorze
Na Lawie #1400 bt 2 fusl 3 astawy 2 dda 17 majs
) 1988 r\- Prawy ?Goqegy'rm i karicgralicans (D2, n 30

163 7 podmisjazylu zrvisnsmi) nicisiazy dekoment
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_ WARUNKI GRUNTOWO-WGODNE
(wg opisu dokumentacji geotechnicznej)

BUDOWA GEOLOGICZNA | WARUNKI GEOTECHNICZNE

Gtegbsze podioze budujg karboriskie granity, w stropie silnie zwietrzate | spekane. W
skainym podiozu wody rzek Lomnicy i tomniczki wyzlobity dolinke, ktéra w plejstocenie
zostala zasypana osadem kamienisto Zwirowym. Kamienie - to staboobtoczone bloki
granitu wietkoéci od kilkunastu do kilkudziesieciu centymetréw i rumosz — nieobtoczone
fragmenty skaly. Kamienie te tkwig w piasku gliniastym. Osady rzeczne przykrywa
wspélczesny ( holocenski ) osad z piasku gliniastego z domieszka Zwiru i kamieni.
Podtoze rozpoznano do gigbokosci 4,0m i do tej glebokosdci nie natrafiono na grunt skalisty.

Wierzchnia warstwe stanowi grunt nasypowy, wydebyty z wykepu fundamentowego
podczas budowy szkoly i uformowany w postaci tarasow. Nasyp, gruboéci ok. 1,0m,
tworzy mieszanina zwiru gliniastego i plasku gliniastego z humusem. W wykopie nr 1
wyraZzna jest linia pierwotns] powierzchni terenu z zachowang gleba,

Grunty mineraine zaliczono do dwéch warstw.,

warsiwa | - plasek gliniasty z domieszkg wiru i kamieni.
Osad charakieryzuje sie du2a zmiennoscig zawartosdci czesci
spoistych. Miejscami jest to typowy piasek gliniasty na granicy gliny
pitaszczyste] w stanie twardoplastycznym do pSlzwartego, miejscami
piasek gliniasty na granicy piasku sredniozageszczonego. Dia celdw
geotechniczny osad ten zaliczono do jednej warstwy geotechnicznej
przyimujac usredniong wartosé stopnia plastycznodcei L= 0,20.
Podane w tabeli wartoéci parametréw geotachnicznych nie
uwzgledniaja domieszki kamieni.

warstwa fl - plejstocefiskie osady rzeczne taraséw rzecznych, w postaci
ofoczakéw spojonych piaskiem gliniastym. Na skraju doliny rzecznej
( punkty nr 4, 3 )jako domieszka wystepuje rumosz kamienisty.
Material kamienisty stanowig fragmenty granitu, gnéjséw, rzadzie)
fupkow. Wielkodé kamieni jest bardzo rdzna, od kitku centymetréw do
0,5m, sporadycznie nawet do 1,0m. llosé ich w osadzie jest zmienna.
Lokainie kamienie leza jiedne na drugich, a tylko przestrzenie miedzy
nimi wypelnia piasek gliniasty, miejscami sa to pojedyncze bioki
tkwigce w piasku glinlastym.

. Poniewaz norma PN-81/B-03020 nie charakteryzuje gruntdw
skalistych | kamienistych postuZono sie norma PN-58/B-03020,
w ktdrej podane sa napreZenia dopuszczaine. Dla gruniow
kamisgnistych z porami wypelnionymi gruniem spoistym w stanie
twardoplastycznym, naprezenia dopuszczalne wynosza ca3,0kg/cm?

WARUNKI WODNE _

Podezas prowadzonych badar ( 2005-11-04 ) do rozpoznansj giebokosci 4,0m nie
siwierdzono wystepowania wody gruntowej. Wszystkie wykopy byly suche. Podto?e
kamienisto zwirowe jest osrodkiem przepuszczainym. Podczas intensywnych opadow
deszczu i w czasie roziopow Sniegu wody powiarzchniowe beda infiltrowadé w podioze i
gromadzié sle czasowo na wkiadkach gruntu bardziej spoistego oraz w przestrzeniach
miedzy kamieniami. Jedl wykop bedzie wykonywany w porze — o duzym nawilgoceniu
gruntu, z jego $cian bedzie sgezyé woda, W warunkach ekstremalnych { po bardzo obfitych
deszczach ) maze dojéé do zalewania dna wykopu fundamentowego.




WNIOSKI Z BADAN GRUNTU

1.

Budowa geologiczna jest prosta i jednoradna. Do rozpoznane| gtebokosci 4,0m nie
natrafiono na strop skaly. Podioze budujg piaski gliniaste warstwy | i grunty kamieniste
warstwy L.

Giebienie wykopu fundamentowego beds utrudnialy otoczaki i bioki rumoszu skalnego,
ktérych wielkoéé dochodzi do 1,0m. Prace ziemne powinny by¢ wykonywane przy
uzyciu odpowiedniego, ciezkiego sprzgtu kopigeego a rawet moze wystapi¢
koniecznodé uzycia materiatéw wybuchowych.

Do rozpoznanej giebokosci 4,0m nie wystepuje ciagly poziom wad gruntowych. W
porze mokrej { po deszezach i czasie roztopow $niegu } wystepuijg lokalne sgczenia
wody utrzymujace sig na réZnych gtebokosciach.

W zwigzku z mozliwoscia, wystepowania intensywnych saczen wody w podiozu, zaleca
sig wykonanie drenazu odwadniajacego ze studzienka, zbiorcza, umozliwiajgca
odprowadzenie wody do kanalizacji deszczowe;.



