PROGNOZA ODDZIALYWANIA
NA SRODOWISKO

ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
JEDNOSTKI B1 — KARPACZ GORNY

Opracowanie:

Dr inz. Jacek Bonenberg

KARPACZ, kwiecier 2010 r.



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO JEDNOSTKI B1 — KARPACZ GORNY

KARPACZ, kwiecien 2010 r. 2



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO JEDNOSTKI B1 — KARPACZ GORNY

SPIS TRESCI
CzesC1
1. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA. 5
2. METODA OPRACOWANIA.

3. ZAWARTOSC, GROWNE CELE PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ JEGO POWIAZANIA
Z INNYMI DOKUMENTAMI.
6

4. UWARUNKOWANIA EKOFIZJOGRAFICZNE - CHARAKTER | STAN SRODOWISKA NA OBSZARZE
OBJETYM PRZEWIDYWANYM ODDZIAtYWANIEM ORAZ ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY

SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA REALIZACJI PROJEKTU PLANU. 8
4.1. Potozenie 8
4.2. Rzezba terenu i struktura litologiczna podtoza 8
4.3. Warunki hydrogeologiczne 9
4.3.1. Wody powierzchniowe 10
4.3.2. Wody podziemne 10
4.3.3. Zagrozenie powodziowe 11
4.4, Klimat 11
4.5. Powietrze atmosferyczne 13
4.6. Klimat akustyczny 13
4.7. Gleby 14
4.8. Biotyczne elementy srodowiska przyrodniczego 14
4.8.1. Flora 15
4.8.2. Fauna 16
4.9. Ochrona prawna wartosci przyrodniczych 17
4.10. Obiekty o wartosciach kulturowych 19
4.11. Struktura krajobrazu 19
4.12. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu dotychczasowego zagospodarowania 19
CczesC
5. ANALIZA USTALEN PROJEKTU PLANU. IDENTYFIKACJA POTENCJALNYCH KATEGORII
ODDZIALtYWAN NA SRODOWISKO. 21
5.2. Ustalenia sposobu zagospodarowania terenéw 21
5.3. Zapisy planu eliminujace lub ograniczajace negatywne oddziatywania na Srodowisko 23

6. IDENTYFIKACJA | OCENA SKUTKOW WPLYWU USTALEN ZMIANY PLANU NA SRODOWISKO. 27
6.1. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu i funkcjonowania srodowiska. Ocena

odpornosci na degradacje i zdolnosci regeneracyjne srodowiska 27
6.2. Przewidywane skutki realizacji ustalen projektu planu na poszczegdlne komponenty
srodowiska 29
7. OCENA ROZWIAZAN FUNKCJONALNO — PRZESTRZENNYCH ZAWARTYCH W PROJEKCIE PLANU
MIEJSCOWEGO. 35
7.1. Ocena potencjalnych zmian stanu srodowiska w przypadku braku realizacji
projektowanego planu 35
7.2. Ocena zgodnosci projektowanego uzytkowania z uwarunkowaniami przyrodniczymi 35
7.3. Ocena zgodnosci ustalen planu z przepisami dotyczgcymi ochrony sSrodowiska 37

7.4. Ocena ustalen planu z punktu widzenia skutecznosci ochrony réznorodnosci
biologicznej i zachowania wtasciwych proporcji w przeznaczeniu terenu na rézne funkcje 38

KARPACZ, kwiecien 2010 r. 3



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO JEDNOSTKI B1 — KARPACZ GORNY

7.5. Ocena projektowanych warunkéw zagospodarowania pod katem potrzeb ochrony
srodowiska, prawidtowego gospodarowania zasobami przyrody, ochrony gruntéw rolnych
i lesnych 39
8. SKUTKI WPLYWU USTALEN PLANU NA SRODOWISKO. 40

9. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB KOMPENSACIJE
PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIALtYWAN NA SRODOWISKO. PROPONOWANE

ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE. 42
10. ODDZIALtYWANIE TRANSGRANICZNE 44
11. PROPOZYCJE DOTYCZACE METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI USTALEN PLANU. 44
12. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM. 44

KARPACZ, kwiecien 2010 r. 4



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO JEDNOSTKI B1 — KARPACZ GORNY

CZeSC |
1. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA

Prognoza oddziatywania na s$rodowisko dotyczy zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jednostki B1 — Karpacz Goérny przyjetego Uchwata
Nr XXXI11/201/04 Rady Miejskiej w Karpaczu z dnia 29 wrzesnia 2004 r. i zmienionego
Uchwatg Nr XLIX/299/05 Rady Miejskiej w Karpaczu z dnia 28 wrzesnia 2005 r.,
sporzadzonego na podstawie Uchwaty Nr XXIII/247/08 Rady Miejskiej w Karpaczu z dnia
20 listopada 2008 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jednostki B1 - Karpacz Gérny.

Objety opracowaniem obszar zlokalizowany jest w zachodniej czesci gminy
miejskiej Karpacz. Obejmuje obszar potozony w Karpaczu Gérnym ograniczony ulicami
Szkolng, Kgpielowg, Karkonoskg i Saneczkowa. Plan obejmuje obszar okoto 18.76 ha.

Prognoza zostata sporzgdzona na podstawie:
1. Art. 17 pkt. 4 i pkt. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r. (Dz. U. Nr 80, poz. 717) z pdzn. zm.,
2. Art. 46 pkt. 1) oraz art. 51 ust. 1 art. 52 ust. 1 i 2 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnieniu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $Srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227).

2. METODA OPRACOWANIA

Prognoza oddziatywania na srodowisko (zwana dalej prognozg) dotyczy zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowego jednostki B1 — Karpacz
Gorny przyjetego Uchwatg Nr XXXII1/201/04 Rady Miejskiej w Karpaczu z dnia 29 wrzesnia
2004 r. i zmienionego Uchwatg Nr XLIX/299/05 Rady Miejskiej w Karpaczu z dnia 28 wrzes$nia
2005 r., sporzadzonego na podstawie Uchwaty Nr XXIII/247/08 Rady Miejskiej w Karpaczu
z dnia 20 listopada 2008 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego jednostki B1 - Karpacz Gdérny, zwanego dalej
planem lub projektem.

Prognoza sktada sie z trzech merytorycznych czesci. W czesci pierwszej (rozdz. 4)
dokonano charakterystyki ekofizjograficznej obszaru planu oraz identyfikacji
najistotniejszych  uwarunkowan przyrodniczych  (wynikajagcych z dotychczasowego
zagospodarowania) wystepujgcych na obszarze objetych planem (identyfikacja receptorow
oddziatywania). W czesci drugiej (w rozdz. 5 i 6) przeprowadzona zostata analiza i ocena
rozwigzan planistycznych i ustalen zmiany planu, okreslajgca kategorie oddziatywan, jakie
mogqy sie pojawi¢ wskutek realizacji tych ustalen. W czesci trzeciej (w rozdz. 7) —
podsumowujgcej — dokonano identyfikacji najwazniejszych skutkdw, jakie mogg wystgpié
w przypadku realizacji ustalen planu.
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Prognoza zostata sporzadzona na podstawie wizji w terenie oraz przy

wykorzystaniu nastepujgcych materiatéow:

= Atlas klimatu Polski, IMGW, Warszawa 2005 r.

= Atlas Slagska Dolnego i Opolskiego. Uniwersytet Wroctawski, PAN 1997 r.

= Kleczkowski A.S. (red.), 1990, Mapa obszaréw gtéwnych zbiornikéw wéd podziemnych
(GZWP) w Polsce wymagajacych szczegdélnej ochrony w skali 1:500 000, Instytut
Hydrogeologii i Geologii Inzynierskiej AGH, Krakow

= Kondracki J., 2000, Geografia fizyczna Polski, PWN, Warszawa.

= Komentarz do mapy sozologicznej Szklarska Poreba w skali 1:50 000 Arkusz M-33-44-C
Leszek Baraniecki, Jerzy Bieronski, Eugeniusz Kuzniewski, Wtadystaw Pawlak.

= Komentarz do mapy sozologicznej Kowary w skali 1:50 000 Arkusz M-33-44-D Leszek
Baraniecki, Jerzy Bieronski, Eugeniusz Kuzniewski, Wtadystaw Pawlak

= Matuszkiewicz W., Falinski J.B., Kostrowicki A.S., Matuszkiewicz J.M., Olaczek R,
Woijterski T., 1995, Potencjalna roslinnos¢ naturalna Polski, Mapa przeglagdowa 1:300 000,
IGiPZ PAN, Warszawa

= QOpracowanie ekofizjograficzne dla wojewddztwa dolnoslgskiego, Zarzad Wojewddztwa
Dolnoslaskiego, Wojewddzkie Biuro Urbanistyczne, Wroctaw 2005 r.

= Szczegdtowa mapa geologiczna Polski 1:50 000, PIG 1997 r.

= Szczegdtowa mapa geologiczna Sudetéw 1:25 000, Instytut Geologiczny, 1978 .

= WIOS, 2005, Raport o stanie $rodowiska w wojewddztwie dolno$laskim w 2006 r.,
Inspekcja Ochrony Srodowiska, Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska we
Wroctawiu

= Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Karpacza -
Uchwata Nr XIV/73/99 Rady Miejskiej w Karpaczu z dnia 1 pazdziernika 1999 r.

= QOpracowanie ekofizjograficzne dla wybranych obszaréw w obrebie miasta Karpacza,
kwiecien 2005

= Raport o oddziatywaniu inwestycji na Srodowisko — Inwestycja: Budowa Hotelu
Gotebiewski w Karpaczu — Lemitor, Wroctaw 2006 r.

3. ZAWARTOSC, GLOWNE CELE PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ JEGO
POWIAZANIA Z INNYMI DOKUMENTAMI

Celem prognozy jest okreslenie wptywu ustaled planu na $rodowisko.
W prognozie zawarte sg oceny skutkdw ustalen planu, wynikajace z przyjetych rozwigzan
oraz mozliwosci wystepowania zagrozen i ucigzliwosci dla zdrowia ludzi i $Srodowiska
biogeograficznego.

Realizacja planu jest elementem realizacji polityki przestrzennej gminy okreslone;j
w Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Karpacza -
Uchwata Nr XIV/73/99 Rady Miejskiej w Karpaczu z dnia 1 pazdziernika 1999 r. W w/w
studium, przy przyjeciu generalnego zatozenia utrzymania wysokich waloréw naturalnych
terendéw otwartych dla rozwoju ustug turystyczno-wypoczynkowych, okresla cele rozwoju
przestrzennego miasta, takie jak zapewnienie maksymalnej aktywnosci gospodarczej miasta
przy zachowaniu przyjetych ograniczen i wiodgcych funkcji miasta oraz zapewnienie
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mozliwie najwyiszego poziomu warunkow bytowych mieszkancéow i uzytkownikow,
uzyskanie wysokiego standardu terendéw i obiektow rekreacyjnych, ochrone i racjonalne
ksztattowanie srodowiska naturalnego i kulturowego.

Zgodnie z zapisami w/w studium interes miasta wymaga budowy obiektéw
wiekszych, o statych lokalizacjach i podwyzszonym standardzie realizowanych wraz
z zagospodarowaniem stosunkowo duzych dziatek. Powyzsze cele strategiczne tworzg ramy
dla celéw operacyjnych, m.in. wzmocnienia funkcji Karpacza, jako osrodka turystycznego,
poprzez stopniowe wprowadzanie nowych elementéw zagospodarowania turystycznego,
przy ciggtlym ograniczaniu skutkdw wptywu na Srodowisko naturalne istniejgcego
zagospodarowania. Studium wskazuje na pozadane kierunki zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym, takie jak inwestorzy strategiczni realizujgcy wieksze obiekty o réznych
funkcjach (baseny, duze hotele, obiekty zwigzane z obstugg medyczng, wieksze obiekty
handlowo-ustugowe itp.). Powyiszy dokument ktadzie nacisk na realizacje wiekszych
obiektéw (powyzej 500 m?) w okreslonych rejonach miasta oraz wzrost iloéci urzadzen
sportowo-rekreacyjnych (basendw, toréw saneczkowych, skoczni narciarskich, itp.), ktérych
realizacja ma by¢ prowadzona sukcesywnie w oparciu o juz istniejgce obiekty i tereny.

Studium z 1999 r., o ktérym mowa wyzej, wyznacza dla wiekszej czesci obszaru
objetego niniejszg uchwatg obszary przeznaczone pod zainwestowanie kubaturowe lub
zagospodarowanie z ograniczeniami przestrzennymi w odniesieniu do zachodniej czesci
obszaru objetego pracowaniem (wzdtuz ulicy Karkonoskiej).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktérego projekt poddawany
jest ocenie w niniejszej prognozie, stanowi realizacje wspomnianej w rozdziale 1 Uchwaty
Nr XXIII/247/08 Rady Miejskiej w Karpaczu z dnia 20 listopada 2008 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
jednostki B1 - Karpacz Goérny. Obejmuje zmiane miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jednostki Bl -
Karpacz Goérny przyjetego Uchwatg Nr XXXIII/201/04 Rady Miejskiej w Karpaczu z dnia
29 wrzesnia 2004 r. i zmienionego Uchwatg Nr XLIX/299/05 Rady Miejskiej w Karpaczu z dnia
28 wrzesnia 2005 .

Niniejszy projekt, poddawany ocenie, stanowi kontynuacje kierunkdéw przyjetych
w poprzednich dokumentach planistycznych. Zmiana planu utrzymuje kierunki rozwoju
przestrzennego, wprowadzone we wczesniejszych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, wprowadza korekty dotyczgce parametrow zabudowy.

Dokument powigzany jest rowniez z opracowaniami wymienionymi w punkcie 2.
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4. UWARUNKOWANIA EKOFIZJOGRAFICZNE - CHARAKTER | STAN SRODOWISKA NA
OBSZARZE OBJETYM PRZEWIDYWANYM ODDZIALYWANIEM ORAZ ISTNIEJACE PROBLEMY
OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA REALIZACJI PROJEKTU PLANU

4.1. Potozenie

Miasto Karpacz potozone jest w potudniowo zachodniej czesci wojewddztwa
dolnoslaskiego, w powiecie jeleniogdrskim. Karpacz od zachodu i pétnocy graniczy z gming
wiejska Podgoérzyn, od wschodu z gming Kowary, od potudnia z Republikg Czeska. Stanowi on
typowa gmine gorska, potozong w Karkonoszach, u podnéza Sniezki (1 602 m n.p.m.),
u zbiegu tomnicy i tomniczki, na wysokosci od 480 do 885 m n.p.m. Cze$¢ potudniowa
obszaru miasta zajmuje Karkonoski Park Narodowy wraz otuling. Miasto ze wzgledu na swe
potozenie oraz walory przyrodnicze jest osrodkiem sportowo-rekreacyjnym zaréwno zima,
jak i latem.

Objety opracowaniem obszar zlokalizowany jest w zachodniej czesci gminy
miejskiej Karpacz. Obejmuje obszar potozony w Karpaczu Gérnym i ograniczony od pétnocy
ulicg Szkolng, od wschodu granicg ulicg Kgpielowa, od potfudnia ulicg Karkonoska i ulicg
Saneczkowa.

4.2. Rzeiba terenu i struktura litologiczna podtoza

Zgodnie z podziatem Polski (J. Kondracki 2002, 1994) oraz Slaska (W. Walczak,
1968, 1970) na jednostki fizycznogeograficzne, obszar nalezy do prowincji Masyw Czeski
(33), podprowincja Sudety i Przedgdrze Sudeckie (332), makroregion Sudety Zachodnie
(332.3), mezoregion Karkonosze (332.37). Obszar lezy w obrebie bloku Sudetéw. Teren
Karpacza obejmuje trzy mikroregiony w Karkonoszach: Gtéwny Grzbiet Karkonoszy,
Karkonoski Padét Srédgérski i Przedgdrze Karkonoszy.

Jedng z charakterystycznych cech pétnocnych zboczy Karkonoszy sg doliny
potokdéw, odchodzace prawie prostopadle od linii grzbietu i biegngce prawie prostolinijnie az
do Karkonoskiego Padotu Srédgdrskiego, gdzie taczg sie w wieksze rzeki, wptywajace na
ptaska réwnine Kotliny Jeleniogdérskiej. Drugg charakterystyczng cechg jest wspomniany
wczesniej Karkonoski Padot Srédgérski - srédgdrskie obnizenie, zaznaczajace sie w dolnej
czesci zboczy gtdwnego grzbietu, gdzie w miejscach tgczenia sie licznych potokdw wystepujg
Srodgorskie kotliny. W takich wtasnie kotlinie znajduje sie Karpacz.

Obszar objety zmiang planu potozony jest na sptaszczeniu srédstokowym
ograniczonym od strony pétnocnej krawedzig niecki zrédliskowej cieku, od strony pétnocno-
wschodniej i wschodniej stokami Gory Saneczkowej (789,3 m n.p.m.), od strony zachodniej
dolng podstawg stokéw Goéry Swierkowiec (944,7 m n.p.m.), a od strony potudniowej
rozciete przez dwie dolinki morfologicznie powigzane z doling Budniczej Strugi.
Projektowana inwestycja potozona jest na wysokosci 780-789 m n.p.m.

Obszar charakteryzuje znaczne nachylenie terenu w kierunku potudniowo-
wschodnim - spadki przekraczajg 5°, w pétnocno zachodniej czesci obszaru dochodzg nawet
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do 25°. W poétnocnej czesci wystepuje niewielka ptaska powierzchnia. Miasto potozone jest
w obrebie trzech form dolinnych.

Obszar lezy w obrebie granitowego masywu Karkonoszy, ktory wraz ze swojg
krystaliczng ostona tworzy jedng jednostke tektoniczng (krystalinik karkonosko-izerski).
Teren zajety jest prawie w catosci przez karbonskie granity réznych odmian. Lita skata
granitowa pokrywa zmiennej grubosci zwietrzelina, ktérg tworzg agregaty rozluznionej skaty
macierzystej o dominujacej frakcji zwirowej i piaszczystej oraz wzglednie matej zawartosci
czesci pylastych i ilastych. Teren objety planem to obszar zbudowany z granitéw
porfirowatych $rednio igrubo ziarnistych. Wystepuje pie¢ typdéw pokryw stokowych:
zwietrzeliny granitu, gliny peryglacyjne, deluwia, aluwia i pokrywy organogeniczne. Badania
geologiczne i geofizyczne, przeprowadzone w 2005 r. przez Zaktad Ustug Geologicznych
z Jeleniej Goéry (Buratyriska 2005), w przekroju geologicznym do 3,6 m nie wykazaty
wystepowania litej skaty. Pod warstwg gleby, o grubosci 30 - 40 cm stwierdzono pospotke
gliniastg z pojedynczymi kamieniami, miejscami piasek gliniasty ze zwirem, zalegajgce do
gtebokosci 1,2 - 1,8 m ppt. Glebiej wystepowata wietrzelina granitowa zawierajgca zwietrzate
odtamy skalne. Interpretacja wynikdw badan pozwala przypuszczaé, ze spekana lita skata
moze wystepowac dopiero na gtebokosci powyzej 10 m. Lokalnie widoczna jest ona na
powierzchni w formie odstoniec¢ lub twardzieli.

Rzezba obszaru przeksztatcona jest antropogenicznie, zlokalizowanych jest tu
kilka teras oraz watéw ziemnych i rowdw melioracyjnych. Obnizenia obszaru sg podmokte,
zwigzane z nimi sg zadrzewienia i zakrzaczenia, grupujgce sie wzdtuz gtdwnych ciekéw:
Budniczej Strugi i jego lewobrzeznego, bezimiennego doptywu.

4.3. Warunki hydrogeologiczne

Teren nalezy do sudeckiego regionu hydrogeologicznego (XXVI), a w jego ramach
do podregionu izersko- karkonoskiego (XXVI 3). Wody uzytkowe wystepujg w uszczelnionych
strefach krystalicznych skat paleozoiku, na gtebokosci od kilkunastu do kilkudziesieciu
metréw. Ptytkie wody majg zwierciadto swobodne, a gtebsze — naporowe. W dnach dolin
rzecznych wystepujg przepuszczalne utwory powierzchniowe, poza dnami dolin sg one
bardzo stabo przepuszczalne. Pierwszy poziom wdd podziemnych wystepuje do 5 m
w sgsiedztwie niektérych ciekéw i w strefach lokalnych podmoktosci. Generalnie jednak
wystepuje on na gtebokosci ponad 20 m.

Obserwowana jest tu uranowa anomalia chemiczna. Moc dawki promieniowania
gamma przekracza wielko$¢é sredniej krajowej (30,9 nGy hY), osiggajgc powyzej 80 nGy ht
i nie jest ona uznawana za niebezpieczng. Na catym obszarze, poza dnami dolin, w ptytkich
strefach pokryw stokowych wystepuje okresowy lub epizodyczny sptyw wdd zakwaszonych
(sptyw srédpokrywowy).
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4.3.1. Wody powierzchniowe

Teren objety opracowaniem potozony jest w dorzeczu Bobru (lewy doptyw Odry,
dorzecze 5 876,1 km?). Przynalezy on do zlewni rzeki tomnicy (lewy lll-cio rzedowy doptyw
Bobru, dorzecze 118,0 km?, dtugos¢ okoto 20 km) stanowiacej o$ hydrograficza.

Zrédliskowym obszarem tomnicy jest Maty i Wielki Staw w Karkonoszach oraz
cieki sptywajgce do nich z pétnocnych stokéw Karkonoszy. tomnica wyptywa w okolicach
Réwni pod Sniezka przeptywa przez Maty Staw, do Bobru wpada we wsi tomnica. Przeptywa
ona przez Karpacz, do ktdrego ptynie przez teren Karkonoskiego Parku Narodowego.
Jej gtébwnymi doptywami prawobrzeznymi na terenie Karpacza sg Biaty Potok, Bystrzyk,
tomniczka z Wilczym Potokiem, Ptomnicg i Skatkg, a lewobrzeznymi Plgsawa, Budnicza
Struga i Dziki Potok. Cieki te posiadajg charakter typowo gorski. Charakteryzujg je duze
spadki i wahania stanéw wdd zwigzane z opadami deszczu i roztopami wiosennymi. tomnica
stanowi zrédto zaopatrzenia w wode dla catego Karpacza. Gtéwnymi zrédtami zanieczyszczen
tomnicy sg odprowadzane do niej z terenu miasta Karpacz, Mitkowa, gminy Mystakowice
i Kowary Scieki bytowe i przemystowe.

Znajdujgce sie na obszarze objetym planem cieki, Budnicza Struga i jej
lewobrzezny doptyw, petnia funkcje lokalnych korytarzy ekologicznych. Cieki te
odprowadzajg wody do rzeki tomnicy. Budnicza struga ma swdj poczatek na pdétnocno —
wschodnich stokach Goéry Suszycy, na wysokosci okoto 1 000 m n.p.m. tgcznos¢ jej strefy
brzegowej poprzerywana jest przez liczne przecinajgce jg drogi. Bezimienny doptyw
Budniczej Strugi ma swdj poczatek na wysokosci okoto 920 m n.p.m., na stokach Skalnicy
944 m n.p.m., Zrédta znajduja sie na terenie Karkonoskiego Parku Narodowego, przez ktory
ptynie na krétkim odcinku okoto 200 m. Ciek ten przecina ul. Karkonoska i ujety jest
w betonowy przepust, ktéry stanowi swoistg bariere ekologiczng ograniczajacg jego
funkcjonowanie, jako korytarza ekologicznego.

Badania jako$ci wody w gérnych odcinkach ciekdw wykazaty, ze przekroczona
jest przede wszystkim dopuszczalna wielko$é pH. Jest to spowodowane wystepowaniem
znacznego przychodu wolnych kwaséw mineralnych wraz z opadami, a w wyzszych partiach
gor takze z osadami mgielnymi. Na catym obszarze pH wdd powierzchniowych ma takze
naturalnie uwarunkowanie (niska zawartos¢ alkaliow w skatach granitowych). Jego wielkosé
na ogot wyraznie wzrasta w nizszych odcinkach dolin, z silnymi wahaniami sezonowymi
i epizodycznymi. Podwyziszona, lecz mieszczgca sie w granicach normy, jest zawartos$é
miedzi. Ponizej stref zasiedlonych obserwuje sie silne zanieczyszczenie zrzutami sciekow.

4.3.2. Wody podziemne

Wody podziemne wystepujg na terenie Karpacza w obrebie luznych utwordéw
czwartorzedowych i zwietrzelin oraz szczelin skat granitowych i metamorficznych.

Na obszarze objetym planem stwierdzono wystepowanie ptytkich waéd
podziemnych przemieszczajgcych sie w pokrywach, | poziom wodonos$ny, oraz wdd
szczelinowych, Il poziom wodonosny. W | poziomie wodonosnym wody podziemne
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przemieszczajg sie w formie sptywu srédpokrywowego, ktdry jest zalezny od zasilania
i pojawia sie w trakcie opaddw i roztopow. Il poziom wodonosny znajduje sie
w szczelinowatym masywie skalnym i zalega prawdopodobnie do gtebokosci 10-20 m.
Zbiornik wéd tego poziomu nalezy do strefy o ograniczconym tempie wymiany waéd,
co warunkuje dobrg izolacje od zanieczyszczen pochodzgcych z powierzchni. Woda gruntowa
wystepuje na gtebokosci 0,6 m ppt.

Poza obszarami zabudowanymi wody podziemne nie s3g zanieczyszczone
w sposdb bezposredni. Zanieczyszczenie posrednie zwigzane jest z naptywowa imisja
kwasdw mineralnych. Szczegdlnie zakwaszone sg3 wody ptytkich stref glebowo -
zwietrzelinowych. Silne zakwaszenie wody warunkuje mozliwos¢ lokalnego pojawienia sie
podwyzszonych zawartosci metali ciezkich (anomalie geochemiczne podtoza, imisja metali).
W Karpaczu 1997 r. wode zrddta (zasilanie porowo- szczelinowe ze skat krystalicznych) na
terenie zabudowanym zaliczajac jg do klasy Ib.

W potudniowej czesci miasta ustalony zostat obszar najwyzszej ochrony (ONO)
Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 344 , Karkonosze”.

4.3.3. Zagrozenie powodziowe

Wpg informacji z Urzedu Miasta Karpacza, zagrozenie powodziowe ogranicza sie
do stref o szerokosci 10 m od koryta gtéwnych potokéw.

4.4. Klimat

W podziale rolniczo-klimatycznym Polski R. Guminskiego (1948), obszar objety
opracowaniem nalezy do dzielnicy sudeckiej (XX). Wedtug Schmucka obszar opracowania
potozony jest w klimatycznym regionie jeleniogdrskim, w stokowej strefie klimatycznej
subregionu wschodniokarkonoskiego. Klimat Sudetéw, w tym Karkonoszy ksztattowany jest
przez masyw powietrza naptywajgcego znad Atlantyku i Skandynawii. Posiada on wiecej cech
klimatu oceanicznego, umiarkowanie chtodnego i wilgotnego. Obserwuje sie duzg zmienno$é
stanéw pogody, wystepuje niska $rednia roczna temperatura, diuga zima oraz krétkie
i chtodne lato. Temperatura na grzbiecie Karkonoszy jest nizsza niz w Kotlinie Jeleniogdrskie;j.
Srednia roczna temperatura powietrza wynosi od 6-7°C w poblizu dna Kotliny Jeleniogérskiej
do 0-2°C na grzbiecie Karkonoszy. Srednia roczna temperatura powietrza mierzona na stacji
meteorologicznej w Karpaczu wynosi 7,4°C. Okres, ze Srednig dobowa temperaturg T < 0°C
trwa $rednio od 1 XI do 19 Il, czyli przez 111 dni w roku. Dni gorgcych (Tmax> 25°C) jest w
nizszych strefach do kilkunastu, a brak ich na grzbiecie Karkonoszy. Dni z przymrozkiem (Tmin
< 0°C) w nizej potozonych strefach jest okoto 140, a na grzbiecie Karkonoszy ponad 210 dni.
Dni mroznych (Tmax < 0°C) jest okoto 40 w strefach nizszych, a na grzbiecie Karkonoszy 90 do
ponad 130 dni. Dni bardzo mroznych (Tax Najwyzej — 10°C) w strefach nizszych jest 2-6,
a w wysokich partiach goér ponad 12. Ostatnie przymrozki wystepujg do 15 V w nizszych
partiach, aw wysokich jeszcze po 20V. Na terenie Karpacza rejestrowane s3g
charakterystyczne dla klimatu goérskiego gwattowne spadki i wzrosty temperatury. Okres
wegetacyjny trwa 190-200 dni w nizszych strefach, do okoto 130 dni na grzbiecie Karkonoszy.
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Pokrywa sniezna wystepuje 90-100 dni w strefach nizszych, a w wysokich powyzej 120 dni.
Zanika ona przecietnie w okresie 20-30 IV u podndza gor, a na grzbiecie Karkonoszy 10-20 V
lub pdiniej. Jej sSrednia maksymalna grubos¢ wynosi 30-40 cm u podndza gor, a w wyzszych
strefach powyzej 50 cm. Najwyzsza grubos¢ z maksymalnych wynosi okoto 100 cm u podndza
gor do ponad 200 cm w partiach wyzszych.

Karkonosze wyrdzniajg sie ponadto duzg wilgotnoscia powietrza, znacznym
zachmurzeniem i wysokimi opadami. Srednia roczna suma opadéw wynosi w Karpaczu
GOrnym (d. Bierutowice, 860 m n.p.m.) 1181 mm, w Karpaczu (700 m n.p.m.) 1 158 mm,
w Karpaczu — Wilczej Porebie (660 m n.p.m.) 1118 mm. Maksymalna suma miesieczna
przypada zwykle na VII: Karpacz Gérny 150 mm, Karpacz 155 mm, Karpacz - Wilcza Poreba
134 mm. W pétroczu cieptym (V-X) opad wynosi w Karpaczu Gérnym 730 mm, w Karpaczu
713 mm, w Karpaczu — Wilczej Porebie 452 mm. Srednie roczne parowanie terenowe wynosi
ponizej 480 mm. Zachmurzenie zwieksza sie wraz z wysokoscig (Karpacz wg s$rednich
rocznych 67%, Sniezka 74%). Najmniejsze zachmurzenie wystepuje w miesigcach IX i X,
najwieksze za$ w Xl i XIl. W ciagu roku notuje sie w Karpaczu 1 042 mm opaddéw (max w VII -
167 mm, min w Il - 59 mm i X 61 mm. Okres potencjalnego wystepowania pokrywy snieznej
w Karpaczu trwa od potowy Xl do pierwszej dekady IV, wystepuje przecietnie 85,8 dni
z pokrywa $niezng. Wystepuja jednak duze wahania ilosci dni z pokrywa $niezng od 51 do
151 dni. Maksimum grubosci pokrywy $nieznej wystepuje w miesigcu I lub XI.

Przewaza zachodni kierunek wiatru. W Karkonoszach zaznacza sie réwniez
drugorzedny pétnocno-zachodni kierunek wiatru (16-20%), zwigzany z wptywem lokalnych
warunkéw morfologicznych deformujgcych generalny kierunek pradéw zachodnich. Srednia
roczna predko$¢ wiatru wynosi 5,0-7,5 m s wnizszych strefach i powyzej 10 m s
w wyzszych partiach Karkonoszy. Obszar Karkonoszy, w szczegélnoéci Sniezka, nalezy do
najbardziej wietrznych obszaréw Europy i Polski. Udziat dni z wiatrem bardzo silnym
(powyzej 15 m/s) wynosi na Sniezce 38%, w Karpaczu wiatry te wiejg przez okoto 11 dni
w roku.

Charakterystyczng cechg jest inwersja temperatury, czyli jej wzrost wraz
z wysokoscig, co miedzy innymi zwigzane jest z uktadem cisnien i wystepowaniem wiatrow
typu fenowego, nalezgcych do kategorii lokalnych systeméw cyrkulacji orograficzne;j.
Powstawanie zjawisk fenowych zwigzane jest z przeptywem masy powietrznej przez niemal
rownoleznikowo usytuowane masywy goérskie Sudetéw. Gdorna granica inwersji siega 750-
800 m. Wptywa ona na zamglenia i zwiekszenie koncentracji zanieczyszczenn. W gérach jest
stonecznie, ciepto i dobra wilgoé¢. Duze opady $niegu i zwiewanie $niegu sprzyja powstawania
nawiséw i potek snieznych, ktoére prowadzg zwitaszcza wiosng do powstawania lawin. Zimag
wystepuje sadz.

Fen sudecki wystepuje po polskiej stronie Karkonoszy oraz w Kotlinie Jeleniogérskiej.
Powoduje on wzrost temperatury powietrza, spadek wilgotnosci wzglednej powietrza,
wzrost predkosci i porywistosci wiatru na zawietrznych zboczach Sudetéw oraz wywotuje
wiatrotomy. W okresie zimowym przyczynia sie on do szybkiego zanikanie pokrywy $nieznej.
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U podndza Karkonoszy srednio w ciggu roku notowanych jest okoto 130 dni z wiatrem typu
fenowego, przewaznie w chtodnej porze roku.

Frekwencja cisz atmosferycznych wynosi srednio do 5% w strefie grzbietu
Karkonoszy oraz 20-25% u podndza goér, w Karpaczu nawet do 60%.

Obszar objety niniejszg prognozg potozony jest przy dolinie, w obnizeniu nad
Budniczg Strugg, co moze wptywaé na obnizenie warunkéw termiczno-wilgotnosciowych
i powodowa¢ w porze wieczornej i nocnej spadek temperatur ekstremalnych i wzrost
wilgotnosci wzglednej powietrza. W obrebie miasta Karpacz wystepujg odrebne strefy
klimatyczne, roznigce sie wysokoscig temperatur, iloscia opaddéw, szybkoscig
i wystepowaniem wiatrow oraz zaleganiem pokrywy snieznej. Klimat Karpacza Gérnego jest
dodatkowo modyfikowany sgsiedztwem lasu, ktéry w przypadku zwartego zalesienia wptywa
na ztagodzenie dobowych ampitud temperatury i wilgotnosci, wyhamowuje predkos¢ wiatru.
Ze wzgledu na wystepowanie stokow o ekspozycji potudniowo-wschodniej o optymalnych
warunkach termiczno- wilgotnosciowych korzystne jest lokalizowanie obiektéw o duzych
wymogach solarnych. Korzystny uktad cech klimatycznych, m.in. nastonecznienia i termiki,
wystepujgce na stokach o ekspozycji potudniowej sprzyja lokalizacji budownictwa
mieszkaniowego.

4.5. Powietrze atmosferyczne

Karpacz potozony jest na terenie tzw. ‘Czarnego Tréjkata’, obszaru u zbiegu
granic Polski, Niemiec i Czech - uwazany niedawno za jeden z najbardziej zanieczyszczonych
regiondw Europy - a czeSciowo réwniez z przylegtej od pdétnocy Kotliny Jeleniogdrskiej. Od
roku 1989 stwierdza sie systematyczne obnizanie emisji zanieczyszczen do atmosfery. Wigze
sie to nie tylko z likwidacjg wielu dotychczas ucigzliwych zaktaddw, ale tez - co ma szczegdlne
znaczenie w przypadku Karpacza, coraz powszechniejsze stosowanie ekologicznego paliwa
w lokalnych i przydomowych kottowniach oraz znaczne ograniczenie naptywu zanieczyszczen
transgranicznych.

Obecnie stan czystosci atmosfery w Karpaczu mozna uznaé za zadawalajacy.
Gtéwnymi Zrédtami emisji zanieczyszczenn sg zrédta energetyczne — lokalne kottownie
opalane paliwem statym zlokalizowane na terenie miasta Karpacz. W ostatnich latach na
terenie miasta rosnie znaczenie emitora zanieczyszczen komunikacyjnych w zwiekszonej
ilosci.

Na terenie Karpacza w 2006 r. badania jakosci powietrza pod katem ochrony
zdrowia ludzi prowadzone zostaty przez Delegature w Jeleniej Gérze WIOS Wroctaw podczas
opracowywania ,Rocznej oceny jakosSci powietrza w wojewddztwie dolnoslgskim za 2006
rok” WIOS 2007. Wyniki pomiaréw stezenia zanieczyszczen powietrza w stacji monitoringu
w Karpaczu w 2006 r. nie wskazaty przekroczenia dobowego stezenia SO?, jego wyzsze
stezenia wystepujg jednak w sezonie grzewczym od X do IV. Nie stwierdzono réwniez
przekroczenia dopuszczalnych parametrow stezen NO,.
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Pod wzgledem poziomu zanieczyszczen (wg kryteridow ustalonych w celu ochrony
zdrowia): SO,, NO,, otfowiem, pytem zawieszonym, benzenem oraz tlenkiem wegla strefa
»powiatu jeleniogdrskiego” obejmujgca Karpacz zakwalifikowana zostata do obszaru,
w ktérym w 2006 r. nie byty przekraczane wartosci dopuszczalne poziomdw tych substancji
w powietrzu (klasa A). Wykazane zostaty jednak ponadnormatywne stezenia ozonu (strefa
C), co wigze sie z koniecznoscig opracowania programu ochrony powietrza ze wzgledu na
ochrone zdrowia.

4.6. Klimat akustyczny

Dopuszczalne poziomy hatasu w s$rodowisku w zaleznosci od przeznaczenia
terenu i rodzaju zrédet hatasu jest Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 14 czerwca 2007 r.
w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. 2007 Nr 120, poz. 826).
Dla terendw wymagajgcych intensywnej ochrony przed hatasem przewidziane sg najnizsze
poziomy dopuszczalne, dla terenéw gdzie ochrona przed hatasem nie jest zagadnieniem
krytycznym poziomy dopuszczalne sg najwyzsze. Zgodnie z art. 114.1 w/w rozporzadzenia
klasyfikowanie terenéw do poszczegdlnych klas standardu akustycznego lezy w gestii
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

4.7. Gleby

W Karkonoszach na wysokosci 800 m n.p.m. przewazajg gleby brunatne kwasne.
Charakteryzujg sie one niskg zasobnoscig w sktadniki pokarmowe takie jak potas i fosfor.
W wiekszosci obszaru odczyn gleb wynosi 4-5 pH. Badania wskazujg na powazne zachwiania
rownowagi proceséw biologicznych i chemicznych w srodowisku gleb, spowodowane imisjg
kwaséw. Zawarto$¢ ofowiu wynosi 25-50 ppm (ppm=g kg?). Daje to mozliwo$é
wielofunkcyjnego zagospodarowania. Zawartos¢ uranu wynosi 5-6 ppm. Lokalnie wystepuja
w podtozu anomalie geochemiczne wielu metali ciezkich. Na wiekszos$ci obszaru gleby sa
silnie zagrozone denudacja, gtdwnie naturogeniczna.

Na terenie miasta nie wystepujg gleby o Ill i wyzszej klasie bonitacyjnej. Na
obszarze objetym opracowaniem wystepujg gtdwnie gitebokie gleby brunatne, w przesztosci
zajete przez uzytki zielone lub grunty orne. Gleby torfowe wyksztatcajg sie w miejscach
wysieku waod.

Ze wzgledu na wystepujace na obszarze objetym opracowaniem duze spadki
terenu, od 5° do 25°, wystepuje zagrozenie gruntow erozjg wodng. Proces ten jest
zahamowany przez istniejgcg roslinnos$é, powstrzymujgcg proces wymywania gleby.

4.8. Biotyczne elementy srodowiska przyrodniczego

Obszar miasta Karpacza nie stanowi wyodrebnionej i samodzielnej jednostki
przyrodniczej, powigzany jest jednak licznie z otaczajgcymi go elementami przyrodniczymi.
W koncepcji krajowej sieci ekologicznej (ECONET-PL) Karpacz potozony jest w obszarze
weztowym nr 35 karkonosko - izerskim. Stanowi on czes¢ korytarza ekologicznego
o znaczeniu miedzynarodowym, biegngcego od Kudowy Zdroju taczgc obszary weztowe
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Masywu Snieznika (obszar weztowy nr 39m.), Gér Stotowych (nr 37m.), obszar karkonosko-
izerski oraz Gor i Pogorza Kaczawskiego (nr 36 m.) i dalej na pétnoc do obszaru weztowego
Borow Dolnoslaskich. Tereny w Karpaczu Dolnym faczg sie z tym systemem gtdwnie poprzez
przeptywajgce w ich granicach cieki. Cieki obudowane sg zakrzaczeniami i zadrzewieniami. Ze
wzgledu na niewielkg dfugos¢ ciekéw, jako korytarze ekologiczne petnig one wytacznie
funkcje lokalne, m.in. Budnicza Struga (wpadajgca do tomnicy) i jej doptywy.

4.8.1. Flora

Zgodnie z geobotanicznym podziatem Slagska, omawiany obszar nalezy do
prowincji Gorskiej, podprowincja Hercynsko — Sudecka, dziat Sudecki, okreg Sudety
Zachodnie, podokreg Karkonosze. Pokryty jest on w znacznej mierze powierzchniami
leSnymi. Sg to w duzej czesci bory mieszane gorskie Vaccinio-Abieton i bory goérskie, a wsréd
nich sudecka swierczyna gérnoreglowa Piceetum hercynium.

Klimat jest czynnikiem wptywajgcym na roslinnosé na tym terenie. Jego elementy
zmieniajg sie wraz ze wzrostem wysokosci nad poziomem morza. Srednia temperatura staje
sie coraz nizsza. W efekcie diuzej zalegajg $niegi. Wzrasta ilos¢ opaddw, zmniejsza sie
cisnienie atmosferyczne, a rdwnoczesnie wzrasta intensywnos$é nastonecznienia. Gleba ma
takze wyrazny wptyw na sktad roslinnosci. Z uwagi na to, ze wystepujg tutaj w wiekszosci
gleby kwasne, mamy charakterystyczny sktad zbiorowisk roslinnych. Nad ciekami gérskimi
rozwijajg sie podgdrskie tegi jesionowe Carici remotae-Fraxinetum. W drzewostanie tych
zbiorowisk panujgcym gatunkiem jest jesion wyniosty Fraxinus excelsior, a towarzyszy mu
olsza czarna Alnus glutinosa. W warstwie krzewéw mozna spotka¢ na naturalnych
stanowiskach porzeczke czerwong Ribes spicatum ideren Swidwe Cornus sanguinea.
W warstwie runa spotyka sie m.in. papro¢ narecznice krétkoostng Dryopteris carthusiana,
tojes¢ gajowqg Lysimachia nemorum, S$ledziennice naprzeciwlistng Chrysosplenium
oppositifolium oraz piéropusznik strusi Matteucia strutiopteris. Tojes¢ gajowa Lysimachia
nemorum pojawia sie w takich zbiorowiskach w miejscach Zrddliskowych wysiekéw wody.
Mniej wiecej na wysokosci 500- 1 000 m n.p.m. rozwija sie regiel dolny, w ktérym spotykamy
fragmentarycznie buki i jodte pospolita Abies alba. Oba te gatunki zostaty zastgpione
w XIX w. przez monokulturowe nasadzenia swierka. O tym, Ze ro$nie on na niewtasciwym dla
siebie siedlisku Swiadczy fakt catkowitego braku w takich lasach zielonego runa — jego
miejsce zajmuje gruba warstwa igliwia. W takich miejscach swierk wytwarza ptytki system
korzeniowy, ktéry powoduje wywracanie sie drzew przy czestych, silnych wiatrach
panujgcych na tych obszarach. W efekcie powstajg duze potacie wiatrotomdw. Sg one
cmentarzyskami sztucznie wprowadzonych laséw $wierkowych, narazonych na inwazje
szkodliwych dla lasow owadéw. Tylko w Karkonoszach wystepuje jarzebina sudecka,
dzwonek karkonoski, skalenica $niezna. Na catym obszarze stopien uszkodzenia drzewostanu
ma $rednie rozmiary. Lokalnie jest on bardzo duzy, z obumieraniem drzew wiacznie. Znaczne
powierzchnie ulegty w minionych latach wylesieniu wskutek oddziatywania zakwaszonych
opaddw i osadéw atmosferycznych. W najblizszym sgsiedztwie obszaru objetego projektem
planu rosng gtéwnie sztuczne drzewostany swierkowe i modrzewiowe w rdznych fazach
rozwoju, nie charakteryzujgce sie wysokimi walorami przyrodniczymi.
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Na obszarze objetym planem znajdowaty sie stanowiska roslin pod scistg ochrona
prawng wskazane w opracowaniu przyrodniczym dla miasta Karpacza (Panek, 1993).
Nalezaty do nich:
- Storczyk szrokolistny Dactylorhiza majalis - roslina z rodziny storczykowatych
Orchidaceae, rosngca na podmoktych tgkach, w wilgotnych lasach. Pospolita w catym kraju,
podlegajgca ochronie gatunkowej, znajdujgca sie na czerwonej liscie roslin naczyniowych
ginacych i zagrozonych Dolnego Slaska z nizszg kategorg zagrozenia wymarciem. Na obszarze
inwestycji gatunek ten wystepowat na siedlisku mfak niskoturzycowych, w miejscu
posadowienia isteniejgcego obecnie budynku.

- Ciemiezyca zielona Veratrum lobelianum - roslina pospolicie wystepujagca we
wszystkich pasmach gorskich od podndzy po pietro halne, gatunek wystepuje zaréwno
w zbiorowiskach naturalnych, jak i w zotoroslach i seminaturalnych o charakterze tgkowym.
Znajduje sie na czerwonej liécie roélin naczyniowych ginacych i zagrozonych Dolnego Slaska
z najnizszg kategorig zagrozenia wymarciem. Na terenie inwestycji stanowisko tej rosliny
znajdowato sie w zadrzewieniu wzdtuz bezimiennego doptywu Budniczej Strugi.
Wystepowata ona w bezposrednim otoczeniu terenéw przeznaczonych we wczesniejszych
edycjach planu zagospodarowania pod treny basenéw kagpielowych i drég dojazdowych.
W zwigzku z zagrozeniem zniszczenia stanowisk, rosliny zostaty pzreniesione na inne
stanowisko o podobnym charakterze w dolnym odcinku bezimiennego doptywu Budniczej
Strugi, zgodnie z decyzjg Ministra Srodowiska.

- Lilia ztotogtow Lilium martagon gatunek rozpowszechniony w Sudetach i Karpatach od
pietra pogdrza po pietro kosowki. Znajduje sie na czerwonej liscie roslin naczyniowych
ginacych i zagrozonych Dolnego Slaska z nizszg kategoriag zagrozenia wymarciem. Na terenie
inwestycji wystepuje w zaros$lach topolowych w srodkowycm odcinku bezimiennego
doptywu Budniczej Strugi oraz w zaroslach na zachdd od Budniczej Strugi.

- pierwiosnka wyniosta Primula elatior gatunek wystepujgcyc w Karpatach i Sudetach
w pietrach wysokosciowych od pogérza po pietro halne. Znajduje sie pod ochrong
czesciowq. Na terenie inwestycji gatunek wystepowat na tace zlokalizowanej na potudniowy
zachdéd od bezimiennego doptywu Budniczej Strugi. Gatunek licznie wystepujgcy. Uzyskana
zostata zgoda Ministra Srodowiska na zniszczenie stanowiska tej rosliny.

Na podstawie decycji Ministra Srodowiska z dnia 15 lutego 2006 r. dokonana
zostata transplantacja stoplamka szerokolistnego ciemiezycy zielonej i lilii ztotogtéw na
miejsce, ktére miato stuzy¢ ich ochronie. W wyniku prowadzonych prac ziemnych na terenie
budowy Centrum Kongresowego — Hotel Gotebiewski (dziatka ewidencyjna nr 163) doszto do
zniszczenia siedlisk i i osobnikow w/w gatunkéw roslin chronionych (Zawiadomienie
o0 popetnieniu przestepstwa GDOS-dop/ogiz-4211/1-1/232/08/epz dnia 16 grudnia 2008 r.).
W obecnej chwili prowadzone jest postepowanie prokuratorskie w tej sprawie.

4.8.2. Fauna

Swiat zwierzecy Karkonoszy jest bardzo ciekawy i urozmaicony, a w jego skfad
wchodzi 40 gatunkow zwierzagt. Niedawno liczba ta byta zdecydowanie wieksza, ale niektére
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zwierzeta, gtdwnie drapiezne, zostaty catkowicie wytepione m.in. niedzwiedz brunatny, wilk,
ry$. Fauna zostata silnie zubozona przez dziatalnos¢ cztowieka. Obecnie wystepuja dziki,
jelenie, sarny, muflony, borsuki, lisy, kuny, tasice, tchérze, wiewidrki iryjowki gorskie.
Z ptakéw wystepujg drozd obroiny, ptochacz halny i swiergotek. Do ptakéw drapieznych
zalicz sie myszotowa, kanie, krogulca, jastrzebia rzadziej sokota wedrownego. Obecnie
wymarcie grozi ptakom takim jak: gtuszec, sokdt wedrowny, ptochacz skalny czy zimorodek.
Do rzadkich okazéw wystepujacych na terenie Karkonoszy mozna zaliczy¢: motyla niepylaka
apollo, dtugowiecznego sSlimaka Alaea arcica, chrzgszcza alpejskiego i biegacza, czerwono-
pomaranczowg salamandre. Najpopularniejszym przedstawicielem ryb, ajednoczesnie
najmniejszym okazem fauny, jest pstragg wystepujgcy zndéw od niedawna w gorskich
potokach.

Zgodnie z opracowaniem faunistycznym sporzadzonym dla gminy Karpacz
(Jankowski, 1993 r.) na obszarze objetym planem nie wskazuje sie stanowisk zwierzat
podlegajgcych ochronie, rzadkich oraz zagrozonych.

4.9. Ochrona prawna wartosci przyrodniczych

W odlegtosci okoto 100 m od obszaru objetego planem znajduje sie Karkonoski
Park Narodowy, utworzony w 1959 r. Po zmianie granic w 1996 r. jego powierzchnia wynosi
okoto 5 580 ha i obejmuje obszary potozone powyzej 800 m n.p.m., czyli regiel gérny, pietro
alpejskie isubalpejskie. Od 1996 r., otoczony jest on strefg otulinowg o powierzchni
11 254 ha. Karkonoski Park Narodowy jest obszarem nalezgcym do europejskiego obszaru
ochrony NATURA 2000. Wartosciowe siedliska przyrodnicze zlokalizowane sg powyzej strefy
regla dolnego, wiec tym samym znajdujg sie w odlegtosci wiekszej niz 100 m od terenu
planowanej inwestycji.

NATURA 2000

W rejonie Karpacza na liécie Ministerstwa Srodowiska znajduja sie nastepujace
obszary Natura 2000:

=  Karkonosze - PLH020006 - Typ Ostoi K - powierzchnia 18 204,92 ha - specjalny obszar
ochrony siedlisk:

Obszar obejmuje gtéwny grzbiet Karkonoszy i sgsiedni Grzbiet Lasocki.

Status ochrony: obszar obejmuje Karkonoski Park Narodowy (5 579 ha; 1959) wraz z
otuling i Obszarem Chronionego Krajobrazu Karkonosze-Gory lzerskie. Obszar czeSciowo
potozony na terenie Rezerwatu Biosfery Karkonosze/Krkonose (60 500 ha; 1992).

Klasy siedlisk: lasy iglaste 47 %, lasy w stanie zmian 24 %, lasy mieszane 13 %, naturalne
murawy 4 %, grunty orne 3 %, ztozone systemy upraw i dziatek 3 %, lasy lisciaste 3 %,
taki i pastwiska 1 %, tereny rolnicze z duzym udziatem elementéw naturalnych 1 %,
odstoniete skaty 1 %.

Ssaki wymienione w Zatqczniku Il: mopek, nocek Bechsteina, nocek duzy, nocek tydko
wiosy, podkowiec maty, wydra.
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Ptaki wymienione w Zatqczniku Il: Aegolius funereus, Aquila pomarina, Bonasa Banasia,
Bubo Bubo, Ciconia nigra, Crex crex, Dryocopus martius, Falco peregrinus, Ficedula
parva, Glaucidium passerinum, Haliaeetus albicilla, Lanius collurio, Lullula arboreta,
Luscinia svecica, Pernis apivorus, Picus canus, Tetrao tetrix tetrix, Tetrao urogallus.

Ptaki migrujgce wymienione w Zatgczniku Il: nie znaleziono.
Gady i Ptazy wymienione w Zatgczniku Il: nie znaleziono.

Ryby wymienione w Zatqczniku Il: gtowacz biato ptetwy.
Bezkregowce wymienione w Zatgczniku Il: modraszek nausitous.

Rosliny wymienione w Zatqczniku Il: dzwonek karkonoski, gnidosz sudecki, przytulia
sudecka.

Karkonosze - PLB020007 - Typ Ostoi J - powierzchnia 18 578,43 ha - obszar ochrony

ptakéw:

Obszar obejmuje Karkonoski Park Narodowy. Od potudnia granice Karkonoszy stanowi
granica panstwa; od strony poétnocnej przylega Kotlina Jeleniogdrska; od zachodu -
Gory lzerskie; od wschodu - Brama Lubawska i Rudawy Janowickie. Karkonoski
Rezerwat Biosfery (5575 ha), rezerwat dwustronny - polsko-czeski Karkonoski Park
Narodowy (5575 ha).

Status ochrony: Wystepujg nastepujace formy ochrony: Park Narodowy: Karkonoski
(5 575,0 ha) Rezerwat Biosfery: Karkonoski (5575,0 ha) (rez. dwustronny - polsko-
czeski) Park Krajobrazowy: Rudawski (15 705,0 ha) Obszar Chronionego Krajobrazu
Karkonosze-Goéry lzerskie.

Klasy siedlisk: lasy iglaste 47 %, lasy w stanie zmian 23 %, lasy mieszane 13 %,
naturalne murawy 4 %, grunty orne 4 %, ztozone systemy upraw i dziatek 3 %, lasy
lisciaste 3 %, taki ipastwiska 1 %, tereny rolnicze z duzym udziatem elementow
naturalnych 1 %, odstoniete skaty 1 %.

Ssaki wymienione w Zatgczniku Il: nie znaleziono.

Ptaki wymienione w Zatgczniku Il: Aegolius funereus, Bonasa Banasia, Bubo Bubo,
Ficedula albicollis, Ficedula parva, Glaucidium passerinum, Haliaeetus albicilla, Lanius
collurio, Luscinia svecica, Picus canus, Tetrao tetrix tetrix, Tetrao urogallus.

Ptaki migrujgce wymienione w Zatqczniku Il: nie znaleziono.

Gady i Ptazy wymienione w Zatgczniku Il: nie znaleziono.

Ryby wymienione w Zatqczniku Il: nie znaleziono.

Bezkregowce wymienione w Zatgczniku Il: nie znaleziono.

Rosliny wymienione w Zatgczniku Il: nie znaleziono.

W rejonie Karpacza granice obu w/w obszaréw Natura 2000 pokrywajg sie.

Potudniowa granica opracowania oddalona jest o okoto 100 m od tych obszaréw

i rownoczesnie od granicy Karkonoskiego Parku Narodowego. Wartosciowe siedliska
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przyrodnicze znajduja sie w znacznie wiekszej odlegtosci od planowanej inwestycji,
wystepujg bowiem powyzej regla dolnego.

Pomniki przyrody:
Karpacz Goérny:
= |ipa drobnolistna,
= bluszcz pospolity,
= grupa drzew: sosna limba, limba europejska,
= kasztanowiec pospolity (biaty).

4.10. Obiekty o wartosciach kulturowych

Obszar miasta Karpacza wpisany jest do rejestru zabytkow (Nr 606/) z dnia
26 lutego 1980 r.). Ochrong objety jest uktad urbanistyczny miasta, charakteryzujacy sie
luzng zabudowa, przewaznie willowg, w wiekszosci pochodzacg z korica XIX i poczatku XX w.

Po zachodnie stronie obszaru objetego niniejsza prognozg (po drugiej stronie
ul. Karkonoskiej) potozony jest Kosciét Gorski Naszego Zbawiciela zwany powszechnie
Swigtynia Wang — $redniowieczny obiekt zabytkowy. W rejonie Karpacza znajduje sie
rowniez Sredniowieczny obszar pozyskiwania kruszcow. Na obszarze objetym zmiang nie
zostaty stwierdzone do tej pory obiekty tego typu, jednak ze wzgledu na ich wystepowanie
w bliskim sgsiedztwie prace ziemne powinny odbywad sie pod nadzorem Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw.

W obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla
Karpacza wyznaczono m.in. strefe ochrony konserwatorskiej dla obszaru zabudowy
pensjonatowej w rejonie ul. Karkonoskiej. Strefa ta obejmuje obiekty zlokalizowane na
terenie opracowania w Karpaczu Gérnym, przylegte do ul. Karkonoskie;.

4.11. Struktura krajobrazu

Zgodnie z przepisami Prawa Ochrony Srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r.
(Dz.U. 22008 r. Nr 25 poz. 150) Art. 3 pkt. 39 Srodowisko stanowi ogét elementéow
przyrodniczych, w tym takze przeksztatconych w wyniku dziatalnosci cztowieka,
a w szczegdlnosci powierzchnie ziemi, kopaliny, wody, powietrze, krajobraz, klimat oraz
pozostate elementy réznorodnosci biologicznej, a takze wzajemne oddziatywania pomiedzy
tymi elementami.

Teren objety zmiang planu potozony jest w dolnej partii stokdw opadajgcych
w kierunku poétnocno-wschodnim, w obszarze o charakterze krajobrazu kulturowego goérskiej
miejscowosci wypoczynkowe;j. Bliskie sgsiedztwo Grzbietu Gtownego Karkonoszy stwarzajgce
wglady widokowe w wyzsze partie gér dopetnione jest urozmaicong rzezba terenu. Obszar
odznacza sie naturalnym szerokim widnokregiem z widokiem na szczyty Sniezki, Slgskiego
i Czarnego Grzbietu Karkonoszy oraz Karpacza.

Obszar potozony jest w obrebie uktadu osadniczego miasta i otoczony jest ze
wszystkich stron ciggami komunikacyjnymi. W sgsiedztwie znajduje sie zabudowa gorska
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o charakterze pensjonatowym — niskie lub kilkukondygnacyjne budynki o dwuspadowych
dachach, czesto poniemieckie, posiadajgce specyficzne detale w postaci zdobionych
drewnem fasad oraz drewnianych werand. Wiele z wybudowanych w okresie powojennym
budynkéw znacznie odbiega swoja formg i stylem od charakterystycznej dla tego regionu
architektury.

4.12. Uwarunkowania wynikajace ze stanu dotychczasowego zagospodarowania

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, przyjety Uchwatg
Nr XXXI11/201/04 Rady Miejskiej w Karpaczu z dnia 29 wrzesnia 2004 r, przeznaczyt teren
jednostki B1 pod ekstensywng zabudowe mieszkaniowg z ustugami turystyki. Obowigzujca
zmiana planu, przyjeta Uchwatg Nr XLIX/299/05 Rady Miejskiej w Karpaczu z dnia
28 wrzesnia 2005 r., przeznaczyta tereny pod inwestycje Hotelu ,Gofebiewski” wraz
z niezbednymi urzadzeniami iobiektami towarzyszacymi oraz centrum konferencyjno-
rekreacyjnym. Przeznaczenie podstawowe powyiszego dokumentu obejmuje ustugi
turystyki, ustugi rekreacji i sportu, wtym aquapark, ustugi kultury i rozrywki, ustugi
kongresowe, nauki, edukacji, badawczo-rozwojowe, ochrony zdrowia, wystawiennicze,
handel detaliczny i gastronomie. W skfad realizowanego kompleksu wchodzg m.in. budynek
hotelu, tereny rekreacyjno-sportowe (boiska, korty, pole do minigolfa, pole rekreacji
plenerowej, baseny kgpielowe), a takie towarzyszagce im urzadzenia infrastruktury
technicznej m.in. drogi, place manewrowe, parkingi. Wschodnia czes¢ terenu opracowania,
potozona przy ulicy Kagpielowej, zostata przeznaczona w planie pod nowag zabudowe
mieszkaniowg z ustugami turystycznymi. Potudniowo-zachodnia czes$¢ obszaru, w otoczeniu
bezimiennego doptywu Budniczej Strugi, pod tereny zielone.

Obszar objety opracowaniem obstugiwany jest przez zewnetrzny uktad
komunikacyjny, ktéry stanowig ulica Kgpielowa, Szkolna i Karkonoska. Wewnetrzny uktad
komunikacyjny stanowi droga wokdt hotelu, obstugujgca rowniez pozostate tereny
i stanowigca droge przeciwpozarowa.

Obecnie obowigzujgca zmiana planu okreslita zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego, poprzez zastosowanie parametréow i wskaznikdw zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, atakze ograniczenia w ich uzytkowaniu. Wprowadzita ona
intensywny sposdb zagospodarowania otwartej i przyrodniczo czynnej powierzchni oraz
w obszarze o wysokich walorach krajobrazowych. Zmiana planu, ktérej dotyczy niniejsza
prognoza, utrzymuje wprowadzone w poprzednich opracowaniach  kierunki
zagospodarowania terenu, obejmuje gtéwnie korekty przyjetych parametréow zabudowy.
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czesc 1l

5. ANALIZA USTALEN PROJEKTU PLANU. IDENTYFIKACJA POTENCJALNYCH KATEGORII
ODDZIALtYWAN NA SRODOWISKO.

5.1. Ustalenia sposobu zagospodarowania terenéw.

Objety opracowaniem obszar zlokalizowany jest w Karpaczu Gérnym,
ograniczony od pétnocy ulicg Szkolng, od wschodu ulica Kagpielowg, od potudnia ulicg
Karkonoska i ulicg Saneczkowa. Zmiana planu obejmuje powiekszenie, obszaru objetego
wczesniejszg zmiang planu, o dziatke geodezyjng 87/5, potozong w pdétnocno-zachodniej
czesci.

W granicach obszaru objetego zmiang planu, wyrdznia sie nastepujace tereny
o réoznym przeznaczeniu (oméwione w rozdziale 4.12 uwarunkowania wynikajgce ze stanu
dotychczasowego zagospodarowania), wynikajace gtéwnie z zapisdw obowigzujacych
dokumentdw planistycznych:

MU — tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug turystycznych,

UT — tereny ustug turystycznych i komercyjnych,

KS — tereny parkingoéw,

ZP —tereny zieleni urzadzonej i rekreac;ji,

Z —tereny zieleni,

WS - tereny wdd powierzchniowych srédlgdowych (naturalne cieki i strumyki).

Tabela 1. Szczegotowy wykaz podstawowego i uzupetniajgcego przeznaczenia terenow.

X Przeznaczenie Przeznaczenie
Lp. | Oznaczenie terenu L.
podstawowe uzupetniajace
24.B1.1.1.MU
tereny zabudowy mieszkaniowej
1. Z4.B1.1.2.MU ) y Y ! tereny zieleni urzadzone;j
i ustug turystycznych
24.B1.1.3.MU
tereny zabudowy mieszkaniowej . . .
2. Z4.B1.2.1.MU ) tereny zieleni urzgdzone;j
i ustug turystycznych
tereny zabudowy mieszkaniowej
3. 24.B1.3.1.MU i ustug turystycznych oraz tereny zieleni urzadzonej
komercyjnych
tereny ustug turystycznych tereny zieleni urzadzonej
4. | zaBLLLUT | Crenyusustunystyany renyme e Arzadzond)
i komercyjnych mieszkalnictwo
Z4.B1.1.2.UT
5 Z24.B1.1.3.UT tereny ustug turystycznych tereny zieleni urzadzonej
) Z4.B1.1.4.UT i komercyjnych mieszkalnictwo
Z4.B1.1.5.UT
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X Przeznaczenie Przeznaczenie
Lp. | Oznaczenie terenu .
podstawowe uzupetniajgce
tereny ustug turystycznych tereny zieleni urzadzonej,
6. ZABL2.LUT | conYusuetunsiycny fenyeie S Hreadzonds
i komercyjnych mieszkalnictwo
tereny ustug turystycznych
i komercyjnych tereny zieleni urzadzonej,
7. | z4B13.1.UT viny . renyeie e Hrzadzones
— teren zespotu Rekreacyjno — mieszkalnictwo
Konferencyjno — Hotelowego
8. Z4.B1.KS tereny parkingéw tereny zieleni urzadzonej
tereny sportu i rekreacji
i gastronomii wraz z obiektami
9. Z4.B1.Z2P tereny zieleni urzadzonej i rekreacji & ) i i
zaplecza obstugi technicznej
parkingi
tereny sportu i rekreacji i
10. Z24.B1.Z Tereny zieleni gastronomii
parkingi
Tereny wod powierzchniowych . .
Z4.B1.1WS o o Urzadzenia wodne zgodnie
11. Srédladowych (naturalne cieki . ) .
Z4.B1.2\WNS . . z przepisami szczeg6lnymi
i strumyki)

Zmiana planu utrzymuje wprowadzone we weczesniejszych planach kierunki
zagospodarowania terenu. Obszar objety zmiang planu zostat powiekszony o dziatke
geodezyjng nr geod. 87/5 i wprowadza nowy sposdb uzytkowania na tym terenie - tereny
zabudowy mieszkaniowej i ustug turystycznych oraz komercyjnych, przeznaczenie
uzupetniajgce tereny zieleni urzadzonej - oznaczone w planie Z4.B1.3.1.MU. Zmiana planu
m.in. modyfikuje tolerancje wartosci zapisanych w poprzednich zmianach, w ustaleniach
ogolnych lub szczegétowych o 10% oraz o 1 % w przypadku parametru maksymalne;j

wysokosci kalenicy dla centralnego obszaru lokalizacji zabudowy (okreslonego w m n.p.m.).

W niniejszej zmianie planu ochrong objete zostaty kulturowe uktady i zespoty
zieleni (zielen ogrodowa) oraz zielen zwigzana z ekosystemami potokdéw i innych ciekow
naturalnych. W zasadach ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej. Strefg ochrony konserwatorskiej objety zostat caty obszar zmiany planu.

Projekt zmiany planu w swojej nowej wersji dopuszcza mozliwos¢ stosowania dla

realizacji sieci i obiektéw zaopatrzenia w infrastrukture techniczng rozwigzan

indywidualnych pod warunkiem przestrzegania ustalei ochrony srodowiska naturalnego.

Wiasnos¢ terenu jest zréznicowana. Przewazajg grunty osob fizycznych, ale
nieznaczna czesc terenu nalezy do Gminy Karpacz.

Powyzsza zmiana nie powinna wprowadzi¢ dodatkowych ucigzliwosci

stanowigcych zagrozenia dla srodowiska przyrodniczego. Na etapie realizacji zabudowy
mogg wystapic przejsciowe ucigzliwosci zwigzane z zapyleniem atmosfery oraz emisjg hatasu
spowodowane pracami budowlanymi.
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Przy sporzadzaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
zgodnie z Art. 114. ust. 1. ustawy Prawo ochrony srodowiska wskazuje sie tereny, dla ktérych
zgodnie z przepisami odrebnymi ustalone zostaly dopuszczalne poziomy hatasu
w srodowisku.

Wsrod obszardw wymagajacych komfortu akustycznego na obszarze planu
wskazano teren zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo — ustugowej. Standard akustyczny
okreslony w rozp. Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomdéw hatasu w Srodowisku (Dz. U. Nr 120, poz. 826), wyrazony réwnowaznym
poziomem dzwieku A w dB; odpowiednio w czasie oceny — 16-tu godzin pory dziennej (od
6:00 do 22:00) oraz 8-miu godzin pory nocnej (od 22:00 do 6:00), wynosi dla hatasu
komunikacyjnego — samochodowego i kolejowego:

Tabela 2. Przekroczenie wartosci progowych hatasu podanych ponizej powoduje zaliczenie obszaru chronionego
akustycznie do kategorii terenu zagrozonego hatasem.

Wartos¢ progowa poziomu hatasu wyrazona
rownowaznym poziomem diwieku A w dB

Pozostate obiekty

i Drogi lub linie kolejowe*
Lp. Przeznaczenie terenu g ) i grupy Zrédet hatasu
dzien noc dzien noc
T=16 h T=8 h T=8 h** | T=1 h**
1. 50 45 45 40

Obszary A ochrony uzdrowiskowej

2. | Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe 55 50 50 40
poza miastem

1) Tereny zabudowy zwigzanej ze
statym lub wielogodzinnym pobytem

3. diecii mtodziezy 60 50 55 45
2) Tereny zabudowy szpitalnej
i domoéw opieki spotecznej

4. 65 55 55 45

Tereny zabudowy mieszkaniowej

Zastosowanie podczas prac budowlanych przy wznoszeniu nowych obiektéw
i termomodernizacji istniejgcych budynkéw stosownych rozwigzan konstrukcyjnych
wynikajgcych z zasad akustyki budowlanej okreslonych w Polskich Normach pozwoli
na poprawienie komfortu akustycznego na tym terenie.

Podsumowujgc stan srodowiska na analizowanym obszarze nie jest powaznie
zagrozony, jednak zauwaza sie nasilajgce sie elementy oddziatywania antropogenicznego.
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5.2. Zapisy planu eliminujace lub ograniczajgce negatywne oddzialywania na
srodowisko

Ustalone zostaty sie nastepujgce zasady eliminujace lub ograniczajace negatywne
oddziatywania na srodowisko w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

v" ochrong objete zostaty nastepujace formy zieleni:

- kulturowe uktady i zespoty zieleni (zielert ogrodowa),

- zielen zwigzana z ekosystemami potokéw i innych ciekéw naturalnych;

v" nowe zespoty zieleni bedg ksztattowane z zachowaniem nastepujgcych warunkdw:

- uktady kompozycyjne:

- na terenach zabudowy (MU, UT) — jako swobodnie ksztattowane uktady
kompozycyjne z wyksztatconymi wnetrzami krajobrazowymi z uzupetniajgcymi
uktadami pasmowymi wzdtuz ciggédw komunikacyjnych (drég i chodnikéw),

- na terenach otwartych, oznaczonych symbolem ZP — jako ukfady pasmowe,
ksztattowane obrzeznie wzdtuz terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi
lub ciggdw komunikacyjnych,

- na terenach otwartych, oznaczonych symbolem Z — jako zielen niska w formie
tak i trawnikdéw, z uzupetniajagcymi uktadami zieleni wysokiej, z uwzglednieniem
krajobrazowych wgladéw widokowych,

- doboru roslinnosci gatunkowo zréznicowanej ze wzgledu na wysoko$é, walory
ozdobne oraz zmienne witasciwosci w réznych porach roku,

- nakazane zostato utrzymanie wgladéw widokowych z terendw wnetrz
ogrodowych, taraséw, oraz publicznych ciggdw pieszych (chodnikéw) na
Karkonosze, Pogérze Karkonoszy i Rudawy Janowickie, z zachowaniem odlegtosci
miedzy drzewami, okreslonej w paragrafie dotyczagcym wymagan wynikajgcych
z potrzeb ksztattowania przestrzeni publiczne;j;

v na wyznaczonych na rysunku zmiany planu obszarach lokalizacji zieleni wysokiej:

- zachowuje sie istniejgce zespoty zieleni,

- wyklucza lokalizacje budynkéw z dopuszczeniem lokalizacji matej architektury,
miejsc parkingowych i urzadzen infrastruktury;

v'ustalenia planu dopuszczajg zmniejszenie wyznaczonego obszaru wewnetrznej zieleni
wysokiej o 25% jego powierzchni w obrebie kazdej dziatki, pod warunkiem zachowania
ustalonych w planie parametréw i wskaznikdéw ksztattowania zabudowy;

v' w otoczeniu i w obrebie ulic przewiduje sie ksztattowanie zieleni zgodnie
z zastosowaniem nastepujacych form:

- szpaleréw drzew, o jednakowej odlegtosci miedzy drzewami (min. 25m),

- ciggow zywoptotdw lub komponowanych zgrupowan zieleni niskiej (krzewdw) oraz
trawnikow;

v'ustalona zostata ochrona wéd powierzchniowych i podziemnych z zachowaniem zasad
i wymogdéw wynikajgcych z obowigzujacych przepisdw odrebnych oraz ustalen projektu,
poprzez:
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- ochrone wdd i gruntu przed skazeniami i zanieczyszczeniami,

- ochrone terendw w otoczeniu ciekdw naturalnych oraz ich uksztattowania, w tym
skarp terenu i umocnien kamiennych,

- ochrone korytarzy ekologicznych potokéw i innych ciekédw naturalnych (zabudowy
biologicznej);

v' obszar objety zmiang planu bedzie zaopatrywany w wode poprzez:

- urzadzenia zaopatrzenia w wode i sieci wodociggowe zlokalizowane poza
obszarem objetym zmiang planu;

- zbiorniki zapasowo-wyréwnawcze,

- sieci wodociggowe przebiegajgce w obszarze zmiany planu;

- projektowane przytgcza wodociggowe, podtgczone do istniejgcej sieci w miejscach
i na warunkach okreslonych przez przedsiebiorstwo wodociggdw i kanalizacji.

(Parametry i przebiegi kanalizacji sanitarnej, obstugujacej obszar miasta, okresla projekt
inwestycyjny , Karkonoski System Kanalizacji Sanitarnej”).
v'odprowadzanie $ciekdw nastepowaé bedzie poprzez system kanalizacji miejskie;j:

- dla terenu Z4.B1.2.1UT - podtaczenie do projektowanego kolektora w ulicy
Szkolnej i dalej, poza obszarem opracowania planu, kolektorem zbiorczym do ulicy
Mysliwskiej,

- dla pozostatych terenéw do kolektoréow istniejgcych.

v’ zgodnie z zapisami projektu planu ustalenia planu nakazujg przy modernizacja istniejgcych
budynkéw, potozonych w odlegtosci do 5 metréw od brzegu potokdéw i innych ciekéw
naturalnych oraz rowéw:

- uwzglednienie uwarunkowan geologiczne i hydrologiczne terenu oraz zapewnienie
ochrony koryta cieku, jego nabrzezy i skarp oraz umocnien hydrotechnicznych,
w szczegolnosci zapewnienie warunkéw bezpieczedstwa w sytuacji gwattownych
wezbran wody i zagrozen erozji terenu,

- uzgodnienie zamierzen z odpowiednimi organami gospodarki wodnej,

- wykluczenie lokalizacji: urzadzen gromadzenia sciekow, srodkéw chemicznych,
a takze materiatow, ktére mogg zanieczyszcza¢ wody;

v' przewiduje sie lokalizacje nowej zabudowy z zachowaniem co najmniej odlegto$¢ 5 m od

istniejgcego cieku naturalnego lub rowu;
v' w obszarze lokalizacji nowej zabudowy, ustalony zostat:

- zakaz gromadzenia s$ciekdw, srodkdw chemicznych, a takie materiatéw, ktdére
mogg zanieczyszczaé wody,

- zakaz sktadowania odpaddw,

- nakaz wprowadzenia roslinnosci stanowigcej element zabudowy biologicznej
doliny potoku oraz utrzymania i ochrony istniejacej,

- realizacje obiektow budowlanych (dopuszczonych zmiang planu), w tym
hydrotechnicznych, nastepowac bedzie wytgcznie w uzgodnieniu z organem
gospodarki wodnej;

v’ przy zagospodarowaniu terendw zapewniony zostat wolny dostep do ciekdw
naturalnych, w tym wykluczone zostaty ogrodzenia nieruchomosci przylegtych do terenu
wod publicznych w odlegtosci mniejszej niz 1,5m od linii brzegu;
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v zapisy planu ustalajg, ze zanieczyszczenia, w rozumieniu powszechnie obowigzujacych
przepiséw prawa, spowodowane prowadzong dziatalnoscia, nie moga wykraczaé poza
granice dziatki budowlanej, na ktérej zlokalizowany jest obiekt bedacy zrodtem
uciazliwosci;

v na obszarze objetym zmiang planu zakazane zostato magazynowanie, odzysk
i unieszkodliwiania odpaddw; dopuszczono wytgcznie czasowe gromadzenie odpadow
w miejscach zlokalizowanych zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach
odrebnych;

v' dla obiektéw komunikacji i parkingdw ustalono konieczno$é oczyszczania wdd
deszczowych poprzez urzadzenia oddzielajgce btoto, oleje i benzyne, zgodnie
z warunkami okreslonymi w przepisach odrebnych;

v w zagospodarowaniu terendéw oznaczonych symbolem MU i UT, sasiadujacych
z terenami drdg i ulic publicznych przewidziano uwzglednienie wymogdw ochrony przed
ucigzliwosciami, wynikajace z ustalen zmiany planu i przepisdw odrebnych;

v'w zakresie ochrony przed ucigzliwo$ciami hatasu planu ustalono, ze tereny zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej i ustug turystycznych (MU) podlegajg ochronie jak tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ponadto plan w ustaleniach szczegétowych nakazuje zachowanie ciggow
widokowych na sgsiadujgce, z obszarem objetym planem, fragmenty Pogdrza Karkonoszy
i Gtéwny Grzbiet Karkonoszy w rejonie Kopy. Maksymalna wysoko$¢ kalenicy w centralnym
obszarze lokalizacji zabudowy, zwigzanej z hallem gtéwnym; potozonym w osi widokowej
skierowanej w kierunku Gory Czoto z punktu widokowego ,skrzyzowanie ul. Strazackiej
i Karkonoskiej”: okreslona zostata na 803,60 m n.p.m., a maksymalna liczba kondygnaciji
nadziemnych, liczonych od poziomu terenu okreslonego zgodnie z przepisami odrebnymi
okreslona zostata na 8, w tym minimum 2 kondygnacje w czesci poddaszowej (w dachu).

Plan ustala wymogi uwzglednienia i zapewnienia ochrony przed przestonieciem
nastepujgcych elementdw otoczenia krajobrazowego, widocznych z punktéw i ciggow
widokowych zwigzanych z odbiorem i percepcjg projektowanego zagospodarowania terenu
(budynku hotelowego) w krajobrazie i sylwecie miasta:

v' Goére Czoto — widoczng z punktu widokowego ,skrzyzowanie ul. Strazackiej
i Karkonoskiej” (usytuowang w osi wglagdu widokowego) oraz z ciggu widokowego , kolej
linowa na Kope”,

v'  Goére Saneczkowa — widoczng z punktu widokowego ,skrzyzowanie ul. Strazackiej
i Karkonoskiej” (po stronie wschodniej osi wglagdu widokowego na Gére Czoto) oraz
widoczng z ciggu widokowego ul. Karkonoskiej i punktu widokowego ,parking przy
ul. Karkonoskiej” i z ciggu widokowego , kolej linowa na Kope”,

v' Gére Swierkowiec — widoczng z punktu widokowego ,skrzyzowanie ul. Strazackiej
i Karkonoskiej” (po stronie zachodniej osi wglagdu widokowego na Gdére Czoto).

KARPACZ, kwiecier 2010 r. 26



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO JEDNOSTKI B1 — KARPACZ GORNY

Ustalone zostaty nastepujace zasady eliminujagce Ilub ograniczajgce negatywne

oddziatywania na srodowisko w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz

daébr kultury wspotczesnej:

v

v

v

ochronie kulturowej podlegaja:

- obszar miasta wpisany do rejestru zabytkow;

- budynki o walorach kulturowych, objete ewidencjg zabytkow;
caty obszar zmiany planu znajduje sie na obszarze strefy ochronny konserwatorskiej
ustanowionej decyzja WKZ nr 606/) z dnia 26.02.1980 roku wraz z postanowieniem
DWKZ nr 1219 z dnia 6.12.2007 roku;
ustalone zostaty nastepujace zasady zagospodarowania terendéw zlokalizowanych
w obszarze miasta wpisanego do rejestru zabytkéw i objetego strefg ochrony
konserwatorskie;j:

- przeksztatcanie najblizszego otoczenie budynku zabytkowego na tereny zieleni
(parkowo - ogrodowej) i rekreacji oraz niezbedne ciggi komunikacji pieszej
i pieszo-jezdnej, m.in. poprzez sukcesywng likwidacje substandardowej,
tymczasowej zabudowy gospodarczej i garazy,

- zachowanie krajobrazowego charakteru zieleni,

- stosowanie rozwigzan  zapewniajgcych  utrzymanie i  wprowadzanie
jednopowierzchniowych nawierzchni ulic (jezdni i chodnikéw) oraz tradycyjnych
materiatdéw  budowlanych, spetniajgcych wymogi konserwatorskie, przy
modernizacji istniejgcych i budowie nowych drég;

- zachowanie wglagdéw na Karkonosze, Pogdrze Karkonoszy i Rudawy Janowickie
z terendw ciggdw pieszych (chodnikow);

- ksztattowanie zabudowy na warunkach ustalonych w zmianie planu;

dla obiektéw o walorach kulturowych, objetych ewidencjg zabytkdw, ustalono:

- ochrone charakterystycznych elementéw architektonicznego uksztattowania
istniejgcej zabudowy i jej detalu architektonicznego, w tym uksztattowania bryty
budynku, formy dachu, uksztattowania elewacji i jej rozwigzan materiatowych oraz
innych elementéw budynku,

- przywrécenie utraconych i zdegradowanych elementéw w ramach prowadzonej
odbudowy, rozbudowy i przebudowy,

- stosowanie przy modernizacji i rozbudowie tradycyjnych i rodzimych materiatéw
budowlanych i wykoniczeniowych — zgodnych z dotychczasowym historycznym
charakterem zabudowy;

ochronie podlegajg istniejgce i odkryte w toku prac budowlanych obiekty lub przedmioty
o cechach zabytkowych zgodnie z przepisami szczegdlnymi, w przypadku ujawnienia
w toku prac budowlanych obiektéw archeologicznych, powiadomione zostang witasciwe
stuzby konserwatorskie;

prowadzenie robdt budowlanych na obszarze objetym zmiang planu wymaga
pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, w zakresie wynikajgcym
z przepisow odrebnych.
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Przy zachowaniu przepiséw z zakresu ochrony srodowiska i obowigzujgcych norm
prawnych realizacja ustalen planu nie powinna przyczyni¢ sie do degradacji srodowiska
zaréwno analizowanego obszaru jak i jego najblizszego otoczenia.

6. IDENTYFIKACJA | OCENA SKUTKOW WPLYWU USTALEN ZMIANY PLANU NA
SRODOWISKO.

6.1. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu i funkcjonowania srodowiska. Ocena odpornosci
na degradacje i zdolnosci regeneracyjne Srodowiska

Przeznaczenie i sposéb zagospodarowania terenu musi uwzgledniaé
uwarunkowania wynikajace ze stanu dotychczasowego uzytkowania, stanu srodowiska
i krajobrazu. Objety opracowaniem obszar potozony jest w obrebie uktadu osadniczego
miasta i otoczony jest ze wszystkich stron ciggami komunikacyjnymi. W sgsiedztwie obszaru
znajduje sie zabudowa goérska o charakterze pensjonatowym — niskie lub kilkukondygnacyjne
budynki o dwuspadowych dachach. Wiele z wybudowanych w okresie powojennym
budynkéw znacznie odbiega swoja formg i stylem od charakterystycznej dla tego regionu
architektury.

Zgodnie z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego z roku 1999 interes miasta wymaga budowy obiektoéw wiekszych, o statych
lokalizacjach i podwyzszonym standardzie realizowanych wraz zzagospodarowaniem
stosunkowo duzych dziatek. Powyisze cele strategiczne stworzylty ramy dla celow
operacyjnych, m.in. wzmocnienia funkcji Karpacza, jako osrodka turystycznego, poprzez
stopniowe wprowadzanie nowych elementéw zagospodarowania turystycznego, przy
ciggtym ograniczaniu skutkéw wptywu na Srodowisko naturalne istniejgcego
zagospodarowania. Studium wskazuje na pozadane kierunki zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym, takie jak inwestorzy strategiczni, realizujgcy wieksze obiekty o rdéznych
funkcjach (baseny, duze hotele, obiekty zwigzane z obstugg medyczng, wieksze obiekty
handlowo-ustugowe itp.), powstawanie wiekszych obiektéw (powyzej 500 m?) w okreslonych
rejonach miasta oraz wzrost ilosci urzadzen sportowo-rekreacyjnych (basendéw, toréw
saneczkowych, skoczni narciarskich, itp.), ktérych realizacja ma by¢ prowadzona sukcesywnie
W oparciu o juz istniejgce obiekty i tereny.

Obszar objety zmiang planu ze wzgledu na wysokie walory wizualne
i krajobrazowe, potozenie w obrebie GZWP oraz w sasiedztwie Parku Narodowego i jego
otuliny oraz obszaréw Natura 2000 zaliczany jest do obszaréw wrazliwych na dziatania
antropogeniczne. Zbiornik wéd podziemnych (GZWP) nr 344 — ,Karkonosze” — obszar
najwyzszej ochrony — nie dopuszcza dziatalnosci prowadzacej do zanieczyszczen srodowiska
wodnego na catym terenie opracowania. Obowigzuje bezwzgledny zakaz odprowadzania
Sciekdw bezposrednio do ziemi, lokalizacji magazyndéw substancji chemicznych,
lokalizowania wysypisk i wylewisk odpaddw.

Obowigzujgca zmiana planu wprowadzita bardzo intensywny sposdb
zagospodarowania otwartej i przyrodniczo czynnej powierzchni oraz w obszarze o wysokich
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walorach krajobrazowych. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, przyjety
w roku 2004, przeznaczyt teren jednostki pod ekstensywng zabudowe mieszkaniowa
z ustugami turystyki. Obowigzujgca zmiana planu, przyjeta w 2005, przeznaczyfa te tereny
pod inwestycje Hotelu ,Gotebiewski” wraz z niezbednymi urzadzeniami iobiektami
towarzyszagcymi oraz centrum konferencyjno-rekreacyjnym. Przeznaczenie podstawowe
powyzszego dokumentu obejmuje ustugi turystyki, ustugi rekreacji i sportu, w tym aquapark,
ustugi kultury i rozrywki, ustugi kongresowe, nauki, edukacji, badawczo-rozwojowe, ochrony
zdrowia, wystawiennicze, handel detaliczny i gastronomie. Wschodnia czes¢ terenu
opracowania, potozona przy ulicy Kgpielowej, zostata przeznaczona w planie pod nowg
zabudowe mieszkaniowa z ustugami turystycznymi.

Odpornos¢ srodowiska na degradacje i jego zdolnos¢ do regeneracji zwigzana jest
z jakoscig komponentoéw Srodowiska. Zalezy takze, w duzym stopniu, od dziatan cztowieka,
ktore winny zmierza¢ do ksztattowania wtasciwych proceséw ekologicznych i zwiekszania
waloréow przyrodniczych i krajobrazowych miejsca. Dobrze ukierunkowane dziatania
antropogeniczne winny wzbogacaé i porzadkowac powstate juz struktury. Zmiana planu,
ktéorej dotyczy niniejsza prognoza, utrzymuje wprowadzone we wczesniejszych planach
kierunki zagospodarowania terenu, obejmuje gtéwnie korekty parametréw zabudowy
przyjetych w poprzednich opracowaniach.

Majagc na uwadze stan S$rodowiska, potozenie terenu iobecny sposdb
uzytkowania terendw, optymalny sposéb zagospodarowania obszaru, zgodny
z uwarunkowaniami ekofizjograficznymi stwierdza sie, ze zmiany wprowadzone przez projekt
zmiany planu nie sg sprzeczne z uwarunkowaniami srodowiska i nie spowodujg znaczgcego
oddziatywania na poszczegdlne komponenty srodowiska.

6.2. Przewidywane skutki realizacji ustalen projektu planu na poszczegélne komponenty
srodowiska

Wplyw na powietrze atmosferyczne:

Planowane zainwestowanie (poza okresowym zapyleniem zwigzanym z realizacja
zabudowy) nie stworzy sytuacji, ktéra mogtaby sie przyczyni¢ do znaczacego wzrostu emisji
zanieczyszczen oraz pogorszenia stanu higieny atmosfery. Przy stosowaniu do celdow
grzewczych przyjaznych dla sSrodowiska Zrdodet energii przewidywany wzrost emisji
zanieczyszczen nie powinien przekroczy¢ dopuszczalnych poziomow.

Wptyw na srodowisko gruntowo - wodne:

Z terendéw przeznaczonych pod zabudowe gleba zostanie usunieta na etapie
realizacji inwestycji i wykorzystana do rekultywacji terendw zniszczonych podczas budowy.
Dla ochrony gleby na pozostatych terenach wazne jest utrzymanie zwartej szaty roslinnej.
Realizacja ustalen weczesniejszej zmiany planu zagospodarowania przestrzennego oraz
zwigzanych z nimi powierzchni nieprzepuszczalnych dla wéd opadowych spowoduje lokalne
przyspieszenie krgzenia wéd stokowych - wody opadowe i pochodzace z roztopdw bedg
docieraty do koryt potokéw szybciej i w wiekszej objetosci niz wczesniej, przede wszystkim
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w okresie ulewnych deszczy i roztopdw wiosennych. Efektem bedzie szybsze podnoszenie sie
poziomu wdd w korycie Budniczej Strugi i bezimiennego potoku. Nie przewiduje sie jednak
wylewania wdéd poza koryto, poza dolna czescig Budniczej Strugi gdzie ma to miejsce juz
obecnie. Ze wzgledu na zmiany w odptywie powierzchniowym nalezy zwrdci¢é uwage na
przepustowos$é hydrauliczng (droznosé) przepustéw zlokalizowanych w dolnym biegu cieku.
Utrzymanie zwartej pokrywy roslinnej poza rejonami utwardzonymi bedzie gwarantowaé
ograniczenie procesow erozji wodnej do minimum. Zapisy dotyczace minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnych majg na celu zapewnienie infiltracji nie zanieczyszczonych
woéd opadowych do gruntu, a tym samym zachowanie obiegu wody w srodowisku.

Budowa geologiczna terenu oraz wyposazenie obszaru planu w system kanalizacji
miejskiej chroni zasoby wodne przed zanieczyszczeniami. Realizacja ustaled zwigzanych
z wymogiem docelowego podtgczenia budynkéw do sieci kanalizacji sanitarnej ma na celu
eliminacje zagrozen niekontrolowanych zrzutéw sciekdw do wodd powierzchniowych
i gruntowych. Projektowane przedsiewziecie zaopatrywane bedzie w wode z dwdch
istniejgcych miejskich wodociggdw lokalnych oraz trzech studni gtebinowych wierconych.
Plan nie przewiduje na terenie nowych uje¢ wody. Zmiany miejscowego planu (z uwagi na
zwiekszenie kubatury hotelu Gotebiewski) spowodujg zwiekszenie ilosci pobieranej wody do
celéw bytowo — komunalnych oraz analogiczne zwiekszenie odprowadzanych $ciekow
komunalnych. Kilkuprocentowy wzrost poboru wody i odprowadzanych sciekdédw sanitarnych
nie spowoduje zmian w globalnym bilansie wodno — sanitarnym miasta.

Wptyw na klimat lokalny:

=  mozliwe zaburzenia w przeptywie mas powietrza w warstwie przyziemnej zwigzane
z wysokoscig i gabarytami budynku konferencyjnego,

® nieznaczna zmiana bilansu cieplnego powierzchni pokrytej asfaltem i zabudowg,

=  mozliwy wzrost zanieczyszczenia atmosfery w przypadku nie zachowania wymogow
w zakresie emisji zanieczyszczen do atmosfery.

Teren planu jest do$é intensywnie zabudowany, plan zaktada intensyfikacje tej
zabudowy, od jej uksztattowania parametréw w duzej mierze bedzie zalezat komfort
klimatyczny. W strefie zwartej zabudowy wystepuje mniejsza wilgotno$¢ powietrza
i zmniejszong predkos¢ wiatru. Kierunki wiatru ulegajg modyfikacjom pod wptywem form
i charakteru zabudowy.

Projektowana struktura przestrzenna, wyposazenie terenu planu w tereny
zieleni, nakaz utrzymania powierzchni biologicznie czynnej na kazde] dziatce inwestorskiej
stwarza warunki do dobrego przewietrzania terenu. Mozna prognozowad, ze zmiany przede
wszystkim funkcjonalne (wyposazenie terenu planu w zbiorniki wodne, tereny zieleni)
korzystnie wptyng na warunki aerosanitarne.

Wptyw na zanieczyszczenie chemiczne metalami ciezkimi:

Projekt nie przewiduje zorganizowanych Zrédet emisji metali ciezkich do
powietrza. Potencjalne Zrédto emisji pytu zawierajgcego metale ciezkie (zwigzki otowiu)
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stanowi¢ bedzie emisja zanieczyszczen komunikacyjnych. Z uwagi na zmiane sposobu
zasilania samochoddw — z benzyny na olej napedowy i gaz - zwigzki otowiu w spalinach beda
ulegaty docelowo zmieszeniu.

Wptyw na klimat akustyczny, jakos$¢ zycia mieszkancéw, zrédta hatasu:

Wozrost emisji hatasu moze by¢ szczegdlnie odczuwalny w fazie realizacji
inwestycji. Dlatego nalezy zastosowac rozwigzania techniczne zapewniajgce wtasciwe
warunki akustyczne zgodne z obowigzujgcymi normami prawnymi. Wzrost emisji hatasu na
etapie funkcjonowania inwestycji nie powinien powodowaé przekroczenia dopuszczalnych
wartosci. Zastosowanie podczas w/w prac budowlanych stosownych rozwigzan
konstrukcyjnych wynikajgcych z zasad akustyki budowlanej pozwoli na dotrzymanie norm
akustycznych na tym terenie.

Wptyw na biotyczne elementy sSrodowiska i réznorodnosé¢ biologiczna oraz obszary
NATURA 2000

Na analizowanym terenie nie zidentyfikowano obszaréw i obiektow, ktodre
stanowityby formy ochrony przyrody w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody. Objety opracowaniem obszar znajduje sie w bezposrednim sgsiedztwie
obszaru Natura 2000 - Karkonosze (minimalna odlegtos¢ do granicy obszaru opracowania
wynosi 100 m). Sgsiedztwo moze stwarza¢ potencjalne zagrozenie czynnikami, ktdrych
oddziatywanie moze wykraczaé poza granice inwestycji. Jednak zapisy planu ustalajg, ze
zanieczyszczenia, W rozumieniu powszechnie obowigzujgcych przepisow prawa,
spowodowane prowadzong dziatalnoscig, nie moga wykracza¢ poza granice dziatki
budowlanej, na ktérej zlokalizowany jest obiekt bedacy Zrédtem ucigzliwosci. Planowane
W niniejszym projekcie planu zmiany nie beda znaczaco oddziatywaé na srodowisko
w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza, emisji hatasu, zaburzenia stosunkéw
wodnych, przeksztatcen funkcjonalnych krajobrazu.

Whptyw na krajobraz:

Inwestycja pofozona jest w obrebie obszaru miasta wpisanego do rejestru
zabytkow (nr 606/J z dnia 28 lutego 1980 r.). Dzieki urozmaiconej rzezbie, centralny obiekt
widoczny jest przede wszystkim z Karpacza Gornego - widocznos¢ obiektu z pozostatych
dzielnic miasta jest wzglednie niemozliwa. Istnieje potencjalna mozliwos¢ widocznosci
obiektu z Wilczej Poreby i Skalnego Osiedla, ale wytacznie w niewielu miejscach, w ktérych
o$ widokowa nie jest przestonieta innymi obiektami m.in. budynkami lub zielenig. Obiekty
widoczne sg z form wypuktych o ekspozycji pétnocnej i pédtnocno-zachodniej. taczna dtugosc
odcinkow szlakow, z ktérych projektowana inwestycja jest widoczna jest mniejsza niz okoto
25% dtugosci szlakow turystycznych w rejonie Karpacza. Obiekt jest jednak widoczny z wielu
punktéw widokowych, m.in. takich jak Stoneczniki, krawedzie Kotta Wielkiego i Matego
Stawu, Biaty Jar, Snieznik, Czarny Grzbiet.

Ustalenia obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wprowadzity intensywny sposdb zagospodarowania otwartej i przyrodniczo czynnej
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powierzchni oraz w obszarze o wysokich walorach krajobrazowych, doprowadzity do zmiany
wizualnego odbioru krajobrazu u mieszkaincéw Karpacza i turystéw oraz zamkniecia szerokiej
panoramy Karkonoszy i otwartych przestrzeni terenéw zielonych przez bryte inwestycji.
Planowane zagospodarowanie wprowadzito do miejscowego krajobrazu nowe elementy,
przeksztatcajgce panorame Karpacza, poprzez powstanie nowej dominanty w postaci
istniejgcej juz inwestycji.

W/w zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslita
mozliwy zakres przeksztatcen krajobrazu, poprzez zdefiniowanie osi widokowych
podlegajgcych zachowaniu, przede wszystkim dla terenu zajetego przez gtéwny budynek
Centrum Kongresowego. Ustalone zostato zachowanie ciggdw widokowych na sgsiadujace,

z obszarem objetym planem, fragmenty Pogdrza Karkonoszy i Gtowny Grzbiet Karkonoszy
w rejonie Kopy.

Schemat 1. Orientacyjna widocznos¢ inwestycji w panoramicznej skali widokowej.
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Zrddto: opracowanie wtasne na podstawie http://maps.google.pl/ i Raportu oddziatywania inwestycji na Srodowisko budowy
Hotelu Gotebiewski w Karpaczu — Lemitor, Wroctaw 2006 r.

Niniejsza zmiana planu ustala maksymalng wysokos¢ kalenicy w centralnym
obszarze lokalizacji zabudowy, zwigzanej z hallem gtéwnym, potozonym w osi widokowej
skierowanej w kierunku Géry Czoto z punktu widokowego ,skrzyzowanie ul. Strazackiej
i Karkonoskiej” na 803,60 m n.p.m., a maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych,
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liczonych od poziomu terenu okreslonego zgodnie z przepisami odrebnymi okreslona zostata
na 8, w tym minimum 2 kondygnacje w czesci poddaszowej (w dachu). Zmiana planu ustala
wymogi uwzglednienia i zapewnienia ochrony przed przestonieciem nastepujgcych
elementéw otoczenia krajobrazowego, widocznych z punktéw i ciggéw widokowych
zwigzanych z odbiorem i percepcjg projektowanego zagospodarowania terenu (budynku
hotelowego) w krajobrazie i sylwetce miasta:

Zdjecie 1i 2. Widok na istniejgce zagospodarowanie z punktu widokowego ‘skrzyzowanie ulic Strazackiej
i Karkonoskiej’ w kierunku Géry Czoto i Gory Swierkowiec (luty 2010 r).

- Gore Czoto - widoczng z punktu widokowego ,skrzyzowanie ul. Strazackiej
i Karkonoskiej” (usytuowang w osi wgladu widokowego) oraz z ciggu widokowego ,kolej
linowa na Kope”,
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- Gére Saneczkowg — widoczng z punktu widokowego ,skrzyzowanie ul. Strazackiej
i Karkonoskiej” (po stronie wschodniej osi wglagdu widokowego na Gére Czoto) oraz widoczng
z ciggu widokowego ul. Karkonoskiej i punktu widokowego ,parking przy ul. Karkonoskiej”
i z ciggu widokowego , kolej linowa na Kope”,

- Gére Swierkowiec — widoczng z punktu widokowego ,skrzyzowanie ul. Strazackiej
i Karkonoskiej” (po stronie zachodniej osi wglagdu widokowego na Gére Czoto).

Zdjecie 3 i 4. Widok na istniejace zagospodarowanie z punktu widokowego ‘parking przy ulicy Karkonoskiej’
w kierunku Gory Saneczkowej i Husyckiej Gorki (luty 2010 r.).
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7. OCENA ROZWIAZAN FUNKCJONALNO — PRZESTRZENNYCH ZAWARTYCH W PROJEKCIE
PLANU MIEJSCOWEGO.

7.1. Ocena potencjalnych zmian stanu $rodowiska w przypadku braku realizacji
projektowanego planu

Wariant zerowy, okresla kierunki mozliwej intensywnosci niepozgdanych
przeksztatcen i degradacji Srodowiska, ktére moze spowodowac dotychczasowe uzytkowanie
i zagospodarowanie, wskazuje on na najbardziej prawdopodobne skutki $Srodowiskowe
wywofane dziatalnoscig cztowieka, przy zatozeniu, Zze niniejszy projekt zmiany planu
miejscowego nie zostanie wdrozony do realizacji.

Objety opracowaniem obszar zmiany planu znajduje sie juz w obrebie
intensywnie zainwestowanego terenu inwestycji Hotelu Gotebiewski i towarzyszgcych jej
obiektow infrastruktury technicznej oraz zabudowy mieszkaniowej. Zmiany w ich
zagospodarowaniu sg w duzym stopniu zdeterminowane rozwojem terenéw otaczajgcych.
Tereny objete opracowaniem w réwnym stopniu, w przypadku realizacji wariantu zerowego,
jak i w przypadku realizacji niniejszego projektu zmiany planu, bedg poddane antropopres;ji.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stajgc sie przepisem prawa
miejscowego porzadkuje przestrzen i ksztattuje fad przestrzenny, okresla szereg wskaznikéw
ksztattowania zabudowy, przeznaczenia terenu i zasad jego zagospodarowania. Niniejsza
zmiana w planie polega m.in. na korekcie wskaznikow zabudowy oraz na rozwoju terenéw
mieszkaniowych, ustug turystycznych i komercyjnych. Zaniechanie realizacji projektu zmiany
planu nie spowoduje bezposrednio innych negatywnych skutkéw dla srodowiska, niz
przytoczone w prognozie oddziatywania na srodowisko dla zmiany planu poprzedzajacego
niniejszg zmiane. Przy zachowaniu kierunkdw rozwoju wyznaczanego przez obecny plan
miejscowy, najprawdopodobniejszym wariantem wydarzen, bedzie rozwdj zblizony do stanu
aktualnego.

7.2. Ocena zgodnosci projektowanego uzytkowania z uwarunkowaniami przyrodniczymi

Wynikiem zapiséw zawartych w zmianie planu jest ustalenie przeznaczenia oraz
okreslenie sposobu zagospodarowania terendw. W projekcie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Karpacz — m.in. w czesci wyznaczono tereny
zabudowy mieszkaniowej, ustug turystycznych i komercyjnych oraz poddano modyfikacji
wskazniki zabudowy.

W odniesieniu do terendw przeznaczonych pod zabudowe, w planie zapisano
miedzy innymi nastepujace, istotne dla sSrodowiska i krajobrazu ustalenia:

1. objecie ochrong form zieleni: kulturowych uktadow i zespotéw zieleni (zieleni
ogrodowej), zieleni zwigzanej z ekosystemami potokdw i innych ciekdw naturalnych.
2. zanieczyszczenia, W rozumieniu powszechnie obowigzujgcych przepiséw prawa,

spowodowane prowadzong dziatalnoscig, nie mogg wykracza¢ poza granice dziatki
budowlanej, na ktérej zlokalizowany jest obiekt bedgcy zrédtem ucigzliwosci;

KARPACZ, kwiecier 2010 r. 35



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO JEDNOSTKI B1 — KARPACZ GORNY

3. wykluczono lokalizacje magazyndéw i skfaddéw, jako obiektéw samodzielnych oraz
obiektow obstugi i naprawy srodkéw transportu;
4. na obszarze objetym zmiang planu zakazuje sie magazynowania, odzysku
i unieszkodliwiania odpaddéw; dopuszczono wytgcznie czasowe gromadzenie odpaddéw
w miejscach zlokalizowanych zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach odrebnych;
5. dla obiektéw komunikacji i parkingdw ustalono konieczno$¢ oczyszczania waéd
deszczowych poprzez urzadzenia oddzielajgce btoto, oleje i benzyne, zgodnie z warunkami
okreslonymi w przepisach odrebnych.
6. zmiana planu ustala wymogi uwzglednienia i zapewnienia ochrony przed przestonieciem
nastepujacych elementéw otoczenia krajobrazowego, widocznych z punktéw i ciggéw
widokowych zwigzanych z odbiorem i percepcjg projektowanego zagospodarowania terenu
(budynku hotelowego) w krajobrazie i sylwetce miasta:
- Goére Czoto — widoczng z punktu widokowego ,skrzyzowanie ul. Strazackiej
i Karkonoskiej” (usytuowang w osi wgladu widokowego) oraz z ciggu widokowego
,kolej linowa na Kope”,
- Goére Saneczkowg — widoczng z punktu widokowego ,skrzyzowanie ul. Strazackiej
i Karkonoskiej” (po stronie wschodniej osi wglagdu widokowego na Goére Czoto) oraz
widoczng z ciggu widokowego ul. Karkonoskiej i punktu widokowego ,,parking przy ul.
Karkonoskie]” i z ciggu widokowego , kolej linowa na Kope”,
- Gére Swierkowiec — widoczng z punktu widokowego ,skrzyzowanie ul. Strazackiej
i Karkonoskiej” (po stronie zachodniej osi wglagdu widokowego na Gére Czoto).

Ustalenia planu uwzgledniajg uwarunkowania s$rodowiska przyrodniczego,
a takze zasady tadu przestrzennego. Dbato$¢ o fad przestrzenny wyrazono miedzy innymi
poprzez:
1. wyznaczenie obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy;
2. nakaz ksztattowania zabudowy z zachowaniem zasady nawigzania do cech lokalnej
architektury o wartos$ciach kulturowych w zakresie skali zabudowy, uksztattowania bryty,
wysokosci i szerokosci elewacji frontowej, formy i spadku dachu; ksztattowanie uktad
zabudowy poprzez lokalizacje budynkéw wzdtuz ciggéw komunikacyjnych, w nawigzaniu do
ustalonej zmiang planu linii zabudowy lub poprzez swobodng lokalizacje pojedynczych
budynkéw wewnatrz zespotu budowlanego oraz zachowanie charakterystycznych dla
uktaddw przestrzennych istniejgcych zespotéw budowlanych odlegtosci miedzy budynkami,
umozliwiajgce ochrone istniejgcych wgladéw widokowych;
3. plan nie ustala lokalizacji obiektéw i budynkéw tymczasowych;
4. nakaz stosowania parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu (m.in. okreslono maksymalng wysokos¢ kalenicy budynkéw
projektowanych, charakter zabudowy, maksymalny wskaznik zabudowy dziatki, maksymalny
wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki, minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej dziatki, maksymalng wysokos¢ kalenicy budynkéw projektowanych, typ dachu,
materiaty pokrycia dachu) dla budynkéw realizowanych w granicach nieruchomosci.

KARPACZ, kwiecier 2010 r. 36



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO JEDNOSTKI B1 — KARPACZ GORNY

Ponadto szczegdétowo okreslono wskazniki ksztattowania zabudowy, w tym
intensywnos¢ zainwestowania (dopuszczalna, maksymalna powierzchnia i wysokos¢
zabudowy) i minimalne powierzchnie terenu biologicznie czynnego. Wszelkie formy
naturalnej rzezby terenu zostaty przeksztatcone w wyniku naturalnych proceséw
denudacyjnych i erozyjnych, a potem urbanizacji terenu, mozna stwierdzi¢, ze wptyw na ten
element $rodowiska ustalef zmiany planu bedzie pomijalny. Niniejsza zmiana miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego porzadkuje przestrzen i ksztattuje jego fad
przestrzenny, koryguje wskaznikow ksztattowania zabudowy, przeznaczenia terenu i zasad
jego zagospodarowania.

Biorgc pod uwage powyisze, nowe przeznaczenie terendw nie powoduje
sprzecznosci z uwarunkowaniami srodowiska i nie spowoduje znaczacego oddziatywania na
poszczegblne komponenty srodowiska.

7.3. Ocena zgodnosci ustalen planu z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska

W analizowanym projekcie zmiany planu zostaty uwzglednione przepisy
dotyczace ochrony Srodowiska, a w szczegdlnosci ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony srodowiska. Art. 72 w/w ustawy okresla, iz w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego nalezy zapewni¢ warunki utrzymania réwnowagi przyrodniczej i racjonalng
gospodarke zasobami srodowiska, miedzy innymi poprzez:

— ustalanie programow racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi;

— zapewnianie kompleksowego rozwigzania probleméw zabudowy miast i wsi, ze
szczegdlnym uwzglednieniem gospodarki wodnej, odprowadzania Sciekéw, gospodarki
odpadami, systeméw transportowych i komunikacji publicznej oraz urzadzania
i ksztattowania terendw zieleni;

— uwzglednianie koniecznosci ochrony wdd, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem
w zwigzku z prowadzeniem gospodarki rolnej;

— zapewnianie ochrony waloréw krajobrazowych srodowiska i warunkéw klimatycznych;

— uwzglednianie innych potrzeb w zakresie ochrony powietrza, wdd, gleby, ziemi, ochrony
przed hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi.

Wymagania te sg respektowane poprzez zapisy niniejszego planu, ktory zapewnia
racjonalng gospodarke zasobami srodowiska, minimalizujgc zagrozenia i ucigzliwosci.

Ponadto, projekt planu zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony przyrody
(Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody z pdin. zmianami ) zapewnia
podtrzymanie procesdw ekologicznych i stabilnosci ekosystemdw poprzez zapisy ustalajgce
relatywnie wysoki udziat powierzchni biologicznie czynnej.

Projekt planu respektuje takze wymagania ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
o odpadach oraz ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminach.
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Przepisy ochrony srodowiska obejmujg bardzo szeroki zakres zagadnien. Wiele
z nich (np. dotyczacych potencjalnego zagrozenia powodziowego, laséw, prawa towieckiego
czy geologiczno-gdrniczego) nie ma zastosowania przy sporzadzaniu projektu tego planu.

Projekt planu uwzglednia zasady ochrony przyrody, ktérg w obszarze planu

stanowi zielen. Zapisy planu w petni spetniaja warunki wynikajgce z opracowania
ekofizjograficznego.

Tabela 3. Rozstrzygniecia projektu planu dotyczqce problemdw ochrony srodowiska wystepujgcych na
terenie objetym opracowaniem.

PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA SPOSOB UWZGLEDNIENIA W PLANIE

Degradacja rolniczej przestrzeni produkcyjnej | Ustalenia zmiany planu nie maja

poprzez sukcesje zabudowy nieznacznego wplywu na rozwigzanie tego
problemu - tereny objete zmiang planu
zostaty przeznaczone w wiekszosci pod
zabudowe planem przyjetym uchwatg

Nr XXXI111/201/04 Rady Miejskiej w Karpaczu
z dnia 29 wrzes$nia 2004 r. i zmienionego
uchwatg Nr XLIX/299/05 Rady Miejskiej w
Karpaczu z dnia 28 wrzes$nia 2005 r.

Ucigzliwosci komunikacyjne projekt zmiany planu nie wprowadza nowych
terenéw wymagajgcych ochrony akustycznej
w strefy oddziatywania ponadnormatywnego
hatasu drogowego

Fragmentacja srodowiska przez istniejgce | ustalenia zmiany planu nie majg wptywu na
drogi krajowe rozwigzanie tego problemu, w obszarze planu
brak jest bowiem drég o charakterze
krajowym

Przeznaczanie nowych terendéw otwartych | ustalenia planu racjonalnie wykorzystujg
pod zabudowe zasoby glebowe na cele nierolnicze

Zanieczyszczenie powietrza ze Zrddet niskiej | stosowanie proekologicznych zrodet energii

emisji

7.4. Ocena ustalen planu z punktu widzenia skutecznosci ochrony roéznorodnosci
biologicznej i zachowania wtasciwych proporcji w przeznaczeniu terenu na rézne funkcje

Wiekszos¢ terendw, ktére zmiana planu przeznacza pod zabudowe jest znacznie
przeksztatcona wskutek wczesniejszej i aktualnej dziatalnosci cztowieka.

Projekt zmiany planu wprowadza przeznaczenie terenu analizowanego obszaru
pod zabudowe mieszkaniowg i ustug turystycznych oraz komercyjnych. Jak wykazaty
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wczesniejsze analizy, dokumentowany obszar stanowi osiedlerczg zabudowang czes$¢ miasta.
W bezposrednim sgsiedztwie obszaru objetego planowana zabudowa zlokalizowane s3 liczne
budynki mieszkalne oraz obiekty ustugowe: hotelowe, turystyczne, itp. Biorgc pod uwage
powyzisze, proponowane w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendéw budownictwa mieszkaniowego sg w petni uzasadnione. Realizacja
ustalen projektu planu doprowadzi do uporzgdkowania zagospodarowania przedmiotowego
terenu, szanujgc walory krajobrazowe otoczenia. Na terenach mieszkaniowych, ustug
turystycznych i komercyjnych, objetych zmiang, wprowadzono wymég zachowania
minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dziatki 0,25. Nowo wprowadzona
zielen wptynie korzystnie na estetyke tego terenu.

Planowana struktura funkcjonalno-przestrzenna rejonu planu jest zgodna z wizja
rozwoju obszaru w aktualnie obowigzujagcym Studium Uwarunkowan i Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Karpacz.

Zmniejszenie powierzchni areatu gleb w wyniku zabudowy jest nieuniknionym
procesem zwigzanym ze zwiekszaniem powierzchni zainwestowanej. Tereny rozwojowe
objete zmiang planu nie byty wykorzystywane rolniczo i wyznaczone zostaty tylko w
sgsiedztwie istniejgcej zabudowy.

7.5. Ocena projektowanych warunkoéw zagospodarowania pod katem potrzeb ochrony
srodowiska, prawidiowego gospodarowania zasobami przyrody, ochrony gruntéw rolnych
i leSnych

W projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
jednostki B1— Karpacz Goérny okreslone zasady minimalizujgce negatywny wptyw
proponowanego sposobu zagospodarowania na S$rodowisko. Sg to miedzy innymi
nastepujace zapisy:

1. ustalone zostato zaopatrzenie w wode poprzez zbiorowy system zaopatrzenia w wode
dla miasta Karpacza, w tym witasne awaryjne Zrédifo zaopatrzenia w wode dla terenu
Z4.B1.2.1UT, dla innych terendw, dopuszczone zostaty réwniez rozwigzania indywidualne
w zakresie zaopatrzenia w wode, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

2. odprowadzenie Sciekdw nastepowacé bedzie poprzez zbiorowy system odprowadzenia
sciekdw komunalnych;

3. wody opadowe odprowadzane bedg do wdd powierzchniowych lokalnymi systemami
kanalizacyjnymi (rurociggami deszczowymi) przy spetnieniu wymagan ochrony $rodowiska,
w tym poprzez urzadzenia oczyszczania, umozliwiajgce podczyszczanie wod z zanieczyszczen
substancjami ropopochodnymi oraz z zawiesin ogdlnych;

4. sktadowanie czasowe odpaddw nastepowaé bedzie wytgcznie w miejscach gromadzenia
odpaddw statych zlokalizowanych zgodnie z wymogami przepisow Prawa budowlanego;

5. ogrzewanie obiektdw nastepowac bedzie w oparciu o indywidualne lub grupowe
instalacje grzewcze zasilane gazem, energig elektryczng i paliwem statym oraz paliwem
ptynnym, przy spetnieniu wymogdw sanitarnych, ochrony $rodowiska oraz ochrony interesu
0sbb trzecich;
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6. dopuszczona zostata dostawa energii elektrycznej  z indywidualnych
i niekonwencjonalnych zrédet — elektrowni wodnych, elektrowni stonecznych.

W procedurze planistycznej dotyczacej sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie znajduje zastosowania Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r.
o ochronie gruntéw rolnych i le$nych. Wprowadzana przez projekt planu zmiana
zagospodarowania terenu nie bedzie bowiem wymagata przeprowadzania procedury
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

Projekt planu spetnia wymogi prawne izapewnia wtasciwe funkcjonowanie
Srodowiska. Zapisy projektu planu w duzym stopniu minimalizujg negatywny wptyw na
poszczegdlne komponenty Srodowiska.

8. SKUTKI WPLYWU USTALEN PLANU NA SRODOWISKO

Analizujgc ustalenia planu, skale projektowanej zabudowy oraz sposdb
zaopatrzenia w media, mozna stwierdzi¢, ze zmiana planu nie wprowadza istotnych skutkéw
dla $rodowiska. Potencjalne zagrozenia bedg zwigzane z realizacja nowej zabudowy.
Na etapie realizacji inwestycji mogg wystgpié zagrozenia dla srodowiska zwigzane z emisjg
hatasu oraz wibracji. W celu zminimalizowania tych ucigzliwosci konieczne jest stosowanie
w procesie budowy najlepszych dostepnych technologii.

Uciazliwosci jakie mogg wynikaé¢ dla $rodowiska z funkcjonowania obiektéw
zwigzane s3 przede wszystkim z zanieczyszczeniem wodd  gruntowych, wdd
powierzchniowych, gleby oraz zwiekszong emisjg hatasu. Jednak oddziatywanie to nie ulega
zwiekszeniu w poréwnaniu do przewidywanego w poprzedniej zmianie planu miejscowego.

Zapisy projektu planu, poprzez zastosowanie: obowigzujgcej i nieprzekraczalnej
linii zabudowy, wyznaczenie maksymalnego wskaznika zabudowy i intensywnosci dziatki,
minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dziatki oraz maksymalna wysokos¢
kalenicy budynkow istniejgcych, takze wymogu odprowadzania sciekow do kanalizacji
sanitarnej oraz racjonalnego postepowania z odpadami minimalizujg skutki wptywu na
srodowisko. Ponadto, wprowadzenie nowej zabudowy o wysokiej jakosci architektonicznej
oraz zieleni o charakterze publicznym wptynie korzystnie na krajobraz.

Skutki wptywu ustaled zmiany planu zostaty przedstawione w nastepujacych
grupach:

. Powietrze atmosferyczne - planowane zainwestowanie (poza okresowym zapyleniem
zwigzanym z realizacjg zabudowy) nie stworzy sytuacji, ktéra mogtaby sie przyczyni¢ do
wzrostu emisji zanieczyszczen oraz pogorszenia stanu higieny atmosfery. Przy stosowaniu do
celéow grzewczych przyjaznych dla Srodowiska Zzrédet energii przewidywany wzrost emisji
zanieczyszczen nie przekroczy dopuszczalnych poziomow.

] Klimat akustyczny, jakos¢ zycia mieszkancéw, zrodta hatasu - wzrost emisji hatasu na
etapie funkcjonowania inwestycji nie powinien powodowaé przekroczenia dopuszczalnych
wartosci. Zastosowanie podczas prac budowlanych rozwigzan konstrukcyjnych wynikajgcych

KARPACZ, kwiecier 2010 r. 40



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO JEDNOSTKI B1 — KARPACZ GORNY

z zasad akustyki budowlanej pozwoli na niepogarszanie komfortu akustycznego na tym
terenie.

* Srodowisko gruntowo-wodne - istnieje mozliwo$¢ lokalnego przyspieszenia krazenia
woéd stokowych ze wzgledu na lokalizacje inwestycji na terenach zajetych przez utwory
nieprzepuszczalne oraz zwiekszony sptyw stokowy powodujgcy skrécony czas krazenia waéd
stokowych zwigzany z szybszym zasilaniem ciekéw statych w wode w trakcie ulewnych
deszczy lub roztopdw, ktdry nie powinien jednak doprowadzi¢ do powstania przeptywow
pozakorytowych - zwigzane z juz istniejagcg na tym terenie zabudowg. Realizacja ustalen
zwigzanych z wymogiem docelowego podtgczenia budynkéw do sieci kanalizacji sanitarnej
oraz odprowadzanie wdéd opadowych do kanalizacji powinno zapewni¢ eliminacje zagrozen
niekontrolowanych zrzutéw $ciekow do wod powierzchniowych i gruntowych. Zapisy
dotyczgce minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnych zapewnia infiltracje nie
zanieczyszczonych wéd opadowych do gruntu, a tym samym zachowanie obiegu wody
w Srodowisku.

Projekt planu minimalizuje negatywne wptywy mogacych spowodowac zmiane
warunkéw geotechnicznych gruntéw i procesy geodynamiczne na stromych stokach poprzez
zachowanie tych terendéw, jako zieleni urzadzonej z zakazem wprowadzania obiektow
kubaturowych. Zmniejszenie powierzchni areatu gleb w wyniku zabudowy jest
nieuniknionym procesem zwigzanym ze zwiekszaniem powierzchni zainwestowanej. Tereny
rozwojowe objete zmiang planu nie byly wykorzystywane rolniczo i wyznaczone zostaty
tylko w sagsiedztwie istniejgcej zabudowy.

Ll Biotyczne elementy Srodowiska i réznorodnos¢ biologiczna oraz obszary NATURA
2000 - na analizowanym terenie nie zidentyfikowano obszaréw i obiektéw, ktore
stanowityby formy ochrony przyrody w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody.

- w wyniku realizacji nowej zabudowy nastgpi naruszenie powierzchni ziemi oraz jej
czesciowe zageszczenie i utwardzenie. W planie nie przewiduje sie znacznych zmian rzezby
z wyjatkiem spowodowanych wykopami pod fundamenty budynkdéw.

- warstwa humusowa ma by¢ zdjeta, a nastepnie wykorzystana do rekultywacji
zdegradowanych (podczas prac budowlanych) gruntéw.

- obszary planu potozone s3 z dala od najblizszego obszaru NATURA 2000, nie powinny
wiec miec na nie znaczgcego wptywu.

. Krajobraz - planowane zagospodarowanie wprowadzi do miejscowego krajobrazu
nowe elementy. Lokalizacja zabudowy nie musi wptywaé negatywnie na jego walory.
W planie ustalono, ze w przypadku nowoplanowanej zabudowy zabudowe ksztattowac
z zachowaniem zasady nawigzania do cech lokalnej architektury o wartosciach kulturowych
w zakresie skali zabudowy, uksztattowania bryty, wysokosci i szerokosci elewacji frontowej,
formy i spadku dachu, uktad zabudowy ma by¢ ksztattowany poprzez lokalizacje budynkéw
wzdtuz ciggéw komunikacyjnych, w nawigzaniu do ustalonej zmiang planu linii zabudowy lub
poprzez swobodng lokalizacje pojedynczych budynkéw wewnatrz zespotu budowlanego,
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przy zachowaniu charakterystycznych dla uktaddéw przestrzennych istniejacych zespotéw
budowlanych odlegtosci miedzy budynkami, umozliwiajacych ochrone istniejgcych wgladéw
widokowych.

= Dobra kultury - caly obszar zmiany planu objety zostat strefg ochrony
konserwatorskiej. W zwigzku z nieuniknionymi pracami ziemnymi przy budowie
planowanych przedsiewzie¢ istnieje prawdopodobienstwo naruszenia stanowisk
archeologicznych. Ustalenia projektu planu okreslajg sposoby postepowania w takich
przypadkach (zgodnie z obowigzujgcymi przepisami).

= Istniejagce zagospodarowanie — wystepujg ograniczenia w swobodzie ksztattowania
funkcji terenu wynikajgce z przebiegu wazniejszych sieci infrastruktury techniczne;.
Dominujace dotychczasowe zagospodarowanie terendw obejmuje ustugi turystyki, ustugi
rekreacji i sportu, wtym aquapark, ustugi kultury irozrywki, ustugi kongresowe, nauki,
edukacji, badawczo-rozwojowe, ochrony zdrowia, wystawiennicze, handel detaliczny i
gastronomie. Wschodnia czes$¢ terenu opracowania, potozona przy ulicy Kgpielowej, zostata
przeznaczona we wczesniejszej zmianie planu pod nowa zabudowe mieszkaniowa z ustugami
turystycznymi, a potudniowo-zachodnia cze$¢ obszaru, w otoczeniu bezimiennego doptywu
Budniczej Strugi, pod tereny zielone.

Przy okreslaniu przeznaczenia terenu oraz parametréw wzieto pod uwage
potozenie terenu oraz uwzgledniono jego cechy fizjograficzne, w zwigzku z powyzszym nie
stwierdza sie, aby realizacja zmiany planu miejscowego spowodowata jakiekolwiek
negatywne oddziatywanie na srodowisko w granicach obszaru planu, ani na tereny sgsiednie.

Analizujgc ustalenia zmiany planu i jej skale, mozna stwierdzi¢, ze nie bedzie
istotnych skutkéow dla srodowiska. Potencjalne zagrozenia beda zwigzane z realizacjg juz
trwajacej zabudowy. Na etapie realizacji inwestycji mogg wystgpic zagrozenia dla sSrodowiska
zwigzane z emisjg hatasu oraz wibracji. W celu zminimalizowania tych uciazliwosci konieczne
jest stosowanie w procesie budowy najlepszej dostepnej technologii.

Ucigzliwosci jakie mogg wynika¢ z niniejszej zmiany planu dla $rodowiska
z funkcjonowania obiektéw zwigzane sg przede wszystkim z zanieczyszczeniem wéd
gruntowych, wéd powierzchniowych, gleby oraz zwiekszong emisjg hatasu. Jednak nie bedzie
to znaczace oddziatywanie.

Zapisy projektu planu, poprzez zastosowanie: okreslonego procentu zabudowy,
minimalnego udziatu zieleni, wymogu odprowadzania $ciekéw do kanalizacji sanitarnej,
a takze racjonalnego postepowania z odpadami minimalizujg skutki wptywu na srodowisko.

9. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB KOMPENSACIE
PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO. PROPONOWANE
ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE.

Pozostate formy zagospodarowania ustalone w analizowanym projekcie planu sg zdeterminowane
stanem istniejgcym lub postanowieniami innych dokumentéw. W przypadku realizacji rozwigzan i
ustalen ocenianego projektu zmiany planu nie wystapi tez wieksze zagrozenie dla sSrodowiska. Brak

KARPACZ, kwiecier 2010 r. 42



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO JEDNOSTKI B1 — KARPACZ GORNY

jest tez wiekszych waloréw przyrodniczych, ktére mogtyby ulec unicestwieniu lub powaznej
degradacji. W zwigzku z tym nie ma potrzeby wskazywania kompensacji przyrodniczej.

Ustawa o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko moéwi,
ze zakres prognozy oddziatywania na S$rodowisko powinien przedstawia¢ rozwigzania
alternatywne do rozwigzan przyjetych w projekcie planu (w szczegdlnosci w odniesieniu do
obszaréw Natura 2000).

Na etapie sporzgdzania projektu planu miejscowego rozwazane byly rdzine
warianty rozwigzan wewnetrznych. Wybdr ostatecznego rozwigzania nastgpit po
konsultacjach. Rozwazane koncepcje rozwigzan urbanistyczne réznity sie od siebie
w zasadniczy sposéb pod wzgledem oddziatywania na srodowisko.

Do tekstu prognozy dotgczony zostat poglagdowy, zmniejszony rysunek pierwotny
zmiany planu (Wariant 1), zatgcznik do wniosku Inwestora z dnia 19 czerwca 2008r.,
dotyczacy planowej budowy krytego toru zjazdowego oraz kottowni dla obstugi
przedsiewziecia w obszarze realizowanego obecnie zespotu rekreacyjno - konferencyjno-
hotelowego w rejonie ulic Karkonoska - Kgpielowa - Szkolna w Karpaczu.

PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU 1:1000
PLANSZA PODSTAWOWA

"HOTEL GOLEBIEWSKI" w Karpaczu

INWESTOR:
HOTEL GOLEBIEWSKI TADEUSZ GOLEBIEWSKI
AL. KS. BP. BURSCHE 3 43-460 WIStA

Rysunek 1. Projekt Planu — Wariant | (mapa pogladowa) - zafgcznik do wniosku Inwestora dot.
m.in. budowdowy krytego toru zjazdowego.
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Zmiang planowano objac¢ tereny, ktére w obowigzujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego jednostki B1 - Karpacz Gérny przeznaczone sg pod tereny
zieleni urzadzonej irekreacji (ZP), tereny zieleni chronionej (ZN) oraz tereny wodd
$rddladowych powierzchniowych WS. Przebieg toru zjazdowego z pétnocno - zachodniej
czesci dziatki (ul. Karkonoska - Szkolna) kierowaé miat sie w strone pofudniowego wschodu.
Realizacja krytego toru zjazdowego miata staé sie gtéwng atrakcjg turystyczng miasta
i przyczyni¢ sie do stworzenia z Karpacza miejsca catorocznego wypoczynku, miasta, ktore
trzeba odwiedzi¢ nie tylko ze wzgledu na walory przyrodnicze, widokowe i architektoniczne,
ale miasto, ktore posiada¢ bedzie tor zjazdowy, ktdéry jest ewenementem na skale
europejska.

Powyzszy Wariant | zostat jednak odrzucony ze wzgledu na racje przyrodniczo-
architektoniczne i planistyczne. Z punktu widzenia rozwigzywania probleméw ochrony
Srodowiska, nie ma tu wiec uzasadnienia dla proponowania wariantowych rozwigzan (takze
ze wzgledu na wspomniane wczedniej silne zdeterminowanie wiekszosci ustalen
analizowanego projektu planu ustalen obecnie obowigzujgcych  dokumentéw
planistycznych).

10. ODDZIALYWANIE TRANSGRANICZNE.

Obszar objety zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
potozony jest w odlegtosci okoto 5 km od granicy z Republikg Czeska. Ze wzgledu na brak
potencjalnych oddziatywan na srodowisko, ze strony planowanej zmiany zagospodarowania,
wykraczajgcych poza teren inwestycji problemy transgraniczne nie wystgpia.

11. PROPOZYCJE DOTYCZACE METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI USTALEN PLANU.

Ustawowo  okreslony jest obowigzek prowadzenia oceny zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy (raz w czasie jednej kadencji — Art. 32 ust. 1.
ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym). Powigzanie tego monitoringu
zagospodarowania przestrzennego na szczeblu lokalnym (a wiec réwniez monitoringu stanu
realizacji planéw miejscowych) z odpowiednimi elementami panstwowego monitoringu
$rodowiska (PMS) pozwolitoby takze na ewentualng ocene wptywu realizacji planowanego
zagospodarowania na Srodowisko.

12. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM.

Niniejsza prognoza oddziatywania na srodowisko dotyczy zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego jednostki B1 — Karpacz Gérny przyjetego Uchwatg
Nr XXXI11/201/04 Rady Miejskiej w Karpaczu z dnia 29 wrzesnia 2004 r. i zmienionego
Uchwatg Nr XLIX/299/05 Rady Miejskiej w Karpaczu z dnia 28 wrzes$nia 2005 r.,
sporzadzonego na podstawie Uchwaty Nr XXIII/247/08 Rady Miejskiej w Karpaczu z dnia
20 listopada 2008 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jednostki B1 - Karpacz Gérny.
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Obszar objety opracowaniem potozony jest w obrebie uktadu osadniczego miasta
i otoczony jest ze wszystkich stron ciggami komunikacyjnymi. W sgsiedztwie znajduje sie
zabudowa gorska o charakterze pensjonatowym — niskie lub kilkukondygnacyjne budynki
o dwuspadowych dachach, czesto poniemieckie, posiadajace specyficzne detale w postaci
zdobionych drewnem fasad oraz drewnianych werand. Wiele z wybudowanych w okresie
powojennym budynkéw znacznie odbiega swoja formg i stylem od charakterystycznej dla
tego regionu architektury.

W rejonie Karpacza granice pokrywajg sie granice obszarow Natura 2000 -
Karkonosze - specjalny obszar ochrony siedlisk i obszar ochrony ptakéw pokrywaja sie.
Potudniowa granica opracowania oddalona jest o okoto 100 m od tych obszaréw
i rownoczeénie od granicy Karkonoskiego Parku Narodowego. Wartosciowe siedliska
przyrodnicze znajdujg sie w znacznie wiekszej odlegtosci od planowanej inwestycji,
wystepujg bowiem powyzej regla dolnego.

Obszar miasta Karpacz wpisany jest do rejestru zabytkow (Nr 606/) z dnia
26 lutego 1980 r.). Ochrong objety jest uktad urbanistyczny miasta, charakteryzujacy sie
luzng zabudowa, przewaznie willowg, w wiekszos$ci pochodzacg z korica XIX i poczatku XX w.

Wiekszos¢ terendw, ktére zmiana planu przeznacza pod zabudowe jest znacznie
przeksztatcona wskutek wczesniejszej dziatalnosci antropogenicznej. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, przyjety Uchwatg Nr XXXIII/201/04 Rady Miejskiej
w Karpaczu z dnia 29 wrzesnia 2004 r., przeznaczyt teren jednostki B1 pod ekstensywng
zabudowe mieszkaniowg z ustugami turystyki. Obowigzujgca zmiana planu, przyjeta Uchwatg
Nr XLIX/299/05 Rady Miejskiej w Karpaczu z dnia 28 wrzesnia 2005 r., przeznaczyta tereny
pod inwestycje Hotelu ,Gotebiewski” wraz z niezbednymi urzadzeniami iobiektami
towarzyszagcymi oraz centrum konferencyjno-rekreacyjnym. Przeznaczenie podstawowe
powyzszego dokumentu obejmuje ustugi turystyki, ustugi rekreacji i sportu, w tym aquapark,
ustugi kultury i rozrywki, ustugi kongresowe, nauki, edukacji, badawczo-rozwojowe, ochrony
zdrowia, wystawiennicze, handel detaliczny i gastronomie. W skitad realizowanego
kompleksu wchodzg m.in. budynek hotelu, tereny rekreacyjno-sportowe (boiska, korty, pole
do minigolfa, pole rekreacji plenerowej, baseny kgpielowe), a takze towarzyszace im
urzadzenia infrastruktury technicznej m.in. drogi, place manewrowe, parkingi. Wschodnia
czes$¢ terenu opracowania, potozona przy ulicy Kgpielowej, zostata przeznaczona w planie
pod nowg zabudowe mieszkaniowg z ustugami turystycznymi. Potudniowo-zachodnia cze$é
obszaru, w otoczeniu bezimiennego doptywu Budniczej Strugi, pod tereny zielone.

Realizacja ustalen zmiany planu jest elementem realizacji polityki przestrzennej
gminy okreslonej w Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
Karpacza - Uchwata Nr XIV/73/99 Rady Miejskiej w Karpaczu z dnia 1 pazdziernika 1999 r.
W w/w studium, przy przyjeciu generalnego zatozenia utrzymania wysokich waloréw
naturalnych terenéw otwartych dla rozwoju ustug turystyczno-wypoczynkowych, okresla
cele rozwoju przestrzennego miasta, takie jak zapewnienie maksymalnej aktywnosci
gospodarczej miasta przy zachowaniu przyjetych ograniczen i wiodgcych funkcji miasta oraz
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zapewnienie mozliwie najwyziszego poziomu warunkéw bytowych mieszkancow
i uzytkownikdéw, uzyskanie wysokiego standardu terendw i obiektéw rekreacyjnych, ochrona
i racjonalne ksztattowanie srodowiska naturalnego i kulturowego.

Niniejszy projekt stanowi kontynuacje kierunkéw przyjetych w poprzednich
dokumentach planistycznych. Zmiana planu utrzymuje wprowadzone we wczesniejszych
planach kierunki zagospodarowania terenu, wprowadza korekty dotyczace parametrow
zabudowy. Zapisy projektu planu, poprzez zastosowanie: okre$lonego procentu zabudowy,
minimalnego udziatu zieleni, wymogu odprowadzania sciekédw do kanalizacji sanitarnej,
a takze racjonalnego postepowania z odpadami minimalizujg skutki wptywu na $rodowisko.
Takze zastosowanie: obowigzujgcej i nieprzekraczalnej linii zabudowy, wyznaczenie
maksymalnego wskaznika zabudowy i intensywnosci dziatki, minimalnego wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej dziatki oraz maksymalna wysokos$¢ kalenicy budynkéw
istniejacych, takze wymogu odprowadzania S$ciekdw do kanalizacji sanitarnej oraz
racjonalnego postepowania z odpadami minimalizujg skutki wptywu na s$rodowisko.
Ponadto, wprowadzenie nowej zabudowy o wysokiej jakosci architektonicznej oraz zieleni
o charakterze publicznym wptynie korzystnie na krajobraz.

Projekt zmiany planu wprowadza przeznaczenie terenu analizowanego obszaru
pod zabudowe mieszkaniowg i ustug turystycznych oraz komercyjnych. Jak wykazaty
wczesniejsze analizy, dokumentowany obszar stanowi osiedlericzg zabudowang czes$¢ miasta.
W bezposrednim sgsiedztwie obszaru objetego planowana zabudowg zlokalizowane sg liczne
budynki mieszkalne oraz obiekty ustugowe: hotelowe, turystyczne, itp. Biorgc pod uwage
powyzsze, proponowane w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendw budownictwa mieszkaniowego sg w petni uzasadnione. Realizacja
ustalen projektu planu doprowadzi do uporzgdkowania zagospodarowania przedmiotowego
terenu, szanujgc walory krajobrazowe otoczenia. Na terenach mieszkaniowych, ustug
turystycznych i komercyjnych, objetych zmiang, wprowadzono wymdg zachowania
minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dziatki 0,25. Nowo wprowadzona
zieler wptynie korzystnie na estetyke tego terenu.

Obszar objety zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
potozony jest w odlegtosci okoto 5 km od granicy z Republikg Czeska. Ze wzgledu na brak
potencjalnych oddziatywan na srodowisko, ze strony planowanej zmiany zagospodarowania,
wykraczajgcych poza teren inwestycji problemy transgraniczne nie wystgpia.

Analizujgc ustalenia zmiany planu i jej skale, mozna stwierdzi¢, ze nie bedzie
istotnych skutkéw dla srodowiska. Potencjalne zagrozenia beda zwigzane z realizacjg juz
trwajacej zabudowy. Na etapie realizacji inwestycji mogg wystgpic zagrozenia dla Srodowiska
zwigzane z emisjg hatasu oraz wibracji. Ucigzliwosci jakie mogg wynika¢ z niniejszej zmiany
planu dla srodowiska zfunkcjonowania obiektéw zwigzane sg przede wszystkim
z zanieczyszczeniem wod gruntowych, wéd powierzchniowych, gleby oraz zwiekszong emisjg
hatasu. Jednak nie bedzie to znaczace oddziatywanie.
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Okreslajac przeznaczenie terenu oraz parametry wzieto pod uwage pofozenie

terenu oraz uwzgledniono jego cechy fizjograficzne, w zwigzku z powyzszym nie stwierdza

sie, aby realizacja zmiany planu miejscowego spowodowata jakiekolwiek negatywne

oddziatywanie na srodowisko w granicach obszaru planu, ani na tereny sgsiednie.

Tabela 4. Zestawienie

Oddziatywanie na srodowisko/ trwatos¢ zmian

Lp. Elementy srodowiska Istotne Nieznaczne Nieistotne
(zmiany (zmiany nieznaczne | (zmiany odwracalne,
nieodwracalne) lub odwracalne) krotkotrwate)
1. | Jakos¢ powietrza i warunki
. nie nie tak
klimatu lokalnego
2. | Wody powierzchniowe
. . . nie tak nie
i warunki hydrologiczne
3. | Wody podziemne i warunki
. nie nie nie
hydrogeologiczne
4. |Krajobraz nie tak nie
5. |Gleby nie nie tak
6. |Flora nie nie tak
7. |Fauna nie nie tak

Integralng czescig niniejszej prognozy odziatywania na srowowisko zmiany miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego jednostki B1 — Karpacz Gérny jest zatgcznik

graficzny .

Opracowanie:

Drinz. Jacek Bonenberg
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