Karpacz, 14 kwietnia 2011r.

OBWIESZCZENIE

BURMISTRZA KARPACZA

Na podstawie art. 39 ust. 1, art. 54 ust. 2 oraz art. 46 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227),

zawiadamiam o opracowaniu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego jednostki G — Wilcza Poreba, ocbejmujacej teren dziatki nr 916 (obreb Karpacz 3)
przy ul. Wilczej w Karpaczu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, wymagajacych
przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko
oraz o wylozeniu tych dokumentéw do publicznego wgladu

Z niezbedng dokumentacjga obejmujaca.

1. Projekt projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jednostki G
— Wilcza Poreba, obejmujacej teren dziatki nr 916 (obreb Karpacz 3) przy ul. Wilcze] w
Karpaczu.

2. Prognoze oddziatywania na $rodowisko projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jednostki G — Wilcza Poreba, obejmujacej teren dziatki
nr 916 (obreb Karpacz 3) przy ul. Wilczej w Karpaczu,

mozna sie zapozna¢ w siedzibie Urzedu Miejskiego w Karpaczu, ul. Konstytucji 3 Maja 54
w dniach od 21 kwietnia 2011 r. do 3 czerwca 2011 r. w godz. od 7,30 do 15,30 oraz na stronie
internetowe] Urzedu Miejskiego: www.karpacz.pl w zaktadce: BIP (Obwieszczenie).

Uwagi | wnioski do ww. dokumentow moga byC sktadane w nieprzekraczalnym terminie do dnia 17
czerwca 2011 r. winny zawieraC imie i nazwisko lub nazwe jednostki organizacyjnej | adres,
oznaczenie nieruchomosci, ktdérej uwaga lub wniosek dotyczy. Uwagi | wnioski mogg bycC
wnoszone:

1. na pismie do Burmistrza Karpacza, ul. Konstytucji 3 Maja 54, 58-540 Karpacz,

2. ustnie do protokotu w Urzedzie Miasta, ul. Konstytucji 3 Maja 54, 58-540 Karpacz, pok. nr
13,
3. za pomoca srodkow komunikacji elektronicznej bez koniecznosci opatrywania ich podpisem

elektronicznym na adres: kancelaria@karpacz.eu z dopiskiem w tytule wiadomosci ,Uwagi
SO0S mpzp Wilcza Poreba ”

Organem wtasciwym do rozpatrywania uwag i wnioskow jest Burmistrz Karpacza.

Burmistrz Karpacza




PROJEKT

Uchwata Nr .............
Rady Miejskiej w Karpaczu
zdnia ...ooeeenen. 2010r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
jednostki G — Wilcza Poreba obejmujacej teren dziatki 916
w Karpaczu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze zmianami) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (jednolity tekst Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami), w zwigzku
z Uchwatg Rady Miejskiej w Karpaczu Nr XXXVI11/361/09 z dnia 30 grudnia 2009r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jednostki G — Wilcza Porgba
obejmujacy teren dziatki 916 przy ul. Wilczej, po stwierdzeniu, zgodno$ci z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Karpacza przyjetego przez Rade Miejskg w Karpaczu uchwatg
Nr XIV/73/99 z dnia 1 pazdziernika 1999r.

Rada Miejska w Karpaczu uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL |
Przepisy ogolne
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1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jednostki G — Wilcza Poreba
obejmujaca teren dziatki 916, nazwang planem w dalszej czeSci niniejszej uchwaty.
2. Granice obszaru objetego planem okreslone zostaty w zatgczniku graficznym do uchwaty w sprawie

przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jednostki G

— Wilcza Poreba obejmujaca teren dziatki 916.

3. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi ok. 1,2 ha.

4. Integralng cze$cig planu jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy zatacznik Nr 1 do niniejszej
uchwaty.

5. Zatgcznikami do uchwaty nie stanowigcymi ustalen zmiany planu, sg takze:

1) zatgcznik nr 2 stanowigcy rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu;

2) zalgcznik nr 3 stanowigcy rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania;

6. Ustalenia tekstu planu zawarte w uchwale obejmuja;

1) przepisy ogblne, zawarte w Rozdziale | uchwaty;

2) ustalenia szczegotowe, zawarte w Rozdziale Il uchwaty, odnoszace sie terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu;

3) przepisy koficowe, zawartych w Rozdziale Il uchwaty.

7. Ustalenia planu nalezy rozpatrywac i stosowa¢ z uwzglednieniem obowigzujacych przepiséw odrebnych.



§2

Przedmiotem ustalen planu sg;

1) przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych

zasadach zagospodarowania;

) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4)  zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej;

) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych;

7)  szczegOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

8) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

11) stawki procentowe, na podstawie, ktdrych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. (Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze
zmianami).
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Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

a1 b~ W
— — — ~—

1) granica obszaru opracowania planu;

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;,
oznaczenia literowe i cyfrowe terendw z oznaczeniem okreslajacym przeznaczenie podstawowe;
nieprzekraczalna linia zabudowy;

obiekty o walorach architektonicznych objete ochrong wpisane do gminnej ewidencji zabytkdw.
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llekro¢ w uchwale oraz na rysunku planu jest mowa o:

1)
2)

3)

4)

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia i zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore winno sta¢ sie
dominujgcg formg wykorzystania terenu. W ramach przeznaczenia podstawowego mieszczg sie elementy
zagospodarowania bezpo$rednio z nim zwigzane, warunkujace prawidtowe korzystanie z terenu;
przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu inny niz
podstawowy, ktdry uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, ktérego powierzchnia czesci
terenu wykorzystana na to przeznaczenie, zajmuje w granicach poszczegdinych nieruchomosci mniej niz
40% powierzchni zajmowanej przez przeznaczenie podstawowe,

ustugach turystycznych i komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ funkcje terendw i obiektow
stuzacych dziatalno$ci z zakresu: ustugi turystyczne - ustugi o ktérych mowa w ustawie o ustugach
turystycznych z dnia (t). Dz.U. z 2004r. Nr 223, poz. 2268. z pdzniejszymi zm.), oraz handel detaliczny,
gastronomia, ustugi informatyczne i facznosci, ustugi badawczo-rozwojowe, ustugi edukacyjne, ustugi
ochrony zdrowia z wytgczeniem szpitali, ustugi rekreacii, sportu, kultury i rozrywki;

ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie bedace ustugami komercyjnymi stuzace
zaspokojeniu potrzeb mieszkancow;

wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumiec liczbe wyrazajacq stosunek powierzchni zabudowy
budynkéw do powierzchni odpowiadajacych im dziatek lub terendw;



8) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy stosunek sumy
powierzchni  uzytkowej wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw statych do powierzchni
odpowiadajacych im dziatek lub terenow;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linig, ktdrej nie moze przekroczy¢ zaden
element budynku,

10) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnig ziemng urzadzong w
sposéb zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze 50 % powierzchni taraséw i stropodachéw z takq
nawierzchnig, nie mniej jednak niz 10 m2, oraz wode powierzchniowg na tym terenie, zgodnie z definicjg
przyjeta w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002 r. (Dz. U. z 2002 Nr 75 poz. 690 z
pdzniejszymi zm.);

11) maksymalnej ilosci kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ liczbe kondygnacji nadziemnych, ktorych
poziom gornej warstwy podsadzki znajduje sie, ze wszystkich stron, ponad poziomem otaczajgcego jq
terenu. Jako poziom terenu otaczajacego kondygnacje nalezy przyjmowaé poziom terenu w stanie nie
przeksztatconym robotami ziemnymi,

12) obiektach matej architektury - nalezy przez to rozumie¢ niewielkie obiekty, a w szczegdInosci:

a) kultu religijnego, jak: kapliczki, krzyze przydrozne, figury,

b) posagi, wodotryski i inne obiekty architektury ogrodowej,

c) uzytkowe stuzace rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku, jak: piaskownice, hustawki, drabinki,
$Smietniki;

zgodnie z definicjg przyjeta w ustawie Prawo budowlane z dnia z dnia 7 lipca 1994 r. (t.j. Dz. U. z 2006 Nr
156 poz. 1118 z p6zniejszymi zm.) .

ROZDZIAL Il
USTALENIA SZCZEGOLOWE
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1. Ustala sie tereny ustug turystycznych i komercyjnych oznaczone na rysunku planu symbolem Z3 G-UT
2. Ustalenia szczegdtowe dla terenéw oznaczonych symbolami: Z3 G-UT zawiera tabela:

Symbol Z3 G-UT

1) |Przeznaczenie a) przeznaczenie podstawowe tereny ustug turystycznych i
terenu komercyjnych

b) przeznaczenie dopuszczalne | - ustugi publiczne

- tereny zabudowy jednorodzinnej

- Zielen,

- parkingi,

- obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury
technicznej,

- ciggi komunikacyjne,

2) | Zasady ochrony a) Nakazuije sie utrzymanie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej na

Srodowiska, dziatce, wynoszacego 20% powierzchni dziatki
przyrody i ochrony |b) Na obszarze objetym planem zakazuje sie lokalizacji inwestycji stanowigcych
zdrowia ludzi przedsiewzigcia mogace zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko oraz

inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko.

C) Na obszarze objetym planem zakazuje sie sktadowania i unieszkodliwiania odpadéw
poza terenami czasowego skladowania odpaddw.

d) |W zakresie ochrony przed hatasem ustala sig, ze tereny ustug turystycznych i
komercyjnych podlegajg ochronie jak tereny rekreacyjno-wypoczynkowe, o ktorych
mowa W przepisach odrebnych.




Zasady ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkow oraz
dobr kultury
wspotczesnej i
krajobrazu
kulturowego.

3)

Ochronie podlegajg nastepujace elementy zagospodarowania przestrzennego
ksztattujace krajobraz kulturowy:

- skala zabudowy,

- obiekt o walorach architektonicznych objety ochrona, wpisany do gminnej ewidencji
zabytkow,

Dla obiektu o walorach architektonicznych objety ochrong, wpisany do gminnej
ewidencji zabytkéw, ustala sie:

- ochrone charakterystycznych elementdw uksztattowania architektonicznego,
poprzez zachowanie podstawowych elementow obiektow, takich jak bryta budynku,
forma dachu, rozmieszczenie otworéw okiennych, symetryczne podzialy stolarki,
detale architektoniczne

- przy odbudowie, rozbudowie i przebudowie stosowanie, tradycyjnych materiatow
budowlanych i wykonczeniowych wskazanych z ust. 2 pkt 4 lit. f niniejszego
paragrafu.

Zasady ochrony i
ksztattowania tadu
przestrzennego

a)

Dopuszcza sie budowe nowych, przebudowe lub odbudowe lub rozbudowe lub
nadbudowe istniejacych budynkdéw oraz budowe nowych budynkéw przy
zachowaniu  parametrow i wskaznikbw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu wskazanych w ust. 2 pkt 6 niniejszego paragrafu.

Dopuszcza sie wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajacych warunki
uzytkowania budynkéw

Dopuszcza sie budowe budynkéw gospodarczych, w tym garazy

Przy budowie nowych budynkéw, przebudowie lub odbudowie lub rozbudowie lub
nadbudowie istniejacych budynkéw nalezy uwzgledni¢ nastepujace elementy
architektoniczne:
— dach stromy dwuspadowy, o symetrycznych uktadach potaci,
— zroznicowane uksztattowanie elewacji uwzgledniajace miedzy innymi:

a. deskowane fragmenty $cian oraz szczyt,

b. wyeksponowany kamienny lub licowany kamieniem cokot

c. opaski okienne

d. gzymsy miedzy pietrami

e. stolarke okienng posiadajgca podziaty

Dopuszcza sie nastepujace elementy architektonicznego uksztattowania zabudowy:
— lukarny, facjaty, naczotki, wiatrotapy, werandy, ryzality, wykusze, itp.

Dopuszcza si¢ nastepujace materiaty wykoriczeniowe:

— drewno, kamien, cegta, tynk

— lupek naturalny i sztuczny, gont lub tupek sztuczny

— dachdwka ceramiczna lub cementowa, lub blacha powlekana z posypka
ceramiczna, w kolorze czerwonym lub brgzowym

Nie dopuszcza sie stosowania papy i oktadzin typu siding PCV

Lokalizacja reklam

Dopuszcza sie umieszczenie plansz reklamowych i informacyjnych na elewacjach
budynku wytacznie odnoszacych sie do przedmiotu dziatalnoSci na danej
nieruchomosci, zgodnie z nastepujacymi warunkami i zasadami ksztattowania tablic
informacyjnych i reklamowych, szylddw oraz liternictwa przestrzennego,
umieszczonych na elewacjach budynkow:

- zespot lub pojedynczg forme nosnika informacji nalezy umieszcza¢ z
poszanowaniem kompozycyjnego uksztattowania elewacji budynku i jego detalu;

- rozwigzania kolorystyczne winny charakteryzowa¢ sie barwami stonowanymi, o
niskiej chromatycznosci (z wykluczeniem koloréw podstawowych i intensywnych);

- zespot tablic uksztattowac jednorodnie stylistycznie i kolorystycznie.

Parametry i
wskazniki
ksztattowania
zabudowy oraz
zagospodarowania
terenu

Nieprzekraczalna linia zabudowy dla projektowanych budynkéw okreslona na
rysunku planu wynosi 4m od zachodniej granicy terenu

O
—

Charakter zabudowy: wolnostojaca, szeregowa.

N—

Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,35

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki : 0,6

@D || O
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Maksymalna wysoko$¢ poziomu kalenicy liczona od najnizej potozonego terenu przy
budynku: 14,5 m

=>

Maksymalna ilos¢ kondygnaciji nadziemnych: 3




Geometria dachu - spadek potaci dachowych:

- symetryczny, o nachyleniu potaci od 30°do 45°, przy przebudowie lub odbudowie
lub rozbudowie lub nadbudowie dopuszcza sie takze zachowanie istniejacych
spadkdw potaci dachowych,

7) | Wymagania Ustala sie nastepujace zasady i warunki ksztattowania ogrodzen od strony ulicy
wynikajace z Wilczej:
potrzeb - maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 1,6m;
ksztaftowania - powierzchnia azurowa przesta powinna zajmowac nie mniej niz 30% powierzchni
przestrzeni przesta;
publicznej - wymagany rodzaj zastosowanych materiatéw przesta — metalowe, kamienne lub
drewniane;
- wyklucza si¢ lokalizacje ogrodzen betonowych lub wykonanych z prefabrykatow
betonowych;
- dopuszcza sie ogrodzenia w formie zywopfotow.
8) | Szczegotowe Minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek pod zabudowe 2000m2
zasady i warunki
scalania i podziatu
nieruchomosci
9) |Zasady budowy, |a) Obstuga komunikacyjna terenu od ulicy Wilczej
rozbudowy i b) Ustala sie zaopatrzenie w wode i odprowadzenie Sciekdw poprzez sieci i
modernizacji urzadzenia komunalne.
systemow C) Ustala sie odprowadzenie wod powierzchniowych lokalnymi systemami kanalizacii
komunikacji i deszczowej lub z zastosowaniem innych rozwigzan przy spetnieniu przepisow
infrastruktury odrebnych,
technicznej d) |Plan ustala dostawe energii elektrycznej z sieci i urzadzen przedsiebiorstwa
energetycznego zajmujgcego sie przesytem i dystrybucjg energii.

e) Plan dopuszcza dostawe energii elekirycznej z indywidualnych i
niekonwencjonalnych zrédet - elektrowni wodnych Iub stonecznych Iub
geotermalnych.

f) Dopuszcza sie wykorzystanie gazu do celdéw gospodarczych i grzewczych.

0) Ogrzewanie obiektéw w oparciu o indywidualne lub grupowe instalacje grzewcze
zasilane gazem lub energig elektryczng lub paliwem statym lub paliwem ptynnym,
przy spetieniu wymogdw sanitarnych, ochrony $rodowiska oraz ochrony interesu
0s6b trzecich.

h) Dopuszcza sig budowe i przebudowe urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;.

i) Ustala sie obstuge telefoniczng ze stacjonarnej i komérkowej sieci
telekomunikacyjnej przedsiebiorstw telekomunikacyjnych.

) Gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami szczegdlnymi

10) | Szczegbine zasady | a) W granicach dziatek budowlanych lub terenéw, nalezy zapewni¢ odpowiednig do
I warunki potrzeb i przepiséw odrebnych liczbe miejsc postojowych dla samochodow
zagospodarowania osobowych, autobusdw i samochoddw gospodarczych nie mniejszg niz:
terendw oraz - w przypadku zabudowy mieszkaniowej: 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie lub 1
ograniczenia w ich lokal mieszkalny
uzytkowaniu , w - w przypadku zabudowy hotelowej, pensjonatowej i obiektdw turystycznych:
tym zakaz 1 miejsce postojowe na 4 t6zka oraz 1 miejsce postojowe na 5 miejsc
zabudowy konsumpcyjnych.

b) W bilansie miejsc postojowych dopuszcza sie uwzglednienie miejsc postojowych, na

terenach sasiednich, za zgoda zarzadcy terenu.




ROZDZIAL Il
PRZEPISY KONCOWE

§29
Zgodnie z art.10 ust. 3 i art. 36 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie
stawke procentowq stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartos$ci nieruchomosci w wysokosci
30%.

§30

Uchyla sie w granicach niniejszego planu, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jednostki G —
Wilcza Poreba zatwierdzony uchwatg Nr XXV/155/04 Rady Miejskiej w Karpaczu z dnia 16 marca 2004r.

8§31
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Karpacza.
8§32

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolno$laskiego.
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I. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA PROGNOZY

Projekt planu opracowany zostat w oparciu o uchwata nr XXVII/361/09 Rady
Miejskiej w Karpaczu z dnia 30 grudnia 2009 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jednostki G — Wilcza Porgba
obejmujacy teren dziatki 916 przy ul. Wilczej.

Podstawa prawna opracowania prognozy oddziatywania na S$rodowisko ustalen
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (MPZP) stanowia:

= Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko;

= Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. nr 80 z 2003, poz. 717 ze zm.).

Prognoza oddzialywania na $rodowisko dla miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ma na celu dokonanie oceny skutkow realizacji ustalen planu w odniesieniu
do poszczegdlnych komponentow $rodowiska przyrodniczego, wskazanie potencjalnie
uciazliwych lub korzystnych dla §rodowiska ustalen urbanistycznych i powinna stanowié
integralna cze$§¢ opracowania planu i podawal rozwigzanie poprawiajace istniejacy
1 planowany sposob zagospodarowania.

Ponadto prognoze opracowano w oparciu o nastgpujace akty prawne:

. Dyrektywa 79/409/EWG z dnia 2 kwietnia 1979 r. o ochronie dziko zyjacych
ptakow,

- Dyrektywa 85/337 EEC z dnia 27 czerwca 1985 r., w sprawie oceny skutkow
niektorych publicznych i prywatnych przedsigwzigc¢ dla srodowiska,

. Dyrektywa 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. o ochronie siedlisk przyrodniczych
oraz dziko zyjacej fauny i flory,

- Dyrektywa Komisji Europejskiej 97/11/EC z dnia 3 marca 1997r. wnoszacej
poprawki do Dyrektywy 85/337 EEC,

. Dyrektywa Rady i Parlamentu Europejskiego 2001/77/EC z dnia 27 wrze$nia 2001
W sprawie promowania energii elektrycznej produkowanej z odnawialnych zrdodet
energii na wewngtrznym rynku energetycznym.

. Konwencja o ochronie dzikiej fauny i flory europejskiej oraz ich siedlisk naturalnych
(Konwencja Bernenska) (Dz. U. z 1996 r. Nr 58, poz. 263, 264),

. Konwencja o ochronie wedrownych gatunkow dzikich zwierzat (Konwencja
Bonska),

. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 27 wrze$nia 2001 r. w sprawie katalogu
odpadow (Dz. U. Nr 112, poz. 1206),

. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 06 czerwca 2002 r. w sprawie

dopuszczalnych poziomow niektdrych substancji w powietrzu, alarmowych
poziomow niektorych substancji w powietrzu oraz marginesu tolerancji dla
dopuszczalnych poziomoéw niektérych substancji (Dz. U. Nr 87, poz. 796),

. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 5 grudnia 2002 r. w sprawie wartosci
odniesienia dla niektorych substancji w powietrzu (Dz. U. Nr 1, poz. 12),
. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych poziomoéw pol

elektromagnetycznych w $rodowisku oraz sposobow sprawdzania dotrzymania tych
poziomow, z dnia 30 pazdziernika 2003 r. — Dz. U. Nr 192 poz. 1883.



Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004 r. w sprawie gatunkow
dziko wystgpujacych grzybow objetych ochrong (Dz. U. Nr 168, poz. 1765),
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004 r. w sprawie gatunkow
ro$lin dziko wystepujacych roslin objetych ochrona (Dz. U. Nr 168, poz. 1764),
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 r. w sprawie obszaréw
specjalnej ochrony ptakoéw Natura 2000 (Dz. U. Nr 229, poz. 2313),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 28 wrzesnia 2004 r. w sprawie
gatunkow dziko wystgpujacych zwierzat objgtych ochrona (Dz. U. Nr 220, poz.
2237),

Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 11 marca 2005 r. w sprawie ustalenia listy
gatunkow zwierzat townych (Dz. U. Nr 45, poz. 433),

Rozporzadzenie Nr 4/2005 Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 22 marca
2005 r. w sprawie obszarow chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Zach. z 2005 r.
Nr 25, poz. 497),

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 16 maja 2005 r. w sprawie typoéw siedlisk
przyrodniczych oraz gatunkéw roslin 1 zwierzat, wymagajacych ochrony w formie
wyznaczenia obszarow Natura 2000 (Dz. U. Nr 94, poz. 795),

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 sierpnia 2007 r. zmieniajace
rozporzadzenie w sprawie okreslenia rodzajéw przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko oraz szczegotowych uwarunkowan zwiagzanych
z kwalifikowaniem przedsigwzig¢ do sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na
$rodowisko (Dz. U. Nr 158, poz. 1105),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska, z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w §rodowisku (Dz. U. Nr 120, poz. 826),
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 27 pazdziernika 2008 r. zmieniajace
rozporzadzenie w sprawie obszaré6w specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000
(Dz. U. Nr 198, poz. 1226),

Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 1995
Nr 16, poz. 78),

Ustawa z dnia 31 sierpnia 1995 r. o ratyfikacji Konwencji o réznorodnos$ci
biologicznej (Dz. U. z 1995 r. Nr 58, poz. 565),

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. Nr 62, poz.
627 z p6zniejszymi zmianami),

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r o odpadach (Dz. U. Nr 62, poz. 628 z p6Zniejszymi
Zmianami),

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717),

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. Nr 92, poz. 880
z po6zniejszymi zmianami),

Ustawa z dnia 18 maja 2005 r. o zmianie ustawy Prawo Ochrony Srodowiska oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. Nr 113, poz.954),

Ustawa z dnia 13 kwietnia 2007 r. o zapobieganiu szkodom w $rodowisku 1 ich
naprawie (Dz. U. Nr 75, poz. 493).

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o §rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227),

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o zmianie ustawy o ochronie przyrody oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. Nr 201, poz. 1237).



II1.

MATERIALY WYJSCIOWE, METODA PRZYJETA
W OPRACOWANIU

Przy sporzadzaniu Prognozy wykorzystano nastgpujace materiaty:

1. Projekt uchwaty Rady Miejskiej w Karpaczu w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego jednostki G — Wilcza Porgba obejmujacy teren
dziatki 916 przy ul. Wilczej, Urbicom, Wroctaw 2010;

2. Rysunek projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
jednostki G — Wilcza Porgba obejmujacy teren dziatki 916 przy ul. Wilczej, Urbicom,
Wroctaw 2010;

3. Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Karpacza, Biuro
Urbanistyki 1 Architektury, Jelenia Gora, 1999.

Obowiazek sporzadzenia Prognozy, atakze jej ogdlny zakres, wynika z ustawy

z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(art. 46 - 53). Zgodnie z nim prognoza powinna:

okresla¢, analizowac 1 ocenia¢ istniejacy stan Srodowiska oraz potencjalne zmiany
tego stanu w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu, stan
srodowiska na obszarach objgtych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem,
istniejace problemy ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegoélnosci dotyczace obszaréw podlegajacych
ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, cele
ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu migdzynarodowym, wspolnotowym
i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby,
w jakich te cele 1 inne problemy S$rodowiska zostaty uwzglednione podczas
opracowywania dokumentu, przewidywane znaczace oddzialywania, w tym
oddziatywania bezposrednie, posrednie, wtorne, skumulowane, krotkoterminowe,
$rednioterminowe i dlugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne,
na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru,
atakze na $rodowisko, a w szczegdlnosci na: réznorodno$¢ biologiczna, ludzi,
zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchnig ziemi, krajobraz, klimat, zasoby
naturalne, zabytki, dobra materialne z uwzglgdnieniem zalezno$ci migdzy tymi
elementami srodowiska 1 miedzy oddzialywaniami na te elementy;

przedstawia rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacjg
przyrodnicza negatywnych oddziatywan na $rodowisko, mogacych by¢ rezultatem
realizacji projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci na cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru, a takze biorac pod uwage cele
1 geograficzny zasigg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000
oraz integralno$¢ tego obszaru - rozwiazania alternatywne do rozwiazan zawartych
w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod
dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwiazan
alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci wynikajacych
z niedostatkéw techniki lub luk we wspotczesnej wiedzy.

Zakres merytoryczny prognozy jest bardzo szeroki i obejmuje kompleks zagadnien

zwigzanych  z problematyka ochrony i ksztattowania $rodowiska przyrodniczego
1 kulturowego, ochrona zdrowia mieszkancoéw izasobow naturalnych, ksztaltowaniem
i ochrona waloréw krajobrazowych.



W trakcie sporzadzania prognozy przeanalizowano rozwiazania funkcjonalno-
przestrzenne ipozostale ustalenia projektu planu pod katem ich zgodnosci
z uwarunkowaniami okreslonymi w opracowaniu ekofizjograficznym oraz pod katem
ochrony walorow S$rodowiska kulturowego. Analizie poddano rowniez ustalenia projektu
planu dotyczace warunkéw zagospodarowania teren. Podjgto roOwniez probg oceny stanu
i funkcjonowania $rodowiska, jego waloréw izasobow, okreslonych w opracowaniu
ekofizjograficznym.

Oddzialywanie na $rodowisko przyrodnicze 1 zabytki zainwestowania
przewidzianego projektem planu miejscowego oceniano, poslugujac si¢ nastgpujacymi
kryteriami:

= charakterem zmian (bardzo korzystne, korzystne, niekorzystne, niepozadane, bez
znaczenia),
intensywnosci przeksztalcen (nieistotne, nieznaczne, zauwazalne, duze, zupetne),
bezposredniosci oddzialywania (bezposrednie, posrednie, wtorne, skumulowane),
okresu  trwania  oddzialywania  (dlugoterminowe,  $rednioterminowe,
krétkoterminowe),
czestotliwosci oddziatywanie (state, okresowe, epizodyczne),
zasiggu oddziatywania (miejscowe, lokalne, ponadlokalne, regionalne,
ponadregionalne),
= trwalo$ci przeksztalcen (nieodwracalne, czg$ciowo odwracalne, odwracalne,

mozliwe do rewaloryzacji).

Uy

U

Zatacznikiem do tekstu Prognozy jest mapa w skali planu (1:1000).



III. OCENA STANU I FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA

1. Charakterystyka srodowiska przyrodniczego

Polozenie geograficzne i administracyjne

Wg regionalizacji fizyczno-geograficznej Kondrackiego (2002) obszar objgty zmiana
planu lezy w prowincji: Masyw Czeski, w podprowincji: Sudety i Pogoérze Sudeckie,
w makroregionie: Sudety Zachodnie, w mezoregionie: Karkonosze. Obszar opracowania
polozony jest na wysokosci 665 — 675 m npm.

Karpacz to gmina miejska polozona w powiecie jeleniogorskim w wojewodztwie
dolnos$laskim. Obszar opracowania obejmuje ok. 1,2 ha, znajduje si¢ w poludniowej czgsci
miasta w dzielnicy Wilcza Porgba, przy ul. Wilcze;j.

Budowa geologiczna i rzezba terenu

Obszar opracowania potozony jest w jednostce geologicznej zwanej blokiem
karkonosko-izerskim. Teren ten zbudowany jest ze skal masywu karkonoskiego czyli
z granitow wieku karbonskiego (waryscyjskiego), kiedy nastapita intruzja granitu
karkonoskiego (batolitu). Granit karkonoski charakteryzuje si¢ on wyraznym ciosem
w trzech prostopadtych ptaszczyznach. Zbudowany jest z réznych mineratow o duzych
ksztattach i r6znych barwach: r6zowe i biale skalenie, czarny biotyt, szary kwarc, zawiera
takze ciemnoszare lub czarne szliry lub ciata pegmatytowe.

Urozmaicona rzezba terenu Karpacza jest wynikiem cech litologicznych podtoza
1 procesOw zachodzacych w klimacie peryglacjalnym. W rejonie Karpacza z tego okresu
pochodza pokrywy stokowe charakteryzujace si¢ wyrazna dwudzielno$cia. U podndze
stokow wystepuja utwory deluwialne (strop) o duzej zawarto$ci fakcji piaszczystej i pytlowej
oraz material blokowy. Obszar opracowania potozony jest prawdopodobnie w obrgbie
utworow rzecznych w postaci piaskéw, zwiréw 1 mulkéw rzecznych tarasow
nadzalewowych, zwiazanych z akumulacyjna dziatalnoscia potokéw Lomniczka i Ptomnica
na przedpolu Karkonoszy. Obecnie warstwy zwietrzeliny stokowej oraz utwory rzeczne w
normalnych warunkach sa stabilne. Pod wzgledem geotechnicznym sa to grunty stabilne
przydatne do zabudowy o korzystnych wtasciwosciach geotechnicznych.

Topoklimat

Warunki klimatyczne Karpacza determinowane sa gltownie przez dwa czynniki:
geograficzny wynikajacy z lokalizacji obszaru opracowania w $rodkowej Europie
i polozenia miasta w obrgbie Sudetow Zachodnich, u podndza bariery orograficznej
Karkonoszy, oraz czynnik cyrkulacyjny zwiazany z ruchami morskich, arktycznych
1 kontynentalnych mas powietrza.

Podczas calego roku przewazaja na tym obszarze antycyklonalne typy cyrkulacji,
ktére cechuja sig¢ najwigksza trwalo$cia. Najczesciej wystepuja jesienia (33,8%) 1 wowczas
towarzysza im zastoiska powietrza z silnymi inwersjami temperaturowymi. Latem i zima
najczesciej notuje si¢ typy cyrkulacji z sektorow zachodnich. Sa one przyczyna adwekcji
powietrza polarno-morskiego znad Atlantyku, z ktorym zwiazane sa opady o ciaglym
charakterze 1 nierzadko zjawiska fenowe. Krétkotrwato$¢ poszczegdlnych typdéw cyrkulacji
jest przyczyna czgstej zmiennosci pogody w Karpaczu. Mimo niezbyt duzej wysokos$ci nad
poziomem morza czgsto obserwuje si¢ na tym obszarze zjawiska pogodowe typowe dla
regiondw wysokogorskich: feny, spietrzenia i zastoiska (Jahn, 1985). Srednia roczna
temperatura powietrza w Karpaczu wynosi 5,9°C, stycznia —3,2°C, a lipca 14,9°C. Liczba
dni pogodnych nie przekracza 45 a pochmurnych 127, wystgpuje réwniez bardzo duza liczba



dni z mgla - 80. Srednia roczna wielko$é opadéw atmosferycznych wynosi 1138 mm,
z czego wigkszo$¢ przypada w okresie letnim.

Obszar opracowania potozony jest o obrgbie dzielnicy Karpacza, ktéra tworzy
enklawe terenéw niezabudowanych i zabudowanych w otoczeniu terenéw lesnych.
Potozenie u stop grzbietu Karkonoszy u wylotu doliny Lomniczki i Ptomnicy powoduje, ze
okresowo moze dochodzi¢ do sptywu chlodnego powietrza z wyzszych partii gor oraz
podwyzszenia predkosci wiatru. Obszar polozony jest poza zasiggiem wigkszosci inwersji
obejmujacych dno Kotliny Jeleniogorskiej. Blisko$¢ terenéw lesnych oraz dolin rzecznych
oznacza lokalnie 1 okresowo pojawianie si¢ mgiet radiacyjnych i adwekcyjnych. Warunki
bioklimatyczne ze wzgledu na obecnos¢ olejkow eterycznych z obszarow lesnych oraz
odpowiedniej wilgotno$ci powietrza sa korzystne. Potozenie poza zasiggiem obszaréw
inwersyjnych zwiazanych z dolna czg$cia Karpacza korzystnie wplywa na stan czysto$ci
atmosfery.

Wody powierzchniowe i podziemne

Obszar opracowania polozony jest w zlewni Lomniczki, ktéra jest prawostronnym
doplywem Lomnicy. Przez obszar opracowanie nie przeptywa jednak zaden wazniejszy ciek
wodny. Terenem zrodliskowym Eomniczki sa Zlote Zrodta na Roéwni pod Sniezka
(1420 m npm).

Obszar miasta nalezy do sudeckiego regionu hydrogeologicznego. Wodono$nos¢ skat
podtoza wynosi 2-5 m’/h, a tylko w wysokich partiach Karkonoszy obniza si¢ do 0-2 m’/h.
Wielko$¢ zasobéw wod podziemnych Karkonoszy charakteryzuje si¢ duza zmienno$cia
wciaggu roku i1 w duzym stopniu zalezy od czynnikow meteorologicznych. Zasilanie
opadami atmosferycznymi nastgpuje tylko w okresie dodatnich temperatur powietrza.
Najwigksze jest wiosna, co zwigzane jest z topnieniem pokrywy $nieznej. W tym okresie
obserwuje si¢ tez najwyzsze stany wod podziemnych (Kryza H. i inni w Mierzejewski
2005). Mozliwosci gromadzenia wod gléwnie w warstwach przypowierzchniowych
rumoszow i zwietrzelin skalnych oraz w strefach uszczelnionych. Wody nie tworza z reguty
stalego 1 trwatego zwierciadla. Wystgpuja jedynie w dolinach rzek 1 potokéw
w bezposrednim kontakcie z wodami powierzchniowymi.

Gleby

Na terenie opracowania dominuja gleby wytworzone na bazie zwietrzeliny skat
granitowych oraz utwordw rzecznych. Sa to gleby brunatne wylugowane i1 kwasne
wytworzone na glinach lub piaskach. Sa to gleby kwasne o niskiej zasobnosci w sktadniki
pokarmowe (formy przyswajalne) takie jak potas czy fosfor, pomimo iz zawieraja duze
ilosci ogolnych form tych pierwiastkéw. Sa to gleby mato zyzne, wystepuja na nich gldwnie
lasy $wierkowe lub mieszane z duza domieszka §wierka.

Szata roslinna i Swiat zwierzecy

Obszar opracowania potozony jest w zasiggu pigtra regla dolnego. Naturalne lasy
liSciaste 1 mieszane zostaly w wigkszo$ci zniszczone, a obecnie najczesciej spotykanym
drzewem jest $wierk, ktory zostal posadzony w zamian za pospolitego buka, jodle czy
jawora. Regiel ten charakteryzuje si¢ rowniez wystgpowaniem duzych potaci tak, pastwisk.
Wiosna kwitna na nich np. rdest wezownik, kozlek calolistny a jesienia zimowit jesienny.

Swiat zwierzecy obszaru opracowania zwiazany jest zaréwno z bliskoscia duzych
obszaréw lesnych jak i1 zabudowy miejskiej. Mozna na tym obszarze spotka¢ wiele ssakow
np. jeza zachodniego, kreta, ryjowke aksamitna, nietoperze (np. nocka wasatka, nocka
duzego), wiewiorke, mysz domowa, mysz polna, mysz lesna, nornika burego, nornicg ruda,
sarng, tchorza.



Chronione elementy srodowiska

Caly obszar opracowania znajduje si¢ poza terenami prawnie chronionymi. Jednakze
w poblizu znajduje si¢ otulina Karkonoskiego Parku Narodowego. Wg ustawy o ochronie
przyrody z 16 kwietnia 2004 roku, otulina to wydzielony obszar wokot chronionego
przyrodniczo terenu (w tym przypadku Karkonoskiego Parku Narodowego), zabezpieczajacy
go przed zagrozeniami zewng¢trznymi wynikajacymi z dziatalno$ci cztowieka. Jest to obszar,
na ktorym dzialalno$¢ cztowiek nie moze negatywnie oddziatywac na przyrodg obszaru
chronionego.

W poblizu obszaru opracowania znajduja si¢ rowniez tereny objete ochrona
w ramach sieci Natura 2000 jako Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw ,,Karkonosze”
i Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk ,,Karkonosze”. Na Obszarze Specjalnej Ochrony
Ptakoéw ,,Karkonosze” wystepuja nastgpujace gatunki chronione ptakéw: bielik, cietrzew,
dzigciol zielonosiwy, gasiorek, ghluszec, jarzabek, muchotéwka biatoszyja, muchotowka
mata, podrozniczek, puchacz, sowa wlochata (wlochatka), soweczka. Natomiast na
Specjalnym Obszarze Ochrony Siedlisk ,,Karkonosze” znajduja si¢ nastgpujace, cenne
przyrodniczo, siedliska: gorskie bory $§wierkowe, kwasne buczyny, zarosla kosodrzewiny,
gorskie i nizowe murawy blizniczkowe, zyzne buczyny, wysokogorskie borowczyska
bazynowe, nizowe i gorskie $wieze taki uzytkowane ekstensywnie, jeziora lobeliowe,
gorskie taki konietlicowe uzytkowane ekstensywnie, wysokogorskie murawy acidofilne
1 bezwapienne wylezyska $niezne, $ciany skalne i urwiska krzemianowe ze zbiorowiskami
z Androsacion vandelii, ziotorosla gorskie i ziotorosla nadrzeczne, torfowiska wysokie
z ro$linno$cia torfotworcza (zywe), obnizenia na poditozu torfowym z roslinnoscia ze
zwiazku Rhynchosporion, gorskie i nizinne torfowiska zasadowe o charakterze mfak,
turzycowisk 1 mechowisk, piargi i1 gotoborza krzemianowe, jaworzyny i lasy klonowo-
lipowe na stokach i zboczach, bory ilasy bagienne i brzozowo-sosnowe bagienne lasy
borealne, lg¢gi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe, grad s$rodkowoeuropejski
i subkontynentalny, torfowiska przejSciowe i trzgsawiska (przewaznie z roslinno$cia
z Scheuchzerio-Caricetea), subalpejskie zaros§la wierzbowe wierzby laponskiej lub $laskie;j,
pionierskie murawy na skatach krzemianowych.

Z uwagi na polozenie obszaru planu na granicy wymienionych obszaréw
chronionych i w sasiedztwie zabudowy miejskiej oraz uzytkowanie w formie ushug
turystycznych nie zinwentaryzowano na terenie planu siedlisk flory i fauny, dla ktérych
powolano obszary Natura 2000. ,,Wykaz stanowisk roslin chronionych na terenie gminy
Karpacz” (1993) wykazal w bliskim sasiedztwie obszaru opracowania siedliska goryczki
trojesciowej (Gentiana asclepiadea L.), lilii ztotogtéw (Lilium martagon L.) oraz naparstnicy
purpurowej (Digitalis purpurea L.). Wszystkie wymienione wyzej gatunki objgte sa $cista
ochrona gatunkowa zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004
w sprawie gatunkow dziko wystgpujacych roslin objgtych ochrona. Siedliska tych roslin
rozwingly si¢ w wilgotnych lasach lub na brzegach potoku Plomnicy.



2. Stan Srodowiska

Powietrze atmosferyczne

Dopuszczalne warto$ci  stgzen substancji zanieczyszczajacych w  powietrzu,
okreslone w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 3 marca 2008 r. (Dz.U.08.47.281)
przedstawiono w tab. 1.

Tab. 1. Wartosci dopuszczalnych stezen substancji zanieczyszczajacych w powietrzu, okreslone ze
wzgledu na ochrong zdrowia ludzi i roslin.

Poziom Margines tolerancji
Okres
. N dopuszczalny [%o]
Nazwa substancji usredfuz’lma substancji | =00l -
wynikow . 3
. W powietrzu [ng/m
pomiarow [ng/m’] 2008 r. | 2009r. | 0d2010r.
Benzen rok 59 40 20 0
kalendarzowy - -
2 1
Dwutlenek azotu |jedna godzina 200° 10 5 0
20 10
rok 40 10 5 0
kalendarzowy - -
4 2
Tlenki azotu® rok 30° 0 0 0
kalendarzowy
Dwutlenek siarki | jedna godzina 3509 0 0 0
24 godziny 125 0 0 0
rok 207 0 0 0
kalendarzowy i
pora zimowa
(okres od 01 X
do 31 III)
Otow” rok 0,59 0 0 0
kalendarzowy
Pyt zawieszony 24 godziny 50 0 0 0
rok 409 0 0 0
kalendarzowy
Tlenek wegla osiem godzin 10.000¢ 0 0 0
° Poziom dopuszczalny ze wzgledu na ochrong zdrowia ludzi; ¢ Suma dwutlenku azotu i tlenku

azotu w przeliczeniu na dwutlenek azotu; © Poziom dopuszczalny ze wzgledu na ochrong roglin.

Na omawianym obszarze nie ma wigkszych emitorow zanieczyszczen atmosfery.
Nad omawiany teren przedostaja si¢ w niewielkim stopniu naptywowe zanieczyszczenia.
Czynnikiem o bardziej lokalnym znaczeniu jest niska emisja (gtownie SO, 1 pyt). Dlatego
tez bardzo duze znaczenie ma podejmowanie dziatan majacych na celu jej ograniczanie. Jest
to mozliwe dzigki przechodzeniu coraz wigkszej liczby wiascicieli doméw prywatnych na
ogrzewanie gazowe i olejowe w miejsce poprzednio stosowanego weglowego. Jednoczesnie
zwrdci¢ uwage nalezy na ograniczenie opalania domoéw wszelkimi odpadkami,
wydzielajacymi w procesie spalania znaczna ilo$¢ substancji toksycznych.
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Nie bez znaczenia tez pozostaje - emisja komunikacyjna - wzrastajaca systematycznie
ilo§¢ pojazdow samochodowych nabywanych zaréwno przez podmioty gospodarcze jak
1osoby fizyczne pociaga za soba wzrdst emisji przede wszystkim dwutlenku azotu.
Transport samochodowy jest réwniez zrodtem zanieczyszczen powietrza atmosferycznego
tlenkami wegla, weglowodorami 1 zwiazkami otowiu. Pojazdy samochodowe w ruchu
emituja gazy spalinowe, wytwarzaja pyly powstajace na skutek S$cierania oktadzin
hamulcéw oraz opon na nawierzchni drogowej. W wyniku spalania paliwa dostaja si¢ do
atmosfery zanieczyszczenia gazowe, glownie: dwutlenek wegla, tlenek wegla, tlenki azotu,
weglowodory, aldehydy, tlenki siarki. Powstajace pyty zawieraja zwiazki otowiu, kadmu,
niklu, miedzi, a takze wyzsze weglowodory aromatyczne. Ilo$¢ emitowanych
zanieczyszczen zalezy od wielu czynnikow, migdzy innymi od natgzenia i ptynno$ci ruchu,
konstrukcji silnika 1 jego stanu technicznego, zastosowania dopalaczy i filtrow, rodzaju
paliwa, parametréw technicznych i stanu drogi. Moga by¢ one zrédlem skazenia wod
powierzchniowych, gleb, roslinnosci, jak rowniez cztowieka.

Utrzymanie dobrej jakoSci powietrza a nawet poprawe jego jako$ci mozna uzyskaé
przez ograniczenie szkodliwych dla $rodowiska technologii, zmniejszenie oddziatywania
obszaré6w niskiej emisji na $rodowisko naturalne, stworzenie warunkéw rozwoju dla
gazyfikacji gminy (budowy sieci gazowej wysokiego cisnienia i stacji redukcyjnych,
doprowadzenie sieci do miejscowosci o zwartej zabudowie), likwidacj¢ lub modernizacje
kotlowni tradycyjnych (zmiana no$nika energii z wegla np. na gaz), poprawe nawierzchni
drog, budowe obwodnic, a przede wszystkim poprzez zwigkszenie wykorzystania energii ze
zroédet odnawialnych (energi¢ wiatru, promieniowania stonecznego, energia geotermalna,
biogaz).

Na terenie Karpacza nie byly wykonywane pomiary st¢zenia zanieczyszczen
w powietrzu atmosferycznym. Najblizsza stacja pomiarowa znajduje si¢ w Jeleniej Gorze —
Cieplicach, a pomiary wykonuje Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska. Wynikéw
z Jeleniej Goéry nie nalezy jednak bezposrednio przenosi¢ na stan zanieczyszczen
w Karpaczu, gdyz miasto obj¢te monitoringiem jest nieporownywalnie wigksze. Tabela 2
zawiera wyniki pomiaréw wykonanych przez WIOS w Jeleniej Gorze — Cieplicach w 2008
roku.

Tab. 2. Poziom zanieczyszczen powietrza w 2008 roku w Jeleniej Gorze.

Okres Pozi
Sredniania oziom
Nazwa substancji usrednia Zmierzony
wynikow [ng/m’]
pomiaréw ne
rok %
Benzen kalendarzowy 2.7
Dwutlenek azotu rok 16
kalendarzowy
Tlenki azotu rok 23
kalendarzowy
Dwutlenek siarki rok 7
kalendarzowy
Pyt zawieszony rok 35
(PMyy) kalendarzowy

Srednioroczne wyniki pomiaréw prowadzonych w Jeleniej Gorze pokazuja brak
przekroczenie dopuszczalnych norm. Nalezy wiec si¢ spodziewaé, Ze na terenie opracowania
w duzej bliskos$ci terendw niezagospodarowanych 1 lesnych stan powietrza atmosferycznego
jest jeszcze lepszy. Nie oznacza to jednak, ze przy niekorzystnych warunkach
atmosferycznych (inwersyjnych), szczegélnie w okresie grzewczym nie moze dochodzi¢ do
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przekroczenia norm jednogodzinnych, 24-godzinnych. Nalezy jednak stwierdzi¢, ze stan
powietrza atmosferycznego w obrgbie planu jest bardzo dobry.

Klimat akustyczny

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku okresla standardy akustyczne w §rodowisku
dla terendow o roznych funkcjach. Obowiazujace w Polsce kryterium oceny hatasu
wprowadzone ww. Rozporzadzeniem ustala dopuszczalny poziom hatasu La.q wyrazony
réwnowaznym poziomem dzwigku A w dB, ktéry zalezy zardwno od charakteru terenu jak
1 od rodzaju zrédta hatasu, a takze od pory doby.

Tab. 3. Dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku powodowanego przez poszczegdlne grupy
zrodet hatasu, z wyltaczeniem hatasu powodowanego przez starty, ladowania i przeloty
statkow powietrznych oraz linie elektroenergetyczne, wyrazone wskaznikami Lyeqp 1 Laeqns
ktore to wskazniki maja zastosowanie do ustalania i kontroli warunkéw korzystania ze
srodowiska, w odniesieniu do jednej doby.

Dopuszczalny poziom halasu w [dB]
. . . Pozostale obiekty i dzialalnos¢
Drogi lub linie kolejowe bedaca Zrodiem halasu
LAeq D
przedziat czasu LaeqN
. L Lacan odniesienia | przedziat czasu
Rodzaj terenu Aeq D przedziat ) claz ¢z
przedzial czasu czasu réowny 8 odniesienia
odniesienia o najmniej rowny 1
, odniesienia S
rowny 16 , korzystnym najmniej
. rowny 8 . . .
godzinom . godzinom dnia | korzystnej
godzinom . . e
kolejno po sobie| godzinie nocy
nastgpujacym
Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej
Tereny zabudowy zwiazanej ze
statym lub czasowym pobytem 55 50 50 40
dzieci 1 mtodziezy
Tereny domow opieki spotecznej
Tereny szpitali w miastach
Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego
Tereny mieszkaniowo-ustugowe 60 50 55 45
Tereny rekreacyjno —
wypoczynkowe
Tereny zabudowy zagrodowej
Teren refie §rodmiejskiej mi
ere yyvste esqd ejskiej ast 65 55 55 45
powyzej 100 tys. mieszkancow

Na klimat akustyczny wpltyw ma gtownie hatas komunikacyjny (drogowy, kolejowy).
Hatas komunikacyjny mozna ocenia¢ wg subiektywnej skali uciazliwosci (opracowanej
przez PZH). Dla niektorych terenéw poziom dopuszczalny nalezy do kategorii o $rednie;,
a nawet duzej uciazliwosci.
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Tab. 4. Skala subiektywnej uciazliwos$ci hatasu komunikacyjnego

Uciazliwos$é Laeq [dB]
mata <52
Srednia 52...62

duza 63.....70
bardzo duza >70

Glownymi czynnikami majacymi wpltyw na poziom hatasu komunikacyjnego sa
nat¢zenie ruchu i udzial transportu cigzkiego w strumieniu wszystkich pojazdow, stan
techniczny pojazdow, rodzaj nawierzchni drég, organizacja ruchu drogowego. Na obszarze
opracowania najwigksze zagrozenie hatasem komunikacyjnym wystgpuje wzdtuz ul. Wilczej
(nie objetej planem). Ze wzgledu na brak punktow pomiarowo - kontrolnych
monitorujacych klimat akustyczny omawianego terenu, trudne jest okreslenie faktycznego
poziomu hatasu. Jednakze nalezy si¢ spodziewac, ze teren tej jest wolny od uciazliwosci
akustycznych. Przyjmuje sig, ze przy natgzeniu ruchu okoto 1000 samochodéw na dobg,
strefa uciazliwo$ci miesci si¢ w granicach pasa drogowego. W stosunku do projektowanej
zabudowy nalezy zadba¢é o zachowanie odpowiednich odlegltosci od ciagow
komunikacyjnych.

Jakosé wod powierzchniowych

Jakos¢ wod powierzchniowych w  Karpaczu nie byla badana. Wojewodzki
Inspektorat Ochrony Srodowiska we Wroctawiu w 2008 roku prowadzit monitoring
operacyjny na rzece Lomnicy przy ujsciu do Bobru. Badania te wykazaty, ze pod wzgledem
fizykochemicznym wody te zaliczaja si¢ do dobrych — II klasy (w pigciostopniowe;j skali).
Oznacz to, ze wartosci niektérych elementéw fizykochemicznych jest podwyzszona
w wyniku naturalnych procesow zachodzacych w wodach podziemnych, lub wartosci
elementéw fizykochemicznych nie wskazuja na wpltyw dziatalno$ci cztowieka albo jest to
wplyw bardzo staby. Nalezy wiec przyjaé, ze wody powierzchniowe Karpacza sa dobrej
jakosci. Jedynym zagrozeniem dla jakosci wod powierzchniowych jest nieuregulowana
gospodarka $ciekowa.

Promieniowanie jonizujqce i elektromagnetyczne

Granit wystgpujacy w rejonie Karpacza zawiera okoto 0,0009% rudy uranowe;j
w sktad, ktorej wchodzi rad, w wyniku jego rozktadu powstaje radon — gaz posiadajacy
wlasciwos$ci promieniotworcze. W rejonie opracowania granit ten jest przykryty dos$¢ gruba
warstwa gleby i1 zwietrzeliny, ktora jest tatwo przepuszczalna dla gazow. Mozna sig, wigc na
tym obszarze spodziewa¢ podwyzszonej emisji radonu z gruntu, co stwarza ryzyko
koncentrowania si¢ tego promieniotworczego gazu w pomieszczeniach budynkow
mieszkalnych w stopniu stwarzajacym zagrozenie dla zdrowia.

W badaniach przeprowadzonych w 1985 roku przez Centralne Laboratorium
Ochrony Radiologicznej (Jagielak), stwierdzono, Ze st¢zenie radonu w mieszkaniach na
terenie Karpacza waha si¢ w granicach od 37 do 270 Bg/m3, przy czym najwyzsza warto$¢
zanotowano w rejonie ulicy Dolnej, oddalonej od obszaru opracowania zaledwie o 500 m.

Dopuszczalne stgzenie radonu w pomieszczeniach mieszkalnych (Zarzadzenie
Prezesa Panstwowej Agencji Atomistyki z dnia 31 marca 1988 roku w sprawie dawek
granicznych promieniowania jonizujacego i wskaznikdéw pochodnych okreslajacych
zagrozenie promieniowaniem jonizujacym) wynosi 400 Bg/m’, przy czym w nowych
budynkach normy te sa zaostrzone do 200 Bq/m’. Stezenie radonu w badanych w Karpaczu
mieszkaniach jest wigc nizsze od obowiazujacych norm, jednakze dla nowopowstatej
zabudowy moga wystapi¢ przekroczenia. W sezonie zimowym wzrost st¢zenia radonu jest
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niemal dwukrotny jest to zwiazane z brakiem przewietrzania pomieszczen oraz znacznym
podwyzszeniem jego zawarto$ci w piwnicach.

Dopuszczalne poziomy elektromagnetycznego promieniowania niejonizujacego, dla
pol statych oraz zmiennych o czgstotliwosci 50 Hz i o czgstotliwosci od 0,001 do 300 000
MHz zostaly okreslone w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika
2003 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych w srodowisku oraz
sposobow sprawdzania dotrzymania tych poziomow (Dz. U. z dnia 14 listopada 2003 r.).

Linie 110 kV sa zroédtami pola elektromagnetycznego mogacego powodowaé
przekroczenie wartosci dopuszczalnych na terenach zamieszkatych. Najwigksza wartos¢
nat¢zenia pola elektrycznego, jaka moze wystapi¢ pod linia lub w jej poblizu nie powinna
przekracza¢ 3 kV/m. Szacuje si¢, ze granica strefy, w obrgbie, ktorej nie dopuszcza si¢ do
stalego przebywania ludzi wynosi 14 m od osi linii (mierzac na poziomie 1,8 m npt. lub
1,6 m od krawedzi balkonu, tarasu, dachu albo $ciany budynku mieszkalnego). Ostatecznie
jednak o zachowaniu norm rozstrzyga¢ powinny stosowne pomiary.

Prawo ochrony srodowiska nie ustala obowiazku uzyskania pozwolenia na
emitowanie pol elektromagnetycznych przez linie i stacje elektroenergetyczne o napigciu
znamionowym 110 kV lub wyzszym, oraz przez instalacje radiokomunikacyjne (telefonia
komoérkowa), radionawigacyjne 1 radiolokacyjne, ktérych rownowazna moc promieniowana
izotropowo jest rowna lub przekracza 15W, generujace pola o czg¢stotliwosciach od 30kHz
do 30 GHz.

Potencjalnym zZrodtem emisji promieniowania elektromagnetycznego moga by¢
stacje bazowe telefonii komérkowej. Rozklad pola w terenie wokot stacji bazowych byt
przedmiotem pomiaréw wykonywanych w wielu krajach i w ré6znych warunkach. Wyniki
tych badan wskazuja, Zze intensywno$¢ promieniowania MF wokoét stacji bazowych jest
bardzo niewielka i wynosi zwykle ponizej | mW/m2.

W ocenie specjalistow, stacje bazowe telefonii komorkowej nie przedstawiaja
problemu z punktu widzenia oddziatywania na stan zdrowia ludnosci i na §rodowisko.

Roéwniez w Polsce wykonano wiele pomiaréw natgzenia pél MF w otoczeniu stacji
bazowych, zarowno zlokalizowanych na dachach budynkow, jak i na specjalnych wiezach.
Zmierzone wartosci na zewnatrz budynkéw 1 w mieszkaniach wahaty si¢ w granicach 0,1 —
0,5 mW/m2 (0.0001 — 0.0005 W/m2), a wigc 200 — 1000 razy mniej niz dopuszczalna
w Polsce norma. Nawet na balkonach w budynkach zlokalizowanych naprzeciw stacji

bazowych na dachu sasiedniego budynku natezenie pola nie przekraczalo 1 mW/m?
(0.001 W/m2).
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Tab. 5. Natgzenia po6l mikrofalowych 900 MHz i 1800 MHz w okolicy anten stacji bazowych
telefonii komorkowej (na podstawie 10 protokétdow pomiarowych wykonanych w Polsce).

Pole elskwryczne Gastost sTumisnia snergii
(V/m) (Wi ™)
Lokalizacja punkm pomisrowego Srednia Maksymalua Srednia Maksymalna
Wartosc Wartosc WaTToEE WaATtosc
ZmieTzons Imlisrzons Zmierzona ZnUETZONna

Wadachu, 5 m. od anten 0.60 1.0 0.0003 0.001
Ma dachu, 10 m. od anten 0.30 0.30 0.0002 0.0004
Misszkanie pod masztem antenowiin 0.09 0.25 0.0001 0.0002
Miszzkanie w blokn 0.02 0.33 0.0001 0.0003
naprzeciwko stacyi bazowsj
Balkon mieszkania w bloku 030 060 0.0002 0.0005
naprzeciwko stagyi bazowe)
Teren ofwarty, 0.03 030 0.0001 0.0002
50 m. od anten stacj: bazowe)
Teren otwarty, 0.01 0.12 0.0001 0.0001
100 m. od anten stacji bazowej
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3.

Uwarunkowania ekofizjograficzne

W planie zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzgledni¢ nastgpujace

ograniczenia 1 uwarunkowania:

nie zaleca si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ powodujacych znaczne obciazenie Srodowiska,
w tym przekroczenia dopuszczalnych wartosci zanieczyszczen srodowiska szczegolnie
na obszarach Natura 2000;

nie zaleca si¢ lokalizacji inwestycji ktore oddziatywaja lub moga znaczaco negatywnie
oddziatywac¢ na przedmiot ochrony obszarow Natura 2000;

w przypadku wazniejszych inwestycji infrastrukturalnych (kanalizacja, linie
elektroenergetyczne, stacje bazowe) wymagane lub moze by¢ wymagane jest
sporzadzenie raportu oddziatywania na srodowisko zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

ksztattowanie uktadu funkcjonalno — przestrzennego powinno uwzglednia¢ stan
srodowiska oraz ochrong walorow przyrodniczych i krajobrazowych;

w przypadku lokalizacji zabudowy chronionej w zasiggu ponadnormatywnego hatasu
zaleca si¢ ekranowanie zabudowa niewrazliwa na hatas lub ekranem akustycznym,
wprowadzenie zieleni wysokiej 1 S$redniej, stosowanie materialdow o podwyzszonej
dzwickochtonnosci;

dla nowej zabudowy nie powinno si¢ dopuszczaé instalacji grzewczych powodujacych
Znaczace zanieczyszczenie srodowiska — proponuje si¢ wykorzystanie proekologicznych
1 odnawialnych zrodet energii dla celow grzewczych, ewentualnie podtaczenie od sieci
cieplowniczej;

dla zabudowy istniejacej zaleca si¢ przejscie na proekologiczne zrodia ciepta
i rezygnacje¢ z paliw statych;

w zakresie gospodarki $ciekowej powinno si¢ wprowadzi¢ zorganizowany sposob
odprowadzania $ciekdéw i petnoprofilowe ich oczyszczanie;

nie dopuszcza si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych,
wod gruntowych i gruntu;

wody opadowe z nawierzchni terenow utwardzonych, zanieczyszczone substancjami
ropopochodnymi lub zawiesinami, powinny by¢ podczyszczone na terenie inwestora,
przed odprowadzeniem ich do odbiornika;

dla zabudowy uslugowej 1 mieszkaniowej zaleca si¢ retencjonowanie czystych wod
opadowych, rozwiazane indywidualnie lub zespotowo w postaci odprowadzenia wody
do stawow retencyjnych, na terenie dziatki budowlanej, wody te moga by¢ wykorzystane
do nawodnien terenow zieleni;

dla terenéw zabudowy nalezy okre§li¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynne] na poziomie co najmniej 20-30% na terenach ustugowych powierzchnie
biologicznie czynne moga tworzy¢ kompleksy zieleni wysokiej i niskiej;

tereny parkingowe towarzyszace zabudowie ustugowej 1 mieszkaniowej powinny by¢
lokalizowane jako powierzchniowe z duzym udziatem zieleni izolacyjnej;

zaleca si¢ zachowanie istniejacych zadrzewien, konieczna jest ich pielggnacja
1 uzupetnienie.
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IV. ANALIZA USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU

1.  Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Ustalenia planu znajduja si¢ w trzech rozdziatach obejmujacych: przepisy ogoélne
(rozdziat I), ustalenia szczegotowe (rozdziat I1) oraz przepisy koncowe (rozdziat III).

W rozdziale I w ramach przepisow ogolnych znajduja si¢ ustalenia dotyczace
definicji termindw specjalistycznych uzytych uchwale planu, oznaczeniach graficznych na
rysunku planu. Obowigzujacymi ustaleniami planu na rysunku sa oznaczenia graficzne
pokazujace granice planu, linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych
zasadach zagospodarowania, oznaczenia przeznaczenia terendw wyrazone na rysunku planu
symbolami literowymi i cyframi, nieprzekraczalne linie zabudowy oraz obiekty o walorach
architektonicznych objgte ochrona wpisane do gminnej ewidencji zabytkow.

W rozdziale II w ramach ustalen szczegélowych ustala si¢ przeznaczenie terenu
planu na ustugi turystyczne i komercyjne.

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem Z3 G-UT przeznacza si¢ na zabudowe
ushug turystycznych i komercyjnych. Jako przeznaczenie uzupeliajace dopuszcza sig
ushugi publiczne, tereny zabudowy jednorodzinnej, zielen, parkingi, obiekty, urzadzenia
isieci infrastruktury technicznej oraz ciagi komunikacyjne. W zakresie zasad ochrony
srodowiska, przyrody i ochrony zdrowia ludzi nakazuje si¢ utrzymanie minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej na dzialce, wynoszacego 20% powierzchni dzialki.
Ponadto na obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji stanowiacych
przedsigwzigcia mogace zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko oraz inwestycji
mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko. Zakazuje si¢ rowniez
sktadowania 1 unieszkodliwiania odpaddéw poza terenami czasowego sktadowania odpadow.
W zakresie ochrony przed hatasem ustala sig, ze tereny ustug turystycznych i komercyjnych
podlegaja ochronie jak tereny rekreacyjno-wypoczynkowe, o ktérych mowa w przepisach
odrebnych. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspolczesnej i krajobrazu kulturowego ustala sig, ze ochronie podlegaja
nastepujace elementy zagospodarowania przestrzennego ksztaltujace krajobraz kulturowy:
skala zabudowy, detal architektoniczny oraz obiekt o walorach architektonicznych do
ochrony, ktorego ochrona polega na ochronie charakterystycznych elementéw
architektonicznego uksztattowania, poprzez zachowanie podstawowych elementow
obiektow, takich jak bryta budynku, forma dachu, rozmieszczenie otworow okiennych
i drzwiowych, symetryczne podziaty stolarki, detale architektoniczne oraz przywrdcenie
utraconych 1 zdegradowanych elementéw w ramach prowadzonej odbudowy, rozbudowy
1 przebudowy a takze stosowanie przy odbudowie, rozbudowie i przebudowie, tradycyjnych
materialdéw budowlanych i wykonczeniowych. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania
ladu przestrzennego dopuszcza si¢ budoweg nowych, przebudoweg lub odbudowe lub
rozbudowg lub nadbudowg istniejacych budynkéw oraz budowe nowych budynkéw przy
zachowaniu parametréw 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu wskazanych w ustaleniach planu. Dopuszcza si¢ wprowadzanie urzadzen
technicznych polepszajacych warunki uzytkowania budynkéw oraz budowe budynkow
gospodarczych, w tym garazy. Przy przebudowie lub odbudowie lub rozbudowie lub
nadbudowie istniejacych budynkow nalezy uwzgledni¢ nastgpujace elementy
architektoniczne: dach stromy dwuspadowy, o symetrycznych ukladach potaci,
zréznicowane uksztattowanie elewacji uwzgledniajace migdzy innymi: deskowane
fragmenty $cian oraz szczyt, wyeksponowany kamienny lub licowany kamieniem cokot,
paski okienne, gzymsy miedzy pigtrami oraz stolarke okienna posiadajaca podzialy.
Dopuszcza si¢ nastepujace elementy architektonicznego uksztattowania zabudowy: lukarny,
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facjaty, naczotki, wiatrotapy, werandy, ryzality, wykusze, itp. Jako materiat wykonczeniowy
dopuszcza si¢ drewno, kamien, ceglg, tynk, tupek naturalny i sztuczny, gont lub tupek
sztuczny, dachéwke ceramiczna lub cementowa lub blache powlekana z posypka
ceramiczna, w kolorze czerwonym lub brazowym. Nie dopuszcza si¢ stosowania papy i
oktadzin typu siding PCV. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla
projektowanych budynkow okreslona na rysunku planu wynoszac 4 m od zachodniej granicy
terenu. Ustala si¢ wolnostojacy lub szeregowy charakter zabudowy. Ustalono takze
maksymalny wskaznik zabudowy na 0,35 oraz maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy dziatki na 0,6. Maksymalna wysoko$¢ poziomu kalenicy liczona od najnizej
potozonego terenu przy budynku to 14,5 m przy maksymalnie 3 kondygnacjach
nadziemnych. Ustalono symetryczna geometri¢ dachu o nachyleniu potaci od 30° do 45°,
przy przebudowie lub odbudowie lub rozbudowie lub nadbudowie dopuszcza si¢ takze
zachowanie istniejacych spadkow potaci dachowych. W zakresie szczegétowych zasad
i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustalono, minimalna powierzchni¢
nowowydzielanych dzialek pod zabudowe na 2000m®. W zakresie zasad budowy,
rozbudowy i modernizacji systemow komunikacji i infrastruktury technicznej ustala sig
obstuge komunikacyjna terenu od ulicy Wilczej. Zaopatrzenie w wodg 1 odprowadzenie
scieckdbw ustala si¢ poprzez sieci 1 urzadzenia komunalne. Odprowadzenie wod
powierzchniowych ustala si¢ lokalnymi systemami kanalizacji deszczowej lub
z zastosowaniem innych rozwiazan przy spetnieniu przepiséw odrgbnych. Plan ustala
dostaweg energii elektrycznej z sieci 1 urzadzen przedsigbiorstwa energetycznego
zajmujacego si¢ przesytem 1 dystrybucja energii. Plan dopuszcza dostawe energii
elektrycznej z indywidualnych 1 niekonwencjonalnych zroédet — elektrowni wodnych,
stonecznych lub geotermalnych. Ponadto dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu do celow
gospodarczych 1 grzewczych. Ogrzewanie obiektow ma si¢ odbywa¢ w oparciu
o indywidualne lub grupowe instalacje grzewcze zasilane gazem lub energia elektryczna lub
paliwem stalym lub paliwem ptynnym, przy spelieniu wymogoéw sanitarnych, ochrony
srodowiska oraz ochrony interesu oséb trzecich. Dopuszcza si¢ takze budowg 1 przebudowe
urzadzen 1 sieci infrastruktury technicznej. Ustala si¢ obstuge telefoniczna ze stacjonarnej
1 komorkowej sieci telekomunikacyjnej przedsigbiorstw telekomunikacyjnych. Natomiast
gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami szczegolnymi. W zakresie
szezegolowych zasad i warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uiytkowaniu , w tym zakaz zabudowy ustalono, ze w granicach dzialek budowlanych lub
terenow, nalezy zapewni¢ odpowiednia do potrzeb i przepisow odrebnych liczbe miejsc
postojowych dla samochodow osobowych, autobuséw i samochoddéw gospodarczych nie
mniejsza niz: w przypadku zabudowy mieszkaniowej: 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie
lub 1 lokal mieszkalny, a w przypadku zabudowy hotelowej, pensjonatowej i obiektow
turystycznych: 1 miejsce postojowe na 4 tozka oraz 1 miejsce postojowe na 5 miejsc
konsumpcyjnych. Ponadto w bilansie miejsc postojowych dopuszcza si¢ uwzglednienie
miejsc postojowych, na terenach sasiednich, za zgoda zarzadcy terenu.

W rozdziale ITI w ramach przepisow koncowych okreslono termin wej$cia w zycie
uchwaty oraz powierzenie wykonania uchwaty Burmistrzowi Karpacza.

2. Analiza i ocena wplywu rozwiazan funkcjonalno-przestrzennych na sSrodowisko
=  pod kqtem zgodnosci 7 uwarunkowaniami okreslonymi w opracowaniu ekofizjograficznym

Obszar objety planem to tereny czg¢sciowo zainwestowane, uzytkowane jako tereny
ushug turystycznych i komercyjnych. Tereny te posiadaja pewne walory przyrodnicze
i krajobrazowe. Obejmuja migdzy innymi budynek hotelowy objety ochrona konserwatorska
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z interesujacymi osiami widokowymi na Karkonosze i1 Kotling Jeleniogorska. Jednak ze
wzgledu na zagospodarowanie 1 obecno$¢ rozproszonej zabudowy pensjonatowej
z dojéciami 1 drogami dojazdowymi nie znajduja si¢ na tym terenie siedliska chronionych
gatunkow roslin i1 zwierzat istotnych z punktu widzenia wyznaczenia obszaréw Natura 2000.
W celu uniknigcie degradacji srodowiska w uwarunkowaniach ekofizjograficznych zaleca
si¢ nie lokalizowanie na obszarze planu przedsigwzi¢¢ powodujacych lub mogacych
powodowa¢ znaczne obciazenie dla $rodowiska, w tym przekroczenia dopuszczalnych
warto$ci zanieczyszczen srodowiska, wymagajacych sporzadzenia raportu oddziatywania na
srodowisko. Z uwagi na walory przyrodnicze zaleca si¢ wprowadzenie zakazu lokalizacji
sktadowisk 1 zakladow utylizacji odpadéw. W celu poprawy jakosci powietrza
atmosferycznego zaleca si¢ wykorzystanie do ogrzewania budynkéw mieszkalnych kottowni
lub indywidualnych urzadzen grzewczych dzialajacych na proekologiczne paliwa oraz
zastosowanie urzadzen o wysokiej sprawnos$ci i niskiej emisyjnosci oraz wykorzystanie
zrddet energii odnawialnej. W celu ochrony jakosci wod powierzchniowych i podziemnych
zaleca si¢ wprowadzenie zorganizowanego sposobu odprowadzania S$ciekow 1 wod
opadowych oraz peloprofilowego ich oczyszczania. Zgodnie z przepisami odrgbnymi nie
powinno dopuszcza¢ si¢ do odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod
powierzchniowych, wod gruntowych i gruntu. Na terenach ustlugowych powinno sig
retencjonowac czyste wody opadowe 1 wykorzystywaé do nawodnien terenow zieleni. W
celu poprawy waloréw krajobrazowych oraz warunkoéw bioklimatycznych zaleca sig
wzmocnienie zieleni przyulicznej z mozliwoscia realizacji nasadzen alejowych oraz
wprowadzenie minimalnych udzialow powierzchni biologicznie czynnej na terenach
ustugowych (20-30%).

Ustalenia planu utrzymuja istniejace zagospodarowanie na tym obszarze
dopuszczajac do rozwoju funkcji ustugowej zwiazanej gtownie z turystyka i rekreacja na
terenach sasiadujacych z terenami zainwestowanymi. Dodatkowo dla tych terenow
wprowadza si¢ szczegOlowe ustalenia dotyczace konieczno$ci ochrony ich waloréw i
odpowiedniego zagospodarowania tak, aby utrzymac¢ dobra jako$¢ srodowiska. Plan zawiera
ustalenia, ktére moga doprowadzi¢ do poprawy stanu $rodowiska, m.in. okresla standardy
akustyczne dla terenow ustugowych, nasyca tereny zielenia, nakazuje odprowadzanie
sciekéw 1 wod do kanalizacji, dopuszcza stosowanie proekologicznych paliw do ogrzewania.
Ustalenia planu potwierdzaja istniejace zagospodarowanie dla tego terenu dopuszczajac
jednoczesnie do rozbudowy obiektéw ustug turystycznych i komercyjnych.

Postulaty ekofizjograficzne o duzym udziale zieleni na terenach zainwestowanych
zostaly czg$ciowo spetnione (20% powierzchni biologicznie czynnych na terenach ustug
turystycznych i komercyjnych). Planowany rozwdj uslug turystyki odbywac si¢ bedzie na
terenie juz do tego celu wykorzystywanym.

W sprawie odprowadzania §ciekow komunalnych i wéd opadowych ustalenia planu
nakazuja odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej. Jest to szczegdlnie
istotne ze wzgledu na potozenie w poblizu Karkonoskiego Parku Narodowego i obszarow
Natura 2000, w poblizu cieku wodnego Lomniczka oraz jako$ci wod podziemnych
ujmowanych w poblizu dla terenu miasta.

Tereny zadrzewien begda stanowi¢ o walorach przyrodniczych i krajobrazowych
tego terenu czyniagc go bardziej atrakcyjnym dla okolicznych mieszkancow 1 o0séb
wypoczywajacych w osrodkach hotelowych. Ucigzliwosci od obszaréw ustug turystycznych
1 komercyjnych dotyczy¢ moga emisji halasu oraz emisji zanieczyszczen z zastosowanych
systeméw grzewczych. Ustalenia planu wprowadzaja jednak zapisy okreslajace standardy
akustyczne dla terenow rekreacyjno — wypoczynkowych oraz nakazuja wykorzystywanie
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proekologicznych czynnikéw grzewczych lub zrédet odnawialnych. Na obszarze planu
zakazuje sig takze lokalizowanie przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko oraz inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko.
Nie dopuszcza sig rowniez sktadowania i utylizacji odpadow.

W $wietle zapisow planu nalezy stwierdzi¢, ze realizuja one postulaty wyrazone w
opracowaniu ekofizjograficznym.

= pod kqtem rozwiqzan eliminujqcych lub ograniczajqcych negatywne wplywy na
srodowisko

Ustalenia planu w zakresie zasad ochrony $rodowiska i przyrody wskazuja tereny
chronione przed hatlasem w ramach terenow rekreacyjno — wypoczynkowych. Jako ze tereny
planu znajduja si¢ poza zasi¢giem hatasu komunikacyjnego od gtownych ciagéw drogowych
na terenie Karpacza dotrzymanie standardow akustycznych bgdzie mozliwe. Hatas moze
pojawi¢ si¢ jako efekt prac wykonywanych na etapie budowy nowych obiektow
turystycznych i1 komercyjnych. Uciazliwosci tego typu pojawiac si¢ beda jedynie okresowo i
obejma obiekty pensjonatowe 1 mieszkaniowe znajdujace si¢ bezposrednio przy granicach
planu i w jego obrgbie. Halas moze dotyczy¢ takze terenéw parkingowych towarzyszacych
zabudowie turystycznej. Nie beda to jednak wielkosci przekraczajace dopuszczalne wartosci,
a przestrzennie beda ograniczone do samych terenow parkingowych.

Zapisy odnoszace si¢ posrednio do zapewniania ochrony jako$ci S$rodowiska
przyrodniczego na tym obszarze znajduja si¢ takze w ustaleniach dotyczacych infrastruktury
technicznej. Odprowadzania $ciekoéw komunalnych oraz wod opadowych z terenow
utwardzonych ustalenia planu nakazuja do sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.
Realizacja zagospodarowanie na terenach niezainwestowanych powinna by¢ poprzedzona
realizacjq sieci uzbrojenia technicznego, w tym gtéwnie kanalizacji Sciekowej 1 deszczowe;.
Wykonanie skutecznego systemu odprowadzania nieczystosci z terenu planu jest szczegolnie
istotne z uwagi na polozenie w poblizu terendw cennych przyrodniczo i krajobrazowo.

Ustalenia planu nie wprowadzaja na obszar planu funkcji o duzej uciazliwosci dla
srodowiska. Rozbudowa obiektow ustug turystycznych nie bedzie powodowaé znaczacego
negatywnego oddziatywanie na §rodowisko oraz przedmiot ochrony sasiadujacych terenow
Natura 2000 jak i obszaro6w parku narodowego. Ustalenia planu zabezpieczaja minimalizacje
uciazliwos$ci dla srodowiska przyrodniczego, waloréw krajobrazowych, srodowiska glebowo
— wodnego.

Ustalenia planu oraz wykorzystanie przepiséw szczegolnych powinno zapewnié
ochrong $rodowiska, nie uchroni jednak przed ograniczonymi uciazliwosciami pochodzenia
bytowego (emisje niskie, cieki, wody opadowe, odpady), ktore sa wynikiem urbanizacji.

= 7 punktu widzenia ochrony walorow SsSrodowiska przyrodniczego i kulturowego,
zabytkow oraz ksztaltowania waloréw krajobrazowych

Obszar objety planem to tereny w pewnej czgsci zainwestowane w formie zabudowy
hotelowej 1 ustugowej. Bezposrednio na obszarze planu nie ma obszaréw i obiektow o
wysokich walorach przyrodniczych chronionych na mocy prawa. Obszar planu potozony jest
w dzielnicy Karpacza — Wilcza Porgba, ktora zlokalizowana jest w sasiedztwie terenow
objetych ochrona w ramach sieci Natura 2000, jako Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk
,Karkonosze” (PLH0200006) oraz Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw ,,Karkonosze”
(PLB0200007). Obszary objete ochrona w ramach Natura 2000 znajduja si¢ roOwniez w
granicach otuliny Karkonoskiego Parku Narodowego. Ustalenia planu nie b¢da oddziatywaé
negatywnie w sposob bezposredni i posredni na warunki wystgpowania roslin i zwierzat
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chronionych w ramach obszaréw Natura 2000. Na obszarze planu nie stwierdzono
chronionych siedlisk przyrodniczych oraz chronionych gatunkow ro$lin i zwierzat.

Ustalenia planu beda prowadzi¢ do niewielkiego wzrostu obszaru zabudowy, co
wplynie na niewielkie zwigkszenie emisji zanieczyszczen powietrza, obnizenie poziomu
wod gruntowych czy kumulacji zanieczyszczen w glebie, w wyniku prac przygotowujacych
do posadowienia nowych budynkow. Dla terenow zabudowy ustlugowej ustalono jednolite
parametry wysokosci zabudowy oraz ksztatty dachéw 1 elementow architektonicznych, co
przyczyni si¢ do uporzadkowania walorow krajobrazowych zabudowy. Jeden z obiektow
hotelowych na obszarze planu jest objety ochrona konserwatorska, dodatkowo wigc
ustalenia planu chronia elementy krajobrazowe, w tym uklad zabudowy 1 detale
architektoniczne, etc.

Dla terenéw zainwestowanych wprowadza si¢ zapisy o udziale powierzchni
biologicznie czynnej nie wskazujac jednak, jakie formy zieleni sa preferowane lub zalecane.
Dla poprawy walorow krajobrazowych wskazane byloby okreslenie udziatu zielni wysokiej
na terenach zabudowy. O walorach krajobrazowych obszaru planu decydowac bedzie takze
jako$¢ architektury, materiatdow budowlanych i wykonawstwo, staranno$¢ zagospodarowania
1 utrzymanie porzadku, co nie jest okreslane zapisem planu miejscowego.

Rozbudowa ustug turystycznych na bazie istniejacego obiektu zabytkowego
przeprowadzona zgodnie z ustaleniami planu nie powinna prowadzi¢ do degradacji walorow
krajobrazowych, kulturowych i architektonicznych obszaru. Na terenie planu dopuszcza si¢
budynki do 3 kondygnacji i wysokosci 14,5 m, co nie powinno stanowi¢ dominanty
krajobrazowej w stosunku do otaczajacych obiektow. Stopien zainwestowania terenu planu
okreslony wskaznikami zabudowy réwniez jest niewielki i pozostawia znaczne obszary
niezabudowane, mozliwe do wykorzystania jako tereny parkingowe, rekreacyjne czy tereny
zieleni urzadzone;j.

3. Analiza i ocena wplywu na poszczegélne komponenty Srodowiska we
wzajemnym powigzaniu

Wplyw na gleby i powierzchnig ziemi

Tereny objgte planem to tereny w pewnym stopniu zainwestowane w formie
zabudowy hotelowej 1 ustugowej. Wprowadzenie nowej zabudowy spowoduje niewielkie
ograniczenie powierzchni biologicznie czynnych. Przeksztatceniu ulec moze rzezba terenu
w wyniku prowadzonych prac ziemnych przygotowujacych tereny na posadowienie nowej
zabudowy. Rozw0j miejsc parkingowych moze spowodowa¢ mozliwo$¢ pojawienia si¢
lokalnych ognisk zanieczyszczen gleb substancjami ropopochodnymi oraz osadami.
Znaczny udzial terenéw biologicznie czynnych zapewni prawidtowe warunki retencji na
obszarze planu.

Nie prognozuje sie znaczqcego negatywnego wplywu ustalen planu na gleby
i powierzchnie ziemi.

Wplyw na wody powierzchniowe i podziemne

Zabudowa 1 zabetonowanie czg$ci terenu ogranicza mozliwo$¢ zasilania wod
gruntowych, a jednocze$nie przyczynia si¢ do zwigkszenia przeplywu w okolicznych
ciekach. Ustalenia planu zezwalaja na retencjonowanie wod opadowych 1 wykorzystania ich
do nawadniania terenéw zieleni, co zmniejszy ilo$¢ odprowadzanych §ciekow deszczowych
do wdd powierzchniowych oraz poprawi bilans wod gruntowych, zapobiegajac przesuszeniu
gruntu.

Istniejaca 1 planowana zabudowa bedzie wiazata si¢ z przebywaniem na tym terenie
pewnej liczby oséb (zamieszkiwanie, obiekty ustug turystyki). Zabudowa ustugowa bedzie
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zrodtem $ciekow komunalnych. Ustalenia planu okreslaja sposéb odprowadzania $ciekow
komunalnych - siecia kanalizacyjna do miejskiej oczyszczalni $ciekow. Ewentualna
uciazliwo$¢ dla srodowiska z tytutu odprowadzenia oczyszczonych $ciekow moze wystapic
w miejscu zrzutu z oczyszczalni do wod powierzchniowych. Problem moze by¢ tylko
z wczesniejsza realizacja zabudowy, przed realizacja sieci kanalizacyjne;.

Nie prognozuje sie negatywnego wplywu ustalen planu na wody powierzchniowe
i podziemne. Planowana zabudowa wprowadzi jednak pewne uciqzliwosci i wzrost
potencjalnego zagrozenia zanieczyszczeniem.

Wplyw na powietrze atmosferyczne

Na obszarze planu ilosci obiektow emitujacych substancje do powietrza jest na tyle
mata, ze nie przewiduja si¢ przekroczen dopuszczalnych wartos$ci stezen glownych
zanieczyszczen w cyklu rocznym. Lokalnie uciazliwe moga by¢ emisje z indywidualnych
systemow grzewczych opalanych paliwami stalymi bez zachowania nalezytych parametrow
urzadzen grzewczych lub wykorzystywania niewlasciwego paliwa. W niesprzyjajacych
warunkach atmosferycznych mozliwe jest okresowe przekroczenie dopuszczalnych
poziomOw zanieczyszczen powietrza, zwlaszcza w okresie grzewczym 1 w trakcie
warunkéw inwersyjnych. Lokalne kotlownie na gaz, wegiel czy koks emituja, oprocz
zanieczyszczen, duze ilosci dwutlenku wegla, co ma wplyw na globalne zmiany
klimatyczne. Dodatkowym czynnikiem emitujacym zanieczyszczenia do atmosfery jest ruch
kolowy na sasiadujacych trasach komunikacyjnych. Jednak sasiadujace tereny lesne
powinny skutecznie neutralizowa¢ wptyw komunikacji na stan powietrza. Ustalenia planu w
sposob prawidtowy ograniczaja uciazliwosci dla atmosfery okreslajac czynniki grzewcze dla
zabudowy oraz nakazujac stosowanie energii odnawialne;.

Prognozowana emisja bedzie zwiqzana z indywidualnymi systemami grzewczymi. Nie
prognozuje sie negatywnego wplywu ustalen planu na powietrze atmosferyczne.

Wplyw na klimat akustyczny

Realizacja ustalen planu, czyli budowa a potem uzytkowanie zabudowy
o charakterze ustug turystycznych i komercyjnych bgdzie generowa¢ dodatkowy ruch
samochodowy (rowniez ruch pojazdéw dostawczych), co zwiazane jest ze zwigkszona
emisja hatasu i pogorszeniem standardu klimatu akustycznego wzdtuz ulic dojazdowych.
Jego wartosci nie powinny jednak przekracza¢ dopuszczalnych poziomoéw i nie powinny
stanowi¢ uciazliwosci dla mieszkancow 1 uzytkownikéw uslug. Dla terenu planu
wprowadzono standardy akustyczne jak dla terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Nie prognozuje sie przekroczen dopuszczalnych standardow akustycznych dla
terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.

Wplyw na roinorodnosé biologiczng, swiat roslinny i zwierzecy

Ustalenia planu okreslaja minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie 20% powierzchni dziatki. Tereny zieleni znajduja si¢ na niewielkiej powierzchni
obszaru planu, co sprawia, ze powierzchnia biologicznie czynna na gruncie rodzimym jest
niewielka w stosunku do powierzchni planu. Tereny zieleni towarzyszacej zabudowie
uksztattowane sa lub zostana gléwnie w oparciu o gatunki roslin ozdobnych, co bedzie
miato negatywny wplyw na rdéznorodno$¢ biologiczna obszaru, tym bardziej, ze
wykorzystane zostang tez gatunki obce, czgsto inwazyjne, ktdre stanowia zagrozenie dla
rodzimej flory. Nalezy jednak podkresli¢ ze na obszarze planu nie wystgpuja naturalne
siedliska roslinne. Zielen antropogeniczna zostanie zachowana oraz moze wzrosnacé jej
warto$¢ estetyczna i przyrodnicza. Pod wzgledem faunistycznym obszar planu moze by¢
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sporadycznie penetrowany przez dzika zwierzyng z terendw lesnych Karkonoszy. Jednak
podobnie jak w przypadku flory nie sa to tereny wystgpowania siedlisk zwierzecych ze
wzgledu na wezesniejsze przeksztatcenia antropogeniczne.

Nie prognozuje sie¢ bezposredniego wplywu na roznorodnos¢ biologiczna ustalen
planu.

Wplyw na klimat lokalny

Istniejaca 1 planowane zabudowa bedzie miata nieznaczny wpltyw na modyfikacje
klimatu lokalnego, szczegolnie w odniesieniu do zaburzen pola wiatru oraz emisji ciepta.
Zabudowa uslugowa z duzym udzialem zieleni nie powinna ogranicza¢ przewietrzania oraz
nie bgdzie prowadzi¢ do rozwoju wyspy ciepta. Sasiedztwo terendéw niezabudowanych
i lesnych, bedzie korzystnie wptywaé na warunki bioklimatyczne.

Nie prognozuje sie negatywnego wplywu ustalen planu na klimat lokalny.
Wplyw na krajobraz, zabytki i zasoby naturalne

Obszar objety planem posiada wysokie walory architektoniczne, podkreslone
obecnoscia obiektu chronionego konserwatorsko. Dlatego ustalenia planu w zakresie
uksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu zapewniaja utrzymanie skali
zabudowy (ograniczenie wysokosci zabudowy), charakteru zabudowy. Stawarza to
mozliwo$¢ harmonijnego zagospodarowania calego obszaru, co korzystnie wpltywa na
walory krajobrazowe. W ustaleniach planu znalazto si¢ szereg zapisow chroniacych walory
krajobrazowe 1 kulturowe tych obszarow.

Nie prognozuje sie negatywnego wplywu ustalen planu na krajobraz, zabytki
i zasoby naturalne.

Wplyw na zdrowie ludzi

Zachowanie istniejacej zabudowy oraz rozbudowa wustug turystycznych
1 komercyjnych zwigkszy zasigg uciazliwosci z tym zwigzany (m.in. emisje zanieczyszczen
powietrza, emisje hatasu, ograniczenie powierzchni otwartych i terenow zieleni) 1 zwigkszy
takze liczbg uzytkownikéw, ktérzy moga by¢ narazeni na te uciazliwo$ci. Zmiana
warunkow zamieszkiwania moze mie¢ pewien wplyw na zdrowie ludzi. Wprawdzie
o zdrowiu cztowieka decyduje duzo innych uwarunkowan i osobnicza odporno$¢ na
choroby, ale np. zaburzenie snu w wyniku uciazliwego hatasu, trwajace przez dtugi czasu,
moze odbi¢ si¢ na kondycji zdrowotnej mieszkancow i ludzi wypoczywajacych.

Korzystnie na zdrowie mieszkancoOw powinno wplywac sasiedztwo terenow lesnych,
ktére powinny by¢ wolne od uciazliwosci. Bardzo korzystnym zapisem jest takze
wprowadzenie standardow akustycznych dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych, ktore
to standardy powinny by¢ wyegzekwowane w trakcie realizacji inwestycji. Obszar planu
potozony jest na uboczy miejscowosci w sasiedztwie rozleglych terendw lesnych
zwiazanych z grzbietem Karkonoszy, z daleka od uciazliwo$ci komunikacyjnych i bytowych
centrum miasta, dlatego na terenie tym wystepuja korzystne dla zdrowia warunki pobytu
1 zamieszkiwania.

Nie prognozuje sie¢ negatywnego wplywu ustalen planu na zdrowie ludzi.

Wplyw na zasoby naturalne i krajobraz

W granicach obszaru planu ani jego otoczeniu nie wyst¢puja zadne zasoby
surowcoOw mineralnych, wobec czego realizacji planu nie bgdzie miata negatywnego
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wpltywu. Pozostale zasoby naturalne (zielen, jako$¢ Srodowiska) omoéwione zostaly w
innych punktach.

Obszar planu to tereny zabudowane z jednym obiektem objetym ochrona
konserwatorska na mocy ustalen planu. Celem planu jest uporzadkowanie struktury
urbanistycznej terenu i1 utworzenie ciaglej linii zabudowy wzdtuz ulicy Wilczej. Dla
istniejacej 1 planowanej zabudowy plan ustala szczegétowe wymagania dla budynkow
dotyczace wysokosci, ksztattu 1 nachylenia potaci dachowych i1 innych elementow
architektonicznych. Zielen towarzyszaca zabudowie rowniez bedzie miata swoj udziat w
podnoszeniu walorow krajobrazowych.
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V. PROPOZYCJE ROZWIAZAN OGRANICZAJACYCH
NEGATYWNE ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO
ORAZ ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH

Ustalenia analizowanego planu miejscowego sa wynikiem kompromisu pomigdzy
wymogami ochrony $rodowiska i zycia cztowieka, a konieczno$cia rozwoju urbanistycznego
1 spotecznego gminy. Zaprezentowane rozwiazania sa zgodne z ustawodawstwem odrgbnym,
dokumentami planistycznymi obowiazujacymi na terenie gminy i wykorzystuja instrumenty
planistyczne stuzace do zréwnowazonego rozwoju terendw zurbanizowanych. Ustalenia
planu nie ingeruja w sposdb znaczacy w tereny o wysokich walorach przyrodniczych
1 krajobrazowych i zawieraja wiele rozwiazan korzystnych dla srodowiska na obszarach
zurbanizowanych, dlatego prognoza nie prezentuje rozwiazah alternatywnych do
proponowanych w ustaleniach planu uznajac, ze =zaproponowane ustalenia sa
najkorzystniejsze dla $rodowiska w kontekscie istniejacych uwarunkowan i kierunkow
rozwoju gminy.

Gléwnym zagrozeniem dla jakosci $rodowiska na obszarze planu jest
niekontrolowany rozwdj terendw zurbanizowanych bez odpowiedniej infrastruktury
technicznej kosztem terendw biologicznie czynnych oraz degradacja uktadow komunikacji
powodujaca wzrost zagrozenie dla jakosci srodowiska gruntowo — wodnego, klimatu
akustycznego 1 powietrza atmosferycznego. Problemem jest takze emisja niska
z indywidualnych palenisk lub lokalnych kotlowni, emisja komunikacyjna oraz rozwoj
jednostek urbanistycznych bez odpowiedniego zapewnienia infrastruktury kanalizacyjnej
1 zaopatrzenia w ciepto.

W zakresie tadu przestrzennego konieczny jest harmonijny rozwoj poszczegdlnych
jednostek urbanistycznych oraz ograniczenie rozproszenia zabudowy. Nowo powstajaca
zabudowa powinna by¢ wyposazona w odpowiednia infrastruktur¢ techniczna, co
zapobiegnie degradacji $rodowiska. Korzystanie z walorow $rodowiska przyrodniczego
powinno zaklada¢ zachowanie roéwnowagi tak, aby zapobiega¢ negatywnej antropopresji.
Ochronie powinny podlega¢ obszary cenne przyrodniczo. Dziatania inwestycyjne w tych
obszarach powinny uwzglednia¢ zachowanie walorow przyrodniczych wraz z ich
bioréznorodnoscia i geordéznorodnoscia.

W celu ograniczenia negatywnego oddziatywania realizacji planu na $rodowisko
przedstawia si¢ nastgpujace wnioski 1 propozycje dziatan:

- realizacja zabudowy na obszarach wskazanych w planie miejscowym powinna by¢
poprzedzona wyposazeniem terenow w infrastruktur¢ techniczna, a przede
wszystkim skanalizowaniem terendw oraz zapewnieniem dojazdu.

Ustalenia planu realizuja postulaty ekofizjograficzne i1 przyczyni¢ si¢ moga do
ograniczenia ucigzliwosci zagospodarowania na $rodowisko przyrodnicze, dlatego nie
proponuje si¢ rozwigzan alternatywnych uznajac, ze przyjete rozwigzania maja charakter
dziatan proekologicznych.
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VI. METODY ANALIZY REALIZACJI POSTANOWIEN
PROJEKTU PLANU

Przewidywane metody analizy realizacji postanowien projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pod katem wptywu na srodowisko moga si¢ odnosi¢ do:

1. oddziatywania projektowanego zagospodarowania terenu,

2. przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu, uksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu, ustalen dotyczacych wyposazenia w infrastrukture
techniczna, ochrony 1 ksztaltowania s$rodowiska i1 tadu przestrzennego, ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

Ad 1) W zakresie oddziatlywania projektowanego zagospodarowania terenu na srodowisko:

- w odniesieniu do przedsigwzig¢, dla ktérych wydano decyzj¢ o uwarunkowaniach
srodowiskowych, obowiazywa¢ bedzie monitoring srodowiska w zakresie 1 metodach
okreslonych w wydanej decyzji,

- w odniesieniu do pozostatych terendw moze to by¢ monitoring panstwowy srodowiska,
prowadzony przez odpowiednie organy administracji panstwowej, powotane do
badania stanu Srodowiska,

- w przypadku skarg mieszkancow na uciazliwosci prowadzonej dziatalno$ci w oparciu
o uchwalony plan, analiz¢ realizacji mpzp i badanie skazenia §rodowiska powinien
przeprowadzi¢ odpowiedni organ administracji samorzadowe;.

Ad. 2) W zakresie realizacji przestrzegania ustalen mpzp powinny by¢ okresowe przeglady
zainwestowania obszaru 1 realizacji mpzp, wykonywane przez administracj¢ samorzadowa
na potrzeby oceny prowadzonej polityki przestrzennej. Czgstotliwos¢ okresowych
przegladow powinna by¢ zgodna z przepisami szczegdlnymi (ustawa o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym).
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VII. PROGNOZA ZMIAN SRODOWISKA W WYNIKU
REALIZACJI USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1.  Przyjete zalozenia

Przy sporzadzaniu niniejszej prognozy przyjeto podstawowe zalozenie, ze autorzy
projektu MPZP uwzglednili wszystkie aspekty ochrony srodowiska. Zapisy ustalen projektu
planu przygotowane zostalty tak, by w mozliwie maksymalnym stopniu ograniczy¢
negatywne oddzialywanie przysztych aktywnosci na stan srodowiska naturalnego i zdrowie
mieszkancow. Szczegdtowe lokalizacje nowych inwestycji musza by¢ ustalane
z uwzglednieniem przepisow szczegdlnych, dotyczacych m.in. ochrony s$rodowiska, co
stanowi dodatkowe zabezpieczenie przed potencjalng degradacja srodowiska.

W celu otrzymania metodologicznej przejrzystosci prognozy oddziatywania ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na S$rodowisko przyrodnicze
dokonano klasyfikacji poszczegdlnych terenow pod katem potencjalnych zagrozen stanu
srodowiska, mogacych wystapi¢ w wyniku realizacji planu. Okre$lono roéwniez
przewidywany zasi¢g oddziatywania, jego rodzaj oraz trwalo$¢ 1 odwracalnos¢. Ponadto
scharakteryzowano wptyw ustaleh MPZP oraz rodzaj oddziatywania na tereny przyleglte do
obszaru opracowania.

Wydzielono jedna grupg, w ramach powyzszej klasyfikacji, ktéra przedstawiono na
zalaczonej mapie w skali 1:1000 oraz opisano w niniejszym tekscie.

A Teren ushug turystycznych i komercyjnych — Z3 G-UT.

2. Prognoza skutkow wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na Srodowisko przyrodnicze

Przyjete 1 przedstawione powyzej zalozenia niniejszej prognozy opracowano
w odniesieniu do wydzielonej grupy, oznaczonej na mapie ,,Prognozy ..” litera A.
Przewiduje si¢ nastgpujace oddziatywanie ustalen MPZP na $rodowisko przyrodnicze,
krajobraz i zdrowie mieszkancow:

A Teren istniejacych 1 planowanych ustug turystycznych i1 komercyjnych bedzie miat
nieznacznie uciqilivy wplyw na stan srodowiska przyrodniczego. Istniejaca
i planowana zabudowa uslugowa bedzie zrodlem emisji z systemdéw grzewczych,
hatasu na drogach dojazdowych i1 wewngtrznych oraz ograniczy powierzchnie
biologicznie czynne. Pewna rekompensata dla $rodowiska przyrodniczego i
krajobrazu jest przeznaczenie, co najmniej 20% powierzchni dzialek na powierzchnig
biologicznie czynna, co wptynie korzystnie na walory krajobrazowe obszarow
zabudowanych. Na terenach dopuszcza si¢ retencjonowanie czystych waod
opadowych z potaci dachowych oraz odprowadzanie $ciekéw i wod opadowych do
systemOw kanalizacji (deszczowej 1 sanitarnej). W okresie grzewczym moze
dochodzi¢ do kumulacji zanieczyszczen gazowych i pylowych pochodzacy z
indywidualnych palenisk domowych oraz z terenéw komunikacji. Ucigzliwosci tego
rodzaju nie beda jednak zbyt wysokie z uwagi na dobre warunki przewietrzania i
duzy udziat zieleni oraz potozenie poza terenami inwersyjnymi. Ponadto ustalenia
planu dopuszczaja stosowanie proekologicznych Zrddel ciepta oraz wykorzystanie
energii odnawialnej. Pewna uciazliwo$¢ dla terenow tych stanowi hatas
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komunikacyjny, dlatego zgodnie z przepisami odrgbnymi, objeto tereny zwiazane z
pobytem ludzi ochrona akustyczng. Ustalenia planu w sposéb prawidtowy
ograniczaja uciazliwosci terenow zainwestowania dla §rodowiska przyrodniczego.
Planowane zagospodarowanie nie bedzie negatywnie oddziatywaé na obszary
chronione przyrodniczo oraz nie bedzie wplywaé niekorzystnie na walory
krajobrazowe.

Oddziatywanie planu na $rodowisko i krajobraz mozna oceni¢ w nastgpujacy sposob: pod
wzgledem charakteru — jako potencjalnie niekorzystne, pod wzgledem intensywnosci
przeksztatcen — jako zauwazalne, pod wzgledem bezposredniosci oddziatywania —
jako bezposrednie, pod wzgledem okresu trwania oddzialywania — jako
dlugoterminowe, pod wzgledem czgstotliwosci oddziatywania — jako stale
1 okresowe, pod wzgledem zasiggu przestrzennego — jako miejscowe, pod wzgledem
trwatosci przeksztatcen — jako czeSciowo odwracalne i nieodwracalne.

3. Oddzialywanie MPZP poza obszarem opracowania

Realizacja ustalen planu bedzie miata takze pewien wplyw na $rodowisko poza
obszarem opracowania planu. Obiekty ustugowe begda generowaé dodatkowy ruch
samochodowy, ktory bedzie zrédtem emisji hatasu i spalin wzdhuz tras dojazdowych do
obszaru planu. Na tereny przylegle bedzie ponadto oddziatywaé emisja z zastosowanych
systemoéw grzewczych (indywidualne systemy grzewcze).

Ustalenia planu bgda mie¢ wplyw na pewne zwigkszenie obciazenia $rodowiska
iloscia Sciekéw 1 odpadéw komunalnych odprowadzanych z obszaru MPZP, zwigkszonym
zapotrzebowaniem na media (woda, energia elektryczna, gaz), z czym zwiazane jest
negatywne oddziatywanie na srodowisko w miejscu ich utylizacji lub ,,produkcji”. Ustalenia
planu wprowadzaja pewne ilo$ci nowych terendw pod inwestycje, co moze prowadzi¢ do
zaburzenia réwnowagi biologicznej na przylegajacych terenach cennych przyrodniczo.

Ustalenia planu zawieraja szereg zapisOw ograniczajacych negatywny wplyw
zainwestowania na $rodowisko. Dotyczy to zwlaszcza wyposazenie w infrastrukturg
techniczna, zaopatrzenia w ciepto, odprowadzania §ciekow 1 wod opadowych, gromadzenia
odpadow, ale takze zachowania waloréw architektonicznych zabudowy, a w konsekwencji
dbatosci o walory krajobrazowe. Obszar planu potozony jest w poblizu granic obszaréw
Natura 2000 oraz parku narodowego. Planowane i istniejace zagospodarowanie na obszarze
planu nie bedzie w sposéb znaczaco negatywny oddziatywaé na wymienione obszary
chronione.

4. Srodowiskowe skutki zaniechania realizacji ustalen planu

W  przypadku odstapienia od realizacji niniejszego projektu MPZP mozna
spodziewac si¢ dalszego rozwoju ustug turystycznych, ktére begda realizowane bez regulacji
zawartych w planie, jedynie w oparciu o decyzj¢ administracyjna. Moze to wprowadzi¢
chaos w zagospodarowaniu przestrzennym oraz nieprawidtlowy 1 nadmierny rozwdj
zabudowy z pominigciem aspektow krajobrazowych, srodowiskowych i architektonicznych.
Jesli proces zabudowy nie bedzie postgpowal, zachowa si¢ dotychczasowy sposob
uzytkowania terenu, tzn. istniejaca zabudowa turystyczna. Niekontrolowany rozwdj
zabudowy hotelowe] moze prowadzi¢ do chaosu urbanistycznego i degradacji terenow
potozonych w sasiedztwie Karkonoskiego Parku Narodowego i obszaréw Natura 2000.
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Poniewaz obszar objety planem w Studium przeznaczony jest pod zabudowe ustug
turystycznych brak realizacji obecnego projektu planu skutkowa¢ bedzie w przysziosci
opracowaniem nowego planu 1 wydluzeniem procesu urbanizacji.

5. Oddzialywanie transgraniczne

Zgodnie z przepisami zawartymi w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 .
o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U.08.199.1227), z rozdziatu 3,
dzialu VI dotyczacego postgpowanie w sprawie transgranicznego oddzialywania
pochodzacego z terytorium Rzeczypospolitej Polskiej w przypadku projektéw polityk,
strategii, planow i programow opracowywany dokument nie bgdzie miat oddzialywania
transgranicznego.

6. Oddzialywanie na obszary Natura 2000

Obszar planu znajduje si¢ okoto 200 - 500 m granic istniejacych obszaréw Natura
2000. Sa to obszar specjalnej ochrony ptakow ,,Karkonosze” (PLB020007) oraz specjalny
obszar ochrony siedlisk ,,Karkonosze” (PLH020006). Planowane zagospodarowanie nie
powinno prowadzi¢ do zniszczenia cennych przyrodniczo siedlisk, z powodu, ktérych
wyznaczono te obszary. Zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony przyrody i
srodowiska wszelkie dziatania inwestycyjne powinny opiera¢ si¢ na szczegotowej
inwentaryzacji  przyrodniczej obszaru w celu ustalenia doktadnych lokalizacji
poszczegolnych siedlisk. Istniejace obszary Natura 2000 obejmuja rozlegle tereny, a obszar
planu sasiaduje z jego brzeznym fragmentem, na ktorym nie stwierdzony wystgpowania
chronionych przez wspdlnotg siedlisk, dlatego planowane zagospodarowanie nie powinno
mie¢ wplywu na jego integralnos$¢. Planowane zagospodarowanie nie bedzie oddziatywac na
te obszary, a tym bardziej nie bgdzie na nie oddzialywa¢ znaczaco negatywnie. Ustalenia
planu zawieraja wiele zapisOw ograniczajacych negatywne oddziatywanie planowanego
zagospodarowania na $rodowisko oraz w sposob prawidlowy reguluja elementy
wyposazenia w infrastruktur¢ techniczng terenéw zurbanizowanych. Przewiduja takze
uporzadkowanie struktury przestrzennej i rozwoj funkcji o niskiej ucigzliwosci. Obszar
opracowania polozony jest w obrgbie dzielnicy Wilcza Porgba w obrgbie terendow
zurbanizowanych 1 jako taki nie posiada bezposrednich potaczen funkcjonalnych i
ekologicznych z terenami Natura 2000. Funkcje korytarzy ekologicznych w tym rejonie
spetniaja doliny rzeczne: Lomniczki i Ptomnicy, polozone na zachdd i wschod od obszaru
planu.

7. Oddzialywanie skumulowane

Obszar planu stanowi element osiedla Wilcza Porgba zlokalizowanego we
wschodniej czgéci Karpacza w widlach dolin Lomniczki (zachdd) i Plomnicy (wschod). Jest
to obszar zabudowy pensjonatowo — hotelowej o niskiej intensywnos$ci. Przewazaja budynki
wolnostojace do 3 kondygnacji, na duzych dziatkach budowlanych z duzym udzialem
terenow zieleni urzadzonej. Uktad komunikacyjny réwniez jest ograniczony do okdlnego
przebiegu ulicy Wilczej i Sarniej. Wiele obiektow turystycznych na tym obszarze jest
zdegradowanych i zniszczonych, ale obecne sa rdwniez takze nowe inwestycje, m.in. na
obszarze planu. Z uwagi na polozenie w oddaleniu od centrum miasta i gtownych ciagow
komunikacji samochodowej oraz pieszej jest to obszar stosunkowo stabo penetrowany przez
turystow. Z tego tez powodu nie jest tak atrakcyjny dla turysty masowego i swojej funkcji
upatruje raczej w rozwoju ustug turystycznych nastawionych na turyste indywidualnego lub
rodziny z dzie¢mi. Potozenie w oddaleniu do centrum miasta sprawia, ze jest to atrakcyjny
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obszar do lokalizacji pensjonatow z funkcjami leczniczymi i nakierowanymi na popraweg
zdrowia. Atutem tego obszaru moga by¢ cisza, blisko$¢ lasow i dolin rzecznych, tereny
spacerowe, walory widokowe, mozliwos$¢ korzystania z zabiegow leczniczych 1 modnych
ostatnio zabiegdw ,,spa”.

Rozw¢@j ustug turystycznych na terenie planu oraz ewentualna modernizacja
istniejacych obiektow turystycznych na terenach sasiadujacych oraz rozwo6j nowych
obiektéow w formie wolnostojacych pensjonatéw lub hoteli nie powinny wpltywac
negatywnie na jako$¢ srodowiska na tym obszarze. Zagrozeniem mozne by¢ nadmierny
rozw0j obiektéw turystycznych o duzych kubaturach niedostosowanych do mozliwos$ci
komunikacyjnych oraz pojemnosci turystycznej obszaru. W obowiazujacym planie
miejscowym dla tego obszaru z roku 2004 (Uchwata Nr XXV/155/04 Rady Miejskiej w
Karpaczu z dnia 16 marca 2004 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jednostki G — Wilcza Poreba) preferuje si¢ rozwoj
funkcji turystycznych z terenami zieleni parkowej oraz zabudowy jednorodzinnej o niskiej
intensywnosci. Realizacja inwestycji zgodnie z ustaleniami planu moze by¢ gwarancja, ze
zagospodarowanie tego obszaru nie spowoduje utraty jego waloréw krajobrazowych i
przyrodniczych.
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VIII. STRESZCZENIE

Obszar objety planem to tereny czgsciowo zainwestowane, uzytkowane jako tereny
ushug turystycznych i komercyjnych. Tereny te posiadaja pewne walory przyrodnicze
i krajobrazowo-kulturowe. Obejmuja migdzy innymi budynek hotelowy objety ochrona
konserwatorska. Teren ten sasiaduje z duzym kompleksem le§nym zwiazanym z pétnocnymi
stokami Karkonoszy objetymi ochrona jako Karkonoski Park Narodowy i obszary Natura
2000 na mocy dyrektywy ptasiej i siedliskowej. Ze wzgledu na zagospodarowanie
1 obecno$¢ rozproszonej zabudowy pensjonatowej z dojsciami i drogami dojazdowymi nie
znajduja si¢ na tym terenie siedliska chronionych gatunkow roslin i zwierzat istotnych
z punktu widzenia wyznaczenia obszaréw Natura 2000. Stan srodowiska na obszarze planu
nalezy do dobrych; jest to obszar dobrze przewietrzany, nie wystgpuja na nim przekroczenia
dopuszczalnych stezen zanieczyszczen w powietrzu i glebie.

Plan zawiera ustalenia, ktore moga doprowadzi¢ do poprawy stanu §rodowiska, m.in.
okresla standardy akustyczne dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych, nasyca tereny
zielenia, nakazuje odprowadzanie $ciekéw 1 wod do kanalizacji, dopuszcza stosowanie
proekologicznych paliw do ogrzewania. Ustalenia planu potwierdzaja istniejace
zagospodarowanie dla tego terenu dopuszczajac jednocze$nie do rozbudowy infrastruktury
turystyczno — komercyjnej (np. hotele). Planowany rozwdj ushug turystyki odbywac sig
bedzie na terenie juz do tego celu wykorzystywanym.

W sprawie odprowadzania $ciekdw komunalnych i wod opadowych ustalenia planu
nakazuja odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej. Tereny sasiadujacych
lasow zadrzewien bgda stanowi¢ o walorach przyrodniczych i krajobrazowych tego terenu
czyniac go bardziej atrakcyjnym dla oséb korzystajacych zustug turystycznych
i komercyjnych na tym obszarze, dodatkowo udostepnienie urzadzen sportowych tj. kryta
ptywalnia bedzie dodatkowg atrakcja turystyczna tego obszaru.

Obszar planu znajduje si¢ okoto 200 - 500 m granic istniejacych obszaréw Natura
2000. Sa to obszar specjalnej ochrony ptakow ,,Karkonosze” (PLB020007) oraz specjalny
obszar ochrony siedlisk ,,Karkonosze” (PLH020006). Planowane zagospodarowanie nie
powinno prowadzi¢ do zniszczenia cennych przyrodniczo siedlisk, z powodu, ktérych
wyznaczono te obszary. Planowane zagospodarowanie nie bgdzie oddziatywac na te obszary,
a tym bardziej nie bgdzie na nie oddzialywa¢ znaczaco negatywnie. Ustalenia planu
zawieraja wiele zapisOw ograniczajacych negatywne oddziatywanie planowanego
zagospodarowania na $rodowisko oraz w sposob prawidlowy reguluja elementy
wyposazenia w infrastruktur¢ techniczng terenéw zurbanizowanych. Przewiduja takze
uporzadkowanie struktury przestrzennej i rozwoj funkcji o niskiej ucigzliwosci. Obszar
opracowania polozony jest w obrgbie dzielnicy Wilcza Porgba w obrgbie terendow
zurbanizowanych 1 jako taki nie posiada bezposrednich potaczen funkcjonalnych i
ekologicznych z terenami Natura 2000. Funkcje korytarzy ekologicznych w tym rejonie
spetniaja doliny rzeczne: Lomniczki i Ptomnicy, polozone na zachdd i wschod od obszaru
planu.

Rozwo6j ustug turystycznych na terenie planu oraz ewentualna modernizacja
istniejacych obiektéw turystycznych na terenach sasiadujacych oraz rozwoj nowych
obiektéow w formie wolnostojacych pensjonatéw lub hoteli nie powinny wpltywac
negatywnie na jako$¢ Srodowiska na tym obszarze. Zagrozeniem mozne by¢ nadmierny
rozw0j obiektow turystycznych o duzych kubaturach niedostosowanych do mozliwo$ci
komunikacyjnych oraz pojemnosci turystycznej obszaru.
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Zgodnie z metodyka prognozy wydzielono jedna grupg terendéw o nieznacznie
ucigiliwym wplywie na stan srodowiska przyrodniczego. Istniejaca i planowana zabudowa
uslugowa bedzie zrodiem emisji z systemoéw grzewczych, hatasu na drogach dojazdowych i
wewngtrznych oraz ograniczy powierzchnie biologicznie czynne. Pewna rekompensata dla
srodowiska przyrodniczego i1 krajobrazu jest przeznaczenie, co najmniej 20% powierzchni
dziatek na powierzchnig biologicznie czynna, co wplynie korzystnie na walory krajobrazowe
obszarow zabudowanych. Na terenach dopuszcza sig¢ retencjonowanie czystych wod
opadowych z potaci dachowych oraz odprowadzanie $ciekow i wod opadowych do
systemow kanalizacji (deszczowej 1 sanitarnej). W okresie grzewczym moze dochodzi¢ do
kumulacji zanieczyszczen gazowych i pytowych pochodzacy z indywidualnych palenisk
domowych oraz z terenow komunikacji. Uciazliwo$ci tego rodzaju nie beda jednak zbyt
wysokie z uwagi na dobre warunki przewietrzania i duzy udzial zieleni oraz polozenie poza
terenami inwersyjnymi. Ponadto ustalenia planu dopuszczaja stosowanie proekologicznych
zrédet ciepla oraz wykorzystanie energii odnawialnej. Pewna uciazliwos$¢ dla terenow tych
stanowi halas komunikacyjny, dlatego zgodnie z przepisami odrgbnymi, objgto tereny
zwigzane z pobytem ludzi ochrona akustyczng. Ustalenia planu w sposob prawidlowy
ograniczaja uciazliwo$ci terendéw zainwestowania dla $rodowiska przyrodniczego.
Planowane zagospodarowanie nie bedzie negatywnie oddzialywa¢ na obszary chronione
przyrodniczo oraz nie bgdzie wptywac niekorzystnie na walory krajobrazowe.

Ustalenia planu w sposob prawidlowy ograniczaja uciazliwosci terenow
zainwestowania dla srodowiska przyrodniczego. Planowane zagospodarowanie moze by¢
lokowane na obszarze planu przy zachowaniu przepiséw odrgbnych odnoszacych si¢ do
ochrony srodowiska i przyrody.
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Prognoza oddziatywania na srodowisko

Syt
L]

or——— ~ e @ e s S —g - '
. R L. e

o e

B WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
------ A - is : -“," Wt PZESTRZENNEGO MIASTA KARPACZ
T -~ Ik 1 VA s i\ e UCHWALA NR XIV/73/99 RADY MIEJSKIEJ W KARPACZU Z DNIA 21.10.99 R.

————— ——

ANIUL TS

o
. gy J

I '

L ARSELN

LEGENDA:

— == == =1 (Granica obszaru opracowania

Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

A4 Nieprzekraczalne linie zabudowy

S —_— . - — . i 22 G-UT Ter.eny ustug turystyki | |

oo Wt cut a2 odowtsprro s e oren) vt s gtoant oy T pm— @ Obiekty o walorach architektonicznych

graficzne

[ et r_r}_:t".:',‘

' olar
;:.E,!r..::,:r.:l:a ATiLALASS JT
. &

L

Realizacja ustalen planu bedzie miala takze pewien wplyw na srodowisko poza obszarem opracowania planu. .
Obiekty ustugowe bedg generowa¢ dodatkowy ruch samochodowy, ktéry bedzie zroédtem emisji hatasu i spalin b h h

wzdtuz tras dojazdowych do obszaru planu. Na tereny przylegle bedzie ponadto oddziatywa¢ emisja z o JQ C OC ro n q
zastosowanych systeméw grzewczych (indywidualne systemy grzewcze).

Ustalenia planu bgdg mie¢ wplyw na pewné zwigkszenie obclgzenia Srodowiska iloScig écigkbwoidodpadéw

komunalnych odprowadzanych z obszaru MPZP, zwiekszonym zapotrzebowaniem na media (woda, i i .
energia elektryczna, gazhz czym zwigzane jest nega%ywne oddzialywanie na Srodowisko w migjscu ich Oddzialywanie zauwazalne
utylizagji lub ,produkc)’, Ustalenia planu wprowadzaja pewne iloéci nowych terenéw pod inwestycje, co moze korzystne i niekorzystne,
Browad;lé do zaburzenia réwnowagi biologicznej na przylegajgcych terenach cennych przyrodniczo. i 0 zasiegu miejscowym,
Dstalem? plan*: zawierajq szereg _zapl_séfw [] rakrtucza{a_cgch negatywnytwpty_w zalr_lwpitgtovéama ng éro_do;vl_sk& ) zzfaégcll gwo om%ra calne O P I S SYM B O L U T E R E N U
otyczy to zwtaszcza wyposazenie w infrastrukture techniczng, zaopatrzenia w ciepto, odprowadzania $ciekow i [
wégo ) dowych, gromadzenia odpadéw, ale taki<rae zachowan% walgnéw architektonicznyc‘?\ zabudowy, aw i nieodwracalne.
konsekwencji dbalosci o walo%krajobrazowe. Obszar planu potoZony jest w poblizu granic obszaréw Natura
2000 oraz parku narodowego. Planowane i istniejace zagospodarowanie na obszarze planu nie bedzie w sposéb
znaczaco negatywny oddzialywa¢ na wymienione obszary chronione. 1 2 3
Oznaczenie Oznaczenie i B
; ralfls%cvee z rylzunku Wptyw ustalen planu na $rodowisko przyrodnicze w granicach objetych opracowaniem MPZP Ocena potencjainego wplywu . - +
nu
Teren istniejacych i planowanych ustug turystycznych i komercyjnych bedzie miat nieznacznie uciazliwy wptyw iatywani i i |
na stan $ro<11%cv¥iska plzyrodniZzego. Is%nierj’y cgi pIZnowar]a za%y&d%wa t?s{ugowa bedzie Zrodtem ea"nz1_i';vjly_z L ‘k’rgj’oz,',,az ,?,2'?,,2'?,’;‘;,{}2 é,?gg‘{g;ﬁ%:,y .
systeméw grzewczych, hatasu na drogach dojazdowych lwewpetrzngch oraz ograniczy powierzchnie biologicznie | sposéb: pod wzgledem charaktéru — jako 3 f n k t r n
czynne. Pewng rekompensatq dla srodowiska przyrodniczego i krajobrazu jest przeznaczenie, co najmniej 20% potencjalnie nieEorzystne pod = U CJ a e e U
pg;vzierz,chni gzglek na gﬁvﬂer%echniq t;]icﬂogicznie €zynng, co wplynie !(orzystt|';liehna y:ljalorydkrajo%razogg . wzgledem intensywnosci przeksztatcer — . . . . .
obszaréw zabudowanych. Na terenach dopuszcza si¢ retencjonowanie czystych wod opadowych z Ci i
dachowych oraz odprgwadzanie Sciekow i%véd opadgwych 0 systeméw k)gnalizacji (dgsazczvgywej i sgnitarnej). w ag;;zggﬁggﬁ&%%mgg;ﬂ jako 2 = OZ n acze n Ie Jed n Ostkl p I a n |Styczn ej
okresie grzewczym moze dochodzi¢ do kumulacji zanieczyszczen gazowych i pylowych pochodz%cy z bezposrednie, pod wzgledem okresu
Z3G-UT indyv\{(igualnych palegistl’( domowyﬁ.:h orazz ttereqévyé(ozrgundikgc'i..l.llciqzliwoégj)}e 0 rodzaju ?ie beda jednak zbyt trwania oddziafywania —jako . . . .
sokie z uwagl na dobre warunki przewietrzania i duzy udziaf zieleni oraz poloZenie poza terenami i
\i'r\%versyjn mi. Ponadto ustalenia plgnu dopuszczajg stosowanie proekologicznych 2[639! ciepta oraz d'”%?},?.ﬁ"n‘,“o"é%‘i"’gaggg,y“ég',ﬁge_"}ako 1 = n UI I le r ZI I l Iany W Jed n OStce pla n |StyC2nej
wykorzystanie energii odnawialnej. Pewna uciazliwos¢ dla terenow tych stanowi halas komunikacyijny, dlatego stale | okresowe, pod wzgledem zasiegu
zgodnie z przepisami odrebnymi, objgto tereny zwigzane z pobytem ludzi ochrong akustyczng. Ustalenia planu przesirzennego — jako miejscowe, p
W spos6b prawidtowy ograniczajg uciqdzliwoém terenéw zainwestowania dla Srodowiska przyrodniczego. wzgledem trwalosci przeksztalcen —
Planowane zagospodarowanie nie bedzie negatywnie oddziatywa¢ na obszary chronione przyrodniczo oraz nie jako Gzesciowo odwracalne i
bedzie wplywac niekorzystnie na walory krajobrazowe. nieodwracaine.
GLOWNY PROJEKTANT PLANU: . 7.378
MGR INZ. ZBIGNIEW DUDZIK ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY
. . : RADY MIEJSKIEJ W KARPACZU
ZESPOt PROJEKTOWY: MGR INZ. ANNA DUDZIUK DUDZIK
NR
- : ZDNIA
SKALA: 1:1000 PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO:
DR GRZEGORZ SYNOWIEC




	get_file_contents
	Segregator1
	tekst _mpzp_ulica Wilcza_dz 916_Karpacz_18_04_11
	Rady Miejskiej w Karpaczu
	tereny usług turystycznych i komercyjnych

	MPZP_dz_916_wilcza poręba
	Pos_Karpacz_Wilcza_20110110
	PROGNOZA 
	ODDZIAŁYWANIA NA ŚRODOWISKO 
	 I. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA PROGNOZY 
	II. MATERIAŁY WYJŚCIOWE, METODA PRZYJĘTA W OPRACOWANIU 
	III.  OCENA STANU I FUNKCJONOWANIA ŚRODOWISKA 
	1. Charakterystyka środowiska przyrodniczego 
	Położenie geograficzne i administracyjne 
	Szata roślinna i świat zwierzęcy 


	2. Stan środowiska 
	Jakość wód powierzchniowych 

	3. Uwarunkowania ekofizjograficzne 
	IV.  ANALIZA USTALEŃ MIEJSCOWEGO PLANU 
	1. Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
	2. Analiza i ocena wpływu rozwiązań funkcjonalno-przestrzennych na środowisko 
	3. Analiza i ocena wpływu na poszczególne komponenty środowiska we wzajemnym powiązaniu 

	V. PROPOZYCJE ROZWIĄZAŃ OGRANICZAJĄCYCH NEGATYWNE ODDZIAŁYWANIE NA ŚRODOWISKO ORAZ ROZWIĄZAŃ ALTERNATYWNYCH 
	VI. METODY ANALIZY REALIZACJI POSTANOWIEŃ PROJEKTU PLANU 
	 VII. PROGNOZA ZMIAN ŚRODOWISKA W WYNIKU REALIZACJI USTALEŃ MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 
	1. Przyjęte założenia 
	2. Prognoza skutków wpływu ustaleń miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na środowisko przyrodnicze 
	3. Oddziaływanie MPZP poza obszarem opracowania 
	4. Środowiskowe skutki zaniechania realizacji ustaleń planu 
	5. Oddziaływanie transgraniczne 
	6. Oddziaływanie na obszary Natura 2000 
	7. Oddziaływanie skumulowane 

	VIII. STRESZCZENIE 
	IX. LITERATURA 


	prognoza_karp2_b_pr_20110110(2)


