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UMOWA DZIERZAWY
NR 61.2021

sporzadzona w dniu 20 wrzednia 2021 r. w Karpaczu pomiedzy Gmina Karpacz z siedzibg przy
ul. Konstytucji 3 Maja 54, 58-540 Karpacz, reprezentowang przez Burmistrza Karpacza — Pana
Radostawa Jecka, zwang w tresci umowy Wydzierzawiajgcym,

a

zwanym dalej Dzierzawcq, o hastepujacej tresci:
§1

Wydzierzawiajqcy oddaje Dzierzawcy do uzywania i pobierania pozytkéw nieruchomosé
gruntowg, stanowigcg wtasnoé¢ Gminy Karpacz, oznaczong w ewidencji gruntéw i budynkdw
jako dziatka numer 139/4, obreb Karpacz 0004 w czesci o powierzchni 207 m?2, w tym 185 m? dziatki
oraz 22 m? zabudowane budynkiem w granicach wg zatagcznika mapowego.

§2
Dzierzawca oswiadcza, ze granice dzierzawionego gruntu, o ktérym mowa w § 1s3 mu znane.

§3
Dzierzawca bedzie wykorzystywaé przedmiot dzierzawy z przeznaczeniem:

1. na poprawe warunkoéw zagospodarowania nieruchomosci przylegtej, zabudowanej
wykorzystywanej na cele ustugowe —185 m2

2. nacele ustugowe - 22 m? zabudowane budynkiem.

§4
Umowa zostata zawarta na czas okreslony, z moca obowigzujaca:
od dnia 22 wrzesnia 2021 r. do dnia 21 wrzesnia 2024 r.

§5
1. Strony zgodnie postanawiajg, ze miesieczna stawka metra kwadratowego za korzystanie
zZ gruntu wynosi

1,00 z/m? netto na poprawe warunkéw zagospodarowania nieruchomosci przylegtej,
zabudowanej wykorzystywanej na cele ustugowe;

10,00 zt/ m? netto na cele ustugowe.

2. Dzierzawca zobowigzany jest ptaci¢ Wydzierzawiajagcemu umdwiony czynsz miesiecznie, wraz
z podatkiem od towaréw i ustug, wedtug obowigzujacej stawki w terminie ptatnosci danej raty
miesigcznej, do ostatniego dnia kazdego miesiaca, co wedtug stawki obowigzujacej na dzieh
zawarcia umowy (23%) wynosi brutto — 498,15 zt (stownie: czterysta pie¢ ztotych 00/100), w tym:
netto 405,00 zh podatek vat 23 % - 9315 zt, bez wezwania na rachunek Gminy Karpacz
w Santander Bank Polska S.A. Nr 49 1090 1926 0000 0005 1416 2884.

W przypadku zmiany stawki vat czynsz ulega stosownej zmianie bez koniecznosci zmiany
niniejszej umowy.
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3. W razie zwioki w uiszczaniu czynszu Dzierzawca zobowiazany bedzie zaptaci¢ odsetki
ustawowe.

4. Wysokos$¢ czynszu dzierzawnego moze podlegaé wzrostowi, corocznie z dniem 1 marca,
wskutek waloryzacji dokonanej w oparciu o Srednioroczny wskaznik cen towardw i ustug
konsumpcyjnych, ogtaszany przez Prezesa Giéwnego Urzedu Statystycznego przy czym
waloryzacja nastepuje w drodze jednostronnego oéwiadczenia Wydzierzawiajacego,
doreczanego Dzierzawcy na pismie, w terminie do ostatniego dnia lutego kazdego roku oraz
zawierajgcego informacje o wysokosci waloryzowanego czynszu dzierzawnego.

5. Za okres od dnia 22 wrzesnhia 2021r. do dnia 30 wrzesnia 2021r. czynsz dzierzawy wynosi brutto
- 149,45 zt (stownie: sto czterdziesci dziewied ztotych 45/100), w tym netto: 27,95 zt, podatek VAT
23% - 121,50 zt . Czynsz ptatny jest do dnia 30 wrzesénia 2021r.

6. Za okres od dnia 1 wrzesnia 2024r. do dnia 21 wrzesnia 2024r. czynsz dzierzawy wynosi brutto -
348,71 zt (stownie: trzysta czterdziesci osiem ztotych 71/100}, w tym netto: 65,21 zt, podatek VAT 23%
- 283,50 7, z zastrzezeniem waloryzacji, o ktérej mowa w ust. 4 niniejszego paragrafu. Czynsz
ptatny do dnia 1 wrzesdnia 2024r.

§6
Wymiar podatku od nieruchomosci naleznego od Dzierzawcy reguluje ustawa z dnia 12 stycznia
1991 r. o podatkach i opfatach lokalnych (Dz. U. z 2019 r., poz. 170 ze zm.) oraz stosowne uchwaty

Rady Miasta Karpacza.
§7

Dzierzawca nie moze bez zgody Wydzierzawigjgcego, wyraZonbej w formie pisemnej, pod
rygorem niewaznosci oddaé przedmiotu dzierzawy osobie trzeciej do uzywania, ani tez go
poddzierzawiac.

§8
Dzierzawca zobowigzany jest do;
1) uzywania przedmiotu dzierzawy zgodnie z przeznaczeniem;

2) utrzymania przedmiotu dzierzawy zgodhie z wymogami prawidtowe]j gospodarki, catkowicie
na wiasny koszt, w tym utrzymania czystosci;

3) przywrécenia stanu poprzedniego przedmiotowi dzierzawy w przypadku spowodowania
zaniedban lub wadliwego jego uzytkowania.

§9
1. Dzierzawca zobowigzuje sie do wykonania na wiasny koszt niezbednych prac remontowo-
budowalnych:
1) Przeniesienie drzwi wejsciowych oraz wszelkie prace z tym zwiazane.
2) Wymiana poszycia i skréocenie dachu, zatozenie rynien.
2. Dzierzawca zobowigzany jest do uzyskania wszelkich wymaganych zgdd na wykonanie prac
remontowo-budowalnych.
§10
1. Wydzierzawiajgcy zobowigzuje sie do pokrycia kosztéw zwigzanych z utylizacja papy, pod
warunkiem przedtozenia przez Dzierzawce faktury za utylizacje papy w terminie 30 dni od daty
wystawienia.
2. Po przedtozeniu w kancelarii tut. Urzedu faktury za utylizacjg papy, Wydzierzawiajqcy zaliczy
na poczet czynszu kwote podang w w/w fakturze za ostatni miesiac trwania dzierzawy.
W przypadku, gdy kwota wynikajaca z przeditozonej faktury bedzie wyzsza niz wartos¢ czynszu
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w ostatnim miesigcu trwania umowy, powstata réznica wynikajgca z przedtozonej faktury
zobowiagzuje Wydzierzawigjgcego do obnizenia czynszu o powstatg réznice réwniez
w miesigcach poprzedzajacych ostatni miesigc trwania dzierzawy.

§1
Wydzierzawiajgcy moze wypowiedzie¢ umowe z Dzierzawcqg bez zachowania okreséw
wypowiedzenia w przypadku naruszenia postanowien § 3, § 7 niniejszej umowy, uzytkowania
nieruchomosci w sposdb sprzeczny z postanowieniami zawartymi § 8 oraz gdy Dzierzawca
dopusci sig zwtoki z zaptatg czynszu dzierzawnego ponad trzy miesigce i nie wnosi go po uptywie
wyznaczonego, dodatkowego miesiecznego terminu na uregulowanie zalegtoéci, a takze gdy
dopuszcza sig naruszen innych istotnych postanowiers umowy.

§12
Wydzierzawiajgcy ma prawo do kontroli, bez powiadamiania Dzierzawcy, w zakresie wykonania
umowy, a w szczegdlnosci w odniesieniu do prawidtowego wykorzystywania nieruchomoséci oraz
w zakresie wykonania zobowigzan, okreslonych w niniejszej umowie.

§13

Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie prawo wypowiedzenia umowy dzierzawy stosownie do art. 673
§ 3 Kodeksu Cywilnego, tj. najpdzniej na trzy miesigce naprzéd, w przypadku gdy przedmiot
dzierzawy bedzie potrzebny na cel zgodny z planem zagospodarowania przestrzennego miasta
Karpacza i planami inwestycyjnymi Gminy Karpacz.

§14
Po zakonczeniu dzierzawy, Dzierzawca obowigzany jest zwrdci¢ przedmiot dzierzawy w takim
stanie w jakim powinien sie znajdowac¢ stosownie do przepiséw o wykonaniu dzierzawy.

§15
W przypadku rozwigzania Iub wygasnigecia umowy i nie przekazania przez Dzierzawce
Wydzierzawigjgcemu  przedmiotu dzierzawy, Dzierzawca zobowigzuje sie do ptacenia
odszkodowania w wysokosci 100% rocznego czynszu dzierzawnego, za kazdy miesigc do czasu
zwolnienia gruntu lub eksmisiji.

§16
Podstawe zawarcia umowy stanowi Zarzadzenie Burmistrza Karpacza Nr 0050.82.2021 z dnia
27 sierpnia 2021r. w sprawie wydzierzawienia czesci nieruchomosci gruntowej, stanowigcej
wiasnos¢ Gminy Karpacz na okres trzech lat.

§17

Dzierzawcy nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych na przedmiocie dzierzawy.

§18
Wyznacza sig termin zwrotu nieruchomoéci do siedmiu dni, od daty konca dzierzawy,
a z przekazania zostanie sporzadzony protokét.

§19
1. W sprawach nie unormowanych niniejsza umowa majg zastosowanie przepisy Kodeksu
cywilnego.
2. Strony zgodnie oéwiadczajg, iz do rozstrzygania sporéow powstatych przy wykonaniu niniejszej
umowy wiasciwym bedzie sad powszechny, wiasciwy miejscowo ze wzgledu na siedzibe
Wydzierzawiajacego.

§20
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Wszelkie zmiany niniejszej umowy dzierzawy wymagaja, pod rygorem niewaznosci formy
pisemnej.

§20
Umowa zostata sporzadzona w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktérych jeden
otrzymuje Dzierzawca, a dwa Wydzierzawiajacy.

WYDZIERZAWIAIALY: DZIERZAWCA:

Zatacznik: Mapa z lokalizacjg przedmiotu dzierzawy
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