Projekt

z dnia 7 sierpnia 2023 r.
Zatwierdzony przez ...........ccocceeeee...

UCHWALA NR 809/23
RADY MIEJSKIEJ KARPACZA

z dnia 2 sierpnia 2023 r.

w sprawie okreslenia zasad sprzedazy komunalnych lokali mieszkalnych na rzecz
najemcow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a, art. 40 ust. 2 pkt 3, ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2023r. poz.40, 572), art.34 ust.o6, art. 68
ust. 1 pkt 1 1 ust. 1b ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U.
7 2023 poz. 344, 1113), uchwala sie, co nastgpuje:

§ 1. 1. Wyraza si¢ zgode na przeznaczenie do sprzedazy lokali mieszkalnych wraz
z pomieszczeniami przynaleznymi w budynkach komunalnych potozonych na terenach, ktore
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego przeznaczone s3 na cele
mieszkaniowe, Najemcom, ktorzy nieprzerwanie od co najmniej 10 lat posiadaja zawartg
umowe najmu na czas nieoznaczony na wskazany lokal przyznaje si¢ pierwszenstwo w ich
nabyciu.

2. Sprzedaz lokali komunalnych, o ktorych mowa w § 1 nastepuje bez przetargu.
3. Wylacza si¢ ze sprzedazy:

1) lokale w budynkach, w ktoérych prowadzona jest regulacja stanu prawnego;

2) lokale mieszkalne obj¢te najmem socjalnym;

3) lokale, w ktorych w okresie pelnych pigciu lat przed ztozeniem wniosku, Gmina Karpacz
wykonata remont lokalu o wartosci przekraczajacej 10 000 zi;

4) lokale w budynkach, w ktorych wigcej niz 50% lokali lub wiecej niz 50% udzialéw nalezy
do Gminy Karpacz;

5) lokale w budynkach przeznaczonych do rozbiorki;

6) lokale, ktorych Najemcy lub ich malzonkowie posiadaja na terenie Gminy Karpacz lub
innej miejscowosci na terenie Polski:

a) prawo odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego,
b) spéidzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego,

c¢) prawo wiasno$ci nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkiem mieszkalnym lub
budynkiem mieszkalnym w trakcie budowy;

7) lokale, ktorych Najemcom umorzono nalezno$¢ z tytulu zaleglego czynszu za najem
lokalu mieszkalnego lub za ustugi komunalne w terminie 5 lat przed ztozeniem wniosku
o wykup lokalu;

8) lokale, ktorych Najemcom zostal przyznany dodatek mieszkaniowy;

9) lokale, ktorych Najemcy nabyli juz wczes$niej od Gminy Karpacz lokal z bonifikata.
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4. Burmistrz Karpacza moze nie przeznacza¢ do sprzedazy lokali mieszkalnych
najemcom, ktorzy uchylaja si¢ od realizacji zobowigzan wynikajacych z tresci umowy najmu,
gdy zalegaja zoplatami czynszowymi, optatami za ustugi komunalne oraz zinnymi
zobowigzaniami w stosunku do Gminy Karpacz lub gdy sprzedaz bytaby sprzeczna
z interesem Gminy.

§ 2. Wyraza si¢ zgod¢ na udzielenie przez Burmistrza Karpacza bonifikaty w wysokosci
80% od ceny lokalu.

§ 3. Przy sprzedazy lokali potozonych w budynkach, w ktorych w okresie petnych pigciu
lat przed ztoZzeniem wniosku, Gmina Karpacz wykonata remont lokalu lub cz¢$ci wspdlnych
budynku, obniza si¢ bonifikate, o ktorej mowa w §2, o:

1) 2% gdy warto$¢ kosztow (naktadéw) remontu sprzedawanego lokalu i cze$ci wspdlnych
budynku przypadajacych w udziale procentowym na dany lokal wyniosta do 3 000 zt;

2) 3% za naklady odpowiadajace warto$ci kosztoéw od 3 001 zt do 4 000 zt w udziale
procentowym na dany lokal;

3) 4% - za naklady odpowiadajgce warto$ci kosztow od 4 001 zt do 5000 zt w udziale
procentowym na dany lokal;

4) 5% - za naklady odpowiadajace wartosci kosztoéw powyzej 5 001 zl, jednak nie wigcej
niz 10 000 zt w udziale procentowym na dany lokal.

§ 4. W przypadku nie zawarcia umowy sprzedazy lokalu w terminie wyznaczonym
w zawiadomieniu o przeznaczeniu lokalu do zbycia z przyczyn zawinionych przez najemce,
Najemca traci uprawnienia do bonifikat okreslonych w § 2 na 5 lat.

§ 5. Z dniem wejScia w zycie uchwaty traci moc uchwata nr XXV/227/12 Rady Miejskiej
w Karpaczu zdnia 29 pazdziernika 2012r. wsprawie okreSlenia zasad sprzedazy
komunalnych lokali mieszkalnych na rzecz najemcow.

§ 6. Wnioski o nabycie lokali mieszkalnych ztoZzone przed wejsciem w zycie uchwaly
beda realizowane wedtug zasad obowigzujacych w dniu zlozenia wniosku.

§ 7. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Karpacza.

§ 8. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2023 r. poz. 40, 576) do wytacznej whasciwosci rady gminy nalezy podejmowanie uchwat
w sprawach majatkowych gminy, przekraczajacych zakres zwyktego zarzadu, dotyczacych migdzy
innymi zasad zbywania nieruchomosci.

Z kolei zgodnie z art. 40 ust.2 pkt 3 na podstawie ustawy o samorzadzie gminnym organy
gminy moga wydawac akty prawa miejscowego w zakresie zasad zarzgdu mieniem gminy.

Stosownie do art. 34 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami (Dz.U. z 2023 poz. 344, 1113) w przypadku zbywania nieruchomosci
stanowigcych wlasno$¢ gminy, odpowiednia rada moze przyznaé, odpowiednio w drodze
zarzadzenia lub uchwaly, pierwszenstwo w nabywaniu lokali ich najemcom, z wylaczeniem
nieruchomosci, o ktéorych mowa w art. 57 ust. 1 i art. 60 ust. 1.

W mysl art.68 ust. 1 pkt 1 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, wtasciwy organ za
zgoda rady moze udzieli¢ bonifikaty od ceny ustalonej zgodnie z art. 67 ust. 3, jezeli nieruchomos¢
jest sprzedawana na cele mieszkaniowe. Zgodnie z art. 68 ust. 1b ustawy, w uchwale rady ustala si¢
warunki udzielania bonifikat. W uchwale proponuje si¢ przyznanie bonifikaty, ale takze przewiduje
si¢ obnizenie przyznanej bonifikaty w zalezno$ci od wysokos$ci kosztow poniesionych przez Gming
Karpacz na wykonanie prac remontowych w czgsciach wspolnych budynku lub w lokalu w okresie
5 lat od dnia ztozenia wniosku.

Wprowadzone ograniczenia mozliwosci wykupu lokalu mieszkalnego na wlasnosé
umozliwiajg racjonalne gospodarowanie majatkiem gminy.

Majac na uwadze powyzsze zasadnym jest podjecie niniejszej uchwatly.
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