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CZESC |. WPROWADZENIE

1. PODSTAWY PRAWNE OPRACOWANIA STUDIUM

Podstawami prawnymi dla opracowania studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Karpacz sg:

1) Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 977);

2) Uchwata Rady Miejskiej Karpacza Nr XLV/417/17 z dnia 28 grudnia 2017 r. w
sprawie przystgpienia do sporzagdzenia Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Karpacz;

3) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego
gminy (Dz. U. z 2004 r. nr 118 poz. 1233).

Opracowanie stanowi 4. w kolejnosci, kompleksowg zmiane studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta, opracowanego w | edycji w 1999 r. i
uchwalonego Uchwatg Rady Miejskiej w Karpaczu Nr XIV/73/99 z dnia 1 pazdziernika
1999 r. (w trybie Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym).

W I. 2012 - 2017 uchwalone zostaty 2 zmiany studium, obejmujgce tylko wybrane czesci
miasta  (bez  wprowadzenia  zaktualizowanych  danych ~w  uwarunkowaniach
zagospodarowania przestrzennego miasta), w tym tereny osrodka narciarskiego Kopa i
narciarskich tras zjazdowych (zmiane te uchwalono Uchwatg Nr XVI111/156/12 Rady Miejskiej
Karpacza z dnia 23 marca 2012 r. w trybie Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym) oraz tereny kompleksu narciarsko- rekreacyjnego Biaty
Jar - Olimpijska (zmiane te uchwalono Uchwatg Nr XXXV1/338/17 Rady Miejskiej Karpacza z
dnia 24 maja 2017 w trybie takze ww. Ustawy). W 2018 r. opracowany zostat projekt 3.
zmiany studium, obejmujgcy tereny narciarskich tras zjazdowych i kolei linowej na Kope i
przyjeto go uchwatg Nr [11/14/18 Rady Miejskiej Karpacza z dnia 19 grudnia 2018.

2. POWIAZANIA STUDIUM Z SYSTEMEM PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO |
SPOLECZNO-GOSPODARCZEGO W SKALI LOKALNEJ, REGIONALNEJ |
KRAJOWEJ

Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy zgodnie z ustawg z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy do zadan
wilasnych gminy, a podstawowym narzedziem dla jej prowadzenia jest studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Dokument ten wraz ze
strategig rozwoju gminy stanowig podstawowe instrumenty prowadzenia polityki rozwoju
na jej terenie.
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Po rozpoznaniu i ocenie uwarunkowan dla zagospodarowania przestrzennego oraz po
okresleniu probleméw wymagajgcych rozwigzania definiuje sie w studium kierunki zmian w
strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenow, ich zagospodarowaniu oraz
uzytkowaniu, zasady ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz kierunki
rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

W studium uwzglednia sie ponadto uwarunkowania, cele i kierunki polityki przestrzennej
oraz ustalenia w tym zakresie, okreslone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania
kraju oraz ustalenia strategii rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa, a takze w strategii rozwoju gminy (jesli sie nig dysponuje).

Studium nie stanowi aktu prawa miejscowego i nie moze stanowi¢ podstawy do wydawania
decyzji administracyjnych. Jest aktem kierownictwa wewnetrznego wtadz samorzgdowych,
zobowigzujgcym je do prowadzenia dziatan w sferze przestrzennej w sposéb w nim
okreslony. Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustalenia studium sg wigzgce dla
organbw gminy przy sporzgdzaniu miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. W odniesieniu do tych planéw petni funkcje koordynujgcg dla okreslania
ich ustalen, stuzgcych zapewnieniu pozgdanego celu zagospodarowania gminy jakim jest
uzyskanie tadu przestrzennego.

Informacje i ustalenia, zawarte w studium mogg by¢ ponadto wykorzystywanie przy
opracowaniu strategii rozwoju oraz konstruowaniu gminnych programéw i koncepciji
rozwojowych (rewitalizacji, ochrony $rodowiska, rozwoju sieci infrastruktury, gospodarki
gruntami itp.). Umozliwiajg ponadto kierowanie wnioskow do opracowan, opracowywanych
dla poziomu regionalnego i krajowego i mogg stuzy¢ dla promocji gminy i opracowywania
ofert dla inwestoréw.

Podstawowym dokumentem planistycznym, ktérego rekomendacje nalezy uwzglednié
przy opracowaniu studium jest ,Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
dolnoslgskiego” z 2014 r. Wigzg sie one z takimi wybranymi celami strategicznymi rozwoju
przestrzennego regionu, ktore powinny by¢ wykorzystane przy okreslaniu kierunkow
rozwoju miasta i ktore ujeto w nastepujgcy sposob:

1) umocnienie wewnetrznej i zewnetrznej integracji przestrzennej, spoteczno-
gospodarczej oraz infrastrukturalnej w powigzaniu z sgsiednimi regionami Polski,
Czech i Niemiec (...);

2) zintegrowana ochrona zasobow przyrodniczo- krajobrazowych i racjonalne ich
wykorzystanie oraz udostepnienie, a takze stworzenie spodjnego, regionalnego
systemu obszarow chronionych;

3) zintegrowana ochrona i rewitalizacja zasobow dziedzictwa kulturowego oraz
utrzymanie tozsamosci i odrebnosci kulturowej regionu;

4) uksztattowanie sprawnych, bezpiecznych systemow transportu i komunikacii,
powigzanych z systemem krajowym i europejskim i sprawnych sieci infrastruktury
technicznej, (...) oraz zapobieganie awariom i negatywnym skutkom klesk
zywiotowych.

W ,Planie” wyznaczona zostata strefa zintegrowanej ochrony walorow s$rodowiska
przyrodniczego, kulturowego i krajobrazu wraz z obszarami najwyzszej ochrony, w obreb
ktérej wchodzi caty obszar miasta i ktorej obowigzuje nadrzednos¢ ochrony przyrody i
krajobrazu w ustalaniu zasad i sposobdw zagospodarowania przestrzennego oraz $ciste
przestrzeganie przepisow prawa i ustalen dokumentéw, okreslajgcych zasady
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funkcjonowania obszaréw chronionych oraz ich udostepniania dla potrzeb mieszkancow i
gospodarki regionu.

W omawianym dokumencie wskazano tez, ze miasto Karpacz stanowi osrodek o
znaczeniu krajowym jako jeden z trzech wyspecjalizowanych osrodkéw turystycznych w
pasmie sudeckim oraz element Aglomeracji Jeleniogorskiej, w obrebie ktérej zaktada sie
uruchomienie Jeleniogodrskiej Kolei Miejskiej wraz z odcinkiem Jelenia Gora - Karpacz. W
,Planie” okreslone zostaty ponadto nastepujgce, wybrane kierunki i zasady dla okreslenia
sposobdéw ksztattowania zabudowy w planowaniu miejscowym:

1) dazenie do zwartosci struktury przestrzennej miejskich jednostek osadniczych oraz
uzyskania rownowagi terenéw zabudowanych oraz terendw zieleni urzgdzonej oraz
otwartych;

2) zachowanie charakterystycznych cech krajobrazu oraz eksponowania historycznie
uksztattowanych dominant i panoram oraz wartosciowych obiektéw wspoétczesnej
architektury;

3) nie wprowadzanie dysharmonijnych form zabudowy i zagospodarowania w
stosunku do waloréw kulturowych istniejgcej zabudowy oraz waloréw krajobrazu;

4) uzyskiwanie wysokiej jakos¢ rozwigzan architektonicznych;

5) tworzenie stref wytgczonych z ruchu samochodowego w centrach gtéwnych miast,
na rzecz publicznych srodkow transportu.

Ws$8réd szczegdotowo wskazanych dziatan i wybranych zadan, odnoszgcych sie do
planowanego rozwoju miasta wskazano w ,Planie wojewodztwa” na takie zadania, jak :
1) powiekszenie obszaru Karkonoskiego Parku Narodowego (KPN);
2) wprowadzenie na liste pomnikow historii ,Kosciota Wang”;
3) wprowadzenie ochrony wybranych obiektow architektury wspotczesnej, a w tym
,Obserwatorium na Sniezce”;
4) rozwoj infrastruktury turystycznej zwigzanej z wydtuzeniem sezonu turystycznego;
5) rewitalizacje i kompleksowe zagospodarowanie szlakow
turystycznych;
6) budowe i modernizacje infrastruktury narciarskiej, rowerowe;j i pieszej(...);
7) realizacja systemu powigzan drogowych w pasmie Przedgorza Sudeckiego poprzez
budowe lub modernizacje drég.

W ,Planie” nie okreslono zadnych inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym lub
wojewodzkim, ktore nalezatoby uwzgledni¢ w studium.

Obowigzujacy ,Plan” objety zostat obecnie kolejng, Ill kompleksowg zmiang (aktualizacjg),
dla dostosowania go do zmienionych uwarunkowan przestrzennych i spoteczno-
gospodarczych oraz nowych przepiséw i ustalen zawartych w najnowszych dokumentach
dla programowania rozwoju kraju i regionu. W zwigzku z tym, ze planuje sie te zmiane
uchwali¢ w 2019 r. przedstawia sie ponizej zawarte w jej projekcie z 2018 r., kolejne,
wazne dla ukierunkowania prac nad zmiang studium rekomendacije.

Wskazane zostaty one z uwzglednieniem 4 obszarow funkcjonalnych, w skfad ktorych
wchodzi miasto Karpacz: ,jeleniogérskiego” (obejmujgcego w ramach tzw. strefy Scistych
powigzan tereny obu powiatow jeleniogérskich, grodzkiego i ziemskiego, oraz m. i gm.
Wilen), ,cennego przyrodniczo” (obejmujgcego tereny objete ochrong ustawowg i inne
elementy nie objete dotychczas ochrong prawng), a takze ,gorskiego” oraz
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,przygranicznego”. W szczegolnosci wskazano w obrebie ww. obszaréw takie dziatania,

jak:
1)

9)

postulowane powiekszenie KPN o tereny otaczajgcej go otuliny (jako ustalenie
obowigzujgce);

wprowadzenie pojecia zielonej infrastruktury do systemu planowania
przestrzennego i uwzglednienie Kkorytarzy ekologicznych (jako ustalenia
obowigzujgce);

wprowadzenie na liste Pomnikoéw Historii ,Kosciota Wang”;

wytgczenie z zabudowy, w tym z zabudowy turystycznej i rekreacyjnej terendw
otwartych o najwiekszych walorach widokowych (jako ustalenie obowigzujgce);
wskazanie w studiach obszaréw planowanych do rozwoju turystyki, ktore nalezy
wyznaczy¢ na podstawie szczegdtowych analiz przyrodniczych, krajobrazowych,
fizjograficznych i kulturowych (jako ustalenie obowigzujgce);

planowanie kierunkow zmian w przeznaczeniu terendw umozliwiajgce zachowanie
sudeckiej zabudowy drewnianej o cechach regionalnych (jako ustalenie
obowigzujgce);

odbudowa i modernizacja nieczynnej linii kolejowej Jelenia Goéra- Karpacz oraz
utworzenia zintegrowanego wezia przesiadkowego w Karpaczu (jako ustalenie
obowigzujgce);

dostosowanie rozwoju turystyki do zmian klimatu poprzez realizacje transportu
zbiorowego (...) oraz wykluczenie z realizacji infrastruktury sportow zimowych
obszarbw o0 niewystarczajgcych zasobach wdd, ktorych eksploatacja dla
wytwarzania sztucznego Sniegu zagraza lokalnemu srodowisku naturalnemu;
realizacja powigzan gtébwnych tras rowerowych wojewodztwa z zasobami
przyrodniczymi i kulturowym miasta;

10)lokalizowanie zbiornikbw matej retencji w bezposrednim sgsiedztwie ciekow w

lokalnych obnizeniach w miare mozliwo$ci (jako ustalenie obowigzujgce).

W projekcie ,Planu”, jako jedyna inwestycja celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
zostata wskazana ochrona przed powodzig Kotliny Jeleniogérskiej (potok tomnica, wariant
I- ochrona bierna- prace regulacyjne na dtugosci 15,95 km).

Obowigzujgca od 2018 r. nowa ,Strategia rozwoju wojewddztwa dolnoslgskiego”,
stanowigca drugi obok ,Planu wojewddztwa”, zasadniczy dokument planowania rozwoju
regionu zawiera kolejne rekomendacje, ktore powinny by¢ uwzglednione w studium.
Wskazano je w ramach przyjetych jak nizej celéw strategicznych (ze wskazaniem w
nawiasach wybranych przedsiewzieé, ktore mogg by¢ uwzgledniane w programach
rozwojowych miasta):

1)

efektywne wykorzystanie gospodarczego potencjatu regionu (a w tym: promowanie
regionu jako atrakcyjnego miejsca dla turystyki, wypoczynku i poprawy stanu
zdrowia oraz wspieranie dziatan na rzecz rewitalizacji zabytkowych zespotow
urbanistycznych i najcenniejszych obiektéw architektury);

poprawa jakosci i dostepnosci ustug publicznych (a w tym: wspieranie dziatan
zwiekszajgcych dostepnos¢ do zrédet wody oraz infrastruktury odprowadzania i
oczyszczania sciekdw, wspieranie inwestycji w infrastrukture

oraz podejmowanie dziatan stuzgcych poprawie jakosci ustug publicznego
transportu zbiorowego);

wzmochnienie regionalnego kapitatu ludzkiego i spotecznego (a w tym: wspieranie
przedsiewzie¢ sportowych w regionie oraz promowanie upowszechniania kultury
fizycznej);
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4) odpowiedzialne wykorzystanie zasobow i ochrona waloréw $rodowiska naturalnego
i dziedzictwa kulturowego (a w tym: dziatania w zakresie zwalczania zrodet niskiej
emisji, prowadzenie dziatanh na rzecz rozwoju systemu obszarow cennych
przyrodniczo i efektywnej ochrony wartosci krajobrazu, wtasciwe zagospodarowanie
przestrzenne terendw zagrozonych zjawiskami przyrodniczymi, w tym powodziami i
suszami oraz wsparcie zagospodarowywania i udostepnienia na cele turystyki lub
kultury najwazniejszych obiektéw zabytkowych);

5) wzmocnienie przestrzennej spojnosci regionu (a w tym: modernizacja i rozbudowa
linii kolejowych (...) oraz przejmowania i uruchamiania nieczynnych linii
obstugujacych  osrodki miejskie i gtbwne obszary turystyczne, rozwoj
zintegrowanych lokalnych systemow transportu publicznego oraz rozwdj sieci drég
rowerowych).

Obok dokumentéw strategicznych opracowanych dla obszaru catego wojewddztwa
dolnoslgskiego, istotne i cenne z punktu widzenia studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Karpacz sg zalecenia i wskazéwki zawarte w
dokumentach nie posiadajgcych wigzgcego charakteru, odnoszgcych sie do subregionu
jeleniogorskiego.

Pierwszym z nich jest ,Strategia Zintegrowanych Inwestycji Terytorialnych Aglomerac;ji
Jeleniogodrskiej na lata 2014 - 2023” z 2015 r., w ktérej jako cel gtdwny przyjeto poprawe
jakosci zycia mieszkancow Aglomeracji poprzez integracje jej obszaru w spojny organizm,
rozwijajgcy walory turystyczne, przyrodnicze, kulturowe, historyczne, komunikacyjne i
innowacyjng przedsiebiorczosc. Na zawartej w tej .Strategii” liscie
przedsiewzieé/projektow strategicznych znajduje sie tylko jeden projekt, dotyczgcy miasta
Karpacz i odnoszacy sie do poprawy efektywnosci energetycznej obiektow uzytecznosci
publiczne;.

Drugim z ww. dokumentéw jest ,Program Rozwoju Powiatu Jeleniogorskiego na lata 2016-
20207, w ktérym przyjete zostaty nastepujgce zadania, odnoszgce sie do obszaru miasta
Karpacz lub jego otoczenia w ramach 3 fadéw:

1) spotecznego: wspieranie rozwoju szlakéw turystycznych, budowa systemu
ostrzegania i alarmowania ludnosci Powiatu, Jeleniogorskiego przed katastrofami
naturalnymi;

2) gospodarczego: Modernizacja i rozbudowa drég powiatowych;

3) Srodowiskowego: Budowa lokalnego systemu ostony przeciwpowodziowej Kotliny
Jeleniogorskiej.

Trzecim dokumentem sg ,Tezy Karkonoskie Il - Zarys strategii zrownowazonego rozwoju
Regionu Karkonoskiego” z 2015 r., stanowigce element nieformalnego planowania dla
regionu i obejmujgce szereg propozycji dla jego rozwoju przestrzennego i spoteczno-
gospodarczego, w tym dla terendw miasta. W szczegdolnosci dotyczg one takich
zagadnien, jak w ramach:

1) tadu srodowiskowego:

a) wzmocnienie ochrony i rozwdj przyjaznych dla srodowiska form udostepniania
istniejgcych, prawnie chronionych obszaréw, w tym KPN (...) i powiekszenie
jego obszaru,

b) wilasciwe, adekwatne dla potrzeb prowadzenie gospodarki wodnej oraz
sporzagdzanie aktualnych bilanséw zasobéw wodnych przy uwzglednieniu zmian
klimatycznych (...);
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c) zrownowazona aktywizacja i zagospodarowanie dolin rzecznych, wykorzystanie
ich potencjatu rekreacyjnego i zdrowotnego,

d) obnizenie lub eliminacja tzw. niskich emisji;

2) tadu przestrzennego:

a) utrzymanie i kompleksowa rewitalizacja historycznie uksztattowanego uktadu
urbanistycznego srodmiescia Karpacza oraz zabytkowych, miejskich zatozen
parkowych,

b) zachowanie w dobrym stanie technicznym i estetycznym dominant kulturowych i
krajobrazowych oraz utrzymanie ich dotychczasowe;j roli w otoczeniu (...),

c) dziatania na rzecz wzmocnienia i zachowania regionalnych tradycji
architektonicznych oraz lokalnych wartosci krajobrazu osadniczego (...),

d) ksztaltowanie nowej zabudowy mieszkalnej, rekreacyjno- turystycznej i
produkcyjno- ustugowej w otoczeniu zabytkowej zabudowy w formach
nawigzujgcych do lokalnych tradycji i przy uzyciu tradycyjnych materiatow
budowlanych,

e) podnoszenie poziomu estetyki obszaréw srodmiejskich, w tym opracowanie i
wdrozenie jednolitego systemu reklam wielkoformatowych, kolorystyki elewac;ji
zewnetrznych, uporzgdkowanie i uatrakcyjnienie przestrzeni publicznej i

prywatne;j (...),
f) modernizacja i rozbudowa istniejgcych uktadow drég powiatowych i gminnych

(-0,

g) uruchomienie Jeleniogorskiej Kolei Miejskiej w powigzaniu ze Szklarskg Porebg
oraz Karpaczem i Kowarami,

h) utrzymanie, modernizacja i rozbudowa istniejgcego systemu zaopatrzenia miast
i gmin, przy wykorzystaniu istniejgcych ujec¢ i ich rozbudowie oraz systemu
gospodarki sciekowej, z modernizacjg istniejgcych i budowg dodatkowych
oczyszczalni sciekow;

i) wdrazanie polityk oszczednosciowych w zakresie zuzycia energii, w tym w
obiektach uzytecznos$ci publicznej i sektorze mieszkaniowym;

3) fadu spotecznego:

a) przeprowadzenie remontdw i modernizacji istniejgcej zabudowy mieszkaniowej
dla dostosowania jej do obowigzujgcych  wymogdéw techniczno-
eksploatacyjnych oraz wspotczesnych potrzeb ich uzytkownikéw,

b) rewitalizacja i budowa nowych obiektéw dla organizacji widowisk, spektakli oraz
spotkan, w tym m.in. amfiteatréw,

c) poprawa jakosci wyspecijalizowanych osrodkoéw sportu i rekreacji i podniesienie
ich standardu;

4) tadu gospodarczego:

a) preferowanie i promowanie przyjaznych dla srodowiska form prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej (...),

b) inicjowanie i wspieranie kooperacyjnych form wspotpracy pomiedzy jednostkami
gospodarczymi Regionu i sgsiednich regionéw Czech i Niemiec w ramach
wspoOtpracy transgranicznej,

c) modernizacja i unowoczesnienie istniejgcej bazy noclegowej i ustugowej oraz
urzgdzen dla obstugi turystyki, (w tym wyciggow i kolei linowych (...),

d) modernizacja istniejacych i realizacja projektowanych szlakéw i $ciezek
pieszych i spacerowych, rowerowych i innych, S$ciezek dydaktycznych, z
zagospodarowaniem punktow widokowych i miejsc odpoczynku, a takze
infrastruktury dla narciarstwa zjazdowego i biegowego (...).
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Waznym dokumentem, ktérego ustalenia nalezy uwzgledni¢ przy opracowaniu studium
jest takze ,Projekt planu ochrony KPN”, w ktérym m. in. zawarto nastepujgce postulaty w
odpowiednim zakresie:

1)

przeznaczenia terenu:

a) utrzymanie i przebudowa istniejgcych lokalizacji oraz budowa obiektow
budowlanych i urzgdzeh technicznych stuzgcych celom Parku na jego terenie,

b) utrzymanie oraz przebudowa funkcjonujgcych obiektéw budowlanych i urzgdzen
technicznych dla udostepnienia Parku dla celdéw turystycznych, rekreacyjnych i
sportowych (...),

c) utrzymanie oraz przebudowa obiektow i urzgdzen jak wyzej dla obstugi ruchu
turystycznego w bezposrednim sgsiedztwie Parku i jego otuliny (...),

d) ograniczanie przeznaczania nowych gruntéw pod zabudowe mieszkaniowg na
terenach bezposrednio przylegajgcych do granic Parku lub jego otuliny w strefie
o szerokosci minimum 100 m,

e) ograniczenie wprowadzania obiektéw i urzadzeh mogacych mieé¢ znaczgce
negatywne oddziatywanie na zasoby przyrodnicze i krajobrazowe Parku, w
szczegolnosci na siedliska oraz gatunki roslin i zwierzgt chronione w ramach
obszaru Natura 2000 ,

f) utrzymanie oraz przebudowa funkcjonujgcych urzadzen i budowli infrastruktury
technicznej poboru i przesytu wody w biezgcych lokalizacjach (...),

g) dopuszczenie budowy powierzchniowych uje¢ wody oraz zbiornikow
retencyjnych zlokalizowanych w nizszych potozeniach Parku lub poza Parkiem
(---);

ochrony srodowiska przyrodniczego i jego zasobow, ochrony przyrody i krajobrazu:

a) dopuszczenie powigkszenia obszaru Parku o tereny obecnej jego otuliny oraz o
inne grunty cenne pod wzgledem przyrodniczym (...);

b) ograniczenie zabudowy w przebiegu istniejgcych korytarzy ekologicznych,
tgczacych Park i jego otuline z obszarami cennymi przyrodniczo (...);

okreslenia kierunkédw zmian w strukturze przestrzennej gmin oraz ochrony tadu

przestrzennego i ksztattowania zabudowy:

a) Sciste okreslenie (...) dopuszczalnych granic rozwoju terenéw zainwestowanych,

b) preferowanie utrzymania istniejgcego charakteru i skali zabudowy w historycznie
wyksztatconych osrodkach osadniczych oraz lokalizowania nowej zabudowy,
zaplanowanej jako kontynuacja istniejgcych uktadow (... );

c) preferowanie dostosowania skali nowej zabudowy do jej istniejgcego otoczenia
z zachowaniem regut dobrego sgsiedztwa (...),

d) dazenie do ograniczania wprowadzenia obiektéw ustugowych o wiekszej skali
wg indywidualnie opracowanych projektéw z uwzglednieniem studiéw
krajobrazowych, w ktorych bedzie sie chroni¢ wglady z i na gtéwne kulminacje
grzbietu Karkonoszy,

e) ograniczanie lokalizacji obiektow o skali i formach uksztattowania degradujgcych
walory przyrodnicze i krajobrazowe w bezposrednim otoczeniu Parku;

rozbudowy i okreslenia kierunkéw rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury

techniczne;j:

a) dagzenie do uporzadkowania gospodarki wodno- Sciekowej oraz zmiany
systemdéw ogrzewania, w tym zwiaszcza przejscia ze stosowania paliw statych
na ekologiczne nosniki energii w obiektach ustugowych, potozonych na terenie
Parku i otuliny oraz w obszarach do nich przylegtych,
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b) dopuszczenie rozbudowy istniejgcych uktadow drogowych i ich kompleksowej
modernizacji i wprowadzenie zréznicowanych form ruchu uspokojonego w
otulinie Parku i w jej bezposrednim sgsiedztwie.

Uchwatg nr LVII/600/22 Rady Miejskiej Karpacza z 28 wrzesnia 2022 r. zostata przyjeta
Strategia Rozwoju Gminy Karpacz na lata 2021- 2030. W dokumencie tym okreslono wizje
rozwoju miasta. W mysl zapisbw dokumentu realizacja przyjetych w Strategii celéw
i Kierunkow dziatan sprawi, ze gmina Karpacz stanie sie atrakcyjnym miejscem do:

1) zycia dla mieszkancéw,

2) prowadzenia innowacyjnej i kreatywnej dziatalnosci gospodarczej,

3) wypoczynku dla turystow.

W sferze spotecznej, w wyniku podjetych dziatarh wzmocnieniu ulegnie jakos¢ i dostepnosé
ustug publicznych i spotecznych. Rownoczesnie rozwijana bedzie nowoczesna
infrastruktura spoteczna. Oferowane ustugi w potgczeniu z nowoczesng infrastrukturg
sprzyjac¢ bedg integracji i aktywizacji lokalnej spotecznosci. Rozwdj gminy wspierac¢ bedzie
innowacyjna i kreatywna gospodarka czerpigca z wewnetrznych zasobéw. Dostepnos$é
komunikacyjng gminy zapewni nowoczesna infrastruktura drogowa i kolejowa oraz
nowoczesny transport zbiorowy. Réwnoczesnie w wyniku podjetych inwestycji poprawi sie
dostepnos¢ i efektywnos$¢ infrastruktury sieciowej, co pozytywnie wptynie na stan
Srodowiska naturalnego. Na stan Srodowiska korzystnie wptywaé bedg takze dziatania
poprawiajgce energochtonnos¢ budynkow oraz wspierajgce rozwoj i wykorzystywanie
odnawialnych Zzrodet energii. Jednocze$nie poddana rewitalizacji przestrzeh publiczna,
stanie sie miejscem przyjaznym mieszkancom i atrakcyjnym dla odwiedzajgcych.
Docelowo wzrost dobrobytu mieszkancow potgczony z nowoczesng infrastrukturg
techniczng, spoteczng i gospodarczg sprawi, ze gmina Karpacz stanie sie miejscem
atrakcyjnym do zycia i wypoczynku.

Uchwatg nr LVII/612/22 Rady Miejskiej Karpacza z 28 wrze$nia 2022 r. wyznaczono
granice obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji. Rewitalizacja stanowi — zgodnie
z Ustawg z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r. poz.
485 ze zm.) oraz wytycznymi Ministra Rozwoju z 2016 r. — zaplanowany i prowadzony w
spos6b zintegrowany proces wyprowadzania ze stanu kryzysowego obszarow
zdegradowanych poprzez dziatania catosSciowe (powigzane wzajemnie przedsiewziecia
obejmujgce kwestie spoteczne oraz gospodarcze lub przestrzenno- funkcjonalne, lub
techniczne, lub $rodowiskowe). Stuzg one lokalnej spotecznosci, poprawie jakosci
przestrzeni i funkcjonowania gospodarki, sg skoncentrowane terytorialnie i prowadzone na
podstawie Gminnego Programu Rewitalizac;ji.

Zgodnie z zatgcznikiem nr 2 do powyzszej uchwaty zat. ,Diagnoza potwierdzajgca
spetnienie przez obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji przestanek ich wyznaczenia”
wskazano obszar zdegradowany. Jest to teren, na ktérym zidentyfikowano wystepowanie
stanu kryzysowego, rozumianego jako koncentracja negatywnych zjawisk w sferze
spotecznej, wspotwystepujgca wraz z negatywnymi zjawiskami, w co najmniej jednej z
nastepujgcych sfer: gospodarczej, srodowiskowej, przestrzenno-funkcjonalnej oraz
technicznej. Na terenie gminy Karpacz stan kryzysowy zidentyfikowano na obszarze 33
ulic: Adama Mickiewicza, Dolnej, Granitowej, Juliusza Stowackiego, Kamiennej, Kolejowej,
Kowarskiej, Kroétkiej, Linowej, Marii Konopnickiej, Marii Sktodowskiej-Curie, Mysliwskiej,
Nad tomnicag, Nadrzecznej, Parkowej, Piastowskiej, Poznanskiej, Przemystowej, Pustej,
Saneczkowej, Sosnowieckiej, Stanistawa Staszica, Stefana Okrzei, Stromej, Tadeusza
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KosSciuszki, Wielkopolskiej, Wilczej, Wiosennej, Wita Stwosza, Wiadystawa Orkana,
Wiadystawa Sikorskiego, Wolnej i Zagajnik. Obszar zdegradowany zajmuje powierzchnie
206,96 ha (5,4% powierzchni gminy Karpacz) i zamieszkiwany jest przez ok. 52%
wszystkich mieszkancow Karpacza.

Na podstawie danych wykorzystanych do wyznaczenia obszaru zdegradowanego,
dokonano delimitacji obszaru rewitalizacji, zgodnie z wymogami ustawy z dnia 9
pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji. Wskazano te ulice, ktore charakteryzowaty sie
szczegolng koncentracjg negatywnych zjawisk i duzg skalg potrzeb rewitalizacyjnych.
Obszar rewitalizacji podzielono na dwa podobszary: Obszar Rewitalizacji 1 (OR1)
obejmujgcy ulice: Adama Mickiewicza, Dolng, Konstytucji 3 Maja, Koscielng, taczng, Nad
tomnicg, Obroncéw Pokoju, Ogrodniczg, Parkowg i Rybackg oraz Obszar Rewitalizacji 2
(OR2) obejmujgcy ulice: Boczng, Kolejowg, Kowarska, Mysliwskg, Przemystowa,
Wielkopolskg oraz Wiosenng. tgcznie oba podobszary zajmujg powierzchnie 134,89 ha
(3,6% powierzchni gminy Karpacz) oraz zamieszkiwane sg przez 1244 osoby (28,52%
wszystkich mieszkancow Karpacza, wg danych na koniec 2021 r.).

Uchwatg nr LXIII/665/23 z 25 stycznia 2023 r. Rada Miejska Karpacza przyjeta Gminny
Program Rewitalizacji dla Gminy Karpacz na lata 2021 — 2030. Jest to to wieloletni plan
dziatah w sferze spotecznej, gospodarczej, przestrzenno-funkcjonalnej, srodowiskowej lub
technicznej, zmierzajgcy do wyprowadzenia obszarow rewitalizacji ze stanu kryzysowego
oraz stworzenia warunkéw do ich zréwnowazonego rozwoju, stanowigcy narzedzie
planowania, koordynowania i integrowania rdéznorodnych aktywnosci w ramach
rewitalizacji. Zgodnie z wizjg rozwoju obszaru rewitalizowanego, zawartg w ww.
dokumencie, stanie sie on: ,przyktadem harmonijnego rozwoju spoteczno-gospodarczego,
tgczgcego potrzeby mieszkancow, przedsiebiorcow i odwiedzajgcych. Aktywni mieszkancy
beda identyfikowac¢ sie z miejscem zamieszkania oraz kreowa¢ nowe kierunki rozwoju
Obszaru, wzmacniajgce walory miejsca | sprzyjajgce wigczeniu spotecznemu.
Zréwnowazony rozwoj oparty na wspoétdziataniu i wspétdecydowaniu lokalnej spotecznosci
odbywac sie bedzie z poszanowaniem srodowiska naturalnego”. Potrzeby rewitalizacyjne
gminy Karpacz zostaty zdiagnozowane na podstawie warsztatow problemowych i
strategicznych z interesariuszami rewitalizacji oraz badania ankietowego mieszkancow
wyznaczonego obszaru rewitalizacji.

W odniesieniu do zidentyfikowanych potrzeb rewitalizacyjnych wyznaczone zostaty trzy
cele rewitalizacji oraz odpowiadajgce im kierunki dziatan:

- Cel 1. Rozwd¢j sfery spotecznej sprzyjajgcy inkluzji oraz aktywizacji i integracji
mieszkancow. W ramach powyzszego celu wyznaczono nastepujgce kierunki dziatan:
1.1.Wzmocnienie kapitatu spotecznego oraz budowa tozsamosci lokalnej; 1.2. Rozwdj
infrastruktury i ustug spotecznych sprzyjajgcych wigczeniu spotecznemu; 1.3. Rozwdj i
promocja kultury na OR; 1.4. Poprawa bezpieczenstwa na OR.

- Cel 2: Zréwnowazony przestrzennie i s$rodowiskowo wielokierunkowy rozwdj
gospodarczy. W ramach powyzszego celu wyznaczono nastepujgce kierunki dziatan: 2.1.
Rozwoj infrastruktury gospodarczej; 2.2. Zréznicowanie dziatalnosci gospodarcze;j.

- Cel 3: Ochrona $rodowiska i dostosowanie przestrzeni miejskiej do potrzeb
mieszkancow. W ramach powyzszego celu wyznaczono nastepujgce kierunki dziatan: 3.1.
Poprawa jakosci drog oraz wzmocnienie dostepnosci komunikacyjnej OR;
3.2. Rewitalizacja przestrzeni publicznej i jej dostosowanie do potrzeb mieszkancow; 3.3.
Poprawa stanu srodowiska oraz dostosowanie OR do skutkéw zmian klimatu poprzez
rozwoj niebieskiej i zielonej infrastruktury.
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3. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN ORAZ SYNTEZA USTALEN STUDIUM

Potrzeba opracowania niniejszego studium uwarunkowan wynika z koniecznosci
dostosowania przepisow tego podstawowego dokumentu, stuzgcego ksztattowaniu polityki
przestrzennej miasta do obecnych uwarunkowan prawnych. Koniecznos¢ aktualizacii
studium wykazano w Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Karpacz
wraz z oceng aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania, przyjetej
uchwatg Nr XXII/174/16 Rady Miejskiej Karpacza z dnia 27 kwietnia 2016 r.

W ostatnich latach w rozwoju terendéw osadniczych ujawnity sie tez zréznicowane
tendencje: zarowno pozytywne, zwigzane z podniesieniem atrakcyjnosci miasta i
standardéw ustug turystycznych, wzrostem bazy noclegowej, poprawg stanu
zagospodarowania przestrzeni publicznych, czy tez wzrostem aktywnosci spotecznej na
rzecz ochrony lokalnego krajobrazu, jak i tendencje negatywne. Wsréd tych ostatnich
wskazac nalezy m. in. na takie, jak:

1) znaczny wzrost bazy noclegowej, skutkujgcy koncentracjg nadmiernej liczby jej
uzytkownikow, przecigzeniem uktadu drogowego i sieci infrastruktury oraz
zaburzeniami struktury funkcjonalno- przestrzennej miasta;

2) realizowanie przeskalowanych i degradujgcych walory krajobrazowe miasta i jego
tozsamos¢ kulturowg ;

3) rozwéj budownictwa apartamentowego przy ograniczonej skali powstawania
zabudowy mieszkaniowej dla potrzeb statych mieszkancéw;

4) pogtebianie sie probleméw z dostepnoscig komunikacyjng najatrakcyjniejszych
miejsc i obiektow dla turystow;

5) wzrastanie potrzeb w zakresie zaopatrzenia w wode przy jej ograniczonych
zasobach;

6) zaprzestanie wydawania warunkéw technicznych w zakresie zbiorowego
zaopatrzenia w wode i zbiorowego odprowadzania Sciekow dla projektowanych i
nowo budowanych obiektow.

W zwigzku z tym za gtéwne cele polityki przestrzennej miasta przyjeto:

1) ochrone $rodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz wzmocnienie ich kondycji
wraz z udostepnianiem i wykorzystywaniem ich zasobow i waloréw dla rozwoju
spoteczno- gospodarczego;

2) ograniczony rozwoj zabudowy obszaru miasta w oparciu o:

a) utrzymanie istniejgcej bazy noclegowej miasta z ograniczeniem jej rozbudowy
na poziomie okreslonym opisanymi ponizej wskaznikami dotyczgcymi
zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, zgodnymi z ustaleniami
obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

b) utrzymanie opisanych w studium typow przeznaczenia terenu do ustalonych w
przepisach obowigzujgcych planéw zagospodarowania przestrzennego,

c) zakaz lokalizacji nowych obiektéw zabudowy apartamentowe;,

d) rozwdj oferty ustugowej zwigzanej z obstugg ruchu turystycznego w zakresie
sportu i rekreaciji, turystyki, handlu, gastronomii, rozrywki, kultury;

3) poprawe jakosci zycia mieszkancow oraz dostepnosci do ustug, miejsc pracy i
wypoczynku;

4) poprawe struktury funkcjonalno- przestrzennej gminy oraz podniesienie poziomu
tadu przestrzennego i jakosci przestrzeni publicznych;
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5) poprawe funkcjonowania oraz rozbudowe sieci komunikacyjnych i infrastruktury
techniczne;.

W studium okreslone zostaty szczegdlowe zasady ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania w podziale na poszczegolne grupy uzytkowania terendw, ktore
wdrazane bedg w ramach opracowywania miejscowych planoéw zagospodarowania
przestrzennego oraz ich aktualizaciji.

4. ZESTAWIENIE PODSTAWOWYCH MATERIALOW WYJSCIOWYCH

1) Analiza stanu gospodarki odpadami komunalnymi z terenu gminy Karpacz za rok
2017, UM, Karpacz 2018;

2) Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Karpacz wraz z oceng
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania, Uchwata Nr
XXI1/174/16 Rady Miejskiej Karpacza z dnia 27 kwietnia 2016 r.;

3) Aktualizacja Programu Ochrony Srodowiska dla Gminy Karpacz na lata 2013- 2016
z perspektywg na lata 2017- 2020, Uchwata Nr XLII/388/14 Rady Miejskiej
Karpacza z dnia 24 marca 2014 r.;

4) Bank Danych Lokalnych GUS, Warszawa 2017;

5) Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe w Miescie Karpacz, Juliusz Korzen.
Urbanista 2018;

6) Dane dotyczgce ludnosci i innych zagadnien, UM, Karpacz 2018;

7) Dane dotyczace rejestru zabytkéw, DWKZ, Wroctaw 2018;

8) Dane dotyczgce gminnej ewidencji zabytkbw — Zarzgdzenie Nr 0050.118.2018
Burmistrza Karpacza z dnia 4 lipca 2018 r. w sprawie przyjecia Gminnej Ewidenc;ji
Zabytkow;

9) Dane dotyczace zaopatrzenia w wode i zrzutu sciekow, MZGK sp. z o0.0., Karpacz
2018;

10)Dane dotyczgce gminnej ewidencji zabytkow — Zarzgdzenie Nr 0050.118.2018
Burmistrza Karpacza z dnia 4 lipca 2018 r. w sprawie przyjecia Gminnej Ewidencji
Zabytkéw;

11) Karpacz- Informator turystyczny, UM. Karpacz 2017;

12)Karpacz- Przewodnik turystyczny, UM, Karpacz 2017;

13)Koncepcja przestrzennego zagospodarowania kraju 2030, MP 2012 r. poz. 252 z 27
kwietnia 2012 r.;

14)Korzen J., Rozwdj karkonoskiego hotelarstwa a problemy urbanistyczno-
architektoniczne, Karkonosze 3.17, Jelenia Goéra 2017;

15)Lokalny program rewitalizacji Gminy Karpacz na I. 2016- 2020, Uchwata Nr
XXXI1/289/17 Rady Miejskiej Karpacza z dnia 13 stycznia 2017 r.;

16)Opracowanie  ekofizjograficzne do  studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Karpacz, Juliusz Korzen. Urbanista
2019;

17)Optymalizacja chtonnoéci | strefy/gorskiej woj. jeleniogorskiego, Instytut
Ksztattowania Srodowiska, Oddziat we Wroctawiu, 1978;

18)Plan odnowy miejscowosci Karpacz na lata 2008- 2015, Uchwata Nr XXVI11/308/09
Rady Miejskiej w Karpaczu z dnia 29 kwietnia 2009r.;

19)Plan gospodarki niskoemisyjnej zawierajgcy elementy Planu Mobilnosci Miejskiej
dla Gminy Karpacz na lata 2016- 2020, Uchwata Nr XVIII/138/16 Rady Miejskiej
Karpacza z dnia 27 stycznia 2016 r,;
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20)Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa dolnoslgskiego, Uchwata Nr
XLVI11/1622/2014 Sejmiku Wojewoddztwa Dolnoslgskiego z dnia 27 marca 2014 r.;

21)Plan zréwnowazonego rozwoju publicznego transportu zbiorowego dla
Wojewodztwa Dolnoslgskiego, Uchwata Nr LV/2107/14 Sejmiku Wojewoddztwa
Dolnoslgskiego z dnia 30 pazdziernika 2014 r.;

22)Potocki J., Kachniarz M., Sztuka K., Ziablicki K., Przemiany struktury przestrzennej i
dylematy rozwojowe Karpacza jako miasta turystycznego, Acta Universitas
Lodziensis, £6dz 2013;

23)Prognoza demograficzna dla gmin wojewodztwa dolnoslgskiego do 2035 r.,
Wroctaw, IRT 2015;

24)Prognoza ludnosci gmin na lata 2017- 2030, GUS, Warszawa 2017,

25)Program Rozwoju Powiatu Jeleniogorskiego na lata 2016- 2020, Uchwata nr
XVI11/99/2016 Rady Powiatu Jeleniogorskiego z dnia 29 kwietnia 2016 r.;

26)Program ochrony s$rodowiska powiatu jeleniogorskiego na lata 2017- 2020 z
perspektywg do roku 2024, Uchwata Nr XXXVI/187/2017 Rady Powiatu
Jeleniogdrskiego z dnia 25 pazdziernika 2017 r,;

27)Projekt planu ochrony KPN, KPN, Jelenia Goéra 2016;

28)Projekt planu zagospodarowania przestrzennego Wojewoddztwa Dolnoslgskiego,
Wroctaw, IRT 2018;

29)Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta Karpacz, Pracownia Projektowo - Ustugowa Maluga, Wroctaw 2018,
Uchwata Nr 111/14/18 Rady Miejskiej Karpacza z dnia 19 grudnia 2018 r.;

30)Raport o stanie zagospodarowania przestrzennego i rozwoju spoteczno-
gospodarczym wojewodztwa dolnoslgskiego, IRT, Wroctaw 2017,

31)Rzepczynski R., Szes¢ wiekow dziejdbw miasta, Portal ,Karpacz zawsze gorg”,
Karpacz 2018;

32)Strategia rozwoju Wojewddztwa Dolnoslgskiego 2030, Uchwata nr L/1790/18
Sejmiku Wojewoddztwa Dolnoslgskiego z dnia 20 wrzesnia 2018 r.;

33)Strategia Zintegrowanych Inwestycji Terytorialnych Aglomeraciji Jeleniogorskiej na |.
2014- 2033, Jelenia Goéra 2015;

34)Studium ochrony przed powodzig zlewni rzeki Gérny Bobr, Tom 22 - Inwentaryzacja
i ocena aktualnego stanu zabudowy i zagrozenia powodziowego dolin rzecznych w
zlewni Gornego Bobru - dolina potoku tomnica, RZGW, Wroctaw 2008;

35)Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Karpacz, Uchwata Nr XIV/73/99 Rady Miejskiej w Karpaczu z dnia 1 pazdziernika
1999 r,;

36)Tezy Karkonoskie II- Zarys strategii zrownowazonego rozwoju Regionu
Karkonoskiego, Zespdt Koordynacyjny Forum Obywatelskiego ,Partnerstwo dla
Regionu Karkonoskiego”, Bukowiec 2015;

37)Turystyka w wojewoédztwie dolnoslgskim w latach 2015- 2017, WUS, Wroctaw 2018;

38)Wieloletnia prognoza Finansowa Gminy Karpacz, Uchwata Nr XLV/413/17 Rady
Miejskiej Karpacza z dnia 28 grudnia 2017 r.;

39)Wieloletni plan rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych i urzgdzen
kanalizacyjnych na |. 2020- 2024 w gminie Karpacz, Uchwata Nr XV/183/19 Rady
Miejskiej Karpacza z dnia 28 listopada 2019 r.;

40)Wojewodztwo Dolnoslgskie- Podregiony, Powiaty, Gminy, WUS, Wroctaw 2017;

41)Whnioski do projektu zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Karpacz , UM Karpacz 2018;
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42)Zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Karpacz, Uchwata Nr XVIII/156/12 Rady Miejskiej Karpacza z dnia 23 marca
2012r.;

43)Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta Karpacz, Uchwata Nr XXXVI/338/17 Rady Miejskiej Karpacza z dnia 24
maja 2017 r,;

44)Uchwata nr LVII/600/22 Rady Miejskiej Karpacza z 28 wrzesnia 2022 r. w sprawie
przyjecia dokumentu pn. ,Strategia Rozwoju Gminy Karpacz na lata 2021-20307;

45)Uchwata nr LVII/612/22 Rady Miejskiej Karpacza z 28 wrzesnia 2022 r. w sprawie
wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji na terenie Gminy
Karpacz;

46)Uchwata nr LXI11/665/23 Rady Miejskiej Karpacza z 25 stycznia 2023 r. w sprawie
przyjecia Gminnego Programu Rewitalizacji dla Gminy Karpacz na lata 2021 —
2030.

CZESC Il. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
1. POLOZENIE | INFORMACJE OGOLNE

1.1. Polozenie

Miasto Karpacz- jeden z gtéwnych osrodkéw turystyczno- wypoczynkowych pasma
polskich ziem goérskich- potozone jest w potudniowej czesci wojewodztwa dolnos$lgskiego i
w potudniowo-wschodniej czesci powiatu karkonoskiego. Lezy na potnocnych stokach
gtéwnego grzbietu Karkonoszy, u podnéza Sniezki jako ich gtéwnej kulminacji, a takze
catych Sudetéw, a jego osig ekologiczng jest przeptywajacy przez tereny miasta z
potudniowego zachodu na pétnocny wschdd potok tomnica. Najwyzej potozone tereny
miasta zajmuje KPN, a jego otuline tworzg rozlegte lasy, otaczajgce Park.

Miasto sgsiaduje z gming Podgérzyn od zachodu i potnocy, z miastem Kowary od
wschodu, a od potudnia z 2 miastami czeskimi: SpindlerGv Mlyn, Pec pod Snézkou oraz
gming Mala Upa. Potudniowg granice miasta stanowi granica panstwowa z Czechami,
biegngca grzbietem Karkonoszy. Lezy ono w odlegtosci ok. 137 km od Wroctawia, 370 km
od Szczecina, 249 km od Poznania, 453 km od Warszawy, a takze w bliskiej odlegtosci od
Pragi (182 km) i Drezna (183 km) oraz troche dalszej od Berlina (300 km). Ze stolicg
subregionu, Jelenig Gorg dzieli go odlegto$¢ ok. 20 km.
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1.2. Informacje ogdlne

Podstawowe dane dotyczgce wielkoSci

wybranych elementéw zagospodarowania

przestrzennego miasta w dziesiecioleciu 2008- 2017 przedstawia ponizsze zestawienie:

Tabela 1. Wybrane informacje dla rozwoju miasta Karpacz w |. 2008- 2017

Elementy zagospodarowania i potencjatu Dane dia lat
L.p. |spoteczno- gospodarczego 2008 2017
1. Liczba ludnosci 4.995 4.734
Catkowita powierzchnia miasta w ha z
uwzglednieniem terenéw zabudowy oraz terenéw
potozonych w granicach KPN 3.796,00 3.796,00
Powierzchnia gruntéw KPN w ha 2.013,75 2.013,75
Powierzchnia gruntow Nadlesnictwa Sniezka w ha 1178,09 1178,09
Powierzchnia terenéw zainwestowanych z drogami w
5. ha (w % powierzchni ogodinej) 281,53
6. Powierzchnia laséw i gruntow lesnych w ha (w % jw.) 249463
7. Powierzchnia terenéw rolnych w ha (w % jw.) 366,34
8. Powierzchnia uzytkowa mieszkan w m2 178.457 208.226
9. Liczba mieszkan ogotem w szt. 2.215 2480
10 |Liczba obiektow noclegowych w szt. 155 140
11. |Liczba miejsc noclegowych w szt. 11.282 11.430
Zdolno$¢ przewozowa kolei linowych w
12. |osobach/godz. 7.300
Zdolnos$c¢ przewozowa wyciggow narciarskich w
13. |os./godz. 13.530
14. |Liczba supermarketéw w szt. 1 4
15. |llos¢ podmiotdw gospodarki narodowej ogétem w szt. 1054 3861
16. |—w tym w sektorze publicznym ogotem w szt. 22 46
17. |—w tym w sektorze prywatnym ogdtem w szt. 1032 3813
18. |—w tym w sektorze prywatnym osoby fizyczne 855 805
Dtugos¢ utwardzonych drog i ulic w km (w tym drogi
19. |powiatowe) 50,83 (7,56) 50,83 (7,56)
20. |Dtugos¢ wodociggowej sieci rozdzielczej w km 40
21. |Zuzycie wody z wodociggdédw w gospodarstwach 444

domowych
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w dam3

22. |Dtugosc kanalizacyjnej sieci rozdzielczej w km 65,7
llos¢ sciekdw odprowadzonych siecig kanalizacyjng
23. |wdam3 649

2. DOTYCHCZASOWE PRZEZNACZENIE, ZAGOSPODAROWANIE | UZBROJENIE
TERENU

2.1. Struktura uzytkowania gruntow

W strukturze uzytkowania miasta dominujg tereny lasow i gruntow lesnych, zajmujgce
2494,63 ha i 65,9% jego powierzchni ogdlnej, na drugim miejscu znajdujg sie grunty rolne,
zajmujgce 366,34 ha i 9,6 % ww. powierzchni, a tereny zabudowane, wraz z komunikacjg
zajmujg tylko 281,53 ha i 7,4% ww. powierzchni. W szczegdtowym ujeciu strukture
uzytkowania gruntow przedstawiajg dane, zawarte w ponizszej tabeli.

Tabela 2. Struktura uzytkéw gruntowych w 2018 r. w obszarze miasta Karpacz

L.p. Formy uzytkow Symb’ole Powierzchnie
gruntowych terenéw w ha

1. Tereny zabudowy mieszkaniowej B 107,0451

2. Tereny zabudowy przemystowej Ba 3,4197

3. Tereny zabudowy inne Bi 94,5785

4, Tereny niezabudowane Bp 38,6676
Tereny zieleni Bz 71,1265
Drogi dr 71,1265
Lasy i grunty le$ne Ls 2494,6334
Grunty zakrzewione Lz 412,5479

9. Grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych Lzr 0,1348

10. Nieuzytki N 98,6068

11. Pastwiska Ps 338,9885

12. Grunty orne R 25,7448

13. Sady S 1,6049

14. Koleje Tk 5,3455

15. Drogi Tp 0,0219

16. Rowy w 1,3482

17. Wody ptynace Wp 16,3996
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Stawy Wsr 0,041

Razem 3784,9022

Zestawienie opracowano na podstawie z analizy GIS materiatbw geodezyjnych ze Starostwa Powiatowego w
Jeleniej Gérze, 2018

2.2. Ogodlna charakterystyka terenéw zainwestowanych oraz sieci komunikacji i
uzbrojenia

Zasadnicze kompleksy terendéw zainwestowanych miasta sg skoncentrowane w jego
czedciach podtnocno- wschodniej i pétnocno- zachodniej, na terenie takich jednostek
planistycznych, wyznaczonych w jego obszarze, jak ,Centrum Karpacza”, ,Zarzecze” i
,Karpacz Goérny” oraz we wschodniej czesci na terenie jednostek ,Osiedle Skalne” i
,Wilcza Poreba”.

Tereny osadnicze powigzane sg uktadem drog i ulic wewnetrznych, ktorych gtéwng os
stanowi cigg ulic Wielkopolskiej, Konstytucji 3 Maja i Karkonoskiej, biegngcych w Sladzie
drog powiatowych nr 2741D i 2653D, ktoére tgczg je z blizszym i dalszym otoczeniem
miasta, w tym z Jelenig Gorg. Tereny te wyposazone sg w wodociagi, prawie w catosci sg
skanalizowane, zgazyfikowane oraz w catosci zelektryfikowane.

3. STAN LADU PRZESTRZENNEGO | WYMOGI JEGO OCHRONY
3.1. Struktura przestrzenna terenéw osadniczych i tendencje w ich rozwoju

W obrebie obszaréw zainwestowanych miasta wydzielono wspomniane wczesniej
jednostki strukturalne (planistyczne), réznigce sie charakterem ukfadu funkcjonalno-
przestrzennego, intensywnoscig zabudowy i powigzaniami z otoczeniem, a w tym takie
jak:

1) Jednostka Planistyczna ,A” — Tereny Zainwestowane Centrum Karpacza,
obejmujgca tereny mieszkaniowe, turystyczno- wypoczynkowe i ustugowe, w tym
gtéwne obiekty centro- twbércze miasta: m. in. Urzad Miasta, 2 koscioty, 2 muzea i 4
supermarkety, stadion miejski i stacje nieczynnej kolei, ograniczona jest ona od
pétnocy i zachodu potokiem tomnica, dalej od potnocy ul. Kolejowg (w
przyblizeniu), od wschodu potokiem tomniczka, od potudnia terenami lesnymi z
kulminacjg Pohulanki i ul. Gimnazjalng, a od zachodu ul. Armii Krajowej po zbiornik
retencyjny na potoku tomnica (w przyblizeniu);

2) Jednostka Planistyczna ,B1” — Tereny Zainwestowane Karpacz Goérny, obejmujgca
tereny mieszkaniowe i turystyczno- wypoczynkowe z takimi obiektami turystycznymi
jak. m. in. Kosciét Wang, Hotel Gotebiewski i kolej linowa Biaty Jar Winterpol oraz
dolna stacja kolei na Kope; ograniczona jest ona od pétnocy granicg miasta, od
wschodu linig przebiegajgcg od kulminacji Husycka Gora po zbiornik na potoku
Y omnica i od potudnia oraz zachodu granicg terendw lesnych;

3) Jednostka Planistyczna ,C” — Tereny Zainwestowane Zarzecze, obejmujgca tereny
mieszkaniowe i turystyczno- wypoczynkowe oraz ochrony zdrowia, ograniczone od
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potnocy i w czesci od zachodu granicg miasta, od wschodu i potudnia potokiem
Y omnica;

4) Jednostka Planistyczna ,D” — Tereny Zainwestowane Ptdczki, stanowigca pod
wzgledem powierzchni najmniejszg jednostke, obejmujgcg tereny mieszkaniowe,
ograniczone od pétnocnego zachodu i wschodu granicg miasta, od potudnia ul.
Kolejowa (w przyblizeniu), a od zachodu potokiem Lomnica;

5) Jednostka Planistyczna ,E” — Tereny Zainwestowane Strefa Turystyczna,
obejmujgca tereny mieszkaniowe i turystyczno-wypoczynkowe z takimi obiektami
turystycznymi jak. m. in. Aqua Park Sandra i hotel Mercure Skalny; ograniczona jest
ona od pétnocy granicg miasta, od potudniowego wschodu ul. Stanistawa Staszica,
od potudnia ul. Obroncéw Pokoju i od zachodu potokiem tomniczka;

6) Jednostka Planistyczna ,F” — Tereny Zainwestowane Osiedle Skalne, obejmujgca
tereny mieszkaniowe i ograniczona od poétnocy granicg miasta, od wschodu i
potudnia granicg terendw lesnych, a od pdétnocnego zachodu ul. Stanistawa

Staszica;
7) Jednostka Planistyczna ,G” — Tereny Zainwestowane Wilcza Poreba, obejmujgca
tereny mieszkaniowe oraz turystyczno-wypoczynkowe i ograniczona od

potnocnego-wschodu ul. Obroncéw Pokoju i granicg terenow lesnych, od
potudniowego-zachodu takze granicg tych terenéw i od pétnocnego zachodu linig
przebiegajgcg od rejonu ulic Lesnej i Gimnazjalnej po kulminacje Husycka Géra
Pohulanki.

Obszary zainwestowane miasta otacza rozlegty kompleks laséw, porastajgcych pétnocne
stoki grzbietu Karkonoszy i potozony ponizej niego ciag wzgoérz z kulminacjg Grabowca.
Pozostajg one w administracji Laséw Panstwowych oraz Karkonoskiego Parku
Narodowego, a w ich obrebie wyznaczone zostaty 3 dodatkowe jednostki strukturalne
(ponizej wskazano je z kolejnymi numerami, nawigzujgcymi do numeracji wczesniej
opisanych Jednostek), a w tym:

1) Jednostka Planistyczna ,H” — Tereny Otwarte Wschaod;

2) Jednostka Planistyczna ,I” — Tereny Otwarte KPN z m. in. lokalizacjami trasy i
gornej stacji kolei linowej na Kope oraz 3 schronisk i Wysokogorskiego
Obserwatorium Meteorologiczne im. Tadeusza Hotdysa i kaplicy $w. Wawrzynca na
Sniezce;

3) Jednostka Planistyczna ,J” — Tereny Otwarte Zachdd.

Uksztattowana w wyniku historycznego rozwoju miasta do konca Il wojny Swiatowej
zabudowa skoncentrowana zostata przede wszystkim w obszarze dwu pierwszych z
opisanych wyzej jednostek i w czesci na ich obrzezu, zas jej uktad przestrzenny w
niewielkim stopniu zmieniat sie do potowy lat 60. ub. wieku. Dopiero wtedy rozpoczat sie
wieloletni proces rozbudowy miasta, ktérej wyznacznikami byto wowczas zbudowanie
,Hotelu Skalny”, kolei linowej na Kope oraz juz w potowie lat 70. Obserwatorium na
Sniezce, a takze wielorodzinnego osiedla mieszkaniowego w dolnej cze$ci miasta.

Szczegolne impulsy rozwojowe dla miasta pojawity na poczatku lat 90 ub. wieku i
zintensyfikowane zostaty w ostatnich latach. Powstaty w tym okresie takie obiekty, jak:
1) hotele ,Gotebiewski”, ,Artus”, ,.Dwa Potoki”, ,Vital Spa Sanssouci”, ,Zameczek”
(zmodernizowany) oraz kompleks uzdrowiskowo- wczasowy ,Sandra Spa”;
2) zespoty zabudowy mieszkaniowo- apartamentowej ,Pod Sniezka”, ,Nad tomnicg” i
na Wilczej Porebie;

254ka studium uchwata zat 1.odt

22



3) obiekty ustugowe: Karpaczanskie Centrum Kultury i Turystyki (w budynku bytego
dworca kolejowego), Osrodek Edukacyjny KPN, muszla koncertowa i przychodnia,
a takze 4 supermarkety;

4) obiekty komunikacyjne: obwodnica srodmiejska z tunelem, zmodernizowana kolej
linowa na Kope oraz nowa kolej linowa Biaty Jar Winterpol.

W ostatnich latach w rozwoju terendéw osadniczych ujawnity sie tez zréznicowane
tendencje: zarowno pozytywne, zwigzane z podniesieniem atrakcyjnosci miasta i
standardéw ustug turystycznych, wzrostem bazy noclegowej, poprawg stanu
zagospodarowania przestrzeni publicznych, czy tez wzrostem aktywnosci spotecznej na
rzecz ochrony lokalnego krajobrazu, jak i tendencje negatywne. Wsréd tych ostatnich
wskazac nalezy m. in. na takie, jak:

1) bardzo duzy wzrost bazy noclegowej, skutkujgcy koncentracjg nadmiernej liczby jej
uzytkownikow, przecigzeniem uktadu drogowego i sieci infrastruktury oraz
zaburzeniami struktury funkcjonalno- przestrzennej miasta;

2) realizowanie przeskalowanych i degradujgcych walory krajobrazowe miasta i jego
tozsamosc¢ kulturowg inwestycji;

3) rozwdj budownictwa apartamentowego przy ograniczonej skali powstawania
zabudowy mieszkaniowej dla potrzeb statych mieszkancéw;

4) pogtebianie sie probleméw z dostepnoscig komunikacyjng najatrakcyjniejszych
miejsc i obiektow dla turystow;

5) wzrastanie potrzeb w zakresie zaopatrzenia w wode (przy jej ograniczonych
zasobach) oraz wzrost potrzeb w zakresie odbieranych Sciekow.

3.2. Obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Tereny zainwestowane miasta i w czesci tereny leSne ze zlokalizowanymi tam
urzgdzeniami dla narciarstwa objete sg od 2003 r. ustaleniami obowigzujgcych
miejscowych  plandw  zagospodarowania  przestrzennego, opracowanych dla

scharakteryzowanych wczesniej Jednostek Planistycznych ,A’- ,H” oraz w czesci dla
jednostki | (dla terenéw kolei linowej na Kope oraz narciarskich tras zjazdowych). Do
potowy 2016 r. wprowadzono do ww. planéw szereg zmian i opracowano nowe plany
miejscowe, ktdrych zestawienie przedstawia sie ponizej.

Tabela 3. Zestawienie obowigzujagcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego w obszarze miasta Karpacz

Nr Uchwaty Rady Datainr
Miejskiej w publikacji w Dz.
Nr Karpaczu i data Urz. Woj.
Lp. |planu Przedmiot planu lub przedmiot zmiany planu jej podjecia Dolnoslaskiego
Nr XX1/128/03 11 |3 lutego 2004 r.
1. 1. Jednostka ,,A”- Centrum Karpacza grudnia 2003 r. Nr 20, poz. 374
Nr LVII/347/05 29 |14 lutego 2006 r
2. -1 Czes¢ jedn. ,A’- teren przy ul. Ogrodniczej (Z1- A) |grudnia 2005 r. Nr 33, poz. 488
3. -2 Czes¢ jedn. ,A’- teren przy ul. Kolejowej (Z2- A) Nr VIII/85/07 28 6 sierpnia 2007 r.
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czerwca 2007 r. Nr 188, poz. 2415
14 sierpnia 2007
Nr 1X/94/07 5 lipca |r. Nr 198, poz.
4. -3 Czes¢ jedn. ,A’- teren przy ul. Mickiewicza (Z3-A) [2007 r. 2482
06 sierpnia 2007
Czes¢ jedn. ,A”- teren dziatki nr 203/6 (obreb Nr VIII/83/07 r.
5. -4 Karpacz- 4) przy ul. Nad Lomnicg (Z4- 4) 28 czerwca 2007 r. |Nr 188, poz. 2413
Czes¢ jedn. ,A’- tereny dziatek nr 298/1, 298/2,
298/3, 298/4, 298/5 (obreb Karpacz Nr VI111/84/07 6 sierpnia 2007 r.
-5 — 2) przy ul. Nad Lomnicg (Z5- A) 28 czerwca 2007 r. |Nr 188, poz. 2414
Czes¢ jedn. ,A’- teren przy ul. Koscielnej Nr VI11/82/07 6 sierpnia 2007 r.
-6 (Z6-A) 28 czerwca 2007 r. |Nr 188, poz. 2412
Nr XXI11/250/08 12 stycznia 2009
8. Cze$¢ jedn. ,A’- tereny dziatek nr 256/4, 256/6 20 listopada 2008 |r.
-7 (obreb Karpacz- 4) przy ul. Parkowej (Z7- A) r. Nr 4, poz. 88
Czeé¢ jedn. ,A’- teren dziatki nr 513/4 (obreb Nr XXI111/251/08 12 stycznia 2009
9. Karpacz- 2) przy ul. Mikofaja Kopernika 20 listopada 2008 |r.
-8 (Z8-A) r. Nr 4, poz. 89
10. Czes¢ jedn. ,A”- tereny w rejonie ul. Gimnazjalneji | Nr XXXVII/360/09 |7 kwietnia 2010 .
-9 Lesnej (Majowka (Z9- A) 30 grudnia 2010 r. |Nr 62, poz. 948
Czes¢ jedn. ,A’- tereny dziatek nr 128/1, 128/2
(obreb Karpacz- 4) przy ul. Konstytucji 3 Maja Nr XXXVI1/357/09 |7 kwietnia 2010 r
11. -10 (Z10A) 30 grudnia 2009 r. |Nr 62, poz. 945
Nr XXXI11/201/04
29 wrzesnia 2004 |6 grudnia 2004 r.
12. 12. Jednostka ,,B1”- Karpacz Gérny r. Nr 238, poz.3691
Nr XLIX/299/05 31 pazdziernika
Czeé¢ jedn. ,B17- tereny w rejonie ul. Kgpie- lowej- |28 wrzesnia 2005 |2005r. Nr 227,
13. |1 Szkolnej (Z1- B1) r. poz. 3543
Nr XXI11/25/08 12 stycznia 2009
Czes¢ jedn. ,B1”- teren dziatki nr 294 (ob.- reb 20 listopada 2008 |r.
14. |-2 Karpacz- 1) przy ul. Kamiennej (Z2-B1) r. Nr 4, poz. 90
Czes¢ jedn. ,B17- tereny kompleksu nar- ciarsko- 11 wrzes$nia 2009
rekreacyjnego przy ul. Szkolnej Nr XXX/316/09 r.
15. |-3 (Z3-B1) 1 lipca 2009 . Nr 151, poz. 3691
Nr XXXVI11/343/13
Czes$¢ jedn. ,B17- Karpacz Goérny 27 wrzesnia 2013 |8 pazdziernika
16. |4 (Z4-B1) r. 2013 r. poz. 5242
Czeé¢ jedn. ,B17- tereny kompleksu narciarsko- Nr XXXVI1/339/17 |1 czerwca 2017 r.
17. |-5 rekreacyjnego Biaty Jar — Olimpijska - cze$¢ A 24 maja 2017 r. poz. 2665
14 sierpnia 2007
Nr [X/95/07 r.
18|18. Dziatka nr 87/4 przy ul. Karkonoskiej 05 lipca 2007 r. Nr 198, poz. 2483
Nr XX1/129/03 3 lutego 2004 r.
19. 19. Jednostka ,,C”- Zarzecze 11 grudnia 2003 r. | Nr 20, poz. 375
Nr XLI1/394/14 4 kwietnia 2014 r.
20. |1 Jedn. ,C’- Zarzecze (zm.pl.) 24 marca 2014 r. |poz. 1715
Nr XX1/130/03 3 lutego 2004 r.
21. 21. Jednostki ,,D”- Ptéczki 11 grudnia 2003 r. | Nr 20, poz. 376
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Czes$¢ jedn. ,D’- tereny przy ul. Wielkpolskiej (Z1- | Nr LVI1/348/05 14 lutego 2006 r.
22. |1 D) 29 grudnia 2005 r. |Nr 33, poz. 489
Czeé¢ jedn. ,D’- tereny przy ul. Przemystowej (Z2- | Nr LVI1/349/05 14 lutego 2006 r.
23. -2 D) 29 grudnia 2005 r. |Nr 33, poz. 490
7 lipca 2016 r.
poz. 3247
Rozstrzygniecie
nadzorcze NK-
N.4131. 48.5.
Czes¢ jedn. ,D”- obszar ograniczony ul. Nr XXIV/198/16 2016.JW1 z 8
24. (3a) Wielkopolska i potokiem tomnica 29 czerwca 2016 r. |sierpnia 2016 .
Nr XX1/131/03 11 |3 lutego 2004 r.
25. 25. Jednostka ,,E”- Strefa Turystyczna grudnia 2003 r. Nr 20, poz. 377
Czesé¢ jedn. E’- tereny przy ul. Obroncéw Pokoju | Nr LXI111/384/06 13 |16 sierpnia 2006
26. |1 (Z1-E) lipca 2006 r. r. poz.2628
Nr XX1/132/03 11 |03 lutego 2004 r.
27. 27. Jednostka ,F’- Osiedle Skalne grudnia 2003 r. Nr 20, poz.378
Czes¢ jedn. ,F’- tereny dziatek nr.692 - 700 przy ul. | Nr XXXVI1/358/09 |7 kwietnia 2010 .
28. |1 Chopina (Z1- F) 30 grudnia 2010 r. |Nr 62, poz. 946
Czes¢ jedn. F’- tereny dziatek nr. 701 - 704 przy ul.
Skalnej- Chopina- Narutowicza Nr XXXVII/359/09 |7 kwietnia 2010 r.
29. |-2 (Z2-F) 30 grudnia 2009 r. |Nr 62, poz. 947
28 kwietnia 2004
Nr XXV/155/04 r.
30. |30. Jednostka ,G”- Wilcza Poreba 16 marca 2004 r |Nr 76, poz. 1498
28 wrzesnia 2012
r. poz. 3262,
Zgodnie z
wyrokiem WSA z
22 stycznia 2014
Nr VIII/120/11 r. uchwata w
30 listopada 2011 |czesci nie
Czes¢ jedn. ,G”- teren w rejonie ul. Grzybowej i r. podlega
31. |1 Lesnej (Z1- G) wykonaniu
14 czerwca 2013
r.
poz. 3723
Zgodnie z
wyrokiem WSA z
21 maja 2014 .
uchwata w
Nr XXV/221/12 czesci nie
29 pazdziernika podlega
32. |-2 Zmiana planu jednostki ,G” (Z2- G) 2013 r. wykonaniu.
Nr 1X/94/11 5 wrzesnia 2011
Czes¢ jedn. ,G”- teren dziatki nr 916 obreb Karpacz |29 czerwca 2011 |r.
33. |3 0003 (Z3- G) r. Nr 185, poz. 3143
Jednostka ,H’- Tereny Otwarte Wschdd i Jednostka | Nr XX1/133/03 3 lutego 2004 r.
34. |34. »~J"- Tereny Otwarte Zachod 11 grudnia 2003 r. |Nr 20, poz. 379
Nr XXI1/195/12 28 lipca 2012 .
35. 35. Tereny kolei linowej i tras narciarskich Kopa 5lipca 2012r. poz. 3010
36. |36. Tereny kompleksu narciarskiego w rejonie Gory Nr XLIV/398/14 2 czerwca 2014 .
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Saneczkowej 19 maja 2014 r. poz. 2568
Nr VIII/81/19
Zmiana planu dla Jednostki ,A’- terenu dz. nr 24 kwietnia 2019 |6 czerwca 2019
256/4, nr 256/1 (obreb Karpacz 4) przy ul. r.w r.
37. 37. Parkowej; poz. 3003

Zestawienie opracowano na podstawie danych z BIP Karpacz, wyttuszczeniami wskazano podstawowe
plany miejscowe, opracowane dla Jednostek Planistycznych, normalng czcionkg wskazano opracowane w
pOzZniejszym czasie zmiany.

Wprowadzenie wskazanych w powyzszym zestawieniu 25 zmian do 7 podstawowych
planéw miejscowych, obejmujgcych tereny Jednostek ,A”’- ,G” i opracowanych jeszcze pod
rzgdami Ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym, zwigzane byto
z potrzebg ich zaktualizowania dla uwzglednienia zgtoszonych wnioskow, ktore dotyczyty
realizacji planowanych inwestycji w zakresie ustug turystyki, mieszkalnictwa i innych
przedsiewzie¢ w czesci terendw objetych ustaleniami ww. planow.

Dla znacznych powierzchni ww. podstawowych planéw miejscowych nadal obowigzujg
ustalenia przyjete w nich na mocy wspomnianej Ustawy z 1994 r., ktére sg wg ,Analizy
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Karpacz” z 2016 r. niezgodne z
obowigzujgcymi aktualnie wymaganiami, zarowno dotyczgcymi zakresu postanowien
plandbw miejscowych, jak i zasad ich sporzadzenia i nie spetniajg tym samym roli
wtasciwego narzedzia realizacji polityki przestrzennej miasta, szczegolnie jako podstawy
wydawania decyzji pozwolenia na budowe (...). W ,Analizie” tej zalecono w zwigzku z tym
zastgpienie (ich) nowymi planami (co najmniej w obszarze nie objetym dotychczasowymi
aktualizacjami), spetniajgcymi obowigzujgce obecne przepisy prawa (zasady sporzgdzania
planéw miejscowych) oraz potrzeby w zakresie ksztaltowania tadu przestrzennego.
Okresleniu skali zadan w tym zakresie, ktére majg istotne znaczenie dla prowadzenia
wiasciwej polityki przestrzennej w miescie, stuzy ponizsze zestawienie

Tabela 4. Zestawienie powierzchni terenéw nie objetych aktualizacjami miejscowych
planéw w obszarze miasta Karpacz w I. 2005 - 2015

L.p. |Jednostka planistyczna i przedmiot planu |Powierzchnia jednostek | Powierzchnie jednostek

w ha nie objete aktualizacjami

w ha (i w %)

1. |Jednostka ,A” — ,Centrum Karpacz” 1431 132,9 (92,9%)
2. |Jednostka ,B” — ,Karpacz Gorny” 198,6 135,7 (68,3%)
3. |Jednostka ,C” — ,Zarzecze” 155,0 88,2 (56,9%)
4. |Jednostka ,D” — ,Ptoczki” 30,3 19,4 (64,0%)
5. |Jednostka ,E” — ,Strefa Turystyczna” 90,4 87,5 (96,8%)
6. |Jednostka ,F” —,Osiedle Skalne” 2934 115,8 (39,4%)
7. |Jednostka ,G” — ,Wilcza Poreba” 108,8 65,4 (60,1%)
Razem: 1019,6 100%

Zestawienie opracowano na podstawie danych z ,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta
Karpacz” z 2016 r.
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3.3. Ochrona tadu przestrzennego i lokalnego krajobrazu

Stan tadu przestrzennego, rozumianego wg ustawowej jego definicji jako takie
uksztattowanie przestrzeni, ktére tworzy harmonijng catos¢ oraz uwzglednia w
uporzgdkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne,
spoteczno- gospodarcze, sSrodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno- estetyczne ocenic
mozna jako umiarkowanie zadowalajgcy w obrebie wiekszosci terendw zainwestowanych
miasta. Na znacznie wyzszg ocene zastuguje stan zachowania wielu zabytkowych,
pieczotowicie odnowionych obiektéw ustugowych, w tym sakralnych, a takze niektorych
obiektow wypoczynkowych i mieszkalnych oraz zrealizowanych, niektérych obiektéw
wspotczesnych, dobrze wkomponowanych w swe otoczenie, starannie zaprojektowanych i
wykonczonych. Nalezy jednak wskazaé, ze znaczna cze$¢ budynkéw o walorach
zabytkowych jest gorzej zachowana, wymaga biezgcych remontdéw, czesto catkowitej
rewitalizacji.

Taka ocena nie moze jednak dotyczy¢ stanu zagospodarowania tych terendw miasta, w
ktéorych nastgpity niekorzystne zmiany zwilaszcza dla powigzan funkcjonalnych oraz
kompozycyjno-estetycznych, co dotyczy przede wszystkim lokalizacji i formy ,Hotelu
Gotebiewski” w obrebie Jednostki ,B1” - ,Karpacz Goérny” oraz zespotéw zabudowy
mieszkaniowo- apartamentowej w Jednostce ,G” - ,Wilcza Poreba”. W szczegdlnosci
negatywnie nalezy ocenic razgce przeskalowanie ww. obiektéw w stosunku do otaczajgcej
je niskogabarytowej zabudowy i zastosowane rozwigzan architektonicznych, ktore nie
nawigzujg w pozgdany sposob do miejscowych tradycji budowania i sposobow
ksztattowania zewnetrznego wystroju. Przeskalowanie tej zabudowy w negatywny sposob
wptyneto na stan nie tylko lokalnego krajobrazu w ich otoczeniu, ale takze na wyglad
panoram miasta z otaczajgcych go kulminacji o szczegdlnych walorach widokowych, w
tym ze Sniezki i Skalnego Stotu.

Specjalnym zagadnieniem w ocenie stanu tadu przestrzennego w miescie jest
utrzymywanie sie niskiego poziomu estetycznego elementéw informacji wizualnej, reklam,
wystroju wielu witryn oraz zagospodarowania otoczenia szeregu obiektow ustugowych
oraz zespotéw stragandéw z pamigtkami w obrebie gtéwnego ciggu pieszego w centrum
miasta. Negatywnie nalezy tez oceni¢ pod tym wzgledem zagospodarowanie ulic
prowadzgcych do centrum oraz sgsiedztwo dolnej stacji kolei linowej na Kope. Na tym tle
pozytywne wyrdznia sie konsekwentnie stosowany system informac;ji i tradycyjne sposoby
oznakowania szlakow oraz konsekwentnie prowadzona ich modernizacja na terenie KPN.

W celu przeciwdziatania wskazanym wyzej zjawiskom, wykorzystano nowe instrumenty
prawne, ktére pojawity sie w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. W latach 2015 - 2020 prowadzone byly prace nad
sporzgdzeniem tzw. ,uchwaty krajobrazowej’. Dokument zostat przyjety uchwatg Nr
XXIX/332/20 Rady Miejskiej Karpacza z dnia 28 pazdziernika 2020 r.

Dla wzmocnienia ochrony walorow krajobrazu miasta nie mogty by¢ wykorzystane
regulacje, zawarte w znowelizowanej w 2015 r. Ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym i dotyczgcych ochrony krajobrazu poprzez m. in. wykorzystanie w tym celu
rekomendacji z tzw. audytu krajobrazowego, jaki powinien by¢ sporzgdzony dla
wojewodztwa dolnoslgskiego. W zwigzku z brakiem odpowiednich, szczegdtowych
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regulacji prawnych w tym zakresie nie podjeto jeszcze prac nad sporzgdzeniem tego
opracowania przez stuzby planistyczne Urzedu Marszatkowskiego.

3.4. Problemy i konflikty w rozwoju przestrzennym miasta

Istotnym elementem prowadzenia polityki przestrzennej na terenie miasta jest potrzeba
rozwigzywania zasadniczego konfliktu funkcjonalno-przestrzennego w jej ramach, jaki
wynika z powstawania sprzecznosci pomiedzy z jednej strony koniecznoscig utrzymania
wysokiego rezimu ochronnego zwiaszcza dla terenow KPN oraz obszaru Natura 2000
Karkonosze PLC020001, a z drugiej z potrzebg zapewnienia atrakcyjnych warunkow
wypoczynku dla turystow, poprawy jakosci ich obstugi oraz wzbogacania oferty ustugowej
dla zarbwno sezonu letniego jak i zimowego (na problem ten wskazano juz w | edycji
»otudium” z 1999 r.).

Czynnikami konfliktogennymi, wskazanymi zaréwno w ww. edycji ,Studium”, jak i nadal
obserwowanymi obecnie, sg takze:

1) znaczne zréznicowanie funkcjonalne terendw miasta i brak wyraznie
wyksztatconych dzielnic o jednorodnej funkcii;

2) rozdrobnienie wtasnos$ci i jej przemieszanie oraz istnienie duzej ilosci drobnych
podmiotow gospodarczych, przyczyniajgce sie do wystepowania zréznicowanych
potrzeb i niekiedy konfliktdw sgsiedzkich;

3) wptyw sezonowosci ruchu turystycznego na funkcjonowanie ustug oraz systemu
komunikacyjnego i infrastruktury technicznej, zwigzany z powstawaniem znacznych
réznic w liczbie jednoczesnie przebywajgcych w miescie jego uzytkownikow, tj.
mieszkancow i turystow;

4) istnienie ograniczen dla mozliwosci dalszego rozwoju przestrzennego terendéw
zainwestowanych, zwigzanych z potrzebg utrzymania walorow krajobrazowych
miasta.

4. STAN SRODOWISKA, W TYM ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ, WIELKOSC | JAKOSC ZASOBOW WODNYCH ORAZ WYMOGI
OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY

4.1. Usytuowanie miasta w ramach podziatu na krainy geograficzne

Gmina potozona jest w obrebie zréznicowanych krain geograficznych, wsréd ktorych wg
fizyczno- geograficznego podziatu Polski J. Kondrackiego nalezy wymieni¢ nastepujgce
jednostki:
1) jako prowincje: Masyw Czeski;
2) jako podprowincje: Sudety i Przedgdérze Sudeckie;
3) jako makroregion: Sudety Zachodnie;
4) jako mezoregion: Karkonosze;
5) jako mikrorejony: Gtéwny Grzbiet Karkonoszy, Przedgorze Karkonoszy i Karkonoski
Padot Srodgorski.
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4.2. Geologia

Tereny miasta, w catosci wchodzgce w skfad wschodniej czesci mezoregionu Karkonosze,
posiadajg zréznicowang strukture geologiczng, ktéra powstata w efekcie skomplikowanych
proceséw geologicznych i morfogenetycznych. Gory te wypietrzyly sie wraz z catymi
Sudetami w poznym etapie tzw. orogenezy alpejskiej, rownoczesnie z Karpatami i Alpami,
co miato miejsce od srodkowego miocenu po czwartorzed w ramach ery kenozoicznej,
trwajgcej do dzis.

Podstawowe elementy sktadowe tej struktury, tj. pdtnocne stoki wschodniej czesci
Gtownego Grzbietu Karkonoszy, powigzane z takimi kulminacjami jak Smogornia i Kopa
oraz z wyptaszczeniami tego Grzbietu, potozone sg w obrebie jednostki geologicznej,
zwanej blokiem karkonosko- izerskim. Zostat on zbudowany 2z granitow wieku
karbonskiego, wystepujgcych w réznych formach jako:
1) granit réwnoziarnisty (tworzgcy przede wszystkim Gtowny Grzbiet Karkonoszy po
Sniezke);
2) granit porfirowaty z duzymi krysztatami skalenia;
3) granit aplitowy z pojedynczymi wiekszymi skaleniami (charakterystyczny dla
wschodniej czesci Grzbietu).

W najwyzszych partiach Karkonoszy powstaty z tego budulca pola gtazowo- blokowe, zas
w ich zachodnich czesciach na terenie miasta malownicze grupy skalne i pojedyncze
skatki. Z kolei masywy Sniezki i Czarnej Kopy oraz tereny, potozone pod Skalnym Stotem,
utworzone sg z flitéw, tupkéw tyszczykowych i paragnejséw, pochodzgcych ze starszego
paleozoiku, ktére tworzg pod dwiema z ww. kulminacji rozlegte, strome pola gtazowo-
blokowe.

Zbudowane z granitéw podfoze odstania sie w wielu miejscach stokéw Kopy i Smogorni, a
budujgcy je granit w czesciach przypowierzchniowych tworzy pokrywy z warstwg
zwietrzelin, zwanych ,kaszg granitowg”. Na terenie miasta wystepuje pie¢ typow takich
pokryw, a w tym: zwietrzeliny granitu, gliny peryglacjalne, deluwia, aluwia i pokrywy
organogeniczne. Wspomniane gliny powstaty tu w okresie czwartorzedu przede wszystkim
na wychodniach skat magmowych i tylko na stokach Czarnej Kopy i pod Skalnym Stotem,
na wychodniach skat metamorficznych.

4.3. Geomorfologia

Uksztattowanie powierzchni terendw miasta stanowi efekt jej przeobrazen w okresie
zlodowacenia potnocno-polskiego oraz powigzanych z nim proceséw erozyjnych i
akumulacyjnej dziatalnosci ptyngcych tu wéd. O bardzo duzym ich zréznicowaniu oraz
wysokiej réznicy ich wzglednej wysokosci, siegajgcej 1108 m swiadczg nastepujgce dane:
najwyzej potozonym punktem miasta jest szczyt Sniezki (o wysokosci 1603 m n. p. m.), a
najnizszym punkt potozony przy jego poétnocnej granicy administracyjnej, na dnie doliny
potoku omniczka (na wysokosci 495 m n. p. m.).
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Na krajobraz miasta skfadajg sie typowe krajobrazy gor srednich oraz elementy rzezby
wysokogorskiej, zwigzane z wystepowaniem ponizej Grzbietu Karkonoszy pozostatosci
wspomnianego zlodowacenia, jakimi sg dobrze wyksztatcone kotty polodowcowe i moreny
oraz stawy gorskie. Potgczenie tych dwdch typow krajobrazu oraz znaczne zréznicowanie
przestrzenne i wysokosciowe terendw miasta, przyczyniajgce do wyksztatcenia sie tu
podstawowych, gorskich pieter roslinnych dalo w efekcie jego wybitne walory
krajobrazowe.

W obszarze miasta wydzieli¢ mozna zréznicowane typy rzezby pochodzenia
strukturalnego, tektonicznego i denudacyjnego oraz glacjalnego i peryglacjalnego, w tym
takie jak:

1) wierzchowinowe powierzchnie zrownania z elementami rzezby peryglacjalnej;
wzniesienia i skatki ostancowe;
zespoty form erozji glacjalnej;
zespoty form akumulacji glacjalnej;
erozyjne doliny rzeczne;
powierzchnie stokowe o rzezbie denudacyjne;j.

OO WN
N N N N N N

W uktadzie przestrzennym obszaru miasta dominujg przede wszystkim stoki zasadniczych
kulminacji wschodnich partii Gtéwnego Grzbietu Karkonoszy, przede wszystkim o
wystawie potnocnej i potnocno- zachodniej oraz pdétnocno- wschodniej. W matej czesci
wystepujg tu stoki o wystawie potudniowej, potozone w obrebie Padotu Srédgérskiego.
Cechuje je zwykle umiarkowane nachylenie (od 8 do 12 i 16°), ale wystepujg tu takze
bardzo strome stoki w obrebie kottéw polodowcowych, ponizej Sniezki i Czarnego
Grzbietu oraz w dolinie tomniczki.

Bezposrednio nad terenami zainwestowanymi miasta potozone sg ditugie, dosc¢
jednostajnie nachylone stoki, rozciete dolinami gtéwnych potokéw tomnica, tomniczka i
Ptomnica. Dominujg nad nimi kopulasty szczyt Sniezki (1603 m n.p.m.), Réwnia pod
Sniezkg (1350-1444 m n.p.m.), podcieta kottami polodowcowymi Wielkiego i Matego
Stawu, a takze masyw Smogorni (1489 m n.p.m.) ze stabiej wyksztatconym kottem,
potozonym juz za granicami miasta.

Przy uwzglednieniu wymienionych wyzej uwarunkowan w obszarze miasta mozna
wydzieli¢ nastepujgce jednostki krajobrazowe:

1) Centrum miasta i Karpacz Gérny (jednostka ograniczona jest od zachodu lokalnym
grzbietem, wyznaczonym przez kulminacje Smogorni, Suszycy, Jelenca i Czofa, od
potnocy jego odgatezieniem po kulminacje Strzelca, od potudnia odcinkiem
Gtéwnego Grzbietu Karkonoszy od Smogorni po Réwnie pod Sniezkg i od wschodu
lokalnym grzbietem, stanowigcym wododziat pomiedzy zlewnig tomnicy ze Ztotym
Potokiem i zlewnig tomniczki i Ptomnicy, osig jednostki jest potok tomnica);

2) Wilczg Porebe (jednostka ograniczona jest od zachodu ww. lokalnym grzbietem, od
potudnia odcinkiem Gtéwnego Grzbietu od Réwni pod Sniezkg po Sniezke, Czarng
Kope i Skalny Stét, od zachodu lokalnym grzbietem, stanowigcym wododziat
pomiedzy zlewnig tomniczki i Ptomnicy oraz zlewnig Skatki i Maliny; osiami
jednostki sg potoki omniczka i Ptomnica);

3) Osiedle Skalne (jednostka ograniczona jest od zachodu ww. lokalnym grzbietem, od
potudnia odcinkiem Gtéwnego Grzbietu od Skalnego Stotu po Czoto i od wschodu
lokalnym grzbietem, opadajgcym ku Wotowej Gorze i stanowigcym wododziat
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pomiedzy zlewnig Skatki i Maliny oraz zlewnig Jedlicy; osiami jednostki sg potoki
Skatka i Malina).

Odchodzace od gtdbwnego grzbietu Karkonoszy stoki pokrywajg w ich najwyzszych
partiach w rejonie Sniezki i Czarnego Grzbietu rozlegte, strome pola gtazowo- blokowe, a
ponizej nich wytwory powolnych, grawitacyjnych sptywéw utworow zwietrzelinowych oraz
lokalnego sptukiwania. Skfadajg sie one na pokrywy stokowe o charakterze gruzowo-
gliniastym, z lokalnym udziatem blokow i gltazow.

Stoki te rozcinajg zréznicowane formy dolinne, zwigzane z péznym plejstocenem, wsrod
ktorych mozna wyrdzni¢ w ich nizszych czesSciach dwa poziomy terasowe: wyzszy z
okresu zlodowacenia pétnocnopolskiego, ktére wznoszg sie ok. 4 - 8 mi 1 - 2 m ponad
Sredni stan wody w rzece i sg zbudowana jest z warstwowego materiatu piaszczysto-
zwirowego. Poza osadami rzecznymi z okresu holocenu oraz utworami fluwioglacjalnymi z
okresu plejstocenu w obrebie tych dolin wystepujg takze utwory stokowe i progi,
zbudowane ze skat granitowych lub we wschodniej czesci miasta z metamorficznych.

4.4. Wody powierzchniowe i stan ich czystosci

Podstawowymi elementami dobrze rozwinietej sieci wodnej na terenie miasta sg potok
tomnica (z jej lewymi doptywami: Biatym Potokiem, Budniczg Struga, Plgsawg oraz
Dzikim Potokiem i prawymi: Bystrzykiem, tomniczkg i Ztotym Potokiem), tomniczka (z
jego lewym doptywem Wilczym Potokiem i prawymi doptywami: Ptomnicg oraz Skatkg), a
takze Malina - lewy doptyw Jedlicy (ptyngcej poza obszarem miasta Karpacz). Cieki te
majg charakter typowo gérskich potokéow stokowych, rumowiskowych, $rod-
rumowiskowych i dolinnych, ktére przeptywajg przez doliny wypetnione osadami aluwiéw
rzecznych.

Sie¢ hydrograficzna miasta nalezy przede wszystkim do zlewni potoku tomnica oraz w
czesci potnocno- zachodnich terendw miasta do zlewni rzeki Kamiennej, ktore sg potozone
w dorzeczu Bobru (lewym doptywie Odry). Zlewnia tomnicy posiada typowo gorski
charakter, zajmuje obszar o powierzchni ok.118 km2, a cata dlugos¢ ww. cieku wynosi
19,2 km. Wielko$s¢ zasobow odnawialnych wéd w omawianym obszarze szacuje sie na
podstawie badan dla KPN dla czesci wierzchowinowej Karkonoszy na poziomie od 10
do15 I/s/km2, z kolei dla terenéw potozonych ponizej na 5- 7 I/s/km2.

Zasilanie opadami ciekdéw na terenie miasta jest bardzo wysokie, co wigze sie osigganiem
w gornych partiach Karkonoszy nawet 1400 mm opaddéw rocznie, dtugim zaleganiem
pokrywy Snieznej i wysokim poziomem zasilania roztopowego. Charakteryzujg sie one
duzymi spadkami i wahaniami przeptywow, zwigzanymi z opadami deszczu i roztopami
wiosennymi (najwieksze z nich majg miejsce w maju, a najmniejsze w grudniu). Wielkosci
ekstremalnych przeptywow wielokrotnie przekraczajg tu wartosci srednie (j. 2,3 m3/s) i
przyczyniajg sie do krotkotrwatych powodzi. W katastrofalnym wymiarze odnotowano je tu
w ostatnim, 120-letnim okresie w latach 1897, 1902, 1903, 1958, 1981, 1997, 2001.

W obrebie kottéw polodowcowych wyksztatconych ponizej Réwni pod Sniezkg wystepuja
dwa naturalne zbiorniki wod powierzchniowych: Wielki Staw (o pow. 8,3 ha i obj. ok.
790.000 m3) i Maty Staw (o pow. 2,9 ha i obj. ok. 100.000 m3). Zasilane sg one z réznych
zrodet (opadow, strumieni statych i okresowych oraz wysiekow zboczowych) i kazdy z nich
posiada tylko jeden odptyw, zaliczany do strumieni zrédtowych omnicy.
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Wody powierzchniowe gromadzone sg takze w sztucznym zbiorniku zlokalizowanym na
potoku tomnica, pod lokalng kulminacjg Karpatka (o pow. ok. 1 ha i petnigcym funkcje
rekreacyjng) oraz w zbiorniku potozonym na ciekach zasilajgcych potok Jodtdéwka ponizej
kulminacji Suszycy (o pow. ok. 0,5 ha i petnigcym funkcje retencyjng i rekreacyjng).

Zasoby wodne gornych partii terenédw miasta wykorzystywane sg w czeéci dla potrzeb
jego mieszkancéw, obiektow ustugowych i obstugi turystow. Jest ono zwodociggowane w
99% i zaopatrywane w wode z 5 uje¢, w tym takich jak: Bystrzyk, Majoéwka, Slgski Dom,
Wielki Staw i Wilcza Poreba Il. Sumaryczna wydajno$¢é ww. uje¢, uzalezniona w duzym
stopniu od warunkow hydrometeorologicznych, wynosi Srednio ok. 3.700

Wody powierzchniowe na terenie miasta pozostajg poza siecig regularnego monitoringu
ich stanu, prowadzonego przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska Oddziat w
Jeleniej Gorze. Z bardzo zgeneralizowanych danych na ten temat wg ,Raportu o stanie
srodowiska w wojewoddztwie dolnoslgskim w 2015 r.” i dotyczacych ,Oceny spetnienia
wymagan dodatkowych dla wdd przeznaczonych do poboru wody na potrzeby
zaopatrzenia ludnosci w wode do spozycia (...)” wynika, ze wody potoku tomnica do
ujScia do niego potoku tomniczka spetniajg wymogi w zakresie kategorii jakosci wody dla
bardzo dobrego lub dobrego stanu ekologicznego (tzn. kategorie A1 i A2). W zwigzku z
tym, ze w omawianych badaniach nie stwierdzono kategorii A3, oznaczajgcej wode
wymagajgcg wysokosprawnego uzdatniania fizycznego i chemicznego oraz ,non” (nie
odpowiadajgcej normom) nalezy przyjac¢, ze wody powierzchniowe na terenie miasta sg
dobrej jakosci. Jedynym zagrozeniem dla ich jakosci jest jeszcze nie w petni uregulowana
gospodarka $ciekowa na jego terenie.

4.5. Warunki klimatyczne i stan czystosci powietrza

Charakterystyczng cechg klimatu Karkonoszy, a w tym i terenéw miasta, jest jego czesta
zmiennos$¢, zwigzana bezposrednio z trwatoscig poszczegdlinych typow cyrkulacji
atmosferycznej, ktérg cechuje wyrazna przewaga naptywu mas powietrza polarno-
morskiego, a takze z uksztattowaniem tych terenow.

Wystepujg tu 4 odrebne strefy klimatyczne charakteryzujgce sie wystepowaniem réznych
ilosci opaddw, wysokosci temperatur, szybkosci i wystepowania wiatrow oraz trwatosci
pokrywy $nieznej, a w tym:
1) pietro umiarkowanie ciepte (z terenami potozonymi na wysokosci od 450 do 600 m
n. p. m., ze srednig temperaturg roczng powyzej 6°C, odznaczajgcymi sie ostabiong
dynamikg wiatréw i silnym zréznicowaniem przestrzennym temperatury i opaddéw
atmosferycznych);

2) pietro umiarkowanie chtodne (z terenami potozonymi na wysokos$ci 600 - 960 m n.
p. m., ze Srednig temperaturg roczng 4- 6°C, charakteryzujgcymi sie znaczng
czestoscig wiatrow fenowych, matymi zasobami cieplnymi okresu wegetacyjnego
oraz najczesciej wysokim poziomem opadow atmosferycznych);

3) pietro chtodne (z terenami potozonymi na wysokosci 960- 1120 m n.p.m., ze
Srednig temperaturg roczng 2- 4°C, odznaczajgcymi sie surowymi warunkami
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termicznymi, duzg sumg opaddw rocznych oraz korzystnymi warunkami dla
akumulacji pokrywy $nieznej);

4) pietro bardzo chtodne (z terenami potozonymi na wysokosci powyzej 1120 m
n.p.m.), ze srednig temperaturg roczng ponizej 2°C, cechujgcymi sie bardzo silnymi
wiatrami, niskg temperaturg powietrza oraz znacznym przychodem wody z opadow
i osadow atmosferycznych).

Najwazniejsze dane, dotyczgce wybranych cech klimatu w obszarze miasta przedstawia
sie ponize;j.

Tabela 5. Wybrane cechy klimatu miasta Karpacz

L.p. | Cechy klimatu Dane dla terenéw Dane dla Sniezki
miejskiego
zainwestowania
1. | Srednie temperatury powietrza 5,9°C 0,4°C
2. | Srednie temperatury miesieczne w lipcu 14,9°C 8,6°C
3. | Srednie temperatury miesieczne w styczniu -3,2°C -7,8°C
4. | Trwanie okresu wegetacyjnego w dniach 190- 200 ok. 130
5. | Przewazajgce kierunki wiatrow N- W=10% i W- S =23% W, N- W, N=50%;
6. | Srednia roczna predko$¢ wiatru w m/s 50-7,5 powyzej 10
7. | Wystepowanie cisz w % 59 2
8. Liczba dni pogodnych 32 28
9. |Zachmurzenie w % 67 74
10. | Srednia roczna suma opadéw w mm 1138 1232
11. |Zaleganie pokrywy $nieznej w dniach 120 ok. 220 dni
12. | Srednia grubo$é pokrywy $nieznej w cm 30- 40 powyzej 50

Dane pochodzg one z dwu stacji pomiarowych, znajdujgcych sie na wysokosci 700 m n. p. m. przy ul. Lesnej
oraz na wysoko$ci 1603 m n. p. m. na Sniezce, a takze w cze$ci z innych Zrédet.

Na terenie miasta przewazajg antycyklonalne typy cyrkulacji, cechujgce sie najwiekszg
trwatoscig i najczesciej wystepujgce jesienig (w ok. 34% dni w roku), wsrod ktérych latem i
zimg najczesciej notuje sie cyrkulacje z sektorow zachodnich. Przyczyniajg sie one do
naptywu powietrza polarno-morskiego znad Atlantyku (w 64% dni w roku), co oznacza
latem ochtodzenie oraz duze zachmurzenie i opady, a zimg ocieplenie i odwilze.

Mimo niezbyt duzej wysokosci miasta nad poziomem morza czesto obserwuje sie tu
zjawiska pogodowe typowe dla regionéw wysokogorskich, takie jak: ciepte feny i chtodne
wiatry typu bora oraz wystepowanie spietrzen i zastoisk powietrza z towarzyszgcymi im
inwersjami temperaturowymi. Gérna granica inwersji siega zwykle 750 - 800 m n.p.m. i ma
wptyw na pojawianie sie zamglen i koncentracje zanieczyszczen powietrza w miescie.

Karkonosze sg jednym z najbardziej wietrznych rejondw Polski. Najwieksze predkosci
wiatréw przekraczajgce 15 m/s a nawet 35 m/s wystepujg tu w sezonie péznojesiennymi i
pochodzg =z kierunkédw potudniowo-zachodniego, zachodniego oraz pdétnocno-
zachodniego. Wystepowanie wiatrow 2z pozostatych kierunkéw (od potudniowo-
wschodniego do potnocno-wschodniego) nie przekracza przecietnie 10%. Szczegdlna
wietrzno$é charakteryzuje Sniezke, na ktérej notuje sie jedne z najwiekszych
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Sredniorocznych predkosci wiatru w Europie, rowne 12,5 m/s (wiekszg srednig
odnotowano jedynie w Cairngorm w Szkocji i réwng 15 m/s).

W goérnych partiach Karkonoszy duze opady $niegu i jego zwiewanie sprzyjajg
powstawaniu nawiséw i potek snieznych, ktére prowadzg zwtaszcza wiosng do schodzenia
lawin, niekiedy o katastrofalnym wymiarze (taka wielka lawina zeszta w Biatym Jarze w
1968 r. i zgineto wtedy az 19 osdéb).

Na terenie miasta nie prowadzi sie systematycznych pomiaréow stezenh zanieczyszczen, w
tym w szczegolnosci pytdw zawieszonych. Dotyczgce ich dane, pochodzgce z najblizszych
stacji pomiarowych, znajdujgcych sie w Jeleniej Gorze oraz na Sniezce, nie moga by¢ dla
miasta reprezentatywne. Jego tereny zostaty zakwalifikowane do IV, tzw. dolnoslgskiej
strefy, w ktorej dokonuje sie obecnie ocen jakosci powietrza, w tym takze przy
wykorzystaniu matematycznych modeli rozprzestrzeniania sie zanieczyszczen w
atmosferze i danych dotyczgcych emisji.

Na podstawie danych, zawartych w ,Ocenie jakosci powietrza na terenie wojewddztwa
dolnoslgskiego w 2017 r.” mozna stwierdzi¢, ze w odniesieniu do takich wyréznikow
zanieczyszczen powietrza, jak stezenia: 1- godzinne i 24-godzinne dwutlenku siarki, 1-
godzinne i Srednioroczne dwutlenku azotu, 8-godzinne kroczgce tlenku wegla, 24-
godzinne i $rednioroczne pytu zawieszonego PM10, $rednioroczne pytu zawieszonego
PM2.5 oraz srednioroczne benzo(a)pirenu w pyle zawieszonym PM10 - na terenie miasta
wystepujg ich niskie, najnizsze w badanych przedziatach poziomy, co stanowi dowod na w
zasadzie pozytywng ocene stanu czystosci powietrze w miescie. Jedynie w odniesieniu do
stezen ozonu, dla 8- godzinnych srednich kroczgcych, wskazuje sie na udziat 26- 30 dni w
roku z przekroczeniami wartosci 120 pg/m3 jako maksimum dobowego.

Z kolei wyniki prowadzonego na Sniezce monitoringu rozktadu tadunkéw zanieczyszczen
wprowadzanych z mokrym opadem do podtoza swiadczg jednakze o niepokojgcych
tendencjach wzrostu zanieczyszczeh w catym regionie. Na niezadowalajgcy okresowo
poziom jakosci powietrza i okresowo pojawiajgce sie zjawisko smogu wptywajg w
obszarze zainwestowanym miasta wzrost ruchu samochodowego,

emisje z niektorych, indywidualnych palenisk domowych, wykorzystujgcych paliwa o
niskiej jakosci.

4.6. Gleby i rolnicza przestrzen produkcyjna

Gleby pokrywajgce tereny miasta cechuje ich znaczne, przestrzenne zréznicowanie,
spowodowane ksztattujgcymi je formami morfologicznymi oraz wystepowaniem
pietrowosci klimatycznej Karkonoszy. Tylko w niewielkim stopniu tworzg one witasciwe
gleby wietrzeniowe i w wiekszosci stanowig zwietrzeliny przemieszczone.

W wyzszych partiach gér dominujg gleby srednio- gtebokie (0 migzszosci do 100 cm),
natomiast w nizszych przewazajg gleby bardzo gtebokie (0o migzszosci przekraczajgcej
150 cm). W zwigzku z dominujgcym w miescie wystepowaniem granitdw wystepujg tu
gleby o uziarnieniu glin piaszczystych, z matg zawartoscig frakcji pytowych, z grubym
uziarnieniem frakcji piaskowych. Z kolei w strefie zalegania metamorficznych tupkow i
gnejséw, znacznie mniejszej pod wzgledem zajmowanej powierzchni, dominujg gliny
piaszczyste, z wysokg zawartoscig frakcji pytowych, czesto przechodzgcych w pyty
gliniaste.
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Unikalnymi w skali regionalnej sg gleby wystepujgce w najwyzszych pietrach Karkonoszy,
w tym: stagnobielice, gleby opadowo- glejowe torfiaste i murszaste, gleby torfowe na
torfowiskach subalpejskich, gleby inicjalne rumoszowe, a takze gleby ze stale
zachowanymi strukturami peryglacjalnego sortowania mrozowego.

Gleby wystepujgce na terenach miasta majg niskie wartosci bonitacyjne, zawierajgce sie w
przedziale klas od IV do VI i w ponad 90% obejmujgce klase bonitacyjng V lub nizszg. Nie
wystepujg tu gleby klas | - lll. Na terenach silnie przeksztatconych przez cziowieka w
ramach prowadzenia gospodarki rolnej i zagospodarowywania terendw przeznaczonych
pod zabudowe lub obiekty i urzgdzenia dla komunikacji i inzynierii, a takze w zwigzku z
prowadzeniem eksploatacji surowcow wystepujg gleby antropogeniczne.

4.7. Lesna przestrzen produkcyjna

W przestrzeni przyrodniczej miasta dominujgcy udziat majg lasy, zajmujgce powierzchnie
2824 ha, stanowigce 74,3% jego obszaru, zarzgdzane przez KPN oraz Nadlesnictwo
Sniezka. Obecny ich uktad przestrzenny i sktad gatunkowy zostat uksztattowany w ramach
dtugotrwatego, skomplikowanego procesu i jest efektem wielowiekowej dziatalnosci
cztowieka na tych terenach, zwigzanej z zaspokajaniem potrzeb hutnictwa, pasterstwa i
rolnictwa, a w ostatnich dwu wiekach takze i przemystu papierniczego oraz rozwoju
turystyki.

Skutki dtugotrwatych, najpierw powojennych zaniedban w prowadzeniu gospodarki lesnej,
a pozniej wieloletniej presji przemystowych zanieczyszczen powietrza, a takze
wystepowanie wielu naturalnych zagrozen doprowadzity tu do stanu uznanego za
katastrofe ekologiczng. Ich przezwyciezenie oraz odbudowa i przebudowa laséw ziozyty
sie na ich obecng, w zasadzie pozytywnie oceniang kondycje.

Wg regionalizacji przyrodniczo-lesnej przy uwzglednieniu jej podstaw ekologiczno-
fizjograficznych i podziatu geobotanicznego lasy te potozone sg w takich jednostkach, jak:
1) Kraina Sudecka VII;
2) Dzielnica Sudety Zachodnie;
3) Mezoregion Gor Izerskich i Karkonoszy.

Obszar miasta lezy ponadto w granicach jednostek geobotanicznych:
1) Prowincja Gérska Srodkowoeuropejska;
2) Dziat Sudety;
3) Okreg Sudetéw Zachodnich;
4) Podokreg Karkonosze.

Szata roslinna posiada w obszarze miasta charakterystyczny dla gor ukiad, zwigzany z
uwarunkowaniami klimatycznymi i z wysokoscig n. p. m., ztozony z takich pieter, jak:
1) pogorze (z terenami do wysokosci 500 m n. p. m.);
regiel dolny (z terenami w granicach 500- 1000 m n. p. m.);
regiel goérny (z terenami w granicach 1000- 1250 m n. p. m.);
strefa kosodrzewiny (z terenami w granicach 1250- 1450 m n. p. m.);
strefa alpejska (z terenami potoznymi ponad 1450 m n. p. m.).

gsel
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Wsrdd laséw wystepujgcych na obszarze KPN, zajmujgcych trzy pierwsze pietra z wiw
wyrdznia sie nastepujgce typy siedliskowe:

1) bor wysokogorski Swiezy (z ok. 37,2% udziatem);

2) las mieszany gorski swiezy (31,1%);

3) bor wysokogorski wilgotny (9,3%);

4) boér wysokogorski bagienny (z 9,1% udziatem).

W obrebie wspomnianych typow siedliskowych wydzieli¢ mozna nastepujgce, lesne
siedliska przyrodnicze:

1) kwasne buczyny;

2) zyzne buczyny;
3) grad srodkowoeuropejski i subkontynentalny;
4) jaworzyny i lasy klonowo- lipowe na stromych stokach i zboczach,;
5) kwasne dgbrowy;
6) bory ilasy bagienne;
7) tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe;
8) gorskie bory swierkowe.

Inne typy siedliskowe laséw wchodzg w sktad Obrebu Sniezka w Nadle$nictwie Sniezka i
$g nimi:

1) las mieszany goérski Swiezy (zajmujacy 43,1%);

2) bor mieszany gorski swiezy(25,6%);

3) bor gorski swiezy (11.9%);

4) las mieszany wyzynny swiezy (8,8%).

Dominujgcymi gatunkiem jest tu swierk (z udziatem powierzchniowym o wielkosci 61,2 %,
a w stosunku do migzszosci - 75,4%) i towarzyszg mu: buk (z udziatami jak wyzej 9,9% i
5,7%), modrzew (z udziatami jak wyzej 9,5% i 6,5%) oraz brzoza (z udziatami jak wyzej
7,9% i 4,1%). Inne gatunki, takie jak dgb, sosna, jawor, olcha zajmujg od 1,2% do 3,0%
powierzchni i od 0,8% do 2,8% migzszosci.

Goérna granica lasu wystepuje na terenie miasta na wysokosci ok. 1250 m n. p. m.
Powstata ona na skutek karlenia i zanikania drzew pomiedzy pietrem regla gérnego, a
pietrem subalpejskim w obrebie obszaru, ktéry stanowi strefe przejsciowa, ztozong z
przerzedzonego lasu $wierkowego, zmieszanego z kosodrzewing.

W drzewostanach Nadle$nictwa Sniezka, w tym potozonych w obrebie otuliny KPN na
terenach miasta prowadzona jest gospodarka leSna na podstawie obowigzujgcego planu
urzgdzeniowego z 2009 r. Zaprojektowano w nim mniejszy zakres uzytkowania rebnego w
porébwnaniu z resztg obszaru NadlesSnictwa oraz przyjeto nieco wiekszy udziat
drzewostanow z prowadzeniem tzw. rebni stopniowej gniazdowej udoskonalonej. O
wielkosci pozyskania drewna decyduje etat cie¢ okresSlony w planie urzgdzenia lasu.
Dzieki temu, ze etat jest nizszy niz przyrost drewna w tym samym okresie, nastepuje tu
staty wzrost zapasu ,drewna na pniu".

4.8. Inne tereny zieleni

Wsrdd urzadzonych terendw zieleni w miescie wskazac¢ nalezy zielence, wartosciowe
zespoty zieleni, otaczajgce obiekty turystyczno- wypoczynkowe oraz uzytecznosci
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publicznej, a takze miejski cmentarz. Zielence miejskie, jako tereny o szczegdlnym
znaczeniu dla warunkow zycia i wypoczynku w miescie sg scharakteryzowane w
ponizszym zestawieniu doktadniej niz inne elementy zielonej przestrzeni miasta.

Tabela 6. Zielence w obszarze miasta Karpacz

L.p. |Lokalizacja Pow. |Charakterystyka
w ha

1. U zbiegu ul. Konstytucji 3 Majai 0,48 |W 2009 r. zrewitalizowany, z drzewostanem obejmujgcym
Koscielnej w otoczeniu tzw. ,Lipy gtéwnie Swierki pospolite i kitujgce, buki pospolite, lipy
Sadowej” drobnolistne, jarzeby szwedzkie, gtogi i wierzby ptaczace

oraz sezonowe obsadzenia kwiatami.

2. Przy ul. Nadrzecznej, w poblizu 0,29 |W 2010 r. uporzgdkowany i zagospodarowany dla potrzeb

osiedla wielorodzinnego wypoczynku i rekreacji przy wykorzystaniu istniejgcego

starodrzewu z udziatem gtéwnie Swierka pospolitego i
modrzewia europejskiego, z wprowadzeniem nowych
nasadzen, w tym gidwnie azalii, bukszpandw,
rododendrondw i zywotnikéw.

3. Przy zaporze na potoku tomnica |0,34 |W 2010 r. zrewitalizowany dla potrzeb wypoczynkowych
oraz uatrakcyjnienia ciggu pieszego do zapory @z
wykorzystaniem istniejgcego starodrzewu i
wprowadzeniem nasadzen azalii, rododendronéw i

kosodrzewiny.
4, Przy ul. Saneczkowej, przy 0,11 |W 2012 r. zrewitalizowany dla poprawy jego atrakcyjnosci
szlaku prowadzacym do kosciota w formie ogrodu z klasycznymi podziatami z udziatem
Wang nasadzen w formie krzewow i kwiatbw oraz z

zachowaniem starodrzewu z udziatem klondw pospolitych i
lip drobnolistnych

5. Przy ul. Mickiewicza, naprzeciw |0,31 |W 2012 r. zrewitalizowany z utrzymaniem istniejgcego
DW ,Mieszko” starodrzewu i wprowadzeniem muszli koncertowej

Zestawienie opracowano na podstawie danych z UM Karpacz.

4.9. Flora

Na zasoby florystyczne miasta, poza juz opisanymi siedliskami leSnymi, sktadajg sie
ekosystemy niele$ne, cechujgce sie wysokim stopniem ich bioréznorodnosci szczegolnie
w obszarze KPN. Swiadczy o tym wystepowanie tu takich nielesnych siedlisk, jak:
1) jeziora lobeliowe;
) suche wrzosowiska;
3) wysokogorskie boréwczyska bazynowe;
4) zarosla kosodrzewiny;
5) subalpejskie zarosla wierzby laponskiej lub slgskiej;
6) wysokogoérskie murawy acydofilne i bezwapienne wylezyska sniezne;
7) bogate florystycznie goérskie i nizowe murawy blizniczkowe;
8) ziotorosla gorskie i nadrzeczne;
9) nizowe i gbrskie Swieze fgki uzytkowane ekstensywnie;
10)gorskie tgki konietlicowe uzytkowane ekstensywnie
11) torfowiska wysokie z roslinnoscig torfotwérczg (zywe);
12)torfowiska przejsciowe i trzesawiska;
13)obnizenia na podtozu torfowym;
14)gorskie i nizinne torfowiska zasadowe;
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15)piargi i gotoborza krzemianowe;
16)sciany skalne i urwiska krzemianowe;
17)pionierskie murawy na skatach krzemianowych.

Wsrdd wystepujgcych w obszarze Parku grup systematycznych wymienié nalezy:
1) grzyby wielkoowocnikowe (259 gatunkéw, w tym 12 chronionych);
2) porosty (630 gatunkow, w tym 53 gatunki chronione)
3) rosliny naczyniowe (1103 gatunki, tym 74 gatunki chronione wraz z 3 gatunkami
chronionymi ,dyrektywg siedliskowg”);
4) mchy i watrobowce (452 gatunki, w tym 57 gatunkdéw chronionych).

Na terenach zainwestowanych miasta szczegdlne wartosci przyrodnicze posiadajg
istniejgce tu kompleksy tgk, wsrdd ktérych wyrdznic nalezy:

1) t3ki konietlicowe, dominujgce szczegdlnie w wyzej potozonych czesciach miasta i
stanowigce w przesziosci taki uzytkowane ekstensywnie, wykaszane tylko raz w
roku (ich najwieksze kompleksy znajdujg sie na Zarzeczu, w Karpaczu Gérnym i na
Wilczej Porebie);

2) taki Swieze, stanowigce fitocenozy charakterystyczne dla obszardéw nizowych i
nizszych potozen gorskich w pietrze pogorza (tworzg one duze kompleksy gtownie
w poétnocno- wschodniej czesci miasta, na Osiedlu Skalnym);

3) faki wilgotne, wystepujgce stosunkowo nielicznie na terenie miasta i zwykle na
niewielkich powierzchniach (najwiekszy ich kompleks znajduje sie na Zarzeczu,
mniejsze w Karpaczu Gornym);

4) miaki i zatorfione tgki, porastajgce zagtebienia na glebach torfiastych, mocno i
trwale uwodnionych i zasilanych wodami zrodliskowymi lub wysiekowymi
(zachowaty sie one jedynie w Karpaczu Gérnym oraz na Wilczej Porebie).

Wykonana w roku 1993 inwentaryzacja przyrodnicza miasta wskazata na jego terenie
wystepowanie 16 gatunkdéw roslin, objetych ochrong zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 5 stycznia 2012 r. w sprawie ochrony gatunkowej ro$lin. Znalazty sie
wtedy wsrdd nich 2 gatunki objete ochrong catkowitg (arnika goérska i lilia ztotogtow) oraz
14 objetych ochrong czesciowg (ciemiezyca zielona, cis pospolity, dziewiecsit
beztodygowy, gnidosz rozestany, goryczka tojesciowa, naparstnica purpurowa, parzydto
lesne, pierwiosnka wyniosta, podrzen zebrowiec, storczyk plamisty, storczyk szerokolistny,
wawrzynek wilczetyko i widtak wroniec). W zwigzku z postepujgcym procesem
powiekszania terendw zabudowanych miasta dane te ulegty dezaktualizacji i majg obecnie
charakter orientacyjny.

4.10. Fauna

Pokrycie terenéw miasta duzymi kompleksami lesnymi, a takze wysokogorskimi
ekosystemami nielesnymi oraz jego rozbudowany uktad hydrograficzny tworzg dogodne
warunki dla zycia wielu gatunkéw zwierzat, w tym szeregu prawnie chronionych. Stan
fauny Karkonoszy najlepiej jest rozpoznany w obszarze KPN, a informacje na ten temat w
duzym stopniu mogg by¢ traktowane jako miarodajne takze dla terendw lesnych,
pozostajgcych w administracji Nadlesnictwa Sniezka.

W obszarze Parku stwierdzono wystepowanie takich grup systematycznych zwierzat, jak:
1) bezkregowce (nie mniej niz 2500 gatunkéw, w tym 21 chronionych);
2) ryby (1 gatunek chroniony);
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3) ptazy (12 gatunkdéw, w tym 6 chronionych);

4) gady (5 gatunkow, w tym wszystkie chronione);

5) ptaki (194 gatunki w catych Karkonoszach, w tym 35 legowych i 11 migrujgcych,
chronionych ,dyrektywg ptasig”);

6) ssaki (47 gatunkdéw, w tym 25 gatunkéw chronionych, wsrdd nich 2 gatunki
chronione ,dyrektywg siedliskowg”).

W bardzo licznej, ww. grupie bezkregowcow wyrdzni¢ mozna:
1) mieczaki (67 gatunkéw);
2) roztocza (288 gatunkéw);

) pajaki (316 gatunkow);

) skoczogonki (149 gatunkéw);

) chrzaszcze (stanowigce najbogatszg w gatunki grupe zwierzat na Ziemi, szacowaé
mozna liczbe ich gatunkéw w Karkonoszach na ok. 1/8 z liczby ok. 8.000,
wystepujgcych w Europie Srodkowej);

) motyle (687 gatunkéw);

) owady wodne (101 gatunkow);

) muchoéwki (192 gatunki);

) btonkowki (stanowigce liczng grupe gatunkéw).

a1 b w
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Fauna ssakéw KPN obejmuje niecate 50 gatunkdw, z ktorych wiekszos¢ stanowig drobni
przedstawiciele tej grupy, a w tym gryzonie i nietoperze. Karkonosze sg miejscem
wystepowania dwdch gatunkow jezy: zachodniego i wschodniego oraz 5 gatunkow
ryjbwkowatych. Fauna nietoperzy liczy tgcznie 19 gatunkdéw, wsrdéd ktérych najliczniej
wystepujacy jest karlik malutki. Wystepujg tu tez trzy gatunki gryzoni: nornik bury, nornica
ruda i mysz lesna.

Nielicznie w Karkonoszach reprezentowane sg duze ssaki drapiezne, ktére przed wiekami
zostaty tu wytepione, a obecnie mozemy obserwowac ich powolny powrét na ten obszar
(w 2016 r. zaobserwowane zostaty np. wilki na Przeteczy Karkonoskiej). Drobne
drapiezniki reprezentowane sg przez 7 gatunkow, wsrod ktérych jednym z najczesciej
stwierdzanych jest lis. Jeden z najwiekszych krajowych tasicowatych- borsuk zasiedla
Karkonosze bardzo nielicznie, a jego zasieg ogranicza sie do drzewostandw lisciastych i
mieszanych w pietrze regla dolnego. Zasieg pionowy kuny leSnej wyznacza gorna granica
lasu, z kolei kuna domowa zasiedla caty obszar Karkonoszy.

Na terenach zainwestowanych miasta bytujg ssaki nalezgce do gatunkéw pospolicie
wystepujgcych réowniez w innych regionach. Niektore z nich (takie jak gronostaj, rzesorek
mniejszy, czy popielica, orzesznica) stajg sie bardzo rzadkie lub ustepujg z zajetych
wczesniej siedlisk z uwagi na zachodzgce zmiany w srodowisku przyrodniczym miasta.
Wsrdod objetych ochrong gatunkowg ssakéw wyrdznia sie tu takie drobne ssaki
owadozerne, jak: jez zachodni, kret, ryjowka aksamitna, ryjowka malutka, ryjéwka gorska,
rzesorek rzeczek i zebietek karliczek oraz takie ssaki drapiezne, jak: kuna domowa i tasica
taska. Wystepujg tu tez zajgce i wiewiorki oraz liczne drobne gryzonie.

Na terenie miasta wg opracowania faunistycznego Fulica Jankowski Wojciech z 1993 r.
udokumentowano 36 stanowisk gatunkow chronionych i state wystepowanie 30 gatunkéw
ssakow, 91 gatunkow ptakow, 2 gatunkdéw gadow, 4 gatunkow ptazow i 1 gatunek ryb, z
czego 15 gatunkéw ssakéw, 81 ptakow, 2 gaddw i 3 ptazéw jest chronionych. Dane te
nalezy ze wzgledu na ich zdezaktualizowanie traktowac jako orientacyjne.
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5. OBSZARY | OBIEKTY CHRONIONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW O OCHRONIE
PRZYRODY

5.1. Karkonoski Park Narodowy

Podstawowymi elementami systemu ochrony przyrody w obszarze miasta sg: KPN
(zajmujgcy 2013,75 ha tj. 53,5% powierzchni miasta, co stanowi 34% catej powierzchni
Parku), otulina Parku, obszar Natura 2000 Karkonosze PLC020001, a takze lasy ochronne
wyznaczone w granicach Nadlesnictwa Sniezka. Wchodzg one w sktad wskazanego w
koncepcji krajowej sieci ekologicznej ECONET-PL obszaru weztowego karkonosko-
izerskiego (nr 35), stanowigcego zasadniczg czes¢ sudeckiego korytarza ekologicznego o
miedzynarodowym znaczeniu. tgczy on obszary weztowe Masywu Snieznika (nr 39m.),
Gor Stotowych (nr 37m.), ww. obszar karkonosko-izerski oraz obszar Gér i Pogoérza
Kaczawskiego (nr 36 m.) z potozonym dalej na pdétnocny zachdd obszarem weztowym
Borow Dolnoslgskich.

Karkonoski Park Narodowy, utworzony zostat 16 stycznia 1959 r. na mocy
Rozporzadzenia Rady Ministrdw na powierzchni 5510 ha (obecnie Park zajmuje
powierzchnie 5951,42 ha, po wczesniejszych niewielkich zmianach jego granic i jego
powiekszeniu w 2016 r. o 371,11 ha). Na podstawie Zarzadzenia Ministra Srodowiska z
dnia 17 stycznia 2018 r. w sprawie zadan ochronnych dla KPN ustanowione zostaty na
jego terenie trzy rodzaje ochrony: $cista, czynna i krajobrazowa.

Ochrong Scistg objeto w catym obszarze Parku pietro subalpejskie i alpejskie oraz
niewielkie fragmenty lasow w strefie goérnej granicy lasu (o powierzchni 2158,09 ha),
ochrong czynng objeto obszar, na ktérym przewiduje sie odtworzenie zniszczonych lub
uszkodzonych elementéw sSrodowiska przyrodniczego oraz utrzymywanie okreslonych
elementow ekosystemdéw w réwnowadze ekologicznej (o powierzchni 3773,74 ha). Z kolei
ochrong krajobrazowg, o najnizszym rezimie ochronnym, objeto obszar o powierzchni
19,59 ha, zas wokét Parku utworzono otuling, ktérej powierzchnia wynosi 13093 ha.
Wszystkie ww. strefy ochronne oraz otulina znajdujg sie na terenie miasta, w czesciach
ograniczonych jego granicami administracyjnymi.

Obszar KPN wraz z Krkonoskim Narodnim Parkiem zostat w 1993 r. wprowadzony na
mocy decyzji Miedzynarodowego Komitetu MaB do swiatowe] sieci Rezerwatoéw Biosfery
dla ochrony krajobrazu, ekosystemow, zréznicowania gatunkowego i genetycznego oraz
zrbwnowazonego rozwoju gospodarczego, spoteczno- kulturowego i ekologicznego ich
otoczenia. Park posiada takze certyfikat uznajgcy go w wraz z jego czeskg czescig za
transgraniczny obszar wodnobtotny w ramach Konwencji z Ramsar o obszarach wodno-
btotnych. W 2010 r. Park uzyskat tez certyfikat Geoparku Krajowego, nadany przez
Ministra Srodowiska.

Zadania ochronne sg realizowane na terenie Parku na podstawie kolejnych zarzgdzen
Ministra Srodowiska w sprawie zadan ochronnych, a w diuzszej perspektywie beda
prowadzone na podstawie jego planu ochrony, jaki zostat opracowany w 2016 r. i jaki jest
obecnie przygotowywany do formalnego zatwierdzenia i wprowadzenia w zycie.
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W dniu 10 wrzesnia 2010 roku Park uzyskat Certyfikat Geoparku Krajowego. Przemawiaty
za tym nie tylko niepowtarzalne walory geologiczne oraz geomorfologiczne Karkonoszy,
wyrozniajgce ten masyw na tle pasa gor $rednich Europy i dobrze udokumentowane w
dziesigtkach publikacji naukowych, ale takze konsekwentnie prowadzona przez
Karkonoski Park Narodowy oraz inne instytucje, szeroko zakrojona dziatalno$é
popularyzujgca dziedzictwo Ziemi i przyrode nieozywiong Karkonoszy. W ponizszym
zestawieniu opisano geostanowiska wystepujgce w granicach miasta Karpacz.

Tabela 7. Geostanowiska w obszarze miasta Karpacz

Lp. Nazwa Typ geostanowiska Waloryzacja
1. Biaty Jar geomorf.,hist.,mineral. wysoka
2. Krucze Skaty (Karpacz) geomorf.,hist.,mineral.,petrograf. wysoka
3. Sowia Dolina geomorf.,hist.,mineral.,petrograf.,struktural. |wysoka
4. Kociot tomniczki geomorf.,hist.,petrograf. wysoka
5. Kociot Matego Stawu geomorf.,mineral.,paleogeogr.,petrograf. wysoka
6. Czarny Grzbiet geomorf.,mineral.,petrograf. wysoka
7. Kowarski Grzbiet geomorf.,mineral.,petrograf. wysoka
8. Sniezka geomorf.,mineral.,petrograf.,struktural. wysoka
9. Skalny Stot geomorf.,mineral.,struktural.,tekton. wysoka
10. Réwnia pod Sniezkg geomorf.,paleogeogr. wysoka
11. Pielgrzymy geomorf.,paleogeogr.,struktural.,tekton. wysoka
12. Dolina tomniczki geomorf. Srednia
13. Kotki geomorf. Srednia
14. Husyckie Szarnce geomorf. Srednia
15. Budniki geomorf.,hist.,mineral. Srednia
16. Kociot Wielkiego Stawu geomorf.,paleogeogr. Srednia
17. Stonecznik geomorf.,paleogeogr. Srednia
18. Dolina Plgsawy geomorf.,paleogeogr. srednia
19. Dolina Lomnicy geomorf.,paleogeogr. Srednia
20. Jeleniec, Koleba, Wodospad Jodtéwki | geomorf.,petrograf. Srednia
21. Sowia Przefecz geomorf.,tekton. Srednia
22. Granaty i Walonskie Kamienie hist.,mineral. Srednia
23. Pegmatyt Wilczej Poreby mineral. Srednia
24, Ametysty w Karpaczu (Osiedle mineral. Srednia
Skalne)

25. Torfowisko pod Kopg paleogeogr. Srednia
26. Torfowisko pod Smogornig paleogeogr. Srednia
27. Torfowisko przy Spalonej Straznicy paleogeogr. Srednia
28. Torfowisko Upy paleogeogr. Srednia
29. Torfowisko przy Luéni boudzie paleogeogr.,geomorf. Srednia
30. Pohulanka petrograf. Srednia
31. Suszyca geomorf. niska
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Zrédto: KPN

O bogactwie budowy geologicznej geoparku krajowego ,Karkonoski Park Narodowy z
otuling” swiadczy zaréwno zroznicowanie skat, jak i zaleznosci pomiedzy nimi. Naturalne
odstoniecia skalne na obszarze karkonoskiego geoparku pozwalajg na zapoznanie sie z
wieloma odmianami skat metamorficznych i magmowych oraz sktadajgcych sie na nie
mineratow, a takze ze zjawiskami geologicznymi dokumentujgcymi roéznego typu
spektakularne wydarzenia, ktére miaty tu miejsce- w gtebi lub na powierzchni Ziemi
podczas ostatnich 500 miliondw lat.

5.2. Obszar Natura 2000 Karkonosze PLC020001 i lasy ochronne

Znaczng czesSC obszaru miasta obejmujg granice obszaru Natura 2000 Karkonosze
PLC020001. Obszar wyznaczony zostat w celu ochrony okreslonych typéw siedlisk
przyrodniczych oraz siedlisk istotnych dla ochrony wybranych gatunkéw roslin i zwierzat
innych niz ptaki. Wsréd szczegdlnie cennych gatunkow roslin, jakie tu wystepujg, wymienié
nalezy karkonoskie endemity takie, jak: dzwonek karkonoski, gnidosz sudecki i przytulia
sudecka, a gtowng grupe gatunkéw zwierzat objetych ochrong stanowig nietoperze.
Obszar wyznaczono takze w celu ochrony dzikich ptakéw, wsrod ktérych wystepuja: bielik,
cietrzew, dzieciot zielonosiwy, dzieciot czarny, ggsiorek, jarzgbek, muchdéwka mata,
muchowka biatoszyja, podrozniczek, sokot wedrowny, sdweczka i wiochatka. Lasy w
obszarze catego Nadlesnictwa Sniezka majg prawie w catosci ochronny charakter,
dominujgcy udziat majg wsrdd nich lasy glebochronne (zajmujgce 44,1% powierzchni)
oraz lasy wodochronne (z 33,7% udziatem), a znacznie mniejszy lasy potozone w
miastach (z 13,9% udziatem) i niewielki innych typéw. Podstawg prawng dla ich wskazania
sg decyzje nr 190 z 25 pazdziernika 1996 r. Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow
Naturalnych i Lesnictwa w sprawie zatwierdzenia planu urzgdzenia lasu dla ww.
Nadlesnictwa oraz nr 57 z 12 sierpnia 1999 r. w sprawie uznania za ochronne laséw,
stanowigcych wtasnos¢ Skarbu Panstwa. Na terenie miasta wszystkie lasy sg lasami
ochronnymi z uwagi na ich charakter wodo- i glebochronny oraz z uwagi na wystepowanie
drzewostandéw nasiennych lub ostoi zwierzat chronionych (w rejonie Goéry Karpatki).

5.3. Pomniki przyrody

W skiad systemu ochrony przyrody w obszarze miasta wchodzi takze 8 pomnikow
przyrody, ktorych charakterystyke przedstawia sie ponizej:

Tabela 8. Pomniki przyrody w obszarze miasta Karpacz

L.p. Pomnik Data Lokalizacja Wybrane cechy
utworzenia Obwadd Wysokosé
pomnika (cm) (m)
1. | Sosna limba 04.11.1991 r. | Ros$nie na prywatnej nieruchomosci| 221 25
europejska przy ul. Zamkowej 3, w czesci
Pinus cembra potudniowej, na granicy z posesjg nr
4 przy ul. Kamienne;j.
2. |Bluszcz pospolity 13.05.1994 r. |Rosnie na terenie posesji, gdzie|35 2,3
Hedera helix znajduje sie ,Swigtynia Wang” — 20

m wprost od wejscia.

3. Bluszcz pospolity 04.11.1991 r. | Rosnie na prywatnej nieruchomosci| 39,33, 23, 22, |3,8-12
Hedera helix przy ul. Mysliwskiej 2, na elewacji |47, 23, 24, 21,
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bocznej (potudniowej), budynku 45,14, 21, 27
mieszkalnego.

4. |Kasztan jadalny 03.04.1993 r. |Roénie przy ul. Konstytucji 3 Maja|295 12,5
Castanea sativa przy nr 8a w dolnej czesc
miejscowosci, w odlegtosci ok. 150
m od bytego dworca PKP, w poblizu
marketu ,NETTO”.

5.  |Klon jawor 04.11.1991 r. | Rosnie na prywatnej posesiji przy ul. | 440 23
Acer pseudoplatanus Mysliwskiej 2 - w  kierunku
zachodnim, 100 m od budynku, na
gorskiej tace w grupie granitowych

skatek.
6. Lipa drobnolistna 04.11.1991 r. | Rosnie na prywatnej posesji przy ul. |470 30,5
Tilia cordata Szkolna 1 — przy zielonym szlaku,

100 m od przystanku PKS Wang i
ok. 1 m od czesci naroznej budynku.

7. | Lipa drobnolistna 03.04.1993 r. | Roénie przy ul. Konstytucji 3 Majg w| 528 21
Tilia cordata parku ,Lipa Sgdowa” naprzeciw
DW Bachus nr 37 - tzw. lipa
sgdowa.
8. | Skata granitowa 24.03.1992 r. | Znajduje sie w Kkorycie potoku
marmit (garniec tomnica miedzy ul. Strazackg, a
lodowcowy) Turystyczng przy szlaku
turystycznym ozn. kolorem Zzottym i
zielonym.

Zestawienie opracowano na podstawie danych z UM Karpacz

6. STAN DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ | WYMOGI OCHRONY KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

6.1. Zarys historii rozwoju przestrzennego miasta

Juz we wczesnym sredniowieczu tereny catych Karkonoszy, w tym obecnego miasta byty
miejscem intensywnych penetracji poszukiwaczy ztota i szlachetnych kamieni, zwtaszcza
w dolinach potokéw ptyngcych przez dzisiejsze Ptoczki, Sciegny, Wilczg Porebe i Sowig
Doline. Na terenie Ptéczek pojawito sie tez pierwsze osadnictwo pod Sniezks, gdzie
przeniesli sie osadnicy z pobliskiego Broniowa (czesci obecnych Borowic), po jego
zniszczeniu w wyniku wielkiego oberwania sie chmury. Osade te wymieniono po raz
pierwszy w dokumencie z 1418 r.

Dalszy rozwoj osadnictwa na tym terenie zwigzany byt z powstaniem osrodkéw
metalurgicznych w Kowarach i Sciegnach i z potrzebg dostarczania dla nich duzych ilo$ci
wegla drzewnego przez drwali i kurzakéw. Zaczeli sie oni osiedla¢ w potowie XVI w. na
terenie obecnego Brzezia Karkonoskiego, a pozniej na garbie lezgcym pomiedzy dolinami
potokéw tomnica i tomniczka. W XVI i na poczatku XVII w. zaczety powstawac tu wieksze
skupiska bud pasterskich i domostw na terenie Wilczej Poreby, tomnickiego Rozdroza i
obecnego centrum miasta (byto ich w 1599 r. 25). Oprécz wypalania wegla drzewnego
mieszkancy osady na owczesnej Krzywej Gorze (Krommhubel) zajmowali sie rowniez
uprawg roli i wypasaniem bydta.
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Na dalszy rozwdj osadnictwa pod Sniezkg znaczgcy wptyw miaty skutki toczacej sie w .
1618-1648 wojny 30-letniej, ktéra spowodowata przybycie tu uciekinieréw z miejscowosci
podgorskich, a takze uchodzcéw religijnych z Czech. Wg spisu podatkowego w kohcu XVII
w. istniato na terenie obecnego miasta 57 zamieszkatych domoéw. W tym tez okresie, w |.
1665- 1681 zbudowana zostata przez Krzysztofa Leopolda von Schaffgotscha na Sniezce
kaplica pw. sw. Wawrzynca jako wotum za zwrot dobr cieplickich skonfiskowanych jego
ojcu, co zapoczatkowato coraz czestsze wedréwki na ten szczyt. Owczesni wedrowcy
wedrowali tu Slaskg Droga, taczaca Slask z Czechami, i mogli zatrzyma¢ sie w Budzie
Samuela, zbudowanej na Ztotéwce.

XVIlIl- wieczny Karpacz Gorny wraz z Borowicami, Wilczg Porebg, Budnikami oraz z
budami w okolicach Sniezki wchodzit w sktad tzw. Budzisk, czyli Gérskiej Gminy, powstatej
w 1735 r. i pozostajgcej we wtadaniu Schaffgotschow. Miejscowosci te stawaty sie wtedy
coraz bardziej znane w catej Europie z wytwarzanych tutaj przez miejscowych laborantow
lekdw ziotowych. Na terenie Ptoczek, Sowiej Doliny i Kotta tomniczki trzy gwarectwa
prowadzity na szerokg skale dziatalno$¢ gorniczg, zwigzang z pozyskiwaniem
szlachetnych kamieni i rud metali. W 1747 r. mieszkalo w ww. Gminie 66 rodzin,
funkcjonowata tez karczma sgdowa, a od 1782 r. szkota ewangelicka.

Znaczne ozywienie w rozwoju owczesnej osady wprowadzito uruchomienie w 1743 r., juz
pod rzgdami pruskimi, jakie tu nastaty po | wojnie $lgskiej pomiedzy Prusami a Austrig,
regularnego potgczenia dylizansowego pomiedzy Wroctawiem a Jelenig Gorg. Utatwito to
dostep takze i do wedréwek na Sniezke, coraz bardziej popularnych nie tylko w Prusach,
czy tez do kopalh w Sowiej Dolinie i na Wilczej Porebie. Nowg, interesujgcg atrakcjg
rozwijajgcego sie, Owczesnego Karpacza stata sie Swigtynia Wang - odbudowana w 1844
r. na bazie sprowadzonych z Norwegii oryginalnych elementéw zdobniczych i
konstrukcyjnych. Do realizacji tego dzieta walnie przyczynit sie krél Prus Fryderyk Wilhelm
V.

Rozwojowi turystyki w rejonie Sniezki sprzyjata podjeta od 1845r. w ramach rzgdowych
inwestycji majgcych na celu rozwigzanie problemu bezrobocia i nedzy karkonoskich tkaczy
rozbudowa sieci drég w Kotlinie Jeleniogérskiej. W jej ramach m. in. w 1867 r.
wybudowano niebrukowang droge do Karpacza Goérnego, jednakze rewolucyjna poprawa
jego dostepnosci nastgpita dopiero w 1895 r., kiedy dotarta tu bezposrednio kolej jako
tgcznik z trasg Jelenia Goéra-Mystakowice-Kowary. Wczesniej docierata ona do pobliskiej
Jeleniej Gory, ktéra w 1866 r. uzyskata potgczenie z Lubaniem, i dalej z Berlinem, a w
1867 r. z Wroctawiem. Doprowadzenie kolei pod Sniezke spowodowato, ze mogto tu
codziennie dojezdza¢ nawet 2.000 turystéw.

Druga potowa XIX w. i poczatek XX w. to czas intensywnego rozwoju éwczesnego
Karpacza i sukcesywnego wzrostu liczby odwiedzajgcych go gosci. Gdy jeszcze w 1880 r.
odnotowano ich tylko 537, a w 1890 r. 1502, to w 1899 r. byto ich juz 5.670, a w 1913 r.
10.900 i to zatrzymujgcych sie na dtuzsze pobyty. Na znaczny rozwdj ruchu turystycznego,
jaki nastgpit tu na przetomie XIX i XX w., istotny wptyw miato pojawienie sie turystyki
zimowej. Poczagtkowo wigzata sie ona z uprawianiem saneczkarstwa, ale juz w 1903 r.
zatozony zostat w Karpaczu pierwszy klub narciarski, 2 lata pdzniej rozegrano pierwsze
zawody narciarskie, w 1909 r. zbudowano tor bobslejowy, a w 1912 r. skocznie narciarska.

W okresie tym nie tylko powiekszata sie ilos¢ miejsc noclegowych, ale takze
unowoczesniano istniejgcg baze pobytowg i budowano dla niej nowe obiekty, a takze
ustugowe oraz sakralne (oba funkcjonujgce obecnie koscioly zbudowano w |. 1908 -
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1910). Skale zmian w tym zakresie ilustrujg nastepujace dane: w 1876 r. funkcjonowaty tu
4 zajazdy i gospody, 1 zaktad kagpielowy, 1 agencja pocztowa z telegrafem 9, 1 stacja
przewodnikow i tragarzy lektyk, zas w 1914 r. byto tu juz 10 hoteli, 1 sanatorium, 67
pensjonatow, w ktérych jednorazowo mogto przebywa¢ ok. 2200 oséb. Wsrdd
zbudowanych pod koniec XIX w. nowoczesnych hoteli wymieni¢ nalezy m. in. dzisiaj
funkcjonujgce jako domy wypoczynkowe ,Chrobry”, ,Mieszko”, ,Znicz 1 i 2", ,Piast” i
,Lesny Dwor”.

Znaczne zmiany zaszlty w omawianym okresie takze w zagospodarowaniu szczytu
Sniezki, gdzie zbudowano w 1850 r. pierwsze schronisko, gdy nie wystarczato juz
okresowe wykorzystywanie kaplicy sw. Wawrzynca przez docierajgcych tu wedrowcow. W
1862 r. oddano do uzytku schronisko z 100 miejscami noclegowymi i obok drugie, z
kolejnymi 50 miejscami, a w 1890 r. takze budynek stacji meteorologicznej. Na szczyt
prowadzit rozbudowany system pieszych szlakow turystycznych, ktory dopetnita w 1905 r.
Droga Jubileuszowa, zrealizowana jak i reszta szlakéw pod egidg powstatego w 1880 r.
Towarzystwa Karkonoskiego (Riesengebirgsverein). Ponizej Sniezki zbudowano takze w I
pot. XIX w. zespét schronisk: na Przeteczy pod Sniezka, ,Samotnie” nad Matym Stawem,
na Ztotoéwce oraz nad Wielkim Stawem (obecnie nieistniejgce).

Na pewien czas rozbudowe Karpacza zahamowata wielka powddz z 1897 r. ktora
zniszczyta kilkanascie domoéw, drogi i mosty oraz podmyta nasyp linii kolejowej
prowadzacej do Jeleniej Goéry i mieszkancy przez dwa tygodnie byli odcieci od swiata. Dla
ochrony przed takimi katastrofami w . 1910-1915 koryto tomnicy zostato uregulowane,
obudowane i wzmocnione na wielu odcinkach, a takze zbudowano w nim retencyjne
zapory przeciwrumoszowe, W tym najwiekszg pod wzgorzem Karpatka z niewielkim
zalewem.

W okresie dwudziestolecia miedzywojennego Karpacz w dalszym ciggu byt
rozbudowywany, powstawaty tu kolejne obiekty noclegowe i ustugowe. W 1926 r. dziatato
tu 31 hoteli, 89 pensjonatow i dwa sanatoria, a liczba odwiedzajgcych je gosci
systematycznie rosta, by w 1934 r. osiggngc liczbe 28.500 oséb. Wzrastata tez liczba
statych mieszkancéw: w 1929 r. byto ich ok. 3050, a w 1939 r. ok. 3.900. W 1937 r. obie
funkcjonujgce dotad samodzielnie czesci tego wodwczas najwiekszego osrodka
turystyczno- wypoczynkowego w regionie potgczono w jedng gmine.

Dla potrzeb turystow uruchomiono w tym okresie kolejne obiekty: tor bobslejowy koto
zapory na tomnicy, lodowisko, basen kgpielowy, korty tenisowe, stadion i wiele toréw
saneczkowych. Dla statych mieszkancoéw wskazane zostaty nowe tereny mieszkaniowe w
obrebie dzisiejszego Osiedla Skalne, jednakze do 1945 r. zbudowano tu tylko nieliczne
domy. Rozwinietej komunikacji kolejowej osady towarzyszyly tez potgczenia autobusowe z
Jelenig Goérg (statg linie uruchomiono juz w 1919 r.), a takze ze Szklarskg Poreba,
Swieradowem-Zdrojem i z Lubawka.

Wraz z wybuchem Il wojny Swiatowe] nastgpito zahamowanie rozwoju Karpacza,
zmniejszyta sie gwattownie liczba przyjezdzajgcych tu turystéw, a istniejgcg tu baze
pobytowg zaczeto przeksztatca¢é na domy wypoczynkowe dla rannych Zotnierzy
powracajgcych z frontu, a z czasem w szpitale. W trakcie dziatah wojennych osada nie
ucierpiata w najmniejszym stopniu. Na poczatku maja 1945 r. dotarty tu pododdziaty Armii
Czerwonej i dopiero na poczatku czerwca pojawili sie przedstawiciele nowej, polskiej
administracji.

254ka studium uchwata zat 1.odt

45



Podstawowymi jej zadaniami stato sie przejecie tutejszego mienia, a zwitaszcza hoteli i
pensjonatow oraz ich wyposazenia, pomoc w osiedlaniu sie nowych mieszkancow i
wczesne rozpoczecie wysiedlania Niemcow, ktore trwato do 1947 r. W 1946 r. powstata tu
jako jednostka administracyjna éwczesnego powiatu jeleniogorskiego gmina, obejmujgca
7 gromad: Bierutowice, Gtebock, Karpacz, Krzaczyne, Mitkéw, Sosnéwke i Sciegny.

W 1949 r. na terenie Karpacza i Bierutowic zamieszkiwato 3035 osob, a uruchomiona
baza noclegowa, zarzgdzana przez powstaty wtedy scentralizowany Fundusz Wczasow
Pracowniczych, mogta przyjg¢ jednorazowo ok. 2.500 turystow i wczasowiczéw. Do
przetomu pazdziernikowego obie ww. jednostki rozwijaty sie w umiarkowany sposob, w
zasadzie wykorzystujgc istniejgce zainwestowanie. W 1954 r. uzyskaty one status osiedla,
aw 1959 r. prawa miejskie jako miasto Karpacz.

Uzyskaniu praw miejskich towarzyszyto utworzenie w tymze roku, w gornej czesci masywu
Karkonoszy Karkonoskiego Parku Narodowego (Park po stronie czeskiej powstat 4 lata
pdzniej). Wowczas nastgpito znaczne ozywienie miasta, czego wyrazem byto zbudowanie
Hotelu ,Skalny” (w 1976 r.), uruchomienie kolejki krzesetkowej na Kope (w 1959 r.),
rozpoczecie budowy nowego obserwatorium meteorologicznego na  Sniezce
(ukonczonego dopiero w 1975 r.), a takze wielorodzinnego osiedla mieszkaniowego w
dolnej czesci miasta.

W zwigzku ze szczegdlnym usytuowaniem miasta przy granicy panstwa wazng role
odgrywata w jego rozwoju normalizacja kontaktow przygranicznych i sukcesywne
udostepnianie dla turystow terendw potozonych po drugiej stronie granicy. Stuzyto temu
wejscie w zycie w 1961 r. polsko- czechostowackiej konwencji turystycznej i powstanie na
grzbiecie Karkonoszy Drogi Przyjazni. W 1991 r. nastgpito otwarcie granicy z
Czechostowacja, i Niemcami, co sprzyjato rozwojowi ruchu transgranicznego, ale
ograniczonego matg liczbg przejs¢ granicznych. W 1996 r. weszta w zycie polsko- czeska
umowa o przejsciach na szlakach turystycznych, co przyniosto znaczne zwiekszenie liczby
tych przejs¢. | dopiero w 2007 r., kiedy Polske i Republike Czeskg objeto uktadem z
Schengen nastgpito rzeczywiscie petne, nieskrepowane otwarcie granic obu tych krajow i
w catej Unii Europejskie;j.

Szczegdlne impulsy rozwojowe dla miasta pojawity sie w ostatnim dwudziestoleciu, a
zwtaszcza po wejsciu w 2004 r. Polski do Wspdlnoty Europejskiej.

6.2. Charakterystyka zasobéw dziedzictwa kulturowego

Zasadnicza czes¢ obszaru zainwestowanego miasta podlega rygorom ustawowej ochrony
konserwatorskiej w ramach obejmujgcego go historycznie uksztattowanego ukfadu
urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytkow decyzjg A/1367/606/J z dnia 26 lutego
1980 r. Poza granicami tego uktadu znajdujg sie jedynie niewielkie, niezabudowane tereny
w potnocnej czesdci Karpacza Gornego, cate Zarzecze, pétnocno- zachodnia czes$é
Ptéczek oraz prawie cate Osiedle Skalne.

W rejestrze zabytkow poza ww. wpisem znajduje sie ponadto 19 zabytkowych budowli, w
tym 3 koscioty, 1 kaplica oraz 2 schroniska i 4 hotele, a dane na ten temat przedstawia
ponizsze zestawienie.
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Tabela 9.

Zestawienie

obiektéow wpisanych do

rejestru

Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w obszarze miasta Karpacz

Dolnoslaskiego

L.p. |Obiekty Adres Nr rejestru Data wpisu
Zabytki urbanistyki i architektury
1. |Uktad przestrzenny miasta A/1367/606/J  [26.02.1980
2.  |Kosciot ewangelicki Wang Na Sniezke 8 A/1365/495 11.12.1958
3. |Kaplica pw. $w. Wawrzynca Sniezka A/1366/494 11.12.1959
4. |Dom mieszkalny Karkonoska 23 A/1363/521/J 16.11.1978
5. |Kosciot parafialny pw. Nawiedzenia NMP Konstytucji 3 Maja 44 |A/1306/647/J  |04.08.1980
6. |Budynek dworca z wiatg peronowg Kolejowa 3 A/1218 15.05.2009
7. |Schronisko gorskie "Samotnia" Na Sniezke 16 A/1354/640/J  |30.05.1980
8. |Schronisko goérskie ,Strzecha Akademicka” Na Sniezke 18 A/1355/641/J 30.05.1980
g, [(oscidt pomocniczy pw. Najsw. Serca Konstytuciji 3 Maja 35 |A/ 1307/646/J  [04.08.1980
Jezusowego
10. |Cmentarz przy kosciele Wang Na Sniezke 8 A/1364/687 06.07.1981
D. dworek mysliwski i pensjonat, ob. budynek
11.  |Zespotu Szkét Licealnych i Mistrzostwa Gimnazjalna 7 A/1356/1024/J |30.03.1990
Sportowego
12. |Dom mieszkalny Konstytuciji 3 Maja 34 |A/1357/1074/J |13.05.1991
13. |D. dom mieszkalny, ob. hotel "Kolorowa" Konstytucji 3 Maja 58 |A/1360/1105/J [12.05.1992
14. |D. pensjonat, ob. hotel "Rezydencja" Parkowa 6 A/1361/1153/J [24.01.1994
15. |D. pensjonat, ob. restauracja ,Patria” Stowackiego 1 A/1362/1158/J |28.04.1994
16 D. karczma sgdowa, ob. dom wczasowy Konstytucji 3 Maja 37 |A/1358/1186/J [10.02.1995
" |,Bachus”
17. |Pensjonat "Zameczek" Mostowa 15 A/6022 07.09.2016
18. |D. pensjonat ,Villa Haase” Konstytucji 3 Maja 77 |A/6026/1-2 17.08.2017
19. |Dom mieszkalny Konstytucji 3 Maja 77a |A/6027 28.10.2018
20, [pudynek wysokogorskiego obserwatorium Szczyt Sniezki A/6174 08.06.2020
meteorologicznego im. Tadeusza Hotdysa
Zabytki archeologiczne
20. [Sztolnia Dz.282/1023 w 86/1055/Arch/83 (08.03.1983
Lesnictwie Karpacz
21. |Pole szybowe D2.1064/2 w 87/1056/Arch/83 [08.03.2021
Les$nictwie Karpacz
Dz.1064/2, 292/1019,
. . . 293/1018, 294/1012
22. |Zespot urzagdzen zw. z wydobyciem ziota 283/1023: 263/335 * |57/Arch 01.03.1979
w Lesnictwie Karpacz

Zestawienie opracowano na podstawie danych z WUOZ we Wroctawiu oraz Narodowego Instytutu
Dziedzictwa

W 2020 r. podjete zostaty prace nad uznaniem Kosciota Wang za Pomnik Historii w drodze
rozporzgdzenia Prezydenta RP.

Obok obiektow objetych ochrong konserwatorskg w formie wpisu do rejestru zabytkow
ochrong takg objetych jest takze 447 budynkdéw, wpisanych do gminnej ewidenciji
zabytkéw, ktére wskazano ponizej.

Tabela 10. Zestawienie obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw w
obszarze miasta Karpacz
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Budynki i obiekty

Lp. | Ulica Nr Obiekt Datowanie

1 Na Sniezke 3b Dom wczasowy obecnie mieszkalny 1938 r.

2 Kamienna 3 Dom wczasowy obecnie mieszkalny ok. 1900 r.

3 Kamienna 1 Dom mieszkalny ok. 1900 r.

4 Kamienna 2 Dom mieszkalny ok. 1910 .

5 Karkonoska 16 Dom wczasowy 1901 r.

6 Karkonoska 34 Dom mieszkalny ok. 1900 r.

7 Karkonoska 7 Dom wczasowy 1932 r.

8 Karkonoska 7a Dawna karczma obecnie budynek 1932 r.
mieszkalny

9 Karkonoska 9 Dom wczasowy obecnie mieszkalny 1900 r.

10 | Karkonoska 15 Przedszkole obecnie pensjonat ok. 1930 r.

11 Karkonoska 17 Dom wczasowy ok. 1900 r.

12 | Karkonoska 19 Dom wczasowy obecnie mieszkalny ok. 1900 r.

13 | Karkonoska 20 Dom wczasowy ok. 1906 r.

14 | Karkonoska 24 Dom wczasowy 1905 r.

15 | Karkonoska 25 Dom mieszkalny ok. 1930 .

16 | Karkonoska 27 Dom wczasowy ok. 1930 .

17 | Karkonoska 26 Dom wczasowy ok. 1920 r.

18 | Karkonoska 29 Dom mieszkalny ok. 1920 r.

19 | Karkonoska 30 Dom mieszkalny 1918 r.

20 | Karkonoska 31 Dom wczasowy obecnie mieszkalny ok. 1910-20 .

21 Karkonoska 32 Dom mieszkalny ok. 1900 r.

22 | Karkonoska 35 Dom wczasowy ok. 1875r.

23 | Karkonoska 41 Dom wczasowy obecnie mieszkalny ok. 1910 r.

24 | Karkonoska 53 Dom wczasowy obecnie mieszkalny 1901 r.

25 | Karkonoska 54 Dom wczasowy obecnie mieszkalny 1910 .

26 | Karkonoska 55 Dom wczasowy ok. 1910 .

27 | Karkonoska 55a Dom mieszkalny ok. 1880 r.

28 | Na Sniezke 3 Dom wczasowy 1880r.

29 | Na Sniezke 6 Dom wczasowy 1870 .

30 | Saneczkowa 1 Dom wczasowy obecnie mieszkalny 1900 .

31 | Saneczkowa 2 Dom wczasowy ok. 1912 r.

32 | Saneczkowa 8 Dom wczasowy obecnie mieszkalny/kaplica | ok. 1910 r.

33 | Saneczkowa 3 Dom wczasowy 1875r.

34 | Saneczkowa 6 Dom mieszkalny ok. 1880 r.

35 | Saneczkowa 12 Dom mieszkalny ok. 1890 r.

36 | Saneczkowa 5 Dom wczasowy 1911 r.

37 | Zamkowa 1 Dom wczasowy ok. 1900 r.
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38 | Zamkowa 2 Dom wczasowy 1905 .

39 | Na Sniezke 1 Dom mieszkalny ok. 1920 .
40 | Na Sniezke 2 Dom mieszkalny ok. 1930 r.
41 | Turystyczna 2 Dom wczasowy ok. 1900 r.
42 | Linowa 5 Dom wczasowy obecnie mieszkalny 1908 r.

43 | Linowa 1 Dom mieszkalny ok. 1920 r.
44 | Linowa 3 Dom mieszkalny ok. 1920 .
45 | Linowa 2a Dom mieszkalny ok. 1920 .
46 | Karkonoska 1 Dom wczasowy 1905 r.

47 | Karkonoska Dom mieszkalny ok. 1900 r.
48 | Karkonoska Dom wczasowy obecnie mieszkalny 1896 r.

49 | Karkonoska 5a Oficyna — dom mieszkalny ok. 1920 r.
50 | Karkonoska 6 Dom mieszkalny ok. 1930 r.
51 | Karkonoska 8 Dom mieszkalny ok. 1930 .
52 | Karkonoska 4 Dom mieszkalny ok. 1925 .
53 | Karkonoska 10 Dom wczasowy 1924 r.

54 | Karkonoska 11 Dom mieszkalny ok. 1890 r.
55 | Karkonoska 12 Dom mieszkalny ok. 1910 .
56 | Karkonoska 21 Dom wczasowy ok. 1920 .
57 | Karkonoska 22 Dom wczasowy ok. 1930 r.
58 | Karkonoska 33 Dom mieszkalny ok. 1910 r.
59 | Karkonoska 37 Dom wczasowy obecnie mieszkalny 1900r.

60 | Partyzantow 1 Dom mieszkalny ok. 1930 r.
61 | Partyzantow 2 Dom mieszkalny ok. 1880 .
62 | Partyzantow 5 Dom wczasowy ok. 1890 .
63 | Partyzantow 9 Dom wczasowy ok. 1895 r.
64 | Partyzantow 7 Dom mieszkalny ok. 1900 r.
65 | Karkonoska 56 Dom wczasowy ok. 1900 r.
66 | Karkonoska 48 Dom mieszkalny ok. 1935 .
67 | Karkonoska 43 Dom wczasowy ok. 1933 r.
68 | Karkonoska 49 Dom wczasowy ok. 1930 r.
69 | Karkonoska 45 Dom wczasowy ok. 1925 .
70 | Karkonoska 47 Dom wczasowy obecnie mieszkalny ok. 1930 r.
71 | Gimnazjalna 1 Dom wczasowy ok. 1915 r.
72 | Gimnazjalna 6 Dawny internat obecnie hotel ok. 1912r.
73 | Gimnazjalna 9 Schronisko 1928-29 .
74 | Gimnazjalna 15 Dom mieszkalny ok. 1910 .
75 | Gimnazjalna 17 Dom mieszkalny ok. 1900 r.
76 | Olimpijska 1 Dom wczasowy obecnie mieszkalny ok. 1910 r.
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77 | Olimpijska 3 Dom mieszkalny ok. 1925 .
78 | Olimpijska 5 Dom mieszkalny ok. 1920 r.
79 | Olimpijska 6 Dom wczasowy 1924 r.

80 | Olimpijska 7 Dom mieszkalny ok. 1920 r.
81 | Olimpijska 8 Dom wczasowy ok. 1923 r.
82 | Olimpijska 9 Hotel 1912-1913 r.
83 | Armii Krajowej 2 Dom wczasowy 1920 r.

84 | Armii Krajowej 5 Sanatorium ok. 1910 r.
85 | Armii Krajowej 6 Dom wczasowy obecnie mieszkalny ok. 1912 r.
86 | Armii Krajowej 9 Dom mieszkalny 1920 .

87 | Armii Krajowej 10 Dom mieszkalny ok. 1925 .
88 | Armii Krajowej 8 Dom mieszkalny 1912r.

89 | Armii Krajowej 4 Dom wczasowy obecnie mieszkalny 1938 .

90 | Juliusza Stowackiego | 1 Hotel i restauracja ok. 1910 r.
91 | Juliusza Stowackiego | 2 Dom wczasowy ok. 1900 r.
92 | Juliusza Stowackiego | 7 Dom wczasowy ok. 1916 r.
93 | Juliusza Stowackiego | 7a Dom wczasowy obecnie ok. 1920 r.
94 | Piastowska 4 Dom mieszkalny ok. 1915 r.
95 | Piastowska 5 Dom mieszkalno — inwentarski obecnie ok. 1890 .

mieszkalny

96 | Piastowska 8 Dom wczasowy ok. 1915 r.
97 | Piastowska 3 Dom mieszkalny ok. 1890 r.
98 | Wolna 1 Dom mieszkalny ok. 1920 r.
99 | Wolna 2 Dom mieszkalny ok. 1920 .
100 | Gimnazjalna 3 Dom wczasowy ok. 1920 r.
101 | Zamkowa 3 Dom mieszkalny ok. 1920 .
102 | Olimpijska 4 Dom wczasowy 1923 r.
103 | Olimpijska 2 Dom wczasowy ok. 1910 r.
104 | Gimnazjalna 8 Dom mieszkalny 1924 r.
105 | Gimnazjalna 8 Budynek gospodarczy ok. 1920 r.
106 | Strazacka 2 Remiza strazacka obecnie mieszkalny ok. 1915 r.
107 | Strazacka Stacja trafo ok. 1930 .
108 | Gimnazjalna 3 Budynek gospodarczy ok. 1930 r.
109 | Gimnazjalna 11 Dom mieszkalny ok. 1910 .
110 | Gimnazjalna 13 Dom mieszkalny ok. 1910 .
111 | Swierkowa 1 Dom mieszkalny ok. 1920 .
112 | Juliusza Stowackiego | 3 Dom wczasowy obecnie mieszkalny ok. 1910 r.
113 | Juliusza Stowackiego | 5 Dom wczasowy obecnie mieszkalny ok. 1910 r.
114 | Stefana Okrzei 1 Dom wczasowy ok. 1900 r.
115 | Stefana Okrzei 2 Dom mieszkalny ok. 1915 .
116 | Stefana Okrzei 3 Przedszkole ok. 1915 .
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117 | Stefana Okrzei 4 Dom wczasowy obecnie mieszkalny 1904 r.
118 | Stefana Okrzei 8 Willa ok. 1890 .
119 | Piastowska 1 Willa obecnie hotel ok. 1900 .
120 | Stefana Zeromskiego | 9 Dom wczasowy ok. 1900 r.
121 | Stefana Zeromskiego | 7 Dom wczasowy ok. 1910-
122 | Stefana Zeromskiego | 3 Dom mieszkalny ok. 1900 r.
123 | Stefana Zeromskiego | 1 Dom wczasowy ok. 1910 r.
124 | Lesna 1 Dom wczasowy ok. 1920 r.
125 | Ledna 3 Dom wczasowy ok. 1910 .
126 | Ledna 5 Dom wczasowy ok. 1875 .
127 | Lesna 7 Dom wczasowy ok. 1905 r.
128 | Ledna 8 Dom wczasowy ok. 1920 .
129 | Karkonoska 38 Dom wczasowy 1908 r.
130 | Karkonoska 38 Dom wczasowy ok. 1930 .
131 | Karkonoska 38 Dom wczasowy ok. 1910 .
132 | Karkonoska 44 Dom wczasowy 1890 r.
133 | Karkonoska 38 Budynek mieszkalno — gospodarczy ok. 1900 r.
134 | ul. Gérna 2 Dom mieszkalny ok. 1899 r.
135 | Karkonoska 36 Dom mieszkalny ok. 1900 r.
136 | Karkonoska 39 Dom wczasowy obecnie mieszkalny ok. 1910 r.
137 | Karkonoska 46 Dom mieszkalny ok. 1895 r.
138 | Boczna 1 Dom mieszkalny ok. 1860 r.
139 | Bystra 2 Dom mieszkalny ok. 1920 .
140 | Przemystowa 4 Dom mieszkalny ok. 1910 r.
141 | Przemystowa 1 Dom mieszkalno — inwentarski ok. 1875r.
142 | Przemystowa 3 Dom mieszkalny ok. 1920 r.
143 | Przemystowa 5 Dom mieszkalny ok. 1900 r.
144 | Na Sniezke 14 Schronisko ok. 1924 r.
145 | Wielkopolska 4 Dom wczasowy 1875r.
146 | Wielkopolska 8 Dom mieszkalny ok. 1910 r.
147 | Wielkopolska 10 Dom mieszkalny ok. 1920 .
148 | Wiosenna 2 Dom mieszkalny ok. 1910 r.
149 | Nadrzeczna 3 Dom mieszkalny ok. 1920 r.
150 | Nadrzeczna 2 Dom mieszkalny ok. 1900 r.
151 | Nadrzeczna 4 Dom mieszkalny ok. 1925 r.
152 | Nadrzeczna 6 Dom mieszkalny ok. 1920 .
153 | Konstytucji 3 Maja 79 Dom wczasowy ok. 1900 r.
154 | Szkolna 1 Dom mieszkalny ok. 1900 r.
155 | Kolejowa 1 Dom mieszkalny 1911 r.
156 | Kolejowa 3 Dworzec kolejowy obecnie centrum kultury i | 1925r.
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turystyki
157 | Kolejowa 5 Dom mieszkalny 1925 .
158 | Kolejowa 7 Dom mieszkalny ok. 1910 r.
159 | Kolejowa 10 Dom mieszkalny ok. 1905 .
160 | Kolejowa 12 Dom mieszkalny ok. 1875r.
161 | Kolejowa 14 Dom wczasowy ok. 1900 r.
162 | Kolejowa 9 Dom mieszkalny ok. 1900 r.
163 | Sadowa 2 Dom wczasowy ok. 1898 r.
164 | Kowarska 3 Dom mieszkalny ok. 1915 .
165 | Kowarska 5 Dom mieszkalny ok. 1920 .
166 | Przewodnikow 2 Dom mieszkalny ok. 1905 .
Gorskich

167 | Parkowa 2 Przedszkole ok. 1895 .
168 | Parkowa 12 Dom mieszkalny ok. 1900 r.
169 | Parkowa 10 Dom mieszkalny -

170 | Parkowa 8 Dom mieszkalny ok. 1900 r.
171 | Parkowa 14 Dom wczasowy ok. 1915 r.
172 | Grzybowa 5 Dom mieszkalny ok. 1890 .
173 | Parkowa 1 Dom wczasowy ok. 1900 r.
174 | Parkowa 3 Dom mieszkalny ok. 1875 .
175 | Parkowa 4 Dom mieszkalny ok. 1915r.
176 | Kolejowa 2 Dom mieszkalny ok. 1900 r.
177 | Kolejowa 6 Dom mieszkalny ok. 1910 .
178 | Nad tomnicg 3 Dom mieszkalny ok. 1910 .
179 | Nad tomnicg 5 Dom mieszkalny ok. 1885 .
180 | Nad tomnicg 1 Dom mieszkalny ok. 1930 .
181 | Cicha Stacja trafo ok. 1915 r.
182 | Stefana Okrzei 6 Dom wczasowy obecnie mieszkalny 1902 .
183 | Karkonoska 50 Dom mieszkalny ok. 1880 r.
184 | Szkolna 4 Dom wczasowy obecnie mieszkalny ok. 1910 r.
185 | Szkolna 2 Dom mieszkalny ok. 1930 r.
186 | Szkolna 5 Dom mieszkalny 1922r.
187 | Turystyczna 1 Dom mieszkalny ok. 1910 r.
188 | Wiosenna 4 Dom mieszkalny ok. 1930 r.
189 | Lesna 2 Dom mieszkalny ok. 1920 r.
190 | Lesna 4 Dom mieszkalny ok. 1910 r.
191 | Wielkopolska 2 Dom mieszkalny ok. 1915 .
192 | Gimnazjalna 4 Dom mieszkalny ok. 1905 r.
193 | Gimnazjalna 4 Altana ok. 1905 .
194 | Lesna 6 Dom mieszkalne ok. 1900 r.
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195 | Ledna 6a Dom mieszkalny ok. 1910 .
196 | Lesna 6b Dom mieszkalny ok. 1910 .
197 | Wolna 6 Dom wczasowy ok. 1910 .
198 | Poznanska 1 Dom mieszkalny ok. 1900 r.
199 | Poznanska 2 Dom mieszkalny ok. 1915 r.
200 | Poznanhska 4 Dom mieszkalny ok. 1905 .
201 | Poznanska 5 Dom wczasowy ok. 1898 r.
202 | Poznanska 3 Dom mieszkalny ok. 1910 r.
203 | Kapielowa 1b Dom mieszkalny ok. 1920 r.
204 | Kowarska 1 Dom mieszkalny ok. 1910 .
205 | Kowarska 2 Dom mieszkalny ok. 1920 r.
206 | Kowarska 4 Dom mieszkalny ok. 1860 r.
207 | Kolejowa 8 Dom mieszkalny ok. 1910 r.
208 | Nadrzeczna 7 Dom mieszkalny ok. 1890 r.
209 | Nadrzeczna 7 Altana ok. 1915 .
210 | Grzybowa 7 Dom wczasowy ok. 1910 r.
211 | Krétka 1 Dom mieszkalny ok. 1920 r.
212 | Koscielna 3 Dom mieszkalny ok. 1925 r.
213 | Koscielna 2 Dom mieszkalny ok. 1920 .
214 | Nad tomnicg 32 Dom mieszkalny ok. 1920 r.
215 | Nad tomnicg 28 Dom mieszkalny ok. 1890 .
216 | Nad tomnicg 6 Dom mieszkalny ok. 1900 r.
217 | Nad tomnicg 11 Dom mieszkalny ok. 1900 r.
218 | Nad tomnicg 21 Dom mieszkalny ok. 1910 .
219 | Nad tomnicg 26 Dom mieszkalny ok. 1930 .
220 | Nad tomnicg 24 Dom mieszkalny ok. 1930 .
221 | Konstytucji 3 Maja 54a Urzad Miasta ok. 1920 .
222 | Nad tomnicg 20 Dom mieszkalny ok. 1920 .
223 | Nad tomnicg 22 Dom mieszkalny ok. 1920 .
224 | Nad tomnicg 18 Dom mieszkalny ok. 1920 .
225 | Nad tomnicg 16 Dom mieszkalny ok. 1920 r.
226 | Nad tomnica 14 Dom wczasowy ok. 1920 .
227 | Nad tomnicg 30 Dawny Komisariat Policji ok. 1932 r.
228 Miasto Karpacz 1599 ., 2 pot.
229 | Konstytucji 3 Maja 44 Kosciét katolicki 1910r.
230 | Konstytucji 3 Maja Dawny kosciot ewangelicki 1908 .
231 | Konstytucji 3 Maja 37 Karczma sgdowa obecnie dom wczasowy 1836 r., 1910-1920
r.
232 | Na Sniezke 18 Schronisko Poczatek XVliw.
233 | Na Sniezke 16 Schronisko 2 pot. XVII w.
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234 | Na Sniezke 20 Schronisko 1847 r., 1904 r.
235 Schronisko Koniec XIX w.
236 Kaplica pw. Sw. Wawrzynca 1665 r.

237 | Na Sniezke Kosciot Wang Potowa XIII w.
238 | Na Sniezke Cmentarz przy kosciele Wang Potowa XIX w.
239 | Parkowa Dom wczasowy ok. 1890 r.
240 | Konstytucji 3 Maja 52 Dom mieszkalny ok. 1870 r.
241 | Konstytucji 3 Maja 58 Hotel ok. 1910 r.
242 | Konstytucji 3 Maja 34 Willa obecnie dom mieszkalny ok. 1850 r.
243 | Gimnazjalna 7 Dworek mysliwski obecnie liceum ok. 1900 r.,1910 .
244 | Konstytucji 3 Maja 44 Plebania ok. 1930 r.
245 | Rybacka Tama rumoszowa 1910 - 1915 .
246 | Dolna 1 Dom mieszkalny ok. 1900 r.
247 | Dolna 2 Dom mieszkalny ok. 1930 .
248 | Dolna 3 Dom mieszkalny ok. 1925 r.
249 | Dolna 4 Dom mieszkalny ok. 1900 r.
250 | Dolna 7 Dom mieszkalny ok. 1920 r.
251 | Dolna 8 Dom mieszkalny ok. 1915 r.
252 | Dolna 9 Dom mieszkalny ok. 1910 r.
253 | Dolna 10 Dom mieszkalny ok. 1915 r.
254 | Dolna 13 Dom mieszkalny ok. 1915 r.
255 | Dolna 14 Willa obecnie dom mieszkalny ok. 1901 r.
256 | Dolna 15 Dom mieszkalny ok. 1936 r.
257 | Dolna 16 Dom mieszkalny ok. 1936 r.
258 | Dolna 20 Dom mieszkalny ok. 1890 .
259 | Dolna 22 Dom mieszkalny ok. 1890 .
260 | Kopernika 1 Dom mieszkalny ok. 1920 .
261 | Kopernika 2 Chata regionalna obecnie muzeum 1932-36 .
262 | Konstytucji 3 Maja 20a Dom mieszkalny obecnie kwiaciarnia ok. 1900 r.
263 | Konstytucji 3 Maja 9 Dom mieszkalny obecnie wczasowy ok. 1920 r.
264 | Konstytucji 3 Maja 19 Dom mieszkalny ok. 1900 r.
265 | Konstytucji 3 Maja 15 Dom mieszkalny Koniec XVI w.
266 | Konstytucji 3 Maja 16 Dom mieszkalny ok. 1890 r.
267 | Konstytucji 3 Maja 18 Dom mieszkalny ok. 1920 r.
268 | Konstytucji 3 Maja 20 Dom mieszkalno — ustugowy ok. 1900 r.
269 | Konstytucji 3 Maja 22 Dom wczasowy 1895 r.

270 | Konstytucji 3 Maja 23 Budynek poczty ok. 1891 r.
271 | Konstytucji 3 Maja 25 Dom mieszkalny ok. 1860 r.
272 | Konstytucji 3 Maja 26 Dom mieszkalny 1827 r., 1915r.
273 | Konstytucji 3 Maja 28 Dom mieszkalny ok. 1850 .
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274 | Konstytucji 3 Maja 31 Dom mieszkalny ok. 1900 r.
275 | Konstytucji 3 Maja 33 Dom mieszkalny ok. 1900 r.
276 | Konstytucji 3 Maja 43 Dom mieszkalny ok. 1900 r.
277 | Konstytucji 3 Maja 39 Dom mieszkalny obecnie bank ok. 1850 r.
278 | Konstytucji 3 Maja 39 Szkota obecnie dom mieszkalny ok. 1850 .
279 | Konstytucji 3 Maja 41 Dom mieszkalny ok. 1898 r.
280 | Konstytucji 3 Maja 45 Dom mieszkalny ok. 1900 r.
281 | Konstytucji 3 Maja 47 Dom mieszkalny ok. 1900 r.
282 | Konstytucji 3 Maja 59 Dom wczasowy 1905r.

283 | Konstytucji 3 Maja 59a Dom wczasowy 1910 r.

284 | Karkonoska 23 Dom mieszkalny ok. 1850 .
285 | Dzika Dom mieszkalny ok. 1920 r.
286 | Dzika 4 Dom wczasowy ok. 1930 r.
287 | Konstytucji 3 Maja 48 Dom mieszkalny ok. 1915 r.
288 | Konstytucji 3 Maja 61 Hotel ok. 1910 r.
289 | Konstytucji 3 Maja 57 Dom mieszkalny ok. 1900 r.
290 | Konstytucji 3 Maja 82 Dom mieszkalny, apteka 1913 r.

291 | Konstytucji 3 Maja 49 Dom mieszkalny ok. 1900 r.
292 | Dzika 2 Dom mieszkalny ok. 1930 .
293 | Konstytucji 3 Maja 53 Dom mieszkalny ok. 1900 r.
294 | Konstytucji 3 Maja 51 Dom mieszkalny ok. 1890 .
295 | Konstytucji 3 Maja 54 Urzad Miasta ok. 1900 r.
296 | Konstytucji 3 Maja 55 Dom mieszkalny ok. 1925 r.
297 | Konstytucji 3 Maja 56 Dom mieszkalny ok. 1915 r.
298 | Konstytucji 3 Maja 8 Dom mieszkalny ok. 1925 r.
299 | Konstytucji 3 Maja 62 Dom mieszkalny ok. 1935 r.
300 | Konstytucji 3 Maja 63 Dom mieszkalny ok. 1920 r.
301 | Konstytucji 3 Maja 64 Dom mieszkalny ok. 1900 r.
302 | Konstytucji 3 Maja 66 Dom mieszkalny 1928 r.

303 | Konstytucji 3 Maja 67 Dom mieszkalny obecnie hotel ok. 1910 r.
304 | Konstytucji 3 Maja 68 Dom mieszkalny ok. 1915r.
305 | Konstytucji 3 Maja 70 Dom mieszkalny ok. 1920 r.
306 | Konstytucji 3 Maja 72 Dom mieszkalny ok. 1920 r.
307 | Konstytucji 3 Maja 74 Dom mieszkalny ok. 1910 r.
308 | Konstytucji 3 Maja 50 Dom mieszkalny ok. 1910 r.
309 | Konstytucji 3 Maja 73 Dom wczasowy 1895 r.

310 | Konstytucji 3 Maja 75 Dom mieszkalny ok. 1905 r.
311 | Konstytucji 3 Maja 76 Dom mieszkalny ok. 1900 r.
312 | Konstytucji 3 Maja 77 Dom mieszkalny ok. 1900 r.
313 | Konstytucji 3 Maja 78 Dom mieszkalny ok. 1906 r.
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314 | Konstytucji 3 Maja 80 Dom wczasowy ok. 1910 r.
315 | Konstytucji 3 Maja 17 Dom mieszkalny ok. 1907 r.
316 | Konstytucji 3 Maja 14 Dom mieszkalny ok. 1900 r.
317 | Konstytucji 3 Maja 46 Dom mieszkalny ok. 1910 r.
318 | Konstytucji 3 Maja 65 Remiza strazacka ok. 1920 r.
319 | Konstytucji 3 Maja 35a Szkota ok. 1915r.
320 | Konstytucji 3 Maja 35 Szkota ok. 1900 r.
321 | Konstytucji 3 Maja 78 Stajnia obecnie garaze komorki ok. 1910 r.
322 | Dolna 18a Dom mieszkalny ok. 1910 r.
323 | Ogrodnicza 1 Dom mieszkalny ok. 1915r.
324 | Obroncow Pokoju 1 Dom wczasowy 1919r.
325 | Ogrodnicza 5 Dom mieszkalny ok. 1920 r.
326 | Ogrodnicza 3 Dom mieszkalny ok. 1930 r.
327 | Konstytucji 3 Maja 81 Dom mieszkalny/sklep ok. 1935 r.
328 | Konstytucji 3 Maja 71a Dom mieszkalny ok. 1925 r.
329 | Konstytucji 3 Maja 73a Dom wczasowy ok. 1930 r.
330 | Konstytucji 3 Maja 1 Dom mieszkalny ok. 1910 r.
331 | Konstytucji 3 Maja 69 Dom mieszkalny ok. 1900 r.
332 | Konstytucji 3 Maja Dom mieszkalny ok. 1920 r.
333 | Konstytucji 3 Maja Dom mieszkalny 1900 r.
334 | Konstytucji 3 Maja 30 Dom wczasowy ok. 1920 r.
335 | Adama Mickiewicza 1 Dom mieszkalny ok. 1900 r.
336 | Adama Mickiewicza 2 Dom wczasowy ok. 1871r.,1920r.
337 | Adama Mickiewicza 3 Budynek handlowy ok. 1915 r.
338 | Adama Mickiewicza 5 Dom mieszkalny ok. 1910 .
339 | Adama Mickiewicza 5 Hotel obecnie dom mieszkalno — ustugowy ok. 1910 .
340 | Adama Mickiewicza 5a Dom mieszkalny ok. 1915 .
341 | Adama Mickiewicza 6 Dom mieszkalny obecnie PKO ok. 1930 r.
342 | Adama Mickiewicza 7 Dom mieszkalny ok. 1910 r.
343 | Adama Mickiewicza 8 Dom mieszkalny ok. 1920 r.
344 | Adama Mickiewicza 9 Dom mieszkalny ok. 1920 .
345 | Adama Mickiewicza 10 Dom wczasowy ok. 1910 .
346 | Gabriela Narutowicza | 4 Dom letniskowy ok. 1938 r.
347 | Gabriela Narutowicza | 5 Dom mieszkalny ok. 1930 r.
348 | Gabriela Narutowicza | 6 Dom mieszkalny ok. 1930 r.
349 | Gabriela Narutowicza | 8 Dom mieszkalny ok. 1935 r.
350 | Gabriela Narutowicza | 12 Dom mieszkalny ok. 1932 r.
351 | Gabriela Narutowicza | 14 Dom mieszkalny ok. 1929 .
352 | Gabriela Narutowicza | 18 Dom mieszkalny ok. 1930 .
353 | Obroncéw Pokoju 2 Dom mieszkalny ok. 1930 .
354 | Sarnia 2 Dom wczasowy ok. 1895 r.
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355 | Sarnia Dom mieszkalny ok. 1885 .
356 | Sarnia Dom wczasowy 1905 r.
357 | Sarnia Dom wczasowy 1921 r.
358 | Sarnia 7a Dom wczasowy 1919 r.
359 | Sarnia 13 Dom mieszkalny ok. 1890 r.
360 | Sarnia 19 Dom mieszkalny 1884 r.
361 | Sarnia 21a Dom wczasowy 1909 .
362 | Sarnia 26 Dom wczasowy 1905 .
363 | Bolestawa Prusa Dom mieszkalny ok. 1928 r.
364 | Bolestawa Prusa Dom mieszkalny ok. 1930 r.
365 | Bolestawa Prusa Dom mieszkalny ok. 1900 r.
366 | Koscielna Dom mieszkalny ok. 1907 r.
367 | Dolna 11 Dom mieszkalny ok. 1900 r.
368 | Rybacka 3 Dom mieszkalny ok. 1920 r.
369 | Rybacka 3a Dom mieszkalny ok. 1930 r.
370 | Rybacka Dom mieszkalny ok. 1915 .
371 | Rybacka 6 Dom mieszkalny ok. 1915 r.
372 | Wilcza 28 Dom mieszkalny ok. 1850 r.
373 | Wilcza 26 Dom mieszkalny ok. 1890 .
374 | Wilcza 24 Dom mieszkalny ok. 1928 r.
375 | Wilcza 22 Dom wczasowy ok. 1928 r.
376 | Wilcza 14 Dom mieszkalny ok. 1850 r.
377 | Wilcza 13 Lesniczowka ok. 1898 r.
378 | Wilcza 11 Dom wczasowy ok. 1898 r.
379 | Wilcza 10 Dom mieszkalny ok. 1915 r.
380 | Wilcza 9 Dom wczasowy obecnie hotel 1888 r.
381 | Wilcza 8 Dom mieszkalny ok. 1860 r.
382 | Wilcza 6 Dom mieszkalny ok. 1928 r.
383 | Wilcza 2 Dom wczasowy ok. 1915 .
384 | Wilcza 5 Dom wczasowy ok. 1915 r.
385 | Wilcza 5 Dom wczasowy ok. 1920 r.
386 | Marii Sklodowskiej- 1 Dom mieszkalny ok. 1900 r.,1920 .
Curie
387 | Marii Sktodowskiej- 3 Dom mieszkalny ok. 1915r.
Curie
388 | Marii Sktodowskiej- 9 Pensjonat ok. 1910 r.
Curie
389 | Marii Sktodowskiej- 11 Dom mieszkalny ok. 1925 r.
Curie
390 | Skalna Stacja trafo ok. 1920 .
391 | Skalna 58 Dom mieszkalny ok. 1930 r.
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392 | Fryderyka Chopina 2 Dom mieszkalny ok. 1930 r.
393 | Skalna 12 Dom mieszkalny ok. 1930 .
394 | Skalna 14 Dom mieszkalny ok. 1938 r.
395 | Marii Konopnickiej 2 Dom mieszkalny ok. 1930 r.
396 | Marii Konopnickiej 4 Dom mieszkalny ok. 1930 r.
397 | Marii Konopnickiej 6 Dom mieszkalny ok. 1930 r.
398 | Sarnia 1b Dom mieszkalny ok. 1930 r.
399 | Skosna 3 Dom mieszkalny ok. 1925 r.
400 | Stroma 2 Dom wczasowy ok. 1938 .
401 | Komuny Paryskiej 8 Dom mieszkalny ok. 1939 r.
402 | Komuny Paryskiej 3 Dom mieszkalny ok. 1915 .
403 | Komuny Paryskiej 5 Dom mieszkalny ok. 1920 r.
404 | Komuny Paryskiej 7 Dom mieszkalny ok. 1895 r.
405 | Komuny Paryskiej 7a Budynek gospodarczy ok. 1895 r.
406 | Komuny Paryskiej 18 Dom letniskowy ok. 1938 r.
407 | Komuny Paryskiej 2 Dom mieszkalny ok. 1920 r.
408 | Artura Grottgera 2 Dom mieszkalny ok. 1930 .
409 | Stanistawa Staszica 34 Dom mieszkalny 1902 .
410 | Stanistawa Staszica 36 Dom mieszkalny 1902 r.
411 | Granitowa 3 Dom wczasowy 1895 r.
412 | Granitowa 1 Dom mieszkalny ok. 1920 .
413 | Granitowa 4 Dom wczasowy ok. 1880 r.
414 | Granitowa 5 Dom mieszkalny ok. 1920 r.
415 | Wiadystawa 179 Dom mieszkalny ok. 1880 r.
Sikorskiego
416 | Wiadystawa 180 Dom mieszkalny ok. 1870 .
Sikorskiego
417 | Wiadystawa 189 Dom mieszkalny ok. 1900 r.
Sikorskiego
418 | Wiadystawa 191 Dom mieszkalny ok. 1910 .
Sikorskiego
419 | Wiadystawa 185 Dom mieszkalny ok. 1925 r.
Sikorskiego
420 | Wiadystawa 190 Dom mieszkalny ok. 1890 r.
Sikorskiego
421 | Dzika 5 Dom mieszkalny ok. 1920 r.
422 | Fryderyka Chopina 3 Dom mieszkalny ok. 1930 .
423 | Fryderyka Chopina 18 Dom mieszkalny ok. 1938 r.
424 | Sarnia 21 Dom wczasowy ok. 1920 r.
425 | Tadeusza Kosciuszki Dom mieszkalny ok. 1920 r.
426 | Lesna Lesniczowka ok. 1870 .
427 | Lesna 10 Dom mieszkalny ok. 1900 r.
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428 | Gimnazjalna 19 Dom mieszkalny ok. 1920 .
429 | Mostowa (obecnie Dom wczasowy 1897 r.
Ksieza Gora 2)

430 | Sanatoryjna 1 Sanatorium ok. 1925 r.

431 | Stanistawa Moniuszki | 5 Dom mieszkalny ok. 1932 r.

432 | Stanistawa Moniuszki | 6 Dom mieszkalny ok. 1938 .

433 | Zagajnik 3 Dom mieszkalny ok. 1915 r.

434 | Kamienna 4 Dom mieszkalny ok. 1915 .

435 | MySliwska 2 Dom mieszkalny ok. 1870 r.

436 | Gimnazjalna 5 Dom mieszkalny ok. 1910 .

437 | Konstytucji 3 Maja 39 RzeZba Chrystusa Ukrzyzowanego Lata 50-te XIX

438 | Konstytucji 3 Maja 39 Rzezba Maryji Immaculata Lata 50-te XIX

439 Ptuczki i szyby eksploataciji ztota i kamieni X=XV w.

440 Ptuczka XTI = XIVw.

441 Znaki naskalne X = XIVw.

442 Szyby gornicze X = XIVw.

443 Wyrobiska goérnicze, uktady kamieni, kopce | Xl — XIV w.

444 Wyrobiska kamieni szlachetnych XIV = XIX w.

445 Zespot kamieni granicznych z krzyzami XVIII = XIX w.

446 Tama i kamien z krzyzem XV w.

447 Szyby zwigzane z gérnictwem ziota i X=XV w.

kamieni szlachetnych
Stanowiska archeologiczne
Lp. | Numer Nr Funkcja obiektu Chronologia
obszaru

1 87-16 1 Kopalnia-szyby Pb6zne
Sredniowiecze XIII-
XV

2 87-16 2 Kopalnia- ptuczki i szyby PbozZne
sredniowiecze XlII-
XV

3 87-16 3 Kopalnia ptuczka Pd6zne
Sredniowiecze XllI-
XV

4 87-16 4 Znaki naskalne PbozZne
Sredniowiecze XllI-
XV

5 87-16 5 Kopalnia-szyby PbozZne
Sredniowiecze XllI-
XV

6 87-16 6 Kopalnia Pd6zne

sredniowiecze XllI-
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XV
87-16 1 Znaki graniczne i kultowe Sredniowiecze ?
87-16 7 Kopalnia kamieni szlachetnych Pb6zne
Sredniowiecze XIV-
XX
9 87-16 Zespot kamieni granicznych XVIII-XIX
10 87-16 Tama i kamien z krzyzem Pd6zne
Sredniowiecze?
XV?
11 87-16 10 Kopalnia- sztolnia kamieni szlachetnych Sredniowiecze?
12 87-16 11 Szatasy pasterskie XVI-XIX
13 87-16 12 Kopalnia ztota? Szyby Sredniowiecze
14 87-16 13 Kopalnia- ptuczka ziota Pdézne
Sredniowiecze
15 86-16 4 Osada Pbézne
sredniowiecze XllI-
XV
16 86-16 5 Osada Pbézne
sredniowiecze XllI-
XV
17 86-16 6 Osada Pbézne
sredniowiecze XllI-
XV
18 86-16 7 Osada Pbézne
sredniowiecze XllI-
XV
19 | 86-16 1 Osada Sredniowiecze
20 | 86-16 2 Zamek Sredniowiecze
21 | 86-16 Slad osadnictwa Pradzieje?
B.N. | 87-16 B.N. | Osadnictwo miejskie Sredniowiecze,
87-17 nowozytnosc¢ (XV-
pocz. XX w.)
B.N. | 86-17 B.N. | Osada Wilcza Poreba Sredniowiecze,
nowozytnos¢
(XN/XIV- pocz. XXw.

Zestawienie opracowano na podstawie Zarzgdzenie Nr 0050.118.2018 Burmistrza Karpacza z dnia 4 lipca
2018 r. w sprawie przyjecia Gminnej Ewidencji Zabytkow

6.3. Ochrona dobr kultury wspoétczesnej

Na terenie miasta znajduje sie jeden obiekt, rekomendowany w obowigzujgcym ,Planie
zagospodarowania wojewodztwa dolnoslgskiego” z 2014 r. do objecia ochrong jako obiekt
architektury wspotczesnej (w zakresie utrzymania jego formy i uksztattowania). Jest to
Wysokogorskie Obserwatorium Meteorologiczne im. Tadeusza Hotdysa na Sniezce
(autorstwa Witolda Lipinskiego i Waldemara Wawrzyniaka). W 2020 r. obiekt zostat
wpisany do rejestru zabytkow.
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6.4. Ochrona krajobrazu kulturowego

Objecie wiekszosci terendw miasta ochrong konserwatorskg w formie wpisu do rejestru
zabytkébw moze bycC traktowane takze jako szczegdlna forma ochrony jego krajobrazu
kulturowego.

7. WARUNKI | JAKOSC ZYCIA MIESZKANCOW

7.1. Potencjal demograficzny

Na terenie miasta obserwuje sie, charakterystyczne  dla wojewoddztwa dolnos$lgskiego, jak
i catego kraju tendencje do zmniejszania sie liczby ludnosci oraz jej starzenia sie. Ich
wyrazem jest znaczny spadek liczby mieszkancéw miasta w minionym dwudziestoleciu: z
5.570 w 1996 r. do 4.435 w 2017 r. (wg danych UM w Karpaczu w 2017 r., czyli 0 1.135
oso6b, tj. az o 20,4 % ogodlnej liczby mieszkancéw w badanym okresie. W ostatnim
dziesiecioleciu, tj. w I. 2008-2017 ubyto tu 471 mieszkancow, co stanowito 9,6% ich liczby
w badanym okresie. Skala spadku liczby mieszkancow miasta byta zatem nadal wysoka i
wynosita sredniorocznie ok. 0,93%. Zmiany w liczbie ludnosci, zachodzgce w ostatnim
dziesiecioleciu i mierzone dostepnymi danymi statystycznymi GUS oraz danymi z UM w
Karpaczu, przedstawia ponizsze zestawienie. Dane te rdznig sie pomiedzy sobg, co
wynika z roznych kryteridw w ich pozyskiwaniu, a réznice pomiedzy nimi siegajg od 89 w
2008 r. do nawet 314 oséb w 2016 r., tj. od 1,8% do 6,5% catej, wyjsciowej liczby
mieszkancow. Z analizy tych danych wynika generalna obserwacja dotyczgca statej
tendencji do spadku liczby mieszkancédw miasta przy jego nierdbwnomiernym poziomie w
poszczegolnych latach (np. niewysokim w 2009 czy w 2012 r. i wysokim w 2014 oraz 2017

r.).

Tabela 11. Zmiany liczby ludnosci w obszarze miasta Karpacz w |. 2008- 2017

Lata Liczba ludnosci w latach

2008 | 2009 2010 | 2011 | 2012 2013 | 2014 | 2015 | 2016 2017
Liczba 4,995 | 4.979 | 5.045 | 4999 | 5.007 | 4.998 | 4.921 | 4.888 | 4.841 4.711
ludnosci
(wg BDL GUS) | -2 -16 +61-1 | -46 +8 -9 -77 -33 -47 -130
Réznice
Liczba 4,906 | 4.880 | 4.838 | 4.787 | 4.773 | 4.741 | 4649 | 4594 | 4524 4.435
ludnosci
(wg UM) - 26 -42 -41 -14 -32 -92 -55 -70 -89
Réznice

Zestawienie opracowano na podstawie danych z BDL GUS oraz UM w Karpaczu

Na terenie miasta zamieszkiwato wg danych UM w Karpaczu w koncu 2018 r. 4.377 0sob,
czyli ich liczba spadta w poréwnaniu do roku wczesniejszego o kolejne 58 osob, a zatem o
prawie 2%, co stanowito ponad dwukrotne przekroczenie podanej wyzej, Sredniej
wieloletniej.

Wg danych wyjsciowych z ,Prognozy ludnosci gmin na lata 2017- 2030 GUS” z 2017 r. na
populacje gminy w 2016 r., liczacej 4.770 os6b (dane te co do liczby mieszkahcow takze
réznig sie od informaciji z BDL GUS) sktadaty sie nastepujgce grupy:
1) ludnos¢ w wieku przedprodukcyjnym w wieku 0- 17 lat w liczbie 642 mieszkancéw
(co stanowito 13,4% ogétu);
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2) ludnos¢ w wieku produkcyjnym w wieku 18- 59/64 lat w liczbie 3.050 mieszkancow
(co stanowito 63,9% ogétu);

3) ludnos$¢ w wieku poprodukcyjnym w wieku 60+/65+ lat w liczbie 1.078 mieszkancow
(co stanowito 22,6% ogétu).

Powyzsze, podstawowe dane nt. struktury wiekowej ludnosci miasta odnoszgce sie do
2016 r. mozna uzna¢ jako miarodajne w duzym stopniu takze dla obecnej sytuacji w tym
zakresie.

7.2. Warunki zamieszkiwania i jakos¢ zycia mieszkancow

Zasadniczymi miernikami, charakteryzujgcymi zasoby mieszkaniowe miasta sg ich
sumaryczna powierzchnia uzytkowa, wynoszgca w koncu 2017 r. 208.226 m? oraz ilos¢
mieszkan rowna 2480. W poréwnaniu do 2008 r., kiedy ww. powierzchnia wynosita
178.457 m? nalezy odnotowac¢ w koncu 2017 r. jej wzrost 0 29.202 m?, czyli 0 16,7 %, przy
czym liczba mieszkan wzrosta z w omawianym okresie z 2.215 do 2.480, czyli o 26%, co
stanowito przyrost o ok. 12,0%.

W omawianym okresie poprawity sie takze wskazniki charakteryzujgce warunki
zamieszkiwania, takie jak liczba oséb na 1 mieszkanie (z 2,25 do 1,94) oraz powierzchnia
uzytkowa 1 mieszkania (z 80 do 85 m?). Wskaznik ten wymaga dodatkowego komentarza
w odniesieniu do jego $redniej wartosci w wojewodztwie dolnoslgskim (25 m?) i w Unii
Europejskiej (25 m?). Wydaje sie, ze tak wysoka wartos¢ wynika ze zgtaszania przez
mieszkancow powierzchni uzytkowych budynkow, ktére przez czes$¢ roku stuzg de facto
pod wynajem, a nie dla celéow mieszkaniowych.

Istotnej poprawie ulegto tez wyposazenie mieszkan, na co wskazuje sie w ponizszej tabeli.

Tabela 12. Zmiany zasobéw mieszkaniowych i ich wyposazenia w obszarze miasta
Karpacz w latach 2008- 2017

L.p. | Wybrane dane Dane dla lat

dotyczace zasobow mieszkaniowych 2008 2017
1. llo$¢ mieszkan ogodtem w szt. 2.215 2428
2. Powierzchnia uzytkowa mieszkan w m? 178.457 208.226
3. Liczba izb 9.051 10.178
4. Liczba os6b na 1 mieszkanie 2,25 1,94
5. Powierzchnia uzytkowa w m? na 1 mieszkanie 80,56 85,76
6. llos¢ lokali socjalnych w zasobach komunalnych w szt. - - 66
7. Powierzchnia uzytkowa lokali socjalnych w zasobach

komunalnych -- 1.9518

w m?
8. Liczba mieszkan oddanych do uzytku w szt. 14 53
9. Powierzchnia uzytkowa ww. mieszkan w m? 2603 3205
10. | Liczba budynkéw niemieszkalnych oddanych do uzytku w szt. 3 5
11. | Powierzchnia uzytkowa ww. budynkéw w m? 1569 6923
12. | Poziom wyposazenia w sie¢ wodociggowg w % 98,8 99,8
13. | Poziom wyposazenia w tazienki w % 83,5 93,5
14. | Poziom wyposazenia w sie¢ centralnego ogrzewania w % 83,4 86,9

Zestawienie opracowano na podstawie danych BDL GUS i w cze$ci wg wiasnych obliczen

Na zasoby te skfada sie przede wszystkim zabudowa jednorodzinna i w czesci takze
wielorodzinna, ktérg cechuje zréznicowany stan techniczny i standard zamieszkiwania.

254ka studium uchwata zat 1.odt

62



Nieznaczng cze$¢ omawianych zasobow stanowig mieszkania komunalne, ktére w ok.
43% stanowig nieruchomosci ponad 100- letnie, wymagajgce znacznych naktadéw na ich
utrzymanie w dobrym stanie.

Przytoczone powyzej dane statystyczne odnoszgce sie do demografii wskazujg na
utrzymujgcg sie w ostatnich latach tendencjg spadku liczby mieszkancow. Fakt ten ma
przetozenie na potrzeby miasta w zakresie nowej zabudowy mieszkaniowej. Wydaje sie ze
rezerwy terenowe okreslone ustaleniami obowigzujgcych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego sg w petni wystarczajgce. Wyznaczanie nowych
terenéw zabudowy na ten cel powinno odbywac sie w nieznacznym zakresie, i ogranicza¢
sie do zakresu ztozonych do projektu wnioskéw, wyrazajgcych faktyczne potrzeby
mieszkancow.

7.3. Ustugi administracji, oswiaty, ochrony zdrowia, kultury, sportu, rekreac;ji i
turystyki, handlu i gastronomii oraz opieka spoteczna

W strukturze ustug podstawowych miasta istotne znaczenie ma sie¢ funkcjonujgcych tu
obiektow ustugowych o réznym charakterze, zwigzane z funkcjami administracji, oswiaty,
kultury, kultu religijnego, handlu i gastronomii, ochrony zdrowia, edukaciji, sportu i rekreac;ji
oraz turystyki. Obiekty te wskazane sg w ponizszym zestawieniu:

Tabela 13. Podstawowe obiekty ustugowe funkcjonujace w obszarze miasta Karpacz
w 2018r.

L.p. | Podstawowe Podstawowe Uwagi
funkcje ustugowe | obiekty ustugowe

1. | Administraciji Urzad Miasta,

Miejski Zaktad Gospodarki Komunalnej Sp. z 0.0,
Urzad Pocztowy,

oddziaty ponad 20 bankow.

2. | Oswiaty Szkota Podstawowa im. Ratownikéw Gorskich, 3 szkoty
Niepubliczna Szkota Podstawowa, z 24 oddziatami
Zespot Szkot Ponadgimnazjalnych, i 375 uczniami
2 przedszkola Z 9 oddziatami
i ze 175 miejscami
3. | Kultury Karpaczanskie Centrum Kultury i Turystyki,
Swigtynia Wang
Muzeum Sportu i Turystyki,
MiejSka Biblioteka Publiczna, Z ksiegozbiorem
Miejskie Muzeum Zabawek, z 29470 egz.
Muzeum ,Karkonoskie Tajemnice”.
4. | Kultu religijnego Parafia rzymskokatolicka pw. Nawiedzenia NMP

z 2 koSciotami i kaplicg na Sniezce
Parafia ewangelicko- augsburska Wang z 1 swig-
tynig

5. Handlu i gastronomii: | 4 supermarkety w sieciach Tesco, Stokrotka,
Netto ABC,

2 sklepy sieci Biedronka, 2 Zabka 1 Lewiatan

1 targowisko,

ok. 50 restauracji,

ok. 60 baréw, pubdw, kawiarni, pizzerii i cukierni.

6. | Ochrony zdrowia Przychodnia Podstawowej Opieki Medycznej,
Centrum Medyczne Karpacz SA

NZOZ Diakonia Wang,

3 apteki,
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9 poradni,
5 pracowni diagnostycznych,
2 gabinety stomatologiczne

2 Zlobki. z 22 miejscami
7. Edukaciji: Centrum Informacyjne KPN,

Osrodek edukacyjny KPN- Domek Mysliwski.
8. | Sportu i rekreac;ji Stadion miejski,

5 miejskich placéow zabaw,

Centrum Rekreacji i Sportu Kolorowa z letnim
torem saneczkowym,

Park Linowy Tarzan,

4 korty tenisowe i 3 kregielnie,

4 baseny kryte,

Skocznia Orlinek,

Caloroczne Lodowisko Syntetyczne,
Karkonoska Szkota Narciarstwa i Snowboardu
9. | Turystyki: Centrum Informaciji Turystycznej,

7 biur turystycznych,

Przewozy turystyczne Ekspres Karpacz,

4 Wypozyczalnie rowerow,

Schroniska ,Dom Slgski”, ,Samotnia”

i ,otrzecha Akademicka”.

Zestawienie opracowano na podstawie danych z UM Karpacz.

Zadania i obowigzki wtasne, a takze zadania zlecone w zakresie pomocy spotecznej
realizuje Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej, ktéremu towarzyszy Punkt Pomocy
Rodzinie. Najczestszymi powodami udzielania pomocy spotecznej dla czesci
mieszkancow miasta sg: ubdstwo, bezrobocie, niepetnosprawnos¢, diugotrwata lub ciezka
choroba oraz bezradnos¢ w sprawach opiekunczo-wychowawczych. O skali potrzebnej
srodowiskowej pomocy spotecznej w miescie swiadczg ogolne dane o liczbie gospodarstw
domowych, ktérym udzielono w 2008 r. i w 2017 r. tej pomocy i dotyczyta ona odpowiednio
136 i 128 oraz 253 i 187 osob, co stanowito 5,1% (2008 r.) oraz 4,2% (2017 r.) ogdlne;j
liczby mieszkancow. Jak wskazujg powyzsze dane, grono oséb korzystajgcych z pomocy
spotecznej zmniejszyto sie w badanym okresie.

8. ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI | JEJ MIENIA

Na terenie miasta funkcjonuje Komisariat Policji, podlegajgcy Komendzie Miejskiej Policji
w Jeleniej Gorze oraz Straz Miejska. Ochrong przeciwpozarowg zajmuje sie miejscowa
jednostka Ochotniczej Strazy Pozarnej, a udzielaniem pomocy w goérach Stacja
Ratunkowa Grupy Karkonoskiej Gérskiego Ochotniczego Pogotowia Ratunkowego z
siedzibg w Jeleniej Gorze (rozpoczeta jest juz budowa nowej siedziby Stacji na terenie
miasta).

Szczegdlne zagrozenia niesie dla mieszkancow miasta przeptywajgce przez jego tereny

potok tomnica i jego doptywy, ktérym przeciwdziata funkcjonujgcy tu system ochrony
przeciwpowodziowej (omdéwiony w rozdz. opisujgcym wymagania dotyczgce tej ochrony).

9. POTRZEBY | MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY

9.1. Prognozy demograficzne
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Poza uwarunkowaniami dla rozwoju przestrzennego miasta, zwigzanymi ze sposobami
uzytkowania i zagospodarowania jego terendw, ich aspektami urbanistycznymi,
Srodowiskowymi i kulturowymi oraz warunkami zycia mieszkancow, ktore przedstawiono w
poprzednich rozdziatach - bardzo istotne dla ukierunkowania tego rozwoju sg prognozy
demograficzne.

Wg dostepnych prognoz liczba ludnosci miasta nadal bedzie sie zmniejsza i w
perspektywie najblizszych 12 lat, tj. do 2030 r. wg ,Prognozy ludnosci gmin na lata 2017-
2030 GUS” z 2017r. zmniejszy sie ona z obecnej liczby 4.377 mieszkancow w 2018 r. (wg
danych UM w Karpaczu) do 4191, czyli o ok. 190 oséb i 0 ok. 4,2% (czyli Sredniorocznie o
ok. 0,35%, tj. o wartos¢ 3 krotnie mniejszg niz odnotowywano jg w minionym
dziesiecioleciu, co swiadczy o spodziewanym wyhamowaniu dotychczasowych tendenc;ji).
Inne szacunki, bardzo optymistyczne podane zostaty dla tej samej perspektywy w
,Prognozie demograficznej dla gmin wojewddztwa dolnoslgskiego do 2035 r. IRT” z 2015
r., w ktorej liczba mieszkancow miataby wzrosng¢ w 2030 r. do 4.501. Nalezy przyjac, ze
blizsza realnych uwarunkowan dla przysziosci miasta w omawianej sferze jest prognoza
GUS.

Zestawienia podstawowych danych dla prognozowanych zmian w liczbie ludno$ci miasta
wedtug wymienionych opracowan przedstawia sie w ponizszym zestawieniu:

Tabela 14. Prognozowane zmiany liczby ludnosci w obszarze miasta Karpacz w
2020, 2030 i 2035r.

L.p. | Wybrane dane Dane wyjsciowe z z Prognozowane

poréwnawcze dla prognoz lat wielkosci w latach

2013 2016 2020 2030 2035

1. Liczba ludnos$ci ogétem wg GUS 4770 4618 4191
2. Liczba jw. wg IRT 4968 4820 4501 4282
3. Liczba kobiet wg GUS 2530 2451 2191
4. Liczba jw. wg IRT 2634 2563 2419 2311
5. Liczba mezczyzn wg GUS 2240 2167 2000
6. Liczba jw. wg IRT 2334 2257 2082 1971
7. Liczba ludnosci w wieku przedprod. 0- 17 642 632 521

wg GUS
8. Liczba jw. wg IRT 687 683 610 558
9. Liczba ludnosci w wieku prod. 18- 59/64 wg 3050 2728 2317

GUS
10. | Liczba jw. wg IRT 3299 2799 2452 2353
11. | Liczba ludnosci w wieku poprod. 60+/65wg 1078 1258 1353

GUS
12. | Liczba jw. wg IRT 982 1338 1439 1371

Zrédto IRT Wroctaw.

Przedstawione powyzej prognozy zapowiadajg przede wszystkim spadek wielkoSci
wilasnego potencjatu demograficznego miasta, zwiekszenie obcigzen ludnosci w wieku
produkcyjnym kosztami przysztych emerytur i znaczny wzrost potrzeb w zakresie opieki
zdrowotnej nad seniorami, a takze potrzebe rozbudowy infrastruktury spotecznej dla ich
potrzeb.

9.2. Potencjat gospodarczy miasta
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Na potencjat gospodarczy miasta sktadajg sie przede wszystkim jednostki gospodarcze,
zwigzane z obstugg ruchu turystycznego, w ktérych dominujgcy udziat ma sektor prywatny.
Ze wzgledu na taka specyfike miejskiej gospodarki brakuje tu przedsiebiorstw, ktére
generowatyby miejsca pracy w innych branzach gospodarczych. Przemiany struktury
jednostek gospodarczych funkcjonujgcych na terenie miasta w ostatnim dziesiecioleciu
przedstawia sie w ponizszej tabeli.

Tabela 15. Charakterystyka zmian w strukturze jednostek gospodarczych miasta
Karpacz w |. 2008- 2017

L.p | Elementy Dane dla lat Uwagi
. potencjalu spoteczno- gospodarczego 2008 | 2017
1. llo$¢ podmiotéw gospodarki narodowej ogétem 1054 | 3861 Wzrost 0 266,3%
2. llo$¢ podmiotéw w sektorze publicznym ogdtem 22 46 Wzrost 0 109,0%
3. W tym- panstwowe i samorzgdowe jednostki prawa 15 12
budzetowego
4. W tym- spétki handlowe 1 2
5 llo$¢ podmiotéow w sektorze prywatnym ogdtem 1032 | 3813 | Wzrost o 269,5%
6. W tym- osoby fizyczne prowadzace dziatalnosé 855 805
gospodarczag
7. W tym- spotki handlowe 65 92
8. w tym-. spotki handlowe z udziatem kapitatu 34 36
zagranicznego
9. W tym- spétdzielnie 1 1
10. | W tym- fundacje 2 16
11. | W tym- stowarzyszenia i organizacje spoteczne 20 26

Zestawienie opracowano na podstawie danych z BDL GUS; wyttuszczeniami wskazano najwigksze wartosci
w wybranych danych.

W omawianym okresie miat miejsce zaréwno wzrost ilosci podmiotdéw gospodarczych
ogotem, jak i przede wszystkim szczegdlnie wysoki wzrost ilosci podmiotéw
gospodarczych w sektorze prywatnym (az o 269,5%). Charakterystycznymi wyrdznikami
dla tej dominujgcej grupy podmiotow byt bardzo wysoki w niej udziat podmiotow, ujetych w
ramach sprawozdawczosci GUS w Sekcji G ,Handel hurtowy i detaliczny; naprawa
pojazdow samochodowych, motocykli oraz artykutow uzytku osobistego i domowego’ (byto
ich w kocu 2017 r. 2515, co stanowito 65,9% ogo6tu), a takze znaczne udziaty Sekc;ji |
,lransport, gospodarka magazynowa i tgcznos¢” (351, tj. 9,2%) i Sekcji N ,Ochrona
zdrowia i pomoc spoteczna” (415, tj. 10,9%).

Waznym aspektem gospodarki miejskiej jest niski poziom wystepujgcego tu bezrobocia,
ktory w latach 2008- 2017 obnizyt sie z 5,1% do 3,9%, czyli blisko o 4. W zwigzku z tym,
ze w sferze pracy istniejg bliskie powigzania miasta z jego najblizszym, duzym o$rodkiem
osadniczym, jakim jest Jelenia Goéra nalezy podkresli¢, ze cechuje je zblizona stopa
bezrobocia (w koncu 2017 r. wynosita ona 3,6%, przy S$redniej dla powiatu
jeleniogérskiego rownej 9,3%). Podstawowe dane na temat zmian w poziomie bezrobocia
na terenie miasta w omawianym okresie przedstawia sie w tabeli ponize;.

Tabela 16. Charakterystyka zmian w poziomie bezrobocia w Miescie Karpacz w |.
2008- 2017

L.p. | Wybrane dane nt poziomu bezrobocia Dane dla lat Uwagi
2008 | 2017
1. Liczba bezrobotnych zarejestrowanych ogétem 171 117 Spadek 0 32.6%
W tym- liczba kobiet 71 75
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3. W tym- liczba mezczyzn 100 42
4. Udziat bezrobotnych ogétem w liczbie ludnosci Spadek 0 23,5%
X . : . 5,1 3,9
miasta w wieku produkcyjnym w %
5. W tym- odsetek kobiet 4,3 4,8
6 W tym- odsetek mezczyzn 59 3,0

Zestawienie opracowano na podstawie danych z BDL GUS.

9.3. Mozliwosci rozwoju turystyki jako podstawowej, gospodarczej funkcji miasta

W historycznym rozwoju miasta szczegdlng role poczynajgc od potowy XIX. w. zaczeta
odgrywac turystyka, do czego przyczynity sie zarbwno szczegdlne uwarunkowania
przyrodnicze, krajobrazowe i klimatyczne miasta jaki i narastanie potrzeb spotecznych w
sferze rekreacji i wypoczynku. Te uwarunkowania wykorzystywano dla sukcesywnej
rozbudowy istniejgcej tu bazy pobytowej, ktdérej dynamika stata sie zwtaszcza w ostatnim
dziesiecioleciu wyjgtkowym zjawiskiem w skali nie tylko regionu, ale i catego kraju.
Doprowadzita przy tym juz do sytuacji, gdy dalsze utrzymywanie tej wzrostowej tendenciji
bedzie utrudnione, gdyz stwarza ona juz dostrzegalne problemy w funkcjonowaniu miasta i
bedzie wymagata szczegodlnej rozwagi w prowadzeniu dalszej polityki przestrzennej na
terenie miasta.

O wyjatkowej skali dynamiki wzrostu ilo$ci miejsc w bazie pobytowej najlepiej swiadczy
odnotowanie jego bardzo wysokiego wzrostu, bo az o 71.9% w I. 1996- 2009 (z 6.344
miejsc w 1996 r. wg informaciji ze studium z 1999 r. do 10.906 dla ostatniego roku z ww. lat
wg danych UM w Karpaczu, przy czym dane GUS dla 2009 r. o wielkosci bazy w miescie z
7.205 miejscami w 2009 r. nalezy uzna¢ za bardzo niedoszacowane) oraz juz znacznie
mniejszego, bo 0 32,5% w |. 2009- 2017 (z 10.906 miejsc do 14.672 wg danych UM w
Karpaczu, przy czym odpowiednie dane GUS wskazujg jedynie na 7.057 i 11.430 miejsc).
Przy usrednieniu powyzszych danych mozna stwierdzi¢, ze sSrednioroczny przyrost
omawianej bazy analizowany w ciggu 22 lat (tj. w I. 1996- 2017) miat wartos¢ ok. 6,0%.
Skala wzrostu ilosci miejsc pobytowych w miescie w ostatnim dziesiecioleciu czesto
odbiegata od wskazanej wyzej Sredniorocznej wartosci, co przedstawia sie w ponizszym
zestawieniu:

Tabela 17. Tendencje wzrostowe w rozwoju bazy pobytowej w obszarze miasta
Karpacz w |. 2008- 2017

L.p. |Lata Liczba Liczba miejsc Skala sredniorocznego wzrostu
obiektow noclegowych w liczbie miejsc W%

1. 12008 349 brak danych

2. 2009 361 10.906

3. 12010 371 11.212 +306 2,8

4. 2011 398 11.579 +367 3,3

5. 12012 407 13.289 +1.710 14,7

6. [2013 417 13.116 -172 spadek

7. 2014 421 13.171 +55 0,4

8. 2015 464 13.423 +252 1,9

9. |2016 503 13.847 +424 3,1

10. |2017 576 14.672 +825 5,9
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1. |2018 587 14.446 226 spadek

Zestawienie opracowano na podstawie danych z UM Karpacz, wyttuszczeniami wskazano najwieksze
wartoSci w wybranych danych, uwaga: ujete w powyzszym zestawieniu dane réznig sie w istotnym stopniu
od danych podawanych przez GUS w raportach Banku danych Lokalnych, ktérych sposoéb pozyskiwania
rézni sie od zbierania bezposrednich danych prze UM w Karpaczu, przyktadowo w stosunku do danych z
2017 r. odpowiednia réznica wynosi az 2.264 miejsca, co stanowi ok. 15,7% ilo$ci podawanej przez UM w
Karpaczu

Samo poréwnanie przedstawionych tendencji wzrostowych w rozwoju bazy pobytowej, w
odniesieniu do samego miasta jest niewystarczajgce, by mozna byto z duzym
prawdopodobienstwem odpowiedzie¢ na pytanie o mozliwosci dalszego rozwoju turystyki
jako podstawowej, gospodarczej funkcji miasta. Dlatego tez dokonane zostaty porownania
réznych wskaznikéw, charakteryzujgcych dynamike rozwoju demograficznego i rozwoju
bazy pobytowej zarowno w Karpaczu, jak i w Szklarskiej Porebie, drugim obok niego
osrodku turystyczno- wypoczynkowym w Sudetach oraz w Zakopanem, gtéwnym osrodku
recepcyjnym pod Tatrami. Przedstawia sie je ponizej i nastepnie omawia w dalszej czesci
opracowania.

Tabela 18. Tendencje w rozwoju potencjatu demograficznego oraz bazy pobytowej i
ich mierniki na terenie miast Karpacz, Szklarska Poreba i Zakopane w latach 2008-
2017

L.p. | Analizowane dane Dane lub Dane lub Dane lub
i wskazniki rozwoju wskazniki dla wskazniki dla wskazniki dla
m. Karpacz m.Szklarska m. Zakopane
Poreba
2008 2017 2008 2017 2008 2017
1. Liczba mieszkancow 4.995 4.771 6.909 6.625 26.846 | 27.266
2 Wzrost lub spadek ww. liczby -224 - 284 +420
w osobach (w %) (4,5%) (4,1%) (1,5%)
3. llos¢ miejsc w bazie pobytowej 7.485 11.430 4.735 5412 8.602 12.916
4, Wskaznik Baretje’a- Deferta 149,8% | 239,6% 68,5% | 81,7% 32.0% 47,3%
okreslajgcy proporcje ilosci
miejsc pobytowych i liczby
ludnosci w %
5. Skala wzrostu ww. bazy w liosci +4.697 +677 +4.314
miejsciw % 62,7 14,3 50,1
6. Powierzchnia ogdlna miasta w 7.544 8.426
ha
7. Powierzchnia terenow 1302 1525 3326
niezalesio- nych, mozliwa do
potencjalnego, maksymalnego
jej zagospodarowania dla
mieszkalnictwa i turystyki
8. Wskaznik gestosci fgczne;j 12,44 7,89 12,08
liczby mieszkancow i
maksymalnej ilodci miejsc w
bazie pobytowej w stosunku do
ww. powierzchni w liczbie
uzytkownikéw/ha
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Zestawienie opracowano na podstawie danych z BDL GUS; wyttuszczeniami wskazano najwieksze wartoSci
w wybranych danych

Z analizy przedstawionych powyzej danych wynika, ze poziom rozwoju bazy pobytowej w
Karpaczu w |. 2008 - 2017 byt w poréwnaniu do Szklarskiej Poreby az siedmiokrotnie
wyzszy, a z kolei w poréwnaniu do Zakopanego byt w zasadzie bardzo zblizony. Miasto to
cechuje szczegdlnie wysoka wartos¢ podstawowego wskaznika (tzw. wskaznika Baretje’a-
Deferta), jakim mierzy sie proporcje ilosci miejsc pobytowych i liczby ludnosci, ktory
mierzony dla 2017 r. jest ok. 3- krotnie wiekszy niz w Szklarskiej Porebie i az 5- krotnie
wiekszy niz w Zakopanem. Analiza ta pozwala na wskazanie na takie niepokojgce
zjawiska, jak uzyskanie wysokiego wzrostu wskaznika gestosci tgcznej liczby
mieszkancow i maksymalnej ilosci miejsc w bazie pobytowej, ktory w przekroju 2017 r.
ponad 3- krotnie przekroczyt taki wskaznik dla Szklarskiej Poreby i 2,8- krotnie dla
Zakopanego i wskazuje na coraz bardziej ograniczone mozliwosci korzystania z
dostepnych terendéw dla potrzeb rekreacji i wypoczynku oraz na obnizenie standardu
wypoczywania, zwiaszcza w okresie letnich i sSwigtecznych koncentracji ruchu
turystycznego w miescie.

Nalezy wzig¢ pod uwage, ze faktyczna liczba miejsc noclegowych w miescie jest
niedoszacowana w stosunku do danych zaprezentowanych powyzej. Taki stan rzeczy
wynika z kilku niezaleznych od siebie przyczyn, przy czym nie umniejsza to w zadnym
stopniu wiarygodnosci zaprezentowanych danych. Po pierwsze nalezy wzig¢ pod uwage,
ze prezentowane dane dotyczg miejsc noclegowych w czynnych obiektach, w obszarze
miasta znajdujg sie natomiast obiekty noclegowe wytgczone z uzytkowania na przestrzeni
ostatnich lat. Nalezg do nich miedzy innymi: Orlinek, Marysienka czy inne mniejsze
obiekty. Dodatkowo nalezy wzig¢é pod uwage obiekty czynne, ktérych budowe
zrealizowano w ostatnim czasie, a nie zostaty jeszcze wprowadzone do ewidencji gruntow
i budynkow, czy tez nie znalazty sie jeszcze w zestawieniach statystycznych (przyktadem
takiego obiektu jest Hotel Green Mountain). Wreszcie, w mniejszym co prawda stopniu
nalezy bra¢ pod uwage udziat szarej strefy w branzy turystycznej, mimo oczywistych
trudnosci z oceng skali tego zjawiska. Biorgc pod uwage powyzsze, wedtug ogolnych
szacunkow liczbe miejsc noclegowych w Karpaczu mozna oceni¢ na okoto 18 000.

Odrebnym problemem sg zagadnienia infrastruktury, w szczegdlnosci w zakresie
gospodarki wodno- sciekowej. W zwigzku z ograniczonymi zasobami wody do celow
uzytkowych Miejski Zaklad Gospodarki Komunalnej Sp. z o0.0. w 2018 r. zaprzestat
wydawania warunkow technicznych w zakresie zbiorowego zaopatrzenia w wode i
zbiorowego odprowadzania sciekow dla projektowanych i nowo budowanych obiektow.
Sytuacja ta wplywa bezposrednio na rozwoj zabudowy zwigzanej z obstugg ruchu
turystycznego.

Powyzsze obserwacje pozwalajg na stwierdzenie, ze w sytuacji gdy ww. wskazniki w
wysokim stopniu odbiegajg od uzyskanych wskaznikbw w badanych, dwu
porownywalnych, duzych, krajowych osrodkach rekreacji i wypoczynku - to niezbedne
bedzie w perspektywie najblizszych lat wyhamowanie procesu powiekszania bazy
pobytowej i podjecie kompleksowych dziatan na rzecz poprawy warunkéw wypoczynku i
rekreacji dla przybywajgcych tu turystow.
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9.4. Mozliwosci finansowania przez miasto wykonania sieci komunikacyjnych i
infrastruktury oraz infrastruktury spotecznej

Miasto nalezy do jednostek o stosunkowo wysokich wielko$ciach dochoddw oraz wysokiej
skali wydatkébw w ramach swoich budzetow, wykonanych i prognozowanych, o czym
Swiadczg dane, zawarte w ,Wieloletniej Prognozie Finansowej” z 2017 r. i przedstawione
w ponizszej tabeli.

Tabela 19. Tendencje w ksztaltowaniu sie dochodéw i wydatkéw miasta Karpacz w I.
2015- 2024

L.p. | Lata Dochody ogétem Wydatki ogétem
w PLN w PLN
a) dochody i wydatki wykonane
1. 2015 33 164 853,16 31707 399,72
2. 2016 33 535 333,63 30 616 034,68
3. 2017 34 511 349,35 43 987 369,35
a) dochody i wydatki prognozowane
4. 2018 42 792 165,00 56 743 088,00
5. 2019 38 319 319,77 30 497 244,33
6. 2020 31 687 485,00 29 720 485,00
7. 2021 31922 349,00 28 122 349,00
8. 2022 32 045 990,00 28 245 990,00
9. 2023 32 415 546,00 28 615 546,00
10. 2024 32 737 030,00 28 937 030,00

Zestawienie opracowano na podstawie danych z UM Karpacz,; wyttuszczeniami wskazano najwieksze
wartosci w wybranych danych

Jesli wezmie sie pod uwage, ze w ostroznej prognozie na |. 2019 - 24 skala
przewidywanych wydatkow w skali roku bedzie nizsza, niz w |. 2015 - 2017, to rowniez
skala wydatkow inwestycyjnych bedzie w tym okresie relatywnie nizsza i tylko w czesci
moze by¢ przeznaczona na konieczne wydatki na sieci komunikacyjne i infrastrukture oraz
infrastrukture spotecznej.

Wydatki z budzetu miasta na omawiane cele wspomagane sg takze przez Miejski Zaktad
Gospodarki Komunalnej Sp. z o0.0. W planie rozwoju i modernizacji urzgdzen
wodociggowych i kanalizacyjnych na lata 2020 - 2024 planuje sie wydatkowanie na
poziomie 36,3 min zt. Najwazniejszg inwestycjg przewidziang do realizacji jest budowa
oczyszczalni sciekow dla miasta Karpacza.

9.5. Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe

Zgodnie z art. 10 ust. 5 przywotanej na wstepie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sporzgdzenie projektu studium
uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy nalezy poprzedzi¢
wykonaniem bilansu terendéw przeznaczonych pod zabudowe, przy sporzgdzeniu ktérego
kolejno:

1) formutuje sie, na podstawie analiz ekonomicznych, srodowiskowych, spotecznych
oraz prognoz demograficznych maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na
nowg zabudowe, wyrazone w ilosci powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale
na jej funkcje;
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2)

szacuje sie chtonnos¢, potozonych na terenie gminy, obszarbw o w petni

wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki

osadniczej, rozumiang jako mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowej
zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na jej funkcje;

szacuje sie chtonnos¢, potozonych na terenie gminy, obszaréw przeznaczonych w

planach miejscowych pod zabudowe, rozumiang jako mozliwos¢ lokalizowania na

tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w

podziale na jej funkcje;

poréwnuje sie maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe, o

ktérym mowa w pkt 1, oraz sume powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na

jej funkcje, o ktorej mowa w pkt 2 i 3, a nastepnie, gdy maksymalne w skali gminy

zapotrzebowanie na nowg zabudowe, o ktérym mowa w pkt 1:

a) nie przekracza sumy powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje
zabudowy- nie przewiduje sie lokalizacji nowej zabudowy poza obszarami, o
ktorych mowa w pkt 2 i 3;

b) przekracza sume powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje
zabudowy- bilans terenéw pod zabudowe uzupetnia sie o roznice tych wielkosci
wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy,
i przewiduje sie lokalizacje nowej zabudowy poza obszarami, o ktérych mowa w
pkt 2 i 3, maksymalnie w ilosci wynikajgcej z uzupetnionego bilansu;

okresla sie:

a) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnych i
infrastruktury technicznej oraz spotecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych
gminy;

b) potrzeby inwestycyjne gminy wynikajgce z koniecznosci realizacji zadan
witasnych, zwigzane z lokalizacjg nowej zabudowy na obszarach, o ktorych
mowa w pkt 2 i 3, oraz w przypadku, o ktérym mowa w pkt 4 lit. a, poza tymi
obszarami;

w przypadku gdy potrzeby inwestycyjne, o ktérych mowa w pkt 5 lit. b, przekraczajg

mozliwosci finansowania, o ktérych mowa w pkt 5 lit. a, dokonuje sie zmian w celu

dostosowania zapotrzebowania na nowg zabudowe do mozliwosci finansowania
przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej oraz
spotecznej;

w oparciu o prowadzone obserwacje uje¢ wody stwierdzono spadek ich wydajnosci

o 30% w stosunku do wielkosci okreslonych w obowigzujgcych pozwoleniach

wodno- prawnych, ma to zwigzek z dtugotrwatym wystepowaniem zjawiska suszy

hydrologicznej- w zwigzku z tym, dla zabezpieczenia dalszego rozwoju miasta
niezbedne jest prowadzenie prac rozpoznawczych zwigzanych z budowg nowych
uje¢ wody (ujec gtebinowych).

Zgodnie z art. 10 ust. 7 przywotanej wyzej ustawy okreslajgc zapotrzebowanie na nowg
zabudowe, o ktorym mowa powyzej bierze sie pod uwage:

1) perspektywe nie dtuzszg niz 30 lat;

2) niepewnos¢ procesow rozwojowych wyrazajgcg sie mozliwoscig zwiekszenia

zapotrzebowania w stosunku do wynikéw analiz nie wiecej niz o 30%.

W celu okreslenia maksymalnego zapotrzebowania na nowg zabudowe przyjeto w
odniesieniu do zabudowy mieszkaniowej, posiadajgcej bardzo duzy udziat w jej istniejgce;j
strukturze, ze przy spadkowej tendencji wielkosci liczby ludnosci w perspektywie 2030 i
2035 r. zapotrzebowanie na tego typu zabudowe bedzie niewielkie.
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Okreslenie zapotrzebowania na nowg zabudowe zwigzang z z obstugg ruchu
turystycznego, ktéra ma takze bardzo znaczgcy udziat w istniejgcej strukturze zabudowy
jest znacznie trudniejsze ze wzgledu na potrzebe uwzglednienia nie tylko zmian
ilosciowych, ale i jakosciowych oraz zmieniajgcych sie uwarunkowan rynkowych w tej
dziedzinie gospodarki. Na terenie miasta w przeciwienstwie do obserwowanego spadku
liczby jego mieszkancéw, dane statystyczne dotyczgce zaréwno liczby obiektéw
noclegowych w miescie jak i zwtaszcza ilosci miejsc noclegowych wskazujg na ich
znaczny wzrost na przestrzeni ostatnich lat.

Na podstawie obserwacji, odnotowanych w powyzszych analizach, uzupetnionych o
analizy danych statystycznych nalezy stwierdzi¢, ze odnotowany bardzo wysoki w skali
ostatnich dziesieciu lat wzrost liczby miejsc noclegowych w Karpaczu, na ogolnym
poziomie 32,46% raczej nie nastgpi w przysztosci. Niemniej jednak bezdyskusyjne wydaje
sie stwierdzenie faktu, ze odnotowuje sie tu wzrost podazy miejsc noclegowych. Nalezy
zatozy¢ ze zapotrzebowanie na nowg zabudowe nie przekroczy rezerw w ramach
chtonnosci obszaréw potozonych w zwartej strukturze funkcjonalno- przestrzennej i
obszaréw zabudowy wyznaczonych w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania (obecnie na poziomie 307 581 m?).

Odrebnym zagadnieniem wydaje sie zapotrzebowanie na zabudowe zwigzywang z
szeroko rozumiang obstugg turystow, niezwigzang z bazg noclegowg. Chodzi tu przede
wszystkim o ustugi gastronomii, handlu rozrywki, zdrowia i innych tego typu dziatalnoSci.
Obecnie miasto dysponuje powierzchnig 31 322 m? na te cele, sg to w szczegdlnosci:

1) budynki handlowo- ustugowe: 8 621 m?;

2) budynki gastronomii: 19 007 m?;

3) budynki handlowe: 3 694 m?2.

Analizujgc skale nasycenia obszaru miasta ustugami przyjeto przelicznik Sredniej
powierzchni lokali tego typu na 1000 uzytkownikow (przez ktorych rozumie sie zaréwno
mieszkancow jak i turystéw korzystajgcych z miejsc noclegowych, maksymalnie 4377
mieszkancow i 14 446 miejsc noclegowych - tgcznie 18 823 oso6b). Dla budynkow
handlowo - ustugowych, gastronomii i handlowych tgcznie wynosi on 1 664 na 1000 m
uzytkownikow. W przypadku ustug gastronomii jest to 1 009 na 1000 m? uzytkownikdw.

O ile wskaznik ten wydaje sie wystarczajgcy w zastosowaniu dla uzytkownikéw
okreSlonych wyzej jako mieszkancéw oraz turystow korzystajgcych z noclegdéw, nie
uwzglednia on liczby turystow w szczycie powiekszonej o turystéw jednodniowych. Z
uwzglednieniem tych dodatkowych danych, maksymalng liczbe osob korzystajgcych z
ustug w obszarze miasta szacuje sie na 30 000.

Powierzchnia obszarbw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29
sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektéw fizjograficznych wynosi
tacznie 106 028 m?2. Ich chtonnos¢ rozumiang jako mozliwos¢ lokalizowania na tych
obszarach nowej zabudowy i wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy ksztaltuje sie
w skali miasta na poziomie 64 914 m2.

Powierzchnia obszarbw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej uzupetniajg obszary przeznaczone pod zabudowe w ustaleniach
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miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, inne niz wymienione powyze;.
Powierzchnia tych terenow wynosi tgcznie 383 136 m?2. Ich chtonnos¢ rozumiang jako
mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni
uzytkowej zabudowy ksztattuje sie w skali miasta na poziomie 242 277 m=.

Petne wykorzystanie chtonnosci obszaréw potozonych w zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej i obszaréw zabudowy wyznaczonych w obowigzujgcych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego tgcznie pozwala na powiekszenie obecnej
powierzchni zabudowy o 29,38%, to znaczy 307 581 m2.

Przedstawione powyzej dane stanowig wycigg z odrebnego opracowania sporzgdzonego
dla potrzeb projektu studium.

9.6. Stan prawny gruntéw

Przewazajgcy udziat w strukturze wtadania gruntami na terenie miasta ma Skarb Panstwa,
ktorymi zarzgdza przede wszystkim Karkonoski Park Narodowy oraz Lasy Panstwowe
(zajmujg one tgcznie powierzchnie 3.191,84 ha i obejmujg 84,0% obszaru miasta. Grunty
Skarbu Panstwa znajdujg sie na stosunkowo niewielkich powierzchniach takze w
zarzgdzie lub administracji innych podmiotéw, w tym Polskich Kolei Panstwowych (3,2 ha)
i Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie (10,4 ha).

We wtadaniu miasta Karpacz pozostaje 164,1 ha tj. 4,3% powierzchni ogélnej miasta, a do
0so6b fizycznych i innych wiascicieli nalezg pozostate grunty.

10. ZLOZA KOPALIN ORAZ ZASOBY WOD PODZIEMNYCH

10.1. Udokumentowane zloza kopalin oraz wystepowanie terenéw gérniczych,
wyznaczonych na podstawie przepisow odrebnych i obszaréw naturalnych
zagrozen geologicznych

Na terenie miasta nie wystepujg udokumentowane ztoza zadnych kopalin oraz tereny
gornicze, wyznaczone na podstawie przepisow odrebnych i obszary naturalnych zagrozen
geologicznych.

10.2. Udokumentowane zasoby wéd podziemnych

Obszar miasta zlokalizowany jest w granicach Zbiornika Wod Podziemnych, opisywanego
wczesniej pod nr 344 i nazwg Karkonosze, a obecnie jako Zbiornik o symbolu JCWPd nr
107 (z identyfikatorem UE PLGW6000107). Rozcigga sie on na powierzchni ok.1192 km?
od potudnia od grzbietu Karkonoszy i Szklarskiej Poreby po Starg Kamienice na
zachodzie, Jelenig Gére, Marciszow na poétnocy oraz Boguszéw-Gorce i Mieroszéw na
wschodzie. Potozony jest w Regionie Srodkowej Odry, taby i Ostroznicy oraz w Regionie
hydrogeologicznym XVI- sudeckim (wg Atlasu hydrogeologicznego Polski, 1995).

W omawianym Zbiorniku wody podziemne wystepujg w pietrze karbonskim i
czwartorzedowym, w ktdrych mogg sie one mniegj lub bardziej swobodnie przemieszczac z
jednego os$rodka do innego, czemu sprzyja zréznicowana rzezba terenu i duze spadki
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hydrauliczne. Na granicach stref wodono$nych czesto majg miejsce wycieki
powierzchniowe, ktére dajg poczatek gorskim potokom. Szacuje sie, ze wskaznik
wodonosnosci skat podioza wynosi na terenie miast od 2 do 5 m%¥h, a tylko w wysokich
partiach Karkonoszy obniza sie do 0 - 2 m®h. Wielko$¢ zasobow wod podziemnych
Karkonoszy charakteryzuje sie duzg zmiennoscig w ciggu roku i w duzym stopniu zalezy
od zmiennego zasilania opadami atmosferycznymi, a takze zwigzanego z topnieniem
pokrywy $niezne;.

11. SYSTEMY KOMUNIKACJI

11.1. Komunikacja drogowa

Podstawowy ukfad komunikacyjny miasta tworzg drogi:
1) drogi powiatowe o tgcznej dtugosci 7,50 km, w tym:
a) Nr 2741D o przebiegu: droga wojewoddzka nr 367 — Mystakowice — Mitkdw - ul.
Wielkopolska,
b) Nr 2653 D o przebiegu: granice miasta Jelenia Géra — Staniszéw — Sosnéwka -
ulice Karkonoska i Konstytucji 3 Maja — Sciegny - droga wojewddzka nr 366;
2) drogi gminne o tgcznej dtugosci 47,6 km.

Wymienione wyzej drogi powiatowe stanowa gtéwng o$ komunikacyjng miasta (biegngca
ulicami Wielkopolskg, Konstytucji 3 maja i Karkonoska, do ktérej dochodzg pozostate ulice
i drogi miejskie. Sporadycznie wystepuje tu wieksze natezenie ruchu w okresie
koncentracji naptywu turystéw, obserwuje sie tez jego wyrazne, lokalne zageszczenie w
centrum miasta na odcinku ul. Konstytucji 3 maja od wigczenia ul. Zeromskiego do
wigczenia ul. Obroncéw Pokoju (potwierdza to koncentracja wypadkéw i kolizji w tym
rejonie).

Ocena skali natezenia ruchu pojazdéw w obszarze miasta jest utrudniona ze wzgledu na
brak dostepnych danych. Oceny tej mozna dokonaé posrednio analizujgc dane w tym
zakresie, dotyczgce drogi wojewodzkiej Nr 366, ktéra stuzy przewazajgcej ilosci gosci oraz
mieszkancow w dojezdzie do miasta. W ponizszym zestawieniu wskazano ostatnie
dostepne dane z roku 2015 oraz prognozy ruchu udostepnione przez Dolnoslgskg Stuzbe
Drog i Kolei - zarzadce drég wojewodzkich.

Tabela 20. Ocena sredniego dobowego natezenia ruchu pojazdéw w obszarze
miasta (rondo w Mitkowie)

SDRR Rodzajowa struktura ruchu pojazdéw silnikowych
POJ- siln. motocykle |osobowe |lekkie ciezarowe |ciezarowe |autobusy |rolnicze
ogétem iy

ciezarowe |bez z

przyczepy |przyczepa

Generalny pomiar ruchu w 2015 .
2544 46 2203 216 28 33 13 5
Prognozowany sredni dobowy ruch w punktach pomiarowych w 2020 r.
4020 18 13599 249 84 43 26 1
Prognozowany sredni dobowy ruch w punktach pomiarowych w 2025 r.
4585 18 4132 270 88 50 26 1
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Zrodio: DSDIK

Miasto jest potgczone komunikacjg autobusowg z Jelenig Goérg, Szklarskg Porebg i
Kowarami oraz m. in. z takimi miastami w Polsce, jak Wroctaw, Warszawa, Krakow, a
takze z Pragg. W obszarze miasta funkcjonujg 2 stacje benzynowe oraz 4 postoje
taksowek.

11.2. Komunikacja kolejowa

Przez tereny miasta przebiega na odcinku 800 m odcinek nieczynnej, niezelektryfikowanej
linii kolejowej nr 340 relacji Mystakowice - Karpacz dochodzgcej do dworca czotowego w
rejonie ul. Kolejowej. Ruch osobowy na tej linii ze wzgledu na jej nierentownos¢ oraz
pogtebiajgca sie niewydolnos¢ modelu dotowania kolei wytgcznie z budzetu centralnego
zostat zawieszony w 2000 .

W ostatnich latach podjete zostaty starania zaréowno wtadz samorzgdowych miasta jak i
regionu o reaktywowanie omawianej linii wraz z linig nr 308, z ktorg sie tgczy w
Mystakowicach i ktéra prowadzi do Jeleniej Gory. Linie te zostaty okreslone jako istotne
dla regionalnego ruchu pasazerskiego w ,Planie zrownowazonego rozwoju publicznego
transportu zbiorowego dla Wojewddztwa Dolnoslgskiego”™ z 2014 r. z uwagi na obstuge
znacznego potoku turystycznego nie tylko w ruchu regionalnym, ale takze krajowym i
miedzynarodowym.

11.3. Komunikacja piesza i rowerowa

Zaréwno tereny zainwestowane miasta, a w szczegdlnosci otaczajgce go tereny otwarte,
na ktorych potozone sg jego gtdbwne atrakcje przyrodniczo-krajobrazowe potgczone sg
rozbudowanym systemem turystycznych szlakéw pieszych, ktorych zestawienie wskazuje
sie ponize;j.

Tabela 21. Turystyczne szlaki piesze w obszarze miasta Karpacz

L.p. | Oznaczenia Przebieg szlaku
szlaku

1. czerwony Stonecznik - Réwnia pod Sniezkg - Przetecz pod Sniezkg - Kociot tomniczki -
(odcinek Skocznia Orlinek - Biaty Jar - Zapora nad £omnicg — Karpatka - Ptoczki (i dalej
Gtéwnego na Grabowiec)
Szlaku
Sudeckiego)

2. czerwony Stonecznik - Réwnia pod Sniezkg - Sniezka - Czarny Grzbiet - Sowia Przetecz
(odcinek (i dalej na Przetecz Okraj)

Drogi Przyjazni
Polsko- Czeskiej)
3. niebieski Biaty Jar PKS - Swigtynia Wang — Polana - Kociot Matego Stawu - Droga
Jubileuszowa - Czarny Grzbiet - Sowia Przetecz - Skalny Stot (i dalej na
Przetecz Okraj)

4. zielony | Budniki - Wilcza Poreba - Biaty Jar PKS - Dziki Wodospad - Dolina Plgsawy —
Polana - Stonecznik

5. zielony |l Osiedle Skalne — Krucze Skaty - Karpacz PKP — Ptoczki - Karpacz Gérny (i
dalej do Borowic)

6. 26ty | Biaty Jar PKS - Dziki Wodospad - dawny tor saneczkowy - Strzecha

Akademicka - Biaty Jar
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7. 26ty 1l Karpacz PKP - Wilcza Poreba - dolina tomniczki

8. z6tty 1 Stonecznik — Pielgrzymy — Polana — Réwienka - Dolina Jodtéwki (i dalej do
Borowic)

9. 26ty IV Swiatynia Wang - Karpacz Gérny - Przetecz pod Czotem (i dalej na Grabowiec)

10. | czarny | Biaty Jar PKS - dolna stacja wyciggu na Kope - Biaty Jar - Kopa

11. czarny Il Karpacz PKP - Krucze Skaly - Sowia Dolina - Sowia Przetecz

Zestawienie opracowano na podstawie danych z UM Karpacz

Dla turystyki rowerowej wyznaczony zostat, przebiegajgcy przez poétnocng czes¢ miasta
Euroregionalny Szlak Rowerowy ,Liczyrzepa” ER- 2 (z pobliskich Borowic do Gdérnego
Karpacza i dalej przez Ptéczki i Osiedle Skalne do Kowar). Wytyczona zostata réwniez
petla rowerowa wokét terenow zainwestowanych Karpacza pn. ,Karpacz Przyjazny
Rowerom” o dtugosci 18 km, przeznaczona gtéwnie dla rowerow gorskich. Nalezy
zaznaczy¢, ze wskazane zostaty rowniez inne szlaki rowerowe o przebiegu czesto
pokrywajgcym sie z przebiegiem szlakdw pieszych oraz mniej obcigzonych ruchem ulic i
drég miejskich.

11.4. Infrastruktura narciarska

Dla uprawiania sportéw zimowych na terenie miasta stuzy rozbudowany w ostatnich latach
duzy kompleks narciarski, zlokalizowany na Kopie, 2 zespoty urzgdzen dla narciarstwa,
potozone w dolnej czesci Biatego Jaru i pod Wangiem oraz szereg mniejszych urzgadzen,
potozonych w réznych, pozostatych lokalizacjach.

Tabela 22. Koleje i wyciagi narciarskie w obszarze miasta Karpacz

L.p. | Nazwa kompleksu lub Charakterystyka wyciggow Uwagi
zespotu urzadzen (dtugos¢ w m, przepustowos¢ w os/h)
1. Kompleks Narciarski Kolej linowa ,Zbyszek”, 4- osobowa (2.230, 700), +trasy zjazdowe
Sniezka Kolej linowa ,Liczykrupa”, 2- osobowa (924, 1.400), | dt. 6.900 m
Wyciag orczykowy ,Euro” (705, 1.400),
Wyciag orczykowy ,Grosik (863, 1.200),
Wyciag orczykowy ,Liczyrzepa” (846, 800),
Wycigg orczykowy ,Ztotowka” (747, 1.200),
Wyciag orczykowy ,Jan” (418, 500),
Tasma ,Kubusiowy Stok” (50, 300).
2. Biaty Jar Winterpol Kolej linowa 6- osobowa (650 m, 2.800), +trasy zjazdowe
Tasma (50, 900). dt. 2.500 m
3. Stacja Narciarska Pod Kolej linowa 2-osobowa (400 m, 2.400), +stok zjazdowy
Wangiem Wycigg orczykowy (200, 700). dt. 400 m
4. Kolorowa Wycigg orczykowy | (370, 150),
Wycigg orczykowy Il (100, 100).
5. Karpatka Wycigg orczykowy | (350, 750),
Wyciag orczykowy Il (350, 750).
6. Karpatka Ski Panorama Wycigg orczykowy | (310, 500),
Wyciag orczykowy | (80, 300).
7. Centrum Rekreacji Wycigg orczykowy | (135, 600),
Aktywne;j Wycigg orczykowy Il (100, 450),
Pod Sniezkg Wycigg orczykowy Il (80, 450).
8. Relaks Wyciag orczykowy (273, 520),
Tasma (66, 360).
9. Lodowiec Wycigg orczykowy | (180, 150),
Wycigg orczykowy Il (164, 200).
10. | Pozostate wyciggi Wycigg orczykowy ,Macius$” (203, 750)
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Wycigg orczykowy ,Bambino- Ski” (100, 120),
Wyciag orczykowy ,tosiowka” (110, 160).
Wycigg orczykowy ,Z6twik” (70, 120)
Zestawienie opracowano na podstawie danych z UM Karpacz

Wskazane wyzej urzadzenia uzupetniajg trasy dla narciarstwa biegowego, utrzymywane
na Réwni pod Sniezkg z petla pomiedzy Domem Slgskim, Spalong Straznicg, Matym
Szyszakiem i czeskim schroniskiem Luéni Bouda o dt. ponad 13 km oraz przy OW
~otokrotka” z petlami o dt. 2,51 10 km.

12. SYSTEMY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

12.1. Zaopatrzenie w wode

Dtugos¢ czynnej sieci wodociggowej w obszarze miasta wynosi 34,0 km i korzysta z niej
99,5% jego mieszkancéw. Miasto zaopatrywane jest w wode z 5 ujeé, zarzgdzanych przez
Miejski Zaktad Gospodarki Komunalnej Sp. z 0.0. i zlokalizowanych na stokach Gtéwnego
Grzbietu Karkonoszy, a ich charakterystyke przedstawia sie ponize;j.

Tabela 23. Wielkos¢ poboru wody z jej ujeé w obszarze miasta Karpacz

. . Dopuszczalny Dopuszczalny
L Nazwa ujecia Pozwolenie wodnoprawne < .
p. i data jego wydania pobor wody pobor wody
w m3/d w m3/h
OSR.IV- 6223/25/10
1. | Bystrzyk1 301.2011r 1019 42,45
g OSR.IV- 6223/25/07
2. |Majowka 26.09.2007 1. 230 20,56
. . OSR.IV- 6223/29/10
3. |Slgski Dom 050120111 1522 63,4
OSR.IV-6341.2.33.2015
4. |Wilcza Poreba Il |25:11.2015r. 300 15,0
. OSR.IV- 6223/28/10
1
5. | Wielki Staw 10.01.2011 r. 621 25,9

1 Na terenie miasta zlokalizowane s3 takze 2 ujecia wdd, skomunalizowane na rzecz Zwigzku Gmin Karkonoskich: Wilcza Poreba | oraz Maty
Staw.
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Ujecie awaryjne
6. | na potoku
tomnica

OSR.IV-6341/2/10/2017
13.03.2017 r.

Zestawienie opracowano na podstawie danych z MZGK w Karpaczu

Powyzsze wielkosci poboru wody nalezy traktowaé jako maksymalnie dopuszczalne i w
sumie wynoszg 3.692 m*/d. Przy uwzglednieniu ujecia rezerwowego na potoku Lomnica o
wydajnosci 700 m®/d oraz planowanego do realizacji ujecia wod podziemnych Wilcza Il o
wydajnosci 257 m®/d dysponowac¢ mozna dodatkowo w miescie zapasem wody o wielkosci
957 m®/d, czyli tgcznie dysponuije sie tu mozliwosciami poboru wody w wymiarze ok. 4.650
m?/d. Mozliwosci korzystania z tych uje¢ sg pomimo posiadania ww. ujecia rezerwowego
na tomnicy jednak ograniczone, co wigze sie z uzaleznieniem ich funkcjonowania od
okresowych wahan sumy opadéw atmosferycznych i wielkosci wod roztopowych.

W oparciu o prowadzone obserwacje i bilansowanie wydajnosci uje¢ wody stwierdzono
spadek ich wydajnosci o 30% w stosunku do wielkosci okreslonych w pozwoleniach
wodnoprawnych w zwigzku z wystepowaniem suszy hydrologicznej. Analizujgc poziom
sprzedazy wody stwierdzono straty w sieciach przesytowych i rozdzielczych na poziomie
30%. W celu zabezpieczenia dalszego rozwoju miasta nalezy rozpoczg¢ prace zwigzane z
budowg nowych uje¢ wody (uje¢ gtebinowych) oraz sukcesywng wymiane sieci
wodociggowej. Miejski Zaktad Gospodarki Komunalnej Sp. z 0.0. prowadzi dziatania
majgce na celu poprawe sytuacji w tym zakresie, miedzy innymi poprzez poszukiwania
wod podziemnych oraz przygotowanie projektu robét geologicznych w zakresie wykonania
odwiertow w celu pozyskania nowych zasobdéw wody.

Miasto Karpacz charakteryzuje specyficzny sposdb wykorzystania zasobow wody dla
celow uzytkowych, ktéry wymaga dodatkowego komentarza. Poza okresami wzmozonego
ruchu turystycznego i zwigzanego z tym wzrostu poboru wody dla obstugi miejsc
noclegowych przytoczone wyzej wartosci poboru wody sg wystarczajgce, natomiast w
okresach weekenddw, dni wolnych oraz wakacji i ferii zimowych pobdér wody znacznie
przekracza dostepne zasoby. Dlatego tez jednym z zatozeh studium jest realizacja
inwestycji zwigzanych z budowg nowych uje¢ oraz systemdédw magazynowania wody dla
potrzeb komunalnych.

12.2. Odprowadzanie sciekoéw i kanalizacja deszczowa

Na terenie miasta funkcjonuje system kanalizacji rozdzielczej, odprowadzajgcej $cieki
bytowe i komunalne przede wszystkim do Oczyszczalni Sciekéw w Mystakowicach,
nalezgcej do Karkonoskiego Systemu Wodociggéw i Kanalizacji” Sp. z 0.0. (o
projektowanej przepustowosci 5.000 m3/d) oraz do lokalnej oczyszczalni mechaniczno-
biologiczna (o przepustowosci 75 m?d), zlokalizowanej przy ul. Partyzantow. Sie¢
kanalizacji sanitarnej miasta obejmuje 90% terenéw zabudowanych, a w jej zasiegu
znajduje sie ponad 95% odbiorcow z terenu Karpacza. Wg danych MZGK Sp. z 0.0. w
Karpaczu ilo$¢ odprowadzonych sciekdéw osiggata w I. 2014 - 2017 od 364 tys. do 462 tys.
tys. m* w skali roku, czyli od 997 do 1265 m®/d.
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Miejski Zaktad Gospodarki Komunalnej sp. z 0.0. rozpoczat proces inwestycyjny zwigzany
budowg wtasnej oczyszczalni sciekbw w zwigzku z ograniczonymi mozliwosciami odbioru
Sciekow od nowych podmiotéw. Nie posiada on zezwolenia KSWIK Sp. z 0.0. na zrzut
sciekdw od nowych odbiorcéw do oczyszczalni sciekow w Mystakowicach, w zwigzku z
czym zaprzestat w 2018 r. wydawania warunkéw technicznych w zakresie zbiorowego
zaopatrzenia w wode i zbiorowego odprowadzania sciekéw dla projektowanych i nowo
budowanych obiektow.

Obiekty turystyczne potozone w wysokich partiach Karkonoszy wyposazone sg w réznego
typu oczyszczalnie o technologiach dostosowanych do warunkéw lokalnych (przy
schronisku ,Samotnia” jest to oczyszczalnia mechaniczno- biologiczna typu BOS-50, a
przy schronisku Strzecha Akademicka” i przy Domku Mysliwskim jest to osadnik ze ztozem
biologicznym i systemem rozsgczania.

12.3. Zaopatrzenie w cieplo i gaz

Miasto jest zaopatrywane w gaz poprzez sie¢ o dt. ponad 40 km, powigzang z 2 stacjami
redukcyjno-pomiarowymi o przepustowosci sumarycznej Q = 6000 m*/h, zlokalizowanymi
na jego terenie przy ul. Granitowej oraz w pobliskich Sciegnach. Prawie caty ukfad
zasilania w gaz bazuje na rurociggach Sredniego cidnienia z wezitami i punktami
redukcyjnymi obstugujgcymi poszczegodlne obiekty (poza rejonem osiedla mieszkaniowego
przy ul. Nadrzecznej, gdzie wykorzystuje sie gaz niskiego cisnienia).

Na terenie miasta nie wystepujg rozdzielcze ukfady zdalaczynnych sieci cieplnych.
Lokalny charakter tych uktadow zwigzany jest wytgcznie z zasilaniem w ciepto grupy
obiektow nalezgcych najczes$ciej do jednego administratora, ktéry dysponuje w wiekszosci
kottowniami opalanymi gazem. Nadal takze w ogrzewaniu czesci mieszkan
wykorzystywane sg indywidualne Zzrodia ciepta, wykorzystujgce paliwa state lub olej
opatowy i gaz butlowy.

12.4. Elektroenergetyka

Podstawowym obiektem stuzgcym dla zasilenia miasta w energie elektryczng jest Gtowny
Punkt Zasilania Kowary (stacja 110/20kV R-346 w Kostrzycy, gm. Mystakowice), skad jest
ona przesytana liniami napowietrznymi 20 kV L-281 i L-279 oraz liniami kablowymi 20 kV
do stacji transformatorowych 20/0,4 kV zlokalizowanych w miescie. Istniejgcy na terenie
Karpacza ukfad zasilania niskiego napiecia ma charakter mieszany z przewagg linii
kablowych, wykonanych przez Tauron S.A.

Rozw¢j systemu elektroenergetycznego dokonuje sie przez budowe nowych stacji
transformatorowych 20/0,4 kV oraz rozbudowe rozdzielczego uktadu linii kablowych
niskiego napiecia. Obszar miasta zostat w znacznej czesci pokryty siecig kablowg w
zarzgdzie Tauron S.A.

12.5. Telekomunikacja
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Uktad telekomunikacyjny miasta bazuje na centrali o 2500 numerach, przytgczonej do
systemu krajowego kablem Swiattowodowym biegngcym wzdtuz ulicy Konstytucji 3 Maja.
Jest on wystarczajgcy dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow réwniez w okresie szczytu
turystycznego. Obszar miasta posiada takze peiny dostep do krajowej sieci
telekomunikacyjnej, a w jego poblizu zlokalizowany jest szereg masztow
telekomunikacyjnych réznych sieci komorkowych.

12.6. Gospodarka odpadami

Odbiorem i zagospodarowaniem selektywnie gromadzonych odpadoéw na terenie miasta
zajmuje sie Miejski Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej i Komunalnej Sp. z 0.0. w Karpaczu.

S3 one transportowane do Karkonoskiego Centrum Gospodarki Odpadami w Sciegnach-
Kostrzycy (stanowigcego regionalng instalacje przetwarzania odpadéw komunalnych).
Odpady powstajgce w procesie mechaniczno- biologicznego przetwarzania zmieszanych
odpadéw komunalnych oraz pozostatosci z sortowania odpaddéw komunalnych
deponowane sg na sktadowisku.

Wielkos¢ odpaddéw wytwarzanych w miescie szacuje sie w przeliczeniu na jednego
mieszkanca na ok. 800 kg/m/rok, w czym znaczacy udziat majg odpady wytwarzane przez
odwiedzajgcych je turystéw (ocenia sie, ze tylko 30% odpaddéw pochodzi z gospodarstw
domowych).

13. ZADANIA SLUZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH

W projekcie ,Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa dolnoslgskiego” z
2018 r. jako jedyna inwestycja celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym wskazane
zostato zadanie pod nazwa: ,Ochrona przed powodzig Kotliny Jeleniogorskiej - potok
tomnica, wariant | - ochrona bierna (prace regulacyjne na dtugosci 15,95 km)”.

14. WYMAGANIA DOTYCZACE OCHRONY PRZECIWPOWODZIOWEJ

W obszarze terenéw zainwestowanych miasta znajdujg sie stosunkowo niewielkie tereny
narazone na powodzie i obejmujg one fragmenty doliny potoku tomnica. Przy potrzebnej
poprawie obecnie zastosowanych tu sposobdw ochrony przed powodzig nalezy
uwzgledni¢ informacje i wytyczne, zawarte w ,Studium ochrony przed powodzig zlewni
rzeki Gérny Bébr” z 2008 r. oraz ,Plan zarzadzania ryzykiem powodziowym dla obszaru
dorzecza Odry” z 2016 .

Wskazano ra w nim takze istniejgcy zbiornik na potoku Lomnica o pojemnosci catkowitej
30 tys. m* (w tym z rezerwg powodziowg 30 tys. m®), petnigcy role przeciwrumoszows i
retencyjng. Stanowi on istotny element ochrony przeciwpowodziowej obszaru miasta.

W obszarze miasta (jak i na terenie sgsiedniej gminy Kowary) nie wystepujg wody istotne
dla regulacji stosunkéw wodnych na potrzeby rolnictwa oraz urzgdzen melioracji wodnych
podstawowych.
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CZESC Il. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. CELE ROZWOJU PRZESTRZENNEGO MIASTA

Za gtéwne cele polityki przestrzennej miasta przyjeto:

1) ochrone $rodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz wzmocnienie ich kondycji
wraz z udostepnianiem i wykorzystywaniem ich zasobow i waloréw dla rozwoju
spoteczno- gospodarczego;
ograniczony rozwoj zabudowy obszaru miasta w oparciu o:

2)

3)

a)

utrzymanie istniejgcej bazy noclegowej miasta z ograniczeniem jej rozbudowy
na poziomie okreslonym opisanymi ponizej wskaznikami dotyczgcymi
zagospodarowania oraz uzytkowania terendéw, zgodnymi =z ustaleniami
obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
utrzymanie opisanych w studium typow przeznaczenia terenu do ustalonych w
przepisach obowigzujgcych planéw zagospodarowania przestrzennego,

zakaz lokalizacji zabudowy apartamentowej, rozumianej jako zabudowy
posiadajgcej w ofercie wynajem krétkoterminowy lokali mieszkalnych w iloSci
wiekszej niz 2,

rozwoj terendw sportu i rekreacji oraz tras i urzgdzen narciarskich,

rozwoj terendw zieleni urzgdzonej,

rozwoj oferty ustugowej zwigzanej z obstugg ruchu turystycznego w zakresie
sportu i rekreacji, turystyki, handlu, gastronomii, rozrywki, kultury,

poprawe jakosci zycia mieszkancow oraz dostepnosci do ustug, miejsc pracy i
wypoczynku;

4) poprawe struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy oraz podniesienie poziomu
tadu przestrzennego i jakosci przestrzeni publicznych;

5) poprawe funkcjonowania oraz rozbudowe sieci komunikacyjnych i infrastruktury
technicznej, w szczegdlnosci poprzez:

a)

b)

budowe nowych uje¢ wody w obszarze miasta w celu swiadczenia w sposéb
nieprzerwany ustug w zakresie zbiorowego zaopatrzenia w wode,

budowe oczyszczalni sciekéw dla miasta Karpacz w celu $wiadczenia w sposéb
nieprzerwany ustug w zakresie zbiorowego odprowadzania $ciekow.
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2. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ MIASTA ORAZ W
PRZEZNACZENIU TERENOW

Ze wzgledu na brak wystepowania w obszarze objetym ustaleniami studium przedmiotu
ponizszych regulacji, nie okresla sie:

1) obszardéw oraz zasad ochrony uzdrowisk;

2) obszaréw, dla ktérych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym
obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci;

3) obiektéw lub obszaréw, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny;

4) obszaréw pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgcych na nich
ograniczen prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z
dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terendw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz.
U. z 2015 r. poz. 2120);

5) obszaréw wymagajgcych przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywaciji lub remediaciji;

6) obszarow zdegradowanych;

7) granic terendw zamknietych i ich stref ochronnych.

Na ustalong w zapisach studium strukture funkcjonalno- przestrzenng gminy bedg sktadac

sie nastepujgce typy przeznaczenia terenu:

MN1-6 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

MU1-6 - tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug turystyki;

MW1-5 - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

U1-4 - tereny zabudowy ustugowej;

UP - tereny zabudowy ustug publicznych;

UT1-23 - tereny zabudowy ustug turystyki;

US1-3 - tereny sportu i rekreacji;

USs — tereny skoczni narciarskiej;

USnh — tereny tras i urzagdzen narciarskich;

10) ZC - tereny cmentarza;

11) ZD - tereny ogrodow dziatkowych;

12) ZO — tereny upraw ogrodniczych;

13) ZP1-3 - tereny zieleni urzadzone;;

14) KS - tereny komunikacji samochodowej;

15) KS1 - tereny obstugi komunikacji samochodowej;n

16) KK - tereny komunikaciji kolejowej;

17) IT - tereny infrastruktury technicznej;

18) Tereny drdg;

19) Tereny lasow;

20) Tereny otwarte potozone w granicach obszaréw chronionych na podstawie
przepisdw o ochronie przyrody oraz w ich bezposrednim otoczeniu;

21) Pozostate tereny otwarte;

22) Tereny wod powierzchniowych srodlgdowych.

O©Coo~NOODhhWwWN -
N N N N N N N N N

W toku prowadzonych prac nad opracowaniem miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, w granicach poszczegdlnych terendéw o opisanym powyzej przeznaczeniu
dopuszcza sie takze wydzielanie w niezbednym zakresie terendw:

1) komunikacji drogowej, pieszej, rowerowej;

2) parkingow;
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3) infrastruktury technicznej;
4) obiektow i urzgdzen sportu i rekreacij;
5) zieleni urzgdzone;.

Dopuszcza sie utrzymanie wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu istniejgcej zabudowy przy prowadzeniu prac modernizacyjnych oraz przebudowy
nawet w sytuacji, gdy przekraczajg one wartosci wyszczegolnione ponizej. Wskazane
ponizej wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu dotyczg nowo
budowanych obiektow budowlanych.

Wyszczegodlnione ponizej w odniesieniu do terendw o réznym przeznaczeniu, wskazniki
intensywnosci zabudowy dotyczg kondygnacji nadziemnych.

Maksymalng wysokos¢ zabudowy, dla ktérej wartosci wyszczegolniono ponizej w
odniesieniu do terendéw o roznym przeznaczeniu, nalezy rozumie¢ jako wysokosc liczong
od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do najwyzej potozonego
elementu budynku.

3. KIERUNKI | WS[(AZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY PRZEZNACZONE POD ZABUDOWE
ORAZ TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY

3.1. MN1- 6 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Podstawowym typem istniejgcej i planowanej zabudowy w granicach terenéw o tym
przeznaczeniu jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

W granicach tych terenow:
1) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy o nastepujgcym przeznaczeniu:
a) mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) ustugowej w formie wbudowanej lub wolnostojgcej na czesci powierzchni
uzytkowej w sposob dopuszczony w przepisach odrebnych,;
2) dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy:
a) mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) ustugowej w formie wbudowanej lub wolnostojgcej na czesci powierzchni
uzytkowej w sposob dopuszczony w przepisach odrebnych.

Dla nowej zabudowy ustala sie wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu zgodnie z ponizszym zestawieniem.

Tabela 24. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - wskazniki
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

Oznaczenie Maksymalna Minimalna| Minimalny udzial Maksymalna
intensywnos¢ intensywnos¢ procentowy wysokosé
zabudowy zabudowy powierzchni zabudowy

biologicznie

czynnej
MN1.1 0.35 0.10 30% 13.5m
MN1.2 0.35 0.10 45% 13.5m
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MN1.3 0.45 0.10 40% 13.5m
MN1.4 0.50 0.10 40% 13.5m
MN1.5 0.55 0.10 40% 12.0m
MN1.6 0.60 0.10 30% 12.0m
MN1.7 0.75 0.10 40% 12.0m
MN2.1 0.35 0.10 45% 120 m
MN2.2 0.45 0.10 40% 12.0m
MN2.3 0.50 0.10 40% 12.0m
MN2.4 0.55 0.10 40% 12.0m
MN2.5 0.80 0.10 30% 11.0m
MN3 0.70 0.10 30% 11.0 m
MN4 0.15 0.10 50% 9.5m
MNS 0.30 0.10 50% 9,5m
MNG6 0.20 0.10 60% 9,5m

Na czedci terendw o tym przeznaczeniu wydziela sie tereny zieleni wewnetrznej
wylgczone z lokalizacji zabudowy, dla ktérych:
1) ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej;
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) komunikacji drogowej (drég dojazdowych, wewnetrznych, ciggéow pieszych,
pieszo-jezdnych)
b) parkingow;
c) infrastruktury technicznej;
d) obiektéw i urzgdzen sportu i rekreacji;
e) zieleni urzgdzone;.

Dopuszcza sie utrzymanie, modernizacje, przebudowe istniejgcej sieci przesytowej i
dystrybucyjnej w zakresie infrastruktury wodno- kanalizacyjnej oraz budowe nowych
obiektow tego typu.

Na czesci terendw oznaczonych jako MN1.4 wystepujg siedliska przyrodnicze, stanowigce
przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 Karkonosze PLC020001. Siedliska te podlegajg
ochronie na podstawie przepisow odrebnych.

3.2. MU1- 6- tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug turystyki

Podstawowym typem istniejgcej i planowanej zabudowy w granicach terenéw o tym
przeznaczeniu jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustug turystyki.

W granicach tych terenéw:
1) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy o nastepujgcym przeznaczeniu:
a) mieszkaniowej jednorodzinne;;
b) mieszkaniowej wielorodzinnej;
c) ustug turystyki: pensjonatéw, osrodkéw wypoczynkowych,
d) ustug: handlu, gastronomii, rozryweki;
2) dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy:
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a) mieszkaniowej jednorodzinne;,
b) ustug turystyki: pensjonatéw, osrodkéw wypoczynkowych,
c) ustug: handlu, gastronomii, rozrywki.

Dla nowej zabudowy ustala sie wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu zgodnie z ponizszym zestawieniem.
wskazniki

Tabela 25. Tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug turystyki -

ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu

Oznaczenie Maksymalna Minimalna Minimalny udziat |Maksymalna
intensywnos¢ intensywnos¢ procentowy wysokos¢é
zabudowy zabudowy powierzchni zabudowy

biologicznie
czynnej

MU1.1 0.25 0.10 20% 120 m

MU1.2 0.30 0.10 40% 13.56m

MU1.3 0.30 0.10 20% 13.5m

MU1.4 0.35 0.10 20% 13.56m

MU1.5 0.45 0.10 20% 13.5m

MU1.6 0.45 0.10 40% 13.5m

MU1.7 0.45 0.10 50% 13.5m

MU1.8 0.50 0.10 30% 13.5m

MU1.9 0.50 0.10 40% 13.5m

MU1.10 0.50 0.10 40% 13.5m

MU1.11 0.50 0.10 50% 13.5m

MU1.12 0.55 0.10 40% 120 m

MU1.13 0.60 0.10 30% 13.56m

MU1.14 0.60 0.10 40% 13.5m

MU1.15 0.65 0.10 30% 13.56m

MU1.16 0.65 0.10 40% 13.5m

MU1.17 0.70 0.10 30% 13.5m

MU1.18 0.80 0.10 30% 13.56m

MU1.19 0.90 0.10 30% 13.56m

MU1.20 0.95 0.10 20% 13.56m

MU1.21 1.20 0.10 25% 13.56m

MU1.22 1.20 0.10 30% 13.5m

MU2.1 0.30 0.10 20% 13.0m

MU2.2 0.35 0.10 45% 13.0m

MU2.3 0.40 0.10 50% 11.0m

MU2.4 0.50 0.10 30% 13.0m

MU2.5 0.50 0.10 45% 13.0 m

MU2.6 0.50 0.10 50% 11.0m

MuU2.7 0.75 0.10 40% 16.0 m
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MU2.8 1.20 0.10 25% 13.0m
MU3.1 0.35 0.10 20% 13.56m
MU3.2 0.50 0.10 40% 13.5m
MU3.3 0.50 0.10 50% 13.56m
MU3.4 0.55 0.10 50% 13.56m
MU4 0.50 0.10 50% 13.5m
MUS 0.70 0.10 30% 13.56m
MUG6 1.20 0.10 55% 13.5m

Na czedci terendw o tym przeznaczeniu wydziela sie tereny zieleni wewnetrznej
wylgczone z lokalizacji zabudowy, dla ktérych:
1) ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej;
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) komunikacji drogowej (drég dojazdowych, wewnetrznych, ciggow pieszych,
pieszo- jezdnych)
b) parkingow;
c) infrastruktury technicznej;
d) obiektéw i urzgdzen sportu i rekreacji;
e) zieleni urzgdzone;.

Dopuszcza sie utrzymanie, modernizacje, przebudowe istniejgcej sieci przesytowej i
dystrybucyjnej w zakresie infrastruktury wodno- kanalizacyjnej oraz budowe nowych
obiektow tego typu.

Na czesci terenow oznaczonych jako MU3.2 wystepujg ograniczenia w uzytkowaniu i
zagospodarowaniu terenu, w szczegolnosci w zakresie lokalizacji nowej zabudowy.
Przyczyng tych ograniczen jest wystepowanie siedlisk przyrodniczych, stanowigcych
przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 Karkonosze PLC020001. Siedliska te podlegajg
ochronie na podstawie przepisow odrebnych.

3.3. MW1- 5 - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Podstawowym typem istniejgcej i planowanej zabudowy w granicach terenéw o tym
przeznaczeniu jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

W granicach tych terenéw:
1) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

Dla nowej zabudowy ustala sie wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu zgodnie z ponizszym zestawieniem.
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Tabela 26.

Tereny

zabudowy mieszkaniowej

ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

wielorodzinnej -

wskazniki

Oznaczenie Maksymalna Minimalna Minimalny udzial | Maksymalna
intensywnos¢ intensywnos¢ procentowy wysokosé
zabudowy zabudowy powierzchni zabudowy

biologicznie
czynnej

MwWA1 1.35 0.10 25% 15.0 m

MwW2 0.85 0.10 40% 15.0m

MW3 1.20 0.10 30% 15.0 m

Mw4 1.00 0.10 25% 15.0m

MW5 1.00 0.10 30% 13.5m

Dopuszcza sie utrzymanie, modernizacje, przebudowe istniejgcej sieci przesytowej i
dystrybucyjnej w zakresie infrastruktury wodno- kanalizacyjnej oraz budowe nowych
obiektow tego typu.

3.4. U1- 4 - tereny zabudowy ustugowej

Podstawowym typem istniejgcej i planowanej zabudowy w granicach terenéw o tym
przeznaczeniu jest zabudowa ustugowa.

W granicach tych terenow:
1) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy handlu;
2) obowigzuje zakaz lokalizaciji:

a) hoteli,

b) pensjonatow,

c) osrodkow wypoczynkowych;

dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy ustug:

a) handlu,

b) gastronomii,

c) rozrywki.

Dla nowej zabudowy ustala sie wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu zgodnie z ponizszym zestawieniem.

Tabela 27. Tereny zabudowy ustugowej - wskazniki ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu

Oznaczenie Maksymalna Minimalna Minimalny udzial |Maksymalna
intensywnos¢ intensywnos¢ procentowy wysokos¢é
zabudowy zabudowy powierzchni zabudowy

biologicznie
czynnej

U1 0.75 0.10 25% 125 m

U2 0.75 0.10 40% 13.5m

U3 1.20 0.10 25% 13.5m

U4 1.20 0.10 30% 13.0 m
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Dopuszcza sie utrzymanie, modernizacje, przebudowe istniejgcej sieci przesytowej i
dystrybucyjnej w zakresie infrastruktury wodno- kanalizacyjnej oraz budowe nowych
obiektow tego typu.

3.5. UP- tereny zabudowy ustug publicznych

Ustala sie utrzymanie obecnego przeznaczenia terenu - ustug publicznych.

W granicach tych terenow:

1) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy:
a) administraciji,
b) kultury,
c) kultu religijnego,
d) oswiaty,
e) ochrony zdrowia,
f) rozrywki;

2) dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy ustug publicznych.

Dla nowej zabudowy ustala sie wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu zgodnie z ponizszym zestawieniem.

Tabela 28. Tereny ustug publicznych - wskazniki ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu

Oznaczenie Maksymalna Minimalna Minimalny udziat | Maksymalna
intensywnos¢ intensywnos¢ procentowy wysokosé
zabudowy zabudowy powierzchni zabudowy

biologicznie
czynnej
upP 0.70 0.10 25% 15.0 m*

*- nie dotyczy dominant architektonicznych

Na czesci terenbw o tym przeznaczeniu wydziela sie tereny zieleni wewnetrzne;
wylaczone z lokalizacji zabudowy, dla ktérych:

1) ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej;

2) dopuszcza sie lokalizacje:

3) komunikacji drogowej (drog dojazdowych, wewnetrznych, ciggow pieszych, pieszo-
jezdnych)
parkingow;
infrastruktury technicznej;
obiektow i urzgdzen sportu i rekreacji;

4
5
6
7) zieleni urzgdzone,;.

S— N N N

Dopuszcza sie utrzymanie, modernizacje, przebudowe istniejgcej sieci przesytowej i
dystrybucyjnej w zakresie infrastruktury wodno- kanalizacyjnej oraz budowe nowych
obiektow tego typu.

Na czesci terendw ustug publicznych wystepujg obiekty chronione wpisem do rejestru
zabytkéw. W przypadku tych obiektdw, przy prowadzeniu prac budowlanych obowigzujg
ograniczenia wynikajgce z przepisow odrebnych.
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3.6. UT1- 23- tereny zabudowy ustug turystyki

Podstawowym typem istniejgcej i planowanej zabudowy w granicach terenéw o tym
przeznaczeniu jest zabudowa ustug turystyki.

W granicach tych terenéw dopuszcza sie lokalizacje zabudowy o nastepujgcym

przeznaczeniu:
hoteli,

abh WwN -
N N N N N

osrodkéw wypoczynkowych,
pensjonatow,

ochrony zdrowia,
ustug: handlu, gastronomii, rozrywki.

Dla nowej zabudowy ustala sie wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu zgodnie z ponizszym zestawieniem.

Tabela 29. Tereny zabudowy ustug turystyki - wskazniki ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu

Oznaczenie Maksymalna Minimalna Minimalny udziat
intensywnos¢ intensywnos¢ procentowy Maksymalna
zabudowy zabudowy powierzchni wysokosé
biologi<_:znie zabudowy
czynnej

uT1.1 0.50 0.10 50% 13.5m
uT1.2 0.60 0.10 40% 12.0m
uT1.3 0.70 0.10 30% 12.0m
UT1.4 0.70 0.10 30% 13.5m
uT1.5 0.70 0.10 30% 12.0m
uT1.6 0.70 0.10 35% 13.5m
uT1.7 0.80 0.10 30% 12.0m
uT1.8 1.00 0.10 40% 12.0m
uT2.1 0.35 0.10 20% 14.5m
uT2.2 0.50 0.10 30% 13.5m
uT2.3 0.50 0.10 30% 14.0 m
uT2.4 0.60 0.10 40% 13.5m
uT2.5 0.80 0.10 30% 13.5m
uT2.6 0.85 0.10 40% 13.5m
uT2.7 1.25 0.10 25% 13.5m
uT3.1 0.70 0.10 30% 14.5m
uT3.2 0.70 0.10 40% 16.0 m
uT3.3 0.75 0.10 40% 13.5m
uT3.4 1,25 0.10 35% 13.0m
UT4.1 0.45 0.10 50% 14.0m
uT4.2 0.50 0.10 40% 14.5m
uTs 0.35 0.10 30% 14.5m
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uTe 0.45 0.10 60% 15.0m
uT7 0.60 0.10 40% 16.5m
uTs 0.50 0.10 20% 15.0m
uT9 0.45 0.10 30% 14.5m
uT10 0.70 0.10 40% 14.5m
uT11 0.50 0.10 50% 14.5m
uT12 0.35 0.10 35% 19.0m
uT13 0.22 0.10 35% 15.0m
uT14 0.35 0.10 20% 14.0m
uT15 0.35 0.10 20% 14.0m
uT16 0.50 0.10 35% 14.5m
uT17 0.55 0.10 35% 14.5m
uT18 0.35 0.10 20% 15.0m
UT19.1 0.45 0.10 40% 14.0m
uT19.2 0.50 0.10 30% 13.5m
uT20 1.20 0.10 40% 155 m
uT21 0.45 0.10 50% 14.0m
uT22 0.90 0.10 50% 13.5m
uT23 2.56 0.10 20% 250m

Na czesci terenow o tym przeznaczeniu wydziela sie tereny zieleni wewnetrznej

wytgczone z lokalizacji zabudowy, dla ktérych:
1) ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej;

2) dopuszcza sie lokalizacje:
3) komunikacji drogowej (drég dojazdowych, wewnetrznych, ciggéw pieszych, pieszo-

jezdnych);
parkingow;

~N o o b~

)
)
)
)

zieleni urzgdzone;.

infrastruktury technicznej;
obiektow i urzgdzen sportu i rekreacji;

Dopuszcza sie utrzymanie, modernizacje, przebudowe istniejgcej sieci przesytowej i
dystrybucyjnej w zakresie infrastruktury wodno-kanalizacyjnej oraz budowe nowych

obiektow tego typu.

3.7. US1-3- tereny sportu i rekreacji

Podstawowym typem istniejgcej i planowanej zabudowy w granicach terenéw o tym

przeznaczeniu sg tereny sportu i rekreacji.

W granicach tych terenow:

1) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych obiektéw o nastepujgcym przeznaczeniu:
a) boiska i place sportowe, obiekty sportowe wraz za zabudowg towarzyszaca,

b) skwery i place zabaw,

c) urzadzenia sportowe (tory saneczkowe, skocznia narciarska),
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d) mate wyciggi i trasy narciarskie,
2) dopuszcza sie lokalizacje nowych obiektow sportu i rekreac;i.

Dla nowej zabudowy ustala sie wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu zgodnie z ponizszym zestawieniem.

Tabela 30. Tereny sportu i rekreacji - wskazniki ksztatltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu
Oznaczenie Maksymalna Minimalna Minimalny udzial | Maksymalna
intensywnos¢ intensywnos¢ procentowy wysokos¢
zabudowy zabudowy powierzchni zabudowy
biologicznie
czynnej
UsS1 0.10 0.01 20% 10.50 m
us2 0.05 0.01 20% 9.00 m
us3 0.30 0.01 20% 12.00 m

Dopuszcza sie utrzymanie, modernizacje, przebudowe istniejgcej sieci przesytowej i
dystrybucyjnej w zakresie infrastruktury wodno- kanalizacyjnej oraz budowe nowych
obiektow tego typu.

3.8. USs - tereny skoczni narciarskiej

Podstawowym typem istniejgcej i planowanej zabudowy w granicach terenéw o tym
przeznaczeniu sg tereny skoczni narciarskie;.

W granicach tych terenéw dopuszcza sie :
1) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej skoczni oraz jej rozbudowe i modernizacje;
2) lokalizacje nowych obiektow sportu i rekreacji;
3) lokalizacje ustug na powierzchni nieprzekraczajgcej 40% powierzchni terenu.

Dla nowej zabudowy ustala sie wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu zgodnie z ponizszym zestawieniem.
ksztaltowania zabudowy i

Tabela 31. Tereny skoczni narciarskiej- wskazniki

zagospodarowania terenu

Oznaczenie Maksymalna Minimalna| Minimalny udziat Maksymalna
intensywnos¢ intensywnos¢ procentowy | wysokos$¢ zabudowy
zabudowy zabudowy powierzchni
biologicznie
czynnej
USs 0.20 0.10 40,00% | - 14.00 dla budynkow,
- 30.00 mdla
konstrukcji skoczni

Dopuszcza sie utrzymanie, modernizacje, przebudowe istniejgcej sieci przesytowej i
dystrybucyjnej w zakresie infrastruktury wodno- kanalizacyjnej oraz budowe nowych
obiektéw tego typu.
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3.9. USn- tereny tras i urzgdzen narciarskich

Podstawowym typem istniejgcej i planowanej zabudowy w granicach terenéw o tym
przeznaczeniu sg tereny tras i urzgdzen narciarskich.

W granicach tych terenow:
1) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej obiektdw o nastepujagcym przeznaczeniu:
a) wyciggi narciarskie;
b) trasy narciarskie;
c) urzadzenia towarzyszgce;
) dopuszcza sie lokalizacje nowych:
) wyciggow narciarskich,
) tras narciarskich,
) obiektow sportu i rekreacii.

abhwN

Dla nowej zabudowy ustala sie wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu zgodnie z ponizszym zestawieniem.

Tabela 32. Tereny tras i urzadzen narciarskich - wskazniki ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu

Oznaczenie Maksymalna Minimalna| Minimalny udzial Maksymalna
intensywnos¢ intensywnos¢ procentowy wysokosé
zabudowy zabudowy powierzchni zabudowy
biologicznie
czynnej
USn 0.05 0.001 90% 15.00 m

Dopuszcza sie utrzymanie, modernizacje, przebudowe istniejgcej sieci przesytowej i
dystrybucyjnej w zakresie infrastruktury wodno- kanalizacyjnej oraz budowe nowych
obiektow tego typu.

3.10. ZC- tereny cmentarza

Ustala sie utrzymanie obecnego przeznaczenia terenu- cmentarza komunalnego z
mozliwoscig jego rozbudowy na przylegtych terenach w zakresie wskazanym na rysunku
studium.

W granicach tych terenéw dopuszcza sie ponadto lokalizacje:
1) ustug zwigzanych z obstugg cmentarzy;
2) zieleni urzgdzone;.

Wokot cmentarzy ustala sie strefy sanitarne:
1) zewnetrzng - w odlegtosci od 50,0 do 150,0 m od granic nieruchomosci, na ktérych
cmentarz jest potozony. W jej obrebie obowigzuje:

a) dopuszczenie lokalizacji obiektéw produkcji zywnosci, zywienia zbiorowego,
przechowywania zywnosci, budynkéw mieszkalnych pod warunkiem ich
podfgczenia do istniejgcej sieci wodociggowej,

b) zakaz budowy studni i uje¢ wody;

254ka studium uchwata zat 1.odt

93




2) wewnetrzng - w pasie 50,0 m od granic nieruchomosci, na ktérych cmentarz jest
potozony. W jej obrebie ustala sie:
a) zakaz lokalizacji obiektow zaktadéw produkcji zywnosci, zywienia zbiorowego,
przechowywania zywnosci, nowych budynkéw mieszkalnych,
b) zakaz budowy studni i uje¢ wody.

Dla nowej zabudowy ustala sie wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu zgodnie z ponizszym zestawieniem.

Tabela 33. Tereny cmentarza - wskazniki ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu
Oznaczenie Maksymalna Minimalna Minimalny udziat | Maksymalna
intensywnos¢é intensywnos¢ procentowy wysokosé
zabudowy zabudowy powierzchni zabudowy
biologicznie
czynnej
ZC 0.10 0.01 10% 9.00 m

3.11. ZD- tereny ogrodéw dziatkowych

Ustala sie utrzymanie obecnego przeznaczenia terenu - ogrodow dziatkowych. W
granicach tych terendw dopuszcza sie ponadto lokalizacje:
1) altan ogrodowych i obiektéw gospodarczych;
2) terenowych urzgdzen sportu i rekreaciji;
3) obiektéw matej architektury;
4) zieleni urzgdzone;j.

Tabela 34. Tereny ogrodéw dziatkowych - wskazniki ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu

Oznaczenie Maksymalna Minimalna Minimalny udzial |Maksymalna
intensywnos¢ intensywnos¢ procentowy wysokos¢
zabudowy zabudowy powierzchni zabudowy

biologicznie
czynnej
ZD 0.10 0.01 50% 5.00 m

Dopuszcza sie utrzymanie, modernizacje, przebudowe istniejgcej sieci przesytowej i
dystrybucyjnej w zakresie infrastruktury wodno- kanalizacyjnej oraz budowe nowych
obiektow tego typu.

3.12. ZO- tereny upraw ogrodniczych

Podstawowym przeznaczeniem terenu o tym oznaczeniu sg tereny upraw ogrodniczych z
dopuszczeniem zachowania istniejgcej pasieki.

W granicach tych terenéw dopuszcza sie lokalizacje:
1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie 2 budynkéw wolnostojgcych;
2) obiektéw gospodarczych;
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3) upraw ogrodniczych oraz pasiek.
Dla nowej zabudowy ustala sie wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania

terenu zgodnie z ponizszym zestawieniem.

Tabela 34. Tereny upraw ogrodniczych- wskazniki ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu

Oznaczenie Maksymalna Minimalna Minimalny udziat | Maksymalna
intensywnos¢é intensywnos¢ procentowy wysokosé
zabudowy zabudowy powierzchni zabudowy

biologicznie
czynnej
Z0 0.30 0.01 50% 11.50 m

Dopuszcza sie utrzymanie, modernizacje, przebudowe istniejgcej sieci przesytowej i
dystrybucyjnej w zakresie infrastruktury wodno- kanalizacyjnej oraz budowe nowych
obiektow tego typu.

3.13. ZP1-3- tereny zieleni urzadzonej

Opisany ponizej typ przeznaczenia terenu obejmuje istniejgce i planowane tereny zieleni
urzgdzonej:

1) ZP1- skwery i zielence, zielen urzgdzona,;

2) ZP2- lasy miejskie udostepnione dla potrzeb rekreacji;

3) ZP3- tereny otwarte.

Dla terenow zieleni urzgdzonej dopuszcza sie:

1) utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia terenu i wprowadzanie nowych
obiektow i urzadzen dla rekreacji i wypoczynku a takze zwigzanych z technicznym
uzbrojeniem;

2) prowadzenie dziatan rewitalizacyjnych i modernizacji komponowanych uktadow
zieleni urzgdzonej oraz urzgdzen towarzyszacych (nawierzchni, matej architektury).

Dla nowej zabudowy ustala sie wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu zgodnie z ponizszym zestawieniem.

Tabela 35. Tereny zieleni urzadzonej- wskazniki ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu
Oznaczenie Maksymalna Minimalna Minimalny udzial |Maksymalna
intensywnos¢ intensywnos¢ procentowy wysokos¢
zabudowy zabudowy powierzchni zabudowy
biologicznie
czynnej
ZP1 0.05 0.01 90% 5.00 m
ZP2 0.00 0.00 90% zakaz zabudowy
ZP3 0,00 0.00 95% zakaz zabudowy
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Dopuszcza sie utrzymanie, modernizacje, przebudowe istniejgcej sieci przesytowej i
dystrybucyjnej w zakresie infrastruktury wodno- kanalizacyjnej oraz budowe nowych
obiektow tego typu.

3.14. KS- tereny komunikacji samochodowej

Opisany ponizej typ przeznaczenia terenu obejmuje istniejgce i planowane tereny obstugi
komunikaciji.

W granicach tych terenow wystepujg obecnie obiekty:
1) parkingdw;
2) placéw manewrowych;
3) zespotow garazy.

W granicach tych terendw dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy:
1) parkingéw;
2) parkingéw wielopoziomowych- naziemnych i podziemnych;
3) placéw manewrowych.

Dla nowej zabudowy ustala sie wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu zgodnie z ponizszym zestawieniem.

Tabela 36. Tereny komunikacji samochodowej- wskazniki ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu

Oznaczenie Maksymalna Minimalna Minimalny udziat | Maksymalna
intensywnos¢ intensywnos¢ procentowy wysokosé
zabudowy zabudowy powierzchni zabudowy

biologicznie
czynnej
KS 4.00 0.05 1% 12.00 m

Dopuszcza sie utrzymanie, modernizacje, przebudowe istniejgcej sieci przesytowej i
dystrybucyjnej w zakresie infrastruktury wodno- kanalizacyjnej oraz budowe nowych
obiektow tego typu.

3.15. KS1- tereny obstugi komunikacji samochodowej

Ustala sie utrzymanie obecnej funkcji obiektow obstugi komunikacji- stacji paliw,
warsztatow, stacji obstugi pojazddw (w istniejgcych lokalizacjach).

W granicach tych terenéw dopuszcza sie ponadto lokalizacje:
1) ustug;
2) komunikaciji;
3) infrastruktury techniczne;.

Dla nowej zabudowy ustala sie wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu zgodnie z ponizszym zestawieniem.
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Tabela 37. Tereny tereny obiektéw obstugi komunikacji- wskazniki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu

Oznaczenie Maksymalna Minimalna Minimalny udziat | Maksymalna
intensywnos¢é intensywnos¢ procentowy wysokosé
zabudowy zabudowy powierzchni zabudowy

biologicznie
czynnej
KS1 1.00 0.20 5% 9.00 m

Dopuszcza sie utrzymanie, modernizacje, przebudowe istniejgcej sieci przesytowej i
dystrybucyjnej w zakresie infrastruktury wodno- kanalizacyjnej oraz budowe nowych
obiektow tego typu.

3.16. KK- tereny komunikacji kolejowej

Ustala sie utrzymanie obecnej funkcji terenéw komunikacji kolejowej. Tereny komunikacji
kolejowej, niewchodzgce w sktad terendw zamknietych obejmujg odcinek nieczynne;j linii
kolejowej Nr 340. Na terenach tych dopuszcza sie:
1) mozliwos$¢ odbudowy infrastruktury kolejowej;
2) alternatywnie zagospodarowanie terenu dla potrzeb komunikacji samochodowej,
pieszej, rowerowej.

Dopuszcza sie utrzymanie, modernizacje, przebudowe istniejgcej sieci przesytowej i
dystrybucyjnej w zakresie infrastruktury wodno- kanalizacyjnej oraz budowe nowych
obiektéw tego typu.

3.17. IT- tereny infrastruktury technicznej

Opisany ponizej typ przeznaczenia terenu obejmuje istniejgce i planowane tereny
infrastruktury technicznej.

Tereny infrastruktury technicznej obejmujg miejsca lokalizacji obiektéw zwigzanych z:
zaopatrzeniem w wode;

odprowadzaniem sciekow i kanalizacji deszczowej;

zaopatrzeniem w ciepto i gaz;

elektroenergetyka;

telekomunikacjg i tgcznoscia;

infrastrukturg badawczg;

gospodarkg odpadami.

NOoO ok WN -
N N N N N N N

Dla nowej zabudowy ustala sie wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu zgodnie z ponizszym zestawieniem.
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Tabela 38. Tereny infrastruktury technicznej- wskazniki ksztatltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu

Oznaczenie Maksymalna Minimalna Minimalny udziat | Maksymalna
intensywnos¢é intensywnos¢ procentowy wysokosé
zabudowy zabudowy powierzchni zabudowy

biologicznie
czynnej
IT 1.00 0.05 2,50% Zgodnie z

wymaganiami
technicznymi
obiektéw
infrastruktury
technicznej

Zaktada sie wykorzystanie tych terendéw zgodnie z ich podstawowym przeznaczeniem, z
mozliwoscig lokalizowania nowych obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej, w
zaleznos$ci od potrzeb zwigzanych z realizowaniem zadan wiasnych gminy oraz wymagan
technicznych zarzgdcow urzgdzen i sieci zgodnie z przepisami odrebnymi.

W budynku Wysokogorskiego Obserwatorium Meteorologiczne im. Tadeusza Hotdysa na
Sniezce dopuszcza sie prowadzenie, jako uzupetniajgcego przeznaczenia terenu funkciji
ustugowej (gastronomii).

3.18. Tereny drég

Tereny drog w obszarach zabudowy obejmujg tereny drdég publicznych o ustalonym
przebiegu (istniejgce w granicach wydzielonych dziatek drogowych oraz tereny
komunikacji drogowej wskazane w ustaleniach obowigzujgcych miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego).

Dla terenow tych ustala sie klasy drog, szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z
przepisami odrebnymi.

3.19. Tereny laséw

Opisywane terenu obejmujg grunty lesne. Dla terenéw lasow ustala sie nakaz
prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie z przepisami odrebnymi. W granicach terenow
dopuszcza sie lokalizacje:

1) zabudowy zwigzanej z prowadzeniem gospodarki lesnej oraz administracji laséw;

2) obiektéw i urzgdzen zwigzanych z obstugg ruchu turystycznego, sportu i rekreaciji.

3.20. Tereny otwarte potozone w granicach obszaréw chronionych na podstawie
przepiséw o ochronie przyrody oraz w ich bezposrednim otoczeniu

Tereny otwarte potozone w granicach obszaréw chronionych na podstawie przepisow o
ochronie przyrody obejmujg tereny nieleSne potozone w granicach lub bezposrednim
otoczeniu granic:
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1) Karkonoskiego Parku Narodowego i jego otuliny;
2) obszaru Natura 2000 Karkonosze PLC020001.

Wszelkie dziatania inwestycyjne w graniach tych terenéw podlegajg przepisom odrebnym.

3.21. Pozostate tereny otwarte

W granicach tych terendw znajdujg sie:
1) grunty w uzytkowaniu rolniczym;

2) tereny zadrzewien nie bedace lasami w rozumieniu przepiséw odrebnych;

3) tereny zieleni nieurzgdzonej;

4) nieuzytki;

5) tereny komunikacji drogowej (drogi publiczne, drogi transportu rolnego).

W granicach tych terendbw obowigzuje zakaz zabudowy kubaturowej.

3.22. Tereny wod powierzchniowych srédlagdowych

Dla terendw wod powierzchniowych ustala sie zakaz zabudowy, z wytgczeniem budowy
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, melioracji oraz ochrony przed powodzig. Z
przepisdw odrebnych wynika zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych do publicznych
Srodlgdowych wod powierzchniowych w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu,
a takze zakazywania i uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar. Dodatkowo
witasciciel nieruchomosci przylegtych do wéd publicznych srédlgdowych zobowigzany jest
zapewni¢ dostep do wod na potrzeby wykonywania robot zwigzanych z utrzymaniem waod.

4. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW,
OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

4.1. Karkonoski Park Narodowy

Dla czesci obszaru miasta potozonego w granicach Karkonoskiego Parku Narodowego
obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu terenu okreslone w przepisach odrebnych. Dla
terenéw tych zaktada sie:
1) zachowanie i ochrone wartosci przyrodniczych tych obszaréw;
2) ochrone siedlisk przyrodniczych oraz stanowisk chronionych gatunkéw fauny i flory
stanowigcych cel i przedmiot ochrony Parku;
3) realizacje zadan ochronnych parku, w tym:
a) inicjowanie proceséw zwigekszajgcych roznorodnosc biologiczna,
b) zabezpieczanie przed degradacjg i zanikaniem gatunkéw, populacji i zoocenoz o
charakterze naturalnym, gatunkéw o duzej randze ekologicznej i prawnej
(Natura 2000, gatunki prawnie chronione, endemity, relikty) wraz z ich
siedliskami,
C) ograniczanie procesOw erozyjnych oraz przywrécenie witasciwych stosunkow
wodnych,
d) zwiekszanie areatlu powierzchniowego zajmowanego przez zagrozone siedliska
oraz wiasciwe dla nich gatunki fauny i flory,
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e) podnoszenie bezpieczenstwa i kultury zwiedzania, podniesienie $wiadomosci
ekologicznej i uwrazliwienie na potrzeby ochrony,
4) udostepnienie obszaru Karkonoskiego Parku Narodowego dla ruchu turystycznego
z uwzglednieniem ograniczeh wynikajgcych z wymagan ochrony przyrody.

4.2. Obszar Natura 2000 Karkonosze PLC020001 i lasy ochronne

Dla czesci obszaru miasta potozonego w granicach obszaru Natura 2000 Karkonosze
PLC020001 obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu terenu okreslone w przepisach
odrebnych. Dla terenéw tych zaktada sie w szczegdlnosci:

1) utrzymanie dotychczasowej funkcji i prowadzenie dziatalnosci ochronnej oraz
ograniczonej dziatalnosci gospodarczej zgodnie z ustaleniami obowigzujgcych
planéw zadan ochronnych lub planéw ochrony dla ww. obszardw;

2) realizacje zadan ochronnych stuzgcych zachowaniu i ochronie obiektow i obszarow
stanowigcych cel i przedmiot ochrony wymienionych obszardw.

4.3. Pomniki przyrody

Dla pomnikéw przyrody, zlokalizowanych w obszarze miasta zaktada sie:
1) ich ochrone oraz ksztaltowanie najblizszego otoczenia w sposéb umozliwiajgcy ich
wyeksponowanie;
2) mozliwo$¢ urzadzen dla ekspozycji ich waloréw przyrodniczych i krajobrazowych;
3) mozliwos¢ wpisania na liste pomnikow kolejnych, wyrdzniajgcych sie w krajobrazie
lokalnym drzew i innych obiektéw przyrody ozywionej i nieozywione;.

4.4. Tereny w obszarze miasta nieobjete ochrong na podstawie przepiséw o
ochronie przyrody

Zaktada sie przy realizacji zadan zwigzanych z rozwojem przestrzennym miasta
uwzglednianie nastepujgcych ogolnych zasad ochrony $rodowiska przyrodniczego i
przyrody i dotyczgcych:

1) respektowania przepisow odrebnych w zakresie ochrony przyrody przy
opracowaniu miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego oraz ich
aktualizacji oraz decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu;

2) zapewnienia ciggtosci, spojnosci i droznosci korytarzy ekologicznych w powigzaniu
z regionalng i krajowg siecig ekologiczng oraz przeciwdziatania fragmentacji
systemow przyrodniczych;

3) wzmacniania ekologicznych funkcji obszaréw przylegtych do terenéw zabudowy
poprzez zalesianie gruntow oraz wigczania niektorych terendéw rolniczych do
systemu ww. korytarzy ekologicznych;

4) ochrone siedlisk przyrodniczych o cechach zblizonych do siedlisk stanowigcych cel
i przedmiot ochrony przylegtych obszaréw objetych ochrong na podstawie
przepisdéw o ochronie przyrody;
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5)

zachowanie i ochrone lokalnych zespotdw zieleni, w tym alei, szpaleréw zadrzewien
srédpolnych, zieleni w ramach powierzchni biologicznie czynnej w obszarach
zabudowy.

4.5. Ochrona woéd powierzchniowych i podziemnych

Zaktada sie przy realizacji zadan zwigzanych z rozwojem przestrzennym miasta
uwzglednianie nastepujgcych zasad ochrony wdéd powierzchniowych i podziemnych
dotyczacych:

1)

2)

5)

6)

respektowania przepisow odrebnych i dotyczacych sfery przestrzennej przy
opracowaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz ich
aktualizacji oraz decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu;
zarzgdzania i gospodarowania wodami w granicach zlewni z uwzglednieniem
ochrony uktadéw hydrograficznych oraz potrzeb ekosysteméw wodnych i od wody
zaleznych;

poprawy jakosci uzytkowej wod i racjonalizacji uzytkowania jej zasobdéw i ich
zwiekszenia poprzez odbudowe urzgdzen pietrzacych wode, budowe obiektow
matej retencji wodnej;

ochrony wod powierzchniowych poprzez modernizacje i rozbudowe istniejgcych
sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej, modernizacje i rozbudowe oczyszczalni
Sciekdéw, budowe oczyszczalni przydomowych na terenach, gdzie budowa ww. sieci
jest nieoptacalna lub utrudniona, ewidencjonowanie i kontrole techniczng
zbiornikéw bezodptywowych;

przestrzegania zasad poboru wod podziemnych zgodnie z zapisami pozwolen
wodnoprawnych;

zakaz ujmowania wdéd podziemnych na cele inne niz zbiorowe zaopatrzenie w
wode.

4.6. Ochrona gleb

Zaktada sie przy realizacji zadan zwigzanych z rozwojem przestrzennym miasta
uwzglednianie nastepujgcych ogdlnych zasad ochrony gleb i dotyczgcych:

ochrony gleb przed erozjg wodng i wietrzng poprzez zalesianie terendw
zagrozonych jej wystepowaniem, utrzymanie i wprowadzanie zadrzewien i
zakrzewien srodpolnych oraz state utrzymanie gleb pod pokrywg roslinng;

poprawy zdolnosci retencjonowania wody poprzez utrzymanie istniejgcych i budowe
nowych urzgdzen melioracyjnych, a takze urzadzenh pietrzgcych;

rekultywaciji gleb zdegradowanych;

racjonalnego uzywania nawozow sztucznych i srodkdédw ochrony ros$lin na terenach
rolnych i lesnych oraz stosowania technik naturalnych dla zwiekszenia udziatu
materii organicznej w glebie;

prowadzenia monitoringu jakosci gleby i ziemi;

przeciwdziatania degradacji terenéw rolnych, tgkowych i wodno- btotnych przez
czynniki antropogeniczne.
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4.7. Ochrona lasow

Zaktada sie przy realizacji zadan zwigzanych z rozwojem przestrzennym gminy
uwzglednianie nastepujgcych ogolnych zasad ochrony laséw i dotyczgcych:
1) powiekszania zasobdow lesnych poprzez wprowadzanie zalesien na gruntach
wytgczanych z produkgcji rolniczej, nieuzytkow i terenéw zdegradowanych;
2) ochrone réznorodnosci biologicznej;
3) prowadzenia statego monitoringu $rodowiska lesnego dla przeciwdziatania
pozarom, chorobom, pojawianiem sie gradacji szkodnikbw oraz nielegalnych
wysypisk odpadow.

4.8. Ochrona powietrza atmosferycznego i przed hatasem

Zakfada sie przy realizacji zadan zwigzanych z rozwojem przestrzennym miasta wymaog
uwzglednienia nastepujgcych ogolnych zasad ochrony powietrza atmosferycznego
dotyczacych:

1) ograniczania emisji zanieczyszczen poprzez: eliminowanie wegla i koksu jako
paliwa w kottowniach lokalnych i gospodarstwach domowych, wymiane kottéw o
niskiej wydajnosci na kotty o wyraznie mniejszej ucigzliwosci dla srodowiska
przyrodniczego, realizacje przedsiewzie¢ zwigzanych z modernizacjg izolacji
termicznej budynkédw oraz promowanie nosnikow energii ekologiczne;j
pochodzgcych ze zrédet odnawialnych;

2) ograniczenia emisji zanieczyszczen komunikacyjnych poprzez eliminacje ruchu
tranzytowego z obszarow zabudowanych;

3) podejmowania dziatah majgcych na celu usuniecie azbestu i wyrobow
zawierajgcych azbest;

4) ograniczenia emisji hatasu poprzez: wprowadzenie stref wolnych od ruchu
samochodowego oraz ustalanie i egzekwowanie dopuszczalnych poziomow hatasu
w Srodowisku przez wtasciwe organy ochrony srodowiska;

5) likwidowania ponadnormatywnych zrédet hatasu;

6) lokalizowania ucigzliwych dla klimatu akustycznego obiektéw poza miejscami
statego pobytu ludzi i wypoczynku.

5. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Przy realizacji zadah zwigzanych 2z rozwojem przestrzennym miasta zaktada sie
uwzglednianie nastepujgcych ogélnych zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow
oraz krajobrazu kulturowego dotyczgcych:

1) wdrazania przyjetych w studium zasad ochrony i funkcjonowania gminnego
systemu obszarowej ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkédw oraz obiektow i
obszaréw wpisanych do rejestru i ewidencji zabytkéw;

2) zachowania historycznie uksztattowanych zabytkowych zatozen urbanistycznych w
obszarze miasta;

3) wykorzystania waloréw dziedzictwa kulturowego gminy dla rozwoju turystyki
kulturowej;
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4) nadawania nowych funkcji obiektom zabytkowym z ich dostosowaniem do
wspotczesnych wymogow przy zachowaniu ich waloréw architektonicznych i
historycznych, w tym funkcji zwigzanych z turystyka;

5) w czesci obszaru miasta, objetego wpisem do rejestru zabytkow postuluje sie
utworzenie parku kulturowego.

5.1. Zasady ochrony obszaru miasta chronionego wpisem do rejestru zabytkéw

Zasadnicza czes¢ obszaru zainwestowanego miasta podlega rygorom ustawowej ochrony
konserwatorskiej w ramach obejmujgcego ich historycznie uksztattowany uktad
urbanistyczny wpisany do rejestru zabytkéw decyzjg A/1367/606/J z dnia 26 lutego 1980
r., w granicach ktérego w odniesieniu do przedmiotu ochrony dziedzictwa kulturowego
obowigzujg przepisy odrebne. W obszarze tym:

1) zaklada sie ochrone oraz zachowanie zasadniczych elementow ukfadu
przestrzennego, w tym rozplanowania ulic i placéw, form zabudowy, historycznych
linii zabudowy i szerokosci dziatek;

2) ustala sie zachowanie i ochrone istniejgcej, historycznej zabudowy w zakresie skali
i jej gabarytow, podziatu elewacji oraz detalu architektonicznego, zastosowanych
materiatow budowlanych;

3) w obrebie historycznie uksztattowanych zatozen parkdéw i cmentarzy: zachowanie
ich historycznych granic, kompozycji i sktadu gatunkowego uktadow zieleni,
zachowanego starodrzewu, rozplanowania drdg i alejek, matej architektury.

Dla nowej zabudowy lokalizowanej w obszarze chronionym wpisem do rejestru zabytkéw
obowigzuje:

1) nakaz ochrony niezabudowanych i niezalesionych wnetrz krajobrazowych, grobli,
ciggoéw przyrodniczych, ciekow wodnych, formacji skalnych, wglgdéw widokowych
na Karkonosze i Pogorze Karkonoszy oraz ekspozycji obiektéw zabytkowych;

2) nakaz dostosowania nowej zabudowy do zabudowy historycznej w szczegoélnosci w
zakresie maksymalnej wysokosci zabudowy, podziatu elewacji, uktadu potaci
dachowych oraz zastosowanych materiatow stosowanych do wykonczenia elewacji
oraz pokry¢ dachowych.

5.2. Zasady ochrony obiektéw i budynkéw chronionych wpisem do rejestru
zabytkow

Prace budowlane w obiektach i budynkach chronionych wpisem do rejestru zabytkow
podlegajg ograniczeniom okreslonym w przepisach odrebnych.

5.3. Zasady ochrony obiektéw i budynkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow

Dla obiektow i budynkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw ustala sie:
1) nakaz zachowania ich historycznej bryty, ksztattu i geometrii dachu oraz
zastosowanych materiatow budowlanych;
2) nakaz zachowania historycznego detalu architektonicznego;
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3) nakaz zachowania ksztattu, rozmiaréw i rozmieszczenia otworéw okiennych i
drzwiowych oraz zachowanej stolarki okien i drzwi;

4) w przypadku wystgpienia koniecznosci wykonania nowych otworéw okiennych lub
drzwiowych, nalezy je zharmonizowac z zabytkowg elewacjg budynku;

5) nakaz stosowania do wykanczania elewacji budynkéw drewnianych, ceramicznych
lub tynkowych pokry¢ scian zewnetrznych;

6) zakaz stosowania wspétczesnych materiatdbw budowlanych kolidujgcych z ich
historycznym charakterem (gontu bitumicznego, sidingu oraz innych materiatéw z
tworzyw sztucznych);

7) zakaz montazu zewnetrznych instalacji technicznych w sposéb naruszajgcy
oryginalng kompozycje i wystrdj elewacji, w tym kolorystyke;

8) nakaz wykonania kart ewidencyjnych zabytku architektury i budownictwa dla
podlegajgcych rozbiorce budynkdw znajdujgcych sie w gminnej ewidencji zabytkéw.

5.4. Obszary i zasady ochrony zabytkéw archeologicznych

W obszarze miasta znajdujg sie zewidencjonowane stanowiska archeologiczne, jak
réwniez obszar objety ochrong w formie wpisu do rejestru zabytkow podlegajgcy ochronie
archeologicznej. Dla zachowania rozpoznanych i potencjalnych  zabytkow
archeologicznych w obszarze miasta ustala sie zasieg strefy obserwacji archeologicznej,
obejmujgcej tereny istniejgcej i planowanej zabudowy. W granicach strefy wszelkie
zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi nalezy przeprowadzi¢ zgodnie z
przepisami odrebnymi.

5.5. Inne formy ochrony dziedzictwa kulturowego

Postuluje sie wprowadzenie Kosciota Wang na liste pomnikow historii. Postuluje sie
utworzenie w czesci obszaru miasta Parku Kulturowego.

6. KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI

6.1. Komunikacja drogowa

Dla uktadu drogowego miasta zaktada sie:
1) utrzymanie istniejgcej sieci drogowej,
2) prowadzenie prac modernizacyjnych w zakresie:
a) nawierzchni, parametréw technicznych drég i ulic,
b) poszerzen pasoéw drogowych,
c) korekty geometrii i przebudowy skrzyzowan,
3) budowe nowych drog i ulic.

Wstepnie zaktada sie budowe drogi gminnej w pdtnocnej czesci miasta na odcinku od ul.
Wielkopolskiej do ul. Kgpielowej. W czesci graficznej studium przedstawiono wstepng
propozycje jej przebiegu. Dopuszcza sie wytyczenie innych wariantow przebiegu drogi w
oparciu o analize mozliwo$ci realizacji tej inwestycji w toku prac nad miejscowymi planami
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zagospodarowania przestrzennego. Przebieg drogi nalezy projektowaé z uwzglednieniem
uwarunkowan ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego, bez pogarszania ekspozycji i
naturalnego otoczenia zabudowy zabytkowej - wpisanej do rejestru zabytkow lub ujetej w
gminnej ewidencji zabytkow.

Uzupetnieniem uktadu drogowego miasta jest system terendw zwigzanych z obstugg
ruchu kotowego pojazdéw, ze szczegolnym uwzglednieniem terendw parkingow. Zaktada
sie stworzenie miejskiego systemu parkowania w oparciu o:

1) parkingi w wyznaczonych lokalizacjach;

2) planowane place parkingowe.

Zaktada sie:

1) preferowanie parkowania pojazddw:

a) na miejscach parkingowych wydzielonych wokoét obiektéw zwigzanych z obstugg
ruchu turystycznego dla gosci tych obiektéw,

b) gminnych parkingach w obszarze miasta;

2) stworzenie systemu obstugi uzytkownikéw samochoddéw typu ,park and ride”, w
oparciu o planowane place parkingowe zawierajgce sie pomiedzy ul. Kolejowa,
Konstytucji 3 Maja, Wielkopolska, a linig kolejowg nr 340.

W zwigzku ze znacznym zapotrzebowaniem na miejsca parkingowe w obszarze miasta
zaktada sie mozliwos¢ budowy na placach parkingowych parkingéw wielopoziomowych -
naziemnych i podziemnych.

Ustala sie nastepujace wskazniki w zakresie miejsc parkingowych:
1) na terenach zabudowy mieszkaniowej: 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny;
2) na terenach ustug publicznych takich jak:
a) koscioty, sale widowiskowe, kluby, biblioteki: 1 miejsce postojowe na 10 miejsc
w obiekcie,
b) biura, urzedy: 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowe;j,
c) obiekty odwiaty: 1 miejsce postojowe na 10 osob personelu,
d) obiekty sportowo-rekreacyjne: 1 miejsce postojowe na 10 uzytkownikow,
e) przychodnie zdrowia: 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej,
3) dla hoteli: 1 miejsce postojowe na 2 miejsca noclegowe;
4) dla pensjonatdw i innych obiektéw turystycznych: 1 miejsce postojowe na 4 miejsca
noclegowe;
5) dla obiektow gastronomii: 1 miejsce postojowe na 5 miejsc konsumpcyjnych;
6) dla obiektéw handlowych: 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowe;j.

6.2. Komunikacja kolejowa

Ustala sie utrzymanie obecnej funkcji terendw komunikacji kolejowej. Tereny komunikac;ji
kolejowej, niewchodzgce w skitad terenéw zamknietych obejmujg odcinek nieczynnej linii
kolejowej Nr 340. Zaktada sie mozliwosc¢ przywrécenia linii do uzytkowania. W przypadku
braku mozliwosci przywrdcenia linii kolejowej do eksploatacji, dopuszcza sie jej
alternatywne wykorzystanie dla potrzeb komunikacji samochodowej, pieszej, rowerowe;.
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6.3. Komunikacja piesza i rowerowa

System komunikacji pieszej w obszarze miasta tworza:

1) chodniki i place;

2) szlaki piesze, prowadzone w czesci:
a) w ciggu ulic miejskich,
b) w ciggu drog lesnych oraz drog w zarzgdzie Karkonoskiego Parku Narodowego i

Nadle$nictwa Sniezka,

c) wydzielone wytgcznie na ten cel w granicach terenéw chronionych;

3) ciagi piesze i pieszo- rowerowe.

Dopuszcza sie wydzielanie nowych ciggdéw pieszych, pieszo-rowerowych.

Zaktada sie uzupetnienie istniejgcego, oznaczonego systemu szlakoéw rowerowych o
Sciezki rowerowe, wydzielane w liniach rozgraniczajgcych drog i ulic oraz na terenach
przylegtych z zachowaniem parametréw technicznych okreslonych w przepisach
odrebnych. Dopuszcza sie takze mozliwos¢ wydzielenia ciggow pieszych oraz pieszo-
rowerowych wzdluz ciekbw wodnych, w dostosowaniu do lokalnych warunkéw
terenowych.

Zaktada sie, ze uzupetnieniem systemu szlakow rowerowych bedg sciezki rowerowe typu
single track, lokalizowane na terenach sportu i rekreacji (miedzy innymi w rejonie wyciggu
Winterpol).

6.4. Infrastruktura narciarska, inne urzagdzenia sportowe

Dla infrastruktury stuzgcej uprawianiu narciarstwa zjazdowego w obszarze miasta zaktada
sie:
1) zachowanie i modernizacje istniejgcych tras i wyciggdéw narciarskich;
2) rozbudowe o nowe elementy stacji narciarskiej WINTERPOL Biaty Jar:
1) wycigg narciarski,
2) dwie trasy zjazdowe;
3) poszerzenie istniejgcej nartostrady oraz pasa terenu istniejgcej kolei linowej.

Zaktada sie ponadto rozbudowe istniejgcych tras narciarstwa biegowego o nowe trasy
usytuowane w Karpaczu Gérnym w rejonie Drogi Chomontowej.

Do infrastruktury sportowej miasta zwigzanej z uprawianiem sportéw zaréwno zimowych
jak i funkcjonujgcych przez caty rok nalezg tory saneczkowe, dla ktérych zaktada sie:
1) zachowanie i modernizacje obiektow tego typu usytuowanych w Centrum Rekreac;ji
i Sportu ,Kolorowa” oraz przy Hotelu Gotebiewski;
2) mozliwo$¢ budowy nowych urzgdzen tego typu w granicach terenéw sportu i
rekreaciji.

7. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Ustala sie nastepujace, ogolne zasady rozwoju sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej:
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1) zaktada sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej w obrebie paséw drogowych,
w przypadku braku mozliwosci lokalizacji sieci w ten sposob dopuszcza sie takze
budowe sieci infrastruktury na terenach przylegtych;

2) ustala sie granice terendw infrastruktury technicznej, zwigzanych z:

a) zaopatrzeniem w wode,

b) odprowadzaniem sciekow i kanalizacji deszczowej,
C) zaopatrzeniem w ciepto i gaz,

d) elektroenergetyka,

e) telekomunikacjg i tacznoscia,

f) infrastrukturg badawczg,

g) gospodarkg odpadami.

Zaktada sie mozliwos¢ lokalizacji urzgdzen i sieci infrastruktury roznych typow w granicach
terenow infrastruktury technicznej, jezeli nie podlega to ograniczeniom wynikajgcym z
przepiséw odrebnych.

7.1. Kierunki modernizacji i rozbudowy systemu zaopatrzenia w wode

Dla modernizacji i rozbudowy systemu zaopatrzenia w wode zaktada sie:

1) gospodarowanie zasobami wod podziemnych oraz ochrone terenéw zrodliskowych i
uje¢ wody poprzez wiasciwe zagospodarowanie ich stref ochronnych;

2) zapewnienia niezawodnosci funkcjonowania systemu zaopatrzenia w wode;

3) modernizowanie istniejgcych urzadzen wodociggowych z uwzglednieniem
obowigzujgcych  przepiséw, ze  szczegolnym  uwzglednieniem  terendw
Karkonoskiego Parku Narodowego, obszaru Natura 2000 Karkonosze PLC020001
oraz Lasow Panstwowych,;

4) realizacje nowych urzgdzen wodociggowych w powigzaniu z istniejgcymi, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

5) budowe nowych elementow systemu wodociggowego (uje¢ wod) w rejonie:

a) Dzikiego Wodospadu - ul. Strazackiej,
b) ul. Wielkopolskiej (tzw. Martwe Zrédto),
c) ul. Kosciuszki,

d) ul. Olimpijskiej,

e) ul. Gimnazjalnej.

7.2. Kierunki modernizacji i rozbudowy systemu gospodarki sciekami

Dla systemu gospodarki $ciekami bytowymi zaktada sie:
1) eksploatacje elementow systemu odprowadzania sciekdéw:
a) z zachowaniem na okres przejsciowy oczyszczania sciekdw w oczyszczalni w
Mystakowicach,
b) budowe wtasnego, autonomicznego systemu oczyszczania $ciekdw w oparciu o
wtasng oczyszczalnie przy ul. Nadrzecznej;
2) modernizacje, budowe nowych urzgdzen i sieci kanalizacji sanitarnej;
3) eksploatacje lokalnych systemow kanalizacji w rejonach nieobjetych siecig z
przyczyn technicznych, funkcjonujgcych w otoczeniu schronisk goérskich.

Dla gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi zaktada sie:
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1) eksploatacje istniejgcych elementow systemu kanalizacji deszczowej;
2) modernizacje oraz budowe nowych urzgdzen i sieci kanalizacji deszczowej;
3) na terenach zabudowy:

a) preferuje sie zastosowanie zbiornikdw retencyjnych, systemow rozsgczkowania,
studni chtonnych oraz innych rozwigzan pozwalajgcych na gospodarowanie
wodami opadowymi i roztopowymi w granicach dziatki,

b) dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych do systemu kanalizacji
deszczowej,

4) dla terendéw drog i nawierzchni utwardzonych obowigzuje nakaz odprowadzania
wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

7.3. Kierunki modernizacji i rozbudowy systemu zaopatrzenie w ciepto i gaz

Dla rozbudowy systemu zaopatrzenia w ciepto i gaz zaktada sie:

1) eksploatacje istniejgcych elementéw sieci gazowej;

2) modernizacje, budowe nowych urzgdzen i sieci gazowe;j;

3) sukcesywne przeprowadzanie modernizacji kottowni lokalnych z uwzglednieniem
obowigzujgcych przepisow w tej dziedzinie z wykorzystaniem urzgdzen na paliwo
ptynne lub gaz;

4) racjonalizacje gospodarki cieplnej poprzez zmniejszenie strat ciepta w sieciach i
poprawe poziomu termoizolacji w ogrzewanych budynkach oraz automatyzacje
systemu cieptowniczego;

5) sukcesywne wprowadzanie w indywidualnych Ilub sieciowych systemach
grzewczych zrédet ciepta, w oparciu o nastepujgce czynniki grzewcze:

a) energie elektrycznag,

b) paliwa: gaz, olej opatowy, paliwa state,

c) alternatywne Zrodta energii: kolektory stoneczne, pompy ciepta, energie
geotermalna.

Zaktada sie prowadzenie dziatalnosci w tej dziedzinie zaréwno poprzez budowe ww.
urzagdzen i instalacji jak i systemow hybrydowych, wykorzystujgcych wiecej niz jedno
zrédto energii odnawialnej lub jako instalacji wspomagajgcych systemy zasilane
konwencjonalnie.

Dla zaopatrzenia obszaru miasta w gaz sieciowy:
1) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie cieplng z sieci gazowej;
2) dopuszcza sie budowe, przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje sieci gazowej;
3) w liniach rozgraniczajgcych drogi publiczne i niepubliczne nalezy rezerwowac trasy
dla projektowane;j sieci gazowe;j.

Zaktada sie utrzymanie zasilanie obszaru miasta w gaz sieciowy z gazociggu
podwyzszonego sredniego cisnienia 1,6 MPa DN100, za posrednictwem stacji redukcyjno-
pomiarowej | stopnia zlokalizowanej w rejonie ul. Granitowej. Dla gazociggu ustala sie
strefy kontrolowane o szerokosci okreslonej w przepisach odrebnych, ponadto:
1) w strefach kontrolowanych gazociggéw dopuszcza sie budowe nowych sieci
gazowych;
2) w strefach kontrolowanych gazociggdéw nie nalezy wznosi¢ budynkdéw, urzadzac
statych skladow i magazynow, sadzi¢ drzew i krzewdw oraz podejmowac
dziatalnosci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociggu podczas jego eksploatacji;

254ka studium uchwata zat 1.odt

108



3) gazociaggi, ktore w wyniku modernizacji drég znalaztyby sie pod jezdnig nalezy
przenies¢ w pas drogowy poza jezdnig;

4) podczas prac modernizacyjnych nalezy zabezpieczaé istniejgce gazociggi przed
uszkodzeniem przez ciezki sprzet budowlany i inne pojazdy mechaniczne.

7.4. Kierunki modernizacji i rozbudowy systemu elektroenergetyki

Dla modernizacji i rozbudowy systemu elektroenergetyki zaktada sie:

1) sukcesywne przeprowadzanie modernizacji istniejgcych i projektowanie oraz
realizacje nowych linii energetycznych z uwzglednieniem obowigzujgcych
przepisow w tej dziedzinie w powigzaniu z ich siecig, a poprzez nig z Gtdwnym
Punktem Zasilania Kowary (stacja 110/20kV R-346 w Kostrzycy, gm. Mystakowice)
oraz istniejgcym i rozbudowywanym uktadem stacji transformatorowych;

2) zapewnienie niezawodnosci funkcjonowania systemu zaopatrzenia w energie
elektryczng z zastosowaniem dwustronnego zasilania oraz kablowaniem w miare
mozliwosci napowietrznych sieci 20 kV, kolidujgcych z terenami zabudowanymi lub
planowanymi do zabudowy;

3) uwzglednianie w procesie rozbudowy systemu elektroenergetyki zmian i potrzeb w
zapotrzebowaniu na energie elektryczng, wynikajgcych z przebudowy lub zmiany
przeznaczenia istniejgcej zabudowy i rozwoju budownictwa.

7.5. Kierunki rozwoju odnawialnych zrédet energii

Dla rozwoju odnawialnych zrodet energii zakltada sie wykorzystanie nastepujgcych typéw
urzgdzen i instalaciji:

1) ogniw fotowoltaicznych;

2) kolektoréw stonecznych, pomp ciepta, energii geotermalnej;

3) elektrowni wodnych.

Zaktada sie korzystanie z urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii
0 mocy:
1) przekraczajgcej 100 kW - w istniejgcych elektrowni wodnych zlokalizowanych:
a) na dziatce 1/2 obreb Karpacz 0001 w rejonie ul. Karkonoskiej;
b) na dziatce 316/2 obreb Karpacz 0002 w rejonie ul. Nadrzecznej;
c) na dziatce 648/1 obreb Karpacz 0003 w rejonie ul. Ogrodniczej;
2) nie przekraczajgcej 100 kW w catym obszarze miasta.

Dla urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrodet energii o mocy
przekraczajgcej 100 kW ustala sie strefy ochronne o zasiegu tozsamym z granicami
nieruchomosci, na ktérych sg potozone.

Obowigzuje zakaz lokalizacji wymienionych wyzej instalacji w zasiegu obszaréw ochrony
Scistej i czynnej w granicach Karkonoskiego Parku Narodowego.

W catym obszarze miasta obowigzuje zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych.

7.6. Kierunki modernizacji i rozbudowy systemu telekomunikacji

Dla modernizacji i rozbudowy systemu telekomunikacji zaktada sie:
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1) przeprowadzanie modernizacji istniejgcych i projektowanie oraz realizacje nowych
linii telekomunikacyjnych;

2) rozwdj telefonii bezprzewodowej;

3) rozbudowe i modernizacje infrastruktury $wiattowodowej i rozwdj dostepu do
szerokopasmowego internetu.

7.7. Kierunki modernizacji i rozbudowy systemu gospodarki odpadami

W zakresie gromadzenia i usuwania odpaddéw obowigzujg przepisy odrebne.

8. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

W ramach realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym zaktada sie:
1) modernizacje i rozbudowe drdg i ulic miejskich;
2) modernizacje i rozbudowe obiektéw i sieci infrastruktury technicznej, ktérych
budowa i eksploatacja nalezy do zadan wtasnych gminy;
3) ustug publicznych w miare potrzeb.

9. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM, ZGODNIE Z USTALENIAMI
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA |
USTALENIAMI PROGRAMOW, O KTORYCH MOWA W ART. 48 PROGRAMY ZADAN
RZADOWYCH SLUZACE INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO UST. 1

W obszarze miasta nie wystepujg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodne 2z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa i ustaleniami programow zadan rzgdowych.

Postuluje sie umieszczenie na liscie inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym dziatan zwigzanych z przywréceniem ruchu kolejowego na nieczynnej linii
kolejowej Nr 340.

10. OBSZARY DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA
PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE
PRZEPROWADZENIA SCALEN | PODZIALU NIERUCHOMOSCI, A TAKZE OBSZARY
PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

W obszarze miasta nie wystepujg obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow
odrebnych.

W obszarze miasta nie wyznacza sie obszarow wskazanych do przeprowadzenia scalen i
podziatu nieruchomosci. Zaktada sie jednak, ze koniecznos$¢ ustalen w tym zakresie moze
wystgpi¢ w toku prac nad miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.
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W studium wskazuje sie nastepujgce obszary przestrzeni publicznych o szczegdlnym
znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancéw miasta, poprawy jakosci ich zycia:

1) odcinek ul. Konstytucji 3 Maja;

2) odcinek ul. Mickiewicza;

3) park w rejonie ulic Konstytucji 3 Maja, Mickiewicza;

4) park w rejonie ulic Konstytucji 3 Maja, Koscielnej.

11. OBSZARY DLA KTORYCH MIASTO ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, w TYM OBSZAROW
WYMAGAJACYCH ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH | LESNYCH NA
CELE NIEROLNICZE | NIELESNE

W obszarze miasta ustalenia miejscowych planoéw zagospodarowania przestrzennego
obowigzujg dla obszarow zabudowy, w mniejszym stopniu dla obszarow poza jej
zasiegiem (gtéwnie zwigzanych z terenami uprawiania sportéw zimowych).

Zaktada sie, ze:

1) nie ustala sie granic obszaréw dla ktérych miasto zamierza sporzgdzi¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego;

2) ustaleniami miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego powinny by¢
objete tereny przeznaczone pod zabudowe, poza terenami w granicach
Karkonoskiego Parku Narodowego oraz laséw w zarzadzie Nadlesnictwa Sniezka.
Ewentualne opracowanie mpzp na w/w terenach chronionych dopuszczalne jest w
przypadku realizacji przedsiewzie¢ o charakterze turystyczno-edukacyjnym oraz
modernizacji i budowy urzgdzen wodociggowo-kanalizacyjnych, nie kolidujgcych z
przedmiotem i celami ochrony parku narodowego;

3) nalezy zachowa¢ daleko idgcg dbatos¢ o mozliwos¢ modernizacji i remontu
istniejgcych uje¢ wody oraz magistrali przesytowych i budowy nowych urzgdzen
umozliwiajgcych realizacje zadan wilasnych miasta w zakresie zbiorowego
zaopatrzenia w wode i zbiorowego odprowadzania sciekéw;

4) obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego mogg podlegac
aktualizacji w zalezno$ci od potrzeb rozwojowych miasta;

5) zaktada sie mozliwos¢ etapowania prac nad miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego.

Nie wyznacza sie obszarow wymagajgcych zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i nielesne. Stosowne decyzje w tym zakresie uzyskano w toku
prac nad obowigzujgcymi planami zagospodarowania przestrzennego. Nie nalezy jednak
wykluczy¢, ze w przypadku zmian ustalen planow zaistnieje potrzeba zmiany w tym
zakresie.

12. KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ

Gospodarka rolna i lesna nie jest jedng z gtéwnych funkcji rozwojowych osrodka
turystycznego jakim jest miasto Karpacz. Obszary wykorzystywane rolniczo stanowig
nieznaczny udziat obszaréw otwartych w jego granicach. Dla terenow tych zaktada sie:

1) ochrone gruntéw najwyzszych klas bonitacyjnych;
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2) przeznaczanie niewykorzystanej do produkcji rolnej istniejgcej zabudowy
inwentarskiej i gospodarczej dla wiodgcych potrzeb rozwojowych miasta.

Kierunki rozwoju produkcji lesnej na terenach pozostajgcych we witadaniu Lasow
Panstwowych ustalane sg w okresowo sporzadzanych planach urzadzeniowych
Nadlesnictwa Sniezka.

Dla prowadzenia skutecznej gospodarki lesnej w obszarze gminy zaktada sie w
szczegolnosci:
1) zachowanie dotychczasowej lokalizacji istniejgcych osad lesnych oraz innych
obiektow zwigzanych z prowadzeniem gospodarki lesnej;
2) modernizacje istniejgcej sieci drog lesnych oraz gminnych przebiegajgcych przez
wieksze kompleksy lesne;
3) udostepnienie dla rekreacji i turystyki wyznaczonych do tego obszaréw lesnych.

13. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ OBSZARY
OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

Czes¢ koryta potoku Lomnica lezy w zasiegu obszaru szczegélnego zagrozenia powodzig:
1) na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na
10 lat (Q10%);
2) na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na
100 lat (Q1%);
3) obszar miedzywala.

W zasiegu wyzej wymienionych obszarow obowigzujg przepisy odrebne. W granicach tych
obszaréw obowigzuje zakaz lokalizacji obiektéw oraz budynkow o szczegdlnym znaczeniu
spotecznym (ztobkow, przedszkoli, szkét, domdéw dziecka, ochrony zdrowia oraz innych
zwigzanych z przebywaniem w nich stale oséb z ograniczonymi mozliwosciami poruszania
sie i decyzyjnych.

Dla obszarow, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi
raz na 10 lat (Q10%) obowigzuje zakaz lokalizacji nowej zabudowy. W zasiegu tych
obszarow dopuszcza sie mozliwos¢ modernizacji, nadbudowy istniejgcej zabudowy (z
wytgczeniem rozbudowy poza zasieg istniejgcych muréw budynkéw). Dla tych budynkow,
w przypadku prowadzenia prac budowlanych obowigzuje:
1) nakaz podniesienia poziomu parteru ponad poziom woéd powodziowych (Q1%);
2) nakaz zabezpieczenia sieci i obiektéw infrastruktury technicznej (sieci, urzgdzen,
instalacji) przed uszkodzeniami w czasie powodzi;
3) nakaz stosowania materiatobw budowlanych wodoodpornych;
4) zakaz zmiany sposobu uzytkowania terendw oraz zmiany przeznaczenia
istniejgcych budynkow gospodarczych na cele mieszkaniowe.

Dla obszaréw, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi
raz na 100 lat (Q1%) dla istniejgcej zabudowy obowigzujg ustalenia jak wyzej. W zasiegu
tych obszaréw dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy:
1) lokalizacja nowej zabudowy wylgcznie na wskazanych na rysunku studium
terenach, gdzie gtebokos¢ wod powodziowych wynosi h < 0,5 m, z wylgczeniem
obszaréw potozonych w bezposrednim otoczeniu brzegdéw a takze w szerokiej
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strefie zalewu (Q1%) obejmujgcej takze infrastrukture drogowa, co moze utrudniaé
prowadzenie sprawnej ewakuacji w czasie powodzi;

2) obowigzuje:

a) nakaz podniesienia poziomu parteru ponad poziom woéd powodziowych (Q1%),

b) nakaz zabezpieczenia sieci i obiektow infrastruktury technicznej (sieci,
urzgdzen, instalacji) przed uszkodzeniami w czasie powodzi,

c) zakaz lokalizacji kondygnacji podziemnych,

d) nakaz stosowania materiatdw budowlanych wodoodpornych,

3) na tych obszarach dopuszcza sie wprowadzenie zakazéw zabudowy w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz w decyzjach o
warunkach zabudowy w wyniku przeprowadzonej szczegétowej analizy lokalnych
uwarunkowan.

Czes¢ koryta potoku tomnica lezy w zasiegu obszaru na ktérym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q0,2%). W jego zasiegu nie
obowigzujg ograniczenia i zakazy wynikajgce z przepisow odrebnych. Inwestycije w
granicach obszaru nalezy jednak projektowac i realizowaé z uwzglednieniem mozliwosci
wystgpienia podtopien i powodzi.

Szczegotowe ustalenia w wymienionym wyzej zakresie, wraz z dopuszczalnymi
odstepstwami regulujg przepisy odrebne.

W obszarze miasta nie stwierdza sie wystepowania obszaréw osuwania sie mas
ziemnych.

14. OBSZARY FUNKCJONALNE O ZNACZENIU LOKALNYM

Zaktada sie utrzymanie podziatu miasta na jednostki planistyczne, roznigce sie
charakterem uktadu funkcjonalno-przestrzennego, intensywnoscig zabudowy i
powigzaniami z otoczeniem, utrwalonego w ustaleniach obowigzujgcych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego:

1) Jednostka Planistyczna ,A” — Tereny Zainwestowane Centrum Karpacza
obejmujgca tereny mieszkaniowe, turystyczno- wypoczynkowe i ustugowe, w tym
gtéwne obiekty centro- twércze miasta: m. in. Urzad Miasta, 2 koscioty, 2 muzea i 4
supermarkety, stadion miejski i stacje nieczynnej kolei. Ograniczona jest ona od
pétnocy i zachodu potokiem tomnica, dalej od poinocy ul. Kolejowg (w
przyblizeniu), od wschodu potokiem tomniczka, od potudnia terenami lesSnymi z
kulminacjg Pohulanki i ul. Gimnazjalng, a od zachodu ul. Armii Krajowej po zbiornik
retencyjny na potoku tomnica (w przyblizeniu);

2) Jednostka Planistyczna ,B1” — Tereny Zainwestowane Karpacz Goérny obejmujgca
tereny mieszkaniowe i turystyczno- wypoczynkowe z takimi obiektami turystycznymi
jak. m. in. Kosciét Wang, Hotel Gotebiewski i kolej linowa Biaty Jar Winterpol oraz
dolna stacja kolei na Kope; ograniczona jest ona od pdétnocy granicg miasta, od
wschodu linig przebiegajacg od kulminacji Husyckiej Géry po zbiornik na potoku
tomnica i od potudnia oraz zachodu granicg terenow lesnych;

3) Jednostka Planistyczna ,C” - Tereny Zainwestowane Zarzecze, obejmujgca tereny
mieszkaniowe i turystyczno-wypoczynkowe oraz ochrony zdrowia, ograniczone od
potnocy i w czesci od zachodu granicg miasta, od wschodu i potudnia potokiem
Y omnica;
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4) Jednostka Planistyczna ,D” — Tereny Zainwestowane Ptdczki, stanowigca pod
wzgledem powierzchni najmniejszg jednostke, obejmujgcg tereny mieszkaniowe,
ograniczone od pétnocnego zachodu i wschodu granicg miasta, od potudnia ul.
Kolejowa (w przyblizeniu), a od zachodu potokiem Lomnica;

5) Jednostka Planistyczna ,E” - Tereny Zainwestowane Strefa Turystyczna,
obejmujgca tereny mieszkaniowe i turystyczno-wypoczynkowe z takimi obiektami
turystycznymi jak m. in. Aqua Park Sandra i hotel Mercure Skalny; ograniczona jest
ona od pétnocy granicg miasta, od potudniowego wschodu ul. Stanistawa Staszica,
od potudnia ul. Obroncéw Pokoju i od zachodu potokiem tomniczka;

6) Jednostka Planistyczna ,F” - Tereny Zainwestowane Osiedle Skalne, obejmujgca
tereny mieszkaniowe i ograniczona od podtnocy granicg miasta, od wschodu i
potudnia granicg terendw lesnych, a od pétnocnego zachodu ul. Stanistawa

Staszica;
7) Jednostka Planistyczna ,G” — Tereny Zainwestowane Wilcza Poreba, obejmujgca
tereny mieszkaniowe oraz turystyczno-wypoczynkowe i ograniczona od

potnocnego-wschodu ul. Obroncéw Pokoju i granicg terenow lesnych, od
potudniowego zachodu takze granicg tych terendéw i od pdétnocnego zachodu linig
przebiegajgcg od rejonu ulic Lesnej i Gimnazjalnej po kulminacje Pohulanki;

8) Jednostka Planistyczna ,H” — Tereny Otwarte Wschéd;

9) Jednostka Planistyczna ,I” — Tereny Otwarte KPN z m. in. lokalizacjami trasy i
gornej stacji kolei linowej na Kope oraz 3 schronisk i Wysokogdérskiego
Obserwatorium Meteorologicznego im. Tadeusza Hotdysa i kaplicy sw. Wawrzynca
na Sniezce.

Zaktada sie prowadzenie prac planistycznych z uwzglednieniem wymienionego wyzej
podziatu.
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