UMOWA DZIERZAWY
Nr 89.2013

zawarta w dniu 21 listopada 2013r. w Jeleniej Gorze pomigdzy:

Gming Karpacz z siedzibg w Urzedzie Miejskim, ul. Konstytucji 3 Maja nr 54, 58-540
Karpacz, NIP 611-010-77-59; REGON 230821552, reprezentowang przez:

Burmistrza Karpacza — Bogdana Malinowskiego,

Skarbnika Gminy Karpacz — Krystyne Majkowska — Gersten,

zwang w tresci umowy Wydzierzawiajacym

a

Spoltka pod firmg Cortina di Karpacz Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w
Warszawie (adres Spolki: 03-727 Warszawa, ul. Zieleniecka nr 2 lok. 73) Regon
320462017, NIP 955-22-19-944, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sagdowego pod numerem KRS 298113, reprezentowana przez adwokata Janusza
Pruszynskiego, prowadzacego Kancelari¢ Adwokacka w Warszawie, przy ul. Bagatela nr 11
lok. 15, na podstawie aktu notarialnego pelnomocnictwa z dnia 24 pazdziernika 2013r.
sporzagdzonego w Warszawie przed notariuszem Joanna Szumanska za numerem
repertorium A-5880/2013 w Kancelarii Notarialnej Joanna Szumanska, Monika Strus —
Siodtowska, NOTARIUSZE Spoétka cywilna, 00-585 Warszawa, ul. Bagatela nr 11 lok.4,
zwang w tresci umowy Dzierzawca,

0 nastepujgcej tresci:

§1

1. Wydzierzawiajacy jest wiascicielem nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkiem,
budowlami i urzgdzeniami wraz z infrastruktura techniczng, uzytkowanej jako Stadion
Miejski przy ul. Krotkiej nr 4 w Karpaczu, dla ktorej Sad Rejonowy w Jeleniej Gorze
prowadzi ksigge wieczystg Kw nr JG1J/00057627/3. Nieruchomos¢ jest wolna od
obcigzen i zobowigzan. Nieruchomo$¢ w ewidencji gruntéw 1 budynkdw jest oznaczona

jako dziatka nr 368, obreb: Karpacz — 2, AM-10, o pow. 2,7004 ha. Nieruchomos¢ w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego jednostki A — Centrum Karpacza
oznaczona jest symbolem US 1 — tereny sportu i rekreacji. Cala nieruchomos¢ znajduje
si¢ w granicach obszaru miasta wpisanego do rejestru zabytkow.

2. Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy opisang w pkt. 1 nieruchomos¢ do uzywania 1
pobierania pozytkéw, a Dzierzawca zobowigzuje si¢ wypelnia¢ warunki niniejszej
Umowy.

3. Podstawe zawarcia umowy stanowia:

a. Uchwata Nr XX VIII/310/09 Rady Miejskiej w Karpaczu z dnia 25 majg 2009r. w
sprawie wydzierzawienia nieruchomosci stanowigcej mienie Gminy Karpacz na okres
dhuzszy niz trzy lata.

b. Protokét przeprowadzonego w dniu 27 wrze$nia 2013r. drugiego przetargu pisemnego
nieograniczonego na oddanie w dzierzawe na czas oznaczony 30 lat nieruchomosci

gruntowej zabudowane;j, uZytl::Q\/Neréj jako Stadion Miejski przy ul. Krotkiej nr 4 w
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Karpaczu, w celu zabudowy i zagospodarowania na funkcje sportu i rekreacji wraz z
towarzyszacymi, w tym dokumenty sktadajgce si¢ na oferte Dzierzawcy.

4. Integralng czesdcig niniejszej umowy jest mapa zasadnicza terenu z oznaczonym
przedmiotem dzierzawy ( zafgcznik nr 1 do niniejszej umowy ) oraz operat szacunkowy
okreslajacy warto$¢ przedmiotu dzierzawy na dzien podpisania umowy.

5. Wartos¢ przedmiotu dzierzawy zostanie okreslona przez rzeczoznawce majagtkowego
i bedzie okreslata warto$¢ rynkowa gruntu oraz warto$¢ obiektow i budowli na nim
posadowionych wg aktualnego stanu (zatacznik nr 2 do niniejszej umowy).

§2

Strony ustalaja, ze celem oddania w dzierzawg opisanej w § 1 ust. 1 nieruchomosci jest:
1. Staraniem i na koszt Dzierzawcy zabudowa i zagospodarowanie na funkcje sportu i
rekreacji wraz z towarzyszacymi w sposob zgodny z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz przedlozong przez Dzierzawce w dokumentach
przetargowych koncepcjg programowo — przestrzenna.
2. Prowadzenie przez Dzierzawce dziatalnosci ustugowej w obiekcie zgodnie z jego
przeznaczeniem i zasadami prawidtowej gospodarki.
3. Uwzglednianie w prowadzonej przez Dzierzawce dziatalnosci deklaracji i oSwiadczen
przedtozonych w dokumentach przetargowych, tj.:
: a. planu imprez i dzialalnosci obiektu zapewniajacego jego catoroczne wykorzystanie,
N;osowanie deklarowanych zasad udostepniania obiektu dla oséb fizycznych, grup 1
i ’ § “ Zespolow zorganizowanych, ze szczegdlnym uwzglednieniem dzieci 1 mtodziezy
sz olnej oraz placowek oswiatowych majacych swa siedzibe w Karpaczu,
i odptatnego udostepniania obiektu (jego czesci) wraz z obstuga, na zasadach
lfﬁzdorazowo okreslanych w odrebnych porozumieniach, dla potrzeb imprez o charakterze
codptatnym organizowanych przez Burmistrza Karpacza w liczbie dwoch w roku.

§3

1. Wydzierzawiajgcy wyraza zgode na dysponowanie przez Dzierzawce nieruchomoscia
stanowiacg przedmiot umowy dzierzawy na cele budowlane w rozumieniu art. 4 ustawy z
dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2010r. Nr 243, poz. 1623 ze zm.).

2. Dzierzawca zobowigzuje si¢ do podjecia wszelkich przewidzianych prawem dziatan
niezbednych do realizacji i zakonczenia inwestycji rozumianego jako uzyskanie
pozwolenia na uzytkowanie w terminie 36 miesigcy, od dnia podpisania umowy
dzierzawy.

3. Dzierzawca zobowigzuje si¢ do zapewnienia dost¢pu i mozliwosci na dotychczasowych
zasadach nieodplatnego uzytkowania na cele socjalne i administracyjne posadowionego
na dzierzawionej nieruchomosci budynku do dnia 30 czerwca 2014r.

4. Dzierzawca nie moze bez zgody Wydzierzawiajgcego przenosi¢ ogdhu praw i
obowigzkdéw wynikajacych z niniejszej umowy na osoby trzecie ani zmienia¢
przeznaczenia przedmiotu dzierzawy, w tym realizowa¢ inwestycji wedtlug innej niz
przedtozona w dokumentacgprzetargowych koncepcji programowo — przestrzennej.
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W szczegdlnosci Dzierzawca nie moze bez zgody Wydzierzawiajacego oddawac
przedmiotu dzierzawy osobie trzeciej do bezptatnego uzywania ani go poddzierzawiac.

§ 4
. Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony 30 lat: od 1 grudnia 2013r do | grudnia 2043r.

. Z uplywem terminu okreslonego w ust. 1 niniejszego paragrafu umowa wygasa i nie
moze by¢ przedtuzona w sposob dorozumiany.

§5

. Strony zgodnie postanawiaja, ze miesi¢czny czynsz dzierzawny za korzystanie z
nieruchomosci wynosi netto 7 100,00 zi, (stownie: siedem tysigcy sto ztotych)
powigkszony o nalezny podatek od towardw 1 uslug.

. Dzierzawca jest zobowiazany placi¢ Wydzierzawiajacemu umdéwiony miesi¢czny czynsz

dzierzawny wraz z podatkiem od towarow i uslug wedtug stawki obowigzujgce] w terminie

platno$ci danej raty miesigcznej, w terminie do ostatniego dnia kazdego miesigca i w

oparciu o wystawiong przez Wydzierzawiajacego fakture VAT na rachunek Urzedu

Miejskiego w Karpaczu, ul. Konstytucji 3 Maja nr 54, 58-540 Karpacz, nr 49 1090 1926

0000 0005 1416 2884 prowadzony przez Bank Zachodni WBK I Oddziat w Karpaczu.

W przypadku zmiany podatku od towarow i ustug czynsz ulega stosownej zmianie bez

oniecznosci zmiany niniejszej uUMowy.

.Wydzierzawiajacy jest zobowigzany do wystawienia i dor¢czenia Dzierzawcy faktury
VAT z tytutu czynszu dzierzawnego w terminie do 25 dnia kazdego miesigca
kalendarzowego.

. Wysokosc¢ czynszu dzierzawnego, okreslona w ust. 1 niniejszego paragrafu, podlega
corocznie z dniem 1 marca waloryzacji w oparciu o $rednioroczny wskaznik wzrostu
cen towarow 1 ustug konsumpceyjnych oglaszany przez Prezesa GUS, przy czym
waloryzacja nastgpuje w drodze jednostronnego o$wiadczenia Wydzierzawiajgcego,
zawierajgcego informacje o wysokosci waloryzowanego czynszu dzierzawnego,
dorgczonego Dzierzawcey na pismie w terminie do 15 lutego kazdego roku. Zmiana
ta nic wymaga aneksu do niniejszej umowy.

. W przypadku opéznienia w zaplacie czynszu Dzierzawca zobowiazuje si¢ zaptaci¢
odsetki ustawowe za kazdy dzien zwtoki do dnia zaptaty.

. Dzierzawca zrzeka sie prawa potracania z czynszu dzierzawnego jakichkolwiek roszczen,
ktore mogg powstac w stosunku do Wydzierzawiajacego w czasie trwania niniejszej

umowy dzierzawy.

. Dzierzawca zobowigzany jest placi¢ podatek od nieruchomosci, ktorego zasady ustalania,
wymiar i terminy platnosci reguluja odrebne przepisy.
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§6

1. Dzierzawca jest zobowigzany uzywac przedmiotu dzierzawy zgodnie z przeznaczeniem
ustalonym w § 2 niniejszej umowy.

2. Dzierzawca zobowigzany jest do ponoszenia wszelkich kosztow zwigzanych z biezaca
eksploatacjg przedmiotu dzierzawy i1 prowadzong dziatalno$cia gospodarcza, w tym:

a. Do zawarcia uméw i ponoszenie oplat za ustugi z tytutu: dostaw energii elektrycznej,
wody, gazu, wywozu nieczystosci statych i ptynnych.

b. Do dbatosci o utrzymanie przedmiotu dzierzawy w nalezytym, zgodnym z
szczegblowymi przepisami stanie technicznym, sanitarnym i estetycznym.

c. Do ubezpieczenia na wiasny koszt przedmiotu dzierzawy od zdarzen losowych.

d. Do stosowania i zachowywania zgodnych z szczegdtowymi przepisami zasad
bezpieczenstwa, ochrony zdrowia, zycia 1 mienia.

3. Wszelkie nakfady na nieruchomos¢, o ktorych mowa w niniejszej umowie, w tym
naktady konieczne wynikajace ze stanu technicznego nieruchomosci bedg ponoszone
3 przez Dzierzawce.
N

N

2 \ .\wWydzierZawiajatcemu przystuguje prawo wejscia na teren dzierzawionej nieruchomosci
( = | 1/dokonania kontroli wykonywania przez Dzierzawce obowiazkéw wynikajacych z

ostanowien niniejszej UMoOwY.

e §7

1. Niniejszg umowe dzierzawy mozna rozwigza¢ w kazdym czasie na podstawie zgodnego
porozumienia stron.

2. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo rozwiazania umowy bez zachowania okresu
wypowiedzenia jezeli Dzierzawca:

a. zalega z zaptata czynszu ponad trzy miesigce 1 pomimo pisemnego uprzedzenia o
zamiarze wypowiedzenia umowy z wyznaczeniem dodatkowego trzymiesiecznego
terminu na zaptate zalegltego czynszu nie uregulowal zaleglosci oraz biezacych optat;

b. wszczeto wobec Dzierzawcey postgpowanie naprawcze lub upadlo$ciowe;

c. utracit zdoIno$¢ prawng lub zdolnos$¢ do czynnosci prawnych;

d. dopuscit sie naruszenia zakazow, o ktérych mowa w § 3 ust. 4.

3. Wydzierzawiajacy moze wypowiedzie¢ niniejsza umowe z zachowaniem
Jjednomiesigcznego terminu wypowiedzenia w przypadku:
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a. zawinionej przez Dzierzawce zwloki w realizacji zobowigzania, o ktorym mowa w § 2
ust.] oraz § 3 ust.2, powodujacej, ze wykonanie tego zobowiazania w terminie stanie sie
nieprawdopodobne;

b. naruszenia istotnych postanowien umowy zawartychw § 21 § 6, po bezskutecznym
uplywie miesi¢cznego terminu wyznaczonego pisemnie Dzierzawcy na przywrocenie
stanu zgodnego z postanowieniami niniejszej UMowy.

§8

1. Strony zgodnie o$wiadczajg, ze niniejsza umowa dzierzawy zostaje zawarta pod
warunkiem zawieszajacym, polegajacym na tym, ze Dzierzawca zobowigzany jest do
ztozenia notarialnego o$wiadczenia o poddaniu sie egzekucji wydania nieruchomosci
w trybie art. 777 § 1 pkt 4 kpc 1 wydania Wydzierzawiajacemu dokumentu (aktu
notarialnego) potwierdzajgcego dokonanie tej czynnosci w terminie 30 dni od dnia
podpisania umowy dzierzawy.

2. Dzierzawca o$wiadcza, ze znane mu sa skutki prawne ( niewaznos$¢ niniejszej
umowy) wynikajgce z faktu niedopeienia zobowigzania, o ktéorym mowa w ust. 1
niniejszego paragrafu, w szczegolnosci polegajace na braku tytutu prawnego do wladania
bedacej przedmiotem umowy nieruchomosci 1 braku mozliwosci przywrocenia terminu
“\_do zlozenia o§wiadczenia o poddania sie egzekucji wydania nieruchomosci w trybie
-\art. 777 § 1 pkt 4 kpc.

x §9

~ 1. Dzierzawcy przystuguje prawo zadania zwrotu poniesionych naktadow tylko w

przypadku pelnej i terminowej realizacji celow okreslonych w § 21 § 3 ust. 2 niniejszej
umowy oraz gdy wartos¢ naktadéw poniesionych przez Dzierzawce przekroczy wartosé
przedmiotu dzierzawy okreslona w zalaczniku nr 2 .

2. Wysokos¢ naktadow podlegajacych zwrotowi, odpowiadajacg wartosci wzniesionych
przez Dzierzawce budynkoéw 1 budowli okresli powotany przez Wydzierzawiajgcego
rzeczoznawca majagtkowy z uwzglednieniem stopnia ich zuzycia wedtug stanu na dzien
rozwigzania badz wygasni¢cia umowy dzierzawy.

3. Po zakonczeniu okresu dzierzawy Dzierzawca zobowigzany jest w terminie miesiaca
do protokoélarnego przekazania Wydzierzawiajacemu przedmiotu dzierzawy na whasny
koszt 1 bez wezwania, w stanie uporzadkowanym i opréznionym z ruchomosci bedgcych
wlasnoscia Dzierzawcy lub 0osdb z nim zwigzanych, w stanie nie pogorszonym ponad
zuzycie wynikajace z normalnej eksploatacji. W przypadku nieobecnosci w umdwionym
terminic dokonania przekazania nieruchomosci przedstawiciela ktorejkolwiek ze stron,

z przyczyn dotyczacych tejze strony, druga strona moze jednostronnie sporzadzi¢
protokdt przekazania i niezwlocznie przesta¢ go drugiej stronie.

4. W przypadku niedopelnienia zobowigzania opréznienia terenu z ruchomosci, o czym
mowa w ust, 3 niniejszego par@mffu, Dzierzawca wyraza zgodg¢ na ich usunigcie przez



Wydzierzawiajacego na koszt Dzierzawcey po bezskutecznym wezwaniu do dokonan:

CZYNNOSCH W WY ZNaczonyvim fermiiis

. W razie uzywania przez Dzierzawce przedmiotu dzierzawy po rozwiazaniu lub ustaniu
mme;s/e] UImowy. w tym nieoproznieniu terenu z ruchomosci w sposob i terminie. o
i a bedzie placil miesiecznie
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mowa W ust. 2 ninigjszego paragrafu, Dzierzawe
wydzierzawiajacemu. w sposob opisany w § 5 ust. ust. 2.4.5.6,7.8. kar¢ umowna z tytulu
L)LI_,UlT]()\’VHL&\U TVATANY ania pfiudl]ll(nu lemz,qw) W \\/}5():\‘()SC] pl;uu!\mmq stawki
ostatniego czynszu dzierzawnego, co nie wyklucza mozliwosci zgdania odszkodowania
przewyzszajacego wysokos¢ kary umowne;.
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§10
Wszelkie zmiany postanowien niniejszej umowy wymagaja formy pisemne) pod rygorem
niewaznosci.

§ 11

Strony ustalajg, ze wszelkie sprawy sporne w przypadku braku mozliwosci polubownego
zatatwienia rozstrzygane beda przez Sad wlasciwy dla siedziby Wydzierzawiajacego.

§12
W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie bedg mialy zastosowanie w
szczegolnosci przepisy Kodeksu cywilnego.

§13
Mz&lkie koszty zwigzane z zawarciem umowy ponosi Wydzierzawiajacy.
Pey .

?‘\ § 14
owe sporzadzono w 4 jednobrzmiacych egzemplarzach, z ktérych 1 egzemplarza
:Of zymuje Dzierzawca, 3 egzemplarze Wydzierzawiajgcy.

Zatacznik:

1. Fragment mapy zasadniczej
obejmujacy przedmiot dzierzawy.

2. Aktualny na dzien podpisania umowy operat
szacunkowy rynkowej wartosci oddawane)
w dzierzawe nieruchomosci.

Dzierzawca : Wydzierzawiajacy:

N
IS u&l\u’ ]

- marin2. Bogdan Malinowski.
GMINA KARPACZ

ul. Konstytucji 3 Maja 54
58-540 KARPACZ
tel. 7576 19 150. fax 75 76 19 224

Maikowslka-Gersten
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ANEKS nr 1.2014
do umowy dzierzawy nr 89.2013 z dnia 21 listopada 2013 .

zawartej pomiedzy Gming Karpacz z siedzibg w Urzedzie Miejskim, ul. Konstytucji 3 Maja 54,
58-540 Karpacz, NIP 611-010-77-59; REGON 230821552 reprezentowang przez.

Burmistrza Karpacza — Bogdana Malinowskiego

Skarbnika Gminy Karpacz — Krystyne Majkowska — Gersten,

zwang dalej ,, Wydzierzawiajqcym”,

a Spolka pod firma Cortina di Karpacz Spélka z o.0. z siedzibg w Warszawie (adres Spotki:
03-727 Warszawa, ul. Zieleniecka nr 2 lok. 73) NIP 955-22-19-944; REGON 320462017, wpisana
do Rejestru Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 298113,
reprezentowana przez adwokata Janusza Pruszynskiego, prowadzacego Kancelarie Adwokacka w
Warszawie, przy ul. Bagatela nr 11 lok. 15, na podstawie aktu notarialnego pelnomocnictwa z
dnia 24 pazdziernika 2013 r. sporzadzonego w Warszawie przed notariuszem Joanng Szumanska za
numerem repertorium A-5880/2013 w Kancelarii Notarialnej Joanna Szumanska, Monika Strus-
Siodlowska, NOTARIUSZE Spéika cywilna, 00-585 Warszawa, ul. Bagatela nr 11 lok. 4, zwang w
treci umowy Dzierzawcq o nastepujqcej tresci:

Niniejszym aneksem dokonuje sie okreslenia nowego terminu dostepu i mozliwosci na
dotychczasowych zasadach nieodplatnego uzytkowania na cele socjalne i administracyjne
posadowionego na dzierzawionej nieruchomosci budynku.

81

§ 3 ust. 3 otrzymuje nastepujace brzmienie:
"Dzierzawca zobowiazuje sie do zapewnienia dostepu i mozliwosci na dotychczasowych zasadach

nieodptatnego uzytkowania na cele socjalne i administracyjne posadowionego na dzierzawionej
nieruchomosci budynku do dnia 30 czerwca 2015 1."

82
Pozostala tresc¢ przedmiotowej umowy nie ulega zmianie.

§3
Aneks wchodzi w zycie z dniem 1 lipca 2014 r.

8 4

Aneks zostal sporzadzony w trzech  jednobrzmiacych egzemplarzach, z ktérych jeden
otrzymuje Dzierzawca.

ZIERZAWIA

DZIERZA
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