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CZESC |. WPROWADZENIE
1. PODSTAWY PRAWNE OPRACOWANIA STUDIUM

Podstawami prawnymi dla opracowania studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Karpacz sg:

1) Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r. poz. 512);

2) Uchwata Rady Miejskiej Karpacza Nr XLV/417/17 z dnia 28 grudnia 2017 r. w
sprawie przystgpienia do sporzagdzenia Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Karpacz;

3) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego
gminy (Dz. U. z 2004 r. nr 118 poz. 1233).

Opracowanie stanowi 4. w kolejnosci, kompleksowg zmiane studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta , opracowanego w | edycji w
1999 r. i uchwalonego Uchwatg Rady Miejskiej w Karpaczu Nr XIV/73/99 z dnia 1
pazdziernika 1999 r. (w trybie Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym).

W I. 2012 - 2017 uchwalone zostaty 2 zmiany studium, obejmujgce tylko wybrane czesci
miasta  (bez  wprowadzenia  zaktualizowanych  danych ~w  uwarunkowaniach
zagospodarowania przestrzennego miasta), w tym tereny osrodka narciarskiego Kopa i
narciarskich tras zjazdowych (zmiane te uchwalono Uchwatg Nr XVI111/156/12 Rady Miejskiej
Karpacza z dnia 23 marca 2012 r. w trybie Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym) oraz tereny kompleksu narciarsko- rekreacyjnego Biaty
Jar - Olimpijska (zmiane te uchwalono Uchwatg Nr XXXV1/338/17 Rady Miejskiej Karpacza z
dnia 24 maja 2017 w trybie takze ww. Ustawy). W 2018 r. opracowany zostat projekt 3.
zmiany studium, obejmujgcy tereny narciarskich tras zjazdowych i kolei linowej na Kope i
przyjeto go uchwatg Nr I11/14/18 Rady Miejskiej Karpacza z dnia 19 grudnia 2018.
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2. POWIAZANIA STUDIUM Z SYSTEMEM PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO |
SPOLECZNO- GOSPODARCZEGO W SKALI LOKALNEJ, REGIONALNEJ I
KRAJOWEJ

Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy zgodnie z ustawg z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy do zadan
witasnych gminy, a podstawowym narzedziem dla jej prowadzenia jest studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Dokument ten wraz ze
strategig rozwoju gminy stanowig podstawowe instrumenty prowadzenia polityki rozwoju
na jej terenie.

Po rozpoznaniu i ocenie uwarunkowan dla zagospodarowania przestrzennego oraz po
okresleniu probleméw wymagajgcych rozwigzania definiuje sie w studium kierunki zmian w
strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenow, ich zagospodarowaniu oraz
uzytkowaniu, zasady ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz kierunki
rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

W studium uwzglednia sie ponadto uwarunkowania, cele i kierunki polityki przestrzenne;
oraz ustalenia w tym zakresie, okreslone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania
kraju oraz ustalenia strategii rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa, a takze w strategii rozwoju gminy (jesli sie nig dysponuje).

Studium nie stanowi aktu prawa miejscowego i nie moze stanowi¢ podstawy do wydawania
decyzji administracyjnych. Jest aktem kierownictwa wewnetrznego wtadz samorzgdowych,
zobowigzujgcym je do prowadzenia dziatan w sferze przestrzennej w sposéb w nim
okreslony. Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustalenia studium sg wigzgce dla
organdbw gminy przy sporzagdzaniu miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. W odniesieniu do tych planéw petni funkcje koordynujgcg dla okreslania
ich ustalen, stuzgcych zapewnieniu pozgdanego celu zagospodarowania gminy jakim jest
uzyskanie tadu przestrzennego.

Informacje i ustalenia, zawarte w studium mogg by¢ ponadto wykorzystywanie przy
opracowaniu strategii rozwoju oraz konstruowaniu gminnych programéw i koncepciji
rozwojowych (rewitalizacji, ochrony $rodowiska, rozwoju sieci infrastruktury, gospodarki
gruntami itp.). Umozliwiajg ponadto kierowanie wnioskow do opracowan, opracowywanych
dla poziomu regionalnego i krajowego i mogg stuzy¢ dla promocji gminy i opracowywania
ofert dla inwestoréw.

Podstawowym dokumentem planistycznym, ktérego rekomendacje nalezy uwzglednié
przy opracowaniu studium jest ,Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
dolnoslgskiego” z 2014 r. Wigzg sie one z takimi wybranymi celami strategicznymi rozwoju
przestrzennego regionu, ktore powinny by¢ wykorzystane przy okreslaniu kierunkow
rozwoju miasta i ktore ujeto w nastepujgcy sposob:

1) umocnienie wewnetrznej i zewnetrznej integracji przestrzennej, spoteczno-
gospodarczej oraz infrastrukturalnej w powigzaniu z sgsiednimi regionami Polski,
Czech i Niemiec (...);

2) zintegrowana ochrona zasobow przyrodniczo- krajobrazowych i racjonalne ich
wykorzystanie oraz udostepnienie, a takze stworzenie spodjnego, regionalnego
systemu obszarow chronionych;
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3) zintegrowana ochrona i rewitalizacja zasobow dziedzictwa kulturowego oraz
utrzymanie tozsamosci i odrebnosci kulturowej regionu;

4) uksztattowanie sprawnych, bezpiecznych systemow transportu i komunikacii,
powigzanych z systemem krajowym i europejskim i sprawnych sieci infrastruktury
technicznej, (...) oraz zapobieganie awariom i negatywnym skutkom klesk
zywiotowych.

W ,Planie” wyznaczona zostata strefa zintegrowanej ochrony waloréw $rodowiska
przyrodniczego, kulturowego i krajobrazu wraz z obszarami najwyzszej ochrony, w obreb
ktérej wchodzi caty obszar miasta i ktorej obowigzuje nadrzednos¢ ochrony przyrody i
krajobrazu w ustalaniu zasad i sposobdéw zagospodarowania przestrzennego oraz $ciste
przestrzeganie przepisow prawa i ustalen dokumentéw, okreslajgcych zasady
funkcjonowania obszarow chronionych oraz ich udostepniania dla potrzeb mieszkancow i
gospodarki regionu.

W omawianym dokumencie wskazano tez, ze miasto Karpacz stanowi osrodek o
znaczeniu krajowym jako jeden z trzech wyspecjalizowanych osrodkéw turystycznych w
pasmie sudeckim oraz element Aglomeracji Jeleniogorskiej, w obrebie ktérej zaktada sie
uruchomienie Jeleniogodrskiej Kolei Miejskiej wraz z odcinkiem Jelenia Gora - Karpacz. W
,Planie” okreslone zostaty ponadto nastepujgce, wybrane kierunki i zasady dla okreslenia
sposobdéw ksztattowania zabudowy w planowaniu miejscowym:

1) dazenie do zwartosci struktury przestrzennej miejskich jednostek osadniczych oraz
uzyskania rownowagi terenéw zabudowanych oraz terendéw zieleni urzgdzonej oraz
otwartych;

2) zachowanie charakterystycznych cech krajobrazu oraz eksponowania historycznie
uksztattowanych dominant i panoram oraz wartosciowych obiektéw wspoétczesnej
architektury;

3) nie wprowadzanie dysharmonijnych form zabudowy i zagospodarowania w
stosunku do waloréw kulturowych istniejgcej zabudowy oraz waloréw krajobrazu;

4) uzyskiwanie wysokiej jakos¢ rozwigzan architektonicznych;

5) tworzenie stref wytgczonych z ruchu samochodowego w centrach gtéwnych miast,
na rzecz publicznych srodkow transportu.

Ws$8rod szczegdtowo wskazanych dziatan i wybranych zadan, odnoszgcych sie do
planowanego rozwoju miasta wskazano w ,Planie wojewodztwa” na takie zadania, jak :
1) powiekszenie obszaru Karkonoskiego Parku Narodowego (KPN);
2) wprowadzenie na liste pomnikow historii ,Kosciota Wang”;
3) wprowadzenie ochrony wybranych obiektow architektury wspotczesnej, a w tym
,Obserwatorium na Sniezce”;
4) rozwoj infrastruktury turystycznej zwigzanej z wydtuzeniem sezonu turystycznego;
5) rewitalizacje i kompleksowe zagospodarowanie szlakow
turystycznych;
6) budowe i modernizacje infrastruktury narciarskiej, rowerowe;j i pieszej(...);
7) realizacja systemu powigzan drogowych w pasmie Przedgorza Sudeckiego poprzez
budowe lub modernizacje drég.

W ,Planie” nie okreslono zadnych inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym lub
wojewodzkim, ktore nalezatoby uwzgledni¢ w studium.
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Obowigzujacy ,Plan” objety zostat obecnie kolejng, Il kompleksowg zmiang (aktualizacjg),
dla dostosowania go do zmienionych uwarunkowan przestrzennych i spoteczno-
gospodarczych oraz nowych przepisow i ustalen zawartych w najnowszych dokumentach
dla programowania rozwoju kraju i regionu. W zwigzku z tym, ze planuje sie te zmiane
uchwali¢ w 2019 r. przedstawia sie ponizej zawarte w jej projekcie z 2018 r., kolejne,
wazne dla ukierunkowania prac nad zmiang studium rekomendacje.

Wskazane zostaty one z uwzglednieniem 4 obszaréw funkcjonalnych, w sktad ktérych
wchodzi miasto Karpacz: ,jeleniogérskiego” (obejmujgcego w ramach tzw. strefy Scistych
powigzan tereny obu powiatdéw jeleniogorskich, grodzkiego i ziemskiego, oraz m. i gm.
Wilen), ,cennego przyrodniczo” (obejmujgcego tereny objete ochrong ustawowg i inne
elementy nie objete dotychczas ochrong prawng), a takze ,gorskiego” oraz
,przygranicznego”. W szczegolnosci wskazano w obrebie ww. obszaréw takie dziatania,
jak:

1) postulowane powiekszenie KPN o tereny otaczajgcej go otuliny (jako ustalenie
obowigzujgce);

2) wprowadzenie pojecia zielonej infrastruktury do systemu planowania
przestrzennego i uwzglednienie Kkorytarzy ekologicznych (jako ustalenia
obowigzujgce);

3) wprowadzenie na liste Pomnikoéw Historii ,Ko$ciota Wang”;

4) wylgczenie z zabudowy, w tym z zabudowy turystycznej i rekreacyjnej terenow
otwartych o najwiekszych walorach widokowych (jako ustalenie obowigzujgce);

5) wskazanie w studiach obszaréw planowanych do rozwoju turystyki, ktore nalezy
wyznaczy¢ na podstawie szczegdtowych analiz przyrodniczych, krajobrazowych,
fizjograficznych i kulturowych (jako ustalenie obowigzujgce);

6) planowanie kierunkéw zmian w przeznaczeniu terendéw umozliwiajgce zachowanie
sudeckiej zabudowy drewnianej o cechach regionalnych (jako ustalenie
obowigzujgce);

7) odbudowa i modernizacja nieczynnej linii kolejowej Jelenia Goéra- Karpacz oraz
utworzenia zintegrowanego wezia przesiadkowego w Karpaczu (jako ustalenie
obowigzujgce);

8) dostosowanie rozwoju turystyki do zmian klimatu poprzez realizacje transportu
zbiorowego (...) oraz wykluczenie z realizacji infrastruktury sportow zimowych
obszarbw o0 niewystarczajgcych zasobach wdd, ktorych eksploatacja dla
wytwarzania sztucznego Sniegu zagraza lokalnemu srodowisku naturalnemu;

9) realizacja powigzan gtownych tras rowerowych wojewddztwa 2z zasobami
przyrodniczymi i kulturowym miasta;

10)lokalizowanie zbiornikbw matej retencji w bezposrednim sgsiedztwie ciekow w
lokalnych obnizeniach w miare mozliwo$ci (jako ustalenie obowigzujgce).

W projekcie ,Planu”, jako jedyna inwestycja celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
zostata wskazana ochrona przed powodzig Kotliny Jeleniogérskiej (potok tomnica, wariant
I- ochrona bierna- prace regulacyjne na dtugosci 15,95 km).

Obowigzujgca od 2018 r. nowa ,Strategia rozwoju wojewddztwa dolnoslgskiego”,
stanowigca drugi obok ,Planu wojewddztwa”, zasadniczy dokumentem planowania
rozwoju regionu zawiera kolejne rekomendacje, ktére powinny by¢ uwzglednione w
studium. Wskazano je w ramach przyjetych jak nizej celéw strategicznych (ze wskazaniem
w nawiasach wybranych przedsiewzieé, ktére mogg by¢ uwzgledniane w programach
rozwojowych miasta):
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1) efektywne wykorzystanie gospodarczego potencjatu regionu (a w tym: promowanie
regionu jako atrakcyjnego miejsca dla turystyki, wypoczynku i poprawy stanu
zdrowia oraz wspieranie dziatan na rzecz rewitalizacji zabytkowych zespotow
urbanistycznych i najcenniejszych obiektéw architektury);

2) poprawa jakosci i dostepnosci ustug publicznych (a w tym: wspieranie dziatan
zwiekszajgcych dostepnos¢ do zrédet wody oraz infrastruktury odprowadzania i
oczyszczania sciekdw, wspieranie inwestycji w infrastrukture
oraz podejmowanie dziatan stuzgcych poprawie jakosci ustug publicznego
transportu zbiorowego);

3) wzmocnienie regionalnego kapitatu ludzkiego i spotecznego (a w tym: wspieranie
przedsiewzie¢ sportowych w regionie oraz promowanie upowszechniania kultury
fizycznej);

4) odpowiedzialne wykorzystanie zasobow i ochrona waloréw $rodowiska naturalnego
i dziedzictwa kulturowego (a w tym: dziatania w zakresie zwalczania zrodet niskiej
emisji, prowadzenie dziatanh na rzecz rozwoju systemu obszarow cennych
przyrodniczo i efektywnej ochrony wartosci krajobrazu, wtasciwe zagospodarowanie
przestrzenne terendw zagrozonych zjawiskami przyrodniczymi, w tym powodziami i
suszami oraz wsparcie zagospodarowywania i udostepnienia na cele turystyki lub
kultury najwazniejszych obiektéw zabytkowych);

5) wzmocnienie przestrzennej spojnosci regionu (a w tym: modernizacja i rozbudowa
linii kolejowych (...) oraz przejmowania i uruchamiania nieczynnych linii
obstugujacych  osrodki miejskie i gtdbwne obszary turystyczne, rozwoj
zintegrowanych lokalnych systemow transportu publicznego oraz rozwdj sieci drég
rowerowych).

Miasto nie dysponuje obowigzujgcyg strategig rozwoju, dlatego tez nie mozna przedstawi¢
wynikajgcych z takiego dokumentu zalecen dla studium i w zwigzku z tym istotne bedzie w
tej sytuacji przytoczenie wybranych wskazéwek o nieobligatoryjnym charakterze,
zawartych w przedstawionych ponizej dokumentach dla planowania rozwoju subregionu
jeleniogorskiego i miasta.

Pierwszym z nich jest ,Strategia Zintegrowanych Inwestycji Terytorialnych Aglomerac;ji
Jeleniogodrskiej na lata 2014 - 2023” z 2015 r., w ktérej jako cel gtdwny przyjeto poprawe
jakosci zycia mieszkancow Aglomeracji poprzez integracje jej obszaru w spojny organizm,
rozwijajgcy walory turystyczne, przyrodnicze, kulturowe, historyczne, komunikacyjne i
innowacyjng przedsiebiorczosc. Na zawartej w tej .Strategii” liscie
przedsiewzieé/projektow strategicznych znajduje sie tylko jeden projekt, dotyczgcy miasta
Karpacz i odnoszacy sie do poprawy efektywnosci energetycznej obiektow uzytecznosci
publiczne;.

Drugim z ww. dokumentéw jest ,Program Rozwoju Powiatu Jeleniogorskiego na lata 2016-
20207, w ktérym przyjete zostaty nastepujgce zadania, odnoszgce sie do obszaru miasta
Karpacz lub jego otoczenia w ramach 3 fadéw:

1) spotecznego: wspieranie rozwoju szlakéw turystycznych, budowa systemu
ostrzegania i alarmowania ludnosci Powiatu, Jeleniogorskiego przed katastrofami
naturalnymi;

2) gospodarczego: Modernizacja i rozbudowa drég powiatowych;

3) Srodowiskowego: Budowa lokalnego systemu ostony przeciwpowodziowej Kotliny
Jeleniogorskiej.
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Trzecim dokumentem sg ,Tezy Karkonoskie Il - Zarys strategii zrownowazonego rozwoju
Regionu Karkonoskiego” z 2015 r., stanowigce element nieformalnego planowania dla
regionu i obejmujgce szereg propozycji dla jego rozwoju przestrzennego i spoteczno-
gospodarczego, w tym dla terendw miasta. W szczegdolnosci dotyczg one takich
zagadnien, jak w ramach:

1)

4)

tadu srodowiskowego:

a) wzmocnienie ochrony i rozwdj przyjaznych dla srodowiska form udostepniania
istniejgcych, prawnie chronionych obszaréw, w tym KPN (...) i powiekszenie
jego obszaru,

b) wilasciwe, adekwatne dla potrzeb prowadzenie gospodarki wodnej oraz
sporzgdzanie aktualnych bilanséw zasobéw wodnych przy uwzglednieniu zmian
klimatycznych (...);

c) zrownowazona aktywizacja i zagospodarowanie dolin rzecznych, wykorzystanie
ich potencjatu rekreacyjnego i zdrowotnego,

d) obnizenie lub eliminacja tzw. niskich emisji;

tadu przestrzennego:

a) utrzymanie i kompleksowa rewitalizacja historycznie uksztattowanego uktadu
urbanistycznego srodmiescia Karpacza oraz zabytkowych, miejskich zatozen
parkowych,

b) zachowanie w dobrym stanie technicznym i estetycznym dominant kulturowych i
krajobrazowych oraz utrzymanie ich dotychczasowe;j roli w otoczeniu (...),

c) dziatania na rzecz wzmocnienia i zachowania regionalnych tradycji
architektonicznych oraz lokalnych wartosci krajobrazu osadniczego (...),

d) ksztaltowanie nowej zabudowy mieszkalnej, rekreacyjno- turystycznej i
produkcyjno- ustugowej w otoczeniu zabytkowej zabudowy w formach
nawigzujgcych do lokalnych tradycji i przy uzyciu tradycyjnych materiatow
budowlanych,

e) podnoszenie poziomu estetyki obszaréw srodmiejskich, w tym opracowanie i
wdrozenie jednolitego systemu reklam wielkoformatowych, kolorystyki elewac;ji
zewnetrznych, uporzgdkowanie i uatrakcyjnienie przestrzeni publicznej i

prywatne;j (...),
f) modernizacja i rozbudowa istniejgcych uktadow drég powiatowych i gminnych

(-0,

g) uruchomienie Jeleniogorskiej Kolei Miejskiej w powigzaniu ze Szklarskg Porebg
oraz Karpaczem i Kowarami,

h) utrzymanie, modernizacja i rozbudowa istniejgcego systemu zaopatrzenia miast
i gmin, przy wykorzystaniu istniejgcych ujec¢ i ich rozbudowie oraz systemu
gospodarki sciekowej, z modernizacjg istniejgcych i budowg dodatkowych
oczyszczalni Sciekow;

i) wdrazanie polityk oszczednosciowych w zakresie zuzycia energii, w tym w
obiektach uzytecznos$ci publicznej i sektorze mieszkaniowym;

tadu spotecznego:

a) przeprowadzenie remontdw i modernizacji istniejgcej zabudowy mieszkaniowej
dla dostosowania jej do obowigzujgcych  wymogdéw techniczno-
eksploatacyjnych oraz wspotczesnych potrzeb ich uzytkownikéw,

b) rewitalizacja i budowa nowych obiektéw dla organizacji widowisk, spektakli oraz
spotkan, w tym m.in. amfiteatréw,

c) poprawa jakosci wyspecijalizowanych osrodkoéw sportu i rekreacji i podniesienie
ich standardu;

tadu gospodarczego:
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a)

preferowanie i promowanie przyjaznych dla $rodowiska form prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej (...),

inicjowanie i wspieranie kooperacyjnych form wspétpracy pomiedzy jednostkami
gospodarczymi Regionu i sgsiednich regionéw Czech i Niemiec w ramach
wspotpracy transgranicznej,

modernizacja i unowoczesnienie istniejgcej bazy noclegowej i ustugowej oraz
urzgdzen dla obstugi turystyki, (w tym wyciggow i kolei linowych (...),
modernizacja istniejgcych i realizacja projektowanych szlakéw i Sciezek
pieszych i spacerowych, rowerowych i innych, S$ciezek dydaktycznych, z
zagospodarowaniem punktow widokowych i miejsc odpoczynku, a takze
infrastruktury dla narciarstwa zjazdowego i biegowego (...).

Waznym dokumentem, ktérego ustalenia nalezy uwzgledni¢ przy opracowaniu studium
jest takze ,Projekt planu ochrony KPN”, w ktérym m. in. zawarto nastepujgce postulaty w
odpowiednim zakresie:

1) przeznaczenia terenu:

a)

g)

utrzymanie i przebudowa istniejgcych lokalizacji oraz budowa obiektow
budowlanych i urzgdzenh technicznych stuzgcych celom Parku na jego terenie,
utrzymanie oraz przebudowa funkcjonujgcych obiektéw budowlanych i urzgdzen
technicznych dla udostepnienia Parku dla celdéw turystycznych, rekreacyjnych i
sportowych (...),

utrzymanie oraz przebudowa obiektow i urzgdzen jak wyzej dla obstugi ruchu
turystycznego w bezposrednim sgsiedztwie Parku i jego otuliny (...),
ograniczanie przeznaczania nowych gruntéw pod zabudowe mieszkaniowg na
terenach bezposrednio przylegajgcych do granic Parku lub jego otuliny w strefie
o szerokosci minimum 100 m,

ograniczenie wprowadzania obiektéw i urzgdzen moggcych mie¢ znaczace
negatywne oddziatywanie na zasoby przyrodnicze i krajobrazowe Parku, w
szczegolnosci na siedliska oraz gatunki roslin i zwierzgt chronione w ramach
obszaru Natura 2000 ,

utrzymanie oraz przebudowa funkcjonujgcych urzadzen i budowli infrastruktury
technicznej poboru i przesytu wody w biezgcych lokalizacjach (...),
dopuszczenie budowy powierzchniowych uje¢ wody oraz zbiornikow
retencyjnych zlokalizowanych w nizszych potozeniach Parku lub poza Parkiem

(-

ochrony srodowiska przyrodniczego i jego zasobow, ochrony przyrody i krajobrazu:

a)

b)

dopuszczenie powiekszenia obszaru Parku o tereny obecnej jego otuliny oraz o
inne grunty cenne pod wzgledem przyrodniczym (...);

ograniczenie zabudowy w przebiegu istniejgcych korytarzy ekologicznych,
tgczacych Park i jego otuline z obszarami cennymi przyrodniczo (...);

okreslenia kierunkédw zmian w strukturze przestrzennej gmin oraz ochrony tadu
przestrzennego i ksztattowania zabudowy:

Sciste okreslenie (...) dopuszczalnych granic rozwoju terenéw zainwestowanych,
preferowanie utrzymania istniejgcego charakteru i skali zabudowy w historycznie
wyksztatconych osrodkach osadniczych oraz lokalizowania nowej zabudowy,
zaplanowanej jako kontynuacja istniejgcych uktadow (... );

preferowanie dostosowania skali nowej zabudowy do jej istniejgcego otoczenia
z zachowaniem regut dobrego sgsiedztwa (...),

dazenie do ograniczania wprowadzenia obiektéw ustugowych o wiekszej skali
wg indywidualnie opracowanych projektéw z uwzglednieniem studiéw
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krajobrazowych, w ktorych bedzie sie chroni¢ wglady z i na gtéwne kulminacje
grzbietu Karkonoszy,

e) ograniczanie lokalizacji obiektow o skali i formach uksztattowania degradujgcych
walory przyrodnicze i krajobrazowe w bezposrednim otoczeniu Parku;

4) rozbudowy i okreslenia kierunkdéw rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

a) dagzenie do uporzadkowania gospodarki wodno- Sciekowej oraz zmiany
systemdéw ogrzewania, w tym zwiaszcza przejscia ze stosowania paliw statych
na ekologiczne nosniki energii w obiektach ustugowych, potozonych na terenie
Parku i otuliny oraz w obszarach do nich przylegtych,

b) dopuszczenie rozbudowy istniejgcych uktadow drogowych i ich kompleksowej
modernizacji i wprowadzenie zréznicowanych form ruchu uspokojonego w
otulinie Parku i w jej bezposrednim sgsiedztwie.

Ostatnim z omawianych dokumentéw jest ,Lokalny program rewitalizacji Gminy Karpacz
na |. 2016- 2020” z 2017 r., ktdérego celem jest efektywna realizacja dziatan polegajgcych
na rozwigzywaniu zdiagnozowanych problemdéw spotecznych, ktére zostang uzupetnione
niezbednymi  dziataniami  infrastrukturalnymi,  wptywajgcymi na  zwiekszanie
funkcjonalnosci miejskiej przestrzeni publicznej. W dokumencie tym przyjete zostaty
istotne dla zagospodarowania przestrzennego miasta ustalenia, dotyczgce
zrewitalizowania wybranych obiektow w 2 podobszarach rewitalizacji: ,Karpacz Centrum”
(zamieszkatym przez ok. 1260 mieszkancow) oraz ,Karpacz Gorny” (zamieszkatym przez
ok. 175 mieszkancéw). Dla ww. podobszaréw przyjeto m. in. nastepujgce zadania:

1) podniesienie funkcjonalnosci i atrakcyjnosci przestrzeni publicznej;

2) poprawe warunkéw komunikacyjnych;

3) modernizacje budynkéw mieszkalnych, obiektéw uzytecznosci publicznej i obiektow

zabytkowych.

3. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN ORAZ SYNTEZA USTALEN STUDIUM

Potrzeba opracowania niniejszego studium uwarunkowan wynika z koniecznosci
dostosowania przepisow tego podstawowego dokumentu, stuzgcego ksztattowaniu polityki
przestrzennej miasta do obecnych uwarunkowan prawnych. Koniecznos¢ aktualizacii
studium wykazano w Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Karpacz
wraz z oceng aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania, przyjetej
uchwatg Nr XXII/174/16 Rady Miejskiej Karpacza z dnia 27 kwietnia 2016 r.

W ostatnich latach w rozwoju terendéw osadniczych ujawnity sie tez zréznicowane
tendencje: zarowno pozytywne, zwigzane z podniesieniem atrakcyjnosci miasta i
standardéw ustug turystycznych, wzrostem bazy noclegowej, poprawg stanu
zagospodarowania przestrzeni publicznych, czy tez wzrostem aktywnosci spotecznej na
rzecz ochrony lokalnego krajobrazu, jak i tendencje negatywne. Wsréd tych ostatnich
wskazac nalezy m. in. na takie, jak:

1) znaczny wzrost bazy noclegowej, skutkujgcy koncentracjg nadmiernej liczby jej
uzytkownikow, przecigzeniem uktadu drogowego i sieci infrastruktury oraz
zaburzeniami struktury funkcjonalno- przestrzennej miasta;

2) realizowanie przeskalowanych i degradujgcych walory krajobrazowe miasta i jego
tozsamos¢ kulturowg ;
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3)

rozwdj budownictwa apartamentowego przy ograniczonej skali powstawania
zabudowy mieszkaniowej dla potrzeb statych mieszkancéw;

pogtebianie sie probleméw z dostepnoscia komunikacyjng najatrakcyjniejszych
miejsc i obiektéw dla turystow;

wzrastanie potrzeb w zakresie zaopatrzenia w wode przy jej ograniczonych
zasobach;

zaprzestanie wydawania warunkow technicznych w zakresie zbiorowego
zaopatrzenia w wode i zbiorowego odprowadzania Sciekéw dla projektowanych i
nowo budowanych obiektow.

W zwigzku z tym za gtéwne cele polityki przestrzennej miasta przyjeto:

1)

2)

3)
4)

5)

ochrone srodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz wzmocnienie ich kondycji

wraz z udostepnianiem i wykorzystywaniem ich zasobow i waloréw dla rozwoju

spoteczno- gospodarczego;

ograniczony rozwoj zabudowy obszaru miasta w oparciu o:

a) utrzymanie istniejgcej bazy noclegowej miasta z ograniczeniem jej rozbudowy
na poziomie okreslonym opisanymi ponizej wskaznikami dotyczgcymi
zagospodarowania oraz uzytkowania terendéw, zgodnymi =z ustaleniami
obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

b) utrzymanie opisanych w studium typow przeznaczenia terenu do ustalonych w
przepisach obowigzujgcych planéw zagospodarowania przestrzennego,

c) zakaz lokalizacji nowych obiektéw zabudowy apartamentowej,

d) rozwdj oferty ustugowej zwigzanej z obstugg ruchu turystycznego w zakresie
sportu i rekreacji, turystyki, handlu, gastronomii, rozrywki, kultury;

poprawe jakosci zycia mieszkancow oraz dostepnosci do ustug, miejsc pracy i

wypoczynku;

poprawe struktury funkcjonalno- przestrzennej gminy oraz podniesienie poziomu

tadu przestrzennego i jakosci przestrzeni publicznych,;

poprawe funkcjonowania oraz rozbudowe sieci komunikacyjnych i infrastruktury

techniczne;.

W studium okreslone zostaty szczegdlowe zasady ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania w podziale na poszczegodlne grupy uzytkowania terendw, ktore
wdrazane bedg w ramach opracowywania miejscowych planoéw zagospodarowania
przestrzennego oraz ich aktualizaciji.

4. ZESTAWIENIE PODSTAWOWYCH MATERIALOW WYJSCIOWYCH

Analiza stanu gospodarki odpadami komunalnymi z terenu gminy Karpacz za rok
2017, UM, Karpacz 2018;

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Karpacz wraz z oceng
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania, Uchwata Nr
XXII1/174/16 Rady Miejskiej Karpacza z dnia 27 kwietnia 2016 r.;

Aktualizacja Programu Ochrony Srodowiska dla Gminy Karpacz na lata 2013- 2016
z perspektywg na lata 2017- 2020, Uchwata Nr XLII/388/14 Rady Miejskiej
Karpacza z dnia 24 marca 2014 r.;

Bank Danych Lokalnych GUS, Warszawa 2017,

Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe w Miescie Karpacz, Juliusz Korzen.
Urbanista 2018;
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6) Dane dotyczgce ludnosci i innych zagadnien, UM, Karpacz 2018;

7) Dane dotyczace rejestru zabytkéw, DWKZ, Wroctaw 2018;

8) Dane dotyczgce gminnej ewidencji zabytkbw — Zarzgdzenie Nr 0050.118.2018
Burmistrza Karpacza z dnia 4 lipca 2018 r. w sprawie przyjecia Gminnej Ewidenc;ji
Zabytkow;

9) Dane dotyczace zaopatrzenia w wode i zrzutuDane dotyczgce gminnej ewidenciji
zabytkow — Zarzagdzenie Nr 0050.118.2018 Burmistrza Karpacza z dnia 4 lipca
2018 r. w sprawie przyjecia Gminnej Ewidencji Zabytkéw; $ciekdw, MZGK sp. z
0.0., Karpacz 2018;

10)Karpacz- Informator turystyczny, UM. Karpacz 2017,

11) Karpacz- Przewodnik turystyczny, UM, Karpacz 2017;

12)Koncepcja przestrzennego zagospodarowania kraju 2030, MP 2012 r. poz. 252 z 27
kwietnia 2012 r.;

13)Korzen J., Rozwdj karkonoskiego hotelarstwa a problemy urbanistyczno-
architektoniczne, Karkonosze 3.17, Jelenia Goéra 2017;

14)Lokalny program rewitalizacji Gminy Karpacz na I. 2016- 2020, Uchwata Nr
XXXI1/289/17 Rady Miejskiej Karpacza z dnia 13 stycznia 2017 r.;

15)Opracowanie  ekofizjograficzne do studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Karpacz, Juliusz Korzen. Urbanista
2019;

16)Optymalizacja chtonnosci | strefy/gdérskiej woj. jeleniogorskiego, Instytut
Ksztattowania Srodowiska, Oddziat we Wroctawiu, 1978;

17)Plan odnowy miejscowosci Karpacz na lata 2008- 2015, Uchwata Nr XXVI11/308/09
Rady Miejskiej w Karpaczu z dnia 29 kwietnia 2009r.;

18)Plan gospodarki niskoemisyjnej zawierajgcy elementy Planu Mobilnosci Miejskiej
dla Gminy Karpacz na lata 2016- 2020, Uchwata Nr XVI11/138/16 Rady Miejskiej
Karpacza z dnia 27 stycznia 2016 r.;

19)Plan zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa dolnoslgskiego, Uchwata Nr
XLVIII/1622/2014 Sejmiku Wojewoddztwa Dolnoslgskiego z dnia 27 marca 2014 r.;

20)Plan zréwnowazonego rozwoju publicznego transportu zbiorowego dla
Wojewodztwa Dolnoslgskiego, Uchwata Nr LV/2107/14 Sejmiku Wojewodztwa
Dolnoslgskiego z dnia 30 pazdziernika 2014 r.;

21)Potocki J., Kachniarz M., Sztuka K., Ziablicki K., Przemiany struktury przestrzennej i
dylematy rozwojowe Karpacza jako miasta turystycznego, Acta Universitas
Lodziensis, £odz 2013;

22)Prognoza demograficzna dla gmin wojewddztwa dolnoslgskiego do 2035 r.,
Wroctaw, IRT 2015;

23)Prognoza ludnosci gmin na lata 2017- 2030, GUS, Warszawa 2017,

24)Program Rozwoju Powiatu Jeleniogorskiego na lata 2016- 2020, Uchwata nr
XVII1/99/2016 Rady Powiatu Jeleniogoérskiego z dnia 29 kwietnia 2016 r.;

25)Program ochrony $rodowiska powiatu jeleniogorskiego na lata 2017- 2020 z
perspektywg do roku 2024, Uchwata Nr XXXVI/187/2017 Rady Powiatu
Jeleniogdrskiego z dnia 25 pazdziernika 2017 r,;

26)Projekt planu ochrony KPN, KPN, Jelenia Géra 2016;

27)Projekt planu zagospodarowania przestrzennego Wojewodztwa Dolno$lgskiego,
Wroctaw, IRT 2018;

28)Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Karpacz, Pracownia Projektowo - Ustugowa Maluga, Wroctaw 2018,
Uchwata Nr 111/14/18 Rady Miejskiej Karpacza z dnia 19 grudnia 2018 r.;
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29)Raport o stanie zagospodarowania przestrzennego i rozwoju spoteczno-
gospodarczym wojewodztwa dolnoslgskiego, IRT, Wroctaw 2017,

30)Rzepczynski R., Szes¢ wiekow dziejdbw miasta, Portal ,Karpacz zawsze gorg”,
Karpacz 2018;

31)Strategia rozwoju Wojewddztwa Dolnoslgskiego 2030, Uchwata nr L/1790/18
Sejmiku Wojewoddztwa Dolnoslgskiego z dnia 20 wrzesnia 2018 r.;

32)Strategia Zintegrowanych Inwestycji Terytorialnych Aglomeraciji Jeleniogorskiej na |.
2014- 2033, Jelenia Goéra 2015;

33)Studium ochrony przed powodzig zlewni rzeki Gérny Bobr, Tom 22 - Inwentaryzacja
i ocena aktualnego stanu zabudowy i zagrozenia powodziowego dolin rzecznych w
zlewni Gornego Bobru - dolina potoku tomnica, RZGW, Wroctaw 2008;

34)Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Karpacz, Uchwata Nr XIV/73/99 Rady Miejskiej w Karpaczu z dnia 1 pazdziernika
1999 r,;

35)Tezy Karkonoskie II- Zarys strategii zrownowazonego rozwoju Regionu
Karkonoskiego, Zespot Koordynacyjny Forum Obywatelskiego ,Partnerstwo dla
Regionu Karkonoskiego”, Bukowiec 2015;

36)Turystyka w wojewoédztwie dolnoslgskim w latach 2015- 2017, WUS, Wroctaw 2018;

37)Wieloletnia prognoza Finansowa Gminy Karpacz, Uchwata Nr XLV/413/17 Rady
Miejskiej Karpacza z dnia 28 grudnia 2017 r.;

38)Wieloletni plan rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych i urzgdzen
kanalizacyjnych na I. 2020- 2024 w gminie Karpacz, Uchwata Nr XV/183/19 Rady
Miejskiej Karpacza z dnia 28 listopada 2019 r.;

39)Wojewddztwo Dolnoslgskie- Podregiony, Powiaty, Gminy, WUS, Wroctaw 2017;

40)Wnioski do projektu zmiany studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego miasta Karpacz , UM Karpacz 2018;

41)Zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Karpacz, Uchwata Nr XVIII/156/12 Rady Miejskiej Karpacza z dnia 23 marca
2012r.;

42)Zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Karpacz, Uchwata Nr XXXVI/338/17 Rady Miejskiej Karpacza z dnia 24
maja 2017 r.
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CZESC Il. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
1. POLOZENIE | INFORMACJE OGOLNE

1.1. Polozenie

Miasto Karpacz- jeden z gtdbwnych osrodkéw turystyczno- wypoczynkowych pasma
polskich ziem gorskich- potozone jest w potudniowej czesci wojewodztwa dolnoslgskiego i
w potudniowo-wschodniej czesci powiatu karkonoskiego. Lezy na pdétnocnych stokach
gtéwnego grzbietu Karkonoszy, u podnéza Sniezki jako ich gtéwnej kulminacji, a takze
catych Sudetéw, a jego osig ekologiczng jest przeptywajgcy przez tereny miasta z
potudniowego zachodu na potnocny wschdd potok tomnica. Najwyzej potozone tereny
miasta zajmuje KPN, a jego otuline tworzg rozlegte lasy, otaczajgce Park.

Miasto sgsiaduje z gming Podgérzyn od zachodu i pdétnocy, z miastem Kowary od
wschodu, a od potudnia z 2 miastami czeskimi: Spindleriv Mlyn, Pec pod SnéZkou oraz
gming Mala Upa. Potudniowg granice miasta stanowi granica panstwowa z Czechami,
biegngca grzbietem Karkonoszy. Lezy ono w odlegtosci ok. 137 km od Wroctawia, 370 km
od Szczecina, 249 km od Poznania, 453 km od Warszawy, a takze w bliskiej odlegtosci od
Pragi (182 km) i Drezna (183 km) oraz troche dalszej od Berlina (300 km). Ze stolicg
subregionu, Jelenig Gorg dzieli go odlegtosé ok. 20 km.

1.2. Informacje ogdlne

Podstawowe dane dotyczgce wielkosci wybranych elementéw zagospodarowania
przestrzennego miasta w dziesiecioleciu 2008- 2017 przedstawia ponizsze zestawienie:

Tabela 1. Wybrane informacje dla rozwoju miasta Karpacz w |. 2008- 2017

Elementy zagospodarowania i potencjatu Dane dia lat
L.p. |spoteczno- gospodarczego 2008 2017
1. Liczba ludnosci 4.995 4.734

Catkowita powierzchnia miasta w ha z

uwzglednieniem terenéw zabudowy oraz terenéw

potozonych w granicach KPN 3.796,00 3.796,00
3. Powierzchnia gruntéw KPN w ha 2.013,75 2.013,75

Powierzchnia gruntow Nadlesnictwa Sniezka w ha 1178,09 1178,09

Powierzchnia terenéw zainwestowanych z drogami w
5. ha (w % powierzchni ogodinej) 281,53
6. Powierzchnia lasow i gruntow lesnych w ha (w % jw.) 249463
7. Powierzchnia terenéw rolnych w ha (w % jw.) 366,34
8. Powierzchnia uzytkowa mieszkan w m2 178.457 208.226
9. Liczba mieszkan ogotem w szt. 2.215 2480
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10 Liczba obiektéw noclegowych w szt. 155 140

11. |Liczba miejsc noclegowych w szt. 11.282 11.430
Zdolnos¢ przewozowa kolei linowych w

12. |osobach/godz. 7.300
Zdolnos¢ przewozowa wyciggow narciarskich w

13. |os./godz. 13.530

14. |Liczba supermarketow w szt. 1 4

15. |llo$¢ podmiotéw gospodarki narodowej ogotem w szt. 1054 3861

16. |—w tym w sektorze publicznym ogétem w szt. 22 46

17. |- w tym w sektorze prywatnym ogotem w szt. 1032 3813

18. |—w tym w sektorze prywatnym osoby fizyczne 855 805
Dtugos$¢ utwardzonych drog i ulic w km (w tym drogi

19. |powiatowe) 50,83 (7,56) 50,83 (7,56)

20. |Dhugosc¢ wodociggowej sieci rozdzielczej w km 40
Zuzycie wody z wodociggow w gospodarstwach
domowych

21. |wdam3 444

22. |Dtugosc kanalizacyjnej sieci rozdzielczej w km 65,7
llos¢ sciekdw odprowadzonych siecig kanalizacyjng

23. |wdam3 649

2. DOTYCHCZASOWE PRZEZNACZENIE, ZAGOSPODAROWANIE | UZBROJENIE
TERENU

2.1. Struktura uzytkowania gruntéw

W strukturze uzytkowania miasta dominujg tereny lasow i gruntow lesnych, zajmujgce
2494,63 ha i 65,9% jego powierzchni ogolnej, na drugim miejscu znajdujg sie grunty rolne,
zajmujgce 366,34 ha i 9,6 % ww. powierzchni, a tereny zabudowane, wraz z komunikacjg
zajmujg tylko 281,53 ha i 7,4% ww. powierzchni. W szczegdtowym ujeciu strukture
uzytkowania gruntow przedstawiajg dane, zawarte w ponizszej tabeli.

Tabela 2. Struktura uzytkéw gruntowych w 2018 r. w obszarze miasta Karpacz

L.p. Formy uzytkow Symb’ole Powierzchnie
gruntowych terenéw w ha

1. Tereny zabudowy mieszkaniowej B 107,0451

2. Tereny zabudowy przemystowej Ba 3,4197

3. Tereny zabudowy inne Bi 94,5785

4, Tereny niezabudowane Bp 38,6676
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Tereny zieleni Bz 71,1265
Drogi dr 71,1265
Lasy i grunty lesne Ls 2494,6334
Grunty zakrzewione Lz 412,5479
9. Grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych Lzr 0,1348
10. Nieuzytki N 98,6068
11. Pastwiska Ps 338,9885
12. Grunty orne R 25,7448
13. Sady S 1,6049
14. Koleje Tk 5,3455
15. Drogi Tp 0,0219
16. Rowy W 1,3482
17. Wody ptyngce Wp 16,3996
Stawy Wsr 0,041
Razem 3784,9022

Zestawienie opracowano na podstawie z analizy GIS materiatbw geodezyjnych ze Starostwa Powiatowego w
Jeleniej Gorze, 2018

2.2. Ogolna charakterystyka terenéw zainwestowanych oraz sieci komunikacji i
uzbrojenia

Zasadnicze kompleksy terendéw zainwestowanych miasta sg skoncentrowane w jego
czedciach podtnocno- wschodniej i pétnocno- zachodniej, na terenie takich jednostek
planistycznych, wyznaczonych w jego obszarze, jak ,Centrum Karpacza”, ,Zarzecze” i
,Karpacz Goérny” oraz we wschodniej czesci na terenie jednostek ,Osiedle Skalne” i
,Wilcza Poreba”.

Tereny osadnicze powigzane sg uktadem drog i ulic wewnetrznych, ktérych gtowng o$
stanowi cigg ulic Wielkopolskiej, Konstytucji 3 Maja i Karkonoskiej, biegngcych w Sladzie
drog powiatowych nr 2741D i 2653D, ktore tgczg je z blizszym i dalszym otoczeniem
miasta, w tym z Jelenig Gorg. Tereny te wyposazone sg w wodociagi, prawie w catosci sg
skanalizowane, zgazyfikowane oraz w catosci zelektryfikowane.
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3. STAN LADU PRZESTRZENNEGO | WYMOGI JEGO OCHRONY

3.1. Struktura przestrzenna terenéw osadniczych i tendencje w ich rozwoju

W obrebie obszarow zainwestowanych miasta wydzielono wspomniane wczesnigj
jednostki strukturalne (planistyczne), réznigce sie charakterem ukfadu funkcjonalno-
przestrzennego, intensywnos$cig zabudowy i powigzaniami z otoczeniem, a w tym takie

jak:
1)

4)

Jednostka Planistyczna ,A” — Tereny Zainwestowane Centrum Karpacza,

obejmujgca tereny mieszkaniowe, turystyczno- wypoczynkowe i ustugowe, w tym
gtowne obiekty centro- twoércze miasta: m. in. Urzad Miasta, 2 koscioty, 2 muzea i 4
supermarkety, stadion miejski i stacje nieczynnej kolei, ograniczona jest ona od
potnocy i zachodu potokiem tomnica, dalej od podtnocy ul. Kolejowg (w
przyblizeniu), od wschodu potokiem tomniczka, od potudnia terenami leSnymi z
kulminacjg Pohulanki i ul. Gimnazjalng, a od zachodu ul. Armii Krajowej po zbiornik
retencyjny na potoku tomnica (w przyblizeniu);
Jednostka Planistyczna ,B1” — Tereny Zainwestowane Karpacz Gorny, obejmujgca
tereny mieszkaniowe i turystyczno- wypoczynkowe z takimi obiektami turystycznymi
jak. m. in. Kosciot Wang, Hotel Gotebiewski i kolej linowa Biaty Jar Winterpol oraz
dolna stacja kolei na Kope; ograniczona jest ona od poétnocy granicg miasta, od
wschodu linig przebiegajgcg od kulminacji Husycka Gdéra po zbiornik na potoku
tomnica i od potudnia oraz zachodu granicg terenow lesnych;

Jednostka Planistyczna ,C” — Tereny Zainwestowane Zarzecze, obejmujgca tereny
mieszkaniowe i turystyczno- wypoczynkowe oraz ochrony zdrowia, ograniczone od
potnocy | w czesci od zachodu granicg miasta, od wschodu i potudnia potokiem
tomnica;

Jednostka Planistyczna ,D” — Tereny Zainwestowane Ptoczki, stanowigca pod
wzgledem powierzchni najmniejszg jednostke, obejmujgcg tereny mieszkaniowe,
ograniczone od poétnocnego zachodu i wschodu granicg miasta, od potudnia ul.
Kolejowg (w przyblizeniu), a od zachodu potokiem tomnica;

Jednostka Planistyczna ,E” — Tereny Zainwestowane Strefa Turystyczna,
obejmujgca tereny mieszkaniowe i turystyczno-wypoczynkowe z takimi obiektami
turystycznymi jak. m. in. Aqua Park Sandra i hotel Mercure Skalny; ograniczona jest
ona od poétnocy granicg miasta, od potudniowego wschodu ul. Stanistawa Staszica,
od potudnia ul. Obroncow Pokoju i od zachodu potokiem tomniczka;

Jednostka Planistyczna ,F” — Tereny Zainwestowane Osiedle Skalne, obejmujgca
tereny mieszkaniowe i ograniczona od potnocy granicg miasta, od wschodu i
potudnia granicg terendw lednych, a od pétnocnego zachodu ul. Stanistawa
Staszica;

Jednostka Planistyczna ,G” — Tereny Zainwestowane Wilcza Poreba, obejmujgca
tereny mieszkaniowe oraz turystyczno-wypoczynkowe i ograniczona od
potnocnego-wschodu ul. Obroncéw Pokoju i granicg terenow lesnych, od
potudniowego-zachodu takze granicg tych terenow i od potnocnego zachodu linig
przebiegajgcg od rejonu ulic Lesnej i Gimnazjalnej po kulminacje Husycka Géra
Pohulanki.
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Obszary zainwestowane miasta otacza rozlegty kompleks laséw, porastajgcych pétnocne
stoki grzbietu Karkonoszy i potozony ponizej niego ciag wzgoérz z kulminacjg Grabowca.
Pozostajg one w administracji Laséw Panstwowych oraz Karkonoskiego Parku
Narodowego, a w ich obrebie wyznaczone zostaty 3 dodatkowe jednostki strukturalne
(ponizej wskazano je z kolejnymi numerami, nawigzujagcymi do numeracji wczesniej
opisanych Jednostek), a w tym:

1) Jednostka Planistyczna ,H” — Tereny Otwarte Wschaod;

2) Jednostka Planistyczna ,I” — Tereny Otwarte KPN z m. in. lokalizacjami trasy i
gornej stacji kolei linowej na Kope oraz 3 schronisk i Wysokogorskiego
Obserwatorium Meteorologiczne im. Tadeusza Hotdysa i kaplicy $w. Wawrzynca na
Sniezce;

3) Jednostka Planistyczna ,J” — Tereny Otwarte Zachdd.

Uksztattowana w wyniku historycznego rozwoju miasta do konca Il wojny Swiatowej
zabudowa skoncentrowana zostata przede wszystkim w obszarze dwu pierwszych z
opisanych wyzej jednostek i w czesci na ich obrzezu, zas jej uktad przestrzenny w
niewielkim stopniu zmieniat sie do potowy lat 60. ub. wieku. Dopiero wtedy rozpoczat sie
wieloletni proces rozbudowy miasta, ktérej wyznacznikami byto woéwczas zbudowanie
,Hotelu Skalny”, kolei linowej na Kope oraz juz w potowie lat 70. Obserwatorium na
Sniezce, a takze wielorodzinnego osiedla mieszkaniowego w dolnej cze$ci miasta.

Szczegolne impulsy rozwojowe dla miasta pojawity na poczgtku lat 90 ub. wieku i
zintensyfikowane zostaty w ostatnich latach. Powstaty w tym okresie takie obiekty, jak:
1) hotele ,Gotebiewski”, ,Artus”, ,.Dwa Potoki”, ,Vital Spa Sanssouci”, ,Zameczek”
(zmodernizowany) oraz kompleks uzdrowiskowo- wczasowy ,Sandra Spa”;
2) zespoty zabudowy mieszkaniowo- apartamentowej ,Pod Sniezka”, ,Nad Lomnicg” i
na Wilczej Porebie;
3) obiekty ustugowe: Karpaczanskie Centrum Kultury i Turystyki (w budynku bytego
dworca kolejowego), Osrodek Edukacyjny KPN, muszla koncertowa i przychodnia,
a takze 4 supermarkety;
4) obiekty komunikacyjne: obwodnica srédmiejska z tunelem, zmodernizowana kolej
linowa na Kope oraz nowa kolej linowa Biaty Jar Winterpol.

W ostatnich latach w rozwoju terendéw osadniczych ujawnity sie tez zrdéznicowane
tendencje: zaréwno pozytywne, zwigzane z podniesieniem atrakcyjnosci miasta i
standardéw ustug turystycznych, wzrostem bazy noclegowej, poprawg stanu
zagospodarowania przestrzeni publicznych, czy tez wzrostem aktywnosci spotecznej na
rzecz ochrony lokalnego krajobrazu, jak i tendencje negatywne. W$rod tych ostatnich
wskazac nalezy m. in. na takie, jak:

1) bardzo duzy wzrost bazy noclegowej, skutkujgcy koncentracjg nadmiernej liczby jej
uzytkownikow, przecigzeniem uktadu drogowego i sieci infrastruktury oraz
zaburzeniami struktury funkcjonalno- przestrzennej miasta;

2) realizowanie przeskalowanych i degradujgcych walory krajobrazowe miasta i jego
tozsamos¢ kulturowg inwestyciji;

3) rozwdj budownictwa apartamentowego przy ograniczonej skali powstawania
zabudowy mieszkaniowej dla potrzeb statych mieszkancéw;

4) pogtebianie sie problemdéw z dostepnoscig komunikacyjng najatrakcyjniejszych
miejsc i obiektéw dla turystow;

5) wzrastanie potrzeb w zakresie zaopatrzenia w wode (przy jej ograniczonych
zasobach) oraz wzrost potrzeb w zakresie odbieranych sciekow.
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3.2. Obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Tereny zainwestowane miasta i w czesci tereny lesne ze zlokalizowanymi tam
urzgdzeniami dla narciarstwa objete sg od 2003 r. ustaleniami obowigzujgcych
miejscowych  planéw  zagospodarowania  przestrzennego, opracowanych dla
scharakteryzowanych wczesniej Jednostek Planistycznych ,A”- ,H” oraz w czesci dla
jednostki | (dla terenéw kolei linowej na Kope oraz narciarskich tras zjazdowych). Do
potowy 2016 r. wprowadzono do ww. planéw szereg zmian i opracowano nowe plany
miejscowe, ktorych zestawienie przedstawia sie ponizej.

Tabela 3. Zestawienie obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego w obszarze miasta Karpacz

Nr Uchwaly Rady Data i nr
Miejskiej w publikacji w Dz.
Nr Karpaczu i data Urz. Woj.
Lp. |planu Przedmiot planu lub przedmiot zmiany planu jej podjecia Dolnoslaskiego
Nr XX1/128/03 11 |3 lutego 2004 r.
1. 1. Jednostka ,,A”- Centrum Karpacza grudnia 2003 r. Nr 20, poz. 374
Nr LVII/347/05 29 |14 lutego 2006 r
2. -1 Czes¢ jedn. ,A’- teren przy ul. Ogrodniczej (Z1- A) |grudnia 2005 . Nr 33, poz. 488
Nr VI111/85/07 28 6 sierpnia 2007 r.
3. -2 Czes¢ jedn. ,A’- teren przy ul. Kolejowej (Z2- A) czerwca 2007 r. Nr 188, poz. 2415
14 sierpnia 2007
Nr 1X/94/07 5 lipca |r. Nr 198, poz.
4. -3 Czes¢ jedn. ,A’- teren przy ul. Mickiewicza (Z3- A) [2007 r. 2482
06 sierpnia 2007
Czeé¢ jedn. ,A’- teren dziatki nr 203/6 (obreb Nr V111/83/07 r.
5. -4 Karpacz- 4) przy ul. Nad tomnicg (Z4- 4) 28 czerwca 2007 r. |Nr 188, poz. 2413
Czes¢ jedn. ,A’- tereny dziatek nr 298/1, 298/2,
298/3, 298/4, 298/5 (obreb Karpacz Nr VIII/84/07 6 sierpnia 2007 r.
-5 — 2) przy ul. Nad Lomnicg (Z5- A) 28 czerwca 2007 r. |Nr 188, poz. 2414
Czesc¢ jedn. ,A”- teren przy ul. Koscielnej Nr VIII/82/07 6 sierpnia 2007 r.
-6 (Z6-A) 28 czerwca 2007 r. |Nr 188, poz. 2412
Nr XXI111/250/08 12 stycznia 2009
8. Czes¢ jedn. ,A’- tereny dziatek nr 256/4, 256/6 20 listopada 2008 |r.
-7 (obreb Karpacz- 4) przy ul. Parkowej (Z7- A) r. Nr 4, poz. 88
Czes¢ jedn. ,A’- teren dziatki nr 513/4 (obreb Nr XXI11/251/08 12 stycznia 2009
9. Karpacz- 2) przy ul. Mikotaja Kopernika 20 listopada 2008 |r.
-8 (Z8-A) r. Nr 4, poz. 89
10. Czeé¢ jedn. ,A’- tereny w rejonie ul. Gimnazjalneji | Nr XXXVII/360/09 |7 kwietnia 2010 .
-9 Lesnej (Majowka (Z9- A) 30 grudnia 2010 r. |Nr 62, poz. 948
Czes¢ jedn. ,A”- tereny dziatek nr 128/1, 128/2
(obreb Karpacz- 4) przy ul. Konstytucji 3 Maja Nr XXXVI1/357/09 |7 kwietnia 2010 r
11. -10 (Z10A) 30 grudnia 2009 r. |Nr 62, poz. 945
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Nr XXXI111/201/04
29 wrzesnia 2004 |6 grudnia 2004 r.
12. 12. Jednostka ,,B1”- Karpacz Gérny r. Nr 238, poz.3691
Nr XLIX/299/05 31 pazdziernika
Czes¢ jedn. ,B17- tereny w rejonie ul. Kgpie- lowej- |28 wrzesnia 2005 |2005r. Nr 227,
13. |1 Szkolnej (Z1- B1) r. poz. 3543
Nr XXI11/25/08 12 stycznia 2009
Czes¢ jedn. ,B17- teren dziatki nr 294 (ob.- reb 20 listopada 2008 |r.
14. |-2 Karpacz- 1) przy ul. Kamiennej (Z2-B1) r. Nr 4, poz. 90
Czes¢ jedn. ,B17- tereny kompleksu nar- ciarsko- 11 wrzes$nia 2009
rekreacyjnego przy ul. Szkolnej Nr XXX/316/09 r.
15. |-3 (Z3-B1) 1 lipca 2009 . Nr 151, poz. 3691
Nr XXXVI11/343/13
Czesé¢ jedn. ,B17- Karpacz Goérny 27 wrzesnia 2013 |8 pazdziernika
16. |4 (Z4-B1) r. 2013 r. poz. 5242
Czes¢ jedn. ,B17- tereny kompleksu narciarsko- Nr XXXVI/339/17 |1 czerwca 2017 r.
17. |-5 rekreacyjnego Biaty Jar — Olimpijska - czes¢ A 24 maja 2017 r. poz. 2665
14 sierpnia 2007
Nr IX/95/07 r.
18|18. Dziatka nr 87/4 przy ul. Karkonoskiej 05 lipca 2007 r. Nr 198, poz. 2483
Nr XX1/129/03 3 lutego 2004 r.
19. 19. Jednostka ,,C”- Zarzecze 11 grudnia 2003 r. | Nr 20, poz. 375
Nr XLII/394/14 4 kwietnia 2014 r.
20. |1 Jedn. ,C’- Zarzecze (zm.pl.) 24 marca 2014 r. |poz. 1715
Nr XX1/130/03 3 lutego 2004 r.
21. 21. Jednostki ,,D”- Ptéczki 11 grudnia 2003 r. | Nr 20, poz. 376
Cze$é¢ jedn. ,D’- tereny przy ul. Wielkpolskiej (Z1- | Nr LVI1/348/05 14 lutego 2006 r.
22. |1 D) 29 grudnia 2005 r. |Nr 33, poz. 489
Czes¢ jedn. ,D’- tereny przy ul. Przemystowej (Z2- | Nr LVII/349/05 14 lutego 2006 r.
23. |-2 D) 29 grudnia 2005 r. |Nr 33, poz. 490
7 lipca 2016 r.
poz. 3247
Rozstrzygniecie
nadzorcze NK-
N.4131. 48.5.
Czes$¢ jedn. ,D”- obszar ograniczony ul. Nr XXIV/198/16 2016.JW1 z 8
24. (3a) Wielkopolska i potokiem tomnica 29 czerwca 2016 r. |sierpnia 2016 .
Nr XX1/131/03 11 |3 lutego 2004 r.
25. |25. Jednostka ,,E”- Strefa Turystyczna grudnia 2003 r. Nr 20, poz. 377
Czeé¢ jedn. ,E”- tereny przy ul. Obroncéw Pokoju | Nr LXI111/384/06 13 |16 sierpnia 2006
26. |1 (Z1-E) lipca 2006 r. r. poz.2628
Nr XX1/132/03 11 |03 lutego 2004 r.
27. |27. Jednostka ,F”- Osiedle Skalne grudnia 2003 r. Nr 20, poz.378
Czes¢ jedn. F’- tereny dziatek nr.692 - 700 przy ul. | Nr XXXVII/358/09 |7 kwietnia 2010 .
28. |1 Chopina (Z1- F) 30 grudnia 2010 r. |Nr 62, poz. 946
Czes¢ jedn. F’- tereny dziatek nr. 701 - 704 przy ul.
Skalnej- Chopina- Narutowicza Nr XXXVII/359/09 |7 kwietnia 2010 r.
29. |-2 (Z22-F) 30 grudnia 2009 r. |Nr 62, poz. 947
30. |30. Jednostka ,G”- Wilcza Poreba Nr XXV/155/04 28 kwietnia 2004
16 marca 2004 r |r.
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Nr 76, poz. 1498

28 wrzesnia 2012
r. poz. 3262,
Zgodnie z
wyrokiem WSA z
22 stycznia 2014
Nr VIII/120/11 r. uchwata w

30 listopada 2011 | czesci nie

Czes¢ jedn. ,G”- teren w rejonie ul. Grzybowej i r. podlega

31. |1 Lesnej (Z1- G) wykonaniu

14 czerwca 2013
r.

poz. 3723
Zgodnie z
wyrokiem WSA z
21 maja 2014 .
uchwata w

Nr XXV/221/12 czesci nie

29 pazdziernika podlega

32. |-2 Zmiana planu jednostki ,G” (Z2- G) 2013 r. wykonaniu.
Nr 1X/94/11 5 wrzesénia 2011
Czes¢ jedn. ,G”- teren dziatki nr 916 obreb Karpacz |29 czerwca 2011 |r.
33. |-3 0003 (Z3- G) r. Nr 185, poz. 3143
Jednostka ,H’- Tereny Otwarte Wschéd i Jednostka | Nr XX1/133/03 3 lutego 2004 r.
34. |34. »~J"- Tereny Otwarte Zachod 11 grudnia 2003 r. |Nr 20, poz. 379
Nr XXI1/195/12 28 lipca 2012 .
35. 35. Tereny kolei linowej i tras narciarskich Kopa 5lipca 2012r. poz. 3010
Tereny kompleksu narciarskiego w rejonie Géry Nr XLIV/398/14 2 czerwca 2014 .
36. |36. Saneczkowej 19 maja 2014 r. poz. 2568
Nr VIII/81/19
Zmiana planu dla Jednostki ,,A’- terenu dz. nr 24 kwietnia 2019 |6 czerwca 2019
256/4, nr 256/1 (obreb Karpacz 4) przy ul. r.w r.
37. 37. Parkowej; poz. 3003

Zestawienie opracowano na podstawie danych z BIP Karpacz, wyttuszczeniami wskazano podstawowe
plany miejscowe, opracowane dla Jednostek Planistycznych, normalng czcionkg wskazano opracowane w
pdbzZniejszym czasie zmiany.

Wprowadzenie wskazanych w powyzszym zestawieniu 25 zmian do 7 podstawowych
planéw miejscowych, obejmujgcych tereny Jednostek ,A’- ,G” i opracowanych jeszcze pod
rzgdami Ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym, zwigzane byto
z potrzebg ich zaktualizowania dla uwzglednienia zgtoszonych wnioskow, ktore dotyczyty
realizacji planowanych inwestycji w zakresie ustug turystyki, mieszkalnictwa i innych
przedsiewzie¢ w czesci terenow objetych ustaleniami ww. planéw.

Dla znacznych powierzchni ww. podstawowych plandéw miejscowych nadal obowigzujg
ustalenia przyjete w nich na mocy wspomnianej Ustawy z 1994 r., ktore sg wg ,Analizy
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Karpacz” z 2016 r. niezgodne z
obowigzujgcymi aktualnie wymaganiami, zaréwno dotyczgcymi zakresu postanowien
plandw miejscowych, jak i zasad ich sporzadzenia i nie spetniajg tym samym roli
wiasciwego narzedzia realizacji polityki przestrzennej miasta, szczegdlnie jako podstawy
wydawania decyzji pozwolenia na budowe (...). W ,Analizie” tej zalecono w zwigzku z tym
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zastgpienie (ich) nowymi planami (co najmniej w obszarze nie objetym dotychczasowymi
aktualizacjami), spetniajgcymi obowigzujgce obecne przepisy prawa (zasady sporzgdzania
planéw miejscowych) oraz potrzeby w zakresie ksztaltowania tadu przestrzennego.
Okresleniu skali zadan w tym zakresie, ktére majg istotne znaczenie dla prowadzenia
wiasciwej polityki przestrzennej w miescie, stuzy ponizsze zestawienie

Tabela 4. Zestawienie powierzchni terenéw nie objetych aktualizacjami miejscowych
planéw w obszarze miasta Karpacz w |. 2005 - 2015

L.p. | Jednostka planistyczna i przedmiot planu |Powierzchnia jednostek | Powierzchnie jednostek

w ha nie objete aktualizacjami

w ha (i w %)

1. |Jednostka ,A” — ,Centrum Karpacz” 143,1 132,9 (92,9%)
2. |Jednostka ,B” — ,Karpacz Goérny” 198,6 135,7 (68,3%)
3. |Jednostka ,C” — ,Zarzecze” 155,0 88,2 (56,9%)
4. |Jednostka ,D” — ,Ptoczki” 30,3 19,4 (64,0%)
5. |Jednostka ,E” — ,Strefa Turystyczna” 90,4 87,5 (96,8%)
6. |Jednostka ,F” — ,Osiedle Skalne” 293,4 115,8 (39,4%)
7. |Jednostka ,G” — ,Wilcza Poreba” 108,8 65,4 (60,1%)
Razem: 1019,6 100%

Zestawienie opracowano na podstawie danych z ,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta
Karpacz”z 2016 r.

3.3. Ochrona tadu przestrzennego i lokalnego krajobrazu

Stan tadu przestrzennego, rozumianego wg ustawowej jego definicji jako takie
uksztattowanie przestrzeni, ktore tworzy harmonijng catos¢ oraz uwzglednia w
uporzgdkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne,
spoteczno- gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno- estetyczne ocenic
mozna jako umiarkowanie zadowalajgcy w obrebie wigekszosci terendéw zainwestowanych
miasta. Na znacznie wyzszg ocene zastuguje stan zachowania wielu zabytkowych,
pieczotowicie odnowionych obiektéw ustugowych, w tym sakralnych, a takze niektérych
obiektow wypoczynkowych i mieszkalnych oraz zrealizowanych, niektérych obiektow
wspotczesnych, dobrze wkomponowanych w swe otoczenie, starannie zaprojektowanych i
wykonczonych. Nalezy jednak wskazaé, ze znaczna czes$¢ budynkéw o walorach
zabytkowych jest gorzej zachowana, wymaga biezgcych remontéw, czesto catkowitej
rewitalizaciji.

Taka ocena nie moze jednak dotyczyC stanu zagospodarowania tych terenéw miasta, w
ktorych nastgpity niekorzystne zmiany zwlaszcza dla powigzan funkcjonalnych oraz
kompozycyjno-estetycznych, co dotyczy przede wszystkim lokalizacji i formy ,Hotelu
Gotebiewski” w obrebie Jednostki ,B1” - ,Karpacz Goérny” oraz zespotéw zabudowy
mieszkaniowo- apartamentowej w Jednostce ,G” - ,Wilcza Poreba”. W szczegdlnosci
negatywnie nalezy oceni¢ razgce przeskalowanie ww. obiektow w stosunku do otaczajgcej
je niskogabarytowej zabudowy i zastosowane rozwigzan architektonicznych, ktore nie
nawigzujg w pozgdany sposob do miejscowych tradycji budowania i sposobow
ksztattowania zewnetrznego wystroju. Przeskalowanie tej zabudowy w negatywny sposob
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wptyneto na stan nie tylko lokalnego krajobrazu w ich otoczeniu, ale takze na wyglad
panoram miasta z otaczajgcych go kulminacji o szczegolnych walorach widokowych, w
tym ze Sniezki i Skalnego Stotu.

Specjalnym zagadnieniem w ocenie stanu tadu przestrzennego w miescie jest
utrzymywanie sie niskiego poziomu estetycznego elementéw informacji wizualnej, reklam,
wystroju wielu witryn oraz zagospodarowania otoczenia szeregu obiektdéw ustugowych
oraz zespotdw stragandw z pamigtkami w obrebie gtdwnego ciggu pieszego w centrum
miasta. Negatywnie nalezy tez oceni¢ pod tym wzgledem zagospodarowanie ulic
prowadzgcych do centrum oraz sgsiedztwo dolnej stacji kolei linowej na Kope. Na tym tle
pozytywne wyrdznia sie konsekwentnie stosowany system informaciji i tradycyjne sposoby
oznakowania szlakéw oraz konsekwentnie prowadzona ich modernizacja na terenie KPN.

W celu przeciwdziatania wskazanym wyzej zjawiskom, wykorzystano nowe instrumenty
prawne, ktére pojawity sie w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. W latach 2015 - 2020 prowadzone byly prace nad
sporzgdzeniem tzw. ,uchwaty krajobrazowej’. Dokument zostat przyjety uchwatg Nr
XXIX/332/20 Rady Miejskiej Karpacza z dnia 28 pazdziernika 2020 r.

Dla wzmocnienia ochrony walorow krajobrazu miasta nie moglty by¢é wykorzystane
regulacje, zawarte w znowelizowanej w 2015 r. Ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym i dotyczgcych ochrony krajobrazu poprzez m. in. wykorzystanie w tym celu
rekomendacji z tzw. audytu krajobrazowego, jaki powinien byC¢ sporzgdzony dla
wojewodztwa dolnoslgskiego. W zwigzku z brakiem odpowiednich, szczegdtowych
regulacji prawnych w tym zakresie nie podjeto jeszcze prac nad sporzgdzeniem tego
opracowania przez stuzby planistyczne Urzedu Marszatkowskiego.

3.4. Problemy i konflikty w rozwoju przestrzennym miasta

Istotnym elementem prowadzenia polityki przestrzennej na terenie miasta jest potrzeba
rozwigzywania zasadniczego konfliktu funkcjonalno-przestrzennego w jej ramach, jaki
wynika z powstawania sprzecznosci pomiedzy z jednej strony koniecznoscig utrzymania
wysokiego rezimu ochronnego zwiaszcza dla terenow KPN oraz obszaru Natura 2000
Karkonosze PLC020001, a z drugiej z potrzebg zapewnienia atrakcyjnych warunkow
wypoczynku dla turystow, poprawy jakosci ich obstugi oraz wzbogacania oferty ustugowej
dla zarbwno sezonu letniego jak i zimowego (na problem ten wskazano juz w | edycji
»otudium” z 1999 r.).

Czynnikami konfliktogennymi, wskazanymi zaréwno w ww. edycji ,Studium”, jak i nadal
obserwowanymi obecnie, sg takze:

1) znaczne zréznicowanie funkcjonalne terenéw miasta i brak wyraznie
wyksztatconych dzielnic o jednorodnej funkcii;

2) rozdrobnienie wtasno$ci i jej przemieszanie oraz istnienie duzej ilosci drobnych
podmiotow gospodarczych, przyczyniajgce sie do wystepowania zréznicowanych
potrzeb i niekiedy konfliktdw sgsiedzkich;

3) wptyw sezonowosci ruchu turystycznego na funkcjonowanie ustug oraz systemu
komunikacyjnego i infrastruktury technicznej, zwigzany z powstawaniem znacznych
réznic w liczbie jednoczesnie przebywajgcych w miescie jego uzytkownikow, tj.
mieszkancow i turystow;
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4) istnienie ograniczen dla mozliwosci dalszego rozwoju przestrzennego terendw
zainwestowanych, zwigzanych z potrzebg utrzymania waloréw krajobrazowych
miasta.

4. STAN SRODOWISKA, W TYM ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ, WIELKOSC | JAKOSC ZASOBOW WODNYCH ORAZ WYMOGI
OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY

4.1. Usytuowanie miasta w ramach podziatu na krainy geograficzne

Gmina potozona jest w obrebie zréznicowanych krain geograficznych, wsréd ktérych wg
fizyczno- geograficznego podziatu Polski J. Kondrackiego nalezy wymienié nastepujgce
jednostki:

1) jako prowincje: Masyw Czeski;

2) jako podprowincje: Sudety i Przedgorze Sudeckie;

3) jako makroregion: Sudety Zachodnie;

4) jako mezoregion: Karkonosze;

5) jako mikrorejony: Gtéwny Grzbiet Karkonoszy, Przedgorze Karkonoszy i Karkonoski

Padét Srodgorski.

4.2. Geologia

Tereny miasta, w catosci wchodzgce w sktad wschodniej czesci mezoregionu Karkonosze,
posiadajg zréznicowang strukture geologiczng, ktéra powstata w efekcie skomplikowanych
procesOw geologicznych i morfogenetycznych. Goéry te wypietrzyly sie wraz z catymi
Sudetami w poznym etapie tzw. orogenezy alpejskiej, rownoczesnie z Karpatami i Alpami,
co miato miejsce od srodkowego miocenu po czwartorzed w ramach ery kenozoicznej,
trwajgcej do dzis.

Podstawowe elementy sktadowe tej struktury, tj. potnocne stoki wschodniej czesci
Gtownego Grzbietu Karkonoszy, powigzane z takimi kulminacjami jak Smogornia i Kopa
oraz z wyptaszczeniami tego Grzbietu, potozone sg w obrebie jednostki geologicznej,
zwanej blokiem karkonosko- izerskim. Zostat on zbudowany 2z granitdw wieku
karbonskiego, wystepujgcych w roznych formach jako:
1) granit réwnoziarnisty (tworzgcy przede wszystkim Gtowny Grzbiet Karkonoszy po
Sniezke);
2) granit porfirowaty z duzymi krysztatami skalenia;
3) granit aplitowy z pojedynczymi wiekszymi skaleniami (charakterystyczny dla
wschodniej czesci Grzbietu).

W najwyzszych partiach Karkonoszy powstaty z tego budulca pola gtazowo- blokowe, zas
w ich zachodnich czesSciach na terenie miasta malownicze grupy skalne i pojedyncze
skatki. Z kolei masywy Sniezki i Czarnej Kopy oraz tereny, potozone pod Skalnym Stotem,
utworzone sg z flitéw, tupkow tyszczykowych i paragnejséw, pochodzgcych ze starszego
paleozoiku, ktdére tworzg pod dwiema z ww. kulminacji rozlegte, strome pola gtazowo-
blokowe.

254ka studium uchwata zat 1 tekst.odt
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Zbudowane z granitéw podfoze odstania sie w wielu miejscach stokéw Kopy i Smogorni, a
budujgcy je granit w czesciach przypowierzchniowych tworzy pokrywy z warstwg
zwietrzelin, zwanych ,kaszg granitowg”. Na terenie miasta wystepuje pie¢ typow takich
pokryw, a w tym: zwietrzeliny granitu, gliny peryglacjalne, deluwia, aluwia i pokrywy
organogeniczne. Wspomniane gliny powstaty tu w okresie czwartorzedu przede wszystkim
na wychodniach skat magmowych i tylko na stokach Czarnej Kopy i pod Skalnym Stotem,
na wychodniach skat metamorficznych.

4.3. Geomorfologia

Uksztattowanie powierzchni terendw miasta stanowi efekt jej przeobrazen w okresie
zlodowacenia poétnocno-polskiego oraz powigzanych z nim proceséw erozyjnych i
akumulacyjnej dziatalnosci ptyngcych tu wéd. O bardzo duzym ich zréznicowaniu oraz
wysokiej réznicy ich wzglednej wysokosci, siegajgcej 1108 m swiadczg nastepujgce dane:
najwyzej potozonym punktem miasta jest szczyt Sniezki (o wysokosci 1603 m n. p. m.), a
najnizszym punkt potozony przy jego pétnocnej granicy administracyjnej, na dnie doliny
potoku Lomniczka (na wysokosci 495 m n. p. m.).

Na krajobraz miasta sktadajg sie typowe krajobrazy gor srednich oraz elementy rzezby
wysokogorskiej, zwigzane z wystepowaniem ponizej Grzbietu Karkonoszy pozostatoSci
wspomnianego zlodowacenia, jakimi sg dobrze wyksztatcone kotty polodowcowe i moreny
oraz stawy gorskie. Potgczenie tych dwoch typdw krajobrazu oraz znaczne zréznicowanie
przestrzenne i wysokosciowe terendw miasta, przyczyniajgce do wyksztatc