Podpisany przez:
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ZARZADZENIE NR 0050.67.2022
BURMISTRZA KARPACZA

7 dnia 14 czerwca 2022 r.

w sprawie przyjecia Planu wykorzystania zasobu nieruchomosci Gminy Karpacz na lata
2022-2024.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22022 r. poz. 559 z p6zn. zm.) oraz 25 ust. 1, 2 1 2a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2021 r. poz. 1899 z pdzn. zm.) zarzadzam, co
nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Plan wykorzystania zasobu nieruchomosci Gminy Karpacz na lata
2022-2024”, stanowigcy zatacznik do niniejszego zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie Zarzadzenia powierza si¢ Kierownikowi Referatu Inwestycji i Gospodarki
Nieruchomosciami.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w Zycie z dniem podje¢cia.

Burmistrz Karpacza

Radostaw Jecek
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Zalacznik do zarzadzenia Nr 0050.67.2022

Burmistrza Karpacza

z dnia 14 czerwca 2022 r.

KARPACZ

PLAN WYKORZYSTANIA ZASOBU
NIERUCHOMOSCI

GMINY KARPACZ

NA LATA 2022 - 2024
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PODSTAWY PRAWNE

Zgodnie z art. 24 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
do gminnego zasobu nieruchomosci naleza nieruchomosci, ktére stanowiag przedmiot wtasnosci
gminy i nie zostaty oddane w uzytkowanie wieczyste oraz nieruchomosci bedace przedmiotem

uzytkowania wieczystego gminy.

Zgodnie z art. 25 ww. ustawy, zasobem nieruchomosci na terenie Gminy Karpacz
gospodaruje Burmistrz Karpacza. Gospodarowanie zasobem polega w szczegdlnosci na:

1) ewidencjonowaniu nieruchomosci zgodnie z katastrem nieruchomosci;

2) zapewnianiu wyceny tych nieruchomosci;

3) zabezpieczaniu nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem;

4) wykonywaniu czynnosci zwigzanych z naliczaniem naleznosci za nieruchomosci
udostepniane z zasobu oraz prowadzeniem windykacji tych naleznosci;

5) wspdipracy z innymi organami, ktére na mocy odrebnych przepisdbw gospodaruja
nieruchomosciami Skarbu Panstwa, a takze z wifasciwymi jednostkami samorzadu
terytorialnego;

6) zbywaniu oraz nabywaniu, za zgoda Rady Migjskiej Karpacza, nieruchomosci wchodzacych
w sktad zasobu;

7) wydzierzawianiu, wynajmowaniu, uzyczaniu oraz oddawaniu w uzytkowanie nieruchomosci
wchodzacych w sktad zasobu, przy czym umowa zawierana na czas oznaczony dtuzszy niz 3
lata lub czas nieoznaczony wymaga zgody Rady Miejskiej Karpacza; zgoda wymagana jest
rowniez w przypadku, gdy po umowie zawartej na czas oznaczony nie diuzszy niz 3 lata
strony zawieraja kolejne umowy, ktorych przedmiotem jest ta sama nieruchomosg;

8) podejmowaniu czynnosci w postepowaniu sadowym, w szczegdlnosci w sprawach
dotyczacych wtasnosci lub innych praw rzeczowych na nieruchomosci, o zaptate naleznosci
za korzystanie z nieruchomosci, o roszczenia ze stosunku najmu, dzierzawy lub uzyczenia,
o stwierdzenie nabycia spadku, o stwierdzenie nabycia wiasnosci nieruchomosci przez
zasiedzenie;

9) sktadaniu wnioskdéw o zatozenie ksiegi wieczystej dla nieruchomosci Gminy oraz o wpis

w ksiedze wieczystej.

Ponadto, gospodarowanie zasobem polega na sporzadzaniu plandw wykorzystania
zasobu, przygotowywaniu opracowan geodezyjno-prawnych i projektowych, dokonywaniu
podziatdow oraz scalen i podziatdw nieruchomosci, a takze wyposazaniu ich, w miare mozliwosci,

w niezbedne urzadzenia infrastruktury technicznej.

Zakres planu wykorzystania zasobu okresla art. 25 ust. 2a ustawy o gospodarce

nieruchomosciami. Plan zawiera w szczegdlnosci:
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1) zestawienie nieruchomosci zasobu na podstawie danych zawartych w ewidencji
nieruchomosci, prowadzonej na podstawie art. 23 ust. 1 pkt 1 oraz zestawienie nieruchomosci
oddanych w uzytkowanie wieczyste, w tym wskazanie:

a) miejscowosci potozenia nieruchomosci,

b) powierzchni nieruchomosci, z uwzglednieniem powierzchni uzytkowej budynkdow
lub samodzielnych lokali wykazanej w katastrze nieruchomosci,

c) sposobu zagospodarowania nieruchomosci;

2) prognoze dotyczaca:

a) udostepniania nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do zasobu,

b) poziomu wydatkéw zwigzanych 2z udostepnianiem nieruchomosci zasobu oraz
nabywaniem nieruchomosci do zasobu,

c) wptywdw osigganych z optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci, optat
Z tytutu przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci oraz optat
z tytutu trwatego zarzadu nieruchomosci,

d) aktualizacji optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci oraz optat z tytutu
trwatego zarzadu nieruchomosci;

3) program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Plan wykorzystania zasobu jest zatem instrumentem planowania i realizacji gospodarki
nieruchomosciami w gminie. Powinien zawiera¢ zaréwno informacje o stanie zasobu

nieruchomosci, jak i zamierzenia w stosunku do sktadnikdéw zasobu.

Plan wykorzystania zasobu nie odnosi sie szczegdtowo do gospodarowania zasobem
mieszkaniowym. Gospodarowanie lokalami mieszkalnymi odbywa sie na podstawie
wieloletniego planu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, o ktérym mowa w art. 21
ust. 1 pkt. 1i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 172). Obowigzujacy plan zostat
zatwierdzony uchwatg nr XL/418/21 Rady Miejskiej Karpacza z dnia 26 maja 2021 r. w sprawie
przyjecia "Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Karpacz

na lata 2022-2026".
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ll.  ZESTAWIENIE NIERUCHOMOSCI ZASOBU
1. Zestawienie nieruchomosci zasobu wg powierzchni gruntdw.

Zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu sporzadza sie wykorzystujac ewidencje
nieruchomosci wchodzacych w sktad zasobu nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 23 ust.1 pkt 1
ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Ewidencje zasobu sporzadza sie natomiast
na podstawie ewidencji gruntéw i budynkow, prowadzonej przez Staroste Karkonoskiego
za posrednictwem Powiatowego Os$rodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej

w Jeleniej Gorze.

Wedtug stanu na dzien 1 stycznia 2022 r. Gminie Karpacz przystuguje prawo wiasnosci
do 1257 dziatek ewidencyjnych. 127 z tych dziatek (o tacznej powierzchni 18,9898 ha) stanowi
przedmiot uzytkowania wieczystego, a zatem, zgodnie z art. 24 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami nie nalezg one do gminnego zasobu nieruchomosci.
81 dziatek (o tacznej powierzchni 8,6647 ha) stanowi przedmiot wspoétwiasnosci Gminy oraz
innych podmiotéw. Powierzchnia odpowiadajgca udziatowi Gminy w tych gruntach wynosi
1,8293 ha. Ponadto, Gmina Karpacz jest uzytkownikiem wieczystym 8 dziatek (o tacznej
powierzchni 0,5340 ha) nalezacych do Skarbu Panstwa. Gminny zaséb nieruchomosci obejmuje
zatem 1138 dziatek o tacznej powierzchni 169,8158 ha. Uwzgledniajac jedynie udziat Gminy
Karpacz w gruntach, stanowigcych przedmiot wspoiwiasnosci, powierzchnia gruntéw

wchodzacych w sktad zasobu wynosi 162,9804 ha.

Wyszczegdlnienie Liczba Powierzchnia Powierzchnia
dziatek [ha] odpowiadajgca udziatowi
Gminy Karpacz
ha]
Dziatki stanowigce wtasnos¢ Gminy 1049 160,6171 160,6171
Karpacz, nieoddane w uzytkowanie
wieczyste
Dziatki stanowigce wspdtwiasnos¢é Gminy 81 8,6647 1,8293
Karpacz, nieoddane w uzytkowanie
wieczyste
Dziatki Skarbu Panstwa, ktdrych 8 0,5340 0,5340
uzytkownikiem wieczystym jest Gmina
Karpacz
SUMA - ZASOB NIERUCHOMOSCI 138 169,8158 162,9804
Dziatki gminne oddane w uzytkowanie 127 18,9898 18,9898
wieczyste
RAZEM - ZASOB ORAZ DZIALKI 1265 188,8065 181,9702
ODDANE W UZYTKOWANIE WIECZYSTE
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Wedtug stanu na dzien 01 stycznia 2022 r. ewidencja zasobu jest niezgodna z ewidencja
gruntow i budynkéw w zakresie 3 dziatek - nr 373 i nr 498 z obrebu 0003 oraz 336 z obrebu 0004.
Niezgodnos¢ danych dotyczacych dziatek nr373 oraz 498 wynika 2z nieujawnienia
przez obecnych witascicieli faktu przeksztatcenia uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci
w ksiegach wieczystych. Dziatka nr 336 zostata odtaczona z ksiegi wieczystej obejmujacej dziatke
nr 337/2 oddang w uzytkowanie wieczyste. W zwigzku z powyzszym rowniez powinna stanowic
przedmiot uzytkowania wieczystego. Btad w ewidencji gruntow wynika z btednego wpisu

w ksiedze wieczystej.

Charakter gruntdow wg klasyfikacji uzytkéw gruntowych oraz przeznaczenia
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego przedstawiajg ponizsze tabele

i wykresy.

Grunty zasobu wg klasyfikacji uzytkéw gruntowych
Kategoria gruntu Powierzchnia [ha]
Grunty orne 17,2815
Grunty lesne 17,6628
Tereny komunikacyjne 62,1357
Pozostate tereny zabudowane i zurbanizowane 65,6305
Grunty pod wodami 0,2699
SUMA 162,9804

Grunty zasobu wg klasyfikacji uzytkéw gruntowych

B Grunty orne
B Grunty lesne
Tereny komunikacyjne

B Pozostate tereny zabudowane i
zurbanizowane

B Grunty pod wodami

Grunty oddane w uzytkowanie wieczyste wg klasyfikacji uzytkéw
gruntowych
Kategoria gruntu Powierzchnia [ha]
Grunty orne 3,5655
Grunty lesne 0,1097
Tereny komunikacyjne 0,0054
Pozostate tereny zabudowane i zurbanizowane 15,3092
SUMA 18,9898
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Grunty oddane w uzytkowanie wieczyste
wg klasyfikacji uzytkéw gruntowych

B Grunty orne
B Crunty lesne
Tereny komunikacyjne

B Pozostate tereny zabudowane
i zurbanizowane

Zaséb nieruchomosci wg przeznaczenia w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

Przeznaczenie wg MPZP Powierzchnia Udziat
[ha] procentowy
tereny drdg, ulic i infrastruktury komunikacyjnej 51,4701 31,6%
tereny infrastruktury technicznej 2,1070 1,3%
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 2,6256 1,6%
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug turystyki 12,6560 7,8%
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 0,4636 0,3%
tereny ustug turystycznych i komercyjnych 9,3530 57%
tereny ustug publicznych 31773 1,9%
tereny sportu i rekreacji 16,1185 9,9%
tereny zieleni rekreacyjnej 7,344] 4.5%
tereny fak i upraw ogrodniczych 71224 4.4%
tereny lasdw, zadrzewien i parkéw lesnych 41,2517 25,3%
teren cmentarza 2,0843 1,3%
wody powierzchniowe 1,2273 0,8%
brak planu (tereny KPN) 5,9795 3, 7%
SUMA 162,9804 100,0%

Zaséb nieruchomosci wg przeznaczenia w MPZP
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W brak planu (tereny KPN)
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Grunty oddane w uzytkowanie wieczyste wg przeznaczenia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Przeznaczenie wg MPZP Powierzchnia Udziat
[ha] procentowy
tereny drdg, ulic i infrastruktury komunikacyjnej 0,0901 0,5%
tereny infrastruktury technicznej 0,1142 0,6%
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 0,1123 0,6%
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug turystyki 34754 18,3%
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 0,0830 0,4%
tereny ustug turystycznych i komercyjnych 9,3164 491%
tereny sportu i rekreacji 0,3190 1,7%
tereny fak i upraw ogrodniczych 3,5186 18,5%
tereny lasdw, zadrzewien i parkéw lesnych 0,1495 0,8%
brak planu (tereny KPN) 1,813 9,5%
SUMA 18,9898 100,0%

Grunty oddane w uzytkowanie wieczyste wg przeznaczenia w MPZP

tereny drég, ulic i infrastruktury komunikacyjnej
B tereny infrastruktury technicznej
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

B teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
ustug turystyki

B teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
B tereny ustug turystycznych i komercyjnych
tereny sportu i rekreacji

tereny tak i upraw ogrodniczych

B tereny laséw, zadrzewien i parkéw lesnych

B brak planu (tereny KPN)

Na podstawie powyzszych zestawien stwierdzi¢ mozna, iz wiekszos¢ gruntow zasobu
stanowia drogi i infrastruktura komunikacyjna (31,6%). Gospodarowanie tymi nieruchomosciami
sprowadza sie gtdwnie do utrzymywania i modernizacji. Szczegbétowe dziatania w tym zakresie
okreslane sg wg biezacych potrzeb na danych rok w budzecie Gminy Karpacz. Druga duza
grupa obszarow sg grunty przeznaczone w migjscowych planach zagospodarowania
przestrzennego na tereny lasdw, zadrzewien i parkdw lesnych (25,3%). Gospodarowanie tego
typu gruntami okreslajg w duzej mierze plany urzadzania lasdw. Obszary nieobjete miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego, stanowigce 3 7% zasobu, zlokalizowane s3j
w granicach Karkonoskiego Parku Narodowego, dla ktérego obowigzuje odpowiedni plan
ochrony. 9,6% gruntéw zasobu stanowiag tereny zieleni rekreacyjnej, fak i upraw ogrodniczych
oraz wody powierzchniowe. Jedynie 27,2% gruntéw zasobu o tgcznej powierzchni 44,3940 ha,
przeznaczonych jest pod zabudowe (mieszkaniowa i ustugowa), ustugi publiczne oraz tereny

sportu i rekreacji. Pozostate 2,6% to tereny infrastruktury technicznej oraz teren cmentarza.
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Wsrod gruntdw, stanowigcych petna wiasnos¢ Gminy Karpacz i1 nieprzekazanych
w uzytkowanie wieczyste az 4,4 ha to tereny zieleni wewnetrznej wytaczone z zabudowy
Nna podstawie zapisdw miegjscowych plandw zagospodarowania przestrzennego. Z zabudowy

wytaczonych jest 38 dziatek gminnych w catosci oraz 16 dziatek w ponad 50%.

Tereny wytaczone z zabudowy na gruntach z zasobu, stanowigcych petng wlasnosé Gminy Karpacz
4 Powierzehnia Tereny Udz@ procentowy
Przeznaczenie wg MPZP wytaczone z terendw wytaczonych
[ha]
zabudowy [ha] z zabudowy
‘.cereny za b_udO\_/vy mieszkaniowej 2,425 09379 38.7%
jednorodzinnej
fceren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 14892 20417 17.8%
i ustug turystyki
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 0,4599 0,0901 19,6%
tereny ustug turystycznych i komercyjnych 8,9086 0,7585 8,5%
tereny ustug publicznych 31773 0,4662 14, 7%
tereny sportu i rekreacji 16,1140 0,1151 0,7%
2. Zestawienie nieruchomosci zasobu wg powierzchni budynkow.

Zgodnie z danymi ewidencji gruntdw i budynkéw na 137 dziatkach, wchodzacych w sktad
zasobu nieruchomosci Gminy Karpacz znajduje sie 257 budynkdow o tgcznej powierzchni
zabudowy réwnej 33182 m?% 84 z tych budynkdéw to domy wielorodzinne, w ktérych Gmina
Karpacz posiada jedynie udziat, odnoszacy sie najczesciej do samodzielnych, niewyodrebnionych
lokali komunalnych. Pozostate budynki na gruntach we wspdtwiasnosci to obiekty towarzyszace

budynkom wielorodzinnym typu komorki czy garaze.

Wiekszos¢ budynkdw, znajdujacych sie na gruntach, stanowiacych petng wtasnos¢ Gminy
Karpacz zalicza sie do grupy ,pozostatych budynkéw niemieszkalnych” i sg to gtdwnie komorki

i garaze, ktére Gmina wydzierzawia lub wynajmuje, a takze budynki zwigzane z gospodarka

wodno-kanalizacyjng (jak np. stacje wuzdatniania wody czy oczyszczalnia sciekdow),
wykorzystywane przez Miejski Zaktad Gospodarki Komunalnej Sp. z o. o.
Budynki na dziatkach stanowigcych petna wlasnosé Gminy Karpacz
Rodzaj . Pow.
. . Liczba
budynku - Rodzaj budynku - opis . zabudowy
budynkéw 2
symbol [m?]
b budynki biurowe 4 1257
h budynki handlowo-ustugowe 6 192
i pozostate budynki niemieszkalne 57 3695
k budynki oswiaty nauki i kultury oraz sportowe 10 6194
m budynki mieszkalne 7 1058
t budynki transportu i fgcznosci 19 486
. budynki szpltall i inne budynki opieki 1 433
zdrowotnej
SUMA 104 13315
Liczba dziatek zabudowanych budynkami 59
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Budynki na dziatkach stanowigcych wspétwiasno$é Gminy Karpacz oraz innych
podmiotéw
Rodzaj . Pow.
. . Liczba
budynku - Rodzaj budynku - opis i zabudowy
budynkéw 2
symbol [m?]
h budynki handlowo-ustugowe 1 45
i pozostate budynki niemieszkalne 58 2151
k budynki oswiaty nauki i kultury oraz sportowe 1 279
m budynki mieszkalne 84 17146
t budynki transportu i tgcznosci 9 246
SUMA 153 19867
Liczba dziatek zabudowanych budynkami ‘ 78
Budynki na dziatkach oddanych w uzytkowanie wieczyste
Rodzaj Rodzaj budynku - opis Liczba za:l.?c‘i’:
budynkow budynkoéow [m?] wy
h budynki handlowo-ustugowe 2 437
i pozostate budynki niemieszkalne 7 2577
m budynki mieszkalne 1 224
SUMA 10 3238
Liczba dziatek zabudowanych budynkami 7

Zgodnie z art. 25 ust. 2a ustawy o gospodarce nieruchomosciami, zestawienie
nieruchomosci powinno uwzglednia¢ powierzchnie uzytkowa budynkéw. Jednoczesnie
zestawienie to powinno byc¢ sporzadzone na podstawie danych z ewidencji zasobu, prowadzonej
w oparciu o ewidencje gruntéw i budynkdéw. W ewidencji gruntéw i budynkow brak jest
informacji o powierzchniach uzytkowych budynkéw. W zawigzku z powyzszym w ewidencji
zasobu rejestruje sie powierzchnie zabudowy. Powyzsze zestawienia sporzadzone zatem zostaty

z uwzglednieniem powierzchni zabudowy budynkow.

3. Zestawienie nieruchomosci zasobu wg powierzchni lokali.

Zgodnie z "Wieloletnim programem gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Karpacz na lata 2022-2026" mieszkaniowy zaséb gminy Karpacz zlokalizowany jest w 81
budynkach, w ktérych znajduje sie 189 lokali o tacznej powierzchni uzytkowej 7238,65 m?.

Na podstawie Uchwaty Nr 98/DCLVII/2000 Zarzadu Miasta Karpacza z dnia 21 listopada
2000 r. lokale socjalne znajduja sie w nastepujacych budynkach:

a) ul. Bocznal

b) ul. Granitowa 5

C) ul. Konstytucji 3 Maja 8
d) ul. konstytucji 3 Maja 15
e) ul. Kolejowa 15

f) ul. Mysliwska 10
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g) ul. Nad tomnica 6
h) ul. Nad tomnica 18

i) ul. Partyzantéw 7

W budynkach przy ul. Konstytucji 3 Maja 15 oraz przy ul. Mysliwskiej 10 poza lokalami
gminnymi znajduja sie tez wyodrebnione lokale, stanowigce wiasnos¢ prywatna. Pozostate

budynki w catosci przeznaczone zostaty na lokale socjalne.

Gmina Karpacz posiada jedynie trzy lokale uzytkowe o tacznej powierzchni uzytkowej
46350 m? w budynkach przy ul. Konstytucji 3 Maja 24A (o powierzchni 146,00 m?),
przy ul. Karkonoskiej 5 (o powierzchni 244,90 m?) oraz przy ul. Karkonoskiej 29 (o powierzchni
72,60 m?). Lokal przy ul. Konstytucji 3 Maja 24A nie jest obecnie wykorzystywany ze wzgledu

przeznaczenie pod planowany dom kultury. Pozostate dwa lokale s3 oddane w najem

i dzierzawe.
Zestawienie lokali, stanowigcych wtasnosé Gminy Karpacz
Przeznaczenie Liczba POW|erch}rr\'::2=\] uzytkowa
Mieszkalne 189 7238,65
Niemieszkalne 3 463,50
Ponadto, Gmina Karpacz wynajmuje i wydzierzawia powierzchnie niestanowiace

samodzielnych lokali w nastepujacych obiektach:

a) budynek kottowni przy ul. Nadrzecznej na dziatce ewidencyjnej nr 318/8 obreb 0002
(pomieszczenie o powierzchni 99,49 m?),

b) budynek zaplecza Stadionu im. Ireny Szewinskiej przy ul. Polskich Olimpijczykdw 1
(bomieszczenia o powierzchni 18,95 m? oraz 33,60 m?),

c) budynek Administracyjnego Centrum Zarzadzania Miastem przy ul. Obroncdw Pokoju 2C

(pomieszczenia o powierzchni 690,70 m?).

4, Sposdb zagospodarowania nieruchomosci.

GCmina Karpacz gospodaruje nieruchomosciami zasobu przede wszystkim poprzez:

1) wykorzystywanie na wtasne potrzeby — siedzibe Urzedu Miejskiego w Karpaczu,

2) uzyczanie - umowa na czas nieokreslony ze Wspodlnotami Mieszkaniowymi przy
ul. Nadrzecznej nr 20 i 22 (dotyczaca pomieszczenia kottowni), umowy diugoterminowe
z Miejska Bibliotekg Publiczng w Karpaczu, Migjskim Osrodkiemm Pomocy Spotecznej
w Karpaczu, Muzeum Zabawek, Ochotniczg Straza Pozarng, Okregowym Zwigzkiem Sportdw
Saneczkowych w Karpaczu, a takze umowy krétkoterminowe np. na cele organizacji finatu
WOSP,

3) oddawanie w trwaty zarzad - umowy ze Szkotg Podstawowag Nr 1 w Karpaczu, Przedszkolem

w Karpaczu,
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4) oddawanie w uzytkowanie — dotyczy dziatki ewidencyjnej nr 16 obreb 0003 (na podstawie
umowy uzytkowania nr 9/07, znak: GNiP.72243-39/07 z Polskim Zwigzkiem Dziatkowcdow)
5) wynajmowanie i wydzierzawianie,

6) sprzedaz.

Uzyczanie, oddawanie w trwaty zarzad i uzytkowanie, wynajmowanie i wydzierzawianie

realizowane jest gtdwnie na wniosek oséb zainteresowanych.

Wg stanu na dzien 1 stycznia 2022 r. Gmina Karpacz wydzierzawiata 51732 ha gruntéw.
W wiekszosci przypadkéw przedmiotem dzierzawy s3a jedynie fragmenty dziatek. Powierzchnie

dzierzawy wg celu przedstawia ponizsza tabela.

Dzierzawy wg celu
Lp Cel dzierzawy P(?wi.erzo::hniaz Udziat
dzierzawy [m?] procentowy

1 ogrody 14158 27,4%
2 poprawa nieruchomosci mieszkalnych 5523 10,7%
3 poprawa nieruchomosci ustugowych 7662 14,8%
4 poprawa nieruchomosci mieszkalno-ustugowych 286 0,6%
5 parkingi (w tym miejsca postojowe dla mieszkancow) 6084 1,8%
6 obiekty ustugowe 1624 22,5%
7 obiekty gospodarcze (przewaznie komorki) 579 1,1%
8 garaze 430 0,8%
9 Smietniki 87 0,2%
10 infrastruktura 2644 51%
m stanowiska handlowe 45 0,1%
12 Przychodnia i MZGK 2610 50%

SUMA 51732 100,0%

Wydzierzawione grunty wg celu

M ogrody
B poprawa nieruchomosci mieszkalnych
B poprawa nieruchomosci ustugowych
poprawa nieruchomosci mieszkalno-ustugowych
parkingi (w tym miejsca postojowe dla mieszkancow)
B obiekty ustugowe
B obiekty gospodarcze
B garaze
Smietniki
B infrastruktura

W stanowiska handlowe
Przychodnia i MZGK
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[Ill. PROGNOZA

1. Prognoza udostepniania nieruchomosci zasobu.

Udostepnianie nieruchomosci z zasobu Gminy Karpacz odbywac sie bedzie w okresie

obowigzywania planu poprzez:

a) wydzierzawianie nieruchomosci w catosci lub w czesci,

b) oddawanie w najem nieruchomosci stanowigcych drogi wewnetrzne i inne grunty na czas
prowadzenia robdét zwigzanych z budowa infrastruktury technicznej,

c) ustanawianie stuzebnosci gruntowych oraz stuzebnosci przesytu na nieruchomosciach
Cminy Karpacz,

d) oddawanie nieruchomosci w uzyczenie,

e) sprzedaz nieruchomosci gruntowych,

f) sprzedaz nieruchomosci lokalowych.

- zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami prawa.

Sprzedaz nieruchomosci lokalowych, ze wzgledu na strukture zasobu, obejmujaca
gtdwnie lokale mieszkalne, bedzie dotyczyta mieszkarn komunalnych i bedzie nastepowata
narzecz ich najemcow, zgodnie z uchwata nr XXV/227/12 Rady Miejskiej Karpacza z dnia
29 pazdziernika 2012 r. w sprawie okreslenia zasad sprzedazy komunalnych lokali mieszkalnych

na rzecz najemcow.

Udostepnianie nieruchomosci bedzie nastepowato na wniosek osdb zainteresowanych.
Prognozowang ilos¢ umdw dotyczacych udostepniania nieruchomosci ustalono na podstawie

danych za lata poprzednie oraz juz ztozonych wnioskéw i zestawiono w ponizszej tabeli:

Liczba udostepnien

Lp. Rodzaj udostepnienia 2019 | 2020 2021 | Sumazalata | Prognoza na
2019-2021 lata 2022-2024

1 Oddanie w dzierzawe 100 98 77 275 160

2 Oddanie w najem na potrzeby budowy 0 0 6 6 20
infrastruktury technicznej

3 Ustanowienie stuzebnosci gruntowych lub 0 0 0 0 10
stuzebnosci przesytu

4 Sprzedaz nieruchomosci lokalowych w 4 4 8 16 25
trybie bezprzetargowym (na rzecz
najemcow)

5 Sprzedaz nieruchomosci lokalowych w 1 0 0 1 0

trybie przetargu nieograniczonego

6 Sprzedaz nieruchomosci gruntowych na 0 0 2 2 10
poprawe warunkéw zagospodarowania
nieruchomosci sasiednich
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W zwigzku z wydtuzeniem okresu obowigzywania umow dzierzawy zawieranych od roku
2020 r. z lat 3 na 5, przewiduje sie znaczne zmniejszenie ilosci zawieranych umoéw w stosunku

do lat poprzednich.

Prognozowana ilos¢ udostepnien nieruchomosci z zasobu ma charakter orientacyjny,
a ich rzeczywista ilos¢ bedzie uzalezniona od zainteresowania nieruchomosciami i sktadanych

whnioskow.

2. Prognoza nabywania nieruchomosci do zasobu.

Nabywanie nieruchomosci na rzecz Gminy Karpacz w okresie obowigzywania planu
nastepowac bedzie w drodze:

a) kupna na poszerzenie drdg i regulacji stanu prawnego gruntdw, zajetych pod drogi,

b) zamiany gruntéw gminnych przeznaczonych w miegjscowych planach zagospodarowania
przestrzennego na lasy na grunty Skarbu Panstwa zajete pod drogi na terenach w zarzadzie
Laséw Panstwowych (nabycie 10 dziatek — nr: 1284 z obrebu 0001, 237/497, 240/517, 520, 521 z
obrebu 0002; 1065 z obrebu 0003; 240/14, 266/514, 267/515, 513 z obrebu 0004),

c) przekazania Gminie Karpacz na wniosek mienia Skarbu Panstwa, zwigzanego z realizacja
zadan wiasnych gminy — na podstawie art. 5 ust. 4 ustawy z dnia 10 maja 1990 r. przepisy
wprowadzajgce ustawe o samorzadzie terytorialnym i ustawe o pracownikach
samorzadowych (7 dziatek — nr: 915/1, 916/1, 952/8 z obrebu 0003; 40/4, 40/5, 73/1, 277/4
z obrebu 0004),

d) wywtaszczenia na podstawie ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych (tzw. specustawy drogowej).

e) przejecia z mocy prawa gruntéw wydzielonych pod drogi publiczne - na podstawie art. 98

ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

Powyzsza prognoza udostepniania i nabywania nieruchomosci jest jedynie prognoza
wyznaczajgcag kierunek dziatan celem zapewnienia prawidtowego gospodarowania
nieruchomosciami gminnymi. Realizacja powyzszego planu zaleze¢ bedzie od wielu czynnikdow
a W szczegolnosci od koniunktury na rynku nieruchomosci, potrzeb gminy, decyzji Rady
Miejskiej Karpacza oraz dostepnych srodkéw finansowych zabezpieczonych na ten cel

w budzecie.

Id: D1924C4F-9D16-4E4B-B276-3EASA7E942AS5. Podpisany Strona 13



3. Prognoza poziomu wydatkdéw zwigzanych z udostepnianiem nieruchomosci zasobu

oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu.

Na wydatki zwigzane z udostepnianiem nieruchomosci z zasobu oraz nabywaniem

nieruchomosci do zasobu sktadaja sie:

a) ceny zakupu nieruchomosci,

b) wyceny zbywanych i nabywanych nieruchomosci,

c) ustugi geodezyjne (przede wszystkim podziaty oraz wznowienia/ wyznaczenia/ ustalenia
granic nieruchomosci nabywanych pod drogi publiczne),

d) optaty skarbowe za wypisy i wyrysy z rejestru gruntdw oraz kopie map, stanowiace
dokumentacje niezbedna przy sprzedazy nieruchomosci,

e) koszty ogtoszen w prasie (przede wszystkim dotyczacych wywieszenia wykazdw
nieruchomosci przeznaczonych do zbycia/ dzierzawy),

f) koszty notarialne w zwigzku z nabywaniem nieruchomosci,

g) optaty sadowe, w tym zwigzane z postepowaniem wieczystoksiegowym.

Prognoza wydatkéw zwigzanych z udostepnianiem nieruchomosci zasobu oraz
nabywaniem nieruchomosci do zasobu pozostaje na poziomie okreslonym na kazdy rok
w projekcie budzetu Gminy Karpacz. Zgodnie z projektem budzetu na rok 2022, stanowigcym
zatgcznik do uchwaty nr XLVIII/492/21 z dnia 29122021 r. suma ww. wydatkéw wynosi okoto
141 tys. zt.

Woyciag z budzetu na rok 2022

Dzia¥/ Nazwa Plan
Rozdziat
70005 Gospodarka gruntami i nieruchomosciami
4300 Zakup ustug pozostatych (kwota dotyczaca jedynie: ogtoszen w okoto 45 000 zt

prasie, prac geodezyjnych, kosztéw notarialnych, wycen
nieruchomosci)

4430 Rézne optaty i sktadki (wypisy i wyrysy z rejestru gruntéw) 4000 zt

4610 Koszty postepowania sgdowego i prokuratorskiego (postepowania |2000 zt
wieczystoksiegowe

6060 Wydatki na zakupy inwestycyjne jednostek budzetowych (zakup 90 000 zt
czesci nieruchomosci zajetych przez Gmine na drogi).

RAZEM 141 000 zt

Zaktada sie, ze w kolejnych latach obowigzywania niniejszego planu wykorzystania
zasobu, wydatki zwigzane z udostepnianiem nieruchomosci z zasobu oraz nabywaniem

nieruchomosci do zasobu utrzymaja sie na zblizonym poziomie.
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4. Prognoza wptywow osigganych z optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci,
optat z tytutu przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo witasnosci oraz

optat z tytutu trwatego zarzadu nieruchomosci.

Wptywy osiggane z optat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego oraz przeksztatcenia
uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci z mocy prawa na podstawie ustawy z 20 lipca
2018 r. (Dz. U. 2 2020 r. poz. 2040 z p6zn. zm.) planuje sie na poziomie zobowigzan z tych tytutow.
Wptywy z tytutu przeksztatcenia uzytkowania wieczystego nastepujacego na podstawie decyzji
administracyjnych wydawanych w oparciu o przepisu ustawy z dnia 29 lipca 2005r.
(Dz. U.z 2019 r. poz. 1314) planuje sie w oparciu o dane z lat poprzednich oraz na podstawie juz

ztozonych wnioskéw. Prognoze wptywdw przedstawia ponizsza tabela:

Lp. Tytut 2022 2023 2024

1 | Wplywy z optat rocznych z tytutu uzytkowania 689 tys. zt 759 tys. zt 809 tys. zt
wieczystego

2 | Wplywy z optat z tytutu przeksztatcenia 10 tys. zt 10 tys. zt 10 tys. zt
uzytkowania wieczystego w prawo witasnosci na
mocy ustawy z 2018 r.

3 | Wyptywu z opfat z tytutu przeksztatcenia 100 tys. zt 80 tys. zt 60 tys. zt
nastepujacego na podstawie decyzji
administracyjnych wydawanych w oparciu
0 przepisy ustawy z 2005 .

RAZEM 899 tys. zt 949 tys. zt 979 tys. zt

Suma zobowigzan dotyczacych optat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego rézni sie
w kolejnych latach objetych planem ze wzgledu na przeprowadzong w 2021 r. aktualizacje tych
optat. Wynika to z przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomosciami, zgodnie z ktérymi
w przypadku, gdy zaktualizowana wysokos$¢ optaty rocznej przewyzsza co najmniej dwukrotnie
wysokos¢ dotychczasowej optaty rocznej, uzytkownik wieczysty wnosi optate roczna
w wysokosci odpowiadajacej dwukrotnosci dotychczasowej optaty rocznej. Pozostatg kwote
ponad dwukrotnos¢ dotychczasowej optaty (nadwyzka) rozktada sie na dwie réwne czesci, ktdre

powiekszajg optate roczna w nastepnych dwadch latach.

Rzeczywista wysokos¢ wpltywdw z tytutu przeksztatcenia uzytkowania wieczystego
nastepujacego na podstawie decyzji administracyjnych wydawanych w oparciu o przepisy
ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. (Dz. U. z 2019 r. poz. 1314) bedzie uzalezniona od zainteresowania
uzytkownikdéw wieczystych nabywaniem prawa wiasnosci oraz koniunktury na rynku

nieruchomosci, majacej wpltyw na wartos¢ nieruchomosci.

Zgodnie z obowigzujacymi decyzjami administracyjnymi w sprawie oddania
nieruchomosci w trwaty zarzad, jednostki organizacyjne, ktdrym przystuguje prawo trwatego
zarzadu (tj. Szkota Podstawowa Nr 1 w Karpaczu, Przedszkole w Karpaczu) zwolnione sg z optat

Z tego tytutu.
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5. Prognoza aktualizacji optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci oraz

aktualizacji opfat z tytutu trwatego zarzadu nieruchomosci.

Zgodnie z art. 77 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. z 2021 r. poz. 1899 z pdzn. zm.) wysokos¢ optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej, podlega aktualizacji nie czesciej niz raz na 3 lata, jezeli wartos¢ tej
nieruchomosci ulegnie zmianie. Aktualizacja opfat z tytutu uzytkowania wieczystego wiekszosci
nieruchomosci stanowigcych witasnos¢ Gminy Karpacz i oddanych w uzytkowanie wieczyste
przeprowadzona zostata w 2021r. Kolejna aktualizacja opfat w odniesieniu do tych
nieruchomosci bedzie mogta nastgpi¢ nie wczesniej niz w 2024 r. W zwiazku z wysokim
poziomem cen nieruchomosci rejestrowanym w 2021 r., przewiduje sig, ze nie bedzie przestanek
do aktualizacji w roku 2024. W 2024 r. planuje sie zbadanie poziomu cen nieruchomosci w celu
zweryfikowania zasadnosci aktualizacji. W roku 2022 planuje sie przeprowadzenie aktualizacji
opfat w odniesieniu do 3 nieruchomosci (ztozonych z pieciu dziatek), przy czym na jednej z nich

znajduje sie budynek z wyodrebnionymi 77 lokalami.

Rok aktualizacji Liczba nieruchomosci Liczba dziatek
2020 2 (w tym jedna, na ktérej znajduje sie budynek 3
z wyodrebnionymi 47 lokalami)
2021 97 112
2022 - plan 3 (wtym jedna, na ktoérej znajduje sie budynek 5
z wyodrebnionymi 77 lokalami)
RAZEM 102 120

W odniesieniu do 6 nieruchomosci nie planuje sie aktualizacji optat z tytutu uzytkowania
wieczystego, gdyz grunty uzytkowane sa nieodptatnie przez Polski Zwigzek Dziatkowcow
(2 dziatki) lub optaty z tytutu uzytkowania wieczystego zostaty juz wniesione za przyszte lata
(3 dziatki) badz tez nie odnotowano wzrostu ich wartosci (1 dziatka). Jedna z dziatek podlega
przeksztatceniu uzytkowania wieczystego w prawo witasnosci na mocy ustawy z 2018 r,, a zatem

opata roczna z tytutu jej uzytkowania wieczystego réwniez nie bedzie aktualizowana.
W zwigzku ze zwolnieniem jednostek organizacyjnych z optat z tytutu trwatego zarzadu

nieruchomosci zajetych na dziatalnos¢ oswiatowa, brak jest zasadnosci przeprowadzania

aktualizacji tych optat.
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IV. PROGRAM ZAGOSPODAROWANIA NIERUCHOMOSCI ZASOBU

GCmina Karpacz gospodaruje zasobem nieruchomosci zgodnie z zasadami racjonalnej
gospodarki, na podstawie obowigzujacych przepisow prawa, uwzgledniajac w pierwszej
kolejnosci potrzeby spotecznosci lokalnej i realizacje zadan publicznych.

W wyniku analizy struktury jakosciowej i ilosciowej zasobu wyznaczono nastepujace cele
gospodarowania na lata 2022-2024:

a) pozyskanie nieruchomosci do zasobu poprzez:

* zamiane gruntdw gminnych przeznaczonych w miegjscowych planach zagospodarowania
przestrzennego na lasy na grunty Skarbu Panstwa zajete pod drogi na terenach w zarzadzie
Laséw Panstwowych (nabycie 10 dziatek — nr: 1284 z obrebu 0001; 237/497, 240/517, 520, 521
z obrebu 0002; 1065 z obrebu 0003; 240/14, 266/514, 267/515, 513 z obrebu 0004),

* przejecie na wiasnos¢ mienia Skarbu Panstwa, ktére Gmina Karpacz posiada w uzytkowaniu
wieczystym, zwigzanego z realizacjg zadan wiasnych gminy — na podstawie art. 5 ust. 4
ustawy z dnia 10 maja 1990 r. przepisy wprowadzajgce ustawe o samorzadzie terytorialnym i
ustawe o pracownikach samorzadowych (7 dziatek — nr: 915/1, 916/1, 952/8 z obrebu 0003; 40/4,
40/5, 73/1, 277/4 z obrebu 0004),

b) zmiana zapisodw w ewidencji gruntdw i budynkdéw oraz w ksiegach wieczystych:

* sprostowanie usterki wpisu w ksiedze wieczystej dotyczacej dziatki nr 336, obreb 0004;

* zawiadomienie wiascicieli dziatek nr 373 oraz 498 o koniecznosci ujawnienia przeksztatcenia
uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci w ksiegach wieczystych;

 wydanie zaswiadczenia o przeksztatceniu uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci
dziatki nr 58 obreb 0004 na mocy ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztatceniu prawa
uzytkowania wieczystego gruntdw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wtasnosci
tych gruntéw (Dz. U. z 2020 r. poz. 2040 z pdzn. zm.). Zaswiadczenie to nie zostato dotad
wydane ze wzgledu na btad w ewidencji gruntdw i budynkow;

c) utrzymanie wptywdw z tytutu dzierzawy i najmu przynajmniej na dotychczasowym poziomie,

d) regulacja korzystania z gruntéw gminnych zajetych przez infrastrukture techniczna poprzez

ustanawianie stuzebnosci przesytu.

Cmina Karpacz posiada w zasobie grunty, ktére ze wzgledu na przeznaczenie
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz ksztatt i wielkos¢ dziatek
mogtyby zostal przeznaczone do sprzedazy jako dziatki budowlane. Z uwagi na duze
prawdopodobienstwo, ze grunty te zostatyby zakupione przez inwestorow spoza Karpacza
Z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, nie planuje sie ich zbycia. Obecne
przepisy prawne dotyczace sprzedazy gruntdw gminnych nie daja mozliwosci sprzedazy
ograniczonej na rzecz cztonkéw spotecznosci lokalnej z przeznaczeniem na zaspokajanie ich
wiasnych potrzeb mieszkaniowych. Rada Miejska Karpacza wyrazita zgode na sprzedaz tylko
jednej z ponizszych dziatek (nr 562/2 obreb 0002).
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Grunty, ktére ze wzgledu na swoje parametry moga by¢ przeznaczone do sprzedazy jako dziatki
budowlane i nie zostaty oddane w dzierzawe lub najem
Lp.| Numer | Obreb | Identyfikator dziatki Potozenie Povgl?kzzc]:hnl Przeznaczenie w MPZP
1/ 1300/2 | 0001 |020601_1.0001.1300/2 | ul. Karkonoska 0,0949 MU (72,2%), UT (27,8%)
2| 562/2 0002 |020601_1.0002.562/2 ul. Boczna 0,1004 MU
3 176 0002 |020601_1.0002.176 ul. Wielkopolska 0,021 U
4 177 0002 |020601_1.0002.177 ul. Wielkopolska 0,1335 U
5/ M51 0003 |020601_1.0003.1151 ul. Sarnia 0,3550 MU
6| N3l 0003 |020601_1.0003.1131 ul. Reymonta 0,2702 uT
7| 103 0003 |020601_1.0003.1103 ul. Skalna 0,5172 UT (74,1%), MU (25,9%)
8/ 905 0003 |020601_1.0003.905 ul. Reymonta 0,0639 uT
9] 904 0003 |020601_1.0003.904 ul. Reymonta 0,0657 )
10| 742/ 0003 |020601_1.0003.742/1 ul. Chopina 0,051 MN
1| 896 0003 |020601_1.0003.896 ul. Reymonta 0,0769 )
12| 897 0003 |020601_1.0003.897 ul. Reymonta 0,0796 uT
13| 458 0003 |020601_1.0003.458 ul. Bema 0,0598 MU
14| 84/2 0003 |020601_1.0003.84/2 ul. Skalna 0,0425 MU
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