Podpisany przez:
TOBIASZ FRYTZ; GMINA KARPACZ
dnia 26 maja 2021 r.

UCHWALA NR XL/418/21
RADY MIEJSKIEJ KARPACZA

z dnia 26 maja 2021 r.

w sprawie przyjecia '""Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Karpacz na
lata 2022-2026"

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 71 art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. 22020 1., poz.713,1378) iart. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2020 r., poz. 611),

§ 1. Przyjmuje si¢ "Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Karpacz na lata
2022-2026", ktory stanowi zaltacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Karpacza.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Karpacza

Tobiasz Frytz
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Zatacznik do uchwaty Nr XL/418/21
Rady Migjskiej Karpacza
z dnia 26 maja 2021 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY KARPACZ
NA LATA 2022-2026

POSTANOWIENIA OGOLNE

1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Karpacz zwany dalej
"PROGRAMEM" utworzony =zostal napodstawie art. 7 ust. 1 pkt 7 iart. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy  z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2020 r., poz.713,1378) i art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz.U. 22020 1., poz. 611) i opracowany na pie¢ kolejnych lat tj. 2022-2026.

2. Celem programu jest okreSlenie kierunkéw dzialania gminy Karpacz w gospodarowaniu zasobem
mieszkaniowym.

3. Program obejmuje nastgpujacy zakres tematyczny:

1) prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Karpacz
w poszczegolnych latach;

2) analiza potrzeb oraz plan remontéw imodernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podziatem na kolejne lata;

3) planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach;

4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy;
6) zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali i budynkoéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy a takze koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspdlnymi, w ktorych gmina jest jednym ze wspotwiascicieli i wydatki
inwestycyjne,

8) opis dziatan majgcych na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy;

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Karpacz
w poszczegolnych latach

1. Mieszkaniowy zaséb gminy Karpacz, wedtlug stanu na dzien 31 marca 2021 r., zlokalizowany jest w 81
budynkach, w ktorych znajduje sie 189 lokali o tacznej powierzchni uzytkowej 7238,65 m?

2. Wyposazenie lokali mieszkalnych w urzadzenia techniczne:
1) instalacja wodno kanalizacyjna - 189 lokali;
2) instalacja c.o. z kottowni lokalnych - 45 lokali;
3) tazienka z w.c. - 148 lokali;
4) w.c. - 41 lokali.

3. [loé¢ budynkow stanowigcych wylaczng wiasno$§¢ gminy - lacznie 9 budynkéw, w ktorych znajduja sie
53 lokale.

4. llo$¢ lokali wedlug stanu technicznego z podziatem na poszczegodlne lata:

rok 2022 2023 2024 2025 2026

8 8 8 1 1

zly stan techniczny
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$redni stan techniczny 27 21 18 18 15
dobry stan techniczny 149 150 148 150 148
liczba lokali w

kolejnych latach 184 179 174 169 164

Stan techniczny lokali oceniony zostat na podstawie funkcjonalno$ci, estetyki, stanu sanitarnego oraz stanu

wyposazenia technicznego w oparciu ustawe

zdnia 21 czerwca 2001r. oochronie praw lokatorow,

mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z2020r., poz. 611) oraz Prawo
budowlane.

Rozdzial 2.

ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW I MODERNIZACJI WYNIKAJACY ZE STANU
TECHNICZNEGO BUDYNKOW I LOKALI, Z PODZIALEM NA KOLEJNE LATA

rok

zakres planowanych

2022

- remont budynku przy ul. Partyzantow 7

- wymiana stolarki budowlanej w 3 lokalach

- wymiana instalacji elektrycznej w 2 lokalach
- modernizacja zrodet ciepta w 3 lokalach

- remont 3 lokali przeznaczonych do wynajecia

2023

- remont budynku przy ul. Dolnej 9A

- wymiana instalacji elektrycznej w 2 lokalach
- wymiana stolarki budowlanej w 3 lokalach

- modernizacja zrédet ciepta w 3 lokalach

- remont 3 lokali przeznaczonych do wynajecia

2024

- remont budynku przy ul. Granitowej 5

- wymiana instalacji wod-kan w 4 lokalach

- wymiana zrodet ciepta w 3 lokalach

- remont 3 lokali przeznaczonych do wynajecia

2025

- remont budynku przy ul. Kamiennej 2

2026

- wymiana zrodet ciepta w 3 lokalach
- remont 3 lokali przeznaczonych do wynajecia

Niezaleznie od zaplanownych przedsiewzig¢ na biezgco prowadzone bedg prace zwigzane z usuwaniem
awarii oraz koniecznych napraw i konserwacji majacych na celu utrzymanie prawidtowego stan technicznego
zasobu mieszkaniowego gminy Karpacz.

Rozdzial 3.
PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI W KOLEJNYCH LATACH

Prognoza dotyczaca wielkosci zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych latach, wedlug stanu na
dzien 31 marca 2021r. uwzglednia sprzedaz lokali na poziomie pieciu rocznie:

rok liczba lokali sprzedaz
2021 189 -
2022 184 5
2023 179 5
2024 174 5
2025 169 5
2026 164 5
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Rozdzial 4.
ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU

1. Polityka czynszowa Gminy powinna zmierza¢ do takiego ksztattowania stawek czynszu w latach 2022-2026,
ktore zapewnityby samowystarczalnos¢ finansowa gospodarki mieszkaniowej. Nalezy dazy¢ do takiego stanu, aby
zminimalizowa¢ doptaty z budzetu Gminy do utrzymania zasobu mieszkaniowego. Wpltywy z czynszow stopniowo
powinny pokrywac nie tylko koszty biezacego utrzymania budynkéw, ale zapewnié¢ rowniez pozyskanie srodkow
na remonty.

2. Stan mieszkan oraz budynkow wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy wymaga znacznych
nakladow finansowych. Obecne czynsze nie zapewniajga mozliwosci zgromadzenia wystarczajacych $rodkow
finansowych na prawidtowe gospodarowanie zasobem gminy. Zatem konieczne staje si¢ podnoszenie czynszow,
tak aby w latach 2022-2026 mozna bylo osiagna¢, a przynajmniej zblizy¢ si¢ do samofinansowania si¢ zasobow
mieszkaniowych Gmina Karpacz. W celu ograniczenia niekorzystnych skutkow podwyzki czynszow dla
najubozszych najemcow, ktorych wlasne mozliwo$ci finansowe nie pozwalaja pokry¢ pelnych kosztow utrzymania
lokalu, nadal bedzie propagowana mozliwo$¢ uzyskania pomocy poprzez dodatki mieszkaniowe oraz §wiadczenia
wyplacane przez Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej w Karpaczu.

3. Wysokos¢ czynszu za lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy z wyjatkiem opflat
niezaleznych ustala zarzadzeniem Burmistrz Karpacza nie cz¢éciej niz co 6 miesigcy. Nowe stawki obowigzywac
beda zawsze od pierwszego dnia miesigca nastgpujacego po miesigcu, w ktorym stawka bazowa zostala zmieniona,
chyba, ze Burmistrz okresli termin dluzszy. Czynsz najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali wychodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy ustala si¢ na podstawie stawki bazowej za 1 m? powierzchni uzytkowe;j,
z uwzglednieniem czynnikéw obnizajacych stawke, przy uwzglgdnieniu ponizszych przestanek:

1) czynniki obnizajace stawke czynszu za lokale mieszkalne:
a) potozenie lokalu w suterenie - 3%
b) brak gazu sieciowego - 3%
c) brak tazienki - 3%
d) brak toalety w lokalu - 3 %
e) lokal jednoizbowy - 3%
) budynek w ztym stanie technicznym - 3%

g) potozenie budynku - 3 % przy nastepujacych ulicach: Granitowej, Mysliwskiej, Partyzantow, Przewodnikow
Gorskich, Bocznej, Przemystowej, Kamiennej, Sikorskiego, Szkolnej, Wilcze;.

2) czynniki obnizajace stawkg czynszu okreSlone w rozdziale 4 ust.3 pktl lit a-g nie dotycza czynszu
wynikajacego z najmu socjalnego;

3) stawke czynszu miesiecznego za 1m? powierzchni uzytkowej ustala Burmistrz w drodze zarzadzenia. Aktualnie
wysoko$¢ stawki bazowej czynszu ksztaltuje sie na poziomie 5,957zF za 1 m? powierzchni uzytkowej
miesi¢cznie;

4) stawka czynszu wynikajagca z najmu socjalnego nie moze przekroczy¢ polowy stawki bazowej czynszu
obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

Rozdzial 5.
SPOSOB i ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI WCHODZACYMI W SKLAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY ORAZ PRZEWIDYWANE ZMIANY W ZAKRESIE
ZARZADZANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY W KOLEJNYCH LATACH.

1. Gmina Karpacz powierza administrowanie zasobem gminnym wybranej jednostce na podstawie umowy
o administrowanie.

2. Administrowanie ma na celu wykonywanie czynnosci zwigzanych z dbatoscig o cze$ci wspolne budynkow
stanowigcych wlasno$¢ Gminy Karpacz, lub w ktérych Gmina posiada udziat a takze:

1) zapewnienie wlasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomosci;
2) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wtasciwej eksploatacji nieruchomosci;

3) wykonywanie czynnosci zwigzanych z najmem lokali;
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4) utrzymywanie lokali i budynkow oraz znajdujacych si¢ w nich urzadzen w nalezytym stanie technicznym
(konserwacje, naprawy);

5) planowanie i realizacje remontéw i modernizacji budynkow, lokali mieszkalnych i znajdujacych si¢ w nich
urzadzen;
6) zapewnienie bezpieczenstwa i wlasciwej eksploatacji lokali;

7) prowadzenie ewidencji mieszkaniowego zasobu Gminy;

8) prowadzenie windykacji.

3. Wedlug stanu na dzien 31 marca 2021 roku administrowaniu podlega 189 lokali. W 72 budynkach,
w ktorych powstaty Wspolnoty Mieszkaniowe znajduje sie 136 lokali gminnych o powierzchni 5169.6 m?.
W 9 budynkach stanowiacych wytaczng witasno$¢ Gminy Karpacz znajduja si¢ 53 lokale o powierzchni 2068,98
m?.

4. W okresie obowigzywania programu nie przewiduje si¢ zmian w sposobie administrowania gminnym
zasobem mieszkaniowym.

Rozdzial 6.
ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ W KOLEJNYCH LATACH

Podstawowymi zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach beda:
1) dochody wtasne gminy tj.:
a) wplywy z czynszow za lokale mieszkalne zasobow gminy;
b) wplywy z czynszow za lokale uzytkowe;
2) dotacje;
3) inne.

Rozdzial 7.

WYSOKOSC WYDATKOW W KOLEJNYCH LATACH Z PODZIALEM NA KOSZTY BIEZACEJ
EKSPLOATACIJL KOSZTY REMONTOW ORAZ KOSZTY MODERNIZACJI LOKALI i BUDYNKOW
WCHODZACYCH W SKEAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY, KOSZTY ZARZADU
NIERUCHOMOSCIAMI WSPOLNYMI, KTORYCH GMINA JEST JEDNYM ZE
WSPOLWLASCICIELI A TAKZE WYDATKI INWESTYCYJNE

rok 2022 2023 2024 2025 2026
Koszty utrzymania zasobu
mieszkaniowego 33 419,51 z 32 656,56 zt 31895,88zt | 31143,50 zt 30 393,98 zt
Gminy
w tym koszty eksploatacji
Koszty zarzadu
nieruchomosciami 69855192t | 69495197k | 69135192 | 68775197 68 415,19 7k
wchodzacymi
w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy
Koszty remontéw, modemnizacji | 107 91604 51 | 196 121,57 21 | 194498062t | 10> 14703 191 886,36 zt
Wydatki, inwestycyjne zt
suma 301 090,74 zt 298 273,32 zt | 295 529,13 zt 293 (;?5’72 290 695,53 zt
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*Koszty  utrzymania zasobow  mieszkaniowych oraz  koszty remontéw na lata  2022-2026
uwzgledniaja wskaznik makroekonomiczny (dynamika cen towardéw i ustug konsumpcyjnych- srednioroczna) oraz
planowang sprzedaz lokali.

Rozdzial 8.
OPIS DZIALAN MAJACYCH NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA i RACJONALIZACJE
GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY

W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Karpacz
przewiduje si¢:

1) umozliwianie zmian pomi¢dzy najemcami lokali;

2) wyrazanie zgody dla nadbudéw 1imodernizacji pomieszczen mieszkalnych w budynkach wspdlnot
mieszkaniowych oraz stanowiagcych wlasno$¢ gminys;

3) dziatania zmierzajace do przystosowania budynkow oraz lokali do potrzeb 0sob z niepelnosprawnoscia;
4) wspotpraca z Miejskim Osrodkiem Pomocy Spotecznej;
5) dziatania na rzecz wspierania najemcow przy wymianie zrodet ciepta na ekologiczne;

6) wsparcie w zakresie wykorzystania odnawialnych zrodet energii.
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