W sprawie przyznania pierwszefnstwa w nabyciu nieruchomo$ci
zabudowanej stanowigcej przedmiot dzierzawy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 9 lit. a) ustawy z dnia 8 marca 1990r o
samorzadzie gminnym ( t.j. Dz.U. z 2020r poz. 713) oraz art. 13 ust. 1, art. 34
ust. 6, 6a, 6b ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami
{tj. Dz.U. z 2020r, poz. 65, 284, 471, 782) uchwala sie co nastepuje:

§1. Przyznaje sie¢ pierwszefistwo w nabyciu nieruchomosci zabudowane;j
budynkiem handlowym wraz z gruntem niezbednym do racjonalnego
korzystania z budynku, dzierzawionej na podstawie umowy dzierzawy, po jej
geodezyjnym wydzieleniu z dziatki oznaczone] w ewidencji gruntéw i
budynkéw jako dziatka nr 166/7, Obreb Karpacz 0004, o powierzchni 121 m
kw potozonej w Karpaczu przy ul. Konstytucji 3 Maja 57B, dzierzawcom tejze
czesci nieruchomosdei.

§2. Wykonanie uchwaly powlerza sie Burmistrzowi Karpacza,

§3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
Karpacza

Tobiasz Frytz



UZASADNIENIE

RADY MIEJSKIEJ KARPACZA

W Sprawie przyznania pierwszenstwa w nabyciu rieruchomogei zabudowanej stanowigcej
przedmiot dzierzawy

uchwal w sprawach majjtkowych gminy , Przekraczajacych zakres zwyklego zarzadu

dotyczacych min. zbycia nieruchomosci, Jezeli nie zostaly okreslone zasady jego zbywania,
Jednoczesnie Przepis art. 34 ust. 6, 6a, 6b ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami (t. j. Dz. U. 2 2020 roku, poz. 65 ze zm.) kreuje dla rady gminy jako organu

Przedmiotem zbycia w Przypadku niniejszej uchwaly bylaby nieruchomosé gruntowa
zabudewana budynkiem handlowym o lacznej powierzchni 121 m kw , powstala w wynikn
uprzedniego podzialu geodezyjnege dziatki nr 166/7, obreb Karpacz 0004.

i komercyjnych.

Zgodniez § 4 usf. 6 powolanej wyz j uéhwaly Rady Gminy Kﬁrpacz W Sprawie wykoilywania
inicjatywy obywatelskiej mieszkaiicy tej gminy wskazujg pa nastgpujace aspekty przedmiotu
niniejszej nchwaly, ktére uzasadniajg jej podjecie:

1/ Potrzeba i cel wydania uchwaly.

Mieszkaiicy gminy tworzg z mocy prawa wspolnote samorzadows (art. 1 ust. 1 ustawy o
samorzgdzie gminnym). Zaspokajanie jej zbiorowych potrzeb nalezy do zadan wlasnych gminy.
Do takich potrzeb zalicza sie przede wszystkim gospodarke nieruchomogciami gminnymi, ale
takze potrzebe wspierania i upowszechnianie idei samorzgdowej (art. 7 ust, 1 pkt. 1 i pkt. 17 wiw

ustawy).

Przejawem samorzadnosci jest popieranie aktywnosci obywatelskiej i wychodzenie naprzeciw
* jej inicjatywom. Rolg organéw gminy jest reprezentowanie intereséw mieszkaneow i
" podejmowanie inicjatyw poddawanych przez samych mieszkancéw. W historij gminy Karpacz



utrwalony zostal zwyczaj premiowania wicloletnich dzierzawcéw nieruchomosci gminnych
poprzez przyznawanie im prawa pierwszefistwa w ich nabywaniu. Uchwaly tego rodzaju byly
podejmowane w odpowiedzi na potrzeby zgiaszane przez dzierzawcéw i najemcéw na
Przestrzeni ostatnich lat dia przykiadu w dnju 29 grudnia 2010 roku (uchwala nr IV/i17/10), w
dniu 27 marea 2013 roku (uchwala nr XXX1/289/13), w dniu 27 wrzeénia 2013 roku (uchwala nr
. XXXVII/327/13), w dniu 24 wrzeénia 2014 roku (uchwala nr XLIX/447/14), a takze w wielu
innych przypadkach.

odnie z art. 32 nst. 1 Kons cji RP wszyscy sa wobec prawa réwai. Wszyscy maja prawo do

réwnego traktowanija przez wladze publiczne. W przypadku niniejszej uchwaly takie
oczekiwania wobec o min ia nie tylk jalni jenci niniejszej

raiaj samym wol tawienia w rekach znanej im od lat rodzinv popularn 0
obiektu, wpisanego w wizerunek miasta.
Mieszkan ja potrze otwierdzenia przez wiadze Gminy Karpacz, ze rzest aj

one wskazanej zej fundamentalnej dla porzadku prawn 0 w Polsce konstytucyinej zasad

réwnosci wobec prawa i potwierdzenia réownego traktowania obywateli.

2/ Rzeczywisty stan w dziedzinie, ktérej uchwata dotyczy.

Od roku 1992 do chwili obecnej nieruchomosé zabudowana budynkiem handlowym przy ul,
Konstytucji 57b Karpaczu jest dzierzawiona w czesci o powierzchni 121 m kw przez rodzine
Panistwa Musialowskich na podstawie kolejnych umoéw dzierzawy i aneksow.

Po upadku poprzedniego wiasciciela nieruchomosci, Wojewédzkiej Spéldzielni Ogrodniczo —
Pszczelarskiej, dziertawcy (wéwezas byli jej pracownicy) rozpoczeli starania o wykuop
nieruchomosci. W wynikn tych starafi i na podstawie zleconego przez w/w spéldzielni¢ operatu
szacunkowego likwidator spéidzielni pobral od Ryszarda Musialowskiego pelng cene zakupu
nieruchomosci za pokwitowaniem nie pedpisujge przy tym umowy w formie aktu notarialnego.
Dzialania likwidatora byly wspierane przez éwczesng burmistrz Karpacza, E. Sadlak.

Od czasu likwidacji spéldzielni do wlasciciela gruntu, ktorym stala si¢ na mocy decyzji
Wojewody Jeleniogérskiego z dnia 6 grudnia 1990 roku gmina Karpacz dzierzawcy kierowali
przez blisko 30 lat dziesigtki pism i podas zmierzajgcych do uzyskania akceptacji ostatecznego,
zgodnego z prawem nabycia gruntu dzialki nr 166/7. Przedstawiano im w tym czasie szereg
zmieniajgcych si¢ warunkéw jej uzyskania, jednak do dzi§ wiadze gminy nie podjely zadnych,
konkretnych czynno$ci majgcych na celu nlatwienie dzierzawecom nabycia nieruchomosci, za
ktérg juz zaplacili.

3/ Réznica pomigdzy stanem prawnym dotychczasowym i projektowanym.

Obecny stan prawny nie daje mozliwosei skatecznego prawnie sposobu nabycia przez

- wieloletnich dzierzawcéw zajmowanej przez nich czesci nieruchomosci. W swietle przywolanych
Wytej przepiséw art. 34 ustawy o gospodarce nieruchomosciami mozliwosé taka stwarza
podjecie przez Rade Gminy Karpacz uchwaly przyznajacej dzierzawcom prawe pierwszeiistwa
W jej nabyciu. W takim stanie rzeczy, w kazdej sytuacji dokonania podziatu geodezyjnego
dziatki nr 166/7, ktérej czesé niedzierzawiona {zgodnie z informacjami burmistrza Gminy



Karpacz) co do zasady jest przeznaczona na cele zwigkszenia uiytecznosci ciagu pieszego
(deptaka) i zalozenia dla wydzielonych czesci odrebnych ksiag wieczystych oraz przekazania

~- powstalych-dziatek do'sprzedazy — obecni dzierzawcy mogliby skorzystaé z przyznanego im

prawa pierwszefistwa w nabyciu dzierzawionej nieruchomosci przed innymi potencjalnymi
nabywcami. Taka sytuacja stwarza realng moiliwoéé dokonania zakupu, w zgodzie z wszystkimi
rygerami prawnymi,

4/ Przewidywane skutki spoleczne, gospodarcze, finansowe i prawne.

a/ W konsekwencji uwzglednienia inicjatywy obywatelskiej mieszkaficow Karpacza osiggniety
zostanie cel w postaci wzmocnienia i utrwalenia w spolecznosci lokalnej poczucia sprawczoéci
obywatelskiej — umocnienia w $§wiadomosci mieszkahicéw idei samorzgdnosci, ktéra gwarantuje
im realny wplyw na zarzadzanie gming i wplywanie na jej rozwéj bez wykluczania
poszezegélnych czlonkéw tej wspélnoty lub tez nieréwnego ich traktowania. Akceptacja
inicjatywy mieszkancéw przez wiadze miasta bedzie stanowila namacalny dowéd wigzi, jaka
powinna laczy¢ miejscowy elektorat z jej przedstawicielami (art. 23 ust. 1 ustawy o samorzadzie
gminnym) oraz poczucia praworzadnosci w relacji mieszkaficy — wladze samorzadowe.

b/ Kolejnym efektem uwzglednienia inicjatywy bedzie wzmocnienie wielopokoleniowej
inicjatywy przedsi¢biorczej mieszkancow gminy, ktérzy beda mogli po wielu latach zawieszenia i
niepewnosci gospodarezej dokonaé zdecydowanie wiekszych inwestycji w obiekt, ktérego
obecnie sg dzierzawcami. Inwestycje t¢ muszg odby¢ sie w zgodzie z uwarunkowaniami
obowigzujgcego planu zagospodarowania przestrzennego, co z kolei urzeczywistni jego
zaloZenia. '

¢/ Skutki finansowe podjecia uchwaly nie wigzg si¢ dla gminy Karpacz z zadnymi istotnymi
obcigzeniami, za wyjatkiem kosztéw ewentualnego dokonania podzialu geodezyjnego dziatki nr
166/7, co nalezy uznaé za niewielki koszt w odniesienin do prognozowanych korzysei,
wskazanych w innych punktach : a, b id. '

d/ Skutki prawne podjecia uchwaly sprowadzajg si¢ jedynie do wskazania przez Rade Gminy
Karpacz kregu 0s6b uprawnionych przed innymi zainteresowanymi do przyjecia oferty
sprzedaZy nieruchomosci. W okoliczno$ciach tej konkretnej sprawy takie uprawnienia nalezy
uznac za szczegéinie uzasadnione i sprawiediiwe.

5/ Zrédla finansowania » jesli projekt uchwaly pociaga za soba obcigzenie budzetu Gminy.

Podjecie uchwaly przyznajacej dzierzawcom pierwszenstwo w nabyciu dzierzawionej
nieruchomofci nie pociaga za sobg zadnych obeigzen budzetu Gminy Karpacz.

6/ Wynili przeprowadzonych konsultacji.

Konsultacje przeprowadzone z mieszkaicami gminy Karpacz wskazuja jednoznacznie na
spoleczng akceptacje i wol¢ utrzymania pawilonn handlowego, ktory po kilkudziesieciu latach
funkcjonowania na stale zakotwiczyl sie w swiadomosci ich, ale takze gosci i turystéw.
Mieszkaricy wskazujg takze na zaufanie, jakim od lat obdarzyli prowadzacych go dzierzawcow,
z ktérymi czujq si¢ spolecznie i prywatnie zwigzani . Mieszkancy podkreslajg takie potrzebe
- upowszechniania przedsi¢biorstw rodzinnych, ktére z pokolenia na pokolenie przejmuja ich
- tery, unowoczesniajg, inwestuja i troszczg sie o miejsca, ktére 83 Zrédlem utrzymania ich
rodzin. — o '
- - Rozmowy z mieszkaficami odbyly sie na wielu spotkaniach w roku 2020. Po konsultacjach w

--»-Sprawie.inicjatywy rekomendacji udzielili: znany w Karpaczu Klub Sportowy Gran
: .. (stowarzyszenie), uznani pracownicy ofwiatowi: Jozef Ryglewski, Maria Ryglewska, prof.



Stawomir Czetwertyniski, dr A. Mroczek-Czetwertyfiska, diugoletni przewodnik sydeck Andrzej
Kuczko,

7/ Informacja o przedstawionych wariantach j opiniach, w szczegélnosci, Jjezeli obowigzek tak
wynika z przepiséw. :

W zakresie przedstawionej inicjatywy obywatelskiej nie zachodzi ani obowigzek wynikajacy z
prawa, ani potrzeba przedstawienia opinii czy ekspertyz, w tym urzedowych. Brak jest takze w
zakresie przedmiotu uchwaly dopuszczalnych prawnie innych wariantéw rozstrzygniecia.

Przewodniczacy Rady Gminy



