Elektronicznie podpisany przez:
TOBIASZ FRYTZ; GMINA KARPACZ
dnia 24 kwietnia 2019 r.

UCHWALA NR VIII/81/19
RADY MIEJSKIEJ W KARPACZU

z dnia 24 kwietnia 2019 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U.z
2019 r.poz. 506) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) oraz w zwiagzku z uchwatg Rady Miejskiej w Karpaczu nr
XLI1/399/17 z dnia 25 pazdziernika 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego i stwierdzeniu, iz przedmiotowy plan miejscowy nie narusza ustalen
»Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Karpacz”, uchwalonego przez
Rade Miejska Karpacza uchwalg nr 11I/14/18 z 19 grudnia 2018 roku, Rada Miejska Karpacza uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwanego dalej planem
miejscowym obejmujacym obszar, ktorego granice oznaczono na rysunku planu miejscowego zgodnie
z uchwatg nr XLIII/399/17 Rady Miejskiej Karpacza z dnia 25 pazdziernika 2017 r.

§ 2. 1. Zmianie ulegaja uchwaty:

1) nr XXIII/250/08 zdnia 20 listopada 2008 roku w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jednostki A- Centrum Karpacza, obejmujacego teren dziatek nr 256/4, nr
256/1 (obreb Karpacz 4) przy ul. Parkowej;

2) nr XXI/128/03 z dnia 11 grudnia 2003 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jednostki A- Centrum Karpacza.

§ 3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu miejscowego w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego, stanowigce zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) symbole okreslajace przeznaczenie terenu, oznaczone symbolem literowym wraz z numerem;

2. Pozostale oznaczenia maja charakter informacyjny.

§ 5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumieé¢ sieci iurzadzenia dystrybucyjne jako og6t
podziemnych inadziemnych budowli 1iobiektow liniowych sluzacych zaopatrzeniu w wodg,
odprowadzeniu $ciekéw i wod opadowych, zaopatrzeniu w energie¢ elektryczng, gaz i ciepto oraz tgcznosci
i telekomunikacji;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktéorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow z uwzglednieniem ustalen dla catego obszaru planu miejscowego
i ustalen szczegdlowych niniejszej uchwaty oraz okre§lonych w ustaleniach planu miejscowego rodzajow
budowli naziemnych, za wyjatkiem infrastruktury technicznej;
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3) powierzchni zabudowy - rozumie si¢ przez to powierzchni¢ mierzong po zewngtrznym obrysie muréw
budynku;

4) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje wraz z urzadzeniami i obiektami
towarzyszacymi mozliwe do realizacji na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajgcymi;

5) przeznaczeniu uzupehiajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktére jedynie uzupeilniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, lokalizowane na
zasadzie braku konfliktu z przeznaczeniem podstawowym wynikajacym z ich sasiedztwa;

6) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty iurzadzenia technicznego
wyposazenia i infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne, zaplecze parkingowe i garazowe, wiaty,
stragany handlowe (w tym trwale zwigzane z gruntem), obiekty matej architektury, budynki gospodarcze
oraz inne obiekty iurzadzenia pelnigce pomocnicza role wobec przeznaczenia podstawowego lub

uzupetniajacego;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreS§lonym przeznaczeniu, ograniczony liniami
rozgraniczajagcymi, oznaczony symbolem literowym wraz z numerem wyrdzniajacym go sposrod innych
terenow.

§ 6. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o przeznaczeniu terenu okreslonym jako:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne jednorodzinne
wraz z towarzyszacymi budynkami gospodarczymi i garazami, niezbednymi urzgdzeniami budowlanymi,
komunikacja wewnetrzng oraz innymi urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi;

2) zabudowa uslugowa — nalezy przez to rozumie¢ budynki ustugowe wraz zurzadzeniami i obiektami
towarzyszacymi, z zakresu:

a) finanse — posrednictwo finansowe: dzialalno$¢ bankow, doméw maklerskich, instytucji zajmujacych si¢
obstuga finansowa np. w formie leasingu czy obstugi sprzedazy ratalnej, a takze instytucji zwigzanych
z ubezpieczeniami i funduszami emerytalno-rentowymi,

b) gastronomia - restauracje, kawiarnie, herbaciarnie, puby, winiarnie oraz placowki gastronomiczno-
rekreacyjne, jak kluby bilardowe, kregielnie,

c¢) handel detaliczny - sprzedaz detaliczna, z wylaczeniem sprzedazy detalicznej paliw do pojazdoéw
mechanicznych,

d) niepubliczne ustugi oswiaty — dzialalno$¢ niepublicznych przedszkoli iszkot podstawowych, a takze
ksztalcenia dodatkowego lub uzupehiajacego, wtym kursy 1iszkolenia, wraz ztowarzyszacymi
budynkami gospodarczymi i garazami, niezb¢dnymi urzadzeniami budowlanymi, komunikacja
wewngetrzng,

e) obstuga firm i klienta — biura zwigzane z: obslugg nieruchomosci, wynajeciem specjalistow, badaniami,
atakze naprawa artykulow przeznaczenia osobistego iuzytku domowego oraz ustugi drobne, np.
pojedyncze gabinety lekarskie i kosmetyczne, fryzjerstwo, poprawa kondycji fizycznej, pralnie, szewc,
wypozyczalnie, parkingi i miejsca postojowe,

f) ustugi drobne — fryzjerstwo, ustugi kosmetyczne, zegarmistrzowskie, naprawa artykulow uzytku
osobistego i uzytku domowego, studia wizazu i odchudzania, aznie i sauny, solaria, gabinety masazu,
ustugi szewskie, krawieckie, rymarskie, fotograficzne, introligatorskie, poligraficzne, jubilerskie,
lutnicze, pralnicze, wynajem i wypozyczanie, wypozyczalnie, parkingi i miejsca postojowe,

g) niepubliczne ushugi zdrowia i opieki spolecznej - dzialalno$¢ niepublicznych przychodni, poradni,
ambulatoridow, osrodkow zdrowia, gabinetow lekarskich, zaktadow rehabilitacji leczniczej, szkot
rodzenia, odnowy biologiczneh itp., wraz ztowarzyszacymi budynkami gospodarczymi i garazami,
niezbednymi urzadzeniami budowlanymi, komunikacja wewnetrzna;

h) ustugi sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ obiekty sportowe irekreacyjne, z dopuszczeniem
lokali funkcyjnych stuzacych bezposrednio funkcji podstawowej, w tym mieszkaniowych, ustugowych
(tacznie do 20% powierzchni uzytkowej budynku), a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do
innej kategorii przeznaczenia terenu,
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i) kultura - budynki teatréw, kin, muzedéw, klubow, kabaretow, bibliotek, osrodkow kultury, galerii,
ekspozycji, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej
kategorii przeznaczenia terenu,

3) ustugi turystyki— nalezy przez to rozumie¢ obiekty pod dzialalno$¢ turystyczng, hoteli, moteli,
pensjonatéw, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

4) zielen urzadzona - nalezy przez to rozumie¢ obszary zieleni urzadzonej takie jak parki, zielen towarzyszaca
obiektom budowlanym, zielence, urzadzenia rekreacji oraz inne urzadzenia i obiekty towarzyszace.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem miejscowym

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala sig¢:

1) nastepujace czesci budynku moga by¢ wysuniete po za nieprzekraczalng linie zabudowy:
a) schody zewng¢trzne, wejscia do budynkoéw, pochylnie i rampy o nie wigcej niz 1,5 m,
b) balkony, galerie, tarasy 1 wykusze o nie wigcej niz 1,5 m,
¢) okapy i gzymsy o nie wigcej niz 1 m,

2) ograniczenia wysokosci zabudowy okreslone w niniejszej uchwale nie dotyczg inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznosci publicznej, w rozumieniu ustawy zdnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami.

§ 8. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji oraz prowadzenia dziatalnosci, ktorej negatywne oddziatywanie moze
przekroczy¢ granice nieruchomosci;

2) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu na terenach oznaczonych symbolami UT, jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowo - uslugowej;

3) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadoéw, obowiazuja zasady okreslone w odrgbnych przepisach.
§ 9. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych:

1) teren potozony jest na obszarze miasta Karpacz wpisanym do rejestru zabytkéw (nr 606/ J z dnia
28.02.1980r.), dla ktoreg obowiagzujg przepisy odrebne;

2) budynek ul. Parkowa 2 znajduje si¢ w gminnej ewidencji zabytkow ijest budynkiem o walorach
architektonicznych wskazanym do ochrony, dla ktoego ustala sig:

a) zakaz rozbudowy budynku,

b) ochrong¢ historycznej brylty budynku, rzutu, formy dachu 1ijego historycznego pokrycia, kompozycji
i wystroju elewacji, uktadu osi okiennych, stolarki okiennej i drzwiowej, detalu architektonicznego,
historycznej faktury i kolorystyki tynku oraz innych oryginalnie uzytych materiatow budowlanych,

¢) przywrocenie zdegradowanych lub zniszczonych oryginalnych elementéw budynkow oraz usunigcie
wspotczesnych elementow dysharmonizujacych, m. in. przywrocenie detalu architektonicznego,
historycznej formy stolarki okiennej, ujednolicenie formy i kolorystyki stolarki dla calego budynku oraz
ujednolicenie kolorystyki elewacji, przywrdcenie historycznej formy i pokrycia dachu,

d) stosowanie przy przebudowie materialow budowlanych i wykonczeniowych — zgodnych
z dotychczasowym historycznym charakterem zabudowy.
3) budynek przy ul. Konstytucji 3 Maja nr 43 znajduje si¢ w gminnej ewidencji zabytkdéw 1 jest budynkiem
o walorach architektonicznych wskazanym do ochrony, dla ktérego ustala sig:
a) ochrong historycznej bryly budynku, rzutu, formy dachu ijego historycznego pokrycia, kompozycji
i wystroju elewacji, uktadu osi okiennych, stolarki okiennej i drzwiowej, detalu architektonicznego,
historycznej faktury i kolorystyki tynku oraz innych oryginalnie uzytych materiatéw budowlanych,
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b) przywrocenie zdegradowanych lub zniszczonych oryginalnych elementow budynkéw oraz usunigcie
wspotczesnych elementdw dysharmonizujacych, m. in. przywrocenie detalu architektonicznego,
historycznej formy stolarki okiennej, ujednolicenie formy i kolorystyki stolarki dla calego budynku oraz
ujednolicenie kolorystyki elewacji, przywrdcenie historycznej formy i pokrycia dachu,

4)nowa zabudowa powinna nawigzywa¢ w wystroju architektonicznym do zabudowy historycznej
zlokalizowanej w sgsiedztwie, w szczegolnosci w zakresie spadku dachow.

§ 10. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchnia dziatek: minimum 1000 m ?;
2) szeroko$¢ frontu dzialek: minimum 16 m;

3) kat potozenia granic dziatek, w stosunku do pasa drogowego, powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 60 ° do
120 %

4) parametry ustalone wpkt. 1, 2, 3, niedotycza dzialek wydzielanych w celu realizacji uktadow
komunikacyjnych, dla ktérych obowigzujg parametry wynikajace z przepis6w odrebnych.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) dopuszcza sig realizacje systemoéw komunikacji wewngtrznej;
2) ustala si¢ liczbe miejsc postojowych:

a) minimum 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny,

b) minimum 2 miejsca postojowe, dla powierzchni uzytkowej ustug do 60m 2,

¢) minimum nastepne 1 miejsce postojowe na kazde kolejne rozpoczete 60m 2powierzchni uzytkowej
ushug;

d) minimum 1 miejsce postojowe na 5 miejsc noclegowych dla ushug turystyki,

e) miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa wilosci zgodnej z przepisami
odrebnymi,

f) miejsca postojowe przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, wlicza si¢
do bilansu miejsc postojowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w dowolnej formie zuwzglednieniem przepisow odrebnych
dotyczacych miejsc postojowych.

3) nalezy zapewni¢ obstuge komunikacyjng oraz potgczenie uktadu komunikacyjnego w obszarze objetym
uchwata z uktadem zewnetrznym, poprzez ul. Konstytucji 3 Maja oraz ul. Parkowa, znajdujace si¢ poza
granicg opracowania.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ infrastruktury technicznej niezbednej dla obstugi terenu na catym obszarze
objetym planem miejscowym;

2) dopuszcza si¢ modernizacjg, przebudowe, rozbudowe obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sieci elektroenergetycznej: dopuszcza si¢ zaopatrzenie
w energi¢ z odnawialnych zrodet energii z wylaczeniem urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodet energii o mocy powyzej 100 kW oraz z wylaczeniem elektrowni wiatrowych;

4) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sieci wodociggowe;j:

a)ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ zuwzglednieniem warunkéw dostepnosci wody dla celow
przeciwpozarowych:

- z sieci wodociagowej,
- z indywidualnych uje¢, z zastrzezeniem lit. b,

b) ustala si¢ zakaz budowy wlasnych uje¢ wodociggowych zlokalizowanych na terenach inwestora
o gtebokosci przekraczajacej 30m i poborze wody w ilosci powyzej 10 m 3 /dobe;
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5) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sieci kanalizacji sanitarnej ustala si¢ odprowadzenie
sciekow komunalnych systemem kanalizacji sanitarnej;

6) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw odprowadzania wod opadowych
i roztopowych ustala si¢ odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej, alternatywnie dopuszcza si¢
odprowadzenie wod opadowych do gruntu, do ciekow wodnych lub magazynowanie w zbiornikach zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

7) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy sieci gazowej ustala si¢ zaopatrzenie w gaz ze
zbiornikow gazu lub z sieci gazowej;

8) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sieci cieptowniczej, ustala si¢ obowiazek stosowania
urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji zanieczyszczen.

§ 13. Okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) na 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 14. 1. Wyznacza si¢ teren ustug turystyki oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 1UT dla
ktorego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) ustugi turystyki,
b) zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zielen urzadzona.
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i funkcja mieszkaniowa w zabudowie ustugowej;
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem na rysunku planu miejscowego,

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug w lokalach uzytkowych budynku mieszkalnego, w pomieszczeniach
dobudowanych lub w wolnostojacych budynkach ustugowych;

3) zakazuje si¢ lokalizacji ustug zwigzanych z: obstugg inaprawami mechanicznymi, blacharskimi,
lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi pojazdéow mechanicznych, demontazem pojazdéow, recyklingiem,
uslug pogrzebowych oraz spopielarni ciat, punktow skupu iskladowania surowcéw wtornych oraz
zaktadow stolarskich (przerobka drewna i produkcja wyrobow z drewna) i kamieniarskich;

4) zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazowych;
5) zakazuje si¢ lokalizacji wjazdu do garazu podziemnego od strony ul. Konstytucji 3 Maja.
3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
1) ustala si¢ uktad zabudowy - wolnostojaca lub blizniacza;
2) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) od strony ulicy Parkowej: 15 m mierzac od poziomu chodnika przy istniejacym budynku (ul. Parkowa 2),

b) od strony ulicy Konstytucji 3 Maja - w pasie szeroko$ci 20 m od linii rozgraniczajacej terenu, 15 m od
poziomu chodnika przy istniejacym budynku (ul. Konstytucji 3 Maja 43),

3) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych;
4) ustala si¢ zasady ksztattowania dachow:
a) dla nowej zabudowy dachy o spadku potaci dachowych od 35 °do 48 ¢,

b) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza lukarn, zadaszen wejs¢ do budynkow i tarasow
oraz budynkéw gospodarczych i garazowych oraz obiektéw i budynkdéw pod tarasami.
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c¢) dopuszcza si¢ zachowanie katow nachylenia dachow na budynkach istniejacych w dniu wejscia w zycie
niniejszej uchwaty,

d) rodzaj pokrycia dachow stromych: dachéwka lub materiat dachéwkopodobny,
e) kolor dachow stromych: ceglasty,
4. W zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej ustala si¢ na 35%;

2) minimalng powierzchnig¢ biologicznie czynng ustala si¢ na 25%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ w przedziale od 0 do 1,75.

§ 15. 1. Wyznacza sig teren ciagu pieszego, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem: 1KP, dla
ktorego ustala si¢: przeznaczenie podstawowe - cigg pieszy.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu minimum 2m.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Karpacza.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Karpacza

Tobiasz Frytz
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr VIII/81/19
Rady Miejskiej w Karpaczu
z dnia 24 kwietnia 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO MIEJSCOWEGO PLANU

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego podczas wylozenia do publicznego
wgladu w dniach od 21.09.2018 do 11.10.2018 r wplyneta jedna uwaga, ktora zostala czesciowo przyjeta.
Przyjeto punkt 1, 2, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 15. W wyniku przyjecia uwag projekt planu zostal ponownie
wylozony do publicznego wgladu. Uwaga, ktdra wptyneta w trakcie ponownego wyltozenia projektu planu
do publicznego wgladu zostata w catosci odrzucona.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr VIII/81/19
Rady Miejskiej w Karpaczu
z dnia 24 kwietnia 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICYNEJ

Rozstrzygnigcia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm).

1) Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
stanowig zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U. z 2019 1.
poz. 506) zadania wtasne gminy.

2) Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym migdzy innymi
ustawa Prawo budowlane, ustawg Prawo zamowien publicznych, ustawa o samorzadzie gminnym, ustawa
o gospodarce komunalnej i Prawem ochrony $rodowiska.

3) W przypadku przeprowadzanych przebudowy drog nalezy dokonac analizy potrzeb realizacji infrastruktury
podziemnej, i jej realizacje przeprowadzi¢ wyprzedzajaco lub w trakcie przebudowy drogi.

4) Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ujgtych w niniejszym planie, ktore naleza
do zadan wtasnych gminy, podlega przepisom ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych
(Dz. U. 22017 r. poz. 2077 ze zm).

5) Inwestycje w zakresie przesylania idystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
realizowane beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (t. j.
Dz.U. 22019 1. poz. 125 ze zm.).
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UZASADNIENIE
do uchwaly w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostat na
podstawie uchwaty nr nr XLIII/399/17 Rady Miejskiej w Karpaczu dnia 25 pazdziernika 2017 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem planistycznym, okreslajagcym
polityke zagospodarowania przestrzennego obszaru, dla ktorego jest sporzadzany i okresla zasady
zagospodarowania dla danego terenu. W odrdznieniu od studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego stanowi on prawo miejscowe. Jest zobowigzaniem wtadz gminy do
dziatan zgodnie z zapisami uchwaty MPZP. W dokumencie tym formutuje si¢ zasady ogoélne oraz
szczegdlowe dotyczace zagospodarowania danego teren oraz integruje dokumenty programowe i wizje
zwigzane z rozwojem gospodarczym i spolecznym.

Powodem podjecia powyzszej uchwaty byla potrzeba ustalenia zapiséw regulujacych warunki
1 mozliwosci zagospodarowania terenu gminy w odpowiedzi na zmieniajacg si¢ sytuacje spoteczno-
gospodarczg. Ponadto zaistniata potrzeba przygotowania szerszej oferty inwestycyjnej na terenie gminy
i ustalenie zasad i form zagospodarowania terenu.

Projekt planu, nie narusza ustalen obowigzujacego ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Karpacza”, uchwalonego przez Rad¢ Miejska w Karpaczu
uchwatg nr I11/14/18 z 19 grudnia 2018 roku.

W przedktadanym do uchwalenia planie miejscowym zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-
4 ustawy:

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury dostosowane zostaty do istniejgcego
sposobu zagospodarowania zard6wno w warstwie funkcjonalnej przeznaczenia terendw jak i w warstwie
dotyczacej parametréw zabudowy. Uwzgledniono strukture funkcjonalno-przestrzenng okolicznych
terendw oraz mieszkaniowo - ustugowy charakter terenow sgsiednich.

2) Wyznaczajac tereny pod zabudowe uwzgledniono walory architektoniczne i krajobrazowe, tak aby nowo
powstale obiekty nawigzywaly do terendw sasiednich wykorzystywanych obecnie
i nowoprojektowanych terendw, do tej pory nie wykorzystanych, a zaplanowanych rowniez jako tereny
mieszkaniowo - ustugowe.

3) W zakresie ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
W obszarze objetym planem uwzgledniono fakt, ze obszar jest potozony bezposrednio przy terenach
wyposazonych w infrastrukture techniczng, co umozliwia podltaczenie obszaru do wszystkich
niezbednych sieci infrastruktury, dzigki czemu w maksymalny mozliwy sposob chronione sg zasoby
wodne przed zanieczyszczeniami pochodzenia komunalnego.

4) Ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob niepetnosprawnych zostata
uwzgledniona migdzy innymi poprzez ustalenie stosownej liczby miejsc parkingowych przeznaczonych
na postodj pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5) Projekt planu uwzglednia zaréwno walory ekonomiczne przestrzeni obszaru objetego planem jak
i prawo wlasnosci a takze potrzeby interesu publicznego. Przy kreowaniu przestrzeni, kierowano si¢
przede wszystkim zasadg kontynuacji zabudowy i funkcji istniejacych na obszarach przylegtych
z uwzglednieniem obszarow wyposazonych w infrastrukture techniczng, w tym takze dostepnosci do
publicznego transportu zbiorowego oraz w maksymalnym stopniu uwzgledniajgc prawo wiasnosci
przede wszystkim poprzez utrzymanie istniejgcych funkcji terendw oraz partycypacje¢ spoteczng
w trakcie sporzadzania projektu planu.

6) Poniewaz obszar jest uzbrojony w infrastrukture techniczng nie bgdzie generowac wysokich kosztow,
jednoczes$nie ustalenia dopuszczajg wydzielanie niezbednych dziatek dla realizacji infrastruktury
technicznej oraz budowe przylaczy.

7) Zgodnie z wymogami art. 17 ustawy zapewniono udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym
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planem zagospodarowania przestrzennego:

a) wyniku ogloszenia i obwieszczenia, zgodnie z art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, o przystgpieniu do sporzadzenia planu nie wplyne¢ty zadne
wnioski od 0sob fizycznych;

b) wszystkie procedury zwigzane z opracowaniem projektu planu prowadzone byly z zachowanie
jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych.

Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu problematyki, w planie nie okresla sig:
1) zasad w zakresie potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;
2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;
4) granice i sposoby zagospodarowania terendw gorniczych;

5) szczegbdlnych warunkoéw zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakazow zabudowy;

Wplyw ustalen planu, na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

1) Z wyliczen zawartych w prognozie skutkow finansowych opracowanej zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy
wynika, ze uchwalenie planu miejscowego nie bedzie obcigzeniem dla gminy.

2) W przypadku niniejszego projektu planu miejscowego nie zachodzi konieczno$¢ poniesienia znaczacych
naktadow na budowe urzadzen infrastruktury technicznej i drogowe;.

W wyniku sporzadzenia analizy przyjetej uchwalg Rady Miejskiej w Karpaczu nr XXI1/174/16 z 27
kwietnia 2016 roku, w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Karpacz oraz aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
ustalono, iz obowigzujace dokumenty planistyczne sg aktualne, dopuszczono jednak sporzadzanie korekt
i zmian obowigzujacych planéw miejscowych uwzgledniajac zmieniajgca si¢ sytuacje spoteczno-
gospodarczg i potrzeby inwestorow.

Majac na uwadze powyzsze, zgodnie z art. 17 pkt. 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz
z zatagcznikami przedstawiam Radzie Miejskiej do uchwalenia.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostat na
podstawie uchwaty nr nr XLIII/399/17 Rady Miejskiej w Karpaczu dnia 25 pazdziernika 2017 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem planistycznym, okreslajagcym
polityke zagospodarowania przestrzennego obszaru, dla ktérego jest sporzadzany i okresla zasady
zagospodarowania dla danego terenu. W odrdznieniu od studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego stanowi on prawo miejscowe. Jest zobowigzaniem wtadz gminy do
dziatan zgodnie z zapisami uchwaty MPZP. W dokumencie tym formutuje si¢ zasady ogoélne oraz
szczegdlowe dotyczace zagospodarowania danego teren oraz integruje dokumenty programowe i wizje
zwigzane z rozwojem gospodarczym i spolecznym.

Powodem podjecia powyzszej uchwatly byla potrzeba ustalenia zapiséw regulujacych warunki
i mozliwosci zagospodarowania terenu gminy w odpowiedzi na zmieniajacg si¢ sytuacje spoteczno-
gospodarczg. Ponadto zaistniata potrzeba przygotowania szerszej oferty inwestycyjnej na terenie gminy
i ustalenie zasad i form zagospodarowania terenu. Gléwnym celem jest zmiana ustalen zasad
ksztattowania dachow, powiekszenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy.

Projekt planu, nie narusza ustalen obowigzujacego ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Karpacza”, uchwalonego przez Rad¢ Miejska w Karpaczu
uchwatg nr I11/14/18 z 19 grudnia 2018 roku.
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W przedktadanym do uchwalenia planie miejscowym zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-
4 ustawy:

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury dostosowane zostaty do istniejgcego
sposobu zagospodarowania zard6wno w warstwie funkcjonalnej przeznaczenia terendw jak i w warstwie
dotyczacej parametréw zabudowy. Uwzgledniono strukture funkcjonalno-przestrzenng okolicznych
terendw oraz mieszkaniowo - ustugowy charakter terenow sgsiednich.

2) Wyznaczajac tereny pod zabudowe uwzgledniono walory architektoniczne i krajobrazowe, tak aby nowo
powstale obiekty nawigzywaly do terendw sasiednich wykorzystywanych obecnie
i nowoprojektowanych terendw, do tej pory nie wykorzystanych, a zaplanowanych rowniez jako tereny
mieszkaniowo - ustugowe.

3) W zakresie ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
W obszarze objetym planem uwzgledniono fakt, ze obszar jest potozony bezposrednio przy terenach
wyposazonych w infrastrukture techniczng, co umozliwia podltaczenie obszaru do wszystkich
niezbednych sieci infrastruktury, dzigki czemu w maksymalny mozliwy sposob chronione sg zasoby
wodne przed zanieczyszczeniami pochodzenia komunalnego.

4) Ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob niepetnosprawnych zostata
uwzgledniona migdzy innymi poprzez ustalenie stosownej liczby miejsc parkingowych przeznaczonych
na postoj pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5) Projekt planu uwzglednia zaréwno walory ekonomiczne przestrzeni obszaru objetego planem jak
i prawo wlasnosci a takze potrzeby interesu publicznego. Przy kreowaniu przestrzeni, kierowano si¢
przede wszystkim zasada kontynuacji zabudowy i funkcji istniejacych na obszarach przylegtych
z uwzglednieniem obszarow wyposazonych w infrastrukture techniczng, w tym takze dostepnosci do
publicznego transportu zbiorowego oraz w maksymalnym stopniu uwzgledniajgc prawo wiasnosci
przede wszystkim poprzez utrzymanie istniejgcych funkcji terendw oraz partycypacje spoteczng
w trakcie sporzadzania projektu planu.

6) Poniewaz obszar jest uzbrojony w infrastrukture techniczng nie bgdzie generowaé wysokich kosztow,
jednoczes$nie ustalenia dopuszczajg wydzielanie niezbednych dziatek dla realizacji infrastruktury
technicznej oraz budowe przylaczy.

7) Zgodnie z wymogami art. 17 ustawy zapewniono udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego:

a) wyniku ogloszenia i obwieszczenia, zgodnie z art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, o przystgpieniu do sporzadzenia planu nie wplyne¢ty zadne
wnioski od 0sob fizycznych;

b) wszystkie procedury zwigzane z opracowaniem projektu planu prowadzone byly z zachowanie
jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych.

Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu problematyki, w planie nie okresla sig:
1) zasad w zakresie potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;
2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;
4) granice i sposoby zagospodarowania terendw gorniczych;

5) szczegbdlnych warunkoéw zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakazow zabudowy;

Wplyw ustalen planu, na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

1) Z wyliczen zawartych w prognozie skutkow finansowych opracowanej zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy
wynika, ze uchwalenie planu miejscowego nie bedzie obcigzeniem dla gminy.

2) W przypadku niniejszego projektu planu miejscowego nie zachodzi konieczno$¢ poniesienia znaczacych
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naktadow na budowe urzadzen infrastruktury technicznej i drogowe;.

W wyniku sporzadzenia analizy przyjetej uchwatg Rady Miejskiej w Karpaczu nr XXI1/174/16 z 27
kwietnia 2016 roku, w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Karpacz oraz aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
ustalono, iz obowigzujace dokumenty planistyczne sg aktualne, dopuszczono jednak sporzadzanie korekt
i zmian obowigzujacych planéw miejscowych uwzgledniajac zmieniajgca si¢ sytuacje spoteczno-
gospodarczg i potrzeby inwestorow.

Majac na uwadze powyzsze, zgodnie z art. 17 pkt. 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz
z zatagcznikami przedstawiam Radzie Miejskiej do uchwalenia.
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