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.1 Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym.

Niniejsza prognoza dotyczy projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla jednostki Bl zlokalizowanej
w Karpaczu Gérnym, w rejonie ulic: Karkonoskiej, Kapielowej i Szkolnej.

Dokument prognozy, opracowany jako wynik koncowy procesu
planistycznego stuzy do umozliwienia publicznej dyskusji nad
projektem planu w kontek$cie mogacych pojawi¢ sie konfliktow
iucigzliwoéci dla mieszkanncOw oraz powinien byé pomocny przy
podjeciu przez Rade Miasta ostatecznej decyzji o uchwaleniu planu.
Dostarcza on bowiem informacji niezbednych do us$wiadomienia
irozwazenia, czy wynikajace z wdrozenia ustalein planu korzysci
ekonomiczne i spoleczne nie zostang osiggniete kosztem nieodwracalnej
utraty waloréw Srodowiska.

Tak wiec, dokument ten zawiera krétki opis istniejacego stanu
zagospodarowania terenu oraz charakterystyke podstawowych cech
srodowiska przyrodniczego w rejonie opracowania®). W dalszej czesci
prognozy zostaly przeanalizowane mozliwe skutki srodowiskowe, ktore
potencjalnie moze powodowac realizacja ustaleri planu, w rozbiciu na
poszczegblne komponenty Srodowiska w fazie realizacji oraz
funkcjonowania planowanych przedsiewzied. Nastepnie
przeprowadzono analize zgodnosci ustalenn projektu planu z celami
ekologicznymi  wyrazonymi w komplementarnych  dokumentach,
a takze w kontekscie zasad zréwnowazonego rozwoju ustalonych na
bazie obowiazujacych przepisow. Podstawowym sposobem wizualizacji
informacji jest rysunek prognozy sporzadzony na rysunku projektu
planu zagospodarowania przestrzennego, na ktérym przedstawiono
wyniki prognozy wpltywu skutkéw przedsiewzieé, ktére moga wynikac
z projektowanego przeznaczenia terenu.

Wyniki prognozy skonstruowano bazujac na poréwnaniu ocen
jakosci srodowiska w obrebie przestrzeni objetej opracowaniem dla
stanu aktualnego oraz prognozowanego.

e nnr

* Obszerne informacje dotyczace stanu poszczegdlnych komponentdw

$rodowiska przyrodniczego, mechanizmdéw jego funkcjonowania oraz okreslenie
stopnia wrazliwo$ci na oddzialywania zewnetrzne zawiera opracowanie
ekofizjograficzne sporzadzone wczesdniej dla terenu objetego projektem planu
[Czcinska 2004].




Opis terenu.

Powierzchnia terenu objetego opracowaniem wynosi okoto 18ha.
Zlokalizowana obrzeznie zabudowa ma charakter pensjonatowy. Sa to
dwu, trzy kondygnacyjne budynki o spadzistych dachach, czesto jeszcze
poniemieckie. Podobny charakter ma zabudowa sasiadujaca z obszarem
opracowania. Wnetrze obszaru to teren otwarty podmokiych tak
i pastwisk, urozmaicony jedynie niewielkimi terasami rolniczymi
i skupiskami niskich zadrzewier.. We wschodniej cze$ci obszaru znajduje
sie nieczynny, zaniedbany basen wraz z towarzyszaca infrastruktura.

Najbardziej wrazliwe na dzialania antropogeniczne sa siedliska
podmokle, na ktérych stwierdza sie stanowiska licznych gatunkow
roslin podlegajacych ochronie prawnej oraz wpisanych do czerwonej
listy gatunkéw zagrozonych wymarciem. Zwiazane sa one z wysiekami
wod  gruntowych w dolnych partiach 1aki oraz potozone przy
bezimiennym potoku - lewobrzeznym doptywie Budniczej Strugi.
W inwentaryzacji przyrodniczej Karpacza proponuje si¢ ochrone prawna
tego obszaru, ktéra moglaby zabezpieczy¢ jego cenne walory
przyrodnicze przed zbyt ekspansywna sukcesja ekologiczng czy
ingerencja czlowieka, oraz zapewni¢ wzgledny stan réwnowagi
gwarantujacy stalos¢ istniejacego ekosystemu.

Obszar odznacza si¢ naturalnym, szerokim widnokregiem.
Rozciagaja sie z niego widoki w kierunku Sniezki, Slaskiego i Czarnego
Grzbietu Karkonoszy oraz samego Karpacza. Wymaga duzej
starannoSci  w architektonicznym  ksztaltowaniu zabudowy oraz
szczegOlnej dbalosci o stan Srodowiska.

Charakterystyka ustalen projektu planu.

Przedmiotowy projekt planu zagospodarowania przestrzennego
zmienia zapisy dotychczas funkcjonujacego na tym terenie planu
miejscowego dla jednostki B1- Karpacz Goérny, przyjetego uchwata Nr
XXXIII/201/04 Rady Miejskiej w Karpaczu z dnia 29 wrzeénia 2004
roku. Dokument ten przeznaczal teren jednostki pod ekstensywna
zabudowe mieszkaniowa z wuslugami turystyki przy zachowaniu
prawidlowego wudzialu terenéw zielonych, w tym terenéw zieleni
nieurzadzonej na  podmoklosciach i w  otoczeniu ciekéw
powierzchniowych. Zmiana planu realizowana jest pod konkretne
zamierzenie inwestycyjne, jakim ma by¢ Hotel ,Golebiewski” wraz
zniezbednymi urzadzeniami oraz obiektami towarzyszacymi oraz
z centrum konferencyjno- rekreacyjnym. Pod funkcje ta projekt planu




wyznacza teren 2.1 UT- tereny ustug turystycznych i komercyjnych.
taczna powierzchnia terenu przeznaczonego pod realizacje tego
zamierzenia wynosi okolo 11 ha. Przeznaczenie podstawowe terenu
moze obejmowac: ustugi turystyki, ustugi rekreacji i sportu (aquapark),
ustugi kultury i rozrywki, uslugi kongresowe, nauki, edukacji,
badawczo- rozwojowe, ochrony zdrowia, wystawiennicze, a takze
handel detaliczny i gastronomia. Wysokos¢ zabudowy zapisy planu
ograniczaja rzednymi ustalonymi na podstawie analizy wgladow
krajobrazowych, = ten  sposéb, aby  zachowa¢  najbardziej
charakterystyczne osie widokowe od punktéow widokowych
zlokalizowanych w zasiegu wizualnego oddzialywania obiektu.

Wstepna koncepcja budowy hotelu, przewiduje budowe obiektu
z piecioma kondygnacjami nadziemnymi i trzema poziomami
podziemnymi. W podpiwniczeniu wskazuje si¢ lokalizacje dyskoteki,
zaplecza gastronomicznego i magazynowego, kregielnie, bilard,
lodowisko, sale gimnastyczng i maszynownie. Na nizszych poziomach
przewidziano parkingi dla okoto 630 samochodéw. Na parterze miescic
si¢ bedzie czes¢ wejsciowa ze sklepami, recepcja, restauracja, biurami
oraz zesp6l basenéw. Na wyzszych kondygnacjach zlokalizowane
zostanie kilkanascie sal konferencyjnych i duza sala kongresowa na
okoto 2000 miejsc, okolo 642 pokoi hotelowych oraz 20 apartamentéow
(okoto 1300 miejsc hotelowych). Zabudowa realizowana bedzie
w skoncentrowanym ukladzie kompozycyjnym o powierzchni rzutu
okoto 22200 m? (2,2 ha), powierzchni catkowitej - okoto 147 000 m?
i kubaturze okoto 576 000 m3. W projekcie koncepcyjnym hotelu oraz
w planie miejscowym przewiduje sie tu takze lokalizacje ladowiska dla
Smigtowca.

Oproécz parkingdbw wbudowanych w obiekt, projekt zmiany planu
wskazuje obszerny plac do zagospodarowania po bylym basenie przy ul.
Kapielowej na parking dla okoto 400 samochodéw osobowych i 30
autobuséw (teren uslug komercyjnych i turystycznych oraz tereny
parkingéw: 2.2 UT/KS), ktéry moze byc¢ zrealizowany zaréwno w
formie placu do parkowania jak i parkingu dwupoziomowego.

Potudniowo- zachodnia czes¢ terenu bedacego wlasnoscia inwestora,
polozona w otoczeniu bezimiennego doplywu Budniczej Strugi zostata
przeznaczona pod tereny zielone, a w szczeg6lnosci na zielerr chroniona
- ZN. Jest to czes¢ obszaru, na ktérym stwierdzono wystepowanie roslin
podlegajacych ochronie prawnej. Strome zbocza o pétnocno- wschodniej
ekspozycji, od strony ulicy Karkonoskiej zostaja uchronione przed




ingerencja w rzezbe terenu poprzez ustalenie tutaj terenéw zieleni
urzadzonej z zakazem lokalizacji obiektéw kubaturowych.

Wschodnia czes¢ terenu opracowania, polozona po obu stronach
ulicy Kapielowej, projekt planu przeznacza pod nowa zabudowe
mieszkaniowq z ustugami turystycznymi.

Poza wymienionymi zmianami w zagospodarowaniu terenu
jednostki Bl w Karpaczu Goérnym, projekt planu zachowuje istniejace
funkcje zabudowy mieszkaniowej i uslug turystycznych. Obstuge
komunikacyjng terenu ma zapewni¢ od ulicy Karkonoskiej, poprzez
droge lokalng - zmodernizowana ulice Kapielowa, sie¢ projektowanych
ulic dojazdowych i wewnetrznych oraz ciagi pieszo- jezdne.

Prognoza wpiywu na sSrodowisko.

Zapisy 1 rysunek projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jednostki Bl w Karpaczu Gérnym
wprowadzaja bardzo intensywny sposéb zagospodarowania przestrzeni
dotychczas otwartej i przyrodniczo czynnej, ze stanowiskami rzadkich
i podlegajacych ochronie gatunkami roslin oraz posiadajacych silne
powiagzania przyrodnicze z obszarami budujacymi system przyrodniczy
miasta. Jest to takze obszar o wysokich walorach krajobrazowych,
zaréwno w sferze krajobrazu kulturowego jak i naturalnego.

W tej sytuacji budowa obiektu zajmujacego powierzchnie znacznie
wieksza niz lha, z co najmniej tysigcem miejsc noclegowych,
z obiektami towarzyszacymi (restauracja, dyskoteki, sale konferencyjne,
dancingi, bilard, park wodny, odnowa biologiczna, tereny sportowe),
z ktérych beda mogli takze korzysta¢ goscie z zewnatrz, z ladowiskiem
dla Smiglowca bedzie przedsiewzieciem w znaczny sposob
oddzialywujacym negatywnie na wiele komponentéw Srodowiska nie
tylko na terenie planu, ale takze w jego otoczeniu, nie tylko w fazie
eksploatacji obiektu, ale przede wszystkim podczas jego budowy
i likwidagji.

Wplywami, ktére przeniosa si¢ poza obszar objety ustaleniami planu
beda:

v’ oddzialywanie na krajobraz, poprzez zmiane panoramy miasta
widzianego ze szczytowych partii gor oraz z wyciagu krzesetkowego
(dalekie wglady),

v' uszczuplenie areatu systemu przyrodniczego miasta,




v klimat akustyczny, poprzez absorbowanie znacznego ruchu
samochodowego, ktéry odbywaé sie bedzie przez intensywnie
zabudowane tereny potozone w centrum miasta,

v’ powazne zaklécenia klimatu akustycznego w fazie budowy obiektu
spowodowane zaréwno pracami budowlanymi i robotami ziemnymi
(niewykluczone sa prace strzalowe), jak i transportem ciezkim
zaopatrujacym plac budowy w potrzebne surowce i materialy oraz
zabezpieczajacym wywoz urobku ziemnego,

v’ zaklécenia klimatu akustycznego wczasowiska i okolic przez
Smiglowce,

v wzrost zapotrzebowania na wode, ktérego zaspokojenie wymagac
bedzie szukania nowych rozwigzan w zakresie gospodarki wodnej,

v zrzut duzej ilosci Sciekéw, ktére przy aktualnie nie w pelni
wydolnych rozwiazaniach gospodarki $ciekowej w Karpaczu moga
przyczynié si¢ do wzrostu zanieczyszczenia wod powierzchniowych i
podziemnych,

v' wytwarzanie odpadéw, w tym okoto 200 tys. m?® urobku powstatego
podczas robot ziemnych w fazie budowy obiektu, ktéry traktowany
jest jako odpad budowlany,

v wzrost zanieczyszczenia powietrza poprzez emisje zanieczyszczenh
energetycznych i komunikacyjnych,

v wzrost zagrozenia powodziowego na terenach przyleglych do
Budniczej Strugi i Lomnicy poprzez odprowadzanie sptywéw wod
deszczowych z powierzchni zabudowanych i utwardzonych.

Teren objety opracowaniem zostanie poddany catkowitemu
przeksztalceniu.  Lokalizacja nowych  budynkéw  wiaze  sie
z zabudowaniem powierzchni na terenie dotychczas otwartym
i wynikajacymi z tego konsekwencjami dla biotycznych i abiotycznych
komponentow srodowiska. Zabudowa terenu zmniejsza powierzchnie
terenéw biologicznie czynnych oraz przyczyni si¢ do znacznego
zmniejszenia powierzchni siedlisk podmoktych ze stanowiskami roslin
chronionych. Moze to sie réwniez negatywnie odbi¢ na zasilaniu wod
podziemnych.

Ocena syntetyczna:
Ponizej przedstawiono zestawienie, w ktérym zawarto syntetyczna
oceng  Srodowiskowych  skutkéw  realizacji  ustalen  planu




z wyszczegOlnieniem zapisOw planu ograniczajacych niekorzystne
wplywy:

Ustalenia planu, z ktérych wynikaja korzystne konsekwencje dla zn, zp,
$rodowiska, stwarzajgce warunki dla utrzymania istniejgcych 1 WS, 2 WS;
wartosci Srodowiska i krajobrazu poprzez:

v' wskazanie terendéw objetych zakazem wszelkiej zabudowy oraz
wydzieleniem terendw zieleni ZN wymagajacej ochrony;

v' wskazuje obszary lokalizacji wewnetrznej zieleni wysokiej;

v' wskazuje tereny ZP pod lokalizacje nowych form zieleni
urzadzonej;

v’ ustala ochrone naturalnych ciekéw powierzchniowych wraz z ich
obudowg biologiczng jako lokalnych korytarzy ekologicznych;

v' wskazanie granic i ustalenie zasad zagospodarowania w obrebie
strefy ochrony konserwatorskiej,

v' wskazuje budynki o walorach kulturowych objete ewidencja
zabytkow;

v rysunek planu wskazuje obszar wystepowania roslin
podlegajacych ochronie gatunkowej na podstawie ustawy o
ochronie przyrody;

v/ wymaga ochrony krajobrazu kulturowego na caltym obszarze objetym
ustaleniami planu poprzez dbatos$¢ o architektoniczne uksztattowanie
zabudowy i jej detal, zespoty zieleni towarzyszacej zabudowie, ciagi
przyrodnicze wzdtuz ciekow wodnych, wglady widokowe na
Karkonosze, Przedgo6rze Karkonoszy i Rudawy Janowickie oraz
ekspozycje obiektow o wartosciach kulturowych.

Ustalenia planu neutralne dla srodowiska, nie 1.1, 1.2 1.3 MU;
zmieniajgce sposobdéw zagospodarowania terenéw
o . . g 1.1,1.2,1.3,14,1.5,
lub zmieniajace je w stopniu nieistotnym z punktu .
. . . . ; . 1.6 UT;
widzenia oddziatywania na srodowisko.
3KD Pj;

1KDW;

Ustalenia planu wywotujace niewielki wptyw i uciazliwosci dla 2.1, 2.2 MU;
ludzi i Srodowiska poprzez: 1KD L:

v' wprowadzanie nowej zabudowy mieszkaniowej lub ustugowej na
terenach otwartych, ktérych powierzchnia nie przekracza 2ha;

v" niekorzystne przeksztatcenia powierzchni ziemi (nawierzchnie
bitumiczne) i krajobrazu;

v' spowodowanie niewielkiego (do 20%) wzrostu emisji
(zanieczyszczenie atmosfery, Scieki, odpady);

v spowodowanie niewielkiego (do 20%) do wzrostu zuzycia wody,
energii i paliw;

przy jednoczesnym ograniczeniu ujemnych skutkéw poprzez

2KD D




sposbéb zagospodarowania zapisany w planie:

v okreslenie wielkosci, typu i nieprzekraczalnego wskaznika
intensywnosci zabudowy terenu,

v wymog uwzglednienia cech lokalnej architektury poprzez
dbatos¢ o uksztattowanie bryt budynkéw oraz wystepujacego
detalu,

v' ustalenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnych w zagospodarowaniu terendéw na poziomie 35%,

v' wymaog odprowadzania Sciekéw do miejskiej sieci kanalizacyjnej
zakonczonej oczyszczalnig $ciekow,

v' wymog ogrzewania budynkoéw w oparciu o rozwigzania
indywidualne lub grupowe spetniajagce wymogi sanitarne,
ochrony $srodowiska oraz ochrony intereséw oséb trzecich;

Ustalenia planu, ktére mogg przyczynic sie do znaczacego 2.2UT,KS;
pogorszenia stanu niektérych komponentéw srodowiska,

poprzez lokalizacje parkingu samochodowego dla nie mniej niz 100
samochodéw ciezarowych lub 300 samochoddéw osobowych, przy

ograniczeniu przewidywanych, ujemnych skutkéw poprzez:

v' wprowadzenie parkingu na terenach znacznie przeksztatconych
w wyniku wczesniejszej dziatalnosci antropogenicznych;

v koniecznos$¢ oczyszczania wod deszczowych poprzez urzadzenia
oddzielajace btoto i substancje ropopochodne,

Ustalenia planu, ktore przewidujq realizacje przedsiewzie¢ 2.1UT
powodujacych ryzyko znaczacego pogorszenia stanu

srodowiska jako catosci przy ograniczeniu przewidywanych,

ujemnych skutkéw poprzez:

v wymog ksztattowania architektury planowanego zespotu
rekreacyjno- konferencyjno- hotelowego z zachowaniem zasad
ochrony otoczenia krajobrazowego, bedacego ttem dla
planowanych obiektow;

v ustalenie wysokiego, minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnych w zagospodarowaniu terendéw na poziomie
35%,

v’ ustalenie niskiego, maksymalnego wskaznika zabudowy na
planowanych terenach zabudowy réwny 20%,

v wykluczenie lokalizacji urzadzen do gromadzenia sSciekdw,
$rodkow chemicznych i innych substancji mogacych
spowodowac zanieczyszczenie wod powierzchniowych i
podziemnych;

v wymog odprowadzania $ciekdéw do miejskiej sieci kanalizacyjnej




zakonczonej oczyszczalnig Sciekéw;

wymog ogrzewania budynkdw w oparciu o rozwigzania
indywidualne lub grupowe spetniajgce wymogi sanitarne,
ochrony srodowiska oraz ochrony intereséw o0sdb trzecich;

dla obiektéw komunikacji i parkingéw plan ustala koniecznos¢
oczyszczania wod deszczowych poprzez urzadzenia oddzielajace
btoto i substancje ropopochodne;

Propozycje rozwiazan rekompensujacych negatywne
skutki.

v

Zaleca si¢ prowadzenie okresowego monitoringu stanu i kondycji
roslin wystepujacych na obszarze chronionym ZN w celu okre$lenia
tendencji zmian na tym obszarze oraz zapobieganiu synatropizacji
flory. Ponadto, majac na uwadze, ze jedna z funkcji planowanej na
terenie 2.1UT jest edukacja, celowe jest wykorzystanie waloréw
terenu ZN dla potrzeb edukacji ekologicznej (umieszczenie tablic
informacyjnych z opisami wystepujacych na tym terenie zbiorowisk
i gatunk6éw roslin).

W celu ograniczenia powstawania ogromnych objetosci ziemi, jako
rezultatu prac ziemnych zaleca sie takie rozwigzania projektowe,
ktére dostosuja bryle budynku do warunkéw morfologicznych.
Powstatly urobek nalezy w maksymalny sposéb wykorzysta¢ na
miejscu. Warstwa glebowa winna by¢ starannie oddzielona od reszty
urobku i przeznaczona do rekultywacje terenu po przeprowadzonych
robotach budowlanych.

Nalezy unika¢ prowadzenie w porze nocnej wszelkich prac mogacych
powodowac zaklécenia ciszy nocnej, a w szczegdlnosci prac ziemnych
oraz wywozu urobku.

Majac na uwadze nieuniknione ucigzliwosci akustyczne
spowodowane operacjami lotniczymi oraz blisko$¢ lotniska w Jeleniej
Gorze (ok. 15 km), zaleca sie zrezygnowanie z lokalizacji na terenie
objetym ustaleniami planu ladowiska dla helikopteréw.

Z uwagi na szerokie spektrum oddzialywan proponuje si¢, aby dla
planowanego przedsiewziecia: ,Zesp6t Rekreacyjno- Konferencyjno-
Hotelowy” wykona¢ raport OOS w pelnym zakresie ze szczeg6lnym
uwzglednieniem przyrody ozywionej, krajobrazu, akustyki (ew.
ladowisko, parkingi, klimatyzacja) i gospodarki wodno- Sciekowej
oraz gospodarki odpadami i akustyki w fazie realizacji obiektu.




Podsumowanie.

Realizacja ustalenn projektu zmiany planu niewatpliwie przyniesie
ogolowi spotecznosci Karpacza dorazne korzysci, takie jak, wzrost
renomy miasta jako liczacego sie oSrodka konferencyjnego, dodatkowe
miejsca pracy czy wzrost dochodu budzetu miasta. Zaplata za te
korzysci byly by zauwazalne przeobrazenia krajobrazu kulturowego
oraz negatywne zmiany w srodowisku przyrodniczym.

Preferowany sposob zagospodarowania przestrzeni w centralnej
czeSci terenu objetego planem rézni sie od rozwiazan przyjetych
w projekcie zmiany planu. Rozwigzanie planistyczne polegajace na
lokalizacji terenéw ustug turystycznych 2.1UT jest kontr- wariantem dla
wskazann ekofizjografii, ktéra zaleca zachowanie tych terenéw
w niezmienionej formie. O jego wyborze lub odrzuceniu, po zapoznaniu
sie z wnioskami spotecznosci lokalnej uczestniczacej w publicznym
procesie uzgadniania projektu planu, rozstrzyga ostatecznie Rada Miasta
w uchwale w sprawie przyjecia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Niniejsza prognoza stanowi plaszczyzne dyskusji
iuzgodnien zwiazanych z koniecznoscig zastosowania w planowaniu
miejscowym zasady zrOwnowazonego rozwoju.




Informacje wstepne

.2 Informacje wstepne.

Podstawa formalna opracowania.

Podstawa formalna do wykonania niniejszego opracowania jest zlecenie
Jeleniogodrskiego Biura Planowania i Projektowania w Jeleniej Gorze, ul. Mickiewicza
26.

Aspekty prawne sporzadzania prognoz.

Podstawowym dokumentem unijnym wiazacym problematyke ocen
oddzialywania na S$rodowisko z planowaniem przestrzennym jest Dyrektywa
200/42/EC Parlamentu Europejskiego i Rady z 27 czerwca 2000 r. w sprawie ocen
oddzialywania planéw i programéw na Srodowisko. Zgodnie z ta Dyrektywa oceny
ekologiczne sa waznym narzedziem dla wlaczenia aspektéw ekologicznych do
procesu przygotowania i przyjmowania planéw i programoéw, ktére moga mieé
znaczacy wplyw na $rodowisko. Artykut 3 cytowanej Dyrektywy moéwi, ze oceny
ekologiczne powinny by¢é przeprowadzane miedzy innymi dla planéw
zagospodarowania miast i wsi.

Przelozeniem cytowanej Dyrektywy na polskie prawo sa Dzialy IV, V i VI
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. - Prawo ochrony érodowiska. (Dz. U. 2001. Nr 62,
poz. 627 z poézniejszymi zmianami). Z art. 40 ust. 1 tej ustawy wynika obowigzek
sporzadzenia prognozy oddzialywania na $rodowisko, ktéra jest jednym
z elementéw procesu planowania przestrzennego. Wymagania, jakim powinna
odpowiada¢ prognoza oddzialywania na Srodowisko dla projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego zawiera Art. 41 ust. 2 powolanej wyzej
ustawy, a uszczegotawia je Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 listopada
2002 roku w sprawie szczegétowych warunkéw, jakim powinna odpowiadac
prognoza oddzialywania na srodowisko dotyczaca projektéw miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. 2002, Nr 197, poz. 1667).

Podstawa merytoryczng prognozy jest dokumentacja zwana opracowaniem
ekofizjograficznym®). Artykut 72 ust. 4 ustawy. ,Prawo ochrony srodowiska”
powoluje bowiem norme postepowania nakazujaca, aby wymagania zapewniajace
realizacje zasady zréwnowazonego rozwoju w planowaniu przestrzennym
formutlowaé¢ na podstawie informacji o $rodowisku zawartych w takich
opracowaniach. Dokument ten sporzadza sie przed podjeciem prac nad projektem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i ma on stuzyé
uwzglednieniu uwarunkowarn przyrodniczych w konstruowaniu projektu tego
planu.

Z kolei, prace nad prognoza prowadzone byly réwnolegle z pracami nad
projektem planu w $cistej wspoétpracy z projektantem, co pozwolitlo na optymalizacje
zapiséw planu z punktu widzenia ochrony érodowiska i zdrowia ludzi. Na tym

¢ ) Rodzaj i zakres opracowan ekofizjograficznych zostat okres$lony
w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzeénia 2002 roku (Dz.U. 2002,Nr
155,poz. 1298).
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etapie prac analizowano mozliwe alternatywy rozwiazan planistycznych w ramach
wariantu przyjetego w obowiazujacym studium uwarunkowan i zagospodarowania
przestrzennego oraz uzgodniono wszelkie dzialania i Srodki zmierzajace do
unikniecia,  ograniczenia lub  kompensowania  negatywnych  skutkéw
srodowiskowych, mogacych powsta¢ w wyniku realizacji ustaleri planu.

Metody wykorzystywane przy sporzadzaniu prognozy.

Punktem wyjSciowym do prognozowania przyszlych potencjalnych zmian jest
znajomo$¢ aktualnych warunkéw srodowiskowych na terenie opracowania. Cel ten
realizuje sie stosujac metode opisu stanu Srodowiska. Srodowisko zostalo tu opisane
przy wykorzystaniu informacji zawartych w opracowaniu ekofizjograficznym
sporzadzonym wczeéniej dla terenu objetego opracowaniem [Czciiska 2005].
Wykorzystano tu tez informacje wlasne uzyskane podczas wizji terenowej. Doboér
metod zastosowanych do identyfikacji, analizy i oceny prawdopodobnych
oddziatlywan na srodowisko planowanych funkgji terenu uzalezniony jest od stopnia
szczegdlowosci projektu planu. Tam, gdzie dane wejSciowe na to pozwalaja
zastosowano proste modele symulacyjne pozwalajagce na oszacowanie skutkéw
srodowiskowych wynikajacych z realizacji ustalenn planu. Opis zastosowanych
metod podano w rozdziale 5 przy ocenie skutkéw wptywu ustalen projektu planu na
poszczegodlne komponenty srodowiska. Majac czesto do czynienia z ustaleniami na
tyle ogélnymi, ze nie dajg one podstaw do dokonania rozbudowanej analizy i oceny
skutkéw ilosciowych, prognoza ograniczyla sie do oceny jakosciowej skutkéw,
stosujac tzw. prognozowanie eksperckie, oparte na wiedzy, dos§wiadczeniu i intuicji
autoréw prognozy. Polega ono takze na zbieraniu opinii wielu specjalistow na
konkretny temat, na podstawie ktérych ocenia sie, w jaki sposéb srodowisko moze
zareagowac na konkretne wplywy.

.3 Identyfikacja stanu i ocena jakosci srodowiska na
obszarze objetym opracowaniem.

...3.1Opis istniejgcego stanu zagospodarowania.

Polozenie obszaru objetego opracowaniem.

Niniejsze opracowanie dotyczy projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla jednostki Bl zlokalizowanej w Karpaczu
Gornym, w rejonie ulic: Karkonoskiej, Kapielowej i Szkolnej. Centrum obszaru jest
niezainwestowane. Zajmuja je obecnie taki i pastwiska. Zabudowa zlokalizowana jest
na obrzezach obszaru. Sklada sie na nig kilka pensjonatow ibudynkéw
mieszkalnych. Sa to budynki dwu, trzykondygnacyjne. We wschodniej czesci
obszaru znajduje si¢ nieczynny, zaniedbany basen wraz z towarzyszaca
infrastruktura.

Obstuga komunikacyjna.
Przy zachodniej i potudniowej granicy terenu przebiega ulica Karkonoska,
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lezaca w ciggu gléwnej arterii komunikacyjnej Karpacza utworzonej przez ulice
Wielkopolska, Konstytucji 3 i Karkonoska. Bezposrednia obstuge komunikacyjna
terenu zapewniaja polaczone z ulica Karkonoska dwie niewielkie drogi lokalne: ul.
Kapielowa i Szkolna.

Zaopatrzenie w wode.

Obecnie miasto Karpacz jest zwodociggowane w okoto 99%. System
zaopatrzenia w wode miasta obejmuje siedem uje¢ wodociggowych: Wilcza Poreba
(wydajnos¢ ujecia 360 m3/d.), Majowka (wydajnos¢ ujecia 1019 m3/d.), Maty Staw
(985 m3/d.), Wilcza Poreba (1100 m3/d.), Slaski Dom (1528 m3/d.), Wielki Staw
(621 m3/d.). Ogoétem ujmuje sie 6520 m3 wody na dobe Wiecej niz potowa wody
sprzedawanej w Karpaczu wykorzystywana jest do obslugi turystéw oraz uslug
z turystyka zwigzanych. Mozliwosci pozyskania wody zuje¢ znajdujacych sie
w eksploatacji MZGKiM, Zaklad Budzetowy w Karpaczu sa na pograniczu
zapotrzebowania. W dni $wiateczne i nasilonego ruchu turystycznego wystepuje
zachwianie rownowagi w dostawie wody dla odbiorcéw gtéwnie z uje¢ ,Maly Staw”
i,Majowka”. Jednak  przy  uwzglednieniu  potencjalnych  wydajnosci
eksploatowanych uje¢ i uje¢ rezerwowych (ujecie ,Budniki”, ktére nie posiada
jeszcze uregulowanych kwestii wodno-prawnych) zaopatrzenie w wode miasta
Karpacz jest wystarczajace w stosunku do jej docelowego zapotrzebowania. Jakosc¢
wody z poszczegdlnych uje¢ w Karpaczu w wiekszosci spelnia wszelkie kryteria
stawiane przez Dyrektywe 80/778/EWG oraz Rozporzadzenie Ministra Zdrowia z
dnia 19.11.2002 roku w sprawie wymagan dotyczacych jakosci wody przeznaczonej
do spozycia przez ludzi. Okresowo wystepuja problemy ze zbyt niskim pH oraz zbyt
niska twardoscig wody [KSWiK].

Teren objety opracowaniem znajduja sie¢ w zasiegu miejskiej sieci wodociggowe;j.

Gospodarka sciekowa.

Aktualnie na terenie gminy Karpacz infrastruktura wodno - $ciekowa zarzadza
Miejski Zaklad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej z siedziba w Karpaczu.
Obecnie miasto nie posiada jednorodnego zbiorczego systemu gospodarki éciekowej
ijest skanalizowane w 45%. Uwarunkowane jest to przede wszystkim warunkami
terenowymi, ktére znacznie utrudniajq takie rozwigzanie.

Na terenie miasta, w eksploatacji MZGKiM, znajduje si¢ aktualnie pie¢
oczyszczalni Sciekéw o 1acznej wydajnosci 840 m3/d. Jest to zaledwie niecate 15%
potrzeb miasta w tym zakresie. Dwie sposréd pieciu pracujacych w Karpaczu
oczyszczalni nie spelnia wymogéw odnosnie jakosci Sciekéw oczyszczonych
(oczyszczalnia przy ulicy Nadrzecznej i przy ul. Granitowej). Oczyszczalnie te
ulegng likwidacji. Docelowo na terenie gminy beda funkcjonowaé¢ dwie lokalne
oczyszczalnie (przy ul. Partyzantéw oraz oczyszczalnia Kolei Linowej przy
ul. Olimpijskiej), a pozostata czes¢ Sciekéw kierowana bedzie do zmodernizowana
i rozbudowana oczyszczalni w Mystakowicach. Oczyszczalnia jest przygotowana do
przejecia Sciekow z Karpacza, jednak konieczne jest do tego wybudowanie kolektora
przesytowego na terenie gmin Myslakowice i Podgérzyn. Likwidacja niedoboréow
w systemie, polegajaca na rozwoju nowej sieci kanalizacyjnej, modernizacji sieci
istniejacej oraz docelowej likwidacji istniejacych oczyszczalni Sciekéw wraz ze
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skierowaniem $ciekéw z miasta do oczyszczalni w Mystakowicach, jest przedmiotem
realizowanych obecnie dziatait wdrazanych ze srodkéw Phare i wtasnych [KSWiK].

Teren objety zmiang planu jest tylko czeSciowo skanalizowany. Nitka sieci
kanalizacyjnej przebiega ponizej budynkéw przy ulicy Karkonoskie;.

Gospodarka odpadami.

Odpady komunalne z Karpacza wywozone s3 na (administrowane przez
Zwiazek Gmin Karkonoskich) wysypisko Sciegny- Kostrzyca o calkowitej
pojemnoéci wynoszacej 584,3 tys. m3. Oprocz Karpacza, sktadowisko to obstuguje
jeszcze 5 pozostatych gmin - cztonkéw Zwigzku Gmin Karkonoskich.

Sktadowisko odpadéw komunalnych w Sciegnach - Kostrzycy potozone jest na
terenie dwoéch gmin tj. Podgoérzyn i Mystakowice. Jest ono eksploatowane od 1975
roku. W latach od 1992 do czerwca 2001 roku poddawane bylo ono gruntownej
modernizagji.

W roku 2003 na terenie sktadowiska odpadéw komunalnych zostata zakoriczona
budowa Zakladu Utylizacji Odpadéw. Réwnoczeénie wprowadzony zostal system
selektywnej zbiérki odpadéw zwany segregacja ,u zrédet”. W ramach projektu
ekologicznego zagospodarowania sktadowiska przewidziano budowe i eksploatacje
4 sektorow skladowania odpadéw, ktére beda sukcesywnie wykonywane i
zapelnianie. Aktualnie eksploatowane sa dwa sektory o tacznej kubaturze 492,94 tys.
m3. Docelowa pojemnoéc¢ sktadowiska po rozbudowie sektora 3 i 4 wynosi 941,86 tys.
m3. Przewidywany czas eksploatacji wysypiska 30-40 lat. Na terenie Zakladu
obowiazuje elektroniczny system wazenia i ewidencji odpadow.

Zaopatrzenie w gaz.

Dystrybutorem gazu sieciowego na terenie Karpacza jest firma Polskie
Gornictwo Naftowe i Gazownictwo, Zaklad Gazowniczy w Zgorzelcu. Miasto
zaopatrywane jest w gaz, z dwdch stacji redukcyjno- pomiarowych I° o Iacznej
przepustowosci Q= 6000 m3/h, zlokalizowanych w Karpaczu i Sciegnach. Gaz
rozprowadzany jest w mieScie rurociagami Sredniego ci$nienia.

Budynki znajdujace sie¢ w obrebie terenu objetego opracowaniem w Karpaczu
Gornym podlaczone sa do sieci gazociagowe;j.

Gospodarka cieplna

Gospodarka cieplna Karpacza oparta jest o indywidualne systemy grzewcze,
w wiekszosci bazujace na paliwach statych. Rozdzielcze uklady zdalaczynnych sieci
cieplnych wystepuja tylko lokalnie w obrebie kilku budynkéw.

...3.20cena stanu i funkcjonowania poszczegélnych komponentéw
srodowiska.

...3.2.1 Przyrodnicze powiazania terenu opracowania z otoczeniem.

W koncepcji krajowej sieci ekologicznej (Econet-Pl) Karpacz lezy w obszarze
wezlowym nr 35 karkonosko - izerskim. Jest on cze$cig korytarza ekologicznego o
znaczeniu miedzynarodowym biegnacego od Kudowy Zdroju 1aczac obszary
weztowe Masywu Snieznika (obszar weztowy nr 39m.), Gor Stolowych (nr 37m.),
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obszar karkonosko- izerski oraz Gor i Pogérza Kaczawskiego (nr 36 m.) i dalej na
poinoc do obszaru weztowego Boréw Dolnoslaskich.

Weztowy obszar karkonosko- izerski stanowi bogate zrodlo waloréw
przyrodniczych dla calego miasta. Spelniaja one wszystkie przyrodnicze funkcje
systemu, to jest klimatyczna, hydrologiczna i biologiczng. Stanowia podstawowe
elementy zrédlowe SPM. Wszelkie tereny otwarte, pokryte roslinnoscia oraz doliny
ciekéw, dzieki mozliwosci przeptywu materii i energii sa elementami pozwalajacymi
laczy¢ sie SPM Karpacza z wezlowym obszarem karkonosko- izerskim [Czcinska
2005].

Konstruujac system przyrodniczy dla Karpacza nalezy dazy¢, aby jak najwiecej
elementéw przyrodniczych powiazac ze soba oraz korytarzem ekologicznym tak, by
tworzyly jego siegacze. Tereny przyrodniczo czynne w Karpaczu Iacza sie z tym
systemem glownie poprzez przeplywajace w ich granicach cieki, a w szczegdlnosci
najwiekszy z nich - rzeka bLomnica, ktéra jest doptywem Bobru. Lokalnym
korytarzem ekologicznym na terenie opracowania jest Budnicza Struga (wpadajaca
do Lomnicy), z jej bezimiennym doplywem i jego obudowa biologiczna w postaci
zakrzaczen izadrzewien. Warto tu réwniez zwrdci¢ uwage na podmokle 1aki z
wystepujacymi tu gnidoszem rozestanym i storczykiem szerokolistnym [Panek].
Teren ten sasiaduje réwniez z obszarem lenym na goérze Saneczkowej, posiadajac
tym samym polaczenia z karkonoskim wezlem przyrodniczym.

...3.2.2 Powierzchnia ziemi i walory krajobrazowe.

Pelna klasyfikacja fizycznogeograficzna dla tego rejonu przedstawiona przez

Kondrackiego [Kondracki 2002] wyglada nastepujaco:

¢ Prowincja 33: Masyw Czeski;

¢ Podprowincja 332: Sudety i Przedgorze Sudeckie;
Makroregion 332.3: Sudety Zachodnie;
Mezoregion 332.37: Karkonosze;
Mikroregion: Gléwny Grzbiet Karkonoszy, [Staffa 1993; Walczak 1968]
Mikroregion: Przedgorze Karkonoszy, [Staffa 1993; Walczak 1968].

W skali makroform, objety opracowaniem obszar w Karpaczu Gérnym polozony
jest na pétnocnym stoku Karkonoszy, a dokladnie pomiedzy Czarng Gora (945m)
a Saneczkowa (789m). Roéznice wysokosci wzglednej nie przekraczaja tu 100 m.
Najwyzej potozony punkt ma 830 m, zas najnizej 740 m. Obszar jest rodzajem doliny
obnizajacej sie ku poludniowemu- wschodowi. Wynikiem tego jest istnienie na
obszarze opracowania zboczy generalnie o dwoéch rodzajach ekspozycji NE i SE.
Wyjatkiem jest niewielkie wyplaszczenie - siodlo w péinocnej czedci obszaru. Oproécz
tego wyplaszczenia, na pozostatej czesSci obszaru spadki terenu przekraczaja 5°,
w gornych partiach zboczy w pétnocno- zachodniej czeéci obszaru dochodza nawet
do 25°. RzeZba obszaru przeksztalcona jest antropogenicznie. Zlokalizowanych jest
tu kilka teras rolniczych oraz waléw ziemnych i rowéw zwigzanych z prébami
meliorowania terenu. W poblizu istniejacych budynkéw istnieja skarpy i nasypy
powstale w trakcie poziomowania gruntu pod budowe. Obnizenia obszaru sa
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podmokte. Stanowia one centralng, niezabudowana czes¢ terenu. Tereny te
wykorzystywane sa jako Iaki i pastwiska. Z podmoklodciami oraz terasami
rolniczymi zwigzane s zadrzewienia i zakrzaczenia, ktére grupuja sie takze wzdtuz
dwoéch ciekéw obszaru: Budniczej Strugi i jego lewobrzeznego, bezimiennego
doplywu.

Majac na uwadze cechy fizjonomiczne, wynikajacych zaréwno z uksztattowania
terenu jak i jego pokrycia, caly obszar opracowania mozna zaliczy¢ do jednej
jednostki architektoniczno - krajobrazowej, ktéra nosi znamiona krajobrazu
kulturowego gorskiej miejscowosci wypoczynkowej. Decyduje o tym polozenie na
stoku, luzna, rozrzucona zabudowa, otoczenie przez kompleksy lesne. Zabudowa
ma charakter gléwnie pensjonatowy. Sa to dwu, trzy kondygnacyjne budynki
o spadzistych dachach, czesto jeszcze poniemieckie. Podobny charakter ma
zabudowa sgsiadujaca z obszarem opracowania. Wnetrze obszaru to teren otwarty
lak i pastwisk, urozmaicony jedynie niewielkimi terasami rolniczymi i skupiskami
niskich zadrzewien. Obszar odznacza si¢ naturalnym, szerokim widnokregiem.
Rozciggaja sie z niego widoki w kierunku Sniezki, Slaskiego i Czarnego Grzbietu
Karkonoszy oraz samego Karpacza. Ciggami widokowymi sa tu ulice Kapielowa
i Szkolna.

...3.2.3 Budowa geologiczna.

Obszar opracowania lezy w obrebie granitowego masywu Karkonoszy. Masyw
ten wraz ze swoja krystaliczng oslona tworzy jedna jednostke tektoniczng
(krystalinik karkonosko- izerski) nalezaca do bloku zachodniosudeckiego. Masyw
Karkonoszy to intruzja granitowa, ktorej powstanie wigze si¢ z orogeneza
waryscyjska. Wiek intruzji okreéla sie na pozZnokarborski. Lita skale granitowa
pokrywa zmiennej grubosci zwietrzelina (kasza granitowa), ktéra tworza agregaty
rozluznionej skaly macierzystej o dominujacej frakcji zwirowej i piaszczystej oraz
wzglednie matlej zawartosci czesci pylastych i ilastych.

Na terenie objetym opracowaniem w Karpaczu Gérnym (rejon ulicy Kapielowej)
prowadzone sa aktualnie badania geologiczne i geofizyczne przez Zaklad Ustug
Geologicznych z  Jeleniej Gory [Buratynska]. W  dziewieciu punktach
rozmieszczonych tak, jak to wskazano na rysunku prognozy, wykonano wykopy
geologiczne o glebokosciach od 1,7 do 3,6 m ppt. W zadnym z tych wykopdéw nie
osiagnieto litej skaly. Pod cienka warstwa gleby (30+40 cm) wystepuje tu zwykle
pospoika gliniasta z pojedynczymi kamieniami, niekiedy piasek gliniasty ze zwirem.
Warstwa ta zalega do glebokosci 1,2 do 1,8 m ppt. Glebiej wystepuje wietrzelina
granitowa zawierajaca zwietrzale odtamy skalne. Generalnie zachowana jest tutaj
struktura granitu gruboziarnistego. U spagu wykopéw napotykano silnie zwietrzala
skate, ktéra z tatwoscia kruszyla sie¢ w rekach, lecz na tyle zwarty, Ze jednak
uniemozliwiata dalsze wkopywanie si¢ wgtab za pomoca koparki.

Nieco inny przekroj geologiczny stwierdzono w punkcie nr 1, w poblizu ujecia
wody dla budynku mieszkalnego przy ul. Kapielowej. Tutaj, zaraz pod warstwa
gleby wystepuje rumosz kamienisty z piaskiem gliniastym i zwirem. Przestrzenie
pomiedzy kamieniami wypelnione sa kasza granitowa, a miejscami piaskiem
gliniastym z humusem. Gleboko$¢ tej warstwy nie jest znana, gdyz na glebokosci
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1,2m ppt. pojawia sie intensywne saczenie wody, ktéra zalewa wykop. Woda
pojawia sie réwniez w innych wykopach, zlokalizowanych w obrebie podmoktosci
wskazanych na mapie ekofizjografii. Pierwsze intensywne wyplywy wody
wystepuja juz na glebokosci 0.6 m ppt.

Wstepna interpretacja wynikéw badan geofizycznych pozwala przypuszczaé, ze
lita skala, jeszcze wprawdzie intensywnie spekana moze wystepowac dopiero na
glebokosci powyzej 10 m. Lokalnie uwidacznia si¢ ona na powierzchni w formie
odstonigé lub twardzieli.

...3.2.4 Warunki wodne.

Wody podziemne.

Wody podziemne Karkonoszy nie zalegaja w ukladach, ktére mozna by uznaé
za typowe poziomy wodonoéne. Tworza one natomiast strefy utworéw skalnych
nasycone wolnymi wodami. Strefy te przewaznie nie tworzg ukladéw izolowanych
i wody moga bardziej lub mniej swobodnie przemieszczac sie z jednego osrodka do
innego. Przemieszczaniu sprzyjaja duze spadki hydrauliczne zwigzane z wielkim
zréznicowaniem morfologicznym terenu. Na granicach sasiadujacych ze soba stref
wodonosnych o odmiennych cechach wystepuja czesto wycieki powierzchniowe
dajace poczatek goérskim potokom.

Generalnie, na terenie polskich Karkonoszy wyréznia sie dwie strefy
hydrogeologiczne: krystaliczne podloze z systemem wod szczelinowych oraz wody
zalegajace w pokrywach, polozonych ponad strefa woéd szczelinowych. Wody
zwietrzelinowe, ktére dominuja na obszarze opracowania, maja czesto charakter
okresowy. Zbiorniki te zasilane sag bowiem przy pomocy infiltracji wéd opadowych
z powierzchni ziemi do Srodowiska skalnego. W okresach intensywnych opadéw
i roztopéw powiekszaja one swoje zasiegi, natomiast w okresach nizéwek - moga
nawet catkowicie zanikac.

Wedlug regionalizacji woéd podziemnych Polski dokonanej przez A.S.
Kleczkowskiego wody Karkonoszy uwazane sa za gléwny zbiornik wod
podziemnych , Karkonosze” nr 344. W granicach tego zbiornika znajduje si¢ wieksza
czesS¢ terenu objetego ustaleniami planu.

Wody zbiornika wéd podziemnych w Karkonoszach badane sa w ramach
krajowego systemu monitoringu wod podziemnych przez PIG [WIOS]. W 2003 roku
na stanowisku badawczym w Karpaczu wody te zakwalifikowano do II klasy
czystosci.

Wody powierzchniowe.

Obszar opracowania polozny jest w zlewni btomnicy. bLomnica jest
lewostronnym doplywem Bobru, o dtugosci 19,2 km. Jej obszarem Zrédliskowym sa
Maly i Wielki Staw w Karkonoszach. Rzeka w gérnym biegu charakteryzuje sie
ogromnymi spadkami i duzymi wahaniami stanéw woéd zwlaszcza po deszczach
i roztopach wiosennych. Przez teren opracowania przeplywa jeden z jej gtéwnych
doplywoéw Budnicza Struga oraz kilka niewielkich ciekéw. Niektére z nich biora
poczatek na wymoczyskach znajdujacych sie w granicach planu.

20S DECYBEL strona: 19




Informacje wstepne

Gléwnymi zrédlami zanieczyszczen woéd Lomnicy sa Scieki bytowe
i przemyslowe pochodzace z Karpacza, Mitkowa i gminy Mystakowice oraz z Kowar
doplywajace z wodami Jedlicy. Analiza jako$ci wéd Lomnicy prowadzona przez
WIOS we Wroclawiu w latach 1993-2003 wykazata ze jakos¢ wody w przekroju
ujéciowym ulegta znacznej poprawie w zakresie stanu sanitarnego w poréwnaniu do
lat 1993-1996. Zarejestrowano takze znaczne obnizenie poziomu BZTs azotu
azotynowego i fosforu ogélnego w stosunku do 1993r. Natomiast w stosunku do
roku 2002 odnotowano wzrost stezeti fosforu ogolnego oraz wartosci BZTs [WIOS].

...3.2.5 Ocena warunkow bioklimatycznych.

Zréznicowana rzezba terenu, istniejaca sie¢ hydrograficzna a takze wystepujace
pokrycie przyczyniaja si¢ do zmodyfikowania warunkéw mezoklimatycznych.

Teren opracowania charakteryzuje si¢ wystepowaniem stokéw o ekspozycji
potudniowo - wschodniej, o spadkach czesto przekraczajacych 20%. Cechuja je
optymalne warunki termiczno - wilgotnosciowe, zalecane do lokalizacji obiektow
o duzych wymogach solarnych. Natomiast stoki o wystawie poludniowej i spadkach
10 + 20% cechuje bardzo korzystny uklad elementéw klimatycznych, zwtlaszcza
nastonecznienie i termika, polecany do lokalizacji budownictwa mieszkaniowego.
Klimat terenu w Karpaczu Gérnym bedzie ponadto modyfikowany ze wzgledu na
sasiedztwo lasu W przypadku zwartego zalesienia zaznacza sie¢ zlagodzenie
dobowych amplitud temperatury iwilgotnosci, wyhamowanie predkosci wiatru.
Lasy posiadaja takze zdolno$é retencjonowania woéd oraz nasycania powietrza
olejkami eterycznymi podnoszac jego walory zdrowotne.

Ze wzgledu na swoje przydolinne polozenie, obnizonymi warunkami termiczno
- wilgotnodciowych moze charakteryzowac sie fragment obszaru zlokalizowany
w obnizeniu nad Budnicza Struga. Szczegdlnie w godzinach wieczornych i nocnych
zaznaczaé¢ si¢ tu moze spadek temperatur ekstremalnych i wzrost wilgotnosci
wzglednej powietrza. Warunki bioklimatyczne pogorszone. Brak przeciwwskazan
do lokalizacji budownictwa mieszkaniowego.

...3.2.6 Czystos¢ powietrza.

Stan czystosci atmosfery w Karpaczu mozna uzna¢ za zadawalajacy. W latach
1960 - 1980 stwierdzono tu narastajace stezenia zanieczyszczern powietrza, co
w konsekwencji doprowadzilo do katastrofy ekologicznej objawiajacej si¢ masowym
zamieraniem drzew. W latach 1980 - 1989 wystapil spadek zanieczyszczen,
a nastepnie nieznaczny wzrost. Od roku 1989 stwierdza sie juz systematyczne
obnizanie emisji zanieczyszczerh do atmosfery. Wiagze sie to nie tylko z likwidacja
wielu dotychczas ucigzliwych zakladéw, ale tez - co ma szczegdlne znaczenie
w przypadku Karpacza, coraz powszechniejsze stosowanie ekologicznego paliwa
w lokalnych i przydomowych kotlowniach oraz znaczne ograniczenie napltywu
zanieczyszczen transgranicznych.

...3.2.7 Przyroda ozywiona.

Teren opracowania tworzy jedna w miare jednorodng jednostke przyrodnicza.
Poza obszarami zabudowanymi dominuja tu 1aki, pastwiska oraz wystepujace na
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podmokiosciach i stromiznach nieuzytki zielone. Ciagi zadrzewien zwigzane s3
z ciekami lub terasami rolniczymi. Rosna tu m.in. klony jawory (o pierénicy do
242cm), jesiony (do 180cm) i buki (do 204cm). Najokazalszym drzewem jest rosnaca
przy nieuzytkowanym basenie topola o pierénicy 440cm.

W opracowaniu ekofizjograficznym [Czcifiska 2005], pomimo dos$¢ wczesnej
wiosny udalo sie w miare precyzyjnie oceni¢ warto$¢ przyrodnicza i bogactwo
florystyczne wystepujacych tutaj zbiorowisk rodlinnych. W inwentaryzacji
przyrodniczej [Panek] proponuje sie ochrone prawng tego obszaru, ktéra mogtaby
zabezpieczy¢ jego cenne walory przyrodnicze przed zbyt ekspansywna sukcesja
ekologiczng czy ingerencja czlowieka, oraz zapewni¢ wzgledny stan réwnowagi
gwarantujacy statos¢ istniejacego ekosystemu.

Najbardziej wartosciowe siedliska zwigzane sa z wysiekami woéd gruntowych
w dolnych partiach Iaki oraz potozone przy bezimiennym potoku - lewobrzeznym
doplywie Budniczej Strugi. Wskaza¢ tutaj mozna dwa obszary cenne botanicznie,
ktére zwigzane sa z wystepujacymi na tace podmoktoéciami. Obszary te wskazano
na rysunku prognozy. Na terenach tych wykazano obecnos¢ trzech gatunkéw rostin
objetych w Polsce ochrong prawng, w tym dwoéch gatunkéw objetych ochrong Scista
ijednego objetego ochrona czesciowa. Ponadto, potwierdzono tutaj potencjalna
mozliwoé¢ wystepowania kolejnych 5 gatunkéw roslin objetych ochrona Scista, ktore
wymieniono w inwentaryzacji przyrodniczej Karpacza [Panek]. Odnaleziono tu
réwniez stanowiska kilku rzadkich i zagrozonych roslin w skali Dolnego Slaska
[Kacki].

Opracowanie faunistyczne dla Gminy Karpacz [Jankowski] nie wskazuje na
terenie objetym ustaleniami planu stanowisk zwierzat chronionych.

...3.2.8 Klimat akustyczny.

Aktualnie obowigzujacym aktem prawnym normujacym dopuszczalne poziomy
hatasu na terenach chronionych jest rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 29 lipca
2004 roku w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku
(Dz.U. 2004, 178, 1841). Rozporzadzenie to ustala dopuszczalne wartosci poziomu hatasu
w zaleznosci od przeznaczenia terenu i rodzaju Zrédel hatasu. Wartosci
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku podano w tabeli 1.

Topera 1: Dopuszczalne poziomy hatasu w S$rodowisku powodowanego
przez poszczegdlne grupy zrdéddetr hatasu, Z wyltaczeniem Thatasu
powodowanego przez linie elektroenergetyczne oraz starty, ladowania
i przeloty statkéw powietrznych na terenach objetych wustaleniami
projektu planu.

Dopuszczalny poziom hatasu wyrazony

Kiasa rownowaznym poziomem A hatasu w dB
P i B L . 2z
standardu rzeznaczenie terenu Drogi lub linie kolejowe Inne zrédta hatasu
akustycz.

16 h dla dnia | 8 h dla nocy 8h dla dnia 1h dla nocy

I I A. Tereny zabudowy mieszkaniowej, 55 50 50 40
jednorodzinnej

Wséréd wielu zaklécern klimatu akustycznego wystepujacych na terenach
miejskich wymieni¢ nalezy przede wszystkim komunikacje samochodowa. Zrédlem
informacji o wielkosci tego zagrozenia sa uaktualniane co kilka lat mapy akustyczne.
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Ostatnie takie badania w Karpaczu przeprowadzone zostaly w 1997 roku przez
Jeleniogérska Delegature WIOS we Wroclawiu. Badania hatasu wykonywano w
porze dziennej, w punkcie zlokalizowanym w rejonie Urzedu Miasta. Otrzymano tu
wowczas poziom hatasu réwny 72,9 dB.

Badania hatasu drogowego wykonano takze w kwietniu 2005 roku, w trakcie
prac nad opracowaniem ekofizjograficznym [Czcinska 2005]. Wyniki pomiaréw
poziomu ekspozycyjnego SEL hatasu od pojazdéw poszczegdlnych klas oraz
policzone wartosci réwnowaznego poziomu halasu Leq dla godzin szczytu
komunikacyjnego (godziny 11 do 15) podano w tabeli 2.

Przekroczenia norm akustycznych od hatasu drogowego mozna spodziewac sie
zatem przy 5 budynkach mieszkalnych i pensjonatowych zlokalizowanych na terenie
opracowania przy ulicy Karkonoskiej. Przekroczenia normy (55 dB) nie sa tutaj
wyzsze niz 10 dB.

ToaPera 2: Wyniki pomiaréw poziomu ekspozycyjnego SEL hatasu od

pojazddéw poszczegdlnych klas oraz policzone wartosci rdéwnowaznego
poziomu hatasu Leqg dla godzin szczytu komunikacyjnego.

Lokaizacja punktu RUCH Poj/h SEL [dB] Leq
Lekkie |Ciezkie | LP LL | CP | CL | [dB]
1 2 3 4 5 6 7 8
ul. Konstytugji 3 Maja (Urzad Miasta) 310 32 775 | 795 [ 91,1 | 91,6 | 72,7
ul. Karkonoska (Biaty Jar). 126 14 778 | 75,6 | 87,4 | 90,3 | 66,9

LP, CP - pojazdy lekkie (L) i ciezkie (C) w prawo (w dbél)
LL, CL - pojazdy lekkie (L) i ciezkie (C) w lewo (pod gbre)

...3.2.9 Promieniowanie.

Wedlug Jelifiskiego granit wystepujacy w rejonie Karpacza zawiera okolo
0.0009% rudy uranowej. Zwigzana jest ona gléwnie z czarnymi, maficznymi
mineratami, z ktorych ten granit jest zbudowany. Poniewaz w rejonie opracowania
skala ta przykryta jest wprawdzie dos¢ gruba, ale latwo przepuszczalng dla gazéw
warstwa zwietrzeliny mozna sie wiec tu spodziewac podwyzszonej emanacji radonu
z gruntu co stwarza ryzyko koncentrowania sie tego promieniotwoérczego gazu w
pomieszczeniach budynkéw mieszkalnych w stopniu stwarzajacym zagrozenie dla
zdrowia.

W badaniach przeprowadzonych w 1985 roku przez Centralne Laboratorium
Ochrony Radiologicznej [Jagielak], stwierdzono, ze stezenie radonu w mieszkaniach
na terenie Karpacza waha si¢ w granicach od 37 do 270 Bq/m3, przy czym
najwyzsza warto$¢ zanotowano w rejonie ulicy Dolnej.

Dopuszczalne stezenie radonu w pomieszczeniach mieszkalnych (Zarzadzenie
Prezesa Panistwowej Agencji Atomistyki z dnia 31 marca 1988 roku w sprawie dawek
granicznych promieniowania jonizujacego i wskaznikéw pochodnych okreélajacych
zagrozenie promieniowaniem jonizujagcym (M.P. nr 14, poz. 124, 1988r) wynosi 400
Bq/m3, przy czym w budynkach nowobudowanych normy te sa zaostrzone do 200
Bq/m3.

Stezenie radonu w badanych w Karpaczu mieszkaniach jest wiec nizsze od
obowiazujacych norm. W niektérych mieszkaniach zauwaza si¢ niemal dwukrotny
wzrost ilosci radonu w okresie zimowym (brak wietrzenia pomieszczenl) oraz
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znaczne podwyzszona jego zawarto§¢ w piwnicach. Stezenie radonu mozna
stosunkowo wiec latwo zmniejszy¢ systematycznie wietrzac pomieszczenia.
W przypadku budynkéw nowoprojektowanych celowe jest stosowanie
podpiwniczenia lub przynajmniej wentylowanej przestrzeni podpodiogowe;j.

...3.3 Podstawowe uwarunkowania rozwoju przestrzennego.

W  punkcie niniejszym, po przeanalizowaniu budowy i funkcjonowania
srodowiska na terenie opracowania, a takze majac na uwadze status prawny
obszarow omoéwiono najwazniejsze uwarunkowania dotyczace sposobu
zagospodarowania terenu opracowania, ktére wynikaja z dokumentéw i przepisow
szczegoblnych.

...3.3.1 Uwarunkowania wynikajace z ustawy O ochronie przyrody.

Ochrona przyrody, w rozumieniu ustawy z dnia z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (Dz.U.2004, Nr 92, poz. 880), polega na zachowaniu,
zrownowazonym uzytkowaniu oraz odnawianiu zasobéw, tworéw i skladnikéow
przyrody, a w szczeg6lnosci: dziko wystepujacych oraz rzadkich i chronionych
gatunkow roslin, zwierzat i grzybow; siedlisk przyrodniczych; siedlisk zagrozonych
wyginieciem, tworéw przyrody zywej i nieozywionej oraz kopalnych szczatkow
roélin i zwierzat; krajobrazu; zieleni w miastach i wsiach oraz zadrzewien.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego oparte na opracowaniach
ekofizjograficznych i wzbogacone prognoza oddzialywania na srodowisko sa bardzo
skutecznym instrumentem sluzacym ochronie przyrody. W miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego mozna bowiem ogranicza¢ wykorzystanie
powierzchni ziemi w sposéb niezgodny z jej walorami przyrodniczymi.

Obszar Chronionego Krajobrazu Karkonosze-Géry Izerskie'.

Obszar ten, utworzony w 1986 roku zajmuje powierzchnie 43 450ha i obejmuje
tereny nalezace do powiatu ziemskiego Jelenia Goéra. Sg to tereny miast: Szklarska
Poreba, Piechowice, Karpacz, Kowary oraz czes¢ gmin: Stara Kamienica, Pogorzyn,
Mystakowice. Podstawowe wartoéci Srodowiska przyrodniczego tego obszaru to
glowne elementy rzezby terenu, system gléwnych ciekéw wodnych i obszaréw
zrédliskowych oraz zbiornikéw z wodami I klasy czystosci, zasoby wod
podziemnych o duzych wartoéciach balneologicznych, kompleksy leéne pelniace
funkcje ekologiczne i ochronne dla innych zasobéw przyrodniczych oraz
klimatotwoércze, kompleksy uzytkéw zielonych o duzych wartosciach
przyrodniczych.

W zwiazku z tym, ze caly obszar opracowania znajduje si¢ w obrebie Obszaru
Chronionego Krajobrazu, obowigzuja na nim zasady zagospodarowania zgodne
z jego planem zagospodarowania przestrzennego, ktére ogélnie daza do odbudowy

! ) Uchwata nr XIV/95/86 Wojewdédzkiej Rady Narodowej w Jeleniej Gérze
powolujaca ten obszar nie zostala wymieniona (zapewne przez nieuwage) W
zarzadzeniu Wojewody Dolnoslagskiego w sprawie wustalenia wykazu aktéw prawa
miejscowego nadal obowiazujacych po reformie administracyjnej, takze formalnie
OCHK ,Karkonosze - Géry Izerskie” nie istnieje.
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i utrzymania szczegélnych wartosci przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych
na tym obszarze. I tak, plany zagospodarowania przestrzennego powinny zapewnic
stan rownowagi ekologicznej systeméw przyrodniczych w obrebie obszaru.
W dziatalnosdci inwestycyjnej i modernizacyjnej, prowadzonej w obrebie obszaru
dazy¢ nalezy do mozliwie najpelniejszej integracji projektowanych obiektow
z zabudowa istniejacq o pozytywnych walorach estetycznych.

Ochrona gatunkowa.

Zgodnie z ustawq z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U.2004,
Nr 92, poz.880), ochrona gatunkowa ma na celu zapewnienie przetrwania
i wlasciwego stanu ochrony dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybéw oraz ich
siedlisk, gatunkéw rzadko wystepujacych, endemicznych, podatnych na zagrozenia
i zagrozonych wyginieciem oraz objetych ochrong na podstawie umoéw
miedzynarodowych, a takze zachowanie r6znorodnosci gatunkowej i genetyczne;j.

W celu ochrony ostoi i stanowisk roslin lub grzybéw objetych ochrong
gatunkowgq lub ostoi, miejsc rozrodu i regularnego przebywania zwierzat objetych
ochrong gatunkowa moga by¢ ustalane strefy ochrony.

Ustawa zabrania umyslnego niszczenia i uszkadzania roélin oraz ich siedlisk;
Art. 51.1 podaje zakazy, ktére moga by¢ wprowadzone w celu ochrony tych roélin,
np. niszczenie, zrywanie, pozyskiwanie, niszczenie siedliska, dokonywanie zmian
stosunkéw wodnych. Ustawa zobowiazuje wojewodéw do zapewnienia trwalej
ochrony gatunku chronionego i jego siedliska oraz zapobieganiu szkodom, jesli
zagrazajq im zmiany w Srodowisku.

Zasady ochrony ro$lin szczegélowo okredla rozporzadzenie Ministra
Srodowiska z dnia 9 lipca 2004 r. w sprawie gatunkéw dziko wystepujacych roslin
objetych ochrong (Dz.U.2004, Nr 168, poz. 1764). Przepis ten rozréznia 4 kategorie
ochrony dziko wystepujacych roslin: objetych ochrong Scista z wyszczegélnieniem
gatunkéw wymagajacych ochrony czynnej, objetych ochrong czesciowa, objetych
ochrong czesciowa, ktére moga by¢ pozyskiwane, oraz sposoby ich pozyskiwania
oraz gatunkdw wymagajacych ustalenia stref ochrony ich stanowisk. W stosunku do
dziko wystepujacych roslin nalezacych do gatunkéw chronionych wprowadza sie tu,
miedzy innymi, nastepujace zakazy: zrywania, niszczenia i uszkadzania; niszczenia
ich siedlisk i ostoi; dokonywania zmian stosunkéw wodnych, stosowania srodkéw
chemicznych, niszczenia Sciétki lesnej i gleby w ostojach.

Ustawa o ochronie przyrody dopuszcza mozliwoé¢ ograniczenia zakazéw
dotyczacych gatunkéw podlegajacych ochronie Scistej tylko za zgoda Ministra
Srodowiska (Art. 56). Kompetencje w tym zakresie dotyczace roslin objetych ochronag
czeéciowq ustawa przypisuje wojewodom. Ustawa podkresla, ze zezwolenia moga
by¢ wydane tylko w S&ciéle okreSlonych przypadkach, gdy nie ma rozwigzan
alternatywnych i jesli nie spowoduje to zagrozenia dla populacji gatunkéw
chronionych. Tryb uzyskanie zezwolenia okresla Art. 56 ust 6 Ustawy.

Wedlug inwentaryzacji przyrodniczej stanowiska roslin objetych ochrong $cisia
wystepuja na terenie opracowania (gnidosz rozestany, storczyk szerokolistny,
ciemiezyca zielona, lilia zlotogdéw, potencjalnie takze storczyk Fuchsa i arnika
gorska). Ponadto stwierdzono tu niewielkie stanowisko cze$ciowo chronionej
pierwiosnki wyniostej. Dla zadnej z tych roslin nie wymaga sie utworzenia strefy
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ochronny. Wszystkie gatunki storczykéw wymagaja ochrony czynnej?.
...3.3.2 Zagrozenie erozja i osuwiskami ziemi.

Urozmaicenie powierzchni ziemi stanowi jeden z istotnych atutéw przestrzeni,
czynigc ja bardziej atrakcyjng krajobrazowo szczegélnie, gdy walor ten zostanie
wykorzystany zgodnie z warunkami naturalnymi przy mozliwie najszerszym
zachowaniu rzezby oraz eksponowaniu jej charakterystycznych linii. Ale
jednocze$nie  moze ono  wprowadza¢  utrudnienia i  ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu, zwtlaszcza pod zabudowe. Utrudnienia takie moga
wystapi¢ w obrebie obszaru objetego ustaleniami planu, na ktérym spadki terenu
przekraczaja 5° dochodzac nawet do 25° Przy tak duzym nachyleniu terenu
wystepuje zagrozenie gruntéw erozja wodna. W pieciostopniowej skali nasilenia
erozji IUNIG Putawy, przy uwzglednieniu znacznych ilosci opadéw wystepujacych
w rejonie Karpacza, obszary o nachyleniu powyzej 6° odznaczaja si¢ drugim. -
umiarkowanym stopniem nasilenia erozji, od 10-15° - stopniem trzecim. - érednim,
za$ na obszarach o nachyleniu >15° wystepuje czwarty.-silny i piagty- bardzo silny
stopienn nasilenia erozji. Obecnie proces ten jest zahamowany przez istniejaca
roslinnos¢, ktéra powstrzymuje procesy wymywania gleby.

...3.3.3 Obszary ochronne zbiorniké6w wéd podziemnych.

Na obszarach ochronnych zbiornikéw woéd srédladowych obowiazuja zakazy,
nakazy oraz ograniczenia w zakresie uzytkowania gruntéw lub korzystania z wody
w celu ochrony zasobéw tych woéd przed degradacja. Podstawa prawnag do
ustanawiania obszaréw ochronnych jest art. 51 oraz art. 60 ustawy z dnia 18 lipca
2001 roku ,Prawo wodne”. Ustanawia je na drodze rozporzadzenia dyrektor
regionalnego zarzadu gospodarki wodnej. Na obszarach ochronnych mozna
zabroni¢ wznoszenia obiektéw budowlanych oraz wykonywania robét lub innych
czynnoéci, ktére moga spowodowac trwale zanieczyszczenie gruntéw lub wod, a w
szczegoOlnosci lokalizowania inwestycji zaliczonych do przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddzialywac na srodowisko. Zakazy te sa wigzace dla miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Wedlug regionalizacji woéd podziemnych Polski dokonanej przez A.S.
Kleczkowskiego wody Karkonoszy uwazane sa za gléwny zbiornik wod
podziemnych ,Karkonosze” nr 344.

...3.3.4 Ochrona przeciwpowodziowa.

Zgodnie z ust. 2 ustawy Prawo Wodne w przypadku terenéw nieobwatowanych
narazonych na powo6dz: , dyrektor regionalnego zarzqdu gospodarki wodnej sporzqdza
studium okreslajgce w szczegolnosci granice obszarow bezposredniego zagrozenia powodziq,
uwzgledniajgce czestotliwos¢ wystepowania powodzi, uksztattowanie dolin rzecznych,
terasow zalewowych, strefe przeplywu wezbran powodziowych, tereny zagrozone osuwiskami
skarp lub zboczy, tereny depresyjne oraz bezodptywowe.”

2 Ochrona czynna polega na podjeciu, w razie potrzeby dziatan majacych na celu
przywrbcenie naturalnego stanu ekosystemu wystepowania gatunku chronionego.
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Ustawa z dnia 18 lipca 2001 roku , Prawo wodne” (Dz.U.2001,115,1229
z pézniejszymi zmianami) spoéréd obszaréw narazonych na niebezpieczenistwo
powodzi wyodrebnia obszary bezposredniego i potencjalnego zagrozenia powodzia.
Do tych pierwszych, oprécz terenéw miedzywali, wlicza sie¢ rowniez narazone na
niebezpieczenistwo powodzi tereny nieobwalowane, ktérych granice winny byc¢
wskazane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, na podstawie
studium sporzadzonym przez Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej, o ktérym
mowa w Art. 82 ust 2 Ustawy Prawo Wodne. Do czasu opracowania studium, dane o
zagrozeniu powodziowym zawarte w planie miejscowym maja charakter
informacyjny.

Ustawa narzuca ograniczenia dotyczace zagospodarowywania terenéw
zagrozonych bezposrednio powodzia, ktére musza by¢é uwzgledniane
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego:

R na obszarach bezposredniego zagrozenia powodzig zabrania sie wykonywania
robot, ktére moga utrudnia¢ ochrone przed powodzia, a w szczegdlnosci
wznoszenia obiektow budowlanych, sadzenia drzew lub krzewoéw (za wyjatkiem
upraw wikliny oraz roslinnoéci stanowiacej element zabudowy biologicznej dolin
rzecznych) oraz zmiany uksztaltowania terenéw (Art. 83 ust. 2),

R~ dla terenéw o szczegdlnym znaczeniu gospodarczym, spotecznym lub
kulturowym, przy sporzadzaniu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego uwzglednia sie poziom wod maksymalnych
o prawdopodobienstwie wystepowania raz na 100 lat (Art. 84 ust. 2),

B> dla zapewnienia szczelnosci i stabilnosci watéw przeciwpowodziowych zabrania
sie miedzy innymi uprawy gruntu, sadzenia drzew lub krzewéw w odleglosci
mniejszej niz 3m. od stopy walu oraz wykonywania obiektéw budowlanych,
kopania studni, sadzawek, dotéw i rowéw w odleglosci mniejszej niz 50m. od
stopy watlu (Art. 85 ust. 1),

R~ w art. 40 ust. 3 ustawy zabrania si¢ lokalizowania na obszarach bezposredniego
zagrozenia powodzig inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko, gromadzenia $ciekéw, odchodéw
zwierzecych, srodkéw chemicznych, a takze innych materialéw, ktére moga
zanieczysci¢ wody, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw, w
tym w szczeg6lnosci ich sktadowania.

Od zakazéw tych moze zwolni¢ decyzja dyrektora regionalnego zarzadu
gospodarki wodnej, jesli wystapi istotna potrzeba ekonomiczna lub spoteczna,
a zwolnienie to nie spowoduje zagrozenia dla jakosci wéd w przypadku wystapienia
powodzi.

Wedlug informacji uzyskanych w Urzedzie Miasta Karpacza, zagrozenie
powodziowe ogranicza sie do stref o szerokosci 10m od koryta gléwnych potokéw.
Tak wiec w zasiegu woéd powodziowych znalezé sie moze pas terenu po obu
stronach wzdluz Budniczej Strugi.

...3.3.5 Ograniczenia wynikajace z ustawy Prawo budowlane.

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r - Prawo budowlane (Tekst jednolity: Dz.U. 2003,
207, 2016 z podzniejszymi zmianami) okredla m.in. Zasady lokalizacji obiektow
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budowlanych, tak, aby gwarantowalo to zachowanie odpowiednich warunkéow
higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony srodowiska. W szczeg6lnosci, wymaga
sie ochrony przed hatasem i wibracjami, zapewnienia zaopatrzenia w wode, energie
elektryczng, energie cieplng, usuwania $ciekéw, wod opadowych i odpadow.

Bardziej szczegbélowo sprawe lokalizacji budynkéw okresla rozporzadzenie
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2002,
75, 690 z pdzniejszymi zmianami). Przepisy istotne z punktu widzenia ochrony
srodowiska w planowaniu przestrzennym zawiera w szczegoélnosci Dzial II tego
rozporzadzenia, dotyczacy zabudowy i zagospodarowania dziatki budowlanej
(warunki gromadzenia odpadéw stalych i cieklych, uzbrojenie techniczne,
odprowadzanie wéd powierzchniowych, udziat powierzchni biologicznie czynnej)
oraz Dziat VII, dotyczacy warunkéw higienicznych i zdrowotnych (ochrona czystosci
powietrza, ochrona przed promieniowaniem jonizujgcym i  polami
elektromagnetycznymi, ochrona przed halasem).

...3.3.6 Ochrona interesow o0s06b trzecich.

Ochrona uzasadnionych intereséw 0s6b trzecich polega na eliminowaniu
uszczerbku, jakiego te osoby, ich mienie lub prawa moga doznaé¢ przez zmiane
sposobu korzystania ze S$rodowiska wynikla z ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Uzasadniony interes istnieje wtedy, gdy osoba zadajaca ochrony moze
wskazaé podstawe prawng, roszczenia lub, jesli ustalenia planu moga bezposrednio
ingerowa¢ w sfere prawna tej osoby. Przepisy o ochronie wlasnosci nie moga by
podstawa zadania ochrony Srodowiska, jesli prowadzona dziatalno$¢ odpowiada
wymogom prawnym tej ochrony (Art. 323 ustawy Prawo ochrony srodowiska).

Do kregu 0séb trzecich naleza:

v' wlasciciele nieruchomosci, ktérych dotycza ustalenia w planie,

v' osoby posiadajace tytut prawny do nieruchomosci sasiadujacych z terenem
opracowania,

v' osoby, ktérym z mocy innych rozstrzygnie¢ administracyjnych stuzy prawo do
korzystania z okre$lonych elementéw $rodowiska, a ktérym prawo to moze
ograniczone dzialaniem inwestora (dotyczy to np. administratoréw stref
ochronnych czy uje¢ wody),

Do kregu osob trzecich nie naleza natomiast osoby znajdujace si¢ na terenie
opracowania, ktérych interesy nie maja charakteru prawnego, ale wylacznie interesy
faktyczne, oparte o okreslone oczekiwania i potrzeby. Nie beda mialy interesu
prawnego te osoby, ktére doznaja skutkéw ustalert planu w sposéb posredni, kiedy
to srodowisko wystepuje w roli no$nika zanieczyszczen lub ucigzliwoéci przenoszac
je z terenéw nie objetych planem.

Majac na uwadze uzasadniony interes osob trzecich, ustalenia planu:
nie moga zawiera¢ nakazéw kierowanych do 0s6b trzecich czy tez upowaznier
dla inwestoréw do podjecia dziatani naruszajacych interes oséb trzecich (np.
wykonania urzadzeni ochronnych na gruntach oséb trzecich),
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¥ powinny zawiera¢ rozstrzygniecia niezbedne dla ochrony uzasadnionych
interes6w 0s6b trzecich (np. potrzeba podjecia negocjacji z sasiadami na etapie
projektowym realizacji ustalen planu ),

¥ winny gwarantowa¢ ochrone przed ucigzliwoéciami powodowanymi przez hatas,
wibracje, zakl6cenia elektryczne, promieniowanie oraz zabezpieczenie przed
zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby (Art. 5. Prawa budowlanego),

¥ nie mogg utrudnia¢ dostepu do drogi publicznej, pozbawienie mozliwoéci
korzystania z wody, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze srodkéw tacznosci,
doptywu $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt
ludzi, (Art. 5. Prawa Budowlanego),

¥ nie moga narusza¢ prawa osob trzecich do zagospodarowania terenu, do ktérego
maja tytul prawny oraz do ochrony wlasnego interesu prawnego, przy
zagospodarowywaniu terenéw nalezacych do innych oséb (Art. 6 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

...3.3.7 Tereny szczegoblnie wrazliwe na dzialania antropogeniczne.

Karpacz z uwagi na wczasowiskowy charakter miasta wymaga duzej
starannosci w architektonicznym ksztaltowaniu zabudowy oraz szczegélnej dbatosci
o stan srodowiska. Dopuszcza sie wiec tutaj wszelkie przeksztalcenia, ktére nie
zaszkodza istniejgcym formom, amoga je uatrakcyjni¢. Dobrze ukierunkowane
oddzialywania antropogeniczne powinny tu mie¢ charakter wzbogacajacy
i porzadkujacy istniejace struktury, lecz nie moga one wprowadzaé takich
ucigzliwosci jak halas i wibracje oraz nie powinny przyczynia¢ sie do wzrostu
zanieczyszczenia powietrza, woéd i gleb. Nalezy go réwniez chroni¢ przed
wprowadzaniem zabudowy, ktérej cechy przestrzenne iarchitektoniczne nie
nawigzuja do lokalnej tradycji. Ochrony przed zabudowaniem wymagaja liczne na
terenie miasta ciggi oraz przedpola widokowe.

Réwniez otoczenie miasta powinno mie¢ charakter naturalny i stanowi¢ teren
wycieczek pieszych, a nie zamienia¢ sie w kolejne tereny budowlane. Wczasowisko,
aby prawidlowo pelni¢ swe funkcje musi by¢ zwigzane SciSle ze Srodowiskiem
przyrodniczym, a stan czystosci poszczegbdlnych komponentéw Srodowiska
(szczegblnie wody, powietrze, gleby, klimat akustyczny) winien by¢ nienaganny.

Najbardziej wrazliwe na dzialania antropogeniczne s siedliska podmokle, na
ktorych stwierdza sie stanowiska licznych gatunkéw roslin podlegajacych ochronie
prawnej oraz wpisanych do czerwonej listy gatunkéw zagrozonych wymarciem.
Miejsca te sa wrazliwe na wszelkie formy dziatalnoéci powodujace niszczenie roslin
iich siedliska, a w szczegolnosSci: niszczenie warstwy glebowej, zadeptywanie,
wypalanie traw, zanieczyszczanie srodowiska wodno- gruntowego, dokonywanie
zmian stosunkéw wodnych.

Tak wiec, z uwagi na wrazliwoé¢ terendw objetych planem na niekorzystne
przeksztalcenia, wykluczy¢ tu nalezy nastepujace formy dziatalnosci:

@
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Dzialania powodujace przerwanie istotnych potaczen przyrodniczych i zaburzen
w funkcjonowaniu lokalnych i ponadlokalnych uktadéw ekologicznych
wlasciwych dla obszaru Karpacza.

Dziatania powodujace niszczenie roslin chronionych i ich siedlisk.

Dziatania powodujace utrudnienie dostepu do drogi publicznej, pozbawienie
mozliwosci korzystania z wody, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze srodkéw
tacznosci, doptywu $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na staly
pobyt ludzi.

Z uwagi na wymagana tutaj ochrone zbiornika wéd podziemnych, wszelka
dzialalno$¢ czlowieka prowadzaca do zanieczyszczenia Srodowiska wodnego na
calym terenie opracowania jest niedopuszczalna. W szczegélnosci zabrania sie
tutaj odprowadzania Sciekéw bezposrednio do =ziemi, nawozenia gleby
gnojowica, lokalizacji magazynéw substancji chemicznych, lokalizowania
wysypisk i wylewisk odpadéw.

Nie dopuszcza sie tutaj zadnych dziatari mogacych powodowac halas, wibracje
i zanieczyszczenie powietrza na terenach zabudowy mieszkaniowej i innych
wymagajacych ochrony akustycznej.

Ochrony wymagaja walory wizualne i widokowe terenu w Karpaczu Gérnym.

...3.4Istniejagce problemy ekologiczne na terenie objetym opracowaniem.

W rozdziale tym okre$lono, analizowano i oceniono problemy ekologiczne

istniejace na terenie objetym opracowaniem, ktérych rozwiagzanie lezy w zakresie
przedmiotowym miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

...3.4.1 Problemy ochrony srodowiska.

Na terenie objetym opracowaniem mozna wskaza¢ nastepujace negatywne

elementy obecnej sytuacji, zwigzane z niekorzystnym oddzialywaniem badz
ucigzliwosciami dla srodowiska:

X

Zagrozenie halasem drogowym od ulic podstawowej sieci komunikacyjnej
Karpacza. W 10- metrowej strefie oddzialywania ponadnormatywnego hatasu od
ulicy Karkonoskiej znajduje sie 5 budynkéw mieszkalnych,. Przy niektérych
z tych budynkéw dzienne normy akustyczne przekroczone sa nawet o 10dB.
W ustaleniach planéw miejscowych nie nalezy wprowadza¢ nowej zabudowy
o funkcjach chronionych akustycznie w obreb strefy ucigzliwosci hatasu.

Podwyzszone stezenie naturalnych pierwiastkéw  promieniotwoérczych
w podlozu skalnym, co skutkuje duza emanacja i gromadzeniem sie radonu
w pomieszczeniach  mieszkalnych, w  stopniu mogacym  przekraczaé
dopuszczalne normy (200 Bq/m.3 dla nowych budynkéw i 400 Bq/m.? dla
budynkéw pozostatych. Stezenie radonu mozna stosunkowo latwo zmniejszy¢
systematycznie = wietrzagc ~ pomieszczenia. W  przypadku  budynkéw
nowoprojektowanych celowe jest stosowanie podpiwniczenia lub przynajmniej
wentylowanej  przestrzeni podpodlogowej. W  miejscowych planach
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zagospodarowania  przestrzennego  wprowadza¢ zalecenie  stosowania
zabezpieczen budynkéw przed przenikaniem radonu do pomieszczen

* Nieuporzadkowany system kanalizacji wodno- Sciekowej. Z uwagi na
uksztattowanie terenu w Karpaczu, wystepuja problemy techniczne w stworzeniu
spojnej sieci kanalizacyjnej. Rozwigzaniem tego problemu moze by¢ przystapienie
do realizacji programu , Karkonoski System Kanalizacji Sanitarnej” polegajacy na
wlaczeniu systemu kanalizacyjnego miasta do grupowej oczyszczalni $ciekow w
Mystakowicach. W ustaleniach planu nalezy wykluczy¢ wszelkie rozwiazania
mogace spowodowaé zanieczyszczenie woéd powierzchniowych i podziemnych
oraz srodowiska glebowego Sciekami bytowymi.

...3.4.2 Konflikty funkcjonalno- przestrzenne.

Szczegblnym przypadkiem probleméw ekologicznych sa konflikty powstajace
na styku terenéw o réznych sposobach zainwestowania, wynikajace z faktu, ze jeden
sposob wykorzystania przestrzeni zmieniajac parametry Srodowiska w sposéb
niekorzystny dla innych uzytkownikéw wyklucza lub ogranicza inne sposoby
zagospodarowania.

Generalnie, istniejgca w Karpaczu Goérnym zabudowa charakteryzuje sie
czytelnym ukladem funkcjonalnym, nie powodujacym wiekszych kolizji
przestrzennych i pozwalajacym na dalszy rozw¢j przy minimalizacji tych
konfliktow. Kolizje funkcjonalne wystepuja na styku terenéw zabudowanych
i obszaréw cennych przyrodniczo oraz wulicy Karkonoskiej zzabudowa
pensjonatowa, z uwagi na uciazliwosci wibroakustyczne powodowane ruchem
drogowym.

...3.4.3 Obszary szczeg6lnie narazone na znaczace oddziatywania.

W  obrebie terenu objetego wustaleniami przedmiotowego projektu planu
zagospodarowania przestrzennego nie wystepuja aktualnie obszary, ktére moga
w stopniu znaczacym odczuwaé wpltywy dzialalnosci antropogenicznych.

...3.5Tendencje zmian stanu srodowiska.

Prognoza polega na okreSleniu tendencji niepozadanych przeksztalcen
i degradacji srodowiska, ktére moze spowodowaé dotychczasowe uzytkowanie
i zagospodarowanie. Prognoza ma wiec odpowiedzie¢ na pytanie: jakie beda skutki
i natezenie przysztych zmian zachodzacych w S$rodowisku pod wplywem
istniejacego zagospodarowania i uzytkowania terenu?

Rozwj przestrzenny miasta jako osrodka wypoczynkowego wymaga wskazania
nowych terenéw pod zabudowe mieszkaniowa, pensjonatowa oraz towarzyszace jej
ustugi, w taki sposob by nie zajmowatla ona terenéw najcenniejszych pod wzgledem
przyrodniczych, ktére jednak beda atrakcyjne pod wzgledem krajobrazowym,
klimatycznym i bezpieczne od wszelkich zagrozern ekologicznych (hatas,
zanieczyszczenia powietrza, drgania, odory). Obszar objety opracowaniem jest
szczegOlnie wrazliwy, a jednocze$nie najbardziej narazony na takie oddziatywanie.
Mozna sie tutaj spodziewaé¢ rozwoju procesu urbanizacji tego terenu
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z ukierunkowaniem na funkgje turystyczno- wypoczynkowe i stopniowe zubazanie
wartoéci przyrodniczych. W wariancie optymistycznym postepowaé bedzie
umiarkowana zabudowa tego terenu w taki spos6b, ze nie bedzie stanowi¢ ona
bariery przerywajacej polaczenia przyrodnicze tego terenu z sasiednim kompleksem
lesnym, tak jak jest to zapisane w aktualnie obowiazujacym planie miejscowym dla
tego obszaru. Wariant pesymistyczny, to doprowadzenie do calkowitego
zabudowania terenu przy jednoczesnym niewystarczajgcym wyposazeniu
w infrastrukture, a w szczeg6lnosci w instalacje odprowadzania sciekéw. Lokalizacja
duzych obiektéw turystycznych, wypoczynkowych, rekreacyjnych czy innych
mogacych stanowi¢ powazne centrum absorpcji ruchu samochodowego moze
zwiekszy¢ uciazliwo$é hatasu na drogach dojazdowych, w tym przy ulicach:
Wielkopolskiej, Konstytucji 3 Maja i Karkonoskiej.

.4 Charakterystyka ustalen projektu planu.

...4.1 Ustalenia dotyczace sposobéw zagospodarowania terenéw.

Przedmiotowy projekt planu zagospodarowania przestrzennego zmienia zapisy
dotychczas funkcjonujacego na tym terenie planu miejscowego dla jednostki B1-
Karpacz Goérny, przyjetego uchwalg Nr XXXIII/201/04 Rady Miejskiej w Karpaczu
zdnia 29 wrzeénia 2004 roku. Dokument ten przeznaczal teren jednostki pod
ekstensywng zabudowe mieszkaniowg z uslugami turystyki przy zachowaniu
prawidlowego udziatu terenéw zielonych, w tym terenéw zieleni nieurzadzonej na
podmokiosciach i w otoczeniu ciekéw powierzchniowych. Zmiana planu
realizowana jest pod konkretne zamierzenie inwestycyjne, jakim ma by¢ Hotel
,Golebiewski” wraz z niezbednymi urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi oraz
z centrum konferencyjno- rekreacyjnym [Makarewicz 2005]. Pod funkcje ta projekt
planu wyznacza teren 2.1 UT- tereny ustug turystycznych i komercyjnych. taczna
powierzchnia terenu przeznaczonego pod realizacje tego zamierzenia wynosi okoto
11 ha. Przeznaczenie podstawowe terenu moze obejmowac: ustugi turystyki, ustugi
rekreacji i sportu (aquapark), ustugi kultury i rozrywki, ustugi kongresowe, nauki,
edukacji, badawczo- rozwojowe, ochrony zdrowia, wystawiennicze, handel
detaliczny i gastronomia, a takze wbudowane funkcje mieszkaniowe (nie wiecej jak
15% powierzchni budynku). Maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi 0,25,
natomiast wskaznik powierzchni biologicznie czynnej- 0,30. Wysokos$¢ zabudowy
zapisy planu ograniczaja rzednymi ustalonymi na podstawie analizy wgladéw
krajobrazowych, ten sposéb, aby zachowaé¢ najbardziej charakterystyczne osie
widokowe od punktéw widokowych zlokalizowanych w zasiegu wizualnego
oddzialywania obiektu.

Projekt koncepcyjny hotelu, [Makarewicz 2005], przewiduje budowe obiektu
z piecioma kondygnacjami nadziemnymi i trzema poziomami podziemnymi.
W podpiwniczeniu wskazuje sie lokalizacje dyskoteki, zaplecza gastronomicznego
i magazynowego, kregielnie, bilard, lodowisko, sale gimnastyczng i maszynownie.
Na nizszych poziomach przewidziano parkingi dla okolo 630 samochodéw. Na
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parterze miesci¢ sie bedzie czes¢ wejsciowa ze sklepami, recepcja, restauracja,
biurami oraz zespét basenéw. Na wyzszych kondygnacjach zlokalizowane zostanie
czternascie sal konferencyjnych i duza sala kongresowa na okofo 2000 miejsc, okoto
642 pokoi hotelowych oraz 20 apartamentéw (okoto 1300 miejsc hotelowych).
Zabudowa realizowana bedzie w skoncentrowanym uktadzie kompozycyjnym
o powierzchni rzutu okoto 22 200 m? (2,2 ha), powierzchni catkowitej - okoto 147 000
m? i kubaturze okoto 576 000 m3.

Oproécz parkingéw wbudowanych w obiekt, projekt zmiany planu wskazuje
obszerny plac do zagospodarowania po bylym basenie przy ul. Kapielowej na
parking dla okoto 400 samochodéw osobowych i 30 autobuséw (teren uslug
komercyjnych i turystycznych oraz tereny parkingéw: 2.2 UT/KS), ktéry moze by¢
zrealizowany zaréwno w formie placu do parkowania jak i parkingu
dwupoziomowego. W projekcie koncepcyjnym oraz w planie miejscowym
przewiduje sie tu takze lokalizacje ladowiska dla émiglowca. Projekt zmiany planu
wskazuje dwa potencjalne miejsca na helioport.

Potudniowo- zachodnia czes$¢ terenu bedacego wlasnoscia inwestora, potozona
w otoczeniu bezimiennego potoku, doptywu Budniczej Strugi zostala przeznaczona
pod tereny zielone, a w szczegdlnosci na zieleri chroniong - ZN. Jest to czeé¢ obszaru,
na ktérym stwierdzono wystepowanie roslin podlegajacych ochronie prawnej.
Projekt zmiany planu proponuje przelozenie dolnego biegu potoku i odbudowe
siedlisk przyrodniczych w jego otoczeniu stwarzajagc w ten sposéb warunki do
zachowania ciaglosci korytarza ekologicznego wzdluz tego cieku. Strome zbocza
o p6inocno- wschodniej ekspozycji, od strony ulicy Karkonoskiej zostaja uchronione
przed ingerencja w rzezbe terenu poprzez ustalenie tutaj terenéw zieleni urzadzonej
i rekreacji z zakazem lokalizacji obiektéw kubaturowych.

Wschodnig cze$¢ terenu opracowania, polozona po obu stronach ulicy
Kapielowej, projekt planu przeznacza pod nowa zabudowe mieszkaniowa
z ustugami turystycznymi. Ustala sie tutaj maksymalny wskaznik zabudowy dziatki
rowny 0,20 oraz wskaznik powierzchni biologicznie czynnej- 0,40. Maksymalna
wysokos¢ kalenicy projektowanych budynkéw wynosi 11,5 m.

Poza wymienionymi zmianami w zagospodarowaniu terenu jednostki Bl
w Karpaczu Gérnym, projekt planu zachowuje obiekty i funkcje istniejace: 1.1, 1.2
i1.3 MU (tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug turystycznych), 1.1, 1.2, 1.3, 1.4,
1.5 UT (tereny ustug komercyjnych i turystycznych).

Obstuge komunikacyjna terenu ma zapewni¢ od ulicy Karkonoskiej, poprzez
droge lokalng - zmodernizowana ulice Kapielowa, sie¢ projektowanych ulic
dojazdowych i wewnetrznych oraz ciagi pieszo- jezdne.

...4.2Zapisy planu eliminujgce lub ograniczajgce negatywne oddziatywania na
srodowisko.

Z uwagi na wysokie walory krajobrazowe i przyrodnicze terenu objetego
ustaleniami zmiany planu, wiele miejsca w tym dokumencie poswiecono
szczegblnym warunkom zagospodarowania terenu wynikajacych z potrzeb ochrony
srodowiska. I tak projekt planu:

W zakresie ochrony krajobrazu:
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ustala obszar ochrony historycznie uksztaltowanego zespolu przestrzenno-
krajobrazowego centralnej czeéci Karpacza Gérnego obejmujacy budynki willowe
i pensjonatowe przy ul. Karkonoskiej objete ewidencja zabytkéw, wraz
z zalozeniami zieleni towarzyszacymi zabudowie; zapisy projektu planu ustalaja
zasady zagospodarowania tych terenéw i obiektéw oraz wymagaja uzgodnient
z Wojew6dzkim Konserwatorem Zabytkow;

wymaga ochrony krajobrazu kulturowego na calym obszarze objetym
ustaleniami planu poprzez dbatoé¢ o architektoniczne uksztattowanie zabudowy
ijej detal, zespoly zieleni towarzyszacej zabudowie, ciagi przyrodnicze wzdluz
ciekow wodnych, wglady widokowe na Karkonosze, Przedgérze Karkonoszy
i Rudawy Janowickie oraz ekspozycje obiektéw o wartosciach kulturowych.
wymaga ksztaltowania architektury planowanego zespolu rekreacyjno-
konferencyjno- hotelowego z zachowaniem zasad ochrony otoczenia
krajobrazowego, bedacego ttem dla planowanych obiektéw,

w projektowanej zabudowie wymaga uwzglednienia cech lokalnej architektury
poprzez dbalosé o uksztattowanie bryl budynkéw oraz wystepujacego detalu,
ustala zasady lokalizacji anten i masztéw radiokomunikacyjnych majac na
wzgledzie potrzebe ochrony waloréw krajobrazowych obszaru opracowania.

W zakresie ochrony wartosci przyrodniczych:

v

v

rysunek planu wskazuje obszar wystepowania roslin podlegajacych ochronie
gatunkowej na podstawie ustawy o ochronie przyrody,

wskazuje tereny ZN jako tereny zieleni chronionej z uwagi na wystepowanie
stanowisk gatunkéw roslin podlegajacych ochronie prawnej, na obszarze tym
wprowadza sie zakaz zabudowy, obowiazek utrzymania dotychczasowych
stosunkéw wodnych, zakaz przeksztalcania rzezby terenu oraz koniecznosé
stosowania naturalnych i technicznych $rodkéw utrzymujacych wiasciwy stan
siedliska,

wskazuje tereny ZP pod lokalizacje nowych form zieleni urzadzonej,

ustala ochrone naturalnych ciekéw powierzchniowych wraz z ich obudowa
biologiczna jako lokalnych korytarzy ekologicznych,

ustala wymagany minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnych w
zagospodarowaniu terenéw na poziomie 30+40%,

ustala maksymalny wskaznik zabudowy na planowanych terenach zabudowy
rowny 20+25%.

W zakresie ochrony §rodowiska:

v

v

nie przewiduje lokalizacji nowej zabudowy ani innych terenéw wymagajacych
ochrony akustycznej w strefie ucigzliwosci ulicy Karkonoskiej,

nie przewiduje lokalizacji nowej zabudowy w strefie potencjalnego zagrozenia
powodzig od Budniczej Strugi,
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v wyklucza lokalizacje urzadzenn do gromadzenia Sciekéw, srodkéw chemicznych
iinnych  substancji mogacych  spowodowaé  zanieczyszczenie  wo6d
powierzchniowych i podziemnych,

v' wprowadza zakaz sktadowania odpadéw na terenie opracowania,

v ustala si¢ zaopatrzenie w wode poprzez zbiorowy system zaopatrzenia
funkcjonujacy na bazie ujecia woéd, stacji uzdatniania i sieci wodociagowej,
dopuszczajac jednoczednie stosowanie rozwigzan indywidualnych w oparciu o
miejscowe zasoby wodne,

v’ ustala sie odprowadzanie $ciekéw poprzez zbiorowy system odprowadzania
Sciekéw funkcjonujacy w oparciu o sieci kanalizacyjne i oczyszczalnie
zlokalizowang poza obszarem miasta; do czasu realizacji docelowych urzadzen
zbiorowego systemu odprowadzania i oczyszczania Sciekéw odpady ptynne
moga by¢ zrzucane do istniejacych i modernizowanych urzadzeni obstugujacych
obszar miasta,

v' wymaga, aby ewentualna ucigzliwo$¢ wynikajaca z dziatalnosci ustugowej nie
moze przekraczaé granicy dziatki, w obrebie ktérej jest ona prowadzona;

v dla obiektow komunikacji i parkingéw ustala konieczno$é¢ oczyszczania wod
deszczowych poprzez urzadzenia oddzielajace bloto i substancje ropopochodne,

v’ ustala ogrzewanie obiektow w oparciu o indywidualne lub grupowe instalacje
grzewcze zasilane gazem, energia elektryczng oraz paliwa plynne
z wykluczeniem paliw stalych (oprécz biomasy) oraz zaleceniem stosowania
niekonwencjonalnych Zrédet energii (baterie stoneczne),

v gospodarka odpadami winna by¢ trwale uregulowana na warunkach ustalonych
w przepisach szczeg6lnych;

v' okresla standard akustyczny terendw.

.5 Identyfikacja i ocena skutkow wpltywu ustalen
projektu planu zagospodarowania przestrzennego na
srodowisko

...5.1ldentyfikacja zagrozen dla sSrodowiska zwigzanych z realizacjg ustalen
projektu planu.

Zapisy i rysunek projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jednostki B1 w Karpaczu Gérnym wprowadzaja bardzo intensywny
spos6b zagospodarowania przestrzeni dotychczas otwartej i przyrodniczo czynnej,
ze stanowiskami rzadkich i podlegajacych ochronie gatunkami ro$lin oraz
posiadajacych silne powiazania przyrodnicze z obszarami budujacymi system
przyrodniczy miasta. Jest to takze obszar o wysokich walorach krajobrazowych,
zar6wno w sferze krajobrazu kulturowego jak i naturalnego.

W tej sytuacji budowa obiektu zajmujacego powierzchnie znacznie wieksza niz
2ha, z ponad tysiagcem miejsc noclegowych, z obiektami towarzyszacymi
(restauracja, dyskoteki, sale konferencyjne, dancingi, bilard, park wodny, odnowa
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biologiczna, tereny sportowe), zktéorych beda mogli takze korzysta¢ goscie
z zewnatrz, z ladowiskiem dla $migltowca bedzie przedsiewzieciem w znaczny
spos6b oddzialtywujacym negatywnie na wiele komponentéw srodowiska nie tylko
na terenie planu, ale takze w jego otoczeniu, nie tylko w fazie eksploatacji obiektu,
ale przede wszystkim podczas jego budowy i likwidagji.

Wplywami, ktére przeniosa sie poza obszar objety ustaleniami planu beda:
v’ oddzialywanie na krajobraz, poprzez zmiane panoramy miasta widzianego ze
szczytowych partii gor oraz z wyciagu krzesetkowego (dalekie wglady),

v’ uszczuplenie areatu systemu przyrodniczego miasta,

v klimat akustyczny, poprzez absorbowanie znacznego ruchu samochodowego,
ktéry odbywac sie bedzie przez intensywnie zabudowane tereny potozone
w centrum miasta,

v’ powazne zaklécenia klimatu akustycznego w fazie budowy obiektu
spowodowane zaréwno pracami budowlanymi i robotami ziemnymi
(niewykluczone sa prace strzalowe), jak i transportem ciezkim zaopatrujacym
plac budowy w potrzebne surowce i materialy oraz zabezpieczajagcym wywoz
urobku ziemnego,

v' zaklocenia klimatu akustycznego wczasowiska i okolic przez Smiglowce,

v’ wzrost zapotrzebowania na wode, ktérego zaspokojenie wymagaé bedzie
szukania nowych rozwiazan w zakresie gospodarki wodnej,

v zrzut duzej iloSci Sciekéw, ktére przy aktualnie nie w pelni wydolnych
rozwiazaniach gospodarki Sciekowej w Karpaczu moga przyczyni¢ sie do
wzrostu zanieczyszczenia wod powierzchniowych i podziemnych,

v wytwarzanie odpadéw, w tym okoto 200 tys. m?® urobku powstalego podczas
robot ziemnych w fazie budowy obiektu, ktéry traktowany jest jako odpad
budowlany,

v’ wzrost zanieczyszczenia  powietrza  poprzez  emisje  zanieczyszczen
energetycznych i komunikacyjnych,

v’ wzrost zagrozenia powodziowego na terenach przylegltych do Budniczej Strugi
i Lomnicy poprzez odprowadzanie sptywéw wod deszczowych z powierzchni
zabudowanych i utwardzonych.

Teren objety opracowaniem zostanie poddany catkowitemu przeksztalceniu.
Lokalizacja nowych budynkéw wigze sie z zabudowaniem powierzchni na terenie
dotychczas otwartym i wynikajacymi z tego konsekwencjami dla biotycznych
i abiotycznych  komponentéw  srodowiska. Zabudowa terenu zmniejsza
powierzchnie terenéw biologicznie czynnych oraz przyczyni sie do znacznego
zmniejszenia powierzchni siedlisk podmoktych ze stanowiskami roslin chronionych.
Moze to sie¢ réwniez negatywnie odbic¢ na zasilaniu wéd podziemnych.

Blizszego oszacowania wypunktowanych tutaj oddzialtywar dokonano w dalszej
czeSci niniejszej prognozy.
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...5.20cena skutkow realizacji ustalen projektu planu na poszczegélne
komponenty srodowiska.

Majac na uwadze zapisy projektu zmiany w planie zagospodarowania
przestrzennego jednostki Bl w Karpaczu Goérnym oraz aktualny stan
zagospodarowania terenu opracowania sporzadzono liste ewentualnych, najbardziej
niekorzystnych skutkéw realizacji dopuszczonych projektem planu dzialaii na
poszczegblne geokomponenty, elementarne czesci skladowe systemu przyrody,
elementy Srodowiska przyrodniczego:

# Przeobrazenia przestrzennej struktury przyrodniczej.

Zapisy projektu zmiany planu nie zawieraja ustalen mogacych spowodowaé
przerwanie uksztaltowanych przez lata powiazan przyrodniczych pomiedzy
wezlami ekologicznymi i obszarami wezlowymi. Teren, ktéry zmiana w planie
przeznacza pod zabudowe, jako teren otwarty, przylegly do kompleksu lesnego
i posiadajacy znim silne powigzania nalezy jednak do systemu przyrodniczego
miasta. Jego zabudowa uszczupli przyrodniczo czynne tereny miasta. W ustaleniach
planu nalezyta wage przewigzuje si¢ do =zachowania lokalnego Kkorytarza
ekologicznego zwiazanego z Budnicza Struga i jej doplywem.

# Przeobrazenia powierzchni ziemi.

Z budowa obiektow kubaturowych, parkingéw i drég dojazdowych zawsze
wigzaé¢ sie bedzie przeksztalcenie powierzchni ziemi. Nie jest to koniecznie
oddzialywanie, ktérego skutki ogranicza sie tylko do dziatki zainwestowania, cho¢by
wspomnie¢ tylko wrazenia wizualne i zmiany stosunkéw wodnych w okolicy terenu
objetego zmiang planu. W tym przypadku dzialania dopuszczone planem beda
mialy radykalny wplyw na przeobrazenia powierzchni ziemi. Pod zabudowa oraz
asfaltem droég i placow znajdzie sie okoto 14 ha powierzchni przyrodniczo czynnej z
ciekami wodnymi oraz cennymi siedliskami przyrodniczymi. Spowodowane tym
zaburzenia moga miec istotny wptyw na wiele elementéw srodowiska.

Podstawowe oddzialywanie polega na przeksztalceniu terenéw otwartych na
zainwestowane Wigze sie to z zakléceniami przeplywéw woéd w ciekach
powierzchniowych oraz z zasilaniem zbiornikéw woéd podziemnych. Najwieksza
ingerencja w uksztaltowanie rzezby terenu nastapi w fazie realizacji inwestycji,
poprzez tworzenie nasypow, glebokich wykopoéw i niwelacji terenu.

Ewentualne zaklécenia przepltywéw wod w ciekach powierzchniowych moga
byé ograniczone za pomoca odpowiednich rozwiazarnn technicznych (mosty,
przepusty, drenaz opaskowy). Projekt planu minimalizuje negatywne wplywy
mogacych spowodowaé¢ zmiane warunkéw geotechnicznych gruntéw, wywotaé
procesy geodynamiczne na stromych stokach poprzez zachowanie tych terenéw jako
zieleri urzadzona z zakazem wprowadzania obiektéw kubaturowych.

# Wpiyw na wizualne wartosci krajobrazu.
Odbiorcami wplywéw ustaleri przedmiotowego projektu planu na wizualne
wartosci krajobrazu beda:

® piesi i korzystajacy z pojazdéw uzytkownicy ulicy Karkonoskiej postrzegajacy
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krajobraz bedac w ruchu,

® korzystajacy z wyciagu krzesetkowego na Kope; dla oséb zjezdzajacych
wyciagiem z goéry teren opracowania stanowi centralny punkt panoramy
Karpacza,

wedrujacy szlakami turystycznymi w szczytowych partiach Karkonoszy,
przyszli pracownicy i klienci planowanych obiektéw ustugowych,
okoliczni mieszkarcy,

przypadkowe osoby.

Kazda z tych grup odbiera wplywy w rézny sposéb i w ré6znym okresie czasu:
widok staly dla okolicznych mieszkaricow, czasowy dla pracownikéw i okazjonalny
dla pozostalych odbiorcow. Odbiér skutkéw tych zmian nie jest trudny do
przewidzenia. Osoby zwigzane réznego rodzaju interesami ekonomicznymi
z planowanym przedsiewzieciem beda tolerowaé zaklocenia krajobrazowe
spowodowane inwestycja. Wéréd oséb bedacych poza kregiem zainteresowanych
taka drastyczna ingerencja w krajobraz, zalezne od wrazliwosci osobniczej,
wzbudzi¢ moze negatywne odczucia. W skrajnym przypadku niezadowolenie moze
wyrazic sie poprzez zorganizowany protest spoleczny.

Zmiany krajobrazu najbardziej odczuja mieszkaricy okolicznych budynkéw.
Ot6z, widok na otwarte przestrzenie terenéw zielonych z szeroka panorama
Karkonoszy i ich przedgérza zamkniety zostanie bryla planowanego obiektu,
ograniczajacego dostep do piekna krajobrazu.

Roéwnie drastyczne bedzie przeksztalcenie krajobrazu widoczne z wyciagu
krzeselkowego na Kope oraz odstonietych fragmentéw szlakéw turystycznych
prowadzacych szczytami Karkonoszy. Planowany obiekt bedzie stanowil dominante
panoramy Karpacza, panoramy, w ktérej dotychczas nie bylo wyraznych akcentéow,
a cale miasteczko wtopione w gorski krajobraz zdawalo si¢ silnie powigzane
z przyroda.

Ustalenia projektu planu, pomimo wielu ustaleri tagodzacych i restrykcyjnych
wymogoéw dotyczacych ksztaltu architektonicznego obiektu, moga spowodowaé
znaczace pogorszenie warunkéw percepcji krajobrazu. Ostatecznie jednak odbiér
wizualnych skutkéw wustalen planu jest sprawa subiektywna i zalezy od
Swiadomosci i indywidualnych preferencji odbiorcéw, ich oczekiwan wzgledem
krajobrazu oraz nastawienia w stosunku do planowanych form wykorzystania
przestrzeni.

# Wpiyw na klimat lokalny.

Planowane tereny ustug turystycznych zlokalizowane sa terenach otwartych,
ktore nie byly bez wplywu na klimat lokalny rozwazanej czesci Karpacza
(przewietrzanie, nastonecznienie). Wysoki i duzy budynek centrum konferencyjnego
bedzie powodowad zaburzenia w przeplywie mas powietrza w warstwie
przyziemnej. Ewentualne zmiany klimatu lokalnego moga by¢ spowodowane
réwniez zmiang bilansu cieplnego powierzchni (zmiana albedo) pokrytej asfaltem
i zabudowgq oraz wzrostem zanieczyszczenia atmosfery, o ile nie zachowane zostana
wymogi w zakresie emisji zanieczyszczen do atmosfery.
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# Wpiyw na gleby i uprawy.

Ubytek gleby w wyniku zabudowy jest nieuchronnym procesem zwiazanym ze
zwiekszaniem przestrzeni zainwestowanej. W przypadku przedmiotowych ustalen
planu tereny przeznaczone pod zabudowe nie byty wykorzystywane rolniczo.

# Zanieczyszczenie powietrza.

Ustalenia planu przyczynia sie do wzrostu ilosci zanieczyszczenn emitowanych
do atmosfery, powstalych z uwagi na potrzebe ogrzewania nowych pomieszczen
oraz wzrostu ruchu komunikacyjnego. Jakkolwiek inwestycje dopuszczone na
obszarze planu beda zZrédlami zanieczyszczern energetycznych (ogrzewanie
pomieszczeri), ktére moga by¢ emitowane do atmosfery w duzych ilodciach, to
aktualne rozwigzanie techniczne oraz wskazane w projekcie planu stosowanie
ekologicznych medidw energetycznych, a takze energii stonecznej potrafi ztagodzic¢
ten problem z dobrym skutkiem. Stosujac jako paliwo gaz ziemny GZ50
zaazotowany o wydajnosci cieplnej wynoszacej 30 MW, mozna oszacowad, ze do
ogrzania polowy powierzchni uzytkowej hotelu (nie liczac garazy i innych
pomieszczeni technicznych) zuzycie gazu w sezonie grzewczym wyniesie okoto 500
m3/h (wydajnos¢ stacji redukcyjno- pomiarowej gazu 19, ktéra zaopatruje Karpacz
wynosi 6000 m3/h). Spalenie tej iloéci gazu spowoduje emisje:

v NOz2: okoto 15 Mg/ rok,
v CO: okoto 0,5 Mg/rok,

v COz: okoto 3700 Mg/ rok,
v' $ladowych ilosci pytu.

Zrédlami zanieczyszczenia atmosfery, ktérych wptywu nie da sie ograniczy¢ do
terenu dzialki i jej sasiedztwa sa $rodki transportu. Prowadzenie dziatalnosci bedzie
wymagalo transportu nie tylko osobowego, ale tez ciezkiego (logistyka). O ile
nasilenie ruchu ciezkiego nie bedzie duze, to dla ruchu osobowego przewiduje sie
znaczacy w skali Karpaczu wzrost liczby pojazdéw. Planowany obiekt bedzie
bowiem istotnym centrum absorbcyjno- generacyjnym osobowego ruchu
docelowego. Na podstawie ilosci planowanych miejsc postojowych mozna
oszacowacd, ze planowana inwestycja zwiekszy ilos¢ pojazdéw poruszajacych sie po
ulicach Karpacza o okoto 1000 w ciggu pory dziennej, przy aktualnym obciazeniu
ruchem gtéwnych ulic Karpacza wynoszacym okoto 3000 pojazdéw na dobe na ulicy
Konstytucji 2 Maja i tysigc pojazdéw na dobe na ul. Karkonoskiej. Prawdziwym
problemem, ktéry objawi sie juz w fazie budowy obiektu bedzie wywé6z urobku
powstalego podczas robét ziemnych oraz dostarczanie surowcéw i materialow
budowlanych. Przyjmujac, Ze poza plac budowy trzeba bedzie wywiezé 80%
wydobytej z wykopoéw ziemi (j. okoto 150 tys m3), wymagane bedzie okoto 30 tys.
kurséow wywrotek. Zakladajac, ze prace ziemne prowadzony beda przez trzy
miesiace, otrzymujemy $redniodobowe natezenie ruchu tych pojazdéw wynoszace
300 poj/dzien (ca. 20 poj/h). Wartos¢ ta nalezy jeszcze pomnozy¢ przez dwa (ruch
tam i z powrotem) oraz doda¢ do niej ruch innych pojazdéw zwiazanych z realizacja
budowy. Aktualne natezenie pojazdéw ciezkich na gléwnej ulicy Karpacza wynosi
30 poj/h. Strome podjazdy wymuszajace jazde na niskim biegu, przy wysokich
obrotach silnika oraz bliskoé¢ budynkéw mieszkalnych spowoduje, ze emitowane
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spaliny samochodowe beda lokalnie odczuwalnym pogorszeniem stanu czystosci
powietrza.

# Dostepnos$é do z1éz kopalin.

Na terenie objetym opracowaniem nie udokumentowano zl6z kopalin
uzytecznych.

# Zagrozenie dla fauny i flory.

Na terenie przeznaczonym w rozpatrywanym projekcie zmiany planu pod
ustugi turystyczne 2.1UT wskazano duza réznorodnoé¢ siedlisk przyrodniczych,
w tym dwa obszary, w ktérych koncentruja sie stanowiska roslin podlegajacych
ochronie prawnej. Pierwszy z nich, podmokle aki ostrozeniowo- rdestowe
z fragmentami psiar zlokalizowany jest w polnocno- wschodniej czesci
rozpatrywanego obszaru. Drugi zwiazany jest z biologiczng obudowa bezimiennego
cieku, lewobrzeznego doptywu Budniczej Strugi, ktéry przeplywa przez
potudniowo- zachodnia czeé¢ obszaru objetego planem. Teren zwigzany
z podmoklymi tgkami zostanie calkowicie zabudowany, a wiec znajdujace sie tutaj
stanowiska roslin chronionych ulegna calkowitej zagtadzie. Natomiast, projekt
zmiany planu obejmuje ochrona czes¢ terenéw przylegtych do doptywu Budniczej
Strugi wraz z otaczajacymi go podmoklo$ciami, wskazujac tutaj tereny zieleni
chronionej. Zapisy planu dotyczace ochrony ciekéw powierzchniowych wraz z ich
biologiczna obudowa, przy jednoczesnym podkresleniu wymogéw dotyczacych
ochrony stanowisk roslin chronionych obliguja inwestora do zachowania réwniez
pozostatych stanowisk roslin chronionych i ich siedliska.

Zniszczeniu ulegnie takze znaczna czeé¢ zieleni zlokalizowanej w rejonie
nieczynnego basenu kapielowego, ktéry zostanie przeksztalcony na obszerny plac
parkingowy. Zieleh ta nie przedstawia wysokich waloréw przyrodniczych
i kompozycyjnych. Czeé¢ bardziej wartosciowych drzew rosnacych na tym terenie
moze zosta¢ wykorzystana przy ksztaltowaniu terenéw zieleni urzadzone;.

Realizacja ustalefi projektu zmiany w planie dotyczacych modernizacji ulicy
Kapielowej spowoduje konieczno$¢ wyciecia zadrzewien rosnacych liniowo wzdluz
tej ulicy. Wéréd nich jest szes¢ drzew o obwodach w pierénicy przekraczajacych
150 cm, w tym dwa jawory o piersnicach okofo 220 cm.

Na pozostatych dziatkach, zmiany zagospodarowania terenu wynikte z realizacji
ustalenr projektu planu nie spowoduja istotnych szk6d w przyrodzie ozywionej.

# Wplyw na $rodowisko wodne.

Wplyw inwestycji planowanej w Karpaczu Gérnym na srodowisko wodne
nalezy rozpatrywaé w nastepujacych ptaszczyznach:

1. Wplyw na plytkie wody gruntowe. Na znacznej czeéci obszaru stwierdzono
wystepowanie plytkich, zwietrzelinowych woéd gruntowych sptywajacych
zgodnie z nachyleniem terenu w kierunku Budniczej Strugi. Glebokie wykopy
wydrazone w skale do =zaglebienia trzech podpoziomowych kondygnacji
budynku centrum konferencyjnego (okoto 13 m ppt.) catkowicie zmienig stosunki
wodne na terenie objetym opracowaniem oraz w jego okolicy. Dla odwodnienia
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wykopu wody te beda musialy by¢é¢ ujmowane drenazem opaskowym
i odprowadzane do woéd powierzchniowych lub wykorzystane dla celow
gospodarczych, dla aquaparku lub nawet do spozycia, jesli spetnia wymagane
normy sanitarne. Aktualnie ptytko wystepujace wody gruntowe powoduja liczne
wysieki dajace poczatek niewielkim ciekom wodnym. Miejsca te sa cenne
florystycznie z uwagi na koncentracje wielu gatunkéw roslin chronionych.
W konsekwencji osuszenia terenu zostang zniszczone siedliska tych roslin.

2. Wplyw na wody podziemne. Uszczelnienie duzej powierzchni gruntu
(zabudowa, parkingi, drogi dojazdowe) i odprowadzanie sptywoéw do ciekéw
powierzchniowych spowoduje mniejsza infiltracje wody =zasilajacej Glowny
Zbiornik Wéd Podziemnych Nr 344. Na cala powierzchnie obszaru planu spada
rocznie 1100 mm opadoéw to jest okoto 200 tys. m3 wody. Orientacyjng ilos¢
splywow woéd opadowych, ktéra powstanie na obszarze objetym zmiang w
planie i wymagac bedzie odprowadzenia wyliczono na podstawie nastepujacego
wzoru: Q = g«F«m [dm?).

w ktoérym:
m - wspbdiczynnik splywu uzalezniony od rodzaju powierzchni:
dla dachéw - 0,95, powierzchni utwardzonych - 0,80, oraz dla powierzchni terendw

zielonych - 0,10.

F - powierzchnia sptywu w ha.

g - natezenie deszczu nawalnego - przyjeto do obliczen 130 dm®/s/ha dla
wystepowania deszczu nawalnego 1 raz na 5 lat/p.=20%/ i czasu trwania 15 min.

Ilo$¢ wod opadowych sptywajaca z powierzchni dachéw, Q; = 130 x 4,0 x 0,95 = 494 dm?
Iloé¢ wod opadowych z powierzchni utwardzonych, Q, = 130 x 8,1 x 0,80 = 846 dm>.

Iloé¢ wod opadowych z powierzchni terenéw zielonych, Qs = 130 x 6,4 x 0,10 = 83 dm°.

taczna iloé¢ wod opadowych, ktére beda wymagaly odprowadzenia po
zabudowaniu tego terenu wynosi wiec 1281 dm® w ciagu sekundy trwania
nawalnego deszczu. Aktualnie, z terenéw objetych opracowaniem do ciekéw
powierzchniowych sptywa okoto 500 dm?* wéd opadowych, Reszta infiltruje wglab
utworéw skalnych.

3. Pobér wody. Przyjmujac za podstawe ustalenia projektu planu oraz zatozenia
wstepne budowy hotelu mozna oszacowa¢, ze dobowe zapotrzebowanie na wode
do spozycia wyniesie 250 m3. Obliczenia przeprowadzono bazujac na
wskaznikach okreélonych w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 14
stycznia 2002 roku w sprawie okreélenia przecietnych norm zuzycia wody
(Dz.U.2002, Nr 8, poz. 70). Stanowi to niecale 4% wod aktualnie ujmowanych do
spozycia w ujeciach komunalnych Karpacza. Majac na uwadze mozliwosé
wykorzystania woéd gruntowych z terenu objetego planem do celéow
gospodarczych mozna stwierdzi¢, ze wplyw realizacji ustalen projektu planu nie
powinien by¢ odczuwalny w gospodarce woda do spozycia w miescie.

4. Zrzuty Sciekéw. Projekt planu ustala rozwigzanie gospodarki Sciekowej w
oparciu o projektowany system sieci kanalizacyjny oparty na oczyszczalni
zlokalizowanej poza miastem. Do czasu takiego rozwigzania problemu
z gospodarka $ciekowa plan dopuszcza podlaczenie obiektu do istniejacej sieci
kanalizacyjnej. Budynki istniejace na terenie objetym opracowaniem podlaczone
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sa aktualnie do oczyszczalni $ciekéw typu BIOBLOK WS-400 zlokalizowana przy
ulicy Nadrzecznej. Wydajnos¢ oczyszczalni wnosi Q = 436 m3/d i wielkos¢ ta jest
zgodna z pozwoleniem wodnoprawnym. Oczyszczalnia ta nie spelnia jednak
wymogow odnosnie jakosci Sciekdw oczyszczonych i jest istotnym zrédiem
zanieczyszczenia wod rzeki Lomnicy. Ewentualne rozwigzanie gospodarki
Sciekowej na bazie wlasnej oczyszczalni Sciekéw 1 zwigzane z tym
odprowadzanie oczyszczonych $ciekéw do Budniczej Strugi mogloby
spowodowaé znaczne pogorszenie czystosci wod tej rzeki z uwagi na jej
stosunkowo niewielkie przeplywy, zwlaszcza w okresie nizéwek. Projekt zmian
w planie wyklucza takie rozwigzanie.

# Zagrozenie halasem.

Hatas powodowany ruchem pojazdéw po ulicach dojazdowych do centrum
(ul. Karkonoska i ulica Konstytucji 3 Maja) okre$lano metoda posrednia pomiaréw
pojedynczych zdarzenn akustycznych3. Umozliwiaja to pomiary pozioméw
ekspozycyjnych hatasu wykonane wczesniej na tych ulicach, w ramach prac nad
opracowaniem ekofizjograficznym [Czcifiska 2005].

Szacujac, ze projektowane centrum rekreacyjno- konferencyjno- hotelowe bedzie
punktem absorbujacym ruch samochodéw osobowych o mocy 1000 (przyblizona
liczba miejsc parkingowych) pojazdéw w ciagu dnia oraz ruchu ciezkiego o mocy 30 +
20% = 35 pojazdéw dziennie, oraz punktem generujacym ruch o takiej samej mocy
otrzymamy, otrzymamy ze érednie dla dnia natezenie ruchu pojazdéw lekkich po
ulicy Karkonoskiej, spowodowane przez centrum wyniesie 52 poj/h, natomiast
ciezkich - 2 poj/h. Obliczenia te wykonano przy zalozeniu, ze 80% pojazdoéw
osobowych kierowac sie bedzie w kierunku centrum przez centrum Karpacza,
natomiast 20% od strony Sosnéwki Gérnej.

Policzony rownowazny poziom halasu spowodowany tym ruchem, w punkcie
przy ulicy Karkonoskiej wyniesie 68,6 dB i bedzie wyzszy o 1.7dB od poziomu
zmierzonego przez Czcifiska. Analogiczne obliczenia dokonane dla ulicy Konstytucji
3 Maja prognozuja wzrost poziomu hatasu drogowego przy tej ulicy o 1dB, do
poziomu 73,7 dB. Pamietajac o tym, ze poziom halasu jest miarg logarytmiczna, jest
to istotny wzrost zanieczyszczenia halasem.

Znacznie jednak powazniejszych ucigzliwosci akustycznych spodziewac sie
mozna w fazach budowy inwestycji. Beda mogly by¢ one spowodowane transportem
urobku ziemnego, materiatéw budowlanych oraz praca hatasliwego sprzetu, takiego
jak koparka, spycharka, kompresor, wibratory, mtoty pneumatyczne itp. Poniewaz
podczas trwania robét ziemnych mozna bedzie napotka¢ lita skale granitowa
[Buratyfiska 2005], niewykluczone jest, ze prace te wymagac¢ beda wykonania robot
strzatlowych.

Wczeéniej oszacowano, ze w fazie prac ziemnych po ulicach Karpacza porusza¢
sie bedzie w ciagu godziny dodatkowo okoto 40 wywrotek wywozacych masy
urobku. Stosujac metode pomiaréw pojedynczych zdarzern akustycznych mozna

3 Metoda opisana jest w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 23 stycznia
2003 roku w sprawie wymagah w zakresie prowadzenia pomiardéw poziomdéw w Srodowisku
substancji lub energii przez =zarzadzajacego droga, linia kolejowa, linia
tramwajowg, lotniskiem, portem [Dz.U. 2003, Nr 35, poz.308].
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oszacowad, ze w czasie trwania tych prac rownowazny w porze dziennej poziom A
hatasu przy ulicy Konstytucji 3 Maja wyniesie 75,3 dB, to jest o 2,6 dB wiecej niz
obecnie (podwojenie energii akustycznej). Przy ulicy Karkonoskiej poziom halasu
wzroénie z 66,9 dB do 71,4 dB, to jest az o0 4,5 dB. Poziom hatasu 75 dB jest wartoscia
progowa dla terenéw zabudowy mieszkaniowej, ktorej przekroczenie kwalifikuje
oddzialywanie jako szczeg6lne zagrozenie halasem.*

Innym rodzajem =zaklécenn klimatu akustycznego, mozna sie spodziewaé
w zwiagzku przewidziang w koncepcji budowy hotelu i uwzgledniona w zapisach
projektu zmiany planu lokalizacja ladowiska dla $miglowca. Starty, ladowania oraz
loty $miglowcéw moga zZrédlem wuciazliwosci akustycznych dla mieszkaricow
o natezeniu zaleznym nie tylko od czestosci dokonywania takich manewrdéw.
W nocy normuje sie takze poziom hatasu od pojedynczego wydarzenia (operacji).
Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wynosi on 83 dB. Dopuszczalny poziom
hatasu dla pory dziennej wyrazony dlugotrwalym, srednim poziomem dzwieku A
wynosi natomiast 60 dB.

Pomiary hatasu od manewrujacego smigtowca w rejonie ladowiska Wojskowego
Szpitala Klinicznego we Wroclawiu (WIOS, Wroctaw, 25 czerwca 2004 r.) pozwalaja
stwierdzi¢, ze planowane ladowisko w Karpaczu nie dotrzyma przytoczonych wyzej
norm. W punkcie odlegtym 600 m od ladowiska inspektor WIOS zmierzyt poziom
ekspozycyjny hatasu podczas operacji startu $migtowca réwny 91,4 dB. Sredni,
dlugotrwaly poziom dzwieku dla czestosci dwie operacje dziennie (86 operacji
rocznie) wynosit 44,6 dB. Bazujac na tych danych pomiarowych mozna oszacowac
poziomy hatasu w odleglosci 100 m od ladowiska, gdyz niezaleznie od przyjetego
wariantu, ladowisko $miglowca zlokalizowane na terenie 2.1 UT bedzie oddalone
okolo 100 m od najblizszej zabudowy. I tak stosujac extrapolacje logarytmiczna
oszacowano, ze ekspozycyjny poziom dzwieku A powodowany przez startujace
$miglowce wyniesie 115 dB, a zasieg ponadnormatywnego oddzialywania - 1500 m.
Warto$¢ normatywna bedzie zatem przekroczona o 32 dB. Zakladajac, ze w porze
nocnej ladowisko bedzie nieuzywane, obowigzuje woéwczas tylko dopuszczalny
poziom halasu dla pory dziennej wyrazony dlugotrwalym, Srednim poziomem
dzwieku A. Z obliczen wynika, ze przy najblizszych zabudowaniach w Karpaczu
wyniesie on 68 dB i przekroczy wartos¢ dopuszczalna o 8 dB. Strefa przekroczen
hatasu obejmie obszar wokoét ladowiska o promieniu 180 m.

Bazujac na innych danych wejéciowych, przy zalozeniu, ze poziom hatasu
w odlegtosci 150 m od $miglowca Mi-8 podchodzacego do ladowania wynosi 88 do
101 dB [Rajpert 1980], mozna oszacowad, ze halas bedzie przekraczat dopuszczalne
normy w promieniu ok. 300m od projektowanego ladowiska.

# Odpady.

W fazie budowy obiektu beda powstawac¢ odpady, ktére nie sa zaliczanie do
niebezpiecznych dla srodowiska, jednak z uwagi na ich ogromna mase (okoto 200
tys. m3) beda stanowi¢ powazny problem w zakresie ich zagospodarowania czy
skladowania. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 27 wrzeénia 2001 roku

4 Rozporzadzenie Minista Srodowiska z dnia 9 stycznia 2002 roku w sprawie
warto$ci progowych poziomédw hatasu [Dz.U. 2002, Nr 8 poz.81].
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w sprawie katalogu odpadéw [Dz.U.2001, Nr 112, poz. 1206], kwalifikuje te odpady
do grupy 17 (odpady z budowy, remontéw i demontazu obiektéw budowlanych
oraz infrastruktury drogowej), podgrupy 170504 - gleba i ziemia, w tym kamienie
nie zawierajace substancji niebezpiecznych. Postepowanie z nimi na terenie realizacji
inwestycji powinno nies¢ za soba ogodlnie pojmowana estetyke i bezpieczeristwo
placu budowy. Gromadzenie ich powinno by¢ zgodne z zasadami bezpieczenstwa
i higieny pracy oraz gwarantowac brak ucigzliwosci z tytulu ich powstawania
i czasowego skladowania mieszkaicom sasiednich budynkéw oraz osobom
poruszajacym sie po ulicach. Odpady te moga by¢ réwniez przekazane osobom
fizycznym lub jednostkom organizacyjnym do wykorzystania na ich wtlasne
potrzeby.

W takcie normalnego uzytkowania obiektow mieszkalnych i ustlugowych
powstawaé¢ beda odpady komunalne lub komunalnopodobne. Powinny by¢ one
gromadzone w specjalnych pojemnikach i systematycznie wywozone na legalne
sktadowisko.

# Promieniowanie.

Istnieje obawa, ze nieuniknione podczas budowy nowych obiektéw naruszenie
powierzchniowych warstw goérotworu spowoduje wzmozona emanacje radonu,
ktéry gromadzi¢ sie bedzie w pomieszczeniach budynkéw stwarzajac zagrozenie dla
ich uzytkownikéw. W przypadku hotelu zagrozenie to bedzie zaniedbywalne,
poniewaz radon jako gaz ciezszy od powietrza gromadzi¢ sie bedzie na najnizszych
kondygnacjach, czyli na poziomach przeznaczonych pod parkingi.

# Ryzyko wystapienia powaznych awarii.

Ustalenia planu nie przewiduja wprowadzania na teren objety opracowaniem
obiektéw ani materialéw mogacych by¢ potencjalng przyczyna nadzwyczajnych
zagrozen dla ludzi i sSrodowiska.

# Dobra kultury.

Projekt planu chroni wartosciowe obiekty wpisane do ewidencji zabytkow
okreslajac zasady ich ewentualnej przebudowy oraz obejmujac strefa ochrony
konserwatorskiej uklad urbanistyczny Karpacza Gérnego.

# Analiza mozliwych konfliktéw spotecznych.

Zapisy projektu zmiany planu, z uwagi na duzy zakres planowanego
przedsiewziecia moga wywolaé protesty spolecznosci lokalnej Karpacza oraz oséb
przyjezdnych. Budowa tak duzego obiektu w Karpaczu Gérnym, w niedalekim
sasiedztwie koscitka Wang, w otoczeniu zabudowy chronionej strefa
konserwatorska, a takze wyeksponowanego z terenu Karkonoskiego Parku
Narodowego moze takze sprowokowaé protesty zainteresowanych srodowisk
ponadlokalnych.

# Ochrona interesé4w oséb trzecich.

Projekt zmiany planu nie zawiera nakazéw kierowanych do osob trzecich czy tez
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upowaznien dla inwestor6w do podjecia dzialari naruszajacych interes osob trzecich.
Realizacja ustalern planu nie spowoduje réwniez utrudnienia dostepu do drogi
publicznej, pozbawienia mozliwosci korzystania z wody, energii elektrycznej
i cieplnej oraz ze $rodkéw lacznosci, doplywu $wiatla dziennego do pomieszczen
przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

# Oddzialywania transgraniczne.
Ustalenia zagospodarowania miasta nie spowoduje powstania oddziatywan
transgranicznych.

...5.3 Analiza i ocena przewidywanych znaczacych oddziatywan na srodowisko.

Za znaczace mozna uznaé takie oddzialywania, ktére powoduja zmiany
przyrodniczych funkcji terenu, obnizenie waloréw krajobrazu, ograniczenie dostepu
do zasobéw srodowiska, w tym dostepnosci do surowcéw mineralnych oraz
przekroczenie standardéw jakosci sSrodowiska.

Jako kryterium wspomagajace ocene, ktére ze zidentyfikowanych wczesniej
zagrozen wywolanych realizacja ustaleri projektu planu moga by¢ przyczyna
znaczacych negatywnych skutkéw dla niektérych ekokomponentéw lub dla
srodowiska jako calosci przyjeto liste przedsiewzie¢ zawartg w rozporzadzeniu Rady
Ministréow z dnia 9 listopada 2004 roku w sprawie okredlenia rodzajow
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko oraz szczegétowych
uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewzie¢ do sporzadzenia
raportu oddzialywania na srodowisko (Dz.U. 2004, Nr 257, poz. 2573).

Na terenach objetych opracowaniem, projekt zmiany planu dopuszcza
nastepujace sposoby zagospodarowania terenow, ktére moga spowodowac znaczace
skutki dla srodowiska, ktére moga wymagaé¢ sporzadzenia raportu oddzialywania
na srodowisko, zgodnie z powolanym rozporzadzeniem:

v' zespoly zabudowy uslugowej na terenie o powierzchni nie mniejszej niz 2 ha (§3
pkt 1 ust. 52),

v' oérodki wypoczynkowe lub hotele umozliwiajace pobyt wiecej niz 100 os6b
usytuowane poza obszarami miejskimi wraz z towarzyszaca infrastruktura (83,
pkt.1 ust. 49);

v' garaze lub parkingi samochodowe, lub zespoty parkingéw dla nie mniej niz 100
samochodéw ciezarowych lub 300 samochodéw osobowych (§3, pkt.1 ust. 53);
v" ladowiska helikopteréw (83, pkt.1 ust. 55);

Dla wszystkich powyzszych inwestycji moze by¢ wymagane sporzadzenie
raportu oddzialywania na $rodowisko w zakresie uzgodnionym ze starostg
oraz z powiatowym inspektorem sanitarnym i okreSlonym w postanowieniu
burmistrza miasta. Z uwagi na szerokie spektrum oddzialtywan proponuje sie, aby
dla planowanego przedsiewziecia: ,,Zesp6t Rekreacyjno- Konferencyjno- Hotelowy”
wykonaé raport OOS w pelnym zakresie ze szczegélnym uwzglednieniem przyrody
ozywionej, krajobrazu, akustyki (ladowisko, parkingi, klimatyzacja) i gospodarki
wodno- Sciekowej oraz gospodarki odpadami i akustyki w fazie realizacji obiektu.
Ponadto, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 30 kwietnia 2004
roku w sprawie ewidencji ladowisk [Dz.U 2004,Nr 118,poz. 1238] dodatkowego
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uzgodnienia z Powiatowym Inspektorem Sanitarnym oraz Wojew6dzkim
Inspektorem Ochrony Srodowiska wymaga ladowisko dla émigtowcéw.

...5.4Ocena wplywu ustalen planu na zdrowie ludzi.

Opisane wcze$niej zagrozenia dla srodowiska, ktére moga powstawac na terenie
objetym projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz na
terenach pozostajacych w zasiegu oddzialywania wynikajacego z ustalen tego planu
nie beda miaty ujemnych skutkéw z punktu widzenia wplywu na zdrowie ludzi.

.6 Ocena rozwiazan projektu planu.

...6.1 Ocena zgodnosci projektowanego uzytkowania i zagospodarowania
terenu z uwarunkowaniami okreslonymi w opracowaniu
ekofizjograficznym.

W opracowaniu ekofizjograficznym [Czcinska 2005], zwazywszy na nastepujace
walory terenu objetego niniejszym opracowaniem:
v" dobra obstuga komunikacyjna,

uzbrojenie terenu w media (woda, kanalizacja),
duzy udzial powierzchni biologicznie czynnych,

wysokie walory krajobrazowe terenu w Karpaczu Gérnym,

LSRN NN

korzystne warunki bioklimatyczne,

oraz ograniczenia fizjograficzne w jego zagospodarowaniu:
istniejace zainwestowanie miejskie,

AN

niekorzystne warunki geologiczno- inzynierskie (tereny podmokte, duze
nachylenie stokéw),

v stanowiska roslin chronionych,

v Obszar Najwyzszej Ochrony GZWP nr 344 ,Karkonosze” i zwigzane sa tym
Sciste restrykcje dotyczace ochrony érodowiska wodno- gruntowego,

v’ zagrozenie erozja bardziej stromych fragmentach stoku,

v’ zagrozenia wibroakustyczne od drég, skad ograniczenia w uzytkowaniu terenéw
przylegltych do szlakéw komunikacyjnych,

majac na uwadze potrzebe spoteczno- gospodarczego rozwoju Karpacza, w celu
poprawy warunkéw zycia jego mieszkaricow, przy jednoczesnym zachowaniu zasad
racjonalnego wykorzystania waloréw srodowiska, wskazano do realizacji okre$lone
tunkcje, ktoére sa najbardziej uzasadnione z uwagi na warunki przyrodnicze oraz ze
spoteczno-ekonomicznego  punktu  widzenia. @ Zgodno$¢  projektowanego
uzytkowania i zagospodarowania terenéw zuwarunkowaniami okreSlonymi
w opracowaniu ekofizjograficznym przedstawiono w tabeli 3.
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Topera 3: Ocena zgodnosci projektowanego uzytkowania
i zagospodarowania terendw z uwarunkowaniami okres$lonymi
w opracowaniu ekofizjograficznym.

Wskazania ekofizjograficzne Rozwiazania planu

Obszary zabudowane. Zaleca sie pozostawienie | Z90dne ze wskazaniami ekofizjografii.
istniejacego sposobu zagospodarowania z
uwzglednieniem uporzadkowania otoczenia i
rewitalizacji budynkdéw dla podwyzszenia wartosci
estetycznych obszaru.

Niezainwestowane centrum terenu. Zaleca Propozycje ekofizjografii nie zostaty
sie zachowanie istniejacego stanu uzytkowania, | Wykorzystane w projekcie planu.

ze wzgledu na walory widokowe obszaru oraz
podmoktosci bedace siedliskiem wielu gatunkow
roslin w tym chronionych.

Dopuszcza sie wprowadzenie zabudowy Zgodne ze wskazaniami ekofizjografii.
mieszkaniowej badZ pensjonatowej we
wskazanych wzdtuz ulicy Kgpielowej obszarach,
z wykluczeniem obiektéw kubaturowych, o
cechach architektonicznych nie nawigzujacych do
lokalnej tradycji.

...6.20cena ustalen projektu planu w kontekscie celéw ochrony srodowiska
ustanowionych w innych dokumentach.

Analizujac  zgodnos$¢ ustalen projektu planu z celami ekologicznymi
wyrazonymi w innych dokumentach uznano komplementarnos¢:

v' gminnego programu ochrony Srodowiska z celami Polityki Ekologicznej
Panstwa, wojewddzkiego i powiatowego programu ochrony $rodowiska oraz
z celami odnosdnych polityk i strategii krajowych i miedzynarodowych;

v studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
z wojewddzkim planem zagospodarowania przestrzennego oraz z dokumentami
planistycznymi na szczeblu krajowym, a takze z programami lokalnymi, takimi
jak plan zaopatrzenia miasta w cieplo czy plan ochrony przed powodzia.

Stad uznano, ze nie jest zachodzi potrzeba uwzgledniania w analizie innych
dokumentéw poza wyzej wymienionymi. W punkcie niniejszym rozpatrywano
w jakim zakresie i stopniu cele sfery ekologicznej z tych dokumentéw, ktére znajduja
sie w kompetencji przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zostaly uwzglednione podczas tworzenia projektu planu
miejscowego oraz czy zostaly one zapisane w sposéb zapewniajacy ich rozwigzanie?

...6.2.1 Studium uwarunkowan i kierunké6w zagospodarowania przestrzennego.

Aktualnie na terenie objetym opracowaniem obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego jednostki B1l- Karpacz Gory, przyjety przez Rade
Miasta Karpacza uchwala nr XXXIII/201/04 z dnia 29 wrzednia 2004 roku.
Dokument ten przeznaczal teren jednostki pod ekstensywna zabudowe
mieszkaniowa z ustugami turystyki przy zachowaniu prawidlowego udziatu
terenéw zielonych, w tym terenéw zieleni nieurzadzonej na podmoklosciach
i w otoczeniu ciekéw powierzchniowych. Plan ten realizowal ustalenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Karpacza (Uchwala
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nr XIV/73/99 Rady Miejskiej w Karpaczu z dnia 1 paZdziernika 1999 roku).
W ustalaniu hierarchii celéw przyjeto zalozenie, ze dla rozwoju Karpacza niezbedne
jest ,utrzymanie wysokich waloréw naturalnych terenéw otwartych”.
W konsekwengji, jednym ze strategicznych celéw jest ochrona iracjonalne
ksztaltowanie $rodowiska naturalnego i kulturowego. W studium rozwazane s3
dwie wersje rozwoju miasta: minimalna dla pelnego zachowania warunkéw
naturalnych érodowiska studium przy ograniczeniu terenéw zagospodarowanych
do juz istniejacego zainwestowania, oraz maksymalna - przy zajeciu wiekszosci
niezalesionych terené6w pod rozwdj bazy noclegowo- ustugowej. W opcji
maksymalnej dopuszcza sie liczbe miejsc noclegowych do 15 tysiecy (obecnie liczba
ta jest rowna okoto 11 tys. [www.karpacz.nanoc.pl]). W studium zauwazono, ze
~Karpacz oczekuje na inwestoréw strategicznych, ktérzy byliby w stanie zrealizowac
wieksze obiekty o réznych funkcjach (duze hotele)”. Wieksza czes¢ obszaru objetego
opracowaniem zaliczona zostala do strefy obszaréw przeznaczonych do
zainwestowania kubaturowego bez ograniczen przestrzennych i funkcjonalnych,
obejmujacego tereny niezabudowane i niezagospodarowane z pojedynczymi
obiektami; wielkos¢, ksztalt, wysokos¢ i lokalizacja projektowanych obiektow
wymaga regulacji majacej na celu zachowanie stref wgladéw lub z innych
wzgledow. Teren przylegly do ulicy Karkonoskiej nalezy do strefy obszaréw
wskazanych do objecia ochrong konserwatorska.

Tapera 4: Analiza zgodno$ci celdéw planu z ustalenia dotyczacymi

ochrony $rodowiska zawartymi w Studium uwarunkowan i kierunkoéow
zagospodarowania przestrzennego.

Zapisy Studium

osoupoby
eMOTOS3ZD
osoupoby
BMOTOSDZO
DSOUPODHZITN
OSOUPODLZITN
nyzetmz eag

Na terenie catego miasta wyklucza sie lokalizacje funkcji
przemystowych.

Wielkos$¢, ksztatt, wysokos$c i lokalizacja projektowanych obiektow
wymaga regulacji majacej na celu zachowanie stref wgladéw lub z
innych wzgleddw.

Wyznaczenie strefy ochrony konserwatorskiej dla terenéw
zabudowanych wraz z otoczeniem w rejonie kosciétka Wang
w Karpaczu Gornym

| M| N

Na terenie Karpacza Gdérnego nie dopuszcza sie lokalizacji funkcji
ucigzliwych oraz wymagajacych codziennego dojazdu samochodéw |ZI
ciezarowych o nosnosci powyzej 3,5 tony.

Wymaga sie prowadzenia konsekwentnej polityki rozbudowy i
unowoczesnienia rejonowych oczyszczalni $ciekow oraz |ZI
doprowadzenia do petnej rozdzielczosci systemu kanalizacyjnego.

Ustala sie petne skanalizowanie terendw zabudowanych i
przeznaczonych pod zabudowe oraz ograniczenie zabudowy wzdtuz |Z[
ciekéw wodnych w celu ograniczenia mozliwosci
niekontrolowanego zrzutu Sciekdéw.

Na obszarze ONO GZWP Nr 344 ,Karkonosze” nie dopuszcza sie |Z[
lokalizacji zadnych inwestycji mogacych oddziatywac na zasoby
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wéd podziemnych.
Wyklucza sie stosowanie statych paliw oraz ogranicza stosowanie |Z[
paliw ropopochodnych

Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
terenie objetym opracowaniem sg w wiekszosci spdjne z celami ochrony srodowiska
wynikajacymi ze studium. Kwestia sporna dotyczy ograniczenia ruchu pojazdéw
ciezkich, dotyczy ona jednak tylko fazy budowy i ew. likwidacji obiektu. Ewentualny
wplyw inwestycji na wody podziemne powinien zostaé szczegbélowo rozpoznany i
zminimalizowany na etapie sporzadzania projektu budowlanego w ramach
procedury OOS.

...6.2.2 Gminny program ochrony srodowiska.

Poniewaz dla Karpacza nie przyjeto dotychczas gminnego programu ochrony
srodowiska, sp6jnos¢ projektu planu miejscowego z celami ochrony Srodowiska
oparto na odniesieniu jego ustalen do zapisow dokumentéw wyzszej rangi
realizujacych zasady Polityki Ekologicznej Panistwa:
¥ Polityka Ekologiczna Paristwa na lata 2003+2006 z uwzglednieniem perspektywy
na lata 2007+2010 przyjeta przez Rade Ministréw w czerwcu 2000 r. a nastepnie
przez Sejm Rzeczypospolitej Polskiej w sierpniu 2001 r

¥ Program wykonawczy do II Polityki Ekologicznej Paristwa na lata 2002-2010

¥ Program zréwnowazonego rozwoju i ochrony srodowiska wojewodztwa
dolnoslaskiego przyjety uchwatg Nr XLIV/842/2002 Sejmiku Wojewodztwa
Dolnoslaskiego z dnia 26 kwietnia 2002 roku.

¥ Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Dolnoslaskiego przyjety
uchwata Sejmiku Wojewo6dztwa Dolnoslaskiego z dnia 30 sierpnia 2002r. (Dz.
Urz. z 2003r. Nr 4, poz. 100).

¥ Program ochrony srodowiska powiatu jeleniogérskiego przyjety uchwala Rady
Powiatu nr XIV/80/03 z dnia 30 grudnia 2003 roku.

Topera 5: Ocena ustalen projektu planu w konteks$cie celdw
wojewddzkiego, powiatowego i gminnego Programu Ochrony Srodowiska.
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OCHRONA I WZROST ROZNORODNOSCI BIOLOGICZNEJ:
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Objecie ochrong obszaréw o wysokich walorach X
przyrodniczych.
Utrzymanie i podniesienie réznorodnosci biologicznej. X
Powiekszenie zasobdw lesnych i zapewnienie ich X
kompleksowej ochrony.
Rozwdj terendw zieleni w miastach. X
PODNIESIENIE JAKOSCI GLEB
Ograniczenie procesu degradacji gleb X
Rekultywacja gleb zdegradowanych X
OCHRONA ZASOBOW zt0Z POPRZEZ ICH RACJONALNE WYKORZYSTANIE.
Minimalizacja presji wywieranej na srodowisko w procesie X
wykorzystania surowcéw mineralnych.
Zabezpieczenie zt6z perspektywicznych i prognostycznych X

PRZYWROCENIE WYSOKIEJ JAKOSCI WODOM POWIERZCHNIOWYM I OCHRONA ZASOBOW WOD

PODZIEMNYCH
Uporzadkowanie gospodarki wodno-sciekowej. X
Zmniejszenie zuzycia wody. X
Ograniczenie zanieczyszczen spowodowanych X
niekontrolowanymi sptywami powierzchniowymi.
Podniesienie bezpieczenstwa powodziowego. X
Zwiekszenie matej retenciji. X
Rozwdj wspotpracy regionalnej na wodach granicznych. X
Ochrona zasobdéw wéd podziemnych. X

ZMNIEJSZENIE UCIAZLIWOSCI HALASU.

Zmniejszenie ucigzliwosci hatasu komunikacyjnego. X

Zmniejszenie ucigzliwosci hatasu instalacyjnego. X

POPRAWA JAKOSCI POWIETRZA ATMOSFERYCZNEGO

Dalsze ograniczanie emisji z zaktadow przemystowych. X

Zmniejszenie zanieczyszczenia powietrza pochodzacego ze X
zrédet niskiej emisiji.
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Zmniejszenie zanieczyszczenia powietrza pochodzacego ze X
zrodet komunikacyjnych.

OGRANICZENIE NEGATYWNEGO ODDZIALYWANIA ODPADOW NA SRODOWISKO.
Uporzadkowanie gospodarki odpadami przemystowymi. X
Uporzadkowanie gospodarki odpadami komunalnymi. X

OGRANICZENIE RYZYKA WYSTAPIEN POWAZNYCH AWARII.
Poprawa bezpieczenstwa ekologicznego zwigzanego X
z dziatalnoscig produkcyjng przedsiebiorcow.
Zapewnienie bezpieczenstwa przewozu drogowego X
i kolejowego materiatéw niebezpiecznych.

...6.3 Ocena skutkow realizacji ustalen planu dla istniejgcych form ochrony
przyrody i krajobrazu.

Sprawa priorytetowa polityki ekologicznej Polski jest zachowanie réwnowagi
przyrodniczej we wzajemnych relacjach miedzy czlowiekiem i ukladem warunkow
siedliskowych tworzonych przez elementy przyrody ozywionej i nieozywionej.
Dotyczy to szczegélnie obszar6w i obiektow chronionych na podstawie ustawy o
ochronie przyrody, ale takze i tych, ktére z uwagi na swoje walory i wrazliwosc¢
siedlisk powinny zosta¢ taka ochrone objete.

Ochronie prawnej na terenie objetym opracowaniem podlegaja stanowiska roslin
prawnie chronionych. Ustalenia planu spowoduja, ze nieodwracalnie zniszczona
zostanie czes¢ siedlisk z tymi roslinami.

Ustalenia planu nie naruszaja zasad ochrony terenéw cennych przyrodniczo
zlokalizowanych poza obrebem obszaru objetego planem.

Na terenie opracowania ochronie, zgodnie z przepisami szczegélnymi podlegaja
ponadto zasoby wysokiej jakosci wod Gléwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr
344. Zapisy planu w pelni respektuja ochrone tych zasobéw.

Plan uwzglednia ograniczenia wynikajace zochrony wartosci krajobrazu
kulturowego oraz respektuje zasady ochrony waloréw wizualnych krajobrazu.

...6.4Ocena skutecznosci ochrony réznorodnosci biologiczne;j.

Do bezposrednich przyczyn zmniejszania sie réznorodnoséci biologicznej, ktore
moga by¢ spowodowane zmiang zagospodarowania terenu zaliczy¢ mozna
nastepujace typy zagrozen:

* zmiany cech naturalnych ekosysteméw spowodowane przeksztalceniem
powierzchni ziemi, eutrofizacja, zmiang stosunkéw wodnych (odwodnieniem
gleby) oraz sukcesja zmieniajaca walory przyrodnicze,

Z20S$ DECyBEL strona: 50




Informacje wstepne

* przeksztalcenia struktury krajobrazu oraz likwidacja i fragmentacja siedlisk na
skutek zmian sposobéw uzytkowania ziemi: ubytki i rozdrobnienie biotopéw,
rozdzielanie i ograniczanie powierzchni wystepowania populacji, zaburzania
rownowagi miedzy ekosystemami,

presja populacji ludzkiej i procesy urbanizacyjne prowadzace do zniszczenia
catych ekosysteméw w wyniku powiekszania powierzchni zabudowanej,

wprowadzanie do Srodowiska antropogenicznych stresoréw: przeksztalcanie
powierzchni ziemi, emisja zanieczyszczen do powietrza, zanieczyszczenie wod
i gleb, nadmierna penetracja srodowiska; powoduja one uproszczenie struktury
i zakt6ceniem funkcjonowania zbiorowisk organizméw w stopniu zaleznym od
nasilenia bodzca; szczegdlnie waznym negatywnym efektem srodowiskowym
wplywajacym na réznorodno$é genetyczna sa przemyslowe emisje gazéw
i pytéw, ktére powoduja chemiczna degradacje gleb.

W przedmiotowym planie zagospodarowania minimalizuje si¢ wymienione
wyzej niekorzystne wplywy poprzez zastosowanie nastepujacych instrumentéw:
v wyznaczenie korytarzy ekologicznych wzdtuz Budniczej Strugi i jej bezimiennego

doptywu,
v" ochrone zieleni wysokiej,

v" ochrone lasu graniczacego z obszarem planu poprzez zachowanie strefy

przejsciowej,

v' stworzenie warunkéw dla podjecia dziatan prowadzacych do zapewnienia
wymaganego stopnia oczyszczania Sciekéw odprowadzanych do wéd,

v' stworzenie warunkéw do ograniczenia emisji zanieczyszczen emitowanych do
atmosfery ze Zrédet energetycznych.

...6.5Sposdb uwzglednienia probleméw ochrony srodowiska.

W tabeli ponizej wymieniono istniejace problemy ochrony srodowiska na terenie
objetym opracowaniem oraz proponowane w projekcie planu sposoby ich

rozwigzania.

Topera 6: Rozstrzygniecia projektu planu dotyczace problemdbw
ochrony $rodowiska wystepujacych na terenie objetym opracowaniem.

Problemy ochrony srodowiska

Sposob uwzglednienia w planie

Nieuporzadkowany system kanalizacji
wodno- Sciekowej.

Ustalenia planu wymagajq uporzadkowania gospodarki
wodno- $ciekowej na przedmiotowym obszarze,
wykluczajgc tym samym wszelkie rozwigzania mogace
spowodowac zanieczyszczenie wod powierzchniowych i
podziemnych oraz srodowiska glebowego $ciekami
bytowymi

Podwyzszone stezenie naturalnych
pierwiastkow promieniotwdrczych
w podtozu skalnym

Ustalenia planu nie powoduja zwiekszenia ekspozycji
na promieniowanie jonizujace.

Zanieczyszczenie hatasem od ulicy
Karkonoskiej

Projekt planu nie wprowadza nowej zabudowy w pasie
terenu wzdtuz ulicy, dla terenéw sasiadujacych z
ulicami wymaga sie respektowanie wymogow ochrony
przed ucigzliwosciami.
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.7 Analiza mozliwosci rozwiazan eliminujacych lub
tagodzacych negatywne oddziatywania na srodowisko

Zgodnie z wymogami Prawa ochrony S$rodowiska, prognoza powinna
przedstawia¢ rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczania lub
kompensacje przyrodnicza negatywnych oddzialywan na Srodowisko, ktére moga
wynikaé z realizacji ustalenn projektowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz, w zaleznosci od potrzeb, propozycje innych niz w projekcie
tego dokumentu ustalerr sprzyjajacych ochronie Srodowiska. (Art. 41 ust. 2 pkt. 71 8
POS). Samo bowiem zidentyfikowanie zagrozen oraz ich ocena to za mato, aby
podjac¢ wlasciwa decyzje o planowanych przedsiewzieciach.

W pierwszej kolejnoéci dokonano analizy mozliwych wariantéw rozwigzan
planistycznych. Dla kazdego elementu przestrzeni istnieja co najmniej trzy warianty
jego zagospodarowania. Pierwszy, to tak zwany wariant ,zero”, czyli niepodjecie
dziatalnosci. Prognoze skutkéw przyjecia tego wariantu oméwiono w punkcie 3.5
niniejszego dokumentu. Drugim wariantem jest ten, zaproponowany w opracowaniu
ekofizjograficznym [Czcifska 2005]. Jest to wariant preferowany, poniewaz
uwzglednia on uwarunkowania prawne wynikajace przepiséw ochrony srodowiska
oraz uwarunkowania fizjograficzne ograniczajagce lub utrudniajace wskazane
zagospodarowanie terenu, przy jednoczesnym umozliwieniu rozwoju miasta.
Najwyzszymi priorytetami dla realizacji tego wariantu sa zachowanie ciggtosci
systeméw przyrodniczych, eliminacja konfliktéw funkcjonalnych oraz minimalizacja
negatywnych oddziatywan na poszczegélne komponenty srodowiska i posrednio, na
zdrowie ludzi. Analize zgodnoSci ustalen planu ze wskazaniami ekofizjografii
przeprowadzono w punkcie 6.1 niniejszej prognozy. Trzecia alternatywa jest
rozwigzanie planistyczne dopuszczone w ramach ustalen okre$lonych wczeéniej
w studium uwarunkowarn ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
oraz sprecyzowane w uchwale Rady Miasta Karpacza o przystapieniu do
sporzadzania planu miejscowego.

Ustalenia przedmiotowego projektu planu w zasadniczych sprawach nie sa
zgodne ze wskazaniami opracowania ekofizjograficznego, ktéra z punktu widzenia
srodowiskowych kryteriow zréwnowazonego rozwoju okreSla najbardziej
optymalny i zalecany spos6b wykorzystania przestrzeni objetej planem.

Preferowany w ekofizjografii sposob zagospodarowania przestrzeni w centralnej
czesci terenu objetego planem rézni sie od rozwigzan przyjetych w projekcie zmiany
planu. Rozwiagzanie planistyczne polegajace na lokalizacji terenéw ustug
turystycznych 2.1UT jest kontr- wariantem dla wskazan ekofizjografii, ktéra zaleca
zachowanie tych terenéw w niezmienionej formie. O jego wyborze lub odrzuceniu,
po zapoznaniu si¢ z wnioskami spotecznosci lokalnej uczestniczacej w publicznym
procesie uzgadniania projektu planu, rozstrzyga ostatecznie Rada Miasta w uchwale
w sprawie przyjecia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Niniejsza prognoza stanowi plaszczyzne dyskusji i uzgodnienn zwigzanych
z koniecznoscig zastosowania w planowaniu miejscowym zasady zréwnowazonego
rozwoju.

Wspoétpraca z zespotem urbanistow podjeta juz na etapie formutowania zapisow
projektu planu, polegajaca miedzy innymi na rozpatrywaniu mozliwych alternatyw
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rozwigzan planistycznych w ramach rozstrzygniecia zawartego w obowigzujacym
studium uwarunkowan i zagospodarowania przestrzennego pozwolila uzgodnic
wszelkie dzialania i $rodki zmierzajace do unikniecia, ograniczenia lub
kompensowania negatywnych skutkéw Srodowiskowych, mogacych powstac
w wyniku realizacji ustalert planu oraz wyeliminowa¢ przypadki niespéjnosci celow
planu miejscowego z celami sfery ekologicznej dokumentéw wyzszego rzedu.
Zapisy planu minimalizujgce negatywne oddzialywania na $rodowisko
przedstawiono w punkcie 4.2 prognozy. Jednym z nich jest zachowanie ciagu
ekologicznego wzdluz Budniczej Strugi i jej doptywu oraz wyznaczenie terenéw ZN
iZP w celu zachowania przynajmniej najbardziej wartosciowej czeéci cennych
biocenoz. Zaleca sie prowadzenie okresowego monitoringu stanu i kondycji roslin
wystepujacych na obszarze chronionym w celu okreslenia tendencji zmian na tym
obszarze oraz zapobieganiu synatropizacji flory. Ponadto, majac na uwadze, ze jedna
z funkcji planowanej na terenie 2.1UT jest edukacja, celowe jest wykorzystanie
walorow terenu ZN dla potrzeb edukacji ekologicznej (umieszczenie tablic
informacyjnych z opisami wystepujacych na tym terenie zbiorowisk i gatunkéw
roslin).

W celu ograniczenia powstawania ogromnych objetosci ziemi, jako rezultatu
prac ziemnych zaleca si¢ takie rozwigzania projektowe, ktére dostosuja bryle
budynku do warunkéw morfologicznych. Powstaly urobek nalezy w maksymalny
spos6b wykorzysta¢ na miejscu. Warstwa glebowa winna by¢ starannie oddzielona
od reszty urobku i przeznaczona do rekultywacje terenu po przeprowadzonych
robotach budowlanych.

Nalezy unika¢ prowadzenie w porze nocnej wszelkich prac mogacych
powodowac zakldcenia ciszy nocnej, a w szczegdlnosci prac ziemnych oraz wywozu
urobku.

Majac na uwadze nieuniknione ucigzliwosci akustyczne spowodowane
operacjami lotniczymi oraz bliskos¢ lotniska w Jeleniej Gorze (ok. 15 km), zaleca sie
zrezygnowanie z lokalizacji na terenie objetym ustaleniami planu ladowiska dla
helikopterow.

.8 Wykaz dokumentéow wykorzystanych w prognozie.

Opracowanie ekofizjograficzne dla terenéw zlokalizowanych w obrebie
Karpacza sporzadzono w oparciu o dokumentacje i opracowania, ktére wymieniono
ponizej w porzadku alfabetycznym. Odnosniki literaturowe zawarte w tekscie
prognozy podano w nawiasach kwadratowych, np. [Kondracki 1998; Mapa 1:5000].
Przyjeto ujednolicony zapis podawania przepiséw prawnych w nastepujacy sposob:
(Dz.U. rok, numer, pozycja).

Buratynska I. Wstepna interpretacja wynikow terenowych badan geologicznych w rejonie
ulic Kgpielowej i Saneczkowej w Karpaczu. Zaktad Ustug Geologicznych, Jelenia Géra
2005 r.

Czcinska M. Kurpiewski A. Opracowanie ekofizjograficzne dla wybranych obszaréw w
obrebie miasta Karpacza. ZOS Decybel, Jelenia Géra 2005 r.
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Econet - Polska. Koncepcja krajowej sieci ekologicznej Fundacja IUCN, Warszawa 1995r.

Gtowicki B., Klimat Sniezki. Wysokogorskle Obserwatorium Meteorologiczne na Sniezce,
red. DubICkIA I Gtowicki B. PIOS, IMGW. Biblioteka Monitoringu Srodowiska. Wroctaw,
1995.

Jagielak J. Z zespotem. Badania narazenia ludnosci kraju od radioaktywnosci materiatéw
budowlanych i ocena istniejgcego ryzyka radiacyjnego. CELOR. Warszawa 1985r.

Jahn A. (red.), Karkonosze polskie. Ossolineum, Wroctaw 1985r.

Jankowski W. (red). Gmina Karpacz. Opracowanie Faunistyczne. ,Fulica” Wroctaw 1993r.

Jelinski A. Mapa rozmieszczenia uranu w masywie granitowym Karkonoszy. Skala
1:50 000.

Kacki Z. (red). Czerwona Ksiega zagrozonych gatunkow flory naczyniowej Dolnego Slqska.
Instytut Biologii Roslin Uniwersytetu Wroctawskiego, PTPP ,Pro Natura” Wroctaw 2003 r.

Klimaszewski M., Geomorfologia, PWN, Warszawa, 2002r.

Kondracki J. Geografia regionalna Polski. PWN, Warszawa 2002r.

KSWIK ,Karkonoski system wodociggdéw i kanalizacji” studium wykonalnosci.

Kwiatkowski J. Zjawiska fenowe w Sudetach i na przedpolu Sudetdw, Problemy
Zagospodarowania Ziem Gorskich, z. 20, Krakéw, 1979r.

Makarewicz A. Projekt koncepcyjny Hotelu Gotebiewski w Karpaczu. Biatystok, maj
2005 r.

Mapa topograficzna terenu opracowania w skali 1:1000.

PAA, CELOR, PIOS. Radiologiczny atlas Polski. Biblioteka Monitoringu Srodowiska,
Warszawa 1998r.

Panek E. Wykaz stanowisk roslin chronionych na terenie gminy Karpacz. Wroctaw 1993r.

PZPWD. Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Dolnoslaskiego przyjety
uchwatg Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 30 sierpnia 2002r. [Dz. Urz. 2003,
4,100].

Rajpert T. Hatas lotniczy i sposoby jego zwalczania. Wydawnictwo Komunikacji i £tacznosci,
Warszawa 1980 r.

Schmuck A.,: Rejonizacja pluwiotermiczna Dolnego Slaska. Zesz. Nauk. Wyzszej Szkoty
Rolniczej we Wroctawiu, Melioracja V, Nr 27, Wroctaw,1960

Schmuck A.: Klimat Sudetow. Probl. Zagosp. Ziem Gérskich, PAN, z. 5 (XVIII), 1969.

Skowronek A. Charakterystyka botaniczna wybranych obszaréw gminy Karpacz z
uwzglednieniem propozycji ochrony. Praca magisterska wykonana w Zakfadzie Systematyki
i Fitosocjologii Uniwersytetu Wroctawskiego pod kierunkiem Eugeniusza Panka. Wroctaw
1998 r.

Sotowiej. D. Podstawy metodyki oceny srodowiska przyrodniczego cztowieka. UAM,
Poznan 1992r.

Staffa M. z zespotem. Stownik geografii turystycznej Sudetéw. Tom 3. Karkonosze.
Wydawnictwo PTTK ,Kraj”, Warszawa - Krakow 1993r.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Karpacza,
zatwierdzone Uchwatg nr XIV/73/99 Rady Miasta Karpacza z dnia 1 pazdziernika 1999
roku.

Walczak W. Sudety. PWN 1968r.
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WIOS Wroctaw, Delegatura w Jeleniej Gérze. Informacje o stanie srodowiska w regionie
jeleniogdrskim prezentowane na stronach www. jgora.pios.gov.pl.

WIOS Wroctaw. Raport o stanie srodowiska w wojewodztwie dolnoslaskim w 2003 roku,
Wojewédzki Inspektorat Ochrony Srodowiska we Wroctawiu, Biblioteka Monitoringu
Srodowiska, Wroctaw 2004r.
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