Uchwata Nr XXI1/130/03
Rady Miejskiej w Karpaczu
z dnia 11 grudnia 2003r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jednostki D — Ptoczki.

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzen-
nym (tekst jednolity z 1999r. Dz. U. Nr 15, poz. 139 z p6zn. zm.) w zwigzku z art. 85 ust. 2
ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorza-
dzie gminnym (tekst jednolity z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z pdézn. zm.) oraz zgodnie z
uchwatg nr X/52/99 Rady Miejskiej w Karpaczu z dnia 21 maja 1999r. i uchwatg nr
XLVIII/350/02 Rady Miejskiej w Karpaczu z dnia 8 marca 2002r., Rada Miejska w Karpa-
czu uchwala, co nastepuije:

Rozdziat |
Przedmiot i zakres ustalen planu.

§1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jednostki D — Ptoczki.
Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali 1:5000 stanowigcy zatgcznik gra-
ficzny do uchwaty.

2. Na rysunku planu oznaczono granice obszaru planistycznego oraz ustalenia w formie
graficznej, o ktérych mowa w § 2.

3. Plan ustala:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o roéznych funkcjach lub
réznych zasadach zagospodarowania,

2) linie rozgraniczajgce ulic, placéw oraz drég publicznych wraz z urzgdzeniami pomoc-
niczymi, a takze tereny niezbedne do wytyczenia Sciezek rowerowych,

3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz tereny tej infrastruktury,

4) lokalne warunki zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow, a takze maksymalne lub minimalne
wskazniki intensywnosci zabudowy,

5) zasady i warunki podziatu terenu na dziatki budowlane,

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenow, w tym zakaz zabudowy, wynikajg-
cych z potrzeb ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego i zdrowia ludzi,
prawidtowego gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntow rolnych i
lesnych.

§2

1. Nastepujgce elementy rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru planistycznego - granica planu,

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach i roznych zasadach zagospodaro-
wania — obowigzujgce i orientacyjne,

3) oznaczenia cyfrowe terendéw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi

4) oznaczenia literowe terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi,

5) oznaczenia klasyfikacji drog i ulic publicznych,

6) oznaczenia dotyczgce zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw,
obejmujgce:
a) obiekty o walorach architektonicznych do ochrony,
b) krajobrazowe wglady widokowe do ochrony,



c) obszary zieleni wewnetrznej wytgczone z lokalizacji zabudowy,
d) drogi wewnetrzne,

7) oznaczenia wynikajgce z przepiséw szczegoélnych:
a) granica miasta.

2. Nastepujgce uzupetniajgce elementy rysunku planu, sg nieobowigzujgcymi zapisami
planu:
1) rekreacyjne i sportowe trasy piesze, rowerowe i narciarskie,
2) stacje transformatorowe wskazane do realizacji — projektowane,
3) istniejgce linie elektroenergetyczne 20 kV napowietrzne do skablowania.

§3
llekro¢ w uchwale i na rysunku planu jest mowa o:

1)planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
jednostki D - Ptoczki;

2)rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢, dotyczgcy danego terenu, rysunek planu
stanowigcy zatgcznik do niniejszej uchwaty;

3)terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia i za-
gospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, obowigzu-
jacymi lub orientacyjnymi;

4) funkcji dopuszczalnej — nalezy przez to rozumie¢ okreslone w ustaleniach szczego-
towych uzupetniajgce funkcje terenu, nie zajmujgce wiecej niz 35 % powierzchni tere-
nu i nie zajmujgce wiecej niz 35 % powierzchni catkowitej obiektéw zlokalizowanych (i
istniejgcych) na danym terenie, o ile ustalenia dla poszczegdinych terenéw nie okre-
Slajg innych warunkéw;

5) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajgcy stosunek po-
wierzchni zabudowy budynkéw statych do powierzchni odpowiadajgcych im dziatek lub
terendw;

6) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyraza-
jacy stosunek sumy powierzchni catkowitej zabudowy wszystkich kondygnacji nad-
ziemnych budynkow statych do powierzchni odpowiadajgcych im dziatek lub terenow;

7) zabudowie uzupetniajgcej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty mozliwe do zlokalizo-
wania na istniejgcych, zainwestowanych terenach mieszkaniowych i ustugowych;

8) linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie usytuowania podstawowej bryty bu-
dynku (nie dotyczy ona garazy parterowych, wysunietych zadaszen, przedsionkow
wejsciowych, gankoéw i wykuszy) okreslong w ustaleniach planu odlegtoscig od linii
rozgraniczajgcej drég i ulic oraz od granicy dziatki wydzielonej pod pas drogowy;

9)ilosci kondygnacji budynku — nalezy przez to rozumie¢ parametr okreslony poprzez
liczbe kondygnacji nadziemnych,

10)dominantach architektonicznych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty lub ich fragmen-
ty uksztattowane w sposéb wyrdzniajacy je pod wzgledem formy i gabarytow w istnie-
jacym ukfadzie zabudowy i krajobrazie miejscowosci;

11)stanie istniejagcym — nalezy przez to rozumie¢ stan w dniu wejscia w zycie niniejsze;j
uchwaty;

12)urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ budowle zlokali-
zowane na obszarze jednostki, poza terenami podstawowych obiektéw i urzgdzen sys-
temdw infrastruktury technicznej obstugi miasta, obejmujgce:

e urzgdzenia wodociggowe,
e urzadzenia kanalizacyjne,
e sijeci elektroenergetyczne,
® sieci gazownicze,



e stacjonarne i ruchome sieci telekomunikacyjne,

e urzadzenia radiokomunikacyjne;
13)obiektach o walorach architektonicznych - nalezy przez to rozumie¢ budynki o war-
tosciach kulturowych, ze wzgledu na uksztattowang historycznie i Srodowiskowo forme
architektoniczng, z charakterystycznymi dla obszaru Karkonoszy oraz miasta cechami
nastepujgcych elementdéw architektonicznego jej uksztattowania:
o formag bryt budynku i jej wysokoscig (skalg zabudowy),
e formg dachu i jego pokrycia,
e charakterem detalu i zastosowanymi materiatami wykonczeniowymi;
14)przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozumie¢ obszary o szczegdlnym znaczeniu
dla realizacji potrzeb mieszkancow, turystéw i przebywajacych oraz dla rozwoju funkcji
turystycznej miasta, funkcjonalnie i przestrzennie zorganizowane celem zapewnienia
wysokiej jakosci przestrzeni srodowiska zbudowanego (architektury), wyeksponowania
i ochrony walorow kulturowych i krajobrazu — jako podstawy ekonomicznego rozwoju
miasta oraz stworzenia warunkéw do kontaktdéw, informacji oraz ksztattowania wize-
runku miasta i jego tozsamosci, obejmujgce miedzy innymi nastepujgce tereny:
e tereny drég i ulic (K) wraz z ich otoczeniem co najmniej do okreslonych w planie linii
zabudowy, tereny kolejowe (KK),
e parkéw lesnych (RLP) i laséw (RL),

Rozdziat Il
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw.

84

1.Wyznacza sie tereny o nastepujgcym przeznaczeniu podstawowym:

— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu sym-
bolem MN,

— tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug turystycznych oznaczone na rysunku planu
symbolem MU,

— tereny ustug turystycznych i komercyjnych oznaczone na rysunku planu symbolem
UT,

— tereny technicznej obstugi miasta oznaczone na rysunku planu symbolem TB,

— tereny kolejowe oznaczone na rysunku planu symbolem KK,

— tereny droég i ulic publicznych (z oznaczeniem klasy technicznej i nr drogi) oznaczo-
ne na rysunku planu symbolem K,

— tereny urzadzen komunikacji samochodowej oznaczone na rysunku planu symbo-
lem KS,

— tereny tgk i zieleni niskiej oznaczone na rysunku planu symbolem RZ,

— tereny parkow lesnych oznaczone na rysunku planu symbolem RLP,

— tereny laséw ochronnych i zadrzewien oznaczone na rysunku planu symbolem RL,

— tereny wod powierzchniowych oznaczone na rysunku planu symbolem W.

2.Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 wprowadza sie dodatkowe oznaczenia cyfrowe
wyodrebniajgce tereny o réznych ustaleniach.

3.Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 w przepisach niniejszej uchwaty ustala sie:

1) w rozdz. Il — zasady adaptaciji istniejgcych funkciji i lokalizacji reklam;
2) w rozdz. IV — zasady ksztattowania uktadu komunikacyjnego i lokalizacji miejsc po-
stojowych;

2) wrozdz. V — zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej;
3) w rozdz. VI — szczegdlne warunki zagospodarowania wynikajgce z potrzeb ochrony
srodowiska kulturowego;



4) w rozdz. VII — szczegblne warunki zagospodarowania wynikajgce z potrzeb ochrony
Srodowiska przyrodniczego i ochrony zdrowia ludzi;
5) w rozdz. VIlI- ustalenia dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi.

4.Tereny o roznych funkcjach i roznych zasadach zagospodarowania wydzielajg na ry-
sunku planu linie rozgraniczajgce obowigzujgce i orientacyjne.

5. Okreslone na rysunku planu orientacyjne linie rozgraniczajgce tereny o réznych rodza-
jach przeznaczenia i réznych zasadach zagospodarowania mogg zosta¢ zmienione w
stosunku do linii oznaczonych na rysunku planu:

e 05 m —jezeli sg liniami rozgraniczajgcymi drog i ulic klasy Z, L, D oraz pieszo-
jezdnych,
e 0 10 m — w pozostatych przypadkach.

6. W przypadku zmiany orientacyjnych linii rozgraniczajgcych ulic nalezy zmieni¢ odpo-
wiednio potozenie linii zabudowy ustalonych w planie.

7.W przypadku braku dla wydzielonych terenéw ustalen regulacyjnych w zakresie wa-
runkow zagospodarowania terendw, zasady zagospodarowania dla nich wynikajg z
przepiséw szczegolnych.

Rozdziat Il
Zasady adaptacji istniejacych funkcji
i lokalizacji reklam.

85

. Plan dopuszcza utrzymanie wystepujgcych w stanie istniejgcym funkcji terenéw zain-
westowanych, odmiennych od ustalen planu, przy spetnieniu nastepujgcych warunkow:
1) ucigzliwosci tych funkcji dla sSrodowiska przyrodniczego i mieszkancow sprowadzone

zostang do wielkosci wynikajgcych z obowigzujgcych przepisow,

2) istniejgce parametry powierzchni i intensywnosci zabudowy oraz wielkosci dziatek nie
zostang powiekszone, z wytgczeniem powiekszenia powierzchni dziatek na cele re-
alizacji punktu 3,

3) w granicach dziatek tych funkcji zapewniona zostanie odpowiednia liczba miejsc po-
stojowych dla samochodow uzytkownikéw statych i przebywajgcych okresowo,

4) uwzglednione zostang wymogi ochrony wartosci kulturowych okreslone w rozdziale
VI.

. Zasady adaptacji, przebudowy i rozbudowy istniejgcej zabudowy okres$lajg ustalenia
planu.

. Dopuszcza sie wymiane lub likwidacje istniejgcej zabudowy przy zachowaniu ustalen
planu.

. Adaptacja, przebudowa, wymiana lub likwidacja istniejgcej zabudowy chronionej ze
wzgledu na wartosci kulturowe wymaga uzgodnien z Wojewodzkim Konserwatorem Za-
bytkow.

. Istniejgca tymczasowa zabudowa nie spetniajgca wymogow niniejszej uchwaty podlega
rozbiérce w terminie do 3 lat od daty wejscia uchwaty w zycie lub po terminach dzierza-
wy okreslonych w umowach.



. Tereny, oznaczone symbolem MN2,UT2 i KS2, do czasu ich zagospodarowania zgod-
nie z planem, mogg by¢ zagospodarowane tymczasowo na cele innych funkcji, dopusz-
czonych w planie, przy spetnieniu nastepujgcych warunkow:

1) zachowane zostang warunki ochrony srodowiska przyrodniczego oraz wartosci kultu-
rowych, wynikajgce z przepisow szczegolnych oraz ustalen planu zawartych w rozdz.
VIi VI,

2) nie bedzie realizowana nowa stata zabudowa oraz nie bedg rozbudowywane i nad-
budowywane istniejgce budynki,

3) uksztattowanie tymczasowej zabudowy, niezbednej do tymczasowego uzytkowania
terenu, uwzglednia¢ bedzie warunki okreslone w 818, 822 i §27 uchwaty,

4) wykluczone zostang budynki wykonczone materiatami z tworzyw sztucznych oraz
blachg (materiatami metalowymi).

. Wyklucza sie tymczasowe zagospodarowanie na terenach nie objetych ustaleniami ust.
6.

. Zasady uksztattowania niezbednych dla funkcjonowania miasta i obstugi funkcji tury-
stycznej kioskéw okresla 86.

86

. Na obszarze planu dopuszcza sie umieszczenie elementéw informacji turystycznej,
plansz reklamowych i niezbednych dla nich obiektéw matej architektury, wytgcznie pod
warunkiem, ze bedg uksztattowane zgodnie z przyjetg przez wladze miasta formg oraz
zasadami ksztattowania i organizowania miejskiego systemu informaciji.

. Obiekty miejskiego systemu informacji, winny zosta¢ uformowane jednorodnie plastycz-
nie i architektonicznie w skali catego miasta, w nawigzaniu do charakteru i specyfiki
miasta oraz jego wartosci kulturowych, w tym do charakterystycznego detalu wystepu-
jacego na budynkach okreslonych w niniejszej uchwale jako ,obiekty o wartoSciach ar-
chitektonicznych do ochrony” i winny obejmowac: obiekty matej architektury stuzgce
funkcji informaciji i reklamy oraz handlu, stupy ogtoszeniowe, tablice i inne elementy.

. Wyklucza sie realizacje reklam i obiektow nie zgodnych z formg i zasadami ksztattowa-
nia przyjetego dla catego miasta systemu informacji, w tym nie odpowiadajgcych przyje-
tej formie jego elementow matej architektury.

. Lokalizacja obiektow, o ktérych mowa w ust. 2, w obszarze przestrzeni publicznej lub
wptywajgcych na ksztatt przestrzeni publicznej, wymaga kazdorazowej zgody wiadz
miasta oraz uzgodnienia zarzgdcy drdg.

. Wyklucza sie lokalizacje reklam, informaciji i obiektéw matej architektury w miejscach,

nie zapewniajgcych:

1) uksztattowania przestrzeni publicznej jako harmonijnej catosci zgodnie z wymogami
kompozycyjno - estetycznymi,

2) ochrone wartosci kulturowych i krajobrazu,

3) wtasciwej ekspozycji i ochrony obiektow budowlanych , w tym obiektow o walorach
architektonicznych do ochrony,

4) bezpieczenstwa pieszych i ruchu pojazdéw,

5) spetnienia przepiséw szczegdlnych, w tym techniczno budowlanych.

. Dopuszcza sie umieszczenie plansz reklamowych i informacyjnych na elewacjach bu-
dynku wytgcznie odnoszgcych sie do przedmiotu dziatalnosci na danej nieruchomosci,
przy zachowaniu zasady, ze plansze bedg o jednakowych wymiarach i umieszczane w
sposéb uporzgdkowany — wzdtuz okreslonej linii kompozycyjnej, pionowej lub poziomej
oraz nawigzywac bedg do form, wiasciwych dla charakteru miejsca i jego tradycji kultu-
rowych.

5



Rozdziat IV
Ksztattowanie uktadu komunikacyjnego
i zasady lokalizacji miejsc postojowych.

87
1.Przebieg oraz klasyfikacje drog i ulic okresla rysunek planu i uchwata.

2.Uktad ulic i drog tworzg:
1) drogi zbiorcze — KZ,
2) ulice dojazdowe — KD,
3) ulice i drogi pieszo jezdne — Kpj,
4) drogi wewnetrzne.

3.W obrebie przekroju ulicznego, w zaleznosci od klasy ulicy lub drogi, zaleca sie reali-
zacje Sciezek rowerowych, miejsc postojowych oraz pasow zieleni na warunkach
okreslonych w przepisach szczegolnych.

4.Dopuszcza sie zmiane potozenia, oznaczonych na rysunku orientacyjnych linii rozgra-
niczajgcych ulic do 5,0m , przy zachowaniu nastepujgcych warunkow:
1) utrzymana zostanie ustalona w planie minimalna szerokos$¢ ulicy w liniach rozgra-
niczajgcych,
2) spetnione zostang wymogi wynikajgce z ustalen planu i z przepiséw szczegolnych
dotyczacych podstawowych elementow trasy ulicy, w tym szerokosci jezdni i chod-
nikdw oraz uktadu tukéw i odcinkéw prostych jezdni.

5.Minimalna szerokos$¢ jezdni winna wynosic:
1) 6,5 — 7,0 —dla ulicy zbiorczej,
2) 6,0m — dla ulic lokalnych,
3) 5,0 — dla ulic dojazdowych,
4) od 4,5m do 5,0 — dla drég i ulic pieszo jezdnych,
5) od 4,5 do 5,0m — dla drog wewnetrznych.

6.Zaleca sie budowe i modernizacje ulic dojazdowych oraz drég pieszo-jezdnych i drog
wewnetrznych wg zasad ruchu uspokojonego okreslonych w ,Wytycznych projektowa-
nia ulic” G.D.D.P. — 1992r.

7.Wydzielenie drogi wewnetrznej lub ustanowienie stuzebnosci drogowej dla obstugi
dziatek nie majgcych dostepu do drogi publicznej uwzgledniaé bedzie warunki wynika-
jace z obowigzujgcych przepisdéw szczegolnych oraz parametry i warunki okreslone w
niniejszej uchwale.

8.Nowe i modernizowane elementy uktadu komunikacyjnego stuzgce pieszym oraz doj-
Scia do obiektow ustugowych nalezy dostosowac do potrzeb osob niepetnosprawnych.

9.W obrebie linii rozgraniczajgcych ulic oraz placéw i ciggow pieszych dopuszcza sie lo-
kalizowanie obiektow:
1) zwigzanych z obstuga ruchu,
2) matej architektury, w tym elementéw zorganizowanych systemow informaciji i re-
klamy oraz kioskéw.

10.Obiekty, o ktéorych mowa w ust. 9 nalezy ksztaltowaé w oparciu o jednorodne rozwig-
zania architektoniczne i materiatowe, dostosowane do wartosci kulturowych i krajobra-
zowych miasta oraz zgodnie z ustaleniami §6 uchwaty.

11.Ustala sie nastepujgce tereny do wytyczenia Sciezek rowerowych:
e tereny drég i ulic — oznaczone symbolem K,



o tereny drég wewnetrznych — wytgcznie za zgoda i na warunkach okreslonych przez
zarzadce drogi,

e tereny fgk i zieleni niskiej — oznaczone symbolem RZ,

e tereny parkow lesnych — oznaczone symbolem RLP,

e tereny lasow i zadrzewien — oznaczone symbolem RL, wytgcznie za zgodg i na wa-
runkach okreslonych przez zarzgdce terendw - z wykorzystaniem wytgcznie drog
lesnych i szlakéw turystycznych.

12.Przy budowie, przebudowie i modernizacji ulic nalezy uwzgledni¢ ustalenia dotyczgce
zasad lokalizacji sieci infrastruktury technicznej okreslone w § 10 § 11.

13.W zagospodarowaniu terenow uwzglednia¢ wymagania ochrony trenow kolejowych,
oznaczonych na rysunku planu symbolem KK oraz terendw ulic publicznych, oznaczo-
nych na rysunku planu symbolem K, wynikajgce z ustalen planu i przepisow szczegol-
nych.

14.Na terenach kolejowych dopuszcza sie lokalizacje budynkéw, budowli infrastruktury
technicznej oraz utrzymanie zieleni i wprowadzenie nowych jej elementow pod warun-
kiem zachowania przepisow techniczno budowlanych oraz warunkéw bezpieczenstwa
ruchu na linii kolejowe.

88
1. W granicach dziatek budowlanych, nalezy zapewni¢ odpowiednig do potrzeb i przepi-
sOw szczegolnych liczbe miejsc postojowych dla samochoddw osobowych, autobusow i
samochoddéw gospodarczych.

2. Minimalng liczbe miejsc postojowych dla samochodoéw osobowych na dziatkach budow-
lanych nalezy ustali¢ w oparciu o nastepujgce wskazniki:
1) na terenach zabudowy mieszkaniowej — 1 mp/1 mieszkanie,
2) na terenach ustug:
a) koscioty, sale widowiskowe, = 1m.p./10 miejsc
kluby, biblioteki

b) biura, urzedy = 1m.p./50m?p.u.
c) szkoty = 1m.p./10 osb6b personelu
d) obiekty sportowo-rekreacyjne = 1m.p./10 uzytkownikdéw
e) przychodnie zdrowia = 1m.p./100m?p.u.
f) hotele = 1m.p./2 t6zka
g) pensjonaty, motele, i inne tury- = 1m.p./4 t6zka
styczne
h) restauracje, kawiarnie i) = 1m.p./5 miejsc konsumpcyjnych
j) obiekty handlowe = 1m.p./50m?p.u.

3. W bilansie miejsc postojowych dopuszcza sie uwzglednienie przyulicznych miejsc po-
stojowych za zgodg zarzadcy drogi.

Rozdziat V
Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;.
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1.Ustala sie zaopatrzenie w wode poprzez zbiorowy system zaopatrzenia w wode funk-
cjonujacy w oparciu o urzgdzenia wodociggowe, obejmujgce:



1) ujecia wdd,

2) urzadzenia zaopatrzenia w wode, stuzgce magazynowaniu, uzdatnianiu oraz regu-
lacji ciSnienia,

3) sieci wodociggowe.

2. Ustala sie odprowadzenie sciekow poprzez zbiorowy system odprowadzenia $ciekdw
funkcjonujgcy w oparciu o nastepujgce urzgdzenia kanalizacyjne:
1) sieci kanalizacyjne,
2) przepompownie sciekdw,
3) wariantowo zlokalizowang oczyszczalnie $ciekdw:
a) mechaniczno — biologiczng oczyszczalnie Sciekdw poza obszarem miasta, w
uzgodnieniu z zainteresowanymi gminami,
b) lokalng mechaniczno — biologiczng oczyszczalnie sciekow przy ul. Nadrzecznej.

3.Do czasu realizacji docelowych urzadzen zbiorowego systemu odprowadzania Scie-
kow, w tym nowej mechaniczno-biologicznej oczyszczalni sciekdw (rozbudowy istnieja-
cej), ustala sie odprowadzenie sciekow do istniejgcych i modernizowanych urzgadzen
obstugujgcych obszar miasta:
1) lokalnej oczyszczalnie sciekéw , Nadrzeczna” przy ul. Nadrzecznej,
2) indywidualnych i grupowych urzgdzen odprowadzenia sciekow, w tym indywidual-

nych oczyszczalni sciekow i osadnikdéw bezodptywowych,

3) sieci kanalizacyjnych.

4.Ustala sie nastepujgce zasady odprowadzenia wod opadowych:

1) zespoty zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), mieszkaniowej jednoro-
dzinnej i ustug turystycznych (MU) oraz ustug turystycznych i komercyjnych (UT) —
odprowadzenie do wéd powierzchniowych lokalnymi systemami kanalizacyjnymi
(rurociggami deszczowymi) przy spetnieniu wymagan ochrony srodowiska,

2) pozostate tereny — odprowadzenie indywidualne do istniejgcych wod powierzch-
niowych.

5.Ustala sie nastepujgce zasady obstugi w zakresie usuwania i utylizacji odpadow sta-

tych:

1) sktadowanie czasowe odpaddw wytgcznie w miejscach gromadzenia odpaddw sta-
tych zlokalizowanych zgodnie z wymogami przepiséw prawa budowlanego,

2) przewidzie¢ mozliwos¢ segregacji odpadow w miejscach czasowego ich groma-
dzenia,

3) wywobz odpadow z miejsc czasowego sktadowania do ,Zaktadu Unieszkodliwiania i
Utylizacji Odpaddéw Komunalnych” w Sciegnach — Kostrzycy.

6. Plan ustala dostawe energii elektrycznej z sieci i urzgdzen przedsiebiorstwa energe-
tycznego zajmujgcego sie przesytem i dystrybucjg energii zgodnie z ustawg Prawo
Energetyczne oraz przyjetymi - uchwatg nr LIV/400/02 Rady Miejskiej w Karpaczu z
dnia 05 wrzesnia 2002r. - zatozeniami do planu zaopatrzenia w ciepto, energie elek-
tryczng i paliwa gazowe na obszarze miasta Karpacza.

7. Plan ustala dostawe gazu do celow gospodarczych i grzewczych z sieci i urzadzen
przedsiebiorstwa energetycznego zajmujgcego sie przesytem i dystrybucjg gazu
zgodnie z ustawg Prawo Energetyczne oraz przyjetymi - uchwatg nr LIV/400/02 Rady
Miejskiej w Karpaczu z dnia 05 wrzesnia 2002r. - zatozeniami do planu zaopatrzenia w
ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe na obszarze miasta Karpacza.

8. Plan ustala ogrzewanie obiektéw w oparciu o indywidualne lub grupowe instalacje
grzewcze zasilane gazem, energig elektryczng i paliwem statym oraz paliwem ptyn-
nym, przy spetnieniu wymogow sanitarnych, ochrony srodowiska oraz ochrony interesu
0S0b trzecich.



9.Ustala sie obstuge telefoniczng ze stacjonarnej i ruchomej sieci telekomunikacyjnej
przedsiebiorstw telekomunikacyjnych.

10.Plan dopuszcza dostawe energii elektrycznej z indywidualnych i niekonwencjonalnych
zrodet — elektrowni wodnych, elektrowni stonecznych.

11.Na obszarze jednostki dopuszcza sie rozwigzania indywidualne w zakresie zaopatrze-
nia w wode i odprowadzenia Sciekow z zachowaniem obowigzujgcych przepiséw
szczegolnych.

§10

1. Ustala sie modernizacje istniejgcych urzadzen zbiorowego i indywidualnego zaopatrze-
nia w wode oraz rozbudowe sieci zapewniajgcych obstuge istniejgcej i projektowanej
zabudowy.

2. Ustala sie rozbudowe istniejgcego systemu kanalizacyjnego z uwzglednieniem nastepu-
jacych przedsiewziec:

1) rozbudowy rozdzielczego systemu kanalizacyjnego zwigzanego z likwidacjg lokal-
nych oczyszczalni sciekow i zapewnieniem funkcjonowania docelowego zbiorowego
systemu odprowadzania sciekow,

2) przebudowy istniejgcego ukfadu sieci ogolnosptawnych na rzecz uktadu rozdzielcze-
go, z budowg nowych odcinkéw sieci kanalizacyjnych w ciggach ulic: Wielkopolskie;j i
Przemystowej,

3) rozbudowe i budowe systemu kanalizacji deszczowej na terenach projektowanej za-
budowy.

3. Ustala sie rozbudowe istniejgcych sieci energetycznych z uwzglednieniem przedsie-
wziec, obejmujgcych:
1) modernizacje istniejgcych stacji transformatorowych 20/0,4kV oraz budowe nowych,
2) modernizacje i skablowanie istniejgcych napowietrznych linii Sredniego napiecia
20 kV,
3) modernizacje i skablowanie istniejgcych sieci niskiego napiecia,
4) budowe linii niskiego napiecia i przytgczy dla odbiorcow.

§11

1. Lokalizacje terenow podstawowych obiektow i urzgdzen systemow infrastruktury tech-
nicznej obstugi miasta i warunki ich zagospodarowania okresla rysunek planu i uchwata.
Podstawowymi terenami obiektdéw i urzgdzen infrastruktury technicznej sg tereny tech-
nicznej obstugi miasta — TB.

2. Plan adaptuje istniejgce urzgdzenia infrastruktury technicznej, w szczegodlnosci ujecia
wody, sieci wodociggowe (przewody), sieci kanalizacyjne (przewody, urzadzenia), sieci
elektroenergetyczne (linie, urzgdzenia), sieci gazowe (urzgdzenia, gazociggi).

3. W celu zapewnienia ochrony i warunkow do eksploatacji istniejgcych urzgdzen infra-
struktury technicznej, ustala sie:

1) zakaz lokalizacji zabudowy w - zapewniajgcych ochrone i prawidtowg eksploatacje
urzgdzen - strefach, wyznaczanych przez zarzgdce urzadzen oraz przepisy szcze-
gOlne i warunki techniczne,

2) obowigzek zapewnienia swobodnego dojazdu oraz swobodnego przemieszczania
sie wzdtuz stref ochronnych poszczegodlnych urzadzen,

3) zakaz sadzenia drzew w trasie przebiegu urzgdzen,



4) obowigzek kazdorazowego uzgodnienia projektowanej lokalizacji obiektow budow-
lanych z zarzgdcg urzadzen infrastruktury, z ktérego urzgdzeniami graniczy¢ bedzie
projektowany obiekt.

. Na terenach wskazanych w ustaleniach dotyczgcych terendéw wydzielonych liniami roz-
graniczajgcymi w rozdz. VIII, poza terenami podstawowych obiektéw i urzadzen syste-
mow infrastruktury technicznej, dopuszcza sie lokalizacje obstugujgcych obszar jed-
nostki i miasta lokalnych urzadzenh infrastruktury technicznej, z wyjatkiem urzadzenh zali-
czonych w obowigzujgcych przepisach do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddzia-
tywujacych na srodowisko, wymienionych w § 2 Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia
24 wrzesnia 2002r w sprawie okreslenia rodzajow przedsiewzie¢ moggcych znaczaco
oddziatywac¢ na Srodowisko oraz szczegotowych kryteriow zwigzanych z kwalifikowa-
niem przedsiewzie¢ do sporzgdzenia raportu o oddziatywaniu na Srodowisko , z za-
strzezeniem ust 7.

. Uktad nowych oraz zakres rozbudowy istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury tech-
nicznej nalezy ustali¢ w oparciu o programy i koncepcje rozbudowy poszczegodlnych ro-
dzajoéw sieci lub w oparciu o rozwigzania zawarte w projektach budowlanych poszcze-
golnych przedsiewziec.

. W obszarze istniejgcego zainwestowania oraz rozwoju przestrzennego nowe sieci infra-
struktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w istniejgcych i projektowanych pasach ulic,
placow i ciggéw pieszych oraz w ciggach drég wewnetrznych.

Dopuszcza sie sytuowanie sieci poza pasami ulic, placow i ciggéw pieszych w przypad-
kach koniecznych, wymuszonych konfiguracjg terenu i istniejgcym zainwestowaniem.

. Dopuszczone ustaleniami ust. 4 urzadzenia radiokomunikacyjne, wymagajgce masz-

tow, mozliwe do realizacji wytgcznie przy spetnieniu nastepujgcych warunkow:

e dopuszczalna lokalizacja: - wylacznie poza terenami oznaczonymi symbolem: MN i
MU,

e maksymalna wysokos¢ masztu: - 25,0m,

e forma architektoniczna masztu - stupowa, z wyodrebniong architektonicznie czescig z
nadajnikami.

. Podejmowane dziatania inwestycyjne na terenach wyznaczonych pod zabudowe i za-
gospodarowanie winny uwzgledni¢ ochrone istniejgcych urzadzen melioracyjnych i od-
wodniajgcych oraz ich przebudowe realizowang przez wiasciwe instytucje.

Rozdziat VI
Szczegdblne warunki zagospodarowania
wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska kulturowego.

§12

. Ochronie kulturowej podlegaja:

1) obiekty o walorach architektonicznych, w tym objete spisem konserwatorskim,

2) krajobraz kulturowy z uksztattowanym ukfadem urbanistycznym oraz elementami
przyrodniczymi i krajobrazowymi — obejmujgcy caty obszar jednostki.

. Obiekty o wartosciach architektonicznych podlegajg ochronie zgodnie z przepisami
szczegOlnymi.

. Dla obiektow, o ktérych mowa w ust. 2, plan ustala:
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1) ochrone charakterystycznych elementéw architektonicznego uksztattowania istniejg-
cej zabudowy i jej detalu architektonicznego,

2) przywrocenie utraconych i zdegradowanych elementow w ramach prowadzonej od-
budowy, rozbudowy i przebudowy,

3) uksztattowanie ich otoczenia na warunkach okreslonych w przepisach planu,

4) stosowanie przy modernizacji i rozbudowie tradycyjnych materiatow budowlanych i
wykonczeniowych — zgodnych z dotychczasowym historycznym charakterem zabu-

dowy.

§13

1. Ochronie podlegajg nastepujgce elementy uktadu przestrzennego ksztattujgce krajobraz
kulturowy:

1) zespoty budowlane historycznie uksztattowane, w zakresie:

a) charakteru rozplanowania wyodrebnionych zespotéw lub ciggéw zabudowy
wraz z zasadami zagospodarowania dziatek,

b) skali zabudowy,

c) architektury zabudowy, w tym detalu architektonicznego,

2) budynki mieszkalne oraz pensjonatowo — willowe, wartosciowe pod wzgledem kul-
turowym, okreslone w planie jako ,obiekty o walorach architektonicznych do
ochrony”, w tym objete spisem konserwatorskim,

3) zespoty zieleni oraz ogrodowe otoczenie zabudowy,

4) ciggi przyrodnicze ciekéw naturalnych wraz z kamiennym obmurowaniem brze-
gow,

5) umocnienia terenowe, groble kamienne z ciggami zieleni,

6) drogi — z krajobrazowym i swobodnym ich przebiegiem,

7) zespoty le$ne (ekosystemy lesne, parki lesne),

8) niezabudowane i nie zalesione wnetrza krajobrazowe,

9) wglady widokowe na Karkonosze,

10) ekspozycja krajobrazowa obiektéw wartosciowych pod wzgledem kulturowym.

2. Ochronie podlegajg istniejgce i odkryte w toku prac budowlanych obiekty lub przedmioty
o cechach zabytkowych zgodnie z przepisami szczegblnymi. W przypadku ujawnienia w
toku prac budowlanych obiektow archeologicznych nalezy powiadomi¢ wtasciwe stuzby
konserwatorskie.

Rozdziat VII
Szczegdblne warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska
przyrodniczego i ochrony zdrowia ludzi.

§14

1. Ochronie podlegaja:

1) pomniki przyrody,

2) kulturowe uktady i zespoty zieleni (parki, ogrody, aleje, szpalery),

3) zadrzewienia i zakrzewienia srédpolne,

4) zieleh zwigzana z ekosystemami rzeki, potokoéw i innych ciekéw naturalnych oraz ro-
wow,

5) ekosystemy lesne i tgkowe,

6) uksztattowanie terenu wraz z istniejgcymi krajobrazowymi formami geomorfologicz-
nymi, charakterystycznych dla poszczegolnych terenow.

2. Nowe zespoty zieleni ksztattowac z zachowaniem nastepujgcych warunkow:
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1) uktady kompozycyjne:
-na terenach zabudowy (MN, MU, UT) — przewidzie¢ jako swobodnie ksztattowane
uktady kompozycyjne z wyksztatconymi wnetrzami krajobrazowymi lub ukfady na-
wigzujgce do charakterystycznych rozwigzan kompozycyjnych zatozen zieleni wy-
stepujgcych w otoczeniu,
-na terenach otwartych (RZ, KK) — przewidzie¢ jako uktady pasmowe, ksztattowane
obrzezeni wzdtuz terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi lub ciggéw ko-
munikacyjnych, z zachowaniem wglgdéw widokowych oraz warunkéw bezpieczen-
stwa na linii kolejowej,
2) roslinnos¢ gatunkowo zréznicowac¢ ze wzgledu na wysokos¢, walory ozdobne oraz
zmienne wiasciwosci w roznych porach roku,
3) utrzymac¢ wglady widokowe i ekspozycje obiektéw o walorach architektonicznych do
ochrony,
4) zielen wysokg lokalizowa¢ w odlegtosci 20m od terenéw kolejowych.

. Na wyznaczonych na rysunku planu obszarach zieleni wewnetrznej wytgczonej z lokali-

zacji zabudowy, nalezy:

1) zachowac istniejgce zespoty zieleni i pojedyncze drzewa,

2) nowe ukfady zieleni ksztattowac zgodnie z ustaleniami ust. 2,

3) wykluczy¢ lokalizacje budynkow z wyjgtkiem matej architektury i urzgdzen infrastruk-
tury oraz parkingow.

. Dopuszcza sie zmniejszenie wyznaczonego obszaru zieleni wewnetrznej o 25% jego

powierzchni w obrebie kazdej dziatki, pod nastepujgcymi warunkami:

1) zachowane zostang warunki ochrony wod powierzchniowych, okreslone w § 15
uchwaty oraz w przepisach szczegolnych,

2) zapewniona zostanie ochrona istniejgcych drzew i krzewéw oraz zachowane zostang
wskazniki powierzchni zieleni ustalone w planie,

3) zmniejszenie powierzchni nie bedzie obejmowac tereny o nachyleniu powyzej 13%.

. Na terenach zabudowy mieszkaniowej i ustugowej nalezy przeznaczy¢ na cele zieleni
powierzchnie okreslone w ustaleniach dotyczgcych poszczegdlnych terenow.

. Drzewa i krzewy ozdobne po ich smierci biologicznej podlegajg wymianie zgodnie z
przepisami szczegolnymi.

. Zielen w obrebie linii rozgraniczajgcych ulic i drég, dopuszczong przepisami szczegol-
nymi, uksztattowac¢ w formie zwartych zespotow nie przekraczajgcych wysokos¢ 1,2m.,
uzupetnionych pojedynczymi drzewami, oddalonymi od siebie na odlegtos¢ co najmniej
25m.

. Wykluczy¢ dziatania inwestycyjne przyczyniajgce sie do trwatego znieksztatcania rzez-
by terenu oraz do procesow erozji gleby i degradacji ekosystemodw lesnych i nielesnych.

§15

. Ustala sie ochrone wod powierzchniowych i podziemnych z zachowaniem zasad i wy-

mogow wynikajgcych z obowigzujgcych przepiséow szczegdlnych oraz ustalen niniejszej

uchwaty, poprzez:

1) ochrone wod przed skazeniami i zanieczyszczeniami,

2) ochrone terenéw w otoczeniu ciekow naturalnych oraz ich uksztattowania, w tym
skarp terenu, wgwozdéw i umocnieh kamiennych,

3) ochrone laséw i zieleni oraz korytarzy ekologicznych rzek, potokow i innych ciekéw
naturalnych (zabudowy biologicznej).

. Przy modernizaciji istniejgcych budynkow, potozonych w sasiedztwie rzeki, potokow i
innych ciekéw naturalnych oraz rowéw, nalezy:
12



1) uwzgledni¢ uwarunkowania geologiczne i hydrologiczne terenu oraz zapewnic
ochrone koryta cieku, jego nabrzezy i skarp oraz umocnien hydrotechnicznych, w
szczegolnosci zapewni¢ warunki bezpieczenstwa w sytuacji gwattownych wezbran
wody i zagrozen erozji terenu,

2) uzgodni¢ zamierzenia z odpowiednimi organami gospodarki wodnej,

3) wykluczy¢ lokalizacje: urzgdzen gromadzenia sciekow, srodkdéw chemicznych, a tak-
ze materiatow, ktére mogg zanieczyszczac wody,

4) wykluczyC lokalizacje inwestycji zaliczonych do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywac na srodowisko,

5) wykluczyé dziatania inwestycyjne przyczyniajgce sie do trwatego znieksztatcania
rzezby terenu.

. Nowg zabudowe zlokalizowa¢ poza obszarem korytarza ekologicznego cieku, zachowu-
jac nastepujgce minimalne odlegtosci:

1) 20m od rzeki tomnica,

2) 20m od potoku Lomniczka,

3) 5m od innych ciekéw naturalnych i rowéw.

. W obszarze, o ktorym mowa w ust. 3, ustala sie:

1) zakaz lokalizacji inwestycji zaliczonych do przedsiewzie¢ moggcych znaczaco od-
dziatywac na srodowisko,

2) zakaz gromadzenia sciekow, srodkéw chemicznych, a takze materiatéw, ktére mogg
zanieczyszczac wody,

3) zakaz sktadowania odpadow,

4) zakaz dokonywanie zmiany uksztattowania terenu,

5) wprowadzenie roslinnosci stanowigcej element zabudowy biologicznej doliny cieku
oraz utrzymanie i ochrone istniejgcej,

6) realizacje obiektéw budowlanych (dopuszczonych planem), w tym hydrotechnicz-
nych, wytgcznie w uzgodnieniu z organem gospodarki wodne,;.

. Zapewni¢ wolny dostep do rzeki, potokdéw i innych ciekdw naturalnych, w tym wykluczyc¢
ogrodzenia nieruchomosci przylegtych do terenow wod publicznych w odlegtosci mniej-
szej niz 1,5m od linii brzegu.

§16

. Na terenach wyznaczonych na cele budowlane ustala sie utrzymanie i zlokalizowanie
obiektow mieszkalnych oraz ustug i wytworczosci i infrastruktury technicznej nie wywo-
lujgcych statych i okresowych ucigzliwoéci dla srodowiska i mieszkancéw. Ewentualne
ucigzliwosci wywotane przez obiekty dopuszczone w planie do lokalizacji nie mogg wy-
kracza¢ poza granice dziatki obiektu bedgcego zrédtem ucigzliwosci. Poziomy dopusz-
czalnych parametréw stanu srodowiska w zakresie hatasu, wibracji, promieniowania,
zanieczyszczenia powietrza i wody okreslajg przepisy w zakresie ochrony srodowiska.

. W przypadku stwierdzenia w ocenie oddziatywania na srodowisko wystepowania ucigz-
liwego oddziatywania istniejgcych i projektowanych obiektow i urzgdzen infrastruktury
technicznej na srodowisko i braku mozliwosci ich wyeliminowania, mimo zastosowania
rozwigzan technicznych i technologicznych, nalezy ustanowi¢ obszar ograniczonego
uzytkowania — zgodnie i w trybie przepisow szczegdlnych.

. Na obszarze objetym planem zakazuje sie sktadowania i unieszkodliwiania odpadow
poza terenami czasowego skfadowania odpaddéw. Lokalizacje miejsc czasowego gro-
madzenia odpadow statych okresla Rozporzgdzenie Ministra Gospodarki Przestrzennej
i Budownictwa w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i
ich usytuowanie.
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4. Dla obiektow komunikacji i parkingdw ustala sie konieczno$¢ oczyszczania wod desz-
czowych poprzez urzgdzenia oddzielajgce btoto, oleje i benzyne.

5. W zagospodarowaniu terenéw mieszkaniowych i ustug turystycznych, sgsiadujgcych z
terenami linii kolejowej i urzgdzen transportu kolejowego, oznaczonych na rysunku pla-
nu symbolem KK oraz terenami drog i ulic publicznych, oznaczonych na rysunku planu
symbolem K, nalezy uwzglednia¢ wymogi ochrony wynikajgce z ustalen planu i przepi-
sOw szczegolnych.

6. Dopuszcza sie zmniejszenie okreslonych w planie odlegtosci zabudowy od terenéw ko-
lejowych oraz linii zabudowy, pod warunkiem:

1) nowe obiekty zlokalizowane zostang poza granicg obszaru, na ktérym w zwigzku z

ucigzliwosciami komunikacyjnymi nie mogg by¢ dotrzymane standardy jakosci sro-

dowiska,

2) lokalizacja budynku uzgodniona bedzie z zarzgdcg drogi i terendw kolejowych oraz z
PPIS,

3) budynek zlokalizowany zostanie w nawigzaniu do linii zabudowy budynkow istniejg-
cych.

7. W zakresie ochrony przed ucigzliwosciami hatasu plan ustala:
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) oraz tereny zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej i ustug turystycznych (MU) podlegajg ochronie jak tereny zabu-
dowy mieszkaniowej, o ktorych mowa w art. 113 ust. 2 pkt a) ustawy Prawo ochrony
Srodowiska.
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Rozdziat VI

Ustalenia dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi.

§17

Symbol i funkcje terenu
wydzielonego liniami
rozgraniczajgcymi

MN1

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Zagospodarowanie terenu:

budynki mieszkaniowe jednorodzinne,

zielen przydomowa,

— dojscia oraz dojazdy i drogi wewnetrzne,

— urzadzenia infrastruktury technicznej , w tym na wydzielonych dziatkach,
miejsca postojowe dla samochodoéw, garaze (na potrzeby wiasne).

Funkcje dopuszczalne

Ustugi turystyczne i komercyjne:

— istniejgce - do zachowania,

— projektowane - wytgcznie jako wbudowane, pod warunkiem, ze fgcznie z adapto-
wanymi, zajma nie wiecej niz 30% pow. c. budynku mieszkaniowego.

Zielen parkowa — zajmujgca nie wiecej niz 20% wyznaczonego liniami rozgranicza-

jacymi terenu.

Ustala sie utrzymanie wystepujgcych w stanie istniejgcym innych funkcji, odmien-

nych od funkcji podstawowych i dopuszczalnych, pod warunkiem spetnienia wymo-

gow okre$lonych w § 5.

Warunki ksztattowania
zabudowy i zagospodaro-
wania terenu

Przebudowa i rozbudowa istniejgcych budynkéw oraz budowa nowych z zachowa-

niem nastepujgcych warunkéw:

— ksztattowanie zabudowy: - w spos6b zgodny z cechami lokalnej architektury o
wartosciach kulturowych, w tym w szczegodlnosci z cechami ,,obiektow o walorach
architektonicznych do ochrony”, w zakresie, skali zabudowy, uksztattowania bry-
ty, wysokosci, formy i spadku dachu;

— maksymalna wysokos$é kalenicy, liczona od najnizej potozonego terenu przy
budynku: - nie przekraczajgca wysokosci budynkéw istniejgcych, dla nowych bu-
dynkoéw - 11,0m;

— maksymalna ilo$¢ kondygnaciji, liczona od najnizej potozonego terenu przy bu-
dynku: - 2;

— ilo$¢ kondygnacji w poddaszu uzytkowym: - 1;

— dach: stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy — spadek potaci dachu
w nawigzaniu do spadkéw wystepujgcych w ,obiektach o wartosciach architekto-
nicznych do ochrony”, dla nowych budynkéw w granicach 35° - 45°,

Ksztattowanie ukladu zabudowy — wzdtuz ciggéw komunikacyjnych, w nawigzaniu
do ustalonej uchwatg nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz poprzez swobodng
lokalizacje pojedynczych budynkéw wewnatrz zespotu budowlanego.

Linia zabudowy budynkow istniejgcych: - do zachowania.

Linia zabudowy budynkoéw projektowanych: - wyznaczona przez istniejagce, sasied-
nie budynki, lecz nie mniej niz:

— od ulic i drég Kpj, KD — 6,0m,

— od ulicidrog KZ —12,0m.

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: - 0,55.
Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na dziatce: - 0,4.

Zasady podziatu na dziatki

Granice dziatek budowlanych wyznaczaja:
— linie rozgraniczajgce,
— istniejgce granice wtasnosci.

Wtdrne podziaty i scalenia dziatek pod warunkiem zachowania przepiséw szczegol-
nych w zakresie lokalizacji zabudowy oraz ustalonych planem warunkéw zagospo-
darowania, parametréw i wskaznikdéw urbanistycznych.

Minimalna szeroko$¢ dziatki pod droge wewnetrzng — 8,0m.

Zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej i
komunikaciji

Tereny obstugiwane ulicami i drogami publicznymi oraz drogami wewnetrznymi
ksztattowanymi zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdz. V.

Tereny obstugiwane w oparciu o zbiorcze systemy sieci infrastruktury technicznej
ksztattowane zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdz. V.

Szczegolne warunki zago-
spodarowania

Warunki zagospodarowania wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska kulturowego
okreslone sg w rozdz. VI.

Warunki zagospodarowania terenéw wynikajace z potrzeb ochrony przyrody i
ochrony zdrowia ludzi okreslone sg w rozdz. VII.
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§18

Symbol i funkcje terenu
wydzielonego liniami
rozgraniczajgcymi

MN2

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Zagospodarowanie terenu:

— budynki mieszkaniowe jednorodzinne,

— zielen przydomowa,

— dojscia oraz dojazdy i drogi wewnetrzne,

— urzadzenia infrastruktury technicznej , w tym na wydzielonych dziatkach,
miejsca postojowe dla samochodoéw, garaze (na potrzeby wiasne).

Funkcje dopuszczalne

Ustugi turystyczne i komercyjne - wytgcznie jako wbudowane, zajmujgce nie wiecej
niz 30% pow. c. budynku.

Zielen parkowa — zajmujgca nie wiecej niz 20% wyznaczonego liniami rozgranicza-
jacymi terenu.

Warunki ksztattowania
zabudowy i zagospodaro-
wania terenu

Budowa nowych oraz przebudowa i rozbudowa istniejgcych budynkéw z zachowa-

niem nastepujgcych warunkéw:

— ksztattowanie zabudowy:- w spos6b zgodny z cechami lokalnej architektury o
wartosciach kulturowych, w tym w szczegolnosci z cechami ,,obiektéw o walo-
rach architektonicznych do ochrony”, w zakresie, skali zabudowy, uksztattowania
bryty, wysokosci, formy i spadku dachu;

— maksymalna wysokos¢ kalenicy, liczona od najnizej potozonego terenu przy
budynku: - 11,0m;

— maksymalna ilo$¢ kondygnaciji, liczona od najnizej potozonego terenu przy bu-
dynku: - 2;

— ilo$¢ kondygnacji w poddaszu uzytkowym: - 1;

— dach: stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy — spadek potaci dachu
w granicach 35° — 45°.

Ksztattowanie ukladu zabudowy — wzdtuz ciggédw komunikacyjnych, w nawigzaniu
do ustalonej uchwatg nieprzekraczalnej linii zabudowy.

Linia zabudowy, nieprzekraczalna:

— od ulic i drég Kpj, KD — 6,0m,

— od ulicidrog KZ —12,0m.

Linia zabudowy budynkow istniejgcych: - do zachowania.

Minimalna odlegtos¢ projektowanej zabudowy od potoku Lomniczka - 20m.
Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: - 0,35.

Maksymalny wskaznik zabudowy dziafki: - 0,20.
Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na dziatce: - 0,50.

Zasady podziatu na dziatki

Minimalna powierzchnia dziatki: - 900m?.
Minimalna szerokos$¢ dziatki: - 25m.
Minimalna szeroko$¢ dziatki pod droge wewnetrzng — 8,0m.

Zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej i
komunikaciji

Tereny obstugiwane ulicami i drogami publicznymi oraz drogami wewnetrznymi
ksztattowanymi zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdz. V.

Tereny obstugiwane w oparciu zbiorcze systemy sieci infrastruktury technicznej
ksztattowane z godnie z zasadami okreslonymi w rozdz. V.

Szczegolne warunki zago-
spodarowania

Warunki zagospodarowania wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska kulturowego
okreslone sg w rozdz. VI.

Warunki zagospodarowania terenéw wynikajace z potrzeb ochrony przyrody i
ochrony zdrowia ludzi okreslone sg w rozdz. VII.
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§19

Symbol i funkcje terenu
wydzielonego liniami
rozgraniczajgcymi

MU1

Tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug turystyki.

Uzytkowanie podstawowe:

obejmujace fgcznie wszystkie lub jedng z wymienionych funkcji:

— mieszkalnictwo wielorodzinne — wytgcznie jako istniejace,

— mieszkalnictwo jednorodzinne,

— ustugi turystyki i ustugi komercyjne.

Zagospodarowanie terenu:

—  budynki i budowle pod funkcje podstawowe i dopuszczalne,

—  zielen urzgdzona, terenowe urzgdzenia sportu i rekreacji (budowle),
— miejsca czasowego gromadzenia odpaddw,

— dojscia oraz dojazdy i drogi wewnetrzne,

— urzadzenia infrastruktury technicznej , w tym na wydzielonych dziatkach,

— miejsca postojowe dla samochodéw, garaze.

Funkcje dopuszczalne

Zielen parkowa.

Ustugi publiczne:

istniejgce — do zachowania,

projektowane — pod warunkiem, ze tgcznie z adaptowanym, zajmag nie wiecej niz
20% wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi terenu oraz nie wiecej niz 25% pow.
c. budynku wielofunkcyjnego.

Ustala sie utrzymanie wystepujgcych w stanie istniejgcym innych funkcji, odmien-
nych od funkcji podstawowych i dopuszczalnych, na warunkach okreslonych w §5.

Warunki ksztattowania
zabudowy i zagospodaro-
wania terenu

Przebudowa i rozbudowa istniejgcych budynkéw oraz budowa nowych z zachowa-

niem nastepujgcych warunkéw:

— ksztattowanie zabudowy: - w spos6b zgodny z cechami lokalnej architektury o
wartosciach kulturowych, w tym w szczegoélnosci z cechami ,,obiektéw o walo-
rach architektonicznych do ochrony”, w zakresie, skali zabudowy, uksztattowania
bryty, wysokosci, formy i spadku dachu;

— maksymalna wysoko$¢ kalenicy, liczona od najnizej potozonego terenu przy
budynku: - nie przekraczajaca wysokosci budynkoéw istniejgcych, dla nowych
budynkéw - 13,5m;;

— maksymalna ilos¢ kondygnaciji, liczona od najnizej potozonego terenu przy bu-
dynku: - 3;

— ilos¢ kondygnacji w poddaszu uzytkowym: - 1;

— dach: stromy o symetrycznych uktadach pofaci i kalenicy — spadek potaci dachu
w nawigzaniu do spadkéw wystepujgcych w ,obiektach o wartosciach architek-
tonicznych do ochrony”, dla nowych budynkéw w granicach 35° -45°,

Ksztattowanie ukfadu zabudowy — wzdtuz ciggéw komunikacyjnych, w nawigzaniu
do ustalonej uchwatg nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz poprzez swobodng
lokalizacje pojedynczych budynkéw wewnatrz zespotu budowlanego.

Linia zabudowy budynkoéw istniejgcych: - do zachowania.

Linia zabudowy budynkoéw projektowanych: - wyznaczona przez istniejace, sasied-
nie budynki, lecz nie mniej niz:

— od ulic i drég Kpj, KD — 6,0m,

— od ulicidrog KZ —12,0m.

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: - 0,60.
Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na dzialce: - 0,30.

Zasady podziatu na dziatki

Granice dziatek budowlanych wyznaczaja:
— linie rozgraniczajgce,
— istniejgce granice wtasnosci.

Wtdrne podzialy i scalenia dziatek pod warunkiem zachowania przepiséw szcze-
goInych w zakresie lokalizacji zabudowy oraz ustalonych planem warunkéw zago-
spodarowania, parametréw i wskaznikéw urbanistycznych.

Minimalna szeroko$¢ dziatki pod droge wewnetrzng — 8,0m.

Zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej i
komunikaciji

Tereny obstugiwane ulicami i drogami publicznymi oraz drogami wewnetrznymi
ksztattowanymi zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdz. V.

Tereny obstugiwane w oparciu o zbiorcze systemy sieci infrastruktury technicznej
ksztattowane zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdz. V.

Szczegolne warunki zago-
spodarowania

Warunki zagospodarowania wynikajgce z potrzeb ochrony:
- $rodowiska kulturowego okreslone sg w rozdz. VI,
- przyrody i ochrony zdrowia ludzi okreslone sg w rozdz. VII.
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§20

Symbol i funkcje terenu
wydzielonego liniami
rozgraniczajgcymi

MU2

Tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug turystyki

Uzytkowanie podstawowe:

obejmujgce fgcznie wszystkie lub jedng z wymienionych funkcji:

— mieszkalnictwo wielorodzinne,

— mieszkalnictwo jednorodzinne,

— ustugi turystyki i ustugi komercyjne.

Zagospodarowanie terenu:

—  budynki i budowle przeznaczone pod funkcje podstawowe i dopuszczalne,
—  zielen urzagdzona, terenowe urzgdzenia sportu i rekreacji (budowle),

— miejsca czasowego gromadzenia odpaddw,

— dojscia oraz dojazdy i drogi wewnetrzne,

— urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym na wydzielonych dziatkach,
— miejsca postojowe dla samochodéw, garaze.

Funkcje dopuszczalne

Zielen parkowa — bez ograniczen.
Ustugi publiczne — zajmujagce nie wiecej niz 20% wyznaczonego liniami rozgranicza-
jacymi terenu oraz nie wigcej niz 25% pow. c. budynku wielofunkcyjnego.

Warunki ksztattowania
zabudowy i zagospodaro-
wania terenu

Budowa nowych oraz przebudowa i rozbudowa istniejgcych budynkéw z zachowa-
niem nastepujgcych warunkéw:

ksztattowanie zabudowy:- w sposdb zgodny z cechami lokalnej architektury o
wartosciach kulturowych, w tym w szczegoélnosci z cechami ,,obiektéw o walorach
architektonicznych do ochrony” zlokalizowanych w sgsiedztwie terenu, w zakresie
skali zabudowy, uksztaitowania bryty, wysokosci, formy i spadku dachu, detalu;
— maksymalna wysokos¢ kalenicy, liczona od najnizej potozonego terenu przy

budynku: - 16,0m;

— maksymalna ilo$¢ kondygnacji, liczona od najnizej potozonego terenu przy
budynku: - 4;

ilos¢ kondygnacji w poddaszu uzytkowym: - od 1do 2;
— dach: stromy o symetrycznych ukfadach potaci i kalenicy — spadek potaci dachu

w granicach 35° — 45°.

Ksztattowanie ukfadu zabudowy — wzdtuz ciggéw komunikacyjnych, w nawigzaniu
do ustalonej uchwatg nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz poprzez swobodng
lokalizacje pojedynczych budynkéw wewnatrz zespotu budowlanego.

Linia zabudowy budynkoéw istniejgcych: - do zachowania.
Linia zabudowy budynkoéw projektowanych, nieprzekraczalna:
— odulicidrég Kpji KD — 6,0m.

Minimalna odlegtos¢ projektowanej zabudowy, od:
- potoku tomniczka — 20m.

Maksymalna wskaznik intensywnosci zabudowy dziafki: - 0,75.
Maksymalny wskaznik zabudowy dziafki: - 0,20.
Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na dziaice: - 0,40.

Zasady podziatu na dziatki

Granice dziatek budowlanych wyznaczaja:

— linie rozgraniczajgce,

— istniejgce granice wtasnosci.

Wtérne podziaty i scalenia dziatek pod warunkiem zachowania przepiséw szczegol-
nych w zakresie lokalizacji zabudowy oraz ustalonych planem warunkéw zagospo-
darowania, parametréw i wskaznikow urbanistycznych.

Minimalna szerokos$¢ dziatki pod droge wewnetrzng — 8,0m.

Zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej i
komunikaciji

Tereny obstugiwane ulicami i drogami publicznymi oraz drogami wewnetrznymi
ksztattowanymi zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdz. V.

Tereny obstugiwane w oparciu o zbiorcze systemy sieci infrastruktury technicznej
ksztattowane zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdz. V.

Szczegolne warunki zago-
spodarowania

Warunki zagospodarowania wynikajgce z:
-potrzeb ochrony srodowiska kulturowego okreslone sg w rozdz. VI,
-potrzeb ochrony przyrody i ochrony zdrowia ludzi okreslone sg w rozdz. VII.
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§21

Symbol i funkcje terenu
wydzielonego liniami
rozgraniczajgcymi

uTl

Tereny ustug turystycznych i komercyjnych.

Uzytkowanie podstawowe:

— ustugi turystyki (wg art. 3 ustawy o ustugach turystycznych),
— administracja, obstuga dziatalnosci gospodarczej i spotecznej,

— handel detaliczny,

— gastronomia,

— ustugi nieprodukcyjne zwigzane z konsumpcjg indywidualna, za wyjatkiem stacji obstugi
samochodoéw i stacji paliw,

— ustugi informatyczne i tgcznosci,

— ustugi badawczo-rozwojowe,

— ustugi edukacyjne,

— ustugi ochrony zdrowia,

— ustugi rekreaciji, sportu, kultury i rozrywki.

Zagospodarowanie terenu:

— budynki i budowle przeznaczone pod funkcje podstawowe i dopuszczalne,

— zielen urzadzona,

— terenowe urzgdzenia sportu i rekreacji (budowle),

— dojscia oraz dojazdy i drogi wewnetrzne,

— urzgdzenia infrastruktury technicznej , w tym na wydzielonych dziatkach,

— miejsca postojowe dla samochodéw, garaze.

Funkcje dopuszczalne

Ustugi publiczne.

Mieszkalnictwo jednorodzinne:

istniejgce - do zachowania,

projektowane - wytacznie jako wbudowane, pod warunkiem, ze facznie z adaptowanym,
zajmie nie wiecej niz 20% pow. c. budynku ustugowego.

Ustala sie utrzymanie wystepujgcych w stanie istniejagcym innych funkcji, odmiennych od
funkcji podstawowych i dopuszczalnych, pod warunkiem spetnienia wymogdw okreslonych w
§5.

Warunki ksztattowania
zabudowy i zagospodaro-
wania terenu

Przebudowa i rozbudowa istniejgcych budynkéw oraz budowa nowych z zachowaniem naste-

pujacych warunkow:

— ksztaltowanie zabudowy: - w spos6b zgodny z cechami lokalnej architektury o wartosciach
kulturowych, w tym w szczegolnosci z cechami ,obiektow o walorach architektonicznych
do ochrony”, w zakresie, skali zabudowy, uksztattowania bryty, wysokosci, formy i spadku
dachu;

— maksymalna wysokos¢ kalenicy, liczona od najnizej potozonego terenu przy budynku: - nie
przekraczajaca wysokosci budynkow istniejgcych;

— maksymalna ilos¢ kondygnaciji, liczona od najnizej potozonego terenu przy budynku: - nie
przekraczajaca ilosci kondygnacji budynkow istniejgcych;

— ilo$¢ kondygnacji w poddaszu uzytkowym: - od 1 do 2;

— dach: stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy — spadek dachu w nawigzaniu do
spadkoéw wystepujgcych w ,obiektach o wartosciach architektonicznych do ochrony”, dla
nowych budynkéw w granicach 38° -50°.

Ksztattowanie uktadu zabudowy — poprzez uzupetnienie uktadu istniejgcych budynkéw, w
nawigzaniu do uksztattowanej linii zabudowy lub zasady kompozycyjnej zespotu budowlane-

go.

Linia zabudowy budynkow istniejgcych: - do zachowania.

Linia zabudowy budynkéw projektowanych, nieprzekraczalna: - wyznaczona przez istniejgce,
sgsiednie budynki, lecz nie mniej niz:

— od ulic i drog Kpj, KD — 8,0m,

— od ulicidrég KZ-12,0m.

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: - 0,80.
Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na dziatce: - 0,30.

Zasady podziatu na dziatki

Granice dziatek budowlanych wyznaczaja:
— linie rozgraniczajace,
— istniejgce granice wtasnosci.

Wtérne podzialy i scalenia dziatek pod warunkiem zachowania przepiséw szczegélnych w
zakresie lokalizacji zabudowy oraz ustalonych planem warunkéw zagospodarowania, parame-
trow i wskaznikow urbanistycznych.

Minimalna szerokos$¢ dziatki pod droge wewnetrzng — 8,0m.

Zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej i
komunikaciji

Tereny obstugiwane ulicami i drogami publicznymi oraz drogami wewnetrznymi ksztattowa-
nymi zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdz. IV.

Tereny obstugiwane w oparciu o zbiorcze systemy sieci infrastruktury technicznej ksztattowa-
ne zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdz. V.

Szczeg6lne warunki zago-
spodarowania

Warunki zagospodarowania wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska kulturowego okreslone
sg w rozdz. VI.

Warunki zagospodarowania terenéw wynikajace z potrzeb ochrony przyrody i ochrony zdro-
wia ludzi okreslone sg w rozdz. VII.
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uT2

Tereny ustug turystycznych i komercyjnych.

Uzytkowanie podstawowe obejmujgce nastepujace funkcje:

— ustugi turystyki (wg art. 3 ustawy o ustugach turystycznych),
— administracja, obstuga dziatalnosci gospodarczej i spotecznej,

— handel detaliczny,

— gastronomia,

— ustugi nieprodukcyjne zwigzane z konsumpcjg indywidualng, za wyjatkiem stacji obstugi
samochodéw i stacji paliw,

— ustugi informatyczne i tgcznosci,

— ustugi badawczo-rozwojowe,

— ustugi edukacyjne,

— ustugi ochrony zdrowia,

— ustugi rekreaciji, sportu, kultury i rozrywki.

Zagospodarowanie terenu:

— budynki i budowle przeznaczone pod funkcje podstawowe i dopuszczalne,

— zieleh urzadzona,

— terenowe urzgdzenia sportu i rekreacji (budowle),

— dojscia oraz dojazdy i drogi wewnetrzne,

— urzadzenia infrastruktury technicznej , w tym na wydzielonych dziatkach,

— miejsca postojowe dla samochododw, garaze.

Funkcje dopuszczalne

Ustugi publiczne — zajmujgce nie wiecej niz 25% wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi
terenu oraz nie wiecej niz 30% pow. c. budynku wielofunkcyjnego.

Mieszkalnictwo jednorodzinne - wytgcznie jako wbudowane, zajmujace nie wigcej niz 35%
pow. c. budynku ustugowego.

Warunki ksztattowania
zabudowy i zagospodaro-
wania terenu

Budowa nowych oraz przebudowa i rozbudowa istniejgcych budynkéw z zachowaniem na-

stepujacych warunkéw:

— ksztaltowanie zabudowy:- w sposéb zgodny z cechami lokalnej architektury o wartosciach
kulturowych, w tym w szczegolnosci z cechami ,obiektéw o walorach architektonicznych
do ochrony”, w zakresie skali zabudowy, uksztattowania bryly, wysokosci, formy i spadku
dachu;

— maksymalna wysokos¢ kalenicy, liczona od najnizej potozonego terenu przy ulicy: - 12,5
m;

— maksymalna ilos¢ kondygnaciji, liczona od najnizej potozonego terenu przy ulicy: - 2;

— ilo$¢ kondygnacji w poddaszu uzytkowym: - 1;

- dach stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy — spadek dachu w granicach 35°
- 45°,

Ksztaltowanie uktadu zabudowy — wzdtuz ciggéw komunikacyjnych, w nawigzaniu do ustalo-
nej uchwatg nieprzekraczalnej linii zabudowy.

Linia zabudowy, nieprzekraczalna:
— od ulic i drég Kpj, KD — 6,0m,
— od ulicidrég KZ —12,0m.

Minimalna odlegtos$¢ projektowanej zabudowy, od:
- rzeki tomnica - 20m,
- terenoéw kolejowych — 20m.

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: - 0,50.
Maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: - 0,25.
Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na dziatce: - 0,25.

Dla ochrony krajobrazowych wgladéw widokowych ustalonych na rysunku planu, ustala sie:

—  zakaz lokalizacji zabudowy wzdtuz ulic w pasie terenu o szerokosci ustalonej nieprze-
kraczalng linig zabudowy;

—  zakaz lokalizacji zespotow zieleni wysokiej,

—  zakaz wznoszenia ogrodzen oraz krzewdw o wysokosci wyzszej niz 1,2m.

Zasady podziatu na dziatki

Minimalna powierzchnia dziatki: - 1500m?>.
Minimalna szerokos$¢ dziatki: - 30,0m.
Minimalna szerokos$¢ dziatki pod droge wewnetrzng — 8,0m.

Zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej i
komunikaciji

Tereny obstugiwane ulicami i drogami publicznymi oraz drogami wewnetrznymi ksztattowa-
nymi zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdz. IV.

Tereny obstugiwane w oparciu o zbiorcze systemy sieci infrastruktury technicznej ksztattowa-
ne zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdz. V.

Szczeg6lne warunki zago-
spodarowania

Warunki zagospodarowania wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska kulturowego okreslone
sg w rozdz. VI.

Warunki zagospodarowania terenéw wynikajgce z potrzeb ochrony przyrody i ochrony zdro-
wia ludzi okreslone sg w rozdz. VII.
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B

Tereny technicznej obstugi miasta.

Uzytkowanie podstawowe obejmujgce nastepujgce funkcje:

— tereny urzadzen infrastruktury technicznej obstugujgcej miasto,

— tereny urzadzen, sktadéw i baz stuzgcych gospodarce komunalne;.
Zagospodarowanie terenu:

— budynki i budowle przeznaczone pod funkcje podstawowe i dopuszczalne,
— dojscia oraz dojazdy i drogi wewnetrzne,

— miejsca postojowe dla samochodow,

— zielen urzadzona.

Funkcje dopuszczalne

Lasy i zadrzewienia.
Urzadzenia komunikacji samochodowe;j.
Ustugi publiczne oraz ustugi turystyczne i komercyjne.

Warunki ksztattowania
zabudowy i zagospodaro-
wania terenu

Przebudowa i rozbudowa istniejgcych budynkéw oraz budowa nowych z zachowa-

niem nastepujgcych warunkéw:
ksztaltowanie zabudowy: - w sposéb zgodny z cechami architektury o warto-
smach lokalnych i kulturowych;

— maksymalna wysoko$¢ kalenicy budynku: - 10,0m;

— maksymalna wysokos$¢ okapu / gérnej krawedzi bryty budynku: - 5,5m;

— maksymalna ilos¢ kondygnaciji: -

— dach: uksztattowany indywidualnie, z rozwigzaniami tradycyjnymi (ksztattowany
cechami architektury o wartosciach kulturowych) lub kontrastujgcymi z nimi, za-
pewniajgcy harmonijne wpisanie obiektu w krajobraz i ochrone krajobrazu.

Linia zabudowy budynkoéw istniejgcych: - do zachowania.
Linia zabudowy budynkoéw projektowanych: - zgodnie z przepisami szczegélnymi.

Zasady podziatu na dziatki

Granice dziatek budowlanych wyznaczaja:
— linie rozgraniczajace,
— istniejgce granice wtasnosci.

Wtdrne podzialy i scalenia dziatek pod warunkiem zachowania przepiséw szcze-
golnych w zakresie lokalizacji zabudowy oraz przepiséw niniejszej uchwaty.

Szczegolne warunki zago-
spodarowania

Warunki zagospodarowania wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska kulturowego
okreslone sg w rozdz. VI.

Warunki zagospodarowania terenéw wynikajace z potrzeb ochrony przyrody i
ochrony zdrowia ludzi okreslone sg w rozdz. VII.
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KK

Tereny kolejowe.

Funkcje dopuszczalne

Zielen urzadzona.

Ustugi turystyczne i komercyjne.

Bazy, sktady, tereny urzgdzen komunikacji samochodowe;j - stacja obstugi samo-
chodow.

Urzgdzenia Infrastruktury techniczne;.

Warunki ksztattowania
zabudowy i zagospodaro-
wania terenu

Przebudowa i rozbudowa istniejgcych budynkéw oraz budowa nowych z zachowa-

niem nastepujgcych warunkéw:

—  ksztaltowanie zabudowy: - w sposéb zgodny z cechami lokalnej architektury o
wartosciach kulturowych, w tym w szczegoélnosci z cechami ,,obiektéw o walo-
rach architektonicznych do ochrony”, w zakresie skali zabudowy, uksztattowa-
nia bryty, wysokosci, formy i spadku dachu;

— maksymalna wysokos¢ kalenicy: - 11,0m;

— maksymalna ilos¢ kondygnacji: - 2;

— dach: stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy — spadek potaci dachu
w granicach 30° — 45°.

Linia zabudowy budynkoéw istniejgcych: - do zachowania.

Linia zabudowy budynkoéw projektowanych, nieprzekraczalna: - wyznaczona przez
istniejgce, sasiednie budynki, lecz nie mniej niz:

— od ulici drég Kpj, KD — 6,0m.

Maksymalny wskaznik zabudowy dziafki: - 0,30.
Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na dzialce: - 0,20.

Zasady podziatu na dziatki

Granice dziatek budowlanych wyznaczaja:
— linie rozgraniczajace,
— istniejgce granice wtasnosci.

Wtdrne podziaty i scalenia dziatek pod warunkiem zachowania przepiséw szczego6l-
nych w zakresie lokalizacji zabudowy oraz ustalonych planem warunkéw zagospo-
darowania, parametréw i wskaznikéw urbanistycznych.

Minimalna szerokos$¢ dziatki pod droge wewnetrzng — 8,0m.

Zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej i
komunikaciji

Tereny obstugiwane ulicami i drogami publicznymi oraz drogami wewnetrznymi
ksztattowanymi zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdz. V.

Tereny obstugiwane w oparciu o zbiorcze systemy sieci infrastruktury technicznej
ksztattowane zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdz. V.

Szczegolne warunki zago-
spodarowania

Warunki zagospodarowania wynikajgce z:
-potrzeb ochrony srodowiska kulturowego okreslone sg w rozdz. VI,
-potrzeb ochrony przyrody i ochrony zdrowia ludzi okreslone sg w rozdz. VII.
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K

Tereny drég i ulic publicznych:

. szer. w liniach . . .
oznaczenie klasa I nr drogi powiatowej
rozgraniczajacych
KZ zbiorcza 17 - 20m 12119
zbiorcza 20 - 30m 12101
KD dojazdowa 10 —12m
Kpj pieszo-jezdna 8 —10m

Funkcje dopuszczalne

Zieleh urzgdzona.

Zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej i
komunikaciji

Tereny obstugiwane ulicami i drogami publicznymi oraz drogami wewnetrznymi
ksztattowanymi zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdz. V.

Tereny obstugiwane w oparciu o zbiorcze systemy sieci infrastruktury technicznej
ksztattowane zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdz. V.

Szczegblne warunki zago-
spodarowania

Warunki zagospodarowania wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska kulturowego
okreslone sg w rozdz. VI.

Warunki zagospodarowania terenéw wynikajace z potrzeb ochrony przyrody i
ochrony zdrowia ludzi okreslone sg w rozdz. VII.
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KS1

Tereny urzadzen komunikacji samochodowej — tereny parkingéw samocho-
déw osobowych.

Zagospodarowanie terenu:

— budynki zwigzane z obstugag funkcjzi parkingowej oraz funkcji dopuszczalnej— o
wielko$ci nie przekraczajgcej 60m*” pow. c. dla catego wyznaczonego liniami
rozgraniczajgcymi terenu,

— dojscia oraz dojazdy i drogi wewnetrzne,

— zielen urzadzona i nieurzgdzona,

— urzgdzenia infrastruktury technicznej , w tym na wydzielonych dziatkach.

Funkcje dopuszczalne

Ustugi turystyczne i komercyjne — zajmujgce nie wiecej niz 50% pow. c. budynku
obstugujgcego funkcje podstawowsg.

Warunki ksztattowania
zabudowy i zagospodaro-
wania terenu

Przebudowa i rozbudowa istniejgcych budynkéw oraz budowa nowych z zachowa-

niem nastepujgcych warunkéw:

— Ksztaltowanie zabudowy:- w spos6b zgodny z cechami lokalnej architektury o
wartosciach kulturowych, w tym w szczegodlnosci z cechami ,,obiektéw o walo-
rach architektonicznych do ochrony”, w zakresie skali zabudowy, uksztattowania
bryty, wysokosci, formy i spadku dachu;

— maksymalna wysokos¢ kalenicy, liczona od najnizej potozonego terenu przy
budynku: - 9,0m;

— maksymalna ilos¢ kondygnaciji, liczona od najnizej potozonego terenu przy bu-
dynku: - 1;

— dach: stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy — spadek dachu w
granicach35°- 45°.

Linia zabudowy, nieprzekraczalna:
od ulic i drég Kpj, KD — 8,0m,
od ulic i drég KZ — 12,0m.

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na dzialce: - 0,25.
Ksztattowanie zieleni w obrebie stanowisk parkingowych z uwzglednieniem zasady:
1 drzewo / 12 stanowisk.

Zasady podziatu na dziatki

Granice dziatek budowlanych wyznaczaja:
— linie rozgraniczajgce,
— istniejgce granice wtasnosci.

Wtdrne podzialy i scalenia dziatek pod warunkiem zachowania przepiséw szcze-
goInych w zakresie lokalizacji zabudowy oraz przepiséw niniejszej uchwaty.

Zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej i
komunikaciji

Tereny obstugiwane ulicami i drogami publicznymi oraz drogami wewnetrznymi
ksztattowanymi zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdz. V.

Tereny obstugiwane w oparciu o zbiorcze systemy sieci infrastruktury technicznej
ksztattowane zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdz. V.

Szczegolne warunki zago-
spodarowania

Warunki zagospodarowania wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska kulturowego
okreslone sg w rozdz. VI.

Warunki zagospodarowania terenéw wynikajace z potrzeb ochrony przyrody i
ochrony zdrowia ludzi okreslone sg w rozdz. VII.
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KS2

Tereny urzagdzen komunikacji samochodowej — tereny stacji obstugi.

Zagospodarowanie terenu:

— budynki i budowle przeznaczone pod funkcje podstawowe i dopuszczalne,
— dojscia oraz dojazdy i drogi wewnetrzne,

— parkingi,

zielen urzgdzona i nieurzgdzona,

— urzgdzenia infrastruktury technicznej , w tym na wydzielonych dziatkach.

Funkcje dopuszczalne

Ustugi turystyczne i komercyjne — zajmujgce nie wiecej niz 25% wyznaczonego
liniami rozgraniczajgcymi terenu i nie wiecej niz 50% pow. c. budynku ustugowego.
Mieszkalnictwo jednorodzinne - wytgcznie jako wbudowane.

Warunki ksztattowania
zabudowy i zagospodaro-
wania terenu

Przebudowa i rozbudowa istniejgcych budynkéw oraz budowa nowych z zachowa-

niem nastepujgcych warunkéw:

— ksztattowanie zabudowy: - w spos6b zgodny z cechami architektury o warto-
Sciach lokalnych i kulturowych;

— maksymalna wysoko$¢ kalenicy budynku: - 12,0m;

— maksymalna wysokos$¢ okapu / gérnej krawedzi bryty budynku: - 7,5m;

— maksymalna ilos¢ kondygnaciji: - 2;

— dach: uksztattowany indywidualnie, z rozwigzaniami tradycyjnymi (ksztattowany
cechami architektury o wartosciach kulturowych) lub kontrastujgcymi z nimi, za-
pewniajgcy harmonijne wpisanie obiektu w krajobraz i ochrone krajobrazu.

Ksztattowanie ukfadu zabudowy — poprzez uzupetnienie uktadu istniejgcych budyn-
kéw, w nawigzaniu do uksztattowanej linii zabudowy lub zasady kompozycyjnej
zespotu budowlanego.

Linia zabudowy budynkow istniejgcych: - do zachowania.

Linia zabudowy budynkoéw projektowanych: - wyznaczona przez istniejace, sasied-
nie budynki, lecz nie mniej niz:

— od ulic i drég Kpj, KD — 8,0m,

— od ulic i drog KZ — 12,0m.

Zasady podziatu na dziatki

Granice dziatek budowlanych wyznaczaja:
— linie rozgraniczajgce,
— istniejgce granice wtasnosci.

Wtdrne podzialy i scalenia dziatek pod warunkiem zachowania przepiséw szcze-
goInych w zakresie lokalizacji zabudowy oraz ustalonych planem warunkéw zago-
spodarowania, parametréw i wskaznikéw urbanistycznych.

Minimalna szeroko$¢ dziatki pod droge wewnetrzng — 8,0m.

Zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej i
komunikaciji

Tereny obstugiwane ulicami i drogami publicznymi oraz drogami wewnetrznymi
ksztattowanymi zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdz. V.

Tereny obstugiwane w oparciu o zbiorcze systemy sieci infrastruktury technicznej
ksztattowane zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdz. V.

Szczegolne warunki zago-
spodarowania

Warunki zagospodarowania wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska kulturowego
okreslone sg w rozdz. VI.

Warunki zagospodarowania terenéw wynikajace z potrzeb ochrony przyrody i
ochrony zdrowia ludzi okreslone sg w rozdz. VII.
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Rz

Tereny tak i zieleni niskiej.

Zagospodarowanie terenu:

— tereny nie zabudowane obejmujgce tgki, pastwiska, grunty rolne oraz zielen
nieurzadzong (niskg i wysoka),

— dojscia oraz dojazdy i drogi wewnetrzne, urzadzenia infrastruktury technicznej
— zajmujace tgcznie nie wiecej niz 10% wyznaczonego liniami rozgraniczaja-
cymi terenu.

Funkcje dopuszczalne

Lasy i zadrzewienia, parki lesne.

Sport i rekreacja — w formie wydzielonych terendw zieleni dla celéw sportowych
oraz terenowych urzadzen sportu i rekreacji (budowli) - zajmujgcych nie wiecej niz
15% wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi terenu.

Parkingi - zajmujgce nie wigcej niz 5% wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi
terenu.

Zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej i
komunikaciji

Tereny obstugiwane ulicami i drogami publicznymi oraz drogami wewnetrznymi
ksztattowanymi zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdz. V.

Tereny obstugiwane w oparciu zbiorcze systemy sieci infrastruktury technicznej
ksztattowane z godnie z zasadami okreslonymi w rozdz. V.

Szczeg6lne warunki zago-
spodarowania

Warunki zagospodarowania wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska kulturowego
okreslone sg w rozdz. VI.

Warunki zagospodarowania terenéw wynikajace z potrzeb ochrony przyrody i
ochrony zdrowia ludzi okreslone sg w rozdz. VII.
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RLP

Tereny parkéw lesnych.

Uzytkowanie podstawowe:

tereny niezabudowane, obejmujgce zielen urzgdzong niskg i wysoka, zadrzewienia.
Zagospodarowanie terenu:

— tereny niezabudowane, obejmujgce zielen urzadzong niskg i wysokg, zadrze-
wienia

dojscia oraz dojazdy i drogi wewnetrzne,

urzadzenia infrastruktury technicznej , w tym na wydzielonych dziatkach,

— terenowe urzadzenia sportu i rekreacji (budowle) - zajmujace nie wiecej niz 10%
wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi terenu.

Funkcje dopuszczalne

Parking lesny.
Zagospodarowanie turystyczne - dopuszczone przepisami szczeg6lnymi.

Zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej i
komunikaciji

Tereny obstugiwane ulicami i drogami publicznymi oraz drogami wewnetrznymi
ksztattowanymi zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdz. V.

Tereny obstugiwane w oparciu o zbiorcze systemy sieci infrastruktury technicznej
ksztattowane zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdz. V.

Szczegolne warunki zago-
spodarowania

Warunki zagospodarowania wynikajgce z potrzeb :
- ochrony srodowiska kulturowego okreslone sg w rozdz. VI,
- ochrony przyrody i ochrony zdrowia ludzi okreslone sg w rozdz. VII.
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§30

Symbol i funkcje terenu
wydzielonego liniami
rozgraniczajgcymi

RL

Tereny laséw ochronnych i zadrzewien.

Zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami szczegdlnymi oraz Planem Urzgdzenia Lasu.

Funkcje dopuszczalne

Zagospodarowanie turystyczne dopuszczone przepisami szczegélnymi.

Urzadzenia infrastruktury technicznej stuzgce komunalnemu systemowi zbiorowego zaopa-
trzenia w wode.

Drogi wewnetrzne.

Zasady obstugi w zakresie
komunikaciji

Tereny obstugiwane ulicami i drogami publicznymi oraz drogami wewnetrznymi ksztattowanymi
zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdz. IV.

Szczeg6lne warunki zago-
spodarowania

Zakaz zabudowy z wyjgtkiem dopuszczonego w przepisach szczegdlnych.
Zespoty zadrzewien niedostosowane do siedliska do przebudowy z uwzglednieniem zasad
lesnictwa zréwnowazonego.

§31

Symbol i funkcje terenu
wydzielonego liniami
rozgraniczajgcymi

w

Tereny wéd powierzchownych

Funkcje dopuszczalne

Urzadzenia wodne zgodnie z przepisami szczegolnymi, w tym ujecia wody, elektrownie wodne.

Warunki zagospodarowa-
nia terenu

Zasady zagospodarowania okreslajg przepisy szczegoélne.

Szczegolne warunki zago-
spodarowania

Warunki zagospodarowania wynikajgce z potrzeb:
- ochrony srodowiska kulturowego okreslone sg w rozdz. VI,
- ochrony przyrody i ochrony zdrowia ludzi okre$lone sg w rozdz. VII.

Rozdziat IX
Przepisy koncowe

§ 32

Zgodnie z art. 10 ust. 3 i art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym
ustala sie stawke procentowg stuzgcag naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 30%.

§33

Sprawy nie uregulowane niniejszg uchwatg a dotyczace tadu przestrzennego nalezy
rozstrzyga¢ zgodnie z wymaganiami wynikajgcymi z zachowania waloréw urbanistycz-
nych, danego miejsca, dostosowania do zabudowy otoczenia o pozytywnych cechach ar-
chitektonicznych oraz ochrony krajobrazu i dziedzictwa kulturowego.

§ 34

Uchyla sie, w granicach planu, miejscowy plan ogdlny zagospodarowania prze-
strzennego miasta Karpacz zatwierdzony uchwatg Nr LIl / 254/94 Rady Miejskiej z dnia 25
maja 1994r. (Dz. Urz. Wojewddztwa Jeleniogorskiego z 1994r. Nr 26, poz. 132),

§ 35

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Karpacza.

§ 36

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urze-
dowym Wojewddztwa Dolnoslgskiego.
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