itADA MIEJSKA

w Karpaczu Uchwata Nr XXXVII/357/09
Rady Miejskiej w Karpaczu
2 dnia 30 grudnia 2009r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jednostki A — Centrum Karpacza,
obejmujacej teren dziatek nr 128/1, 128/2 {(obrgb Karpacz - 4)
przy ul. Konstytucji 3 Maja.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) oraz na
podstawie art. 18 ust 2 pkt 5 ustawy z 08 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591 ze zmianami), w zwiazku z uchwaig NR
X1/129/07 z dnia 14 listopada 2007r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia zmiany
migjscoweqgo planu zagospodarowania przestrzennego jednostki A - Centrum Karpacza,
obejmujacej teren dziatek nr 128/1, 128/2 przy ul. Konstytuc)i 3 Maja, po stwierdzeniu
zgodnoséci z ustaleniami  studium uwarunkowan | kierunkow ZzZagospodarowania
przestrzennego przyjetego przez Rade Miejskg uchwatg Nr XIV/73/99 z dnia 1
pazdziernika 1999r.,

Rada Migjska w Karpaczu uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§1

1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jednostki A
- Centrum Karpacza, obejmujgce] teren dziatek nr 128/1, 128/2 przy ul. Konstytuc)i 3
Maja.

2. Granice obszaru objetego zmiang planu oznaczono na rysunku zmiany planu,
stanowigcym zatacznik graficzny do niniejszej uchwaly.

3. Zatgcznikami do uchwaly s3;

1) zatgcznik nr 1 — rysunek zmiany planu, sporzadzony na mapie zasadnicze] w skall
1:1000, stanowiacy integralng czesC zmiany planu;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych,

Zatgcznik nr 2 nie stanowi ustalen zmiany planu.

. Przedmiotem zmiany planu jest ustalenie:

1} przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu
lub roznych zasadach zagospodarowania — ustalenia w tym zakresie zawiera
rozdziat 2 oraz rysunek zmiany planu;

2} zasad ochrony $rodowiska i przyrody ~ ustalenia w tym zakresie zawiera rozdziat 2,

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej |
krajobrazu kulturowego — ustalenia w tym zakresie zawiera rozdziat 2 oraz rysunek
Zmiany planu;

4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publiczne) — ustalenia w
tym zakresie zawiera rozdziat 2,

5) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametrow | wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu — ustaienia w tym zakresie
zawiera rozdziat 2;

6) szczegblowych zasad i warunkow scalania oraz podziatu nieruchomosci objetych
zmiang planu — ustalenia w tym zakresie zawiera rozdziat 2;

i~

7)granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektow podiegajgcych
ochronig, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow - ustalenia w tym zakresie
zawiera rozdziat 2;

8) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzama | uzytkowania
terendw — ustalenia w tym zakresie zawiera rozdziat 2,

9) zasad budowy, rozbudowy i modernizacji systemu komunikacji — ustalenia w tym
Zakresie zawiera rozdziat 2,

10} zasad budowy, rozbudowy i modernizacji systemow infrastruktury techniczne] —
ustalenia w tym zakresie zawiera rozdziat 2;

11) stawki procentowej, stuzacej ustaleniu oplaty, o kiérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym — ustalenia w tym Zzakresie
zawiera rozdziat 2.

6. W obszarze zmiany planu nie wystepuje potrzeba ustalenia szczegélnych warunkow
zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

§2
1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu s$g obowigzujacymi
ustaleniami zmiany planu:
1) granica obszaru opracowania zmiany planu,
2) linie rozgraniczajgce tereny o© roznym przeznaczeniu |lub réznych zasadach
zagospodarowania,
3) oznaczenia iiterowe 1 cyfrowe terendw z oznaczeniem okreslajgcym przeznaczenie
podstawowe,
4) nieprzekraczalna linia zabudowy,
5} budynek ¢ walorach architektonicznych — wskazany do ochrony.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu nie wymienione w ust.1 petnig funkcje
informacyjna.

§3
llekroC w uchwale i na rysunku zmiany planu jest mowa o:

1yrysunku zmiany planu - nalezy przez to rozumiec rysunek zmiany planu stanowiacy
zatgcznik nr 1 do ninigjszej uchwatly;

2)terenie — nalezy przez to rozumiec obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia i
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajgcymi;

3)przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie okreslone w
ustaleniach szczegotowych zmiany planu oraz elementy zagospodarowania
bezposrednio z nim zwigzane, warunkujace prawidtowe korzystanie z terenu,
Elementy te obejmuja w szczegdlnosci:
~ budynki i budowle przeznaczone pod funkcje podstawowa,
- zielen urzadzona,
— dojscia, dojazdy, niezbedne place gospodarcze | miejsca postojowe,
— urzadzenia infrastruktury technicznej obstugujace dany teren i obiekty na nim

usytuowane,

4)wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajgcy stosunek
powierzchni zabudowy budynkow statych do powierzchni odpowiadajacych im dzialek
lub terenow;

5)wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé wartosc
stanowigca stosunek powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnych statych
obiektéw zlokalizowanych w obrgbie dziatki do powierzchni te) dztatki;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢, ktdéra nie moze
by¢ przekroczona przy budowie budynku, za wyjatkiem przypadkow, w ktorych jej
przekroczenie dopuszczajg ustalenia szczegotowe;



7) powierzchni zieleni — nalezy przez to rozumieé powierzchnie zieleni urzadzonej (np.
trawnikt, kwietniki, komponowane 2akrzewienia i zadrzewienia) na gruncie rodzimym i
przeksztatconym, w nasypy | wykopy;

8) przestrzeni publiczne] — nalezy przez to rozumie¢ obszar potozony wzdiuz drogi
publicznej, obejmujgcy czesci terendw przylegtych do ulic, ktérych granice wyznacza
linla elewac]i istnigjgcych 1 projektowanych budynkow od strony drog.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegotowe.

§4

1. Ustala sie tereny ustug ochrony zdrowia — zakiad opieki zdrowotnej oznaczone
symbolem Z10 A —UZ.
2. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem Z10 A - UZ zawiera tabela:

Przedmiaot ustalen
zmiany pianu

|| Przeznaczenie
tereny,

Tresc ustalen

Przeznaczenie podstawowe:
terany ustug ochrony zdrowia — zaktad opieki zdrowotnej w rozumigniu
ustawy o zaktadach opieki zdrowotnej.

zagospodarowania
terenow
podlegajacych
ochronie, na
podstawie
odrebnych
przepisow.

2. | Przeznaczenieffunkcie dopuszczalne:
1) apteka, j
Z2) gabinety chirurgii plastycznej, |
zajmujgce maksimum 30 % pow. catkowite] budynku/budynkow. .
Il Zasady ochrony 1. | Minsmalny wskaznik powierzchni zieleni na terenie winien wynosi¢ 0,25, :
srodowiska i 2. | Zasady ochrony drzew i krzewdw oraz warunki ich usuniecia nalezy |
przyrody. przyjmowac zgodnie 2 przepisami ustawy o ochronie przyrody.
3. |Zaleca sie stosowanie w budynku rozwiazan ograniczajgcych przenikanie
radonu do pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi, w
szczegolnosci poprzez stosowanie podpiwniczenia, folii izolacyjnych lub
wentylacji przestrzeni podpodtogowych w parterach.
Il | Zasady ochrony 1. | Teren potozony jest na obszarze miasia Karpacz wpisanym do rejestru
dziedzictwa zabytkow (nr 606 / 4 z dnia 28.02.1980r.). o
kulturowegoi Prace budowlane na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow nalezy '
iﬁﬁﬁﬂw oraz dobr | prowadzi¢ zgodnie z ochowiazujacymi przepisami ustawy o ochronie zabytkdw
wspblczesnej i ' 1 opiece nad :-_:ab_ytkgmt. _ _ |
krajobrazu 3. | Budynek znajduje sie¢ w gminne] ewidenc)i zabytkow pod numerem 300/508 i .
kulturowego oraz jESt bUdy’[}klem Wskazanym do ﬂChmnF. !
granice i sposoby | 4. | Dla budynku ul. Konstytucji 3 Maja 71ustala sie: 5

a) zakaz nadbudowy budynku,

b) ochrone elementéw architektonicznego uksztattowania budynku i jego
detalu architektonicznego, w tym uksztaltowanie bryly budynku, formy
dachu, uksztatowanie elewacji oraz jej rozwiazan materialtowych, w
szczegolnosci granitowy cokdét z niereqularnych cioséw kamiennych |
snycersko opracowany szalunek elewac)), werandy, a takze eiementy
zdobnicze: kreksztyny 1 opaski,

¢) przywrocenie zdegradowanych elementow zewnetrznych w ramach
prowadzoene] przebudowy 1 rozbudowy budynku.

IV | Zasady ochrony i
ksztattowania tadu
przestrzennego

Dopuszcza sie rozbudowe budynku od elewac zachodnie] | potnocnej w
nawiazaniu do historycznego charakteru zabudowy

L

. | Ustala sie nastepujace zasady ksztaltowania kolerystyki:

1) Przy rozbudowie budynku naiezy uwzglednic nastepujace elementy
architektonicznego uksztattowania zabudowy:
a) strome wielospadowe dachy, o symetrycznych ukiadach potaci .
kalenicy, oraz z wysunietymi okapami,
b} zréznicowane uksztattowanie elewacji, uwzgledniajac, migdzy innymi:
- wyeksponowany cokol,
- deskowane partie elewacji w pastaci nawiazujacej do istniejacego
dekowania,
c) detal drewniany w rozwigzaniach balkonow, werand, gankéw.
d) stolarke¢ okienng 2z podziatami nawiazujgcymi do  zabudowy
zabytkowej. |
2) Dopuszcza sie pokrycie dachu:
a) dachdwka koloru czerwonego,
b) blachg ptaska, w kolorze szarym lub miedzianym, na rgbek stojacy
lub listwie.
3) Dopuszcza sie nastepujace elementy architektoniczneqo uksztalowania
zabudowy:
a) dodatkowe elementy dachu -~ lukarny, daszki ze szczytami z
poprzecznie usytuowang kalenica do kalenicy gtowne;, |
b) balkony, wykusze, werandy, strefy wejsciowe (ganki), zwienczone
dodatkowymi elementami dachu.

a) wyodrebnic kolorystycznie elementy architekionicznego uksztattowania
budynku;

b) wykiucza sie zastosowanie kolordw podstawowych i jaskrawych dla
gléwnej ptaszczyzny elewacii.

Paramedtry i
wskazniki
ksztaltowania
Zabudowy oraz

zagospodarowania |

terenu.

Linia zabudowy

a) wzdluz ulicy Konstytucji 3-go Maja — nieprzekraczalna ~ ckresiona w
odlegtosci 4,5m od linii rozgraniczajacej ulicy;

b) wzdtuz dziatki nr 126 (ul Konstytucji 3-go Maja 73) — nieprzekraczalna —
4 0m od granicy dziatki;

c} finia zabudowy wzdiuz ulicy Konstytucji 3-go Maja nie dotyczy
wysunietych maksymalme o 1,5m poza obrys budynkow zadaszenia,
okapdw i gankdw.

Charakter zabudowy — wolnostojaca Jub zwarta.

Maksymalny wskaznik zabudowy dziatki — 0,30

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlangj — 0,75.

b od o

Maksymalna wysokosc kalenicy | okapu — wyznaczona przez najwyzszy
poziom kalenicy i okapu istnigjacego budynku

g

spadek potaci dachowych — odpowiadajacy spadkowi potaci dachowych na
istnigjacym budynku.

VI

VWyrnagania
wynikajgce z
potrzeb
ksztattowania
przestrzeni
publiczne).

W obrebie przestrzeni pubticznej mozna lokatizowacd:

a) ogrodzenia i mury oporowe,

b) zagospodarowanie chejmujace elementy zieleni urzadzone;,

c) oswietlenie uliczne i dekoracyjne / agrodowe,

d) obiekty komunikacji: dojscia, chodniki, stanowiska parkingowe, dojazdy,

e) obiekty matej architektury,

fy miejsce na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadow
statych,

g) obiekty infrastruktury techniczne| do wysokosci nie przekraczajacej 1,8m,

h} noéniki reklam i informaciji — umieszczone na elewacjach frontowych
budynku,

i) nosniki reklam i informaciji— uksztattowane w zakresie tematyki i
rozwigzan plastyczno-architektonicznych wg zasad i wzordw miejskiego
systemu informac)i wizualne) / turystyczne,).

VW obrebie przestrzeni publicznej wyklucza sie lokafizacje: budynkdw
gospodarczych, garazy, kioskow, barakowozdw, kontenerow i namiotow.




3. {Ustala sie nastepuiace warunki i zasady ksztaftowania tabiic informacyjnych
r i reklamowych, szyldoéw oraz liternictwa przestrzennego, umieszczonych na |
- elewacjach budynku:

a) zespdt lub pojedyncza forme noénika informacji nalezy umieszczac w
czesci parterowej, z poszanowaniem kompozycyjnego uksztattowania
elewacji budynku i jego detalu;

b) w rozwigzaniach kolorystycznych nalezy barwy stonowane, 2z

| wykiuczeniem kolordw podstawowych i intensywnych; zespdt tablic
-I ksZtatowac jednorodnie stylistycznie i kKolorystycznie. i
I- 4. |1} Ustala sie nastepujace zasady | warunki ksztattowania ogrodzen: :
| a) maksymalna wysaokosc ogrodzenia — 1,3m; g'
b}y wymagane przesta azurowe, o tacznej powierzchni przeswitow nie}
| mniejszych niz 35% powierzchni przesta;
C) wymagany rodzaj zastosowanych materiatdw przesta — metalowe | /
lub drewniane.

2) Wyklucza sie lokalizacje ogrodzen betonowych lub wykonanych z
prefabrykatéw betonowych.

3) Wstalenia pktow 11 2 nie dotycza murow oporowych o funkciji ogrodzen.

5. } Zewnetrzne lica murow oporowych nalezy ksztatowac z ciosow
kamiennych.
VIl | Szezegotowe 1. | Teren stanowi w catosci odrebna dziatke budowlana.
zasady scalania
podziah 2. | Nie dopuszcza sie wtornych podziatow na dziatki. ‘
nieruchomosci. L
Vill | Sposoby 1. | Nie dopuszcza s5i¢ nowego tymczasowego zagospodarowania.
tymczasoweqgo i
zagospodarowania :
| uZytkowania |
terendw. |
X | Zasady budowy, 1. | Zachowu)e sie obsfuge komunikacyjna od ul. ul. Konstytucji 3-go Maja { od
rozbudowy I ciggu pieszo jezdnego wigczonego do ul. Konstytucji 3-go Maja.
modermizagji 2. | W granicach terenu nalezy zapewni¢ odpowiednia do potrzeb ilodé miejsc
Eﬁiﬂ; - postojowych:
| ' | a} dia samochoddéw ascbowych minimalny wskaznik miejsc postojowych —
; . 1m.p. /100m? p.u., W tym co naimnie] 2miejsca dla niepeinosprawnych:
| b) dla rowerdw.
X | Zasady budowy, | 1. |Ustala sie:
rozbudowy | | a) zaopatrzenie w wodeg, odbidr Sciekéw bytowych poprzez sieci i
mademizac)i urzadzenia zhiorowego systemu komunalnego, f
i“‘r‘i"ff_;i:"rﬁ::u b) zaopatrzenie w energig elektryczna z sieci i urzadzen przedsigbiorstw
'[E(;hnic?_nejr_? - . _gljgrgli!t}rgznych - . . _ — _ :
2. | Ogrzewanie realizowac w oparciy o indywidualne Zrodio ciepia.
3. | Odprowadzenie wod deszczowych do kanalizacji deszczowe) lub

indywiduaine, zgodnie z warunkami okreslonymi przez zarzadce sieci.

§5

1. Ustala si¢ teren infrastruktury techniczne) — elektroenergetyki oznaczone symbolem

Z10A-E.

2. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem Z10 A — E zawiera tabela.

Przedmiot ustalen
zmiany planu

Tresc ustalen

F Przeznaczenie 1. |tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka
terenu.

il Zasady ochrony 1. | Minimalny wskaznik powierzchni zieleni na terenie winien wynosié 0,50
srodowiska |
przyrody.

N

granice | sposoby
zagospodarowania
terenow
podlegagcych
ochrenie, na
podstawie
odrebnych
przepisow.

Teren potozony jest na obszarze miasta Karpacz wpisanym do rejestru
zabytkow (nr 606 / J z dnia 28.02.1980r.}.

Prace budowlane na ohszarze wpisanym do rejestru zabytkow nalezy
prowadzi¢ zgodnie z chowiazujacymi przepisami ustawy o ochronie zabytkow
| opiece nad zabytkami.

I\ | Zasady ochronyi | 1. | Dopuszcza sig rozbudowe budynku. |
ksztaltowania fadu |2 | |inia zabudowy — okreélona na rysunku zmiany planu. |
g;ﬁsta'zrzx;g“i 3. | Charakter zabudowy — wolnostojaca.
wskagniki ¥ 4. | Maksymalny wskaznik zabudowy dziatki — 0,20,
ksztaltowania : 5. | Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,20.

' zabudowy oraz 6. | 1) Forma i rozwigzania materiatowe dachu oraz spadek pofaci dachowych —
' Zagospodarowania odpowiadajace formie | spadkowi potaci dachowych na istniejgcym
terenu. budynku;
2) Maksymaina wysokoS¢ kalenicy i okapu — wyznaczona przez poziom
kaleniCy | okapu istniejgeego budynku +0,50cm.
7. | W kolorystyce elewac)i wyklucza sie zastosowanie kolordw podstawowych
- jaskrawych dla giéwnej ptaszczyzny elewacji. _
'8. | 1) Ustala sig nastepujace zasady | warunki ksztatowania ogrodzen: !
a) maksymatna wysokosté ogrodzenia - 1,3m;
b) wymagane przesta azurowe, o {gcznej powierzchni przeswitdw nie
mniejszych niz 35% powierzchni przesta;
: c) wymagany rodza) zastosowanych materiatdw przesta — metalowe i f
lub drewniane.
2} Wyklucza sie lokalizacje ogrodzen betonowych lub wykonanych z
prefabrykatéw betonowych. o

V| Szezegotowe '1. | Teren moze stanowic w catosci odrebng dziatke budowlang,
zasady i warunki
scalania i podziatu
nigruchomaosc. -'

V! | Sposobyiterminy | 1. | Nie dopuszcza sie nowego tymczasowego zagospodarowania.

| tymczasowego

' Zagospodarowania
| uzytkowania

terenow.

VIl | Zasady budowy, 1. | Zachowuje sie obstuge komunikacyjng od ciagu pieszo jezdnego wkaczonego
rozbudowy | do ulicy Konstytuciji 3-go Maja.
modemizadj
systemu
kamunikacji.

VIl | Zasady budowy, 1. | Zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci i urzadzen przedsigbtorstw
rozbudowy | energetycznych.
modemizadc
systemow 2. | Odprowadzenie wod deszczowyeh do kanalizacji deszczowej lub
nfrastruktury indywidualne, zgodnie z warunkami okre§lonymi przez zarzadce sieci.
technicznej.

§6

Ustala sie stawke procentowg stuzacg naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu | 2zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§7

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Karpacza.

§8

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dnt od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskief
LUCJAN SZPILA
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OZNACZENIA:

Granica cbszaru opracowania zmiany planu

Linie rozgraniczajace tereny c réznym przeznaczeniu
ub réznych zasadach zagospodarowania

Tereny ustug ochrony zdrowia
- zakiad opieki zdrowotne]

Tereny infrastruktury techniczne;
- elektreenergetyka

Nieprzekraczalna linia zabudowy

Budynek wskazany do ochrony
- wpisany do gminne] ewidenc)i zabytkow 300/508

OZNACZENIAW M P Z P JEDNOSTKI A - CENTRUM KARPACZA
ODNOSZACE SIE DO TERENOW SASIADUJACYCH
Z GBSZAREM ZMIANY FLANU

Linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu
i réznych zasadach zagospedarowania

- cbowiazujgce

- orientacyjne

Tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne
i ustug turystyki

Tereny ustug turystycznych | komercyjnych

Tereny drég i ulic publicznych: Z - zbiorcza; D - dojazdowa,
pj - pieszo-jezdna; P - ciag pieszy

Obiekty 0 walorach architektonicznych
- wskazane d¢ ochrony

Granica obszaru miasta wpisanego
do rejestru zabytkdw

SYMBOLU TERENU

1 2 - 3—“ 3 - funkgia terenuy
= 2 - pznaczenie jednastki planistyczne;]
1 - numer zmiany w jednostce planistyczne)
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Rady Miejskie] w Karpaczu

Zz dnia 30 grudnia 2009 roku



Zalacznik nr 2

do uchwaly Nr XXXVII/357/09
Rady Miejskiej w Karpaczu
z dnia 30 grudnia 2009r.

W sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jednostki A — Centrum Karpacza.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania

W zwigzku z uchwaleniem zmiany planu (dla terenu przy ul. Konstytucji 3 Maja) nie wystapia
Inwestycje, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy.
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