RADA MIEJSK &nwata Nr xoxxviti3ss/09

w Karpaczu  Rady Miejskiej w Karpaczu
Z dnia 30 grudnia 2009r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jednostki F = Osiedle Skalne.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu |
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) oraz na podstawie
art. 18 ust 2 pkt 5 ustawy z 08 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U, z
2001r. Nr 142 poz. 1591 ze zmianami), w zwigzku z uchwatg Nr XXV/287/09 z dnia 29
stycznia 2009r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jednostki F — Osiedle Skalne, po stwierdzeniu zgodnosci
z ustaleniami studium uwarunkowan i Kierunkow zagospodarowania przestrzennego
przyjetego przez Rade Miejska uchwatg Nr XIV/73/99 z dnia 1 paZdziernika 1999r.,

Rada Miejska w Karpaczu uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy 0golne

§1
1. Uchwala sig zmiang migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego jednostki F —
Osiedle Skalne, dotyczgcy dziatek nr 692-700 przy ul Chopina (obreb Karpacz-3).
2. Granice obszaru objetego zmiang planu oznaczono na rysunku zmiany planu,
stanowigcym zalgcznik graficzny do niniejszej uchwaty.
3. Zatgcznikami do uchwaly 53

1) zatacznik nr 1 = rysunek zmiany planu, sporzadzony na mapie zasadnicze] w skali
1:1000, stanowiacy integralng czesc zmiany planu;

2) zataczrik nr 2 - rozstrzygniecie o0 sposobie realizac)l zapisanych w zmianie planu
iInwestyc)i z zakresu infrastruktury techniczne, ktére naleza do zadan wiasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami ¢ finansach publicznych.

. Zatacznik nr 2 nie stanow! ustalen zmiany planu.
Przedmiotem zmiany planu jest ustalenie:

1) przeznaczenia terenu oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania — ustalenia w tym zakresie zawiera rozdziat 2
graz rysunek zmiany planu;

2) zasad ochrony srodowiska | przyrody — ustalenia w tym zakresie zawiera rozdziat 2;

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspoiczesnej |
krajobrazu kulturowego — ustalenia w tym zakresie zawiera rozdziat 2 oraz rysunek
zmiany planu;

4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzen publiczne| — ustalenia w
tym zakresie zawiera rozdziat 2;

5) zasad ochrony | ksztaftowania {fadu przestrzennego, parametrow |1 wskaznikow
ksztattowania zabhudowy oraz zagospodarowania terenu — ustalenia w tym zakresie
zawiera rozdziat 2 oraz rysunek zmiany planu;

6) szczegotowych zasad i warunkéw scalania oraz podziatu nieruchomosci objetych
zmiang planu — ustalenia w tym zakresie zawiera rozdziat 2;

7) granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw — ustalenia w tym zakresie zawiera
rozdziat 2;

8) sposobdw | terminow tymczasowegQo zagospodarowania, urzgdzania 1 uzytkowania
terendw — ustalenia w tym zakresie zawiera rozdziat 2,

9) zasad budowy, rozbudowy | modemizacy systemu komurukacy - ustalenia w tym
zakresie zawiera rozdziat 2;

SN

10) zasad budowy, rozbudowy t modernizacji systemoéw infrastruktury technicznej —
ustalenia w tym zakresie zawiera rozdziat 2,

11) stawki procentowe], stuzace| ustaleniu optaty, o ktére) mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym — ustalenia w tym zakresie zawiera
rozdziat 2.

6. W obszarze zmiany planu nie wystepuje potrzeba ustalenia szczegdlnych warunkéw
zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy
oraz granic i sposobow zagospodarowania terendw podlegajgcych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow.

§2
1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu sa obowiazujgcymi
ustaleniami zmiany planu:
1) granica obszaru opracowania zmiany planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub rdznych zasadach
zagospodarowania,
3) oznaczenia literowe terenu z oznaczeniem okreslajgcym przeznaczenie podstawowe,
4} nieprzekraczaina hnia zabudowy,
5} budynek wskazany do ochrony - wpisany do gminnej ewidenc)i zabytkow.
2. Oznaczenia nie wymienione w ust.1 petnig funkcje informacyjna.

§3

llekro¢ w uchwale i na rysunku zmiany planu jest mowa o

1} rysunku zmiany planu - nalezy przez to rozumiec rysunek zmiany planu stanowiacy
zatgcznik nr 1 do ninigjsze| uchwaty;

2) terenie — nalezy przez to rozumieC obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia |
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku zmiany planu linlami rozgraniczajgcymu;

3} podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumiec przeznaczenie, ktore
winno staé¢ sie dominujgcg forma wykorzystania terenu; w ramach przeznaczenia
podstawowego mieszczg s elementy zagospodarowania bezposredniego z nim
Zwigzane, warunkujgce prawidtowe korzystanie z terenu;

4) ustug turystyczne 1 komercyjne — nalezy przez to rozumiec funkcje terendow i obiektdw
stuzacych dziatalnosci z zakresu:

- ustug turystyki (wg art. 3 ustawy o ustugach turystycznych),
— handel detaliczny,

— gastronomia,

— ustugi informatyczne i tacznosci,

- ustugi badawczo-rozwojowe,

— ustugi edukacyjne,

— ustugi ochrony zdrowia,

- ustugi rekreacji, sportu, kultury i rozrywki;

5) wskazniku zabudowy - nalezy przez to rozumiec wskaznik wyrazajacy stosunek
powierzchni zabudowy budynkow stalych do powierzchni odpowiadajacych im dziatek tub
terenow,

6) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wartosé stanowigca
stosunek powierzchni catkowite] kondygnac)i nadziemnych statych  obiektow
Zlokalizowanych w obrebie dziatki do powierzchni te] dziatki;

7) wysoko$ci okapu / kalenicy — jest to wysokos¢ mierzona w metrach od sredniego
poziomu terenu w linii elewacji frontowej od ul. F. Chopina;

8} nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linig, ktora nie moze byc
przekroczona przy budowie budynku, za wyjatkiem przypadkow, w ktorych je
przekroczenie dopuszczajq ustalenia szczegotowe;

9) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumieC obszar pofozony wzdiuz drogi
publicznej, obejmujacy tereny przylegte do ulic, ktdérych granice wyznacza linia elewac;i
istniejgcych i projektowanych budynkdw od strony drogi;
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10) powierzchni zieleni — nalezy przez to rozumieé powierzchnie zieleni urzadzonej (np. IV |Zasadyochronyi 1. [1) W uksziattowania zabudowy, 2z wylaczeniem budynku ul. F. Chopina 18,
trawniki, kwietniki, komponowane zakrzewienia i zadrzewienia) na gruncie rodzimym i ksztaftowania ladu nalezy uwzglednic nastepujace elementy architektoniczne. |
przeksztaiconym, w wykopach i nasypach przestizennego. ‘ a) dach stromy dwuspadowy, ze szczytami | wysunietymi okapami,

' ' | b) zrdinicowane uksztaHowanie elewacji uwzgledniajgce miedzy innymi:
X —  wyeksponowany cokot,
Rozdziat 2 | | — deskowane gorne partie elewacji oraz szczyty.
Ustalenia szczegdtowe. | c) detal drewniany, |
: 2y Dopuszcza sie nastepujace elementy architektonicznego uksztaftowania
54 ' | zabudowy:
. : : " : : . lukamy dachowe ) okna potaciowe
1. Ustala sig tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem | i ;; balkony | wykusze '
Z1F - +MN' . ‘ 3) Dopuszcza si¢ nastepujace materiaty pokrycia dachowego:
2. Ustalenia dla terendéw oznaczonych symbolem 21 F — MN zawiera tabela: | a) blache ptaska, w kolorze szarym lub miedzianym, na rabek stojgcy lub
Tabela listwe,
' Przedmiot ustalen _ y . b}y dachowke koloru czerwonego,

zmiany planu | Tresc ustalen | c) tupek.

| Przeznaczenie ! 1. | przeznaczenie podstawowe tereny zabudowy mieszkaniowej 4) Na dziakce dopuszcza sie Iokalizacje budynkow parterowych o dachach
terenu. r jednorodzinnej ! plaskich tarasowych lub zielonych Y. o nawierzchni biologicznie czynnej, o

2. | przeznaczenie dopuszczalng | usiugi turystyczne i komercyjne: ; pow. catkowite do 50m° .
1) istniejace - do zachowania, | 2. {Ustala sie nastepujace zasady ksztaltowania kolorystyki:
2) projektowane — wylacznie jako wbudowane, 1} wyodrebnic kolorystycznie elementy architektonicznege uksztatowania
zapnujgce maksimuam 30% powierzchni catkowite; budynku;
_ _ _ _ ___ budynku. . _ 2} dla plaszczyzny elewacji wykonczonej tynkiem stosowac kolory jasne i
W |Zasady ochrony 1. | Minimalny wskaznik powierzchni zieteni na dzialce powinien wynosic 0,35. l | stonowane (oparte na rozbielanych zdiciach i czerwieniach), z jednoczesnym
5"“";‘;‘5“3 ! 2. | Teren podlega ochronie akustycznej jak tereny zabudowy mieszkaniowej, o | | wykjuczeniem koloréw podstawowych i jaskrawych.
PreEyrocy. 1 ktorych mowa w art. 113 ust 2 pkt a) ustawy Prawo ochrony srodowiska, V | Parametry | | 1. | Linia zabudowy nieprzekraczaina — okreslona na rysunku zmiany planu.
l 3. Zaleca s stosowanie w bUd?“kaCh I"DIWH_Iaﬁ ﬂgfﬁﬂlﬂlﬂ]ﬂﬂ?ﬂh przﬂnlkanle wskazniki | Linia IEbUdﬂWf nie dntm? wyguniqt}rch pﬂw:fzej parl:eru, makﬂfrﬂalniﬂ O 1_2[‘"
radonu do pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi, w szczegoélnosci ksztaltowania : poza linie zabudowy. zadaszen, okapow. balkondw, wykuszy.
| podpodtogowych w parterach. . _ tz:rﬂ;ip arowania | nieprzekraczalng linig zabudowy dopuszcza sie:
1 Zasady ochrony | 1. | Budynek ul. F. Chopina 18 znajduje sie w gminnej ewidencji zabytkdw pod ‘ ' 1) zachowanie i przebudowe,
’ Ez'rfdz'm . , numerem 432/508 | jest budynkiem wskazanym do ochrony. 2) nadbudowe dachem stromym budynku gospodarczego na dziakce nr 693.
z:b::knéw:%nralz dope . & | D@ budynku ul. F. Chopina 18: 3. | Charakter zabudowy: wolnostojaca.
Kuttury 1) ustala sie: _ _ 4. | Maksymalny wskaznik zabudowy dziatki — 0,30.
wspdlczesne; i | a) zakaz nadbudowy budynku, z wylaczeniem garazu, o [5. [1) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,60,
krajobrazu : b) ochrong elementow architektonicznego uksztattowania budynku i jego ’ 2) Dopuszcza sie zachowanie wskaznika intensywnosci dziatki budowlane;
kulturowego. | detalu architekionicznego, w tym uksziattowanie bryty budynku, formy (w wiekszego od 0,60, bez mozliwosci jego zwigkszenia.
tym spadiu) dachu, uksztattowanie EIEWEEJ! I j&j rozwiazan materiatowych. 6. | 1) Maksymalna wysokosc okapu — w elewacji od strony ulic 6,5m;
C) przywrocenie zdegr?dnwanych elementow w ramach prowadzone, | 2) Dopuszcza sie zachowanie wysokosci okapu wiekszej od 6,5m na budynku
przebudowy elementow zewnetrznych, rozbudowy i nadbudowy, istniejacym.
d) stosowanie przy przebudowie, rozbudowie i nadbudowie tradycyjnych 7. |1) Maksymalna wysckosé kalenicy —11,0m: -
| | matenatow  budowlanych — (wykonczeniowych) - zgodnych  z : 2) Dopuszcza sie zachowanie wysokosci kalenicy wiekszej od 11,0m na
dotychczasowym historycznym charakterem zabudowy, ‘ budynku istniejacym
e) jako nieprzekraczaine przy nadbudowie i rozbudowie istniejace wysokosci ‘ 8 Spﬁdek pﬂtaci_ﬂachuwyﬁh' T T -
okapu | kalenicy: | 1) 40° — 50° |
2) dopuszcza s : ' : L .
L . - . 2 rzy rozbudowie budynku © istniejgcym dachu o symetrycznym uktadze
E) nadbUdnwg garazu | mszdﬂwe bUdfnku od E|Ewal‘.:jl IEChanIEj, L. : } Eol_:m i kElEﬂiC'j - Dd;DWIadaja_EfJ:p:dem lEtnIEj;_CjFChwpﬂ-lﬂEI
1 nawigzaniu de historycznego charakteru zabudowy. 1 i ~ - ~ - - .
Vi | Wymagania 1. | W obszarze przestrzeni publicznej mozna lokalizowac:
wynikajgce Z : 1) ogrodzenia i mury oporowe,
potrzeb 2) zagospodarowanie obejmujace elementy zieleni,
ksztai;tnwapna 3) oswietlenie uliczne i dekoracyjne / ogrodowe.,
Preesizent , 4) obiekty komunikacji, w tym dojécia, chodniki, stanowiska parkingowe,
publiczne]. [ dojazdy
| 5) obiekty made) architektury,
6) miejsce na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpaddw statych,
7) obiekty infrastruktury technicznej do wysokosci nie przekraczajacej 1,5m,
‘ 8) nosniki rekiam i informacji umieszczone na elewacjach frontowych budynku
| 9) nosniki reklam | informacji usytuowane na terenie dziatki — uksztaftowane wg
' __ .zasad | wzorow miejskiego systemu informacji wizualne] / turystyczne).
2. |W obszarze przestrzeni publiczne) wyklucza sie lokalizacje projektowanych

budynkow gospodarczych, garazy wolnostojacych, Kkioskow, barakowozow |
kontenerdw.




Ustala sig nastgpujgce warunki i zasady ksztattowania — tablic informacyjnych i
reklamowych, szyldéw oraz liternictwa przestrzennego, umieszczonych na
elewac)jach frontowych budynkdw:

1) zespodt lub pojedynczy forme nosnika informacii nalezy umieszczaé w czesci
parterowe|, z poszanowaniem kompozycyjnego uksztaftowania etewacii
budynku i jego detalu;

2) rozwigzania kolorystyczne winny charakteryzowaé sie barwami stonowanymi,
o niskiej chromatycznosci (z wykluczeniem kolordw podstawowych |
intensywnych), zespdt tablic uksztatowaé jednorodnie  stylistycznie |
kolorystycznie.

1} Ustala sig¢ nastepujace zasady i warunki ksztatowania ogrodzen:
a) maksymalna wysokos¢ ogrodzenia — 1.3m;
b} powierzchnia azurowa przgsta powinna zajmowaé nie mniej niz 65%
powierzchni przesia;
C) wymagany rodzaj zastosowanych materiatdéw przesta — metalowe i / lub
drewniane.
2} Wyklucza sie lokalizacje ogrodzer betonowych
prefabrykatow betonowych.
3) Ustalenia pktow 1 i 2 nie dotyczg murdw oporowych o charakterze ogrodzed.

lub wykonanych =z

VIl | Szezegotowe Zachowuje sie istniejgcy podziat na dziatki.
zasady | warunki
scalania i podzialu
nieruchomaosci. _ o
VI | Sposoby i terminy Nie dopuszcza sie nowego tymczasowego zagospodarowania.
tymczasowego
zagospodarowan:a
| uZytkowania
terenow.
X | Zasady budowy, 1. |1) Zachowuje sig¢ istniejaca obstuge komunikacyjng z ulic miejskich.
rozbudowy | i 2) Dopuszcza sig zmiang dojazdéw do dziatek na warunkach ustalonych przez
modemizadji zarzadce drogi. |
i“tem.” ) 2. | Ustala sie nastepujace minimalne wskazniki miejsc postojowych Jub garazowania
omunikacii. i _
samochodow osobowych:
1} dla obshugi funkcji mieszkaniowych — 1mp / mieszkanie
2) dla obstugi funkefi ustug turystycznych — 1mp /1 pokéj do 4 osdb,
3) dla obstugi funkcji ustug gastronomicznych samodzielnych
— 1mp /8 migjsc konsumpcyjnych.
X | Zasady budowy, 1. | Ustala sie:
rozbudaowy | 1) zaopatrzenie w wode, odbior $ciekéw bytowych poprzez sieci i urzadzenia
modemizagji komunalne,
ﬁ;;ﬁguw 2) zaopatrzenie w energie elekiryczna z sieci i urzadzen przedsiebiorstw
techniczne;. energe_.-tycz nych. ,
2. | Ogrzewanie realizowac w oparciu o indywidualne zrédio ciepla.
- 3. | Odprowadzenie wod deszczowych do projektowanej kanalizacji deszczowej

zgodnie z warunkami ustalonymi przez zarzadce sieci lub na teren zgodnie z
przepisami odrebnymi.

§ 5

Ustala sig stawke procentowa stuzgcg naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysoko$ci 30%.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§6

Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Karpacza.

§7

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogioszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslgskiego,

Przewodniczgcy
Rady Miejskiej
LUCJAN SZPILA

i —



Zatacznik nr 2

do uchwaty Nr XXXVII/358/09
Rady Miejskiej w Karpaczu
z dnia 30 grudnia 2009r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jednostki F — Osiedle Skalne.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie Inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania

W zwigzku z uchwaleniem zmiany planu (dla terenu przy ul. Chopina) nie wystapia
Inwestycje, ktére nalezg do zadan witasnych gminy.
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OZNACZENIA:

Granica cbszaru opracowania zmiany planu

Linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Nieprzekraczalna linia zabudowy

j, : Budynek wskazany do occhrony
- wpisany do gminnej ewidencji zabytkow 432/508

QZNACZENIAW M P.Z P, JEDNOSTKI F - OSIEDLE SKALNE

ODNOSZACE SIE DO TERENOW SASIADUJACYCH
Z OBSZAREM ZMIANY PLANU

Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
| roznych zasadach zagospodarowania

- ocbowigzujace

- orientacyjne

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednarocdzinnej

Tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
I ustug turystyki

Tereny ustug turystycznych i komercyjnych

Tereny drog i ulic publicznych: L - iockalna; D - dojazdowa;
pj - pleszo-jezdna

Tereny parkow lesnych

Tereny lasow ochronnych i zadrzewien

Qbiekty o walorach architektonicznych
- wskazane do achrony
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