Uchwala Nr XX1/129/03
Rady Miejskiej w Karpaczu
z dnia 11 grudnia 2003r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jednostki C — Zarzecze.

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst

jednolity z 1999r. Dz. U. Nr 15, poz. 139 z p6zn. zm.) w zwigzku z art. 85 ust. 2 ustawy z 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717) oraz art. 18 ust. 2
pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity z 2001r.
Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.) oraz zgodnie z uchwalg nr X/52/99 Rady Miejskiej w Karpaczu z
dnia 21 maja 1999r. i uchwalg nr XLVIII/350/02 Rady Miejskiej w Karpaczu z dnia 8 marca
2002r., Rada Miejska w Karpaczu uchwala, co nastgpuje:

1.

Rozdzial 1

Przedmiot i zakres ustalen planu.
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Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jednostki C — Zarzecze.

Integralng czgscig planu jest rysunek planu w skali 1:5000 stanowigcy zalacznik graficzny do
uchwaty.

2.

Na rysunku planu oznaczono granice obszaru planistycznego oraz ustalenia w formie

graficznej, o ktérych mowa w § 2.

1)
2)
3)

4)
5)

6)
7)

Plan ustala:

przeznaczenie terenOw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach lub
r6znych zasadach zagospodarowania,

linie rozgraniczajgce ulic, placow oraz drog publicznych wraz z urzgdzeniami
pomocniczymi, a takze tereny niezbedne do wytyczenia §ciezek rowerowych,

granice i zasady zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz tereny tej infrastruktury,

lokalne warunki zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow, a takze maksymalne lub minimalne
wskazniki intensywnos$ci zabudowy,

zasady i warunki podziatu terenu na dziatki budowlane,

szczegOlne warunki  zagospodarowania terenéw, w tym zakaz zabudowy,
wynikajacych z potrzeb ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego 1 zdrowia ludzi,
prawidlowego gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych i le$nych.
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1. Nastgpujace elementy rysunku planu sag obowigzujacymi ustaleniami planu:

1)
2)

3)
4)
5)
6)

granica obszaru planistycznego — granica planu,

linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach i réznych zasadach zagospodarowania —
obowigzujace i orientacyjne;

oznaczenia cyfrowe terendéw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi,

oznaczenia literowe terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,

oznaczenia klasyfikacji drog i ulic publicznych,

oznaczenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw,
obejmujace:

a) obiekty o walorach architektonicznych do ochrony,
b) krajobrazowe wglady widokowe do ochrony,
C) obszary zieleni wewnetrznej wytaczone z lokalizacji zabudowy,



d) drogi wewnetrzne.

7) oznaczenia wynikajgce z przepisow szczegolnych:
a) pomniki przyrody,
b) granica miasta.

2. Nastepujace elementy rysunku planu s3 nieobowigzujacymi zapisami planu (propozycjami
rozwigzan) — do ustalenia w trybie przepisow szczegdlnych:
1) granice gtbwnego zbiornika wod podziemnych,
2) granice obszarOw ograniczonego uzytkowania.

3. Nastepujace uzupehiajagce elementy rysunku planu, sg nieobowigzujacymi zapisami planu:
1) rekreacyjne i sportowe trasy piesze, rowerowe i narciarskie,
2) wyciagi turystyczne,
3) istniejace linie elektroenergetyczne 20 kV napowietrzne do skablowania,
4) udokumentowane stanowiska archeologiczne.

§3
Ilekro¢ w uchwale i na rysunku planu jest mowa o:

1)planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jednostki
C — Zarzecze,;
2)rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢, dotyczacy danego terenu, rysunek planu stanowigcy
zalacznik do niniejszej uchwaty;
3)terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym rodzaju przeznaczenia i
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, obowigzujacymi
lub orientacyjnymi;
4)funkcji dopuszczalnej — nalezy przez to rozumie¢ okreslone w ustaleniach szczegoétowych
uzupetniajace funkcje terenu, nie zajmujace wigcej niz 35 % powierzchni terenu i nie
zajmujace wigeej niz 35 % powierzchni catkowitej obiektow zlokalizowanych na danym
terenie, o ile ustalenia dla poszczegdlnych terenéw nie okreslajg innych warunkow;
5)wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy stosunek powierzchni
zabudowy budynkow stalych do powierzchni odpowiadajacych im dziatek lub terenow;
6)wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy
stosunek sumy powierzchni catkowitej zabudowy wszystkich kondygnacji nadziemnych
budynkow statych do powierzchni odpowiadajacych im dziatek lub terenow;
7)zabudowie uzupekiajacej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty mozliwe do zlokalizowania na
istniejacych, zainwestowanych terenach mieszkaniowych i ustugowych;
8)linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ usytuowania podstawowej bryty budynku (nie
dotyczy ona garazy parterowych, wysunietych zadaszen, przedsionkow wejsciowych, gankow
1 wykuszy) okreslong w ustaleniach planu odlegtoscig od linii rozgraniczajacej drég 1 ulic oraz
od granicy dziatki wydzielonej pod pas drogowy;
ilos¢ kondygnacji budynku — nalezy przez to rozumie¢ parametr okreslony poprzez liczbe
kondygnacji nadziemnych, tacznie z poddaszem uzytkowym,
9)dominantach architektonicznych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty lub ich fragmenty
uksztattowane w sposdb wyr6zniajacy je pod wzgledem formy i gabarytow w istniejagcym
uktadzie zabudowy i krajobrazie miejscowosci;
10) stanie istniejacym — nalezy przez to rozumie¢ stan w dniu wejScia w zycie niniejszej uchwaty.
11) urzadzenia infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ budowle zlokalizowane na
obszarze jednostki, poza terenami podstawowych obiektow i urzadzen systemoéw infrastruktury
technicznej obstugi miasta, obejmujace:

° urzadzenia wodociggowe,
] urzadzenia kanalizacyjne,
J sieci elektroenergetyczne,
J sieci gazownicze,



] stacjonarne i ruchome sieci telekomunikacyjne,

J urzadzenia radiokomunikacyjne,

12) obiekty o walorach architektonicznych - nalezy przez to rozumie¢ budynki o warto$ciach
kulturowych, ze wzgledu na uksztaltowang historycznie 1 S$rodowiskowo forme
architektoniczng, z charakterystycznymi dla obszaru Karkonoszy oraz miasta, cechami
nastepujacych elementow architektonicznego jej uksztattowania:

o forma bryt budynku i jej wysokoscig (skalg zabudowy),
o forma dachu i jego pokrycia,
o charakterem detalu i zastosowanymi materialami wykonczeniowymi;

13) przestrzen publiczna - nalezy przez to rozumie¢ obszary o szczegdlnym znaczeniu dla
realizacji potrzeb mieszkancow, turystow 1 przebywajacych oraz dla rozwoju funkcji
turystycznej miasta, funkcjonalnie i przestrzennie zorganizowane celem zapewnienia wysokiej
jakosci przestrzeni $rodowiska zbudowanego (architektury), wyeksponowania i ochrony
walorow kulturowych i krajobrazu — jako podstawy ekonomicznego rozwoju miasta oraz
stworzenia warunkow do kontaktow, informacji oraz ksztaltowania wizerunku miasta i jego
tozsamosci, obejmujace miedzy innymi nastepujace tereny:

o tereny drég 1 ulic (K) wraz z ich otoczeniem co najmniej do okreslonych w planie
linii zabudowy, tereny kolejowe (KK),
o tereny sportu i rekreacji (US, USn),

parkow lesnych (RLP) i lasow (RL).

Rozdzial 11
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terendw.

§4

1. Wyznacza si¢ tereny o nastgpujacym przeznaczeniu podstawowym:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolem MN,

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug turystycznych oznaczone
na rysunku planu symbolem MU,

- tereny ustug turystycznych i komercyjnych oznaczone na rysunku planu symbolem
UT,

- tereny sportu i rekreacji oznaczone na rysunku planu symbolem US,

- tereny tras i urzadzen narciarskich oznaczone na rysunku planu symbolem USn,

- tereny infrastruktury technicznej oznaczone na rysunku planu symbolem T,

- tereny kolejowe oznaczone na rysunku planu symbolem KK,

- tereny drdg i ulic publicznych (z oznaczeniem klasy technicznej) oznaczone na
rysunku planu symbolem K,

- tereny parkingdbw oznaczone na rysunku planu symbolem KS,

- tereny upraw ogrodniczych oznaczone na rysunku planu symbolem ZO,

- tereny zieleni rekreacyjnej oznaczone na rysunku planu symbolem ZR,

- tereny tak i zieleni niskiej oznaczone na rysunku planu symbolem RZ,

- tereny parkow le$nych oznaczone na rysunku planu symbolem RLP,

- tereny lasow ochronnych i zadrzewien oznaczone na rysunku planu symbolem RL,

- tereny wod powierzchniowych oznaczone na rysunku planu symbolem W,

2.Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 wprowadza si¢ dodatkowe oznaczenia cyfrowe
wyodrebniajgce  tereny o roznych ustaleniach w zakresie funkcji 1 warunkow
zagospodarowania.

3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 w przepisach niniejszej uchwaty ustala sig:
1) w rozdz. Il — zasady adaptacji istniejgcych funkcji i lokalizacji reklam;



2)w rozdz. IV - zasady ksztattowania ukladu komunikacyjnego i lokalizacji miejsc

postojowych;

2) W rozdz. V — zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j;

3) w rozdz. VI - szczegdlne warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb
ochrony srodowiska kulturowego;

4) w rozdz. VIl — szczegdlne warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb
ochrony srodowiska przyrodniczego i ochrony zdrowia ludzi;

5) w rozdz. VIII- ustalenia dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

4. Tereny o roznych funkcjach i réznych zasadach zagospodarowania wydzielaja na rysunku planu
linie rozgraniczajace obowigzujace i orientacyjne.

5. Okreslone na rysunku planu orientacyjne linie rozgraniczajace tereny o roéznych rodzajach
przeznaczenia i ré6znych zasadach zagospodarowania moga zosta¢ zmienione w stosunku do
linii oznaczonych na rysunku planu:

o 0 5 m —jezeli sg liniami rozgraniczajacymi drog i ulic klasy Z, L, D oraz
pieszo-jezdnych,
o 0 10 m — w pozostatych przypadkach.

6. W przypadku zmiany orientacyjnych linii rozgraniczajacych ulic nalezy zmieni¢ odpowiednio
polozenie linii zabudowy.

7. W przypadku braku dla wydzielonych terenow ustalen regulacyjnych w zakresie warunkow
zagospodarowania terenow, zasady zagospodarowania dla nich wynikajg z przepisow
szczegdlnych.

Rozdzial 111
Zasady adaptacji istniejacych funkcji i lokalizacji reklam.
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1. Plan dopuszcza utrzymanie wystepujacych w stanie istniejacym funkcji terenow

zainwestowanych, odmiennych od ustalen planu, przy spetnieniu nastepujacych warunkow:

1) ucigzliwosci tych funkcji dla $rodowiska przyrodniczego i mieszkancow sprowadzone
zostang do wielkos$ci wynikajacych z obowigzujacych przepisow;

2) istniejgce parametry powierzchni i intensywnosci zabudowy oraz wielkosci dziatek
nie zostang powickszone, z wytgczeniem powigkszenia powierzchni dzialek na cele realizacji
punktu 3;

3) w granicach dzialek tych funkcji zapewniona zostanie odpowiednia liczba miejsc
postojowych dla samochodow uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo;

4) uwzglednione zostang wymogi ochrony warto$ci kulturowych okreslone w rozdziale
VI.

Zasady adaptacji, przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy okres$laja ustalenia planu.
Dopuszcza si¢ wymiang lub likwidacje istniejgcej zabudowy przy zachowaniu ustalen planu.

Adaptacja, przebudowa, wymiana lub likwidacja istniejgcej zabudowy chronionej ze wzgledu
na wartosci kulturowe wymaga uzgodnien z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

Istniejaca tymczasowa zabudowa nie spelniajgca wymogdéw niniejszej uchwaty podlega
rozbidérce w terminie do 3 lat od daty wejscia uchwaty w zycie lub po terminach dzierzawy
okreslonych w umowach.

Tereny, oznaczone symbolem UT2 i UT3 do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem,
moga by¢ zagospodarowane tymczasowo na cele innych funkcji, dopuszczonych w planie, przy
spelnieniu nast¢pujacych warunkow:



1) zachowane zostang warunki ochrony $rodowiska przyrodniczego oraz wartosci
kulturowych, wynikajace z przepisow szczegdlnych oraz ustalen planu zawartych w rozdz.
VIiVII,

2) nie bedzie realizowana nowa stala zabudowa oraz nie bedg rozbudowywane i
nadbudowywane istniejace budynki.

3) uksztattowanie tymczasowej zabudowy, niezbednej do tymczasowego uzytkowania
terenu, uwzglednia¢ bedzie warunki okreslone w 823 i w 824 uchwaly,

4) wykluczone zostang budynki wykonczone materialami z tworzyw sztucznych oraz
blachg (materiatami metalowymi).

Wyklucza si¢ tymczasowe zagospodarowanie na terenach nie obj¢tych ustaleniami ust. 6.

Dopuszcza si¢ mozliwos¢ przekroczenia okreslonych w planie maksymalnych wskaznikow
intensywnosci zabudowy i wskaznikéw zabudowy dziatki o 20% pod warunkiem, ze dziatka
styka si¢ co najmniej jednym bokiem z terenami zieleni o charakterze publicznym,
oznaczonymi na rysunku planu symbolem ZR, RZ, RLP, RL,

Zasady uksztattowania niezbednych dla funkcjonowania miasta i obstugi funkcji turystyczne;j
kioskow okresla 8§6.
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. Na obszarze planu dopuszcza si¢ umieszczenie elementow informacji turystycznej, plansz
reklamowych i niezbednych dla nich obiektow malej architektury, wytacznie pod warunkiem,
7ze beda uksztaltowane zgodnie z przyjeta przez wladze miasta formag oraz zasadami
ksztattowania i organizowania miejskiego systemu informacji.

Obiekty miejskiego systemu informacji, winny zosta¢ uformowane jednorodnie plastycznie i
architektonicznie w skali calego miasta, w nawigzaniu do charakteru i specyfiki miasta oraz
jego wartosci kulturowych, w tym do charakterystycznego detalu wystepujacego na budynkach
okreslonych w niniejszej uchwale jako ,,obiekty o warto$ciach architektonicznych do ochrony” i
winny obejmowac: obiekty matej architektury stuzace funkcji informacji i reklamy oraz handlu,
stlupy ogloszeniowe, tablice i inne elementy.

Wyklucza si¢ realizacj¢ reklam i1 obiektéw nie zgodnych z formg i zasadami ksztaltowania
przyjetego dla calego miasta systemu informacji, w tym nie odpowiadajacych przyjetej formie
jego elementdw matej architektury.

Lokalizacja obiektow, o ktorych mowa w ust. 2, w obszarze przestrzeni publicznej lub
wpltywajacych na ksztalt przestrzeni publicznej, wymaga kazdorazowej zgody witadz miasta
oraz uzgodnienia zarzadcy drog.

Wyklucza si¢ lokalizacje reklam, informacji i obiektéw matej architektury w miejscach, nie
zapewniajacych:

1) uksztattowania przestrzeni publicznej jako harmonijnej catosci zgodnie z wymogami
kompozycyjno - estetycznymi,

2) ochrong¢ wartosci kulturowych i krajobrazu,

3) wilasciwej ekspozycji i ochrony obiektow budowlanych , w tym obiektéw o walorach
architektonicznych do ochrony,

4) bezpieczenstwa pieszych i ruchu pojazdéw,

5) spetnienia przepisow szczegolnych, w tym techniczno budowlanych.

Dopuszcza si¢ umieszczenie plansz reklamowych i informacyjnych na elewacjach budynku
wylacznie odnoszacych si¢ do przedmiotu dziatalno$ci na danej nieruchomosci, przy
zachowaniu zasady, ze plansze beda o jednakowych wymiarach 1 umieszczane w sposob
uporzadkowany — wzdluz okreslonej linii kompozycyjnej, pionowej lub poziomej oraz
nawigzywac bedg do form, wlasciwych dla charakteru miejsca i jego tradycji kulturowych.



Rozdzial IV
Ksztaltowanie ukladu komunikacyjnego
i zasady lokalizacji miejsc postojowych.
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1. Przebieg oraz klasyfikacje drog i ulic okres$la rysunek planu i uchwata.

2. Uktad ulic i drog tworza:
1) ulice dojazdowe — KD,
2) ulice i drogi pieszo jezdne — KPJ.
3) drogi wewngtrzne.

3. W obrebie przekroju ulicznego, w zaleznosci od klasy ulicy lub drogi, zaleca si¢ realizacje
Sciezek rowerowych, miejsc postojowych oraz pasow zieleni na warunkach okreslonych w
przepisach szczegdlnych.

4.Dopuszcza si¢ zmian¢ potozenia, oznaczonych na rysunku orientacyjnych linii
rozgraniczajacych ulic do 5,0m , przy zachowaniu nast¢pujacych warunkow:
a) utrzymana zostanie ustalona w planie minimalna szeroko$¢ wulicy w liniach
rozgraniczajacych,
b) spelnione zostang wymogi wynikajace z przepisow szczegélnych dotyczacych
podstawowych elementow trasy ulicy, w tym szerokos$ci jezdni i chodnikow oraz uktadu
tukéw 1 odcinkow prostych jezdni.

5. Minimalna szerokos¢ jezdni winna wynosic:

1) 5,0 — dla ulic dojazdowych,
2) od 4,5m do 5,0 — dla drdg i ulic pieszo jezdnych,
3) od 4,5 do 5,0m — dla drég wewnetrznych.

6.Zaleca si¢ budowg¢ i modernizacje ulic dojazdowych oraz drog pieszo-jezdnych i drdg
wewnetrznych wg zasad ruchu uspokojonego okreslonych w ,,Wytycznych projektowania
ulic” G.D.D.P. - 1992r.

7. Wydzielenie drogi wewngtrznej lub ustanowienie stuzebnosci drogowej dla obstugi dziatek nie
majacych dostepu do drogi publicznej uwzglednia¢é bedzie warunki wynikajace z
obowiazujacych przepisow szczegodlnych oraz parametry i warunki okreslone w niniejszej
uchwale.

8.Nowe 1 modernizowane elementy uktadu komunikacyjnego stuzace pieszym oraz dojscia do
obiektéw ustugowych nalezy dostosowac do potrzeb osob niepetnosprawnych.

9. W obregbie linii rozgraniczajacych ulic oraz placow 1 ciggow pieszych dopuszcza si¢
lokalizowanie obiektow:
1) zwigzanych z obstuga ruchu,
2) malej architektury, w tym elementow zorganizowanych systemow informacji i reklamy
oraz kioskow.

10. Obiekty, o ktdrych mowa w ust. 9 nalezy ksztattowa¢ w oparciu o jednorodne rozwigzania
architektoniczne i materiatowe, dostosowane do wartosci kulturowych i krajobrazowych miasta
oraz zgodnie z wymogami okreslonymi w §6.

11. Ustala si¢ nast¢pujace tereny do wytyczenia $ciezek rowerowych:
o tereny drog i ulic — oznaczone symbolem K,
. tereny drog wewnetrznych — wylacznie za zgoda i na warunkach okreslonych
przez zarzadce drogi,



tereny zieleni parkowej - oznaczone symbolem ZP,
tereny zieleni rekreacyjnej — oznaczone symbolem ZR,
tereny gk i zieleni niskiej — oznaczone symbolem RZ,
tereny parkow le$nych — oznaczone symbolem RLP,

o tereny lasow i1 zadrzewien — oznaczone symbolem RL, wylacznie za zgoda 1 na
warunkach okreslonych przez zarzadcg¢ terendw - z wykorzystaniem wylacznie drog
lesnych i szlakOw turystycznych.

12. Przy budowie, przebudowie i modernizacji ulic nalezy uwzgledni¢ ustalenia dotyczace zasad
lokalizacji sieci infrastruktury technicznej okreslone w § 101 § 11.

13. W zagospodarowaniu terendéw uwzglednia¢ wymagania ochrony trenéw kolejowych,
oznaczonych na rysunku planu symbolem KK oraz terenow ulic publicznych, oznaczonych na
rysunku planu symbolem K, wynikajgce z ustalen planu i przepisow szczegdlnych

14. Dopuszcza si¢ lokalizacje ladowiska $miglowcow na nastepujacych terenach:
. tereny zieleni rekreacyjnej (ZR),
o tereny tras i urzadzen narciarskich (USn).
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1. W granicach dziatek budowlanych, nalezy zapewni¢ odpowiednig do potrzeb i przepisow szczegolnych
liczbg miejsc postojowych dla samochodoéw osobowych, autobusow i samochodow gospodarczych.

2. Minimalng liczbe miejsc postojowych dla samochodow osobowych na dziatkach budowlanych nalezy
ustali¢ w oparciu o nastepujace wskazniki:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej — 1 mp/1 mieszkanie,
2) na terenach ustug:

a) koscioty, sale widowiskowe, kluby, []1m.p./10 miejsc

biblioteki
b) biura, urzedy CJ1m.p./50m? p.u.
c) szkoly [11m.p./10 os6b personelu
d) obiekty sportowo-rekreacyjne CJ1m.p./10 uzytkownikow
e) przychodnie zdrowia (J1m.p./100m?p.u.
[11m.p./2 t6zka
f) hotele
g) pensjonaty, motele, i inne [11m.p./4 t6zka
turystyczne
h) restauracje, kawiarnie i) [J1m.p./5 miejsc konsumpcyjnych
j) obiekty handlowe CJ1m.p./50m* p.u.

3. W bilansie miejsc postojowych dopuszcza si¢ uwzglednienie przyulicznych miejsc postojowych za
zgoda zarzadcy drogi.



Rozdzial V
Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.
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Ustala si¢ zaopatrzenie w wode poprzez zbiorowy system zaopatrzenia w wodg¢ funkcjonujacy w oparciu
o urzadzenia wodociagowe, obejmujace:

1) ujecia wod,

2) urzadzenia zaopatrzenia w wodg, stuzace magazynowaniu, uzdatnianiu oraz regulacji ci$nienia,

3) sieci wodociggowe.

Ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw poprzez zbiorowy system odprowadzenia $ciekdéw funkcjonujacy w
oparciu o nastgpujace urzadzenia kanalizacyjne:
1) sieci kanalizacyjne,
2) przepompownie $ciekow,
3) lokalna oczyszczalnie $ciekow przy ul. Swigtokrzyskiej — obstugujaca teren ustug turystycznych i
komercyjnych u zbiegu ulic Swigtokrzyskiej i Mysliwskiej,
4) wariantowo zlokalizowang oczyszczalni¢ $ciekdw, obstugujaca pozostate obszary jednostki:
a) mechaniczno - biologiczng oczyszczalni¢ Sciekdw poza obszarem miasta, w uzgodnieniu z
zainteresowanymi gminami,
b) lokalng mechaniczno — biologiczng oczyszczalni¢ sciekow ,,Nadrzeczna” przy ul. Nadrzecznej

Do czasu realizacji docelowych urzadzen zbiorowego systemu odprowadzania $ciekéw, w tym
nowej mechaniczno-biologicznej oczyszczalni sciekow (rozbudowy istniejgcej), ustala sie
odprowadzenie $ciekow do istniejgcych i modernizowanych urzadzen obstugujgcych obszar
miasta:

a) lokalnej oczyszczalnie $ciekéw , Nadrzeczna” przy ul. Nadrzeczne;j

b) indywidualnych i grupowych urzadzen odprowadzenia sciekow, w tym
indywidualnych oczyszczalni sciekow i osadnikow bezodptywowych,

C) sieci kanalizacyjnych.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzenia wod opadowych:

1) zespoty zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug
turystycznych (MU) oraz ustug turystycznych i komercyjnych (UT) — odprowadzenie do wod
powierzchniowych lokalnymi systemami kanalizacyjnymi (rurociggami deszczowymi) przy
spetnieniu wymagan ochrony $rodowiska,

2) pozostate tereny — odprowadzenie indywidualne do istniejacych wod powierzchniowych.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi w zakresie usuwania i utylizacji odpadéw statych:

1) skladowanie czasowe odpadow wytacznie w miejscach gromadzenia odpadéw statych
zlokalizowanych zgodnie z wymogami przepiséw prawa budowlanego,

2) przewidzie¢ mozliwo$¢ segregacji odpadow w miejscach czasowego ich gromadzenia,

3) wywoz odpaddéw z miejsc czasowego sktadowania do ,,Zaktadu Unieszkodliwiania i Utylizacji
Odpadéw Komunalnych” w Sciegnach — Kostrzycy.



6. Plan ustala dostawe energii elektrycznej z sieci i urzgdzen przedsiebiorstwa energetycznego
zajmujgcego sie przesytem i dystrybucjg energii zgodnie z ustawg Prawo Energetyczne oraz
przyjetymi - uchwatg nr LIV/400/02 Rady Miejskiej w Karpaczu z dnia 05 wrzes$nia 2002r. -
zatozeniami do planu zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe na obszarze
miasta Karpacza.

7. Plan ustala dostawe gazu do celéw gospodarczych i grzewczych z sieci i urzadzen
przedsiebiorstwa energetycznego zajmujgcego sie przesytem i dystrybucjg gazu zgodnie z
ustawg Prawo Energetyczne oraz uchwatg nr LIV/400/02 Rady Miejskiej w Karpaczu z dnia 05
wrzesnia 2002r. przyjmujgcg zatozenia do planu zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i
paliwa gazowe na obszarze miasta Karpacza.

8. Plan ustala ogrzewanie obiektow w oparciu o indywidualne lub grupowe instalacje grzewcze zasilane
gazem, energig elektryczng i paliwem stalym oraz paliwem ptynnym, przy spelieniu wymogdéw
sanitarnych, ochrony srodowiska oraz ochrony interesu oséb trzecich.

9. Ustala sie obstuge telefoniczng ze stacjonarnej i ruchomej sieci telekomunikacyjnej
przedsiebiorstw telekomunikacyjnych.

10. Plan dopuszcza dostawe energii elektrycznej z indywidualnych i niekonwencjonalnych zrodet —
elektrowni wodnych, elektrowni stonecznych.

11. Na obszarze jednostki dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne w zakresie zaopatrzenia w wode i
odprowadzenia $ciekdw z zachowaniem obowigzujacych przepisow szczegdlnych.

§10

1.  Ustala si¢ modernizacje¢ istniejacych urzadzen zbiorowego i1 indywidualnego zaopatrzenia w wodg oraz
rozbudowe sieci zapewniajacych obstuge istniejacej 1 projektowanej zabudowy.

2. Ustala si¢ rozbudowe istniejagcego systemu kanalizacyjnego z uwzglednieniem nastepujacych
przedsiewzigc:

1) rozbudowy rozdzielczego systemu kanalizacyjnego zwigzanego z likwidacjg lokalnych
oczyszczalni SciekOw 1 zapewnieniem funkcjonowania docelowego zbiorowego systemu
odprowadzania Sciekow,

2) przebudowy istniejagcego uktadu sieci ogolnosptawnych na rzecz uktadu rozdzielczego, z
budowa nowych odcinkéw sieci kanalizacyjnych w ciggach ulic: Mysliwskiej, Kolejowej i
Poznanskie;.

3) rozbudowe i budowe systemu kanalizacji deszczowej na terenach projektowanej zabudowy.

3. Ustala si¢ rozbudowe istniejacych sieci energetycznych z uwzglednieniem przedsiewziec,

obejmujacych:
1) modernizacje istniejacych stacji transformatorowych 20/0,4kV oraz budowe nowych w rejonie
ulicy Mysliwskiej,
2) modernizacj¢ i skablowanie istniejagcych napowietrznych linii $Sredniego napiecia 20 kV,
3) modernizacj¢ i skablowanie istniejgcych sieci niskiego napigcia,
4) budowg linii niskiego napigcia i przytaczy dla odbiorcow.
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1. Lokalizacje terendw podstawowych obiektow i urzadzen systemow infrastruktury technicznej obstugi
miasta 1 warunki ich zagospodarowania okresla rysunek planu i uchwata.

2. Plan adaptuje istniejace urzadzenia infrastruktury technicznej, w szczegdlnoSci ujecia wody, sieci



wodociaggowe (przewody), sieci kanalizacyjne (przewody, urzadzenia), sieci elektroenergetyczne (linie,
urzadzenia), sieci gazowe (urzadzenia, gazociagi).

3. Celem zapewnienia ochrony i warunkow do eksploatacji istniejacych urzadzen infrastruktury
technicznej, ustala si¢

1) zakaz lokalizacji zabudowy w - zapewniajacych ochrong i prawidtowa eksploatacje urzadzen -
strefach, wyznaczanych przez zarzadce urzadzen oraz przepisy szczegdlne i warunki techniczne,

2) obowigzek zapewnienia swobodnego dojazdu oraz swobodnego przemieszczania si¢ wzdtuz
stref ochronnych poszczegoélnych urzadzen,

3) zakaz sadzenia drzew w trasie przebiegu urzadzen,

4) obowigzek kazdorazowego uzgodnienia projektowanej lokalizacji obiektéw budowlanych z

zarzadcg urzadzen infrastruktury, z ktdrego urzadzeniami graniczy¢ bgdzie projektowany obiekt.

4. Na terenach wskazanych w ustaleniach dotyczacych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi w
rozdz. VIII, poza terenami podstawowych obiektow i urzadzen systemow infrastruktury technicznej,
dopuszcza si¢ lokalizacje obstugujacych obszar jednostki i miasta lokalnych urzadzen infrastruktury
technicznej, z wyjatkiem urzadzen zaliczonych w obowiazujacych przepisach do przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddzialywujacych na $rodowisko, wymienionych w § 2 Rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 24 wrze$nia 2002r w sprawie okreslenia rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na S$rodowisko oraz szczegolowych kryteriow zwigzanych z kwalifikowaniem
przedsiewzig¢ do sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na srodowisko , z zastrzezeniem ust 7.

5. Uklad nowych oraz zakres rozbudowy istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nalezy
ustali¢ w oparciu o programy i koncepcje rozbudowy poszczeg6lnych rodzajéw sieci lub w oparciu o
rozwigzania zawarte w projektach budowlanych poszczegolnych przedsigwzieé.

6. W obszarze istniejacego zainwestowania oraz rozwoju przestrzennego nowe sieci infrastruktury
technicznej nalezy lokalizowa¢ w istniejacych i projektowanych pasach ulic, placow i ciggdw pieszych
oraz w ciggach drog wewngtrznych.

Dopuszcza si¢ sytuowanie sieci poza pasami ulic, placow 1 ciggdw pieszych w przypadkach koniecznych,

wymuszonych konfiguracjg terenu i istniejacym zainwestowaniem.

7. Dopuszczone ustaleniami ust. 4 urzadzenia radiokomunikacyjne, wymagajace masztow, mozliwe do
realizacji wylgcznie przy spelieniu nastepujacych warunkow:

o dopuszczalna lokalizacja: - wytacznie poza terenami oznaczonymi symbolem: MN, MU.

o maksymalna wysoko$¢ masztu: - 25,0m,

o forma architektoniczna masztu: - stupowa, z wyodrebniong architektonicznie czescig z
nadajnikami.

8. Podejmowane dziatania inwestycyjne na terenach wyznaczonych pod zabudoweg i zagospodarowanie
winne uwzgledni¢ ochrong istniejacych urzadzen hydrotechnicznych, melioracyjnych i odwodniajacych
oraz ich przebudowe realizowang przez wlasciwe instytucje.



Rozdzialt VI
Szczegélne warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony Srodowiska kulturowego.
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1. Ochronie kulturowej podlegaja:
1) obiekty o walorach architektonicznych, w tym objete spisem konserwatorskim
2) krajobraz kulturowy z uksztattowanym uktadem urbanistycznym oraz elementami

przyrodniczymi i krajobrazowymi — obejmujgcy caty obszar jednostki.

2. Obiekty o wartosciach architektonicznych podlegajg ochronie zgodnie z przepisami
szczegOlnymi.

3. Dla obiektow, o ktérych mowa w ust. 2, plan ustala:

1) ochrong charakterystycznych elementow architektonicznego uksztattowania istniejacej zabudowy
i jej detalu architektonicznego,

2) przywrécenie utraconych i zdegradowanych elementéw w ramach prowadzonej odbudowy,
rozbudowy i przebudowy,

3) uksztaltowanie ich otoczenia na warunkach okreslonych w przepisach niniejszej uchwaty.

4) stosowanie przy modernizacji i rozbudowie tradycyjnych materiatéw budowlanych i
wykonczeniowych — zgodnych z dotychczasowym historycznym charakterem zabudowy.
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1. Ochronie podlegajg nastepujgce elementy ukladu przestrzennego ksztattujgce krajobraz
kulturowy:

1) historycznie uksztaltowane ciggi zabudowy wraz z zasadami zagospodarowania dziatek i
skalg zabudowy,
2) budynki mieszkalne oraz pensjonatowo - willowe, wartosciowe pod wzgledem

kulturowym (,,obiekty o walorach architektonicznych do ochrony”), w tym objete spisem
konserwatorskim,

3) zespoty zieleni oraz ogrodowe otoczenie zabudowy,
4) ciagi przyrodnicze ciekdw naturalnych, wraz z kamiennym obmurowaniem brzegéw,
5) umocnienia terenowe, groble kamienne z ciggami zieleni,
6) drogi — z krajobrazowym i swobodnym ich przebiegiem,
7) zespoty lesne (ekosystemy lesne, parki lesne),
8) niezabudowane i nie zalesione wnetrza krajobrazowe,
9) wglady widokowe na Karkonosze, Pogorze Karkonoszy i Kotling jeleniogorska,
10) ekspozycja krajobrazowa obiektow wartosciowych pod wzgledem kulturowym.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania uktadéow zabudowy oraz zasady architektonicznych ksztaltowania
zabudowy okresla §14.

3. Ochronie podlegaja istniejagce i odkryte w toku prac budowlanych obiekty lub przedmioty o cechach
zabytkowych zgodnie z przepisami szczeg6lnymi. W przypadku ujawnienia w toku prac budowlanych
obiektoéw archeologicznych nalezy powiadomi¢ wlasciwe stuzby konserwatorskie.
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1. Ochrona uktadu przestrzennego, o ktoérej mowa w §13 ust. 1, polega, zarbwno na zachowaniu
charakterystycznych uktadow i cech zabudowy i wymienionych elementow zagospodarowania, zgodnie
z wymogami przepisow szczegolnych, oraz przy spelieniu warunkow ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu ustalonych w planie.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenow towarzyszacych zabudowie na obszarze
jednostki:

1) najblizsze otoczenia budynku oraz wngtrza zespoldw budowlanych i ich zaplecza, nalezy
przeksztatcaé na tereny zieleni i rekreacji oraz niezbedne ciggi komunikacji pieszej i pieszo-jezdne,
m.in. poprzez sukcesywng likwidacj¢ substandardowej, tymczasowej zabudowy gospodarczej i



2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

garazy,

na terenach zdegradowanych nalezy likwidowa¢ funkcje ucigzliwe oraz niedostosowane do
przestrzennych warunkoéw i kulturowych wartosci zabudowy,

zabudowe uzupehiajacg nalezy lokalizowa¢, w nawigzaniu do uktadu istniejacych budynkow
oraz uksztattowanej linii zabudowy, a w przypadku zabudowy rozproszonej do zasady
kompozycyjnej rozplanowania zespolu budowlanego lub zasad usytuowania na dziatce pojedynczych
budynkéw - z utrzymaniem charakterystycznych form zieleni,

zachowaé dotychczasowy krajobrazowy charakter zalozen zieleni — jako zatozen o
swobodnych uktadach kompozycyjnych, nawigzujacych do naturalnych form uksztattowania zieleni
wystepujacych w otoczeniu oraz do form kulturowych inspirowanych tg zasada,

przy modernizacji istniejagcych i budowie nowych drég nalezy stosowal rozwigzania
zapewniajace utrzymanie i wprowadzenie jednopowierzchniowych nawierzchni ulic (jezdni i
chodnikow) oraz tradycyjne materiaty budowlane, spetniajace wymogi konserwatorskie,

zachowac¢ krajobrazowa ekspozycje obiektow o wartosciach architektonicznych,

zachowa¢ miejsca widokowe i1 wglady na Karkonosze, Pogérze Karkonoszy i Kotling
jeleniogorska z terendow wnetrz ogrodowych, tarasow oraz ciggdow pieszych,

zachowa¢ zasady ksztattowania zabudowy okreslone w ust. 3.

Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy na obszarze jednostki:

1)

2)

zapewni¢ ochron¢ charakterystycznych elementéw architektonicznego uksztattowania
istniejacej zabudowy - architektury sudeckiej oraz architektury inspirowanej europejska tradycja
architektury uzdrowiskowej (wymienionych w punkcie 3) i jej detalu architektonicznego oraz
przywrdci¢ utracone i zdegradowane elementy w ramach prowadzonej odbudowy, rozbudowy i
przebudowy,

nowa zabudowe ksztattowaé z zachowaniem nastepujacych warunkow:

. zachowa¢ jednorodny charakter architektoniczny poszczego6lnych ciggow i zespolow

budowlanych poprzez nawigzanie w ich ksztattowaniu do dotychczasowych, wystepujacych
charakterystycznych form zabudowy istniejacej i jej cech architektonicznych, okreslanych w
przepisach niniejszej uchwaty,

. zabudoweg w poszczegodlnych ciagach i zespotach budowlanych dostosowac do

charakterystycznych cech zabudowy o walorach kulturowych okreslonych przez ,,obiekty o
walorach architektonicznych do ochrony” oznaczone na rysunku planu lub obiekty zabytkowe — w
zakresie uksztaltowania bryly budynku i jej wysokosci, formy dachu, detalu oraz rozwigzan
materialowych - z uwzglgdnieniem elementow architektonicznego uksztattowania wymienionych
w 3),

. zachowac istniejace linie zabudowy, o ile ustalenia dotyczace zasad ksztattowania

zabudowy i zagospodarowania terenu, okre$lone w przepisach niniejszej uchwaty, nie przewiduja
inaczej;



zachowac¢ warunki i parametry ksztalttowania zabudowy ustalone w rozdz. VIII

niniejszej uchwatly.

3)

zabudowe ksztattowaé z uwzglednieniem wyszczegolnionych cech elementow

architektonicznego uksztattowania budynkéw o wartosciach kulturowych:

a)

b)

c)

d)

bryta:
charakter uksztaltowania:

zabudowa mieszkaniowa: prosta z rzutem na planie w ksztalcie prostokata lub
kwadratu,

zabudowa pensjonatowa: swobodnie ksztattowana, rozbudowana,

elementy reprezentacyjnego wystroju: werandy, balkony galerie, parterowe
werandy - jadalnie, ryzality (pseudoryzality), narozniki akcentowane wiezyczkami lub
wykuszami;

cze$¢ wejsciowa, klatka schodowa: wyeksponowana - poprzez
ryzality, bogatg kamieniarke, drewniane zadaszenia;

cokot: wyeksponowany — kamienny,

konstrukcja: zréznicowana w poszczegdlnych czesSciach budynku -
murowana, ryglowa, przystupowa, wiencowa:

wysoko$¢: okreslona w ustaleniach szczegdtowych;
dachy:
charakter uksztaltowania:

zabudowa mieszkaniowa: stromy dwuspadowy z lukarnami i facjatkami, o
nachyleniu okre§lonym w ustaleniach szczegotowych, wysunigte okapy,

zabudowa pensjonatowa: dach stromy wielospadowy z lukarnami, czesto
mansardowy, o nachyleniu okreslonym w ustaleniach szczegdtowych, wysuniete
(nadwieszone) okapy,

indywidualne elementy wystroju:, dachy namiotowe o duzych spadkach,
helmy nad ryzalitami i wiezyczkami, sygnaturki, lukarny, facjatki,

pokrycie dachéw: dachéwka ceramiczna — karpiowka, tupek,
kolorystyka dachowki: czerwien, popielaty, szary, braz,

detal, wykonczenie:



materialy: tradycyjne, miejscowego pochodzenia,

zroznicowanie materialowe Scian i poszczegoélnych fragmentow budynku,
wg nastepujacej podstawowej zasady:

deskowanie: $ciany szczytowe, Sciany 1 pietra, deskowanie pionowe balustrad,
kamieniarka: czgs¢ cokotowa, czgsto parter, klatka schodowa, czgs¢ wejsciowa,

charakterystyczne formy detalu: elementy ciesielskie (snycerki)
uksztattowane tradycyjna konstrukcja -ryglowa (szachulec), konstrukcja przystupows
(stupy drewniane), i wienicowa,

elementy detalu ksztattowane tradycja tyrolska, szwajcarska, norweska,

okna: prostokatne, stojace z opaskami.

Rozdziat VII

Szczegolne warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony Srodowiska przyrodniczego i

ochrony zdrowia ludzi.

§15

1. Ochronie podlegaja:

pomniki przyrody,

kulturowe uktady i zespoty zieleni,

zadrzewienia i zakrzewienia $rodpolne,

zielen zwigzana z ekosystemami rzek, potokoéw i innych ciekéw naturalnych oraz rowow,
ekosystemy lesne i takowe,

uksztattowanie terenu wraz z istniejagcymi krajobrazowymi formami geomorfologicznymi,

charakterystycznych dla poszczegdlnych terendw.

2. Nowe zespoty zieleni ksztaltowaé z zachowaniem nastepujacych warunkow:

1)

2)
3)

4)

uktady kompozycyjne:

na terenach zabudowy (MN, MU, UT, US,) — przewidzie¢ jako swobodnie ksztattowane uktady
kompozycyjne z wyksztalconymi wnetrzami krajobrazowymi lub uklady nawigzujace do
charakterystycznych rozwigzan kompozycyjnych zatozen zieleni wystgpujacych w otoczeniu,

na terenach otwartych (Usn, ZR, RZ,) — przewidzie¢ zielen niska w formie tgk, pastwisk i
trawnikow z uzupethiajacymi uktadami pasmowymi zieleni wysokiej, ksztattowanymi obrzeznie
wzdluz terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi lub ciggow komunikacyjnych, z
uwzglednieniem warunkéw ochrony krajobrazowych wgladow widokowych,

ro§linno$¢ gatunkowo zréznicowaé ze wzgledu na wysokosé, walory ozdobne oraz

zmienne wlasciwosci w roznych porach roku,

utrzymac¢ wglady widokowe i ekspozycje obiektow o walorach architektonicznych do

ochrony,

zielen wysoka lokalizowa¢ w odlegltosci 20m od terenow kolejowych.

3. Na wyznaczonych na rysunku planu obszarach zieleni wewngtrznej wylaczonej z lokalizacji zabudowy,
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5.

1) zachowac istniejgce zespoty zieleni,
2) nowe uktady zieleni ksztaltowa¢ zgodnie z ustaleniami ust. 2,
3) wykluczy¢ lokalizacje budynkow z wyjatkiem matej architektury i urzadzen infrastruktury.
Na terenach zabudowy mieszkaniowej i ustugowej nalezy przeznaczy¢ na cele zieleni powierzchnie
okreslone w ustaleniach dotyczacych poszczegdlnych terenow.
Drzewa i krzewy ozdobne po ich §mierci biologicznej podlegaja wymianie.
Wykluczy¢ dziatania inwestycyjne przyczyniajace si¢ do trwatego znieksztalcania rzezby terenu oraz do
procesow erozji gleby i degradacji ekosystemow lesnych i nielesnych.
§16
Ustala si¢ ochrone wod powierzchniowych i podziemnych z zachowaniem zasad i wymogoéw
wynikajacych z obowiazujacych przepisdOw szczegolnych oraz ustalen niniejszej uchwaty, poprzez:
1) ochrone wod przed skazeniami i zanieczyszczeniami,
2) ochrone terenow w otoczeniu ciekéw naturalnych oraz ich uksztaltowania, w tym skarp
terenu, wawozow 1 umocnien kamiennych,
3) ochrong lasow i zieleni oraz korytarzy ekologicznych rzek, potokéw i innych ciekow
naturalnych (zabudowy biologicznej).
Przy modernizacji istniejagcych budynkéw, potozonych w sasiedztwie rzeki, potokéw i innych ciekow

naturalnych oraz rowow, nalezy:

1) uwzgledni¢ uwarunkowania geologiczne i hydrologiczne terenu oraz zapewnic¢ ochrone koryta
cieku, jego nabrzezy i skarp oraz umocnien hydrotechnicznych, w szczegélnosci zapewni¢ warunki
bezpieczenstwa w sytuacji gwattownych wezbran wody i zagrozen erozji terenu,

2) uzgodni¢ zamierzenia z odpowiednimi organami gospodarki wodne;j,

3) wykluczy¢ lokalizacj¢: urzadzen gromadzenia $ciekow, Srodkow chemicznych, a takze
materiatow, ktore moga zanieczyszcza¢ wody,

4) wykluczy¢ lokalizacje inwestycji zaliczonych do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na $srodowisko,

5) wykluczy¢ dziatania inwestycyjne przyczyniajace si¢ do trwalego znieksztatcania rzezby
terenu.

Nowa zabudowe zlokalizowa¢ poza obszarem korytarza ekologicznego cieku, zachowuja nastgpujace
minimalne odlegtosci:

1) 20m od rzeki Lomnica,

2) 5m od innych ciekow naturalnych i rowow.

W obszarze, o ktorym mowa w ust. 3, ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji inwestycji zaliczonych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko,

2) zakaz gromadzenia $ciekow, srodkow chemicznych, a takze materiatow, ktére moga zanieczyszczac
wody,

3) zakaz sktadowania odpadow,

4)  zakaz dokonywanie zmiany uksztattowania terenu,

5) wprowadzenie ro$linnosci stanowiacej element zabudowy biologicznej doliny cieku oraz utrzymanie
i ochrong istniejace;j,

6) realizacj¢ obiektow budowlanych (dopuszczonych planem), w tym hydrotechnicznych, wytacznie w
uzgodnieniu z organem gospodarki wodnej.

Zapewni¢ wolny dostep do rzeki i innych ciekdow naturalnych, w tym wykluczy¢ ogrodzenia
nieruchomosci przylegltych do terenow wod publicznych w odleglo$ci mniejszej niz 1,5m od linii
brzegu.
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Na terenach wyznaczonych na cele budowlane ustala si¢ utrzymanie 1 lokalizowanie obiektow
mieszkalnych oraz ushug 1 wytworczosci i infrastruktury technicznej nie wywotujacych statych i
okresowych ucigzliwosci dla $srodowiska i mieszkancow. Ewentualne ucigzliwo$ci wywotane przez
obiekty dopuszczone w planie do lokalizacji nie mogg wykracza¢ poza granice dziatki obiektu bedacego
zrodtem ucigzliwosci. Poziomy dopuszczalnych parametrow stanu $rodowiska w zakresie hatasu,
wibracji, promieniowania, zanieczyszczenia powietrza i wody okreslaja przepisy w zakresie ochrony
srodowiska.

W przypadku stwierdzenia w ocenie oddzialywania na S$rodowisko wystepowania ucigzliwego
oddzialywania istniejacych i projektowanych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej na
srodowisko i braku mozliwosci ich wyeliminowania, mimo zastosowania rozwigzan technicznych i
technologicznych, nalezy ustanowi¢ obszar ograniczonego uzytkowania — zgodnie i w trybie przepisow
szczegblnych. Orientacyjne granice obszaru oznaczono na rysunku planu.

Na obszarze objetym planem zakazuje si¢ sktadowania i unieszkodliwiania odpaddéw poza terenami
czasowego skladowania odpadow. Lokalizacje miejsc czasowego gromadzenia odpadow statych okresla
Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa w sprawie warunkoéw technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Dla obiektéw komunikacji i parkingéw ustala si¢ konieczno$¢ oczyszczania wod deszczowych poprzez
urzadzenia oddzielajace btoto, oleje i benzyne

W zagospodarowaniu terenéw sasiadujacych z terenami linii kolejowej i urzadzen transportu kolejowego
oraz terenami drog i ulic publicznych nalezy uwzglgdnia¢ wymogi ochrony przed ucigzliwosciami,
wynikajace z ustalen planu i przepiséw szczegolnych.

W zakresie ochrony przed ucigzliwosciami hatasu plan ustala:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) i tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug turystycznych (MU) podlegaja ochronie jak tereny zabudowy mieszkaniowej,
o ktorych mowa w art. 113 ust. 2 pkt a) ustawy Prawo ochrony $rodowiska,

2) tereny ushug turystycznych i komercyjnych (UT), na ktorych zlokalizowane beda obiekty
przychodni zdrowia, szkoty, przedszkola oraz obiekty zwigzane z lecznictwem sanatoryjnym dzieci i
dorostych -—podlegaja ochronie jak tereny pod budynkami zwigzanymi ze stalym lub
wielogodzinnym pobytem dzieci i mlodziezy, o ktérych mowa w art. 113 ust. 2 pkt ¢) ustawy Prawo
ochrony srodowiska.
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Symbol i funkcje
terenu wydzielonego
liniami

MN1

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Zagospodarowanie terenu:
zielen przydomowa,
— dojscia oraz dojazdy i drogi wewnetrzne,

rozgraniczajacymi
— urzadzenia infrastruktury technicznej , w tym na wydzielonych
dziatkach,
— miejsca postojowe dla samochoddw, garaze (na potrzeby wlasne).
Ustugi turystyczne i komercyjne:
— istniejace - do zachowania,
— projektowane - wylacznie jako wbudowane, pod warunkiem, ze tacznie
Funkcje z adaptowanymi, zajma nie wiecej niz 30% pow. c. budynku

dopuszczalne

mieszkaniowego.
Zielen parkowa.
Ustala si¢ utrzymanie wystgpujacych w stanie istniejacym innych funkcji,
odmiennych od funkcji podstawowych i dopuszczalnych, pod warunkiem
spetnienia wymogow okreslonych w § 5.

Warunki
ksztaltowania
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Przebudowa i rozbudowa istniejacych budynkow oraz budowa nowych z

zachowaniem nastepujacych warunkow:

— ksztaltowanie zabudowy: - w sposob zgodny z cechami lokalnej
architektury o wartosciach kulturowych, w tym w szczego6lnosci z
cechami ,,obiektéw o walorach architektonicznych do ochrony”, w
zakresie, skali zabudowy, uksztaltowania bryty, wysokosci, formy i
spadku dachu;

— maksymalna wysoko$¢ kalenicy, liczona od najnizej potozonego terenu
przy budynku: - nie przekraczajaca wysokosci wyznaczonej przez
istniejace budynki ;

— maksymalna ilo$¢ kondygnacji, liczona od najnizej potozonego terenu
przy budynku: - 2;

— ilo$¢ kondygnacji w poddaszu uzytkowym: - 1;

— dach: stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy — spadek
polaci dachu w nawigzaniu do spadkow wystepujacych w ,,obiektach o
warto$ciach architektonicznych do ochrony”, dla nowej zabudowy w
granicach 35° - 45°,

Ksztattowanie uktadu zabudowy — wzdtuz ciagéw komunikacyjnych, w
nawigzaniu do ustalonej uchwata nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz
poprzez swobodng lokalizacje pojedynczych budynkéw wewnatrz zespotu
budowlanego.

Linia zabudowy budynkéw istniejacych: - do zachowania.

Linia zabudowy budynkow projektowanych: - wyznaczona przez istniejace,
sasiednie budynki, lecz nie mniej niz:

— od ulic i drég Kpj, KD - 6,0m.

Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki: - 0,50.
Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na dzialce: - 0,50.




Granice dziatek budowlanych wyznaczaja:
— linie rozgraniczajgce,
— istniejace granice wiasnosci.

Zasady podziatu na

dziatki Wtérne podzialy i scalenia dziatek pod warunkiem zachowania przepisow
szczegOlnych w zakresie lokalizacji zabudowy oraz ustalonych planem
warunkow zagospodarowania, parametrow i wskaznikéw urbanistycznych.
Minimalna szerokos$¢ dziatki pod droge wewngtrzng — 8,0m.

Zasady obstugi w Tereny obstugiwane ulicami i drogami publicznymi oraz drogami

zakresie wewnetrznymi ksztalttowanymi zgodnie z zasadami okre§lonymi w rozdz.

infrastruktury V.

technicznej i Tereny obstugiwane w oparciu o zbiorcze systemy sieci infrastruktury

komunikacji technicznej ksztaltowane zgodnie z zasadami okre§lonymi w rozdz. V.

Szczeglblne warunki
zagospodarowania

Warunki zagospodarowania wynikajace, z:

-potrzeb ochrony $rodowiska kulturowego, okreslone sg w rozdz. VI,
-potrzeb ochrony przyrody i ochrony zdrowia ludzi, okreslone sg w rozdz.
Vil
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Symbol i funkcje
terenu wydzielonego
liniami

MN2

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Zagospodarowanie terenu:
- zielen przydomowa i publiczna,

rozgraniczajacymi - dojscia oraz dojazdy i drogi wewnetrzne,
- urzadzenia infrastruktury technicznej , w tym na wydzielonych
dzialkach,
- miejsca postojowe dla samochodow, garaze (na potrzeby wlasne).
Funkcje Ustugi turystyczne i komercyjne - wyltacznie jako wbudowane, zajmujace

dopuszczalne

nie wigcej niz 50% pow. c. budynku.

Warunki
ksztaltowania
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Budowa nowych oraz przebudowa i rozbudowa istniejacych budynkow z

zachowaniem nastepujgcych warunkow:

- ksztattowanie zabudowy:- w sposob zgodny z cechami lokalnej
architektury o warto$ciach kulturowych, w tym w szczegolnosci z
cechami ,,obiektéw o walorach architektonicznych do ochrony”, w
zakresie skali zabudowy, uksztaltowania bryty, wysokosci, formy i
spadku dachu;

- maksymalna wysokos$¢ kalenicy, liczona od najnizej potozonego
terenu przy budynku: - 10,5m;

- maksymalna ilo$¢ kondygnacji, liczona od najnizej polozonego
terenu przy budynku: - 2;

- ilo$¢ kondygnacji w poddaszu uzytkowym: - 1;

- dach: stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy — spadek
potaci dachu w granicach 35° — 45°,

Ksztaltowanie uktadu zabudowy — wzdhuz ciggéw komunikacyjnych, w
nawigzaniu do ustalonej uchwala nieprzekraczalnej linii zabudowy.

Linia zabudowy budynkow istniejacych: - do zachowania.
Linia zabudowy budynkéw projektowanych, nieprzekraczalna:
- od ulic i drog Kpj, KD - 6,0m.

Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki: - 0,35.
Maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: - 0,18.
Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na dziatce: - 0,50.

Zasady podzialu na
dziatki

Minimalna powierzchnia dziatki: - 900m?.
Minimalna szerokos¢ dziatki: - 25m.
Minimalna szerokos$¢ dziatki pod droge wewnetrzng — 8,0m.

Zasady obstugi w
zakresie
infrastruktury
technicznej i
komunikacji

Tereny obslugiwane ulicami i drogami publicznymi oraz drogami
wewnetrznymi ksztaltowanymi zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdz.
V.

Tereny obstugiwane w oparciu o zbiorcze systemy sieci infrastruktury
technicznej ksztaltowane zgodnie z zasadami okre§lonymi w rozdz. V.

Szczegblne warunki
zagospodarowania

Warunki zagospodarowania wynikajace z:

-potrzeb ochrony $rodowiska kulturowego okreslone sg w rozdz. VI.
-potrzeb ochrony przyrody i ochrony zdrowia ludzi okre$lone sa w rozdz.
Vil
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Symbol i funkcje
terenu wydzielonego
liniami
rozgraniczajacymi

MU1

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushug turystyki.

Uzytkowanie podstawowe:

obejmujace tacznie wszystkie lub jedng z wymienionych funkcji:

- mieszkalnictwo wielorodzinne — wyltacznie jako istniejace,

- mieszkalnictwo jednorodzinne,

- ushugi turystyki i ushugi komercyjne.

Zagospodarowanie terenu:

- zielen urzadzona, terenowe urzadzenia sportu i rekreacji
(budowle),

- miejsca czasowego gromadzenia odpaddw,

- dojscia oraz dojazdy i drogi wewnetrzne,

- urzadzenia infrastruktury technicznej , w tym na wydzielonych
dzialkach,

- miejsca postojowe dla samochodow, garaze.

Funkcje
dopuszczalne

Zielen parkowa.

Ustugi publiczne:

e istniejace — do zachowania,

e projektowane — pod warunkiem, ze tacznie z adaptowanym, zajma nie
wigcej niz 20% wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi terenu oraz
nie wiecej niz 25% pow. c¢. budynku wielofunkcyjnego.

Ustala si¢ utrzymanie wystgpujacych w stanie istniejgcym innych funkcji,

odmiennych od funkcji podstawowych i dopuszczalnych, pod warunkiem

spetnienia wymogow okreslonych w § 5.

Warunki
ksztaltowania
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Przebudowa i rozbudowa istniejacych budynkoéw oraz budowa nowych z

zachowaniem nastepujacych warunkow:

— ksztaltowanie zabudowy: - w sposob zgodny z cechami lokalnej
architektury o wartosciach kulturowych, w tym w szczego6lnosci z
cechami ,,obiektéw o walorach architektonicznych do ochrony”, w
zakresie skali zabudowy, uksztattowania bryty, wysokosci, formy i
spadku dachu;

— maksymalna wysokosé kalenicy budynkow istniejacych
(przebudowywanych 1 rozbudowywanych), liczona od najnizej
polozonego terenu przy budynku: — istniejaca do zachowania, nie
przekraczajaca istniejacej wysokosci budynku,

— maksymalna wysokos¢ kalenicy budynkéw projektowanych:

e usytuowanych w calosci w pasie terenu o szerokosci 25m od linii
rozgraniczajacej ulic i drog, liczona od najnizszego poziomu terenu
przy budynku od strony ulicy: - 13,5m,

e usytuowanych na pozostatym terenie, o swobodnej lokalizacji, liczona
od najnizej polozonego terenu przy budynku: - 13,5m,

- minimalna wysoko$¢ kalenicy budynkéw projektowanych, liczona
od najnizej potozonego terenu przy budynku, od strony ulicy: - 7,0m;

— maksymalna ilo$¢ kondygnacji budynkoéw istniejacych, liczona od
najnizej potozonego terenu przy budynku: - nie przekraczajaca
istniejacej ilosci kondygnacji budynku,

— maksymalna ilos¢ kondygnacji budynkéw projektowanych:

e usytuowanych w calo$ci w pasie terenu o szerokosci 25m od linii
rozgraniczajacej ulic i drég, liczona od najnizszego poziomu terenu
przy budynku od strony ulicy: - 3,

e usytuowanych na pozostatym terenie, o swobodnej lokalizacji, liczona
od najnizej potozonego terenu przy budynku: - 3,

— ilo$¢ kondygnacji w poddaszu uzytkowym: - od 1 do 2;




— dach: stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy — spadek
potaci dachu w nawigzaniu do spadkéw wystepujacych w ,,obiektach o
wartos$ciach architektonicznych do ochrony”, dla nowej projektowanej
zabudowy w granicach 35° - 50°.

Ksztaltowanie uktadu zabudowy — wzdtuz ciagéw komunikacyjnych, w

nawigzaniu do ustalonej uchwala nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz

poprzez swobodng lokalizacje pojedynczych budynkéw wewnatrz zespotu
budowlanego.

Linia zabudowy budynkow istniejacych: - do zachowania.

Linia zabudowy budynkoéw projektowanych, nieprzekraczalna: -
wyznaczona przez istniejace, sgsiednie budynki, lecz nie mniej niz:
- od ulic i drog Kpj — 6,0m,

- od ulic i drog KD - 8,0m.

Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki: - 0,70.
Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na dziatce: 0,30.

Zasady podzialu na
dziatki

Granice dziatek budowlanych wyznaczaja:
- linie rozgraniczajace,
- istniejace granice wlasnosci.

Wtoérne podziaty i scalenia dzialek pod warunkiem zachowania przepisow
szczegOlnych w zakresie lokalizacji zabudowy oraz ustalonych planem
warunkow zagospodarowania, parametrow i wskaznikéw urbanistycznych.
Minimalna szerokos$¢ dziatki pod droge wewnetrzng — 8,0m..

Zasady obstugi w
zakresie
infrastruktury
technicznej i
komunikacji

Tereny obshugiwane ulicami i drogami publicznymi oraz drogami
wewnetrznymi ksztattowanymi zgodnie z zasadami okre§lonymi w rozdz.
V.

Tereny obstugiwane w oparciu o zbiorcze systemy sieci infrastruktury
technicznej ksztattowane zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdz. V.

Szczegblne warunki
zagospodarowania

Warunki zagospodarowania wynikajace, z:

-potrzeb ochrony $rodowiska kulturowego, okreslone sg w rozdz. VI,
-potrzeb ochrony przyrody i ochrony zdrowia ludzi, okre$lone sg w rozdz.
VIL.

Ilo$¢ kondygnacji od strony zaplecza dziatki (od tytu budynku), budynkéw
zlokalizowanych w pasie terenu o szerokosci 25m od linii rozgraniczajacej
ulic i drog, moze roznic¢ si¢ wylacznie o dwie kondygnacje od ustalonej w
ust. 3 maksymalnej ilosci kondygnacji, okreslonej od najnizszego poziomu
terenu przy budynku od strony ulicy.
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Symbol i funkcje
terenu wydzielonego
liniami
rozgraniczajacymi

MU2

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug turystyki.

Uzytkowanie podstawowe:

obejmujace tacznie wszystkie lub jedng z wymienionych funkc;ji:

- mieszkalnictwo wielorodzinne — wyltacznie jako istniejace,

- mieszkalnictwo jednorodzinne,

- ustugi turystyki i ustugi komercyjne.

Zagospodarowanie terenu:

- zielen urzadzona, terenowe urzadzenia sportu i rekreacji
(budowle),

- miejsca czasowego gromadzenia odpadow,

doj$cia oraz dojazdy i drogi wewnetrzne,

- urzadzenia infrastruktury technicznej , w tym na wydzielonych
dzialkach,

- miejsca postojowe dla samochodow, garaze.

Funkcje
dopuszczalne

Zielen parkowa.

Uslugi publiczne — zajmujace nie wigcej niz 20% wyznaczonego liniami
rozgraniczajgcymi terenu oraz nie wigcej niz 25% pow. c. budynku
wielofunkcyjnego.

Warunki
ksztaltowania
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Budowa nowych oraz przebudowa i rozbudowa istniejacych budynkow z

zachowaniem nastepujgcych warunkow:

- ksztattowanie zabudowy:- w sposob zgodny z cechami lokalnej
architektury o warto$ciach kulturowych, w tym w szczegolnos$ci z
cechami ,,obiektdw o walorach architektonicznych do ochrony”, w
zakresie skali zabudowy, uksztaltowania bryty, wysokosci, formy i
spadku dachu;

— maksymalna wysokos$¢ kalenicy budynkow istniejacych
(przebudowywanych 1 rozbudowywanych), liczona od najnizej
polozonego terenu przy budynku: — nie przekraczajaca istniejacej
wysokos$ci budynku,

— maksymalna wysokos¢ kalenicy budynkéw projektowanych

e usytuowanych w calo$ci w pasie terenu o szerokosci 25m od linii
rozgraniczajacej ulic i drog, liczona od najnizszego poziomu terenu
przy budynku od strony ulicy: - 13,5m,

e usytuowanych na pozostatym terenie, o swobodnej lokalizacji, liczona
od najnizej polozonego terenu przy budynku: - 13,5m,

- minimalna wysoko$¢ kalenicy budynkéw projektowanych, liczona
od najnizej potozonego terenu przy budynku, od strony ulicy: - 7,0m;

— maksymalna ilo§¢ kondygnacji budynkow istniejacych, liczona od
najnizej potozonego terenu przy budynku: - nie przekraczajaca
istniejacej ilosci kondygnacji budynku,

— maksymalna ilo§¢ kondygnacji budynkow projektowanych:

e usytuowanych w calo$ci w pasie terenu o szerokosci 25 od linii
rozgraniczajgcej ulic 1 drog, liczona od najnizszego poziomu terenu
przy budynku od strony ulicy: - 3,

e usytuowanych na pozostatym terenie, o swobodnej lokalizacji, liczona
od najnizej potozonego terenu przy budynku: - 3,

- ilo$¢ kondygnacji w poddaszu uzytkowym: - od 1do 2;
dach: stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy — spadek

potaci dachu w granicach 35° — 50°.

Ksztaltowanie uktadu zabudowy — wzdtuz ciggdw komunikacyjnych, w




nawigzaniu do ustalonej uchwatg nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz
poprzez swobodng lokalizacje¢ pojedynczych budynkow wewnatrz zespotu
budowlanego.

Linia zabudowy budynkow istniejacych: - do zachowania.
Linia zabudowy budynkoéw projektowanych, nieprzekraczalna:
- od ulic i drog Kpj — 6,0m.

- od ulic i drog KD -6,0m.

Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki: - 0,50.
Maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: - 0,20.
Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na dziatce: - 0,30.

Zasady podzialu na
dziatki

Minimalna powierzchnia dziatki: - 900m?,
Minimalna szeroko$¢ dziatki: - 25m.
Minimalna szeroko$¢ dziatki pod droge wewnetrzng — 8,0m.

Zasady obstugi w
zakresie
infrastruktury
technicznej i
komunikacji

Tereny obstugiwane ulicami i drogami publicznymi oraz drogami
wewngtrznymi ksztattowanymi zgodnie z zasadami okre$§lonymi w rozdz.
(\VA

Tereny obstugiwane w oparciu o zbiorcze systemy sieci infrastruktury
technicznej ksztatltowane zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdz. V.

Szczeg6lne warunki
zagospodarowania

Warunki zagospodarowania wynikajace, z:

-potrzeb ochrony $rodowiska kulturowego, okreslone sg w rozdz. VI,
-potrzeb ochrony przyrody i ochrony zdrowia ludzi, okreslone sa w rozdz.
VIL.

Tlos¢ kondygnacji od strony zaplecza dziatki (od tytu budynku), budynkdéw
zlokalizowanych w pasie terenu o szerokosci 25m od linii rozgraniczajacej
ulic i drog, moze r6zni¢ si¢ wylgcznie o dwie kondygnacje od ustalonej w
ust. 3 maksymalnej ilosci kondygnacji, okre§lonej od najnizszego poziomu
terenu przy budynku od strony ulicy.
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Symbol i funkcje
terenu wydzielonego
liniami
rozgraniczajgcymi

UuT1l

Tereny ustug turystycznych i komercyjnych.

Uzytkowanie podstawowe:

ustugi turystyki (wg art. 3 ustawy o ustugach turystycznych),

— administracja, obsluga dziatalno$ci gospodarczej i spotecznej,

— handel detaliczny,

— gastronomia,

— ustugi nieprodukcyjne zwigzane z konsumpcjg indywidualng, za
wyjatkiem stacji obstugi samochodow i stacji paliw,

— ustugi informatyczne i tacznosci,

— ustugi badawczo-rozwojowe,

— ustugi edukacyjne,

— ustugi ochrony zdrowia,

— ustugi rekreacji, sportu, kultury i rozrywki.

Zagospodarowanie terenu:

zielen urzadzona,

— terenowe urzadzenia sportu i rekreacji (budowle),

— dojscia oraz dojazdy i drogi wewnetrzne,

— urzadzenia infrastruktury technicznej , w tym na wydzielonych
dziatkach,
miejsca postojowe dla samochoddw, garaze.

Funkcje
dopuszczalne

Ustugi publiczne.

Mieszkalnictwo jednorodzinne:

e istniejace - do zachowania,

e projektowane - wytacznie jako wbudowane, pod warunkiem, ze ¥gcznie
z adaptowanym, zajmie nie wiecej niz 25% pow. u. budynku
ustugowego.

Ustala si¢ utrzymanie wystepujacych w stanie istniejgcym innych funkcji,

odmiennych od funkcji podstawowych i dopuszczalnych, pod warunkiem

spetnienia wymogow okreslonych w § 5.

Warunki
ksztaltowania
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Przebudowa i rozbudowa istniejacych budynkow oraz budowa nowych z

zachowaniem nastepujgcych warunkow:

— ksztaltowanie zabudowy: - w sposob zgodny z cechami lokalnej
architektury o wartosciach kulturowych, w tym w szczego6lnosci z
cechami ,,obiektéw o walorach architektonicznych do ochrony”, w
zakresie, skali zabudowy, uksztaltowania bryty, wysokosci, formy i
spadku dachu;

— maksymalna wysokos$¢ kalenicy, liczona od najnizej potozonego terenu
przy budynku: - nie przekraczajaca istniejacej wysokosci budynkow ,
dla nowych budynkéw - 13,5m;

— maksymalna ilo$¢ kondygnacji, liczona od najnizej potozonego terenu
przy budynku: - nie przekraczajaca istniejacej ilosci kondygnacji
budynkéw, dla nowych budynkdw - 3;

— iloé¢ kondygnacji w poddaszu uzytkowym: - od 1 do 2;

— dach: stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy — spadek
polaci dachu w nawigzaniu do spadkéw wystepujacych w ,,obiektach o
warto$ciach architektonicznych do ochrony”, dla nowej zabudowy w
granicach 35° - 50°.

Ksztaltowanie uktadu zabudowy — wzdtuz ciggdw komunikacyjnych, w
nawigzaniu do ustalonej uchwala nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz
poprzez swobodng lokalizacje pojedynczych budynkéw wewnatrz zespotu
budowlanego.




Linia zabudowy budynkoéw istniejgcych: - do zachowania.

Linia zabudowy budynkoéw projektowanych: - wyznaczona przez istniejace,
sasiednie budynki, lecz nie mniej niz:

— od ulic i drég Kpj, KD - 8,0m.

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: - 0,60.
Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na dziatce: - 0,50.

Granice dziatek budowlanych wyznaczaja:
— linie rozgraniczajace,
— istniejace granice wlasnosci.

Zasady podziatu na

dziatki Wtorne podzialy i scalenia dziatek pod warunkiem zachowania przepisow
szczegblnych w zakresie lokalizacji zabudowy oraz ustalonych planem
warunkow zagospodarowania, parametrow i wskaznikdéw urbanistycznych.
Minimalna szeroko$¢ dziatki pod droge wewnetrzng — 8,0m..

Zasady obstugi w Tereny obstugiwane ulicami i drogami publicznymi oraz drogami

zakresie wewngtrznymi ksztattowanymi zgodnie z zasadami okre§lonymi w rozdz.

infrastruktury V.

technicznej i Tereny obslugiwane w oparciu o zbiorcze systemy sieci infrastruktury

komunikacji technicznej ksztaltowane zgodnie z zasadami okre$lonymi w rozdz. V.

Szczeglblne warunki
zagospodarowania

Warunki zagospodarowania wynikajace, z:

-potrzeb ochrony $rodowiska kulturowego, okreslone sg w rozdz. VI,
-potrzeb ochrony przyrody i ochrony zdrowia ludzi, okreslone sa w rozdz.
VII.
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Symbol i funkcje
terenu wydzielonego
liniami

uT2

Tereny ustug turystycznych i komercyjnych.

Uzytkowanie podstawowe:

ustugi turystyki (wg art. 3 ustawy o ustugach turystycznych),

— administracja, obsluga dziatalno$ci gospodarczej i spotecznej,

— handel detaliczny,

— gastronomia,

— ustugi nieprodukcyjne zwigzane z konsumpcjg indywidualng, za
wyjatkiem stacji obstugi samochodow i stacji paliw,

— ustugi informatyczne i tacznosci,

— ustugi badawczo-rozwojowe,

rozgraniczajgcymi — ushugi edukacyjne,

— ustugi ochrony zdrowia,

— ustugi rekreacji, sportu, kultury i rozrywki.

Zagospodarowanie terenu:

— zielen urzadzona,

— terenowe urzadzenia sportu i rekreacji (budowle),

— dojscia oraz dojazdy i drogi wewnetrzne,

— urzadzenia infrastruktury technicznej , w tym na wydzielonych

dziatkach,

— miejsca postojowe dla samochoddw, garaze.

Ustugi publiczne — zajmujace nie wigcej niz 25% wyznaczonego liniami
Funkcje rozgraniczajacymi terenu oraz nie wigcej niz 30% pow. c. budynku

dopuszczalne

wielofunkcyjnego.
Mieszkalnictwo jednorodzinne - wytacznie jako wbudowane, zajmujace nie
wiecej niz 20% pow. u. budynku uslugowego.

Warunki
ksztaltowania
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Budowa nowych oraz przebudowa i rozbudowa istniejacych budynkow z

zachowaniem nastepujacych warunkow:

— ksztaltowanie zabudowy:- w sposob zgodny z cechami lokalnej
architektury o wartosciach kulturowych, w tym w szczegolnosci z
cechami ,,obiektéw o walorach architektonicznych do ochrony”, w
zakresie skali zabudowy, uksztattowania bryly, wysokosci, formy i
spadku dachu;

— maksymalna wysokos¢ kalenicy, liczona od najnizej potozonego terenu
przy ulicy: - 14,0m;

— maksymalna ilo§¢ kondygnacji, liczona od najnizej potozonego terenu
przy ulicy: - 3;

— ilo$¢ kondygnacji w poddaszu uzytkowym: - 1 - 2;

— dach: stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy — spadek
potaci dachu w granicach 30° — 50°,

Ksztaltowanie uktadu zabudowy — wzdtuz ciagéw komunikacyjnych, w
nawigzaniu do ustalonej uchwatg nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz
poprzez swobodng lokalizacje pojedynczych budynkéw wewnatrz zespotu
budowlanego.

Linia zabudowy, nieprzekraczalna:
— odulicidrég Kpj —8,0m,
— odulicidrég KD - 10,0m.

Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki: - 0,45.
Maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: - 0,15.
Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na dziatce: - 0,50.




Zagospodarowanie wzdtuz ciagdw komunikacyjnych zwigzanych z
oznaczonymi na rysunku planu krajobrazowymi wgladami widokowymi,
winny spelnia¢ nastepujace warunki:

- ogrodzenia: wylgcznie azurowe (nie petne), o formie architektoniczne;j
nawigzujacej do charakteru miejsca i jego tradycji kulturowej, o
maksymalnej wysokosci 1,2m,

- zielen: uksztaltowana obrzeznie, w formie zwartych zespotow nie
przekraczajgcych wysokos¢ 1,2m, z mozliwoscig ich uzupetienia
pojedynczymi drzewami, oddalonymi od siebie na odleglo$¢ co
najmniej 25m. i zlokalizowanymi w odlegtosci 10m od linii
rozgraniczajacej terenu,

- zabudowa: zlokalizowana w linii zabudowy okres§lonej w uchwale.

Minimalna powierzchnia dziatki: - 2000m?,

dZ;iSaa}i}i/ podziahu na M@n@malna szerokos¢ dz@alk@: - 40m.

Minimalna szerokos$¢ dziatki pod droge wewnetrzng — 10,0m.
Zasady obstugi w Tereny obshugiwane ulicami i drogami publicznymi oraz drogami
zakresie wewnetrznymi ksztattowanymi zgodnie z zasadami okre§lonymi w rozdz.
infrastruktury V.
technicznej i Tereny obstugiwane w oparciu o zbiorcze systemy sieci infrastruktury
komunikacji technicznej ksztaltowane zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdz. V.

Szczeglblne warunki
zagospodarowania

Warunki zagospodarowania wynikajace, z:

-potrzeb ochrony $rodowiska kulturowego, okreslone sg w rozdz. VI,
-potrzeb ochrony przyrody i ochrony zdrowia ludzi, okreslone sg w rozdz.
VIL.
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uT3

Tereny ustug turystycznych i komercyjnych.

Uzytkowanie podstawowe:

Budynki i zagospodarowanie terenu obejmujace nastepujgce funkcje:
— ushugi turystyki (wg art. 3 ustawy o ustugach turystycznych),

— handel detaliczny,

Symbol i funkcje — gastronomia,

terenu wydzielonego 1 — ustugi edukacyjne,

liniami — ustugi ochrony zdrowia,
rozgraniczajacymi — ustugi rekreacji, sportu, kultury i rozrywki.

Zagospodarowanie terenu:

— zielen urzadzona,

— terenowe urzadzenia sportu i rekreacji (budowle),

— dojscia oraz dojazdy i drogi wewnetrzne,

— urzadzenia infrastruktury technicznej , w tym na wydzielonych
dzialkach,

— miejsca postojowe dla samochoddw, garaze.

Ustugi publiczne — bez ograniczen.

Mieszkalnictwo jednorodzinne:

- istniejace - do zachowania,

- projektowane - wytacznie jako wbudowane, pod warunkiem, ze

2 facznie z adaptowanym, zajmie nie wiecej niz 20% pow. u. budynku
ushugowego.

Ustala si¢ utrzymanie wystgpujacych w stanie istniejagcym innych funkcji,

odmiennych od podstawowych 1 dopuszczalnych, przy spelnieniu

wymogow § 5.

Funkcje
dopuszczalne

Przebudowa i rozbudowa istniejacych budynkow oraz budowa nowych z

zachowaniem nastepujacych warunkow:

— ksztaltowanie zabudowy: - w sposob zgodny z cechami lokalnej
architektury o wartosciach kulturowych, w tym w szczego6lnosci z
cechami ,,obiektéw o walorach architektonicznych do ochrony”, w
zakresie, skali zabudowy, uksztattowania bryty, wysokosci, formy i
spadku dachu;

— maksymalna wysokos$¢ kalenicy, liczona od najnizej potozonego terenu
przy budynku: - nie przekraczajaca istniejacej wysokosci budynkow,
dla nowej zabudowy — 15,5m;

— maksymalna ilo$¢ kondygnacji, liczona od najnizej potozonego terenu

Warunki przy budynku: - nie przekraczajaca istniejacej ilosci kondygnacji , dla
ksztattowania nowej zabudowy - 4;

zabudowy i ) 3 — ilos¢ kondygnacji w poddaszu uzytkowym: - od 1 do 2;
zagospodarowania — dach: stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy — spadek
terenu potaci dachu w nawigzaniu do spadkéw wystepujacych w ,,obiektach o

warto$ciach architektonicznych do ochrony”, dla nowej zabudowy w
granicach 35° - 50°.

Ksztattowanie uktadu zabudowy — wzdtuz ciggéw komunikacyjnych, z
zachowaniem linii zabudowy, wspdlnej dla wystepujacych ciagéw zespotu
budowlanego oraz poprzez swobodng lokalizacje pojedynczych budynkow
wewnatrz zespotu budowlanego.

Linia zabudowy budynkéw istniejacych: - do zachowania.
Linia zabudowy budynkéw projektowanych: - wyznaczona przez istniejace,
sgsiednie budynki, lecz nie mniej niz:




— od ulicidrog Kpj, KD - 20,0m.

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: - 0,50.
Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na dziatce: - 0,40.

Zagospodarowanie wzdtuz ciagéw komunikacyjnych zwigzanych z
oznaczonymi na rysunku planu krajobrazowymi wgladami widokowymi,
winny spelnia¢ nastepujace warunki:

- ogrodzenia: wylgcznie azurowe (nie petne), o formie architektoniczne;j
nawigzujacej do charakteru miejsca i jego tradycji kulturowej, o
maksymalnej wysokosci 1,2m,

- zielen: uksztaltowana obrzezanie, w formie zwartych zespotéw nie
przekraczajgcych wysokos¢ 1,2m, z mozliwoscig ich uzupetnienia
pojedynczymi drzewami, oddalonymi od siebie na odleglos¢ co
najmniej 25m. i zlokalizowanymi w odlegtosci 10m od linii
rozgraniczajacej terenu,

- zabudowa: zlokalizowana w linii zabudowy okreslonej w uchwale.

Granice dziatek budowlanych wyznaczaja:
— linie rozgraniczajace,
— istniejace granice wlasnosci.

Zasady podziatu na

dziatki Wtorne podzialy i scalenia dziatek pod warunkiem zachowania przepisow
szczegblnych w zakresie lokalizacji zabudowy oraz ustalonych planem
warunkow zagospodarowania, parametrow i wskaznikdéw urbanistycznych.
Minimalna szeroko$¢ dziatki pod droge wewnetrzng — 8,0m..

Zasady obstugi w Tereny obstugiwane ulicami i drogami publicznymi oraz drogami

zakresie wewngtrznymi ksztattowanymi zgodnie z zasadami okre§lonymi w rozdz.

infrastruktury (\VA

technicznej i Tereny obstugiwane w oparciu o zbiorcze systemy sieci infrastruktury

komunikacji technicznej ksztattowane zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdz. V.

Szczegolne warunki
zagospodarowania

Warunki zagospodarowania wynikajace, z:

-potrzeb ochrony $rodowiska kulturowego, okreslone sg w rozdz. VI,
-potrzeb ochrony przyrody i ochrony zdrowia ludzi, okreslone sa w rozdz.
VII.
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Symbol i funkcje
terenu wydzielonego
liniami

usS

Tereny sportu i rekreacji.

Zagospodarowanie terenu:

— budynki zwigzane z obstugg funkcji sportu i rekreacji — o wielkosci nie
przekraczajacej 300m? pow. c. dla calego wyznaczonego liniami
rozgraniczajacego terenu

— zielen urzadzona

rozgraniczajacymi — wydzielone tereny zieleni dla celow sportu i rekreacji,
— terenowe urzadzenia sportu i rekreacji (budowle),
— dojscia oraz dojazdy i drogi wewnetrzne,
— urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym na wydzielonych
dziatkach,
— miejsca postojowe dla samochodow,
Zielen parkowa
Funkcje Ustala si¢ utrzymanie wystepujacych w stanie istniejagcym innych funkcji,

dopuszczalne

odmiennych od funkcji podstawowych i dopuszczalnych, pod warunkiem
spetnienia wymogow okreslonych w § 5

Warunki
ksztattowania
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Budowa nowych oraz przebudowa i rozbudowa istniejacych budynkow z

zachowaniem nastepujgcych warunkow:

— ksztaltowanie zabudowy:- w spos6b zgodny z cechami lokalnej
architektury o wartosciach kulturowych, w tym w szczego6lnosci z
cechami ,,obiektéw o walorach architektonicznych do ochrony”, w
zakresie skali zabudowy, uksztattowania bryty, wysokosci, formy i
spadku dachu;

— maksymalna wysoko$¢ kalenicy, liczona od najnizej potozonego terenu
przy budynku: - 11,0m;

— maksymalna ilos¢ kondygnacji, liczona od najnizej potozonego terenu
przy budynku: - 2;

— ilos¢ kondygnacji w poddaszu uzytkowym: - 1;

— dach: stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy — spadek
dachu w granicach 30° — 45°.

Ksztattowanie uktadu zabudowy — poprzez swobodng lokalizacje w
obszarze terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi pojedynczego
budynku lub zespotu budowlanego.

Linia zabudowy, nieprzekraczalna:
— od ulic i drég Kpj — 6,0m,
— odulicidrég KD - 8,0m.

Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki: - 0,35.
Maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: - 0,25.
Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na dziatce: - 0,40.

Zasady podziatu na
dziatki

Granice dziatek budowlanych wyznaczaja:
— linie rozgraniczajgce,
— istniejgce granice wlasnosci.

Wtoérne podziaty i scalenia dzialek pod warunkiem zachowania przepisow
szczegOlnych w zakresie lokalizacji zabudowy oraz ustalonych planem
warunkow zagospodarowania, parametrow i wskaznikdéw urbanistycznych.
Minimalna szeroko$¢ dziatki pod droge wewnetrzng — 8,0m




Zasady obstugi w Tereny obshugiwane ulicami i drogami publicznymi oraz drogami
zakresie wewnetrznymi ksztalttowanymi zgodnie z zasadami okre§lonymi w rozdz.
infrastruktury (\VA

technicznej i Tereny obslugiwane w oparciu o zbiorcze systemy sieci infrastruktury
komunikacji technicznej ksztaltowane zgodnie z zasadami okre§lonymi w rozdz. V.

Szczeglblne warunki
zagospodarowania

Warunki zagospodarowania wynikajace z:

-potrzeb ochrony $rodowiska kulturowego okreslone sg w rozdz. VI,
-potrzeb ochrony przyrody i ochrony zdrowia ludzi okre$lone sg w rozdz.
VIL.
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Symbol i funkcje
terenu wydzielonego
liniami

Usnl/ Usn2

Tereny tras i urzadzen narciarskich.

Zagospodarowanie terenu:

— budynki zwigzane z obstugg funkcji sportu i rekreacji — o wielkosci nie
przekraczajacej 60m? pow. c. dla calego wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi terenu Usnl, a dla terenu Usn2 - 160m? pow. c.,

— wyciagi narciarskie i terenowe urzadzenia zwigzane z narciarstwem
zjazdowym (budowle),

rozgraniczajacymi ] o o ) .
— tereny niezabudowane, obejmujgce 1gki, zieleh urzadzong niska, zielen
nieurzadzong (niska i wysoka).
— doj$cia oraz dojazdy i drogi wewngtrzne,
— urzadzenia infrastruktury technicznej , w tym na wydzielonych
dziatkach,
— miejsca postojowe dla samochodow.
Sport i rekreacja — wylacznie w formie wydzielonych terenow zieleni oraz
budowli (urzadzen terenowych) zajmujgcych - tgcznie z istniejacymi - nie
Funkcje wigcej niz 15% wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi terenu.

dopuszczalne

Ustala si¢ utrzymanie wystgpujacych w stanie istniejagcym innych funkcji,
odmiennych od funkcji podstawowych i dopuszczalnych, pod warunkiem
spetnienia wymogow okreslonych w § 5.

Warunki
ksztaltowania
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Przebudowa i rozbudowa istniejacych budynkow oraz budowa nowych z

zachowaniem nastepujgcych warunkow:

— Ksztaltowanie zabudowy:- w sposéb zgodny z cechami lokalnej
architektury o wartosciach kulturowych, w tym w szczego6lnosci z
cechami ,,obiektéw o walorach architektonicznych do ochrony”, w
zakresie skali zabudowy, uksztattowania bryly, wysokosci, formy i
spadku dachu;

— maksymalna wysokos¢ kalenicy, liczona od najnizej potozonego terenu
przy budynku: - 10,5m;

— maksymalna ilo$¢ kondygnacji, liczona od najnizej potozonego terenu
przy budynku: - 2;

— iloé¢ kondygnacji w poddaszu uzytkowym: - 1;

— dach: stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy — spadek
dachu w granicach 35° — 45°.

Linia zabudowy budynkéw istniejacych: - do zachowania.

Linia zabudowy budynkow projektowanych, nieprzekraczalna: -
wyznaczona przez istniejace, sgsiednie budynki, lecz nie mniej niz:
— odulicidrog Kp, KD - 8,0m.

Dla ochrony krajobrazowych wgladow widokowych ustalonych na rysunku

planu, ustala sig:

— zakaz lokalizacji zabudowy wzdtuz ulic w pasie terenu o szerokos$ci
ustalonej nieprzekraczalng linig zabudowy,

— zakaz lokalizacji zwartych zespotow zieleni wysokiej wzdhuz terenu z
oznaczong na rysunku planu lokalizacja wgladow widokowych,

— zapewnienie wgladu na Karkonosze z terenow zlokalizowanych
wydhuz oznaczonej na rysunku planu lokalizacja wgladéw widokowych

— zakaz wznoszenia ogrodzen o wysokosci wyzszej niz 1,2m

Zasady podziatu na
dziatki

Granice dziatek budowlanych wyznaczaja:
— linie rozgraniczajace,
— istniejace granice wlasnosci.

Wtérne podziaty i scalenia dzialek pod warunkiem zachowania przepisow




szczegblnych w zakresie lokalizacji zabudowy oraz przepisow niniejszej
uchwaty.

Zasady obstugi w Tereny obslugiwane ulicami i drogami publicznymi oraz drogami
zakresie wewngtrznymi ksztaltowanymi zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdz.
infrastruktury (\VA

technicznej i Tereny obstugiwane w oparciu o zbiorcze systemy sieci infrastruktury
komunikacji technicznej ksztaltowane zgodnie z zasadami okre§lonymi w rozdz. V.

Szczeg6lne warunki
zagospodarowania

Warunki zagospodarowania wynikajace z:

-potrzeb ochrony srodowiska kulturowego okreslone sa w rozdz. VI.
-potrzeb ochrony przyrody i ochrony zdrowia ludzi okreslone sg w rozdz.
VIl
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Symbol i funkcje
terenu wydzielonego
liniami
rozgraniczajacymi

T

Tereny infrastruktury technicznej.

Uzytkowanie podstawowe obejmujace nastepujace funkcje:

TE - tereny urzadzen elektroenergetycznych

Zagospodarowanie terenu:

- budynki i budowle przeznaczone pod funkcje podstawowe i
dopuszczalne,

- doj$cia oraz dojazdy i drogi wewnetrzne,

- miejsca postojowe dla samochodow,

- zielen urzadzona.

Warunki
ksztaltowania
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Przebudowa i rozbudowa istniejacych budynkow oraz budowa nowych z

zachowaniem nastepujacych warunkow:

- ksztattowanie zabudowy: - w sposob zgodny z cechami

architektury o wartosciach lokalnych i kulturowych;
maksymalna wysokos$¢ kalenicy budynku: - 9,0m;

- maksymalna wysokos$¢ okapu / gbrnej krawedzi bryly budynku: -
4,5m;

- maksymalna ilo$¢ kondygnacji: - 1;

- dach: uksztatltowany indywidualnie, z rozwigzaniami tradycyjnymi
(ksztattowany cechami architektury o wartosciach kulturowych) lub
kontrastujgcymi z nimi, zapewniajacy harmonijne wpisanie obiektu w
krajobraz i ochrong krajobrazu.

Linia zabudowy budynkéw istniejgcych: - do zachowania.
Linia zabudowy budynkow projektowanych: - zgodnie z przepisami
szczegOlnymi.

Istniejacy maszt telekomunikacyjny do zachowania.

Przebudowa masztu z zachowaniem nastepujacych warunkow::

- maksymalna wysoko$¢ masztu: - 30,0m,

- forma masztu: - stupowa, z wyodrebniong architektonicznie
czescig z nadajnikami

Zasady podziatu na
dziatki

Granice dziatek budowlanych wyznaczaja:
- linie rozgraniczajace,
- istniejgce granice wlasnosci.

Wtérne podziaty i scalenia dzialek pod warunkiem zachowania przepiséw
szczegblnych w zakresie lokalizacji zabudowy oraz przepiséw niniejszej
uchwaty.

Zasady obstugi w
zakresie
infrastruktury
technicznej i
komunikacji

Tereny obshugiwane ulicami i drogami publicznymi oraz drogami
wewngtrznymi ksztattowanymi zgodnie z zasadami okre$§lonymi w rozdz.
(\VA

Tereny obstugiwane w oparciu o zbiorcze systemy sieci infrastruktury
technicznej ksztatltowane zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdz. V.

Szczegblne warunki
zagospodarowania

Warunki zagospodarowania wynikajace z:

-potrzeb ochrony $rodowiska kulturowego okreslone sg w rozdz. VI.
-potrzeb ochrony przyrody i ochrony zdrowia ludzi okre$lone sa w rozdz.
VII.
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Symbol i funkcje
terenu wydzielonego
liniami

KK

Tereny kolejowe.




rozgraniczajacymi

Funkcje
dopuszczalne

Urzadzenia Infrastruktury technicznej — wg decyzji zarzadcy terenu.

Zasady podzialu na
dziatki

Granice dziatek budowlanych wyznaczaja:
— linie rozgraniczajace,
— istniejace granice wlasnosci.

Wtoérne podziaty i scalenia dzialek pod warunkiem zachowania przepisow
szczegblnych w zakresie lokalizacji zabudowy oraz ustalonych planem
warunkow zagospodarowania, parametrow i wskaznikéw urbanistycznych.
Minimalna szeroko$¢ dziatki pod droge wewnetrzng — 8,0m.

Szczeg6lne warunki
zagospodarowania

Warunki zagospodarowania wynikajace z:

-potrzeb ochrony $rodowiska kulturowego, okreslone sg w rozdz. VI,
-potrzeb ochrony przyrody i ochrony zdrowia ludzi, okreslone sg w rozdz.
VII.
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K
Symbol i funkcje Tereny drdg i ulic publicznych:
terenuwydzielonego : szer. w liniach
liniami oznaczenie klasa rozgraniczajacych
rozgraniczajacym KD dojazdowa 10 - 12m
Kpj pieszo-jezdna 8-10m
Funkcje

dopuszczalne

Zielen urzadzona

Szczegblne warunki
zagospodarowania

Warunki zagospodarowania wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska
kulturowego okreslone sg w rozdz. VI.

Dodatkowe warunki zagospodarowania terenéw wynikajace z potrzeb
ochrony przyrody i ochrony zdrowia ludzi okres$lone sa w rozdz. VIL

§30

Symbol i funkcje
terenu wydzielonego
liniami
rozgraniczajacymi

KS

Tereny parkingow.

Zagospodarowanie terenu:

- budynki zwigzane z obstuga funkcji parkingowej — o wielkosci nie
przekraczajacej 150m” pow. c. dla calego wyznaczonego liniami
rozgraniczajgcymi terenu,

- budowle i zagospodarowanie terenu zwigzane z funkcjg
parkingdbw samochoddw osobowych

- dojscia oraz dojazdy i drogi wewnetrzne,

- zielen urzadzona i nieurzadzona.

urzadzenia infrastruktury technicznej , w tym na wydzielonych dziatkach,

Funkcje
dopuszczalne

Ustugi turystyczne i komercyjne — zajmujace nie wigcej niz 50% pow. u.
budynku obstugujacego funkcje¢ podstawowa,

Warunki
ksztaltowania
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Przebudowa i rozbudowa istniejacych budynkow oraz budowa nowych z

zachowaniem nastepujacych warunkow:

— Ksztaltowanie zabudowy:- w sposéb zgodny z cechami lokalnej
architektury o wartosciach kulturowych, w tym w szczego6lnos$ci z
cechami ,,obiektéw o walorach architektonicznych do ochrony”, w
zakresie skali zabudowy, uksztattowania bryty, wysokosci, formy i
spadku dachu;

— maksymalna wysoko$¢ kalenicy, liczona od najnizej potozonego terenu
przy budynku: - 9,0m;

— maksymalna ilo§¢ kondygnacji, liczona od najnizej potozonego terenu
przy budynku: - 1;

— dach: stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy — spadek
dachu w granicach 38° — 45°,

Linia zabudowy, nieprzekraczalna:
— odulicidrog Kpj, KD - 6,0m.

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na dziatce: - 0,30.
Ksztaltowanie zieleni w obrebie stanowisk parkingowych z
uwzglednieniem zasady: 1 drzewo / 12 stanowisk

zasady podziatu na
dziatki

Granice dziatek budowlanych wyznaczaja:
— linie rozgraniczajace,
— istniejace granice wiasnosci.

Wtérne podzialy i scalenia dziatek pod warunkiem zachowania przepisow
szczegOlnych w zakresie lokalizacji zabudowy oraz przepisow niniejszej




uchwaty.

Zasady obstugi w
zakresie
infrastruktury
technicznej i
komunikacji

Tereny obstugiwane ulicami i drogami publicznymi oraz drogami
wewnetrznymi ksztalttowanymi zgodnie z zasadami okre§lonymi w rozdz.
V.

Tereny obslugiwane w oparciu o zbiorcze systemy sieci infrastruktury
technicznej ksztaltowane zgodnie z zasadami okre§lonymi w rozdz. V.

Szczeglblne warunki
zagospodarowania

Warunki zagospodarowania wynikajace z:

-potrzeb ochrony $rodowiska kulturowego okreslone sg w rozdz. VI.
-potrzeb ochrony przyrody i ochrony zdrowia ludzi okreslone sg w rozdz.
Vil
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Symbol i funkcje
terenu wydzielonego
liniami
rozgraniczajacymi

ZO

Tereny upraw ogrodniczych.

Zagospodarowanie terenu:

— budynki mieszkaniowe jednorodzinne,

— obiekty gospodarcze,

— tereny niezabudowane, obejmujgce uprawy ogrodnicze, zielen
urzadzong niska, zielen nieurzadzong (niskg 1 wysoka),

— dojscia oraz dojazdy i drogi wewnegtrzne,

— urzadzenia infrastruktury technicznej , w tym na wydzielonych
dzialkach,

Funkcje
dopuszczalne

Mieszkalnictwo jednorodzinne — w formie 2 budynkéw wolnostojacych.
Sport i rekreacja — wytacznie w formie wydzielonych terenéw zieleni oraz
budowli (urzadzen terenowych) zajmujacych nie wigcej niz 25%
wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi terenu.

Ustala si¢ utrzymanie wystepujacych w stanie istniejgcym innych funkcji,
odmiennych od funkcji podstawowych i dopuszczalnych, pod warunkiem
spetnienia wymogow okreslonych w § 5.

Warunki
ksztaltowania
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Budowa nowych oraz przebudowa i rozbudowa istniejacych budynkow z

zachowaniem nastepujacych warunkow:

- ksztaltowanie zabudowy:- w sposb zgodny z cechami lokalnej
architektury o warto$ciach kulturowych, w zakresie skali zabudowy,
uksztattowania bryly, wysokosci, formy i spadku dachu;

- maksymalna wysokos$¢ kalenicy, liczona od najnizej potozonego
terenu przy budynku: - 11,5m;

- maksymalna ilo§¢ kondygnacji, liczona od najnizej potozonego
terenu przy budynku: - 2;

- ilo$¢ kondygnacji w poddaszu uzytkowym: - 1;

- dach: stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy — spadek
potaci dachu w granicach 35° — 45°,

Linia zabudowy, nieprzekraczalna:
— od drog Kpj, KD - 6,0m.

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: - 0,30.
Maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: - 0,15.
Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na dziatce: - 0,50.

Granice dziatek budowlanych wyznaczaja:
— linie rozgraniczajace,
— istniejace granice wlasnosci.

Zasady podziatu na Wtorne podziaty i scalenia dzialek pod warunkiem zachowania przepisow
dziatki szczeg6lnych w zakresie lokalizacji zabudowy oraz przepiséw niniejszej
uchwaty.
Minimalna powierzchnia dziatki pod zabudowe jednorodzinng: - 1500m>.
Minimalna szeroko$¢ dziatki: - 26m.
Zasady obstugi w Tereny obslugiwane ulicami i drogami publicznymi oraz drogami
zakresie wewnetrznymi ksztalttowanymi zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdz.
infrastruktury (\VA

technicznej i
komunikacji

Tereny obslugiwane w oparciu o zbiorcze systemy sieci infrastruktury
technicznej ksztaltowane zgodnie z zasadami okre§lonymi w rozdz. V




Warunki zagospodarowania wynikajgce z potrzeb ochrony $rodowiska
6 kulturowego okreslone sg w rozdz. VI.

Dodatkowe warunki zagospodarowania terenow wynikajace z potrzeb

ochrony przyrody i ochrony zdrowia Iudzi okreslone sg w rozdz. VII.

Szczegolne warunki
zagospodarowania
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Symbol i funkcje
terenu wydzielonego

ZR

Tereny zieleni rekreacyjnej.

Zagospodarowanie terenu:

— tereny nie zabudowane obejmujace taki, zielen nieurzadzong (niska i
wysoka), zielen urzadzong

— terenowe urzadzenia sportu i rekreacji (budowle) - zajmujace nie
wigcej niz 15% wyznaczonego liniami rozgraniczajgcego terenu,

liniami o . ! — wydzielone tereny zieleni dla cel6w sportowych,
rozgraniczajgcymi — doj$cia oraz dojazdy i drogi wewnetrzne, urzadzenia infrastruktury
technicznej,

— miejsca postojowe dla samochodOw — zajmujace tacznie nie wigcej niz
10% wyznaczonego liniami rozgraniczajacego terenu,

— budynki zwigzane z obstugg sportu i rekreacji i turystyki — o wielkos$ci
nie przekraczajacej 150m” pow. c. dla catego wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi terenu.

g(ljjgﬁg iz alne 2 Ushugi turystyki.

Budowa nowych oraz przebudowa i rozbudowa istniejacych budynkow z

zachowaniem nastepujacych warunkow:

— ksztaltowanie zabudowy:- w sposob zgodny z cechami lokalnej
architektury o wartosciach kulturowych, w tym w szczegolnosci z
cechami ,,obiektéw o walorach architektonicznych do ochrony”, w
zakresie skali zabudowy, uksztattowania bryly, wysokosci, formy i
spadku dachu;

. — maksymalna wysokos$¢ kalenicy, liczona od najnizej potozonego terenu
Warunki . przy budynku: - 9,0m;
ksztattowania I T DL .
zabudowy i 3 — maksymalna ilo§¢ kondygnacji, liczona od najnizej potozonego terenu
. przy budynku: - 2;
zagospodarowania g . .
terenu — ilo$¢ kondygnacji w poddaszu uzytkowym: - 1;

— dach: stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy — spadek
dachu w granicach 38° — 45°,

Ksztaltowanie uktadu zabudowy — wzdhuz ciggéw komunikacyjnych, w

nawigzaniu do ustalonej uchwatg nieprzekraczalnej linii zabudowy.

Linia zabudowy, nieprzekraczalna:

— od ulici drég Kpj, KD - 8,0m.

Wtérne podzialy i scalenia dziatek pod warunkiem zachowania przepisow

Zasady podziatu na 4 szczegOlnych w zakresie lokalizacji zabudowy oraz ustalonych planem
dziatki warunkow zagospodarowania, parametrow i wskaznikéw urbanistycznych.

Minimalna szerokos$¢ dziatki pod droge wewnetrzng — 8,0m..

Zasady obstugi w Tereny obstugiwane ulicami i drogami publicznymi oraz drogami
zakresie wewnetrznymi ksztattowanymi zgodnie z zasadami okre§lonymi w rozdz.
infrastruktury 5 (\VA

technicznej i Tereny obslugiwane w oparciu o zbiorcze systemy sieci infrastruktury
komunikacji technicznej ksztattowane zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdz. V.

Warunki zagospodarowania wynikajace z:

Szczeglblne warunki 6 -potrzeb ochrony srodowiska kulturowego okreslone sg w rozdz. VI,
zagospodarowania -potrzeb ochrony przyrody i ochrony zdrowia ludzi okreslone sg w rozdz.

VIL.
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Symbol i funkcje 1 RZ




terenu wydzielonego
liniami
rozgraniczajacymi

Tereny lak i zieleni nie urzadzonej.

Zagospodarowanie teren: doj$cia oraz dojazdy i drogi wewng¢trzne,
urzadzenia infrastruktury technicznej, zajmujace tgcznie nie wigcej niz
10% powierzchni terenu.

Funkcje
dopuszczalne

Lasy i zadrzewienia, parki leSne — bez ograniczen.

Sport i rekreacja — w formie wydzielone tereny zieleni dla celéw
sportowych oraz terenowych urzadzen sportu i rekreacji (budowli) -
zajmujacych nie wiecej niz 15% wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi
terenu,

Parkingi - zajmujace nie wigcej niz 5% powierzchni terenu

Wtérne podzialy i scalenia dziatek pod warunkiem zachowania przepisow

Zasady podziatu na szczegollnych w zakresie lokalizacji zabudowy oraz ustalonych planem

dziatki warunkow zagospodarowania, parametréw i wskaznikow urbanistycznych.
Minimalna szerokos$¢ dziatki pod droge wewnetrzng — 8,0m..

Zasady obstugi w Tereny obslugiwane ulicami i drogami publicznymi oraz drogami

zakresie wewnetrznymi ksztalttowanymi zgodnie z zasadami okre§lonymi w rozdz.

infrastruktury (\VA

technicznej i Tereny obslugiwane w oparciu o zbiorcze systemy sieci infrastruktury

komunikacji technicznej ksztaltowane zgodnie z zasadami okre§lonymi w rozdz. V.

Szczeglblne warunki
zagospodarowania

Warunki zagospodarowania wynikajace z:

-potrzeb ochrony $rodowiska kulturowego okreslone sg w rozdz. VI,
-potrzeb ochrony przyrody i ochrony zdrowia ludzi okreslone sg w rozdz.
VII.




8§34

Symbol i funkcje
terenu wydzielonego
liniami

RLP

Tereny parkow lesnych.

Uzytkowanie podstawowe: tereny niezabudowane, obejmujace zielen
urzadzong niskg i wysoka, zadrzewienia.

Zagospodarowanie terenu:

— dojscia oraz dojazdy i drogi wewnetrzne,

rozgraniczajacymi
— urzadzenia infrastruktury technicznej , w tym na wydzielonych
dziatkach,
— terenowe urzadzenia sportu i rekreacji zajmujace nie wigcej niz 10%
powierzchni terenu,
Funkcje Parking lesny
dopuszczalne Zagospodarowanie turystyczne - dopuszczone przepisami szczeg6lnymi
Zasady obstugi w Tereny obslugiwane ulicami i drogami publicznymi oraz drogami
zakresie wewnetrznymi ksztalttowanymi zgodnie z zasadami okre§lonymi w rozdz.
infrastruktury (\VA
technicznej i Tereny obslugiwane w oparciu zbiorcze systemy sieci infrastruktury
komunikacji technicznej ksztaltowane z godnie z zasadami okreslonymi w rozdz. V.

Szczegolne warunki
zagospodarowania

Warunki zagospodarowania wynikajace z:

-potrzeb ochrony srodowiska kulturowego okreslone s3 w rozdz. VL.
-potrzeb ochrony przyrody i ochrony zdrowia ludzi okreslone sg w rozdz.
Vil

835

Symbol i funkcje
terenu wydzielonego
liniami

RL

Tereny laséw ochronnych i zadrzewien.

Zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami szczegolnymi oraz Planem

rozgraniczajacymi ;

Urzadzenia Lasu

Zagospodarowanie turystyczne — dopuszczone przepisami szczegdlnymi.
Funkcje Urzadzenia infrastruktury technicznej stuzace komunalnemu systemowi

dopuszczalne

zbiorowego zaopatrzenia w wodg.
Drogi wewnetrzne

Szczeglblne warunki
zagospodarowania

Zakaz zabudowy 1 zagospodarowania z wyjatkiem dopuszczonego w
przepisach szczegolnych.

Zespoly zadzrzewien niedostosowane do siedliska do przebudowy z
uwzglednieniem zasad le$nictwa zrbwnowazonego.

836

Symbol i funkcje
terenu wydzielonego
liniami

Tereny wbd powierzchniowych

rozgraniczajacymi

Funkcje Urzadzenia wodne zgodnie z przepisami szczeg6lnymi, w tym ujecia wody,
dopuszczalne elektrownie wodne.

Warunki

zagospodarowania
terenu

Zasady zagospodarowania okreslajg przepisy szczegolne.

Szczegblne warunki
zagospodarowania

Warunki zagospodarowania wynikajace z:

-potrzeb ochrony $rodowiska kulturowego okreslone sg w rozdz. VI.
-potrzeb ochrony przyrody i ochrony zdrowia ludzi okreslone sg w rozdz.
VIl







Rozdzial IX
Przepisy koncowe

§37

Zgodnie z art. 10 ust. 3 i art. 36 ust. 3 ustawy 0 zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ stawke
procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w wysokosci 30%.

§38

Sprawy nie uregulowane niniejsza uchwala a dotyczace ladu przestrzennego nalezy rozstrzygaé
zgodnie z wymaganiami wynikajacymi z zachowania walorow urbanistycznych, danego miejsca,
dostosowania do zabudowy otoczenia o pozytywnych cechach architektonicznych oraz ochrony krajobrazu i
dziedzictwa kulturowego.

§39

Uchyla si¢, w granicach planu:

- miejscowy plan o0g6lny zagospodarowania przestrzennego miasta Karpacz zatwierdzony
uchwala Nr LII / 254/94 Rady Miejskiej z dnia 25 maja 1994r. (Dz. Urz. Wojewddztwa
Jeleniogodrskiego z 1994r. Nr 26, poz. 132),

- uchwate Nr XII / 66/99 Rady Miejskiej w Karpaczu z dnia 30 lipca 1999r. oraz uchwale NR
XV1/91/99 Rady Miejskiej w Karpaczu z dnia 04 listopada 1999r w sprawie wprowadzenia zmian
w miejscowym planie ogolnym zagospodarowania przestrzennego miasta Karpacz (Dz. Urz.
Wojewodztwa Dolnoslaskiego z 1999r. Nr 33, poz. 1360).

§ 40
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Karpacza.
§41

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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