UCHWALA NR XXXVII/343/13
RADY MIEJSKIEJ KARPACZA

z dnia 27 wrze$nia 2013 r.

w sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jednostki B1 -
Karpacz Gérny

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U.z2013 roku poz. 594) oraz art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.z 2012 roku poz.647 zpdzn. zm.), oraz zgodnie
z uchwatag Nr XXI11/247/08 Rady Miejskiej w Karpaczu z dnia 20 listopada 2008 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jednostki B1 - Karpacz Gorny po
stwierdzeniu zgodnos$ci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Karpacza, uchwalonego uchwala nr XIV/73/99 Rady Miejskiej w Karpaczu z dnia 1 pazdziernika 1999 r.

Rada Miejska Karpacza uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przedmiot i zakres ustalen zmiany planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zagospodarowania
przestrzennego jednostki B1 — Karpacz Gorny.

2. Granice obszaru objetego zmiang planu oznaczono na rysunku, stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejsze;j
uchwaty.

3. Zalacznikami do uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek zmiany planu w skali 1:1000, stanowiacy integralna cze$¢ zmiany planu;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu zmiany planu.
4. Zalaczniki nr 2 i 3 nie stanowig ustalen zmiany planu.
§ 2. Przedmiotem zmiany planu jest ustalenie:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny ordéznym przeznaczeniu irdznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;;

5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

6) parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

7) sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie;

8) szczegblowych zasad 1 warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych zmiang planu;

9) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu sg obowigzujacymi ustaleniami:

Id: 3E26B795-7CE9-442A-BA90-068D948E8B7A. Podpisany Strona 1



1) granice obszaru objgtego zmiang planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia literowe i cyfrowe terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi,

4) oznaczenia klasyfikacji technicznej ulic i drog;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy;

6) obszar lokalizacji zabudowy hotelu (zespotu Rekreacyjno — Konferencyjno — Hotelowego);
7) podzial obszaru lokalizacji zabudowy na strefy o roznych wysokos$ciach kalenicy;

8) parametr maksymalnej wysokosci kalenicy dla centralnego obszaru lokalizacji zabudowy, okreslony w m npm;
9) dominujacy uktad kalenicy;

10) obszary lokalizacji wewnetrznej zieleni wysokie;j;

11) budynki o walorach kulturowych objete ewidencja zabytkow;

2. Oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu nie wymienione w ust. 1 pelnig funkcje informacyjng lub
stanowig propozycje zagospodarowania terenu.

3. Symbol literowy oznaczenia funkcji terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi okresla przeznaczenie
podstawowe.

4. Rodzaj przeznaczenia uzupetniajgcego oraz warunki jego dopuszczenia, okreslono w tresci uchwatly.

5. Oznaczone na rysunku zmiany planu wysokosci oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
iroznych zasadach zagospodarowania mogg zosta¢ zmienione w stosunku do wartosci i linii oznaczonych na
rysunku zmiany planu:

1) 0 4,5m — jezeli sg liniami rozgraniczajacymi ulic publicznych;
2) 0 5,5m — jezeli sg liniami rozgraniczajacymi drog wewnetrznych;
3) 0 3,0m — w pozostatych przypadkach.
6. Ustalenia w rozdziatach od II do VII stanowig ustalenia ogolne dla obszaru objetego zmiang planu.

7. Ustalenia w rozdz. VIII stanowig ustalenia szczegotowe dla terendow o réznym przeznaczeniu irdznych
zasadach zagospodarowania, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi.

8. W przypadku braku dla wydzielonych terendow ustalen regulacyjnych w zakresie warunkow
zagospodarowania terenow, zasady zagospodarowania dla nich wynikaja z przepisow odrebnych.

§ 4. llekro¢ w uchwale i na rysunku zmiany planu jest mowa o:

1) zmianie planu — nalezy przez to rozumie¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
jednostki B1 - Karpacz Gorny;

2) rysunku zmiany planu — nalezy przez to rozumie¢, rysunek zmiany planu stanowiacy zatacznik do niniejszej
uchwaty;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia izagospodarowania,
wyznaczony na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajacymi;

4) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ okreslone w ustaleniach szczegétowych funkcje
dopuszczalne terenu, ktore, uzupelniaja i wzbogacaja przeznaczenie podstawowe. Przeznaczenie uzupetniajace
moze zajmowac nie wiecej niz 35 % powierzchni terenu lub nie wigecej niz 35 % powierzchni catkowitej
obiektow zlokalizowanych (i istniejagcych) na danym terenie, o ile ustalenia dla poszczegoélnych terendow
nie okres$laja innych wielko$ci i warunkow;

5) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy stosunek powierzchni zabudowy
budynkow statych, w tym garazy i obiektow gospodarczych, do powierzchni odpowiadajacych im dziatek lub
terenow;
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6) wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy stosunek sumy
powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw stalych, w tym garazy i obiektow
gospodarczych, do powierzchni odpowiadajacych im dziatek lub terendw;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslong odlegtoscia od linii
rozgraniczajacej drog i ulic publicznych, ktora nie moze by¢ przekroczona przy usytuowaniu bryty budynku,
z wyjatkiem wysunigtych maksymalnie o 3,5m zadaszen, przedsionkéw wejsciowych, gankdéw, wykuszy oraz
schodow, podcieni i garazy, ktorych taczna dtugo$¢ wzdtuz linii zabudowy nie moze przekroczy¢ 25% dhugosci
elewacji frontowej budynku;

8) dominantach architektonicznych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty lub ich fragmenty uksztaltowane
w sposéb wyrozniajacy je pod wzgledem formy i gabarytow w istniejagcym uktadzie zabudowy i krajobrazie
miejscowosci;

9) stanie istniejacym — nalezy przez to rozumie¢ stan w dniu wej$cia w Zycie niniejszej uchwatly;

10) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ budynki i budowle zlokalizowane na
obszarze zmiany planu, obejmujace:

— urzadzenia wodociggowe,

—urzadzenia kanalizacyjne,

— sieci elektroenergetyczne,

— sieci gazownicze,

— stacjonarne i ruchome sieci telekomunikacyjne,
— urzadzenia radiokomunikacyjne;

11) obiektach o walorach kulturowych - nalezy przez to rozumie¢ budynki o warto$ciach architektonicznych,
objete ewidencja zabytkow oraz wskazane do wpisania do gminnej ewidencji zabytkéw, ze wzgledu na
uksztaltowanag historycznie is$rodowiskowo forme architektoniczng, z charakterystycznymi dla obszaru
Karkonoszy oraz miasta, cechami nastepujacych elementow architektonicznego ich uksztattowania:

— forma bryly budynku i jej wysokoscia (skala zabudowy),
— forma dachu oraz spadkéw polaci i rodzajem pokrycia,
— kompozycja elewacji, charakterem detalu i zastosowanymi materiatami wykonczeniowymi;

12) przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozumie¢ obszary, funkcjonalnie i przestrzennie zorganizowane
celem zapewnienia jakos$ci przestrzeni $rodowiska zbudowanego i krajobrazu oraz ksztaltowania wizerunku
miasta i jego tozsamosci, obejmujace migdzy innymi tereny drog i ulic (KD) wraz z ich otoczeniem co najmnie;j
do okreslonych w zmianie planu linii zabudowy,

Rozdzial 2.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 5. 1. Ochronie podlegaja nastgpujace formy zieleni:
1) kulturowe uktady i zespoly zieleni (zielen ogrodowa),
2) zielen zwigzana z ekosystemami potokdéw i innych ciekow naturalnych.

2. Nowe zespoty zieleni ksztaltowaé z zachowaniem nastepujacych warunkow:
1) uktady kompozycyjne:

a)na terenach zabudowy (MU, UT) — przewidzie¢ jako swobodnie ksztaltowane uktady kompozycyjne
z wyksztalconymi wngtrzami krajobrazowymi z uzupelniajagcymi uktadami pasmowymi wzdluz ciggdéw
komunikacyjnych (drég i chodnikow),

b) na terenach otwartych, oznaczonych symbolem ZP — przewidzie¢ jako uklady pasmowe, ksztaltowane
obrzeznie wzdtuz terend6w wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi lub ciaggéw komunikacyjnych,

c) na terenach otwartych, oznaczonych symbolem Z — przewidzie¢ zielen niskg w formie gk itrawnikow,
z uzupehiajacymi uktadami zieleni wysokiej, z uwzglednieniem krajobrazowych wgladow widokowych,
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2) roslinno$¢ gatunkowo zrdéznicowac ze wzgledu na wysoko$¢, walory ozdobne oraz zmienne wilasciwosci
w roznych porach roku,

3) utrzyma¢ wglady widokowe zterendw wngtrz ogrodowych, tarasow, oraz publicznych ciggdw pieszych
(chodnikéw) na Karkonosze, Pogérze Karkonoszy i Rudawy Janowickie, z zachowaniem odleglosci miedzy
drzewami, okreslong w §10 ust. 9.

3. Na wyznaczonych na rysunku zmiany planu obszarach lokalizacji zieleni wysokiej, nalezy:
1) ksztattowac ja zgodnie z ustaleniami ust. 2, gtdwnie z wykorzystaniem zieleni wysokiej (drzew),

2) wykluczy¢ lokalizacje budynkéw z dopuszczeniem lokalizacji malej architektury, miejsc parkingowych
i urzadzen infrastruktury.

4. Dopuszcza si¢ zmniejszenie wyznaczonego obszaru wewnetrznej zieleni wysokiej o 25% jego powierzchni
w obrebie kazdej dziatki, pod warunkiem zachowania ustalonych w planie parametréw i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy.

5. Zielen w otoczeniu i w obrebie ulic ksztattowaé na warunkach okreslonych w §10 ust. 8.
§ 6. 1. Ustala si¢ ochron¢ wod powierzchniowych i podziemnych poprzez:
1) ochrone wod i gruntu przed skazeniami i zanieczyszczeniami,

2) ochrong¢ terend6w w otoczeniu ciekow naturalnych oraz ich uksztaltowania, w tym skarp terenu i umocnien
kamiennych,

3) ochrong korytarzy ekologicznych potokow i innych ciekéw naturalnych (zabudowy biologiczne;j).

2. Przy modernizacji istniejacych budynkoéw, potozonych w odlegltosci do 5 metrow od brzegu potokéw
i innych ciekéw naturalnych oraz rowow, nalezy:

1) uwzgledni¢ uwarunkowania geologiczne i hydrologiczne terenu oraz zapewni¢ ochron¢ koryta cieku, jego
nabrzezy iskarp oraz umocnien hydrotechnicznych, w szczego6lno$ci zapewni¢ warunki bezpieczenstwa
w sytuacji gwaltownych wezbran wody i zagrozen erozji terenu,

2) wykluczy¢ lokalizacje: urzadzen gromadzenia $ciekow, srodkéw chemicznych, a takze materiatow, ktore moga
zanieczyszcza¢ wody,

3. Nowg zabudowe zlokalizowa¢ zachowujac co najmniej odleglos¢ 5Sm od istniejacego cieku naturalnego lub
TOwu.

4. W obszarze, o ktorym mowa w ust. 3, ustala sig:
1) zakaz gromadzenia $ciekow, srodkdéw chemicznych, a takze materialow, ktére moga zanieczyszcza¢ wody,
2) zakaz sktadowania odpadow,

3) wprowadzenie roslinnosci stanowigcej element zabudowy biologicznej doliny potoku oraz utrzymanie
i ochrong istniejace;j,

4) realizacje¢ obiektow budowlanych (dopuszczonych zmiang planu), wtym hydrotechnicznych, wylacznie
w uzgodnieniu z organem gospodarki wodne;j.

5. Przy zagospodarowaniu terenéw nalezy zapewni¢ wolny dostgp do ciekéw naturalnych, w tym wykluczy¢
ogrodzenia nieruchomosci przylegtych do terenu wod publicznych w odleglo$ci mniejszej niz 1,5m od linii brzegu.

§ 7. 1. Zanieczyszczenia, spowodowane prowadzong dziatalnosciag, nie moga wykracza¢ poza granice dziatki
budowlanej, na ktorej zlokalizowany jest obiekt bedacy zrodtem ucigzliwosci.

2. Na obszarze objetym zmiang planu zakazuje si¢ magazynowania, odzysku iunieszkodliwiania odpadow
Dopuszcza si¢ wylacznie czasowe gromadzenie odpadéw w miejscach zlokalizowanych zgodnie z warunkami
okreslonymi w przepisach odr¢gbnych.

3. Dla obiektéw komunikacji i parkingdw ustala si¢ konieczno$¢ oczyszczania wod deszczowych zgodnie
z warunkami okre§lonymi w przepisach odrgbnych.

4. W zagospodarowaniu terenow oznaczonych symbolem MU i UT, sgsiadujacych zterenami drog i ulic
publicznych nalezy uwzglednia¢ wymogi ochrony przed ucigzliwosciami, wynikajace z ustalen zmiany planu
i przepisow odrebnych.

Id: 3E26B795-7CE9-442A-BA90-068D948E8B7A. Podpisany Strona 4



5. W zakresie ochrony przed uciagzliwos$ciami hatasu zmiana planu ustala dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej iushug turystycznych (MU) iz podlegaja ochronie jak tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej

§ 8. 1. Ochronie kulturowej podlegaja:
1) obszar miasta wpisany do rejestru zabytkow;
2) budynki o walorach kulturowych, objete ewidencja zabytkow;

2. Caly obszar zmiany planu znajduje si¢ na obszarze strefy ochronny konserwatorskiej ustanowionej decyzja
WKZ nr 606/] z dnia 26.02.1980 roku wraz z postanowieniem DWKZ nr 1219 z dnia 6.12.2007 roku.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terendw zlokalizowanych w obszarze miasta wpisanym do
rejestru zabytkow i objetym strefa ochrony konserwatorskie;j:

1) najblizsze otoczenie budynku zabytkowego, nalezy przeksztalca¢ na tereny zieleni (parkowo - ogrodowej)
irekreacji oraz niezbedne ciagi komunikacji pieszej i pieszo-jezdnej, m.in. poprzez sukcesywna likwidacje
substandardowej, tymczasowej zabudowy gospodarczej i garazy;

2) zachowac¢ krajobrazowy charakter zieleni;

3) przy modernizacji istniejacych i budowie nowych drog nalezy stosowaé rozwigzania zapewniajace utrzymanie
i wprowadzenie jednopowierzchniowych nawierzchni ulic (jezdni ichodnikow) oraz tradycyjne materialy
budowlane, spetniajgce wymogi konserwatorskie;

4) zachowa¢ wglady na Karkonosze, Pogdérze Karkonoszy i Rudawy Janowickie zterenéw ciaggow pieszych
(chodnikow);

5) zabudowe ksztattowac na warunkach ustalonych w zmianie planu.
4. Dla obiektow o walorach kulturowych, objetych ewidencjg zabytkow ustala sig:

1) ochrone charakterystycznych elementéw architektonicznego uksztattowania istniejacej zabudowy 1ijej detalu
architektonicznego, w tym uksztaltowanie bryly budynku, formy dachu, uksztaltowanie elewacji i jej
rozwigzania materiatowe oraz inne elementy budynku,

2) przywrocenie utraconych izdegradowanych elementow w ramach prowadzonej odbudowy, rozbudowy
i przebudowy,

3) stosowanie przy modernizacji irozbudowie tradycyjnych irodzimych materiatbw budowlanych
1 wykonczeniowych — zgodnych z dotychczasowym historycznym charakterem zabudowy.

4) zakaz stosowania pokry¢ papowych

§ 9. 1. Ochronie podlegaja istniejace i odkryte w toku prac budowlanych obiekty lub przedmioty o cechach
zabytkowych zgodnie z przepisami szczegdlnymi. W przypadku ujawnienia w toku prac budowlanych obiektow
archeologicznych, nalezy powiadomi¢ wlasciwe stuzby konserwatorskie.

2. Prowadzenie robot budowlanych na obszarze obj¢tym zmiang planu wymaga pozwolenia Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw, w zakresie wynikajacym z przepisoOw odrebnych.

Rozdzial 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej

§ 10. 1. Obszary przestrzeni publicznej obejmuja tereny ulic publicznych wraz z przylegajacymi do nich
bezposrednio terenami innych funkcji do granic wyznaczonych nieprzekraczalng linig zabudowy a w przypadku jej
braku do 4 metrow od linii rozgraniczajacej ulicy;

2. Regulacji podlegaja zasady zagospodarowania przestrzeni publicznej, w zakresie nastepujacych elementow
zagospodarowania przestrzennego:

1) tablic informacyjnych i reklamowych oraz przestrzenno — architektonicznych nosnikéw informacji, promocji
ireklamy, w tym matej architektury (stupy ogloszeniowe, drogowskazy, altany, kioski), lokalizowanych na
terenach przestrzeni publicznej oraz tablic informacyjnych i reklamowych umieszczanych na budynkach;
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2) ogrodzen;
3) elementdéw uksztattowania i zagospodarowania terenu, w tym zieleni.

3. Ustala si¢ nastgpujace warunki dla tablic informacyjnych ireklamowych oraz przestrzenno —
architektonicznych elementow informacji lokalizowanych w obszarze przestrzeni publicznej ina elewacjach
frontowych budynkow:

1) tematyka reklam i informacji, zawarta na poszczegélnych elementach powinna odnosi¢ si¢ wylgcznie do
przedmiotu dziatalno$ci na danym terenie oraz do informacji turystycznej, w zakresie ustalonym przez wtadze
miasta w miejskim systemie informacji turystyczne;j;

2) obiekty winny zosta¢ uksztalttowane w nawigzaniu do cech historycznej architektury miasta, z zastosowaniem
gléwnie materiatdw tradycyjnych, oraz jednorodnie pod wzgledem plastycznym (wzornictwa), kolorystycznym
1 architektonicznym, w obszarze catego miasta;

3) rozwigzania kolorystyczne szyldow itablic winny charakteryzowaé si¢ barwami stonowanymi, o niskiej
chromatyczno$ci (z wykluczeniem kolorow podstawowych i intensywnych); zesp6t tablic uksztattowaé
jednorodnie stylistycznie i kolorystycznie;

4) szyldy lub pojedyncze formy informacji umieszczanych na budynkach ksztaltowac o drobnej skali i prostych
rozwigzaniach stylistycznych, w nawigzaniu do historycznych symboli i tradycyjnego wzornictwa, liternictwa
oraz detalu;

5) zespot tablic na budynkach winien tworzy¢ uktad uporzadkowany (prostokatny) o maksymalnej szerokos$ci
120 cm — uksztaltowany wzdhuz okreslonej linii kompozycyjnej, pionowej lub poziomej, z poszanowaniem
form 1 detalu architektonicznego budynku; tablice winny charakteryzowac si¢ jednakowymi lub zblizonymi
wymiarami;

6) zespot tablic umieszcza¢ w sgsiedztwie gtdéwnych drzwi wejSciowych, wytacznie w czgéci parterowej budynku;

7)szyld lub pojedynczg form¢ nosnika informacji umieszczanego na budynkach, nalezy umieszczaé
z poszanowaniem kompozycyjnej zasady uksztattowania elewacji budynku i jego detalu;

8) ustala si¢ nastgpujace maksymalne wymiary (wysoko$ci) wolnostojacych obiektow - tablic informacyjnych
i reklamowych oraz przestrzenno — architektonicznych elementdéw informacji, lokalizowanych w obszarze
przestrzeni publiczne;j:

a) maksymalna wysokos¢ tablic: 1,8m,
b) maksymalna wysoko$¢ drogowskazow, stupow ogloszeniowych: 2,7m,

¢) maksymalna wysoko$¢ obiektow przestrzenno — architektonicznych (altany, kioski iinne zaprojektowane
w ramach miejskiego systemu informacji turystycznej): 4,5m,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektow przestrzenno — architektonicznych: 5,0m?;

e) dla obiektow o ktorych mowa wyzej okreSla si¢ typ dachu — stromy, dwu Ilub wielospadowy
o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy — spadek potaci dachu w nawigzaniu do spadkow wystepujacych
w ,,budynkach o wartosciach kulturowych”, w granicach 25° - 50% materiatly pokrycia dachu: dachowka
ceramiczna / betonowa, gont drewniany, atakze materialy do nich odpowiednio nawigzujace tj. tupek
sztuczny;,

4. Na potrzeby imprez sportowych i festynéw oraz tymczasowego zagospodarowania rekreacyjnego, dopuszcza
sie, stosowanie form przeno$nych zlekkich konstrukcji, wtym formy namiotowe, parasole 1iinne
charakterystyczne dla potrzeb organizowanych imprez.

5. Wyklucza si¢ lokalizacje reklam, informacji i obiektow malej architektury w miejscach, nie zapewniajgcych:

1) uksztattowania przestrzeni publicznej jako harmonijnej catosci zgodnie zwymogami kompozycyjno —
estetycznymi;

2) ochrong krajobrazu, w tym wgladow widokowych;
3) ochrony obiektow o walorach kulturowych;

4) bezpieczenstwa pieszych i ruchu pojazdéw.
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6. Wzdhuz linii rozgraniczajacych drog publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodzenia przy zachowaniu
nastgpujacych warunkow:

1) odcinki wyodrebniajacych si¢ ciagdw ogrodzen wzdluz droég winny si¢ charakteryzowaé jednakowa
wysokoscig lub wzajemnie dostosowanymi wysoko$ciami ogrodzen poszczegodlnych posesji oraz wspolnymi
lub jednorodnymi cechami architektonicznego ich uksztaltowania;

2) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia winna by¢ dostosowana do specyfiki lokalizacji i funkcji terenu oraz
zapewnia¢ zachowanie wgladow widokowych;

3) poszczegdlne odcinki ogrodzenia winny zosta¢ uksztaltowane w formie ogrodzenia azurowego
z zastosowaniem przeset metalowych lub drewnianych;

4) elementy konstrukcji winny by¢ wykonane z zastosowaniem drewna, kamienia lub cegly klinkierowej;

5) rozwigzania architektoniczne ogrodzenia powinny uwzglgdnia¢ charakter funkcji terenu i miejsce lokalizacji
oraz cechy lokalnej tradycji w odnoszacej si¢ do elementow zagospodarowania przestrzennego;

6) wyklucza si¢ lokalizacje ogrodzen betonowych lub wykonanych z prefabrykatow betonowych;

7) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ogrodzen pelych, wykonanych wylacznie zkamienia naturalnego
i nie przekraczajacych wysokosci 90 cm.

7. Ustala si¢ nastgpujace maksymalne wymiary (wysokosci) obiektow infrastruktury technicznej i obstugi
ruchu drogowego, lokalizowanych w obszarze przestrzeni publicznej — maksymalna wysokos¢ wiat
przystankowych i innych obiektow: 4,5m.

8. W obrebie linii rozgraniczajacych ulic zielen ksztaltowaé z zastosowaniem nast¢pujacych form:
1) szpaleréw drzew, o jednakowej odleglosci miedzy drzewami (min. 25m);
2) ciggdw zywoplotow lub komponowanych zgrupowan zieleni niskiej (krzewow) oraz trawnikow.

Rozdzial 5.
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie

§ 11. 1. Obszar objety zmiang planu stanowi czgs¢ obszaru miasta wpisanego do rejestru zabytkow (nr 606/]
z dnia 28.02.1980r.).

2. Sposoby zagospodarowania terendow objetych ochrong konserwatorska zapisane sg w rozdziale III § 8
19
Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

§ 12. 1. Przebieg oraz klasyfikacje drog i ulic okresla rysunek zmiany planu i uchwata.

2. Uktad ulic i drog tworza:
1) ulice i drogi publiczne:
— ulice lokalne - KDL
— ulice dojazdowe - KDD
2) ulice i drogi inne:
— ulice wewngtrzne - KW
— ulice pieszo — jezdne - Kpj

3. Obstuge uktadu zapewnia ulica Karkonoska, zlokalizowana poza granicami planu, biegnaca w ciagu drogi
powiatowej nr 2653D oraz ulice: Kapielowa i Szkolna.

4. Ustala si¢ przebudowe wiaczenia ulicy Z4.B1.1KDL (ul. Kgpielowa) do ulicy Karkonoskie;j.
5. Ustala si¢ zapewnienie obstugi terenu Z4.B1.2.1UT z ulicy Karkonoskiej

6. W granicach terenu drog publicznych, dopuszcza si¢ lokalizacje:
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1) zieleni;

2) urzadzen infrastruktury techniczne;j;

3) obiektow zwigzanych z obshuga ruchu, w tym wiat przystankowych, §ciezek rowerowych;
4) obiektow, o ktorych mowa w §10 ust. 2.

7. Przebudowane i nowe elementy uktadu komunikacyjnego stuzace pieszym oraz dojscia do obiektow ustug
publicznych nalezy dostosowaé do potrzeb osdb niepetnosprawnych.

8. Zaleca si¢ budowe i modernizacj¢ ulic dojazdowych oraz drég pieszo-jezdnych i drog wewnetrznych wg
zasad ruchu uspokojonego

9. Przy budowie, przebudowie i modernizacji drog, nalezy:
1) spelni¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej, okreslone w §10;

2) uwzgledni¢ mozliwos¢ lokalizacji sieci infrastruktury technicznej, wynikajace z przepisow odrgbnych oraz
zatozen, koncepcji, programéw i plandw rozbudowy poszczegolnych sieci;

3) uwzgledni¢ ustalenia dotyczace zasad lokalizacji sieci infrastruktury technicznej okreslone w §16.
10. Ustala si¢ nastgpujace tereny do wytyczenia Sciezek rowerowych:

1) tereny drdg i ulic — oznaczone symbolem KD i KW

2) tereny zieleni urzadzonej i rekreacyjnej — oznaczone symbolem ZP.

11. Poza terenami wyznaczonymi na rysunku zmiany planu, dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewnetrznych dla
obstugi terenow lub dziatek.

§ 13. 1. W granicach dziatek budowlanych nalezy zapewni¢ odpowiednig do potrzeb liczbg miejsc postojowych
dla samochodow osobowych, autobuséw i samochoddéw gospodarczych.

2. Minimalnag liczb¢ miejsc postojowych dla samochodow osobowych na dziatkach budowlanych nalezy ustali¢
W oparciu o nastgpujace wskazniki:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej — 1 mp/1 mieszkanie,
2) na terenach ustug:
a) sale widowiskowe, kluby, biblioteki — 1m.p./10 miejsc,
b) obiekty handlowe i ustugowe, biura — Im.p./50m? p.u.,
¢) obiekty oswiaty i edukacji — Im.p./10 0s6b personelu,
d) obiekty sportowo-rekreacyjne — 1m.p./10 uzytkownikow,
e) przychodnie zdrowia, ustugi odnowy biologicznej — Im.p./100m? p.u.,
f) hotele — 1m.p./3 16zka,
g) pensjonaty, motele, i inne turystyczne — 1m.p./4 t6zka,
h) restauracje, kawiarnie — 1m.p./5 miejsc konsumpcyjnych.

3. W bilansie miejsc postojowych dopuszcza si¢ uwzglednienie przyulicznych miejsc postojowych za zgoda
zarzadcy drogi.

4. Wskazniki podane w ust. 2 nalezy stosowac takze przy zmianie sposobu uzytkowania.

§ 14. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie w wode¢ poprzez zbiorowy system zaopatrzenia w wode dla miasta Karpacza,
z zastrzezeniem ust. 11.

2. Ustala si¢ odprowadzenie §ciekow poprzez zbiorowy system odprowadzenia $ciekéw komunalnych.

3. Ustala si¢ odprowadzenia wodd opadowych do wod powierzchniowych lokalnymi  systemami
kanalizacyjnymi (rurociggami deszczowymi) przy spelnieniu wymagan ochrony $rodowiska, w tym poprzez
urzadzenia oczyszczania, umozliwiajace podczyszczanie wod z zanieczyszczen substancjami ropopochodnymi oraz
z zawiesin og6lnych.
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5. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi w zakresie usuwania i utylizacji odpadéw statych:
1) sktadowanie czasowe odpadoéw wyltacznie w miejscach czasowego gromadzenia odpadow statych,
2) przewidzie¢ mozliwo$¢ segregaciji odpadow w miejscach czasowego ich gromadzenia.

6. Ustala si¢ dostawe energii elektrycznej z sieci i urzadzen przedsigbiorstwa energetycznego zajmujacego si¢
przesytem i dystrybucja energii.

7. Ustala si¢ dostawe gazu do celow gospodarczych igrzewczych zsieci iurzadzen przedsicbiorstwa
energetycznego zajmujacego si¢ przesytem i dystrybucjg gazu.

8. Ustala si¢ ogrzewanie obiektow w oparciu o indywidualne lub grupowe instalacje grzewcze zasilane gazem,
energia elektryczng i paliwem stalym oraz paliwem plynnym, przy spelnieniu wymogoéw sanitarnych, ochrony
srodowiska oraz ochrony interesu osob trzecich.

9. Ustala si¢ obstuge telefoniczng ze stacjonarnej iruchomej sieci telekomunikacyjnej przedsigbiorstw
telekomunikacyjnych.

10. Dopuszcza si¢ dostaweg energii elektrycznej z indywidualnych i nieckonwencjonalnych zrodet — elektrowni
wodnych, elektrowni stonecznych.

11. Dla terenu Z4.B1.2.1UT nalezy zapewni¢ wilasne alternatywne zrodto zaopatrzenia w wode, w celu
zabezpieczenia wilasnych potrzeb. Dla innych terenow, dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne w zakresie
zaopatrzenia w wode, z zachowaniem przepisow odrebnych.

§ 15. 1. Zaopatrzenie w wodg realizowac poprzez:
1) urzadzenia zaopatrzenia w wodg i sieci wodociggowe zlokalizowane poza obszarem objetym zmiang planu;
2) zbiorniki zapasowo-wyréwnawcze,
3) sieci wodociggowe przebiegajace w obszarze zmiany planu;

4) projektowane przylacza wodociagowe, podtaczone do istniejacej sieci w miejscach i na warunkach okreslonych
przez przedsiebiorstwo wodociggdw i kanalizacji.

2. Odprowadzanie $ciekow poprzez system kanalizacji miejskie;j:

1) dla terenu Z4.B1.2.1UT - podlaczenie do projektowanego kolektora w ulicy Szkolnej i dalej, poza obszarem
opracowania planu, kolektorem zbiorczym do ulicy Mysliwskiej,

2) dla pozostatych terenow do kolektorow istniejacych.
3. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng ustala si¢ poprzez nastepujace elementy sieci:

1) zlokalizowane w rejonie ulicy Szkolnej i Kapielowej (istniejace i projektowane) stacje transformatorowe
20/0,4kV;

2) kablowe i napowietrzne linie Sredniego napigcia 20 kV,
3) sieci niskiego napiecia,
4) przytacza dla odbiorcow.
4. Dostawe gazu ustala si¢ poprzez nastepujace elementy sieci:
1) istniejace sieci zlokalizowane poza obszarem zmiany planu;

2) projektowane w obszarze zmiany planu sieci dystrybucyjne $redniego ci$nienia oraz stacje redukcyjno-
pomiarowe.

§ 16. 1. Adaptuje si¢ istniejace urzadzenia infrastruktury technicznej speliajace wymogi techniczno-
funkcjonalne okreslone w przepisach odrebnych.

2. Celem zapewnienia ochrony i warunkéw do eksploatacji istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej,
ustala sig¢:

1) zakaz lokalizacji zabudowy w strefach, wyznaczonych przez zarzadce urzadzen oraz przepisy szczegélne
1 warunki techniczne, zapewniajacych ochrone i prawidlowa eksploatacje urzadzen,
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2) obowiazek zapewnienia swobodnego dojazdu oraz swobodnego przemieszczania si¢ wzdhuz stref ochronnych
poszczegblnych urzadzen,

3) zakaz sadzenia drzew w trasie przebiegu urzadzen,

3. Na wszystkich terenach wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, dopuszcza si¢, o ile jest to niezbedne,
lokalizacje obstugujacych obszar jednostki imiasta dodatkowych elementéw sieci ilokalnych urzadzen
infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem ust. 9.

4. Uktad nowych oraz zakres rozbudowy istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej nalezy
realizowa¢ w oparciu o programy ikoncepcje rozbudowy poszczegdlnych rodzajow sieci lub w oparciu
o rozwigzania zawarte Ww projektach budowlanych poszczegdlnych przedsigwzigé. Schemat przebiegu
podstawowych urzagdzen liniowych sieci infrastruktury technicznej przedstawiono na rysunku zmiany planu.

5. Nowe przewody infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé w istniejgcych i projektowanych pasach ulic
i drog wewnetrznych oraz ciaggdéw pieszych (publicznych i wewnetrznych). Dopuszcza si¢ sytuowanie sieci poza
pasami terenu ulic, drég iciggow pieszych w przypadkach koniecznych, wymuszonych konfiguracjg terenu
1 istniejgcym zainwestowaniem.

6. Stacje transformatorowe nalezy lokalizowac jako wolnostojace budowle lub jako urzadzenia wbudowane.
Ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji wolnostojacych stacji transformatorowych na granicy dziatki lub w odleglosci
1,5m od granicy dziatki.

7. Stacje redukcyjno-pomiarowe gazu lokalizowa¢ na terenie oznaczonym symbolem Z4.B1.2.1UT, Z4.B1.KS
oraz Z4.B1.ZP.

8. Podejmowane dziatania inwestycyjne na terenach wyznaczonych pod zabudowe i zagospodarowanie winny
uwzgledni¢ ochrong istniejacych urzadzen melioracyjnych i odwodniajacych oraz ich przebudowe realizowang
przez wlasciwe instytucje.

9. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ stosowania dla realizacji sieci i obiektow zaopatrzenia w infrastrukture techniczng
rozwigzan indywidualnych pod warunkiem przestrzegania przepisow ochrony srodowiska naturalnego oraz ustalen
rozdziatu 2.

Rozdzial 7.
Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania,

urzgdzania i uzytkowania terenow
§ 17. Nie ustala si¢ tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu.

Rozdzial 8.
Ustalenia szczegoélowe

§ 18.

Przedmiot ustalen planu Tres¢ ustalen

1. | Przeznaczenie terenu oraz linie | 1) | oznaczenie terenu Z4_B1.1.1MU, Z4.B1.1.2MU’ 7Z4.B1.1.3MU

rozgraniczajace tereny o réznym

przeznaczeniu lub réznych | 2) | przeznaczenie tereny zabudowy mieszkaniowe;j i ustug turystycznych
zasadach zagospodarowania podstawowe
oznaczenie terenu 3) | przeznaczenie tereny zieleni urzadzonej
uzupelniajace
2. | Zasady ochrony i ksztaltowania 1) | zabudowe ksztaltowaé z zachowaniem zasady nawigzania do cech lokalnej architektury o wartosciach
ladu przestrzennego kulturowych w zakresie skali zabudowy, uksztattowania bryty, wysokosci i szerokosci elewacji frontowe;j,

formy i spadku dachu

2) | uktad zabudowy ksztattowaé poprzez lokalizacje budynkow wzdtuz ciaggéw komunikacyjnych, w nawigzaniu
do ustalonej zmiang planu linii zabudowy lub poprzez swobodna lokalizacj¢ pojedynczych budynkow
wewnatrz zespotu budowlanego

3) | zachowa¢ charakterystyczne dla uktadow przestrzennych istniejacych zespotéw budowlanych odlegtosci
miedzy budynkami, umozliwiajace ochrone istniejagcych weladow widokowych

3. | Parametry i wskazniki 1) | linia zabudowy — okreslona na rysunku zmiany planu
ksztaltowania zabudowy oraz nieprzekraczalna
zagospodarowania terenu 2) | charakter zabudowy wolnostojaca
3) | maksymalny wskaznik zabudowy 0,35
4) | maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,95
5) | minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 0,20
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ksztaltowania zabudowy oraz

6) | maksymalna wysoko$¢ kalenicy w budynkach istniejacych, okreslona przez istniejaca wysokosé
liczona od najnizszego poziomu terenu przy budynku kalenicy dachu, z mozliwo$cia
podwyzszenia o0 3,5m
7) | maksymalna wysokos$¢ | usytuowanych w catosci w pasie 12,5m
kalenicy w budynkach | terenu o szerokosci 25m od linii
projektowanych rozgraniczajacej ulic i drog
publicznych, liczona od najnizszego
poziomu terenu przy budynku od
strony ulicy
usytuowanych na pozostatym terenie, | 13,5m
o swobodnej lokalizacji, liczona od
najnizej potozonego terenu przy
budynku
8) | typ dachu ksztaltowany forma tradycyjna stromy o symetrycznych uktadach potaci
i kalenicy — spadek potaci dachu
w nawigzaniu do spadkow wystepujacych
w ,,.budynkach o warto$ciach kulturowych”,
dla nowej projektowanej zabudowy
w granicach 359 - 60°
9) | materiaty pokrycia dachowka ceramiczna / betonowa, tupek,
dachu gont drewniany, a takze materiaty do nich
odpowiednio nawigzujace np.: tupek
sztuczny
4. | Szczegélowe zasady i warunki 1) | minimalna szeroko$¢ dziatki pod droge wewnetrzng — 8m
scalania i podziatu nieruchomosci 2) | kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — w granicach 60° — 90°
3) | pod urzadzenia infrastruktury i obiekty matej architektury dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o wielkosciach
i na warunkach wynikajacych z przepisoéw odrebnych
4) | dopuszcza si¢ wtorne podziaty i scalenia dziatek pod warunkiem zachowania przepiséw odrgbnych w zakresie
lokalizacji zabudowy i warunkow dojazdu oraz przepisow niniejszej uchwaty
5. | Szczegodlne warunki 1) | przeznaczenie podstawowe terenu moze obejmowac tacznie wszystkie lub jedng z wymienionych funkcji:
zagospodarowania terenéw oraz a) mieszkalnictwo wielorodzinne — wytacznie jako istniejace,
ograniczenia w ich uzytkowaniu b) mieszkalnictwo jednorodzinne,
¢) ushugi turystyki i ushugi komercyjne
2) | przeznaczenie uzupetniajace moze zajmowac tacznie nie wigcej niz 50% terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi
3) | ustala si¢ utrzymanie wystgpujacych w stanie istniejagcym innych funkcji, odmiennych od funkcji
podstawowych i dopuszczalnych, pod warunkiem spetnienia wymogow okreslonych w §7i §13
4) | zakres ustug turystyki i ustug komercyjnych zawieraja ustalenia dla terenu UT
5) | ilo$¢ kondygnacji od strony zaplecza dziatki (od tytu budynku), budynkow zlokalizowanych w pasie terenu
o szerokosci 25m od linii rozgraniczajacej ulic i drog, moze rozni¢ si¢ wylacznie o dwie kondygnacje od ilosci
kondygnacji budynku od strony ulicy
6) | rozbudowa istniejacych budynkow na dziafce, na ktorej okreslony w ust. 3 wskaznik zabudowy zostat
przekroczony — dopuszczona maksymalnie o 20% istniejacej powierzchni zabudowy budynkow
zlokalizowanych na dzialce
7) | dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy na granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5m od granicy dziatki, przy
zachowaniu wymogow przeciwpozarowych oraz wymogdéw dotyczacych naturalnego oswietlenia
pomieszczen, okreslonych w przepisach szczegdlnych. Warunek nie dotyczy lokalizacji od strony drogi
8) | wyklucza si¢ lokalizacj¢ magazynow i sktadow, jako obiektow samodzielnych oraz obiektow obstugi
i naprawy $rodkow transportu.
§ 19.
Przedmiot ustalen planu Tres¢ ustalen
1. | Przeznaczenie terenu oraz linie 1) | oznaczenie terenu 7Z4.B1.2.1MU
rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych 2) | przeznaczenie tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug turystycznych
zasadach zagospodarowania podstawowe
oznaczenie terenu 3) | przeznaczenie tereny zieleni urzadzone;j
uzupelniajace
2. | Zasady ochrony i ksztaltowania 1) | zabudowe ksztaltowa¢ z zachowaniem zasady nawigzania do cech lokalnej architektury o warto$ciach
ladu przestrzennego kulturowych w zakresie skali zabudowy, uksztattowania bryty, wysokosci i szerokosci elewacji frontowej,
formy i spadku dachu
2) | uktad zabudowy ksztaltowaé poprzez lokalizacje budynkow wzdtuz ciagéw komunikacyjnych, w nawigzaniu
do ustalonej zmiang planu linii zabudowy lub poprzez swobodna lokalizacj¢ pojedynczych budynkéw
wewnatrz zespotu budowlanego
3) | zachowa¢ charakterystyczne dla uktadoéw przestrzennych istniejacych zespotéw budowlanych odlegtosci
miedzy budynkami, umozliwiajace ochrone istniejacych wgladow widokowych
3. | Parametry i wskazniki 1) | linia zabudowy — okreslona na rysunku zmiany planu

nieprzekraczalna
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zagospodarowania terenu 2) | charakter zabudowy wolnostojaca
3) | maksymalny wskaznik zabudowy 0,40
4) | maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1,15
5) | minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 0,25
6) | maksymalna wysokos$¢ | usytuowanych w catosci w pasie 13,5m
kalenicy w budynkach | terenu o szerokosci 15m od linii
projektowanych rozgraniczajacej ulic i drog
publicznych, liczona od najnizszego
poziomu terenu przy budynku od
strony ulicy
usytuowanych na pozostatym terenie, | 19,0m
o swobodnej lokalizacji, liczona od
najnizej potozonego terenu przy
budynku
7) | typ dachu stromy dwu lub wielospadowy
o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy
— spadek potaci dachu w nawigzaniu do
spadkow wystepujacych w ,,budynkach
o warto$ciach kulturowych”, w granicach
250-50°
8) | materialy pokrycia dachowka ceramiczna / betonowa, tupek,
dachu gont drewniany, a takze materiaty do nich
odpowiednio nawigzujace np.: tupek
sztuczny
4. | Szczegélowe zasady i warunki 1) | minimalna powierzchnia nowej dzialki — 1000m?
scalania i podzialu nieruchomosci 2) | minimalna szeroko$¢ frontu nowej dzialki — 28m
3) | minimalna szeroko$¢ dzialki pod droge wewnetrzng — 8m
4) | kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — w granicach 60° — 90°
5) | pod urzadzenia infrastruktury i obiekty malej architektury dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o wielkosciach
i na warunkach wynikajacych z przepiséw odrebnych
6) | dopuszcza si¢ wtorne podzialy i scalenia dziatek pod warunkiem zachowania przepiséw odrgbnych w zakresie
lokalizacji zabudowy i warunkow dojazdu oraz przepiséw niniejszej uchwaty
5. | Szczegodlne warunki 1) | przeznaczenie podstawowe terenu moze obejmowac tacznie wszystkie lub jedna z wymienionych funkcji:
zagospodarowania terenéw oraz a) mieszkalnictwo wielorodzinne,
ograniczenia w ich uzytkowaniu b) mieszkalnictwo jednorodzinne,
¢) ustugi turystyki i ustugi komercyjne
2) | zakres ustug turystyki i ustugi komercyjnych zawieraja ustalenia dla terenu UT
3) | dopuszcza sie zmniejszenie odleglosci linii zabudowy od ul. Kapielowej po uzyskaniu zgody zarzadcy drogi
4) | wyklucza si¢ lokalizacj¢ magazynow i sktadoéw, jako obiektow samodzielnych oraz obiektow obstugi
i naprawy srodkow transportu.
§ 20.
Przedmiot ustalen planu Tre$¢ ustalen
1. | Przeznaczenie terenu oraz linie 1) | oznaczenie terenu 7Z4.B1.3.1MU
rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych 2) | przeznaczenie tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug turystycznych oraz komercyjnych
zasadach zagospodarowania podstawowe
oznaczenie terenu 3) | przeznaczenie tereny zieleni urzadzonej
uzupelniajace
2. | Zasady ochrony i ksztaltowania 1) | zabudowg ksztattowac z zachowaniem zasady nawigzania do cech lokalnej architektury o warto$ciach
ladu przestrzennego kulturowych w zakresie skali zabudowy, uksztattowania bryty, wysokosci i szerokosci elewacji frontowe;j,
formy i spadku dachu
2) | uktad zabudowy ksztattowaé¢ poprzez lokalizacje budynkow wzdtuz ciaggéw komunikacyjnych, w nawiazaniu
do ustalonej zmiang planu linii zabudowy lub poprzez swobodna lokalizacje pojedynczych budynkéw
wewnatrz zespotu budowlanego
3) | zachowa¢ charakterystyczne dla uktadow przestrzennych istniejacych zespotéw budowlanych odlegtosci
miedzy budynkami, umozliwiajace ochrone istniejacych wgladow widokowych
3. | Parametry i wskazniki 1) | linia zabudowy — okreslona na rysunku zmiany planu
ksztaltowania zabudowy oraz nieprzekraczalna
zagospodarowania terenu 2) | charakter zabudowy wolnostojgca
3) | maksymalny wskaznik zabudowy 0,55
4) | maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1,15
5) | minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 0,20
6) | maksymalna wysokos$¢ usytuowanych w catosci w pasie terenu | 15m
kalenicy w budynkach o szerokosci 15m od linii
projektowanych rozgraniczajacej ulic i drog
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publicznych, liczona od najnizszego
poziomu terenu przy budynku od
strony ulicy
usytuowanych na pozostatym terenie, | 19m
o swobodnej lokalizacji, liczona od
najnizej potozonego terenu przy
budynku
7) | typ dachu stromy o symetrycznych uktadach potaci
i kalenicy — spadek potaci dachu
w nawigzaniu do spadkow
wystepujacych w ,.budynkach
o warto$ciach kulturowych”, w granicach
250 - 500
8) | materiaty pokrycia dachu dachowka ceramiczna / betonowa, tupek,
gont drewniany, a takze materiaty do
nich odpowiednio nawiazujace np.: tupek
sztuczny
4. | Szczegélowe zasady i warunki 1) | minimalna szeroko$¢ dziatki pod droge wewnetrzng — 6m
scalania i podziatu nieruchomosci 2) | kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — w granicach 60° — 90°
3) | pod urzadzenia infrastruktury i obiekty matej architektury dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o wielko$ciach
i na warunkach wynikajacych z przepiséw odrebnych
4) | dopuszcza si¢ wtorne podzialy i scalenia dziatek pod warunkiem zachowania przepiséw odrebnych w zakresie
lokalizacji zabudowy i warunkow dojazdu oraz przepiséw niniejszej uchwaty
5. | Szczegolne warunki 1) | Przeznaczenie podstawowe terenu moze obejmowaé tacznie wszystkie lub jedna z wymienionych funkcji:
zagospodarowania terenéw oraz mieszkalnictwo wielorodzinne
ograniczenia w ich uzytkowaniu mieszkalnictwo jednorodzinne,
¢) ustugi turystyki i ustugi komercyjne
2) | zakres ustug turystyki i ustugi komercyjnych zawierajg ustalenia dla terenu UT
3) | dopuszcza sie zmniejszenie odlegtosci linii zabudowy od ul. Szkolnej po uzyskaniu zgody zarzadcy drogi
4) | wyklucza si¢ lokalizacje magazynow i sktadow, jako obiektow samodzielnych oraz obiektow obstugi
i naprawy $rodkow transportu.
§21.
Przedmiot ustalen planu Tres$¢ ustalen
1. | Przeznaczenie terenu oraz linie 1) | oznaczenie terenu 7Z4.B1.1.1UT
rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych 2) | przeznaczenie tereny ustug turystycznych i komercyjnych
zasadach zagospodarowania podstawowe
oznaczenie terenu 3) | przeznaczenie tereny zieleni urzadzonej
uzupelniajace zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
2. | Zasady ochrony i ksztaltowania 1) | zabudowe (w tym poprzez podejmowang przebudowe i rozbudowe istniejacego budynku) ksztattowaé
ladu przestrzennego z zachowaniem zasady ochrony cech lokalnej architektury o warto$ciach kulturowych w zakresie skali
zabudowy, uksztattowania bryly, wysokosci i szerokosci elewacji frontowej, formy i spadku dachu oraz detalu
2) | przebudowa (remont) i rozbudowa istniejacego budynku oraz lokalizacja nowego winna uwzgledniaé¢ zasadg
bezwzglednej koniecznosci ochrony, dotychczas zachowanych z ciagu pieszego ulicy Karkonoskiej, wgladow
krajobrazowych na Pogorze Karkonoszy oraz Karkonosze, w tym istniejacych wgladow migdzy istniejacymi
budynkami
3) | ogrodzenie ksztattowaé wytacznie jako azurowe (nie petne), o formie architektonicznej nawiazujacej do
charakteru miejsca i jego tradycji kulturowej, o maksymalnej wysokosci 1,2m
3. | Parametry i wskazniki 1) | linia zabudowy od ul budynku istniejacego (bryly podstawowe;j do zachowania,
ksztaltowania zabudowy oraz Karkonoskiej — budynku mieszkalno-ustugowego), bez
zagospodarowania terenu nieprzekraczalna, rozbudowy wzdtuz ul. Karkonoskiej
okr.eslonal na rysunku rozbudowy budynku istniejacego 25m
Zmiany planu (mieszkalno-ustugowego) wzdhuz ul.
Karkonoskiej, budynkéw gospodarczych
i handlowych oraz budynku nowego
(zabudowy uzupelniajacej)
2) | charakter zabudowy wolnostojaca
3) | maksymalny wskaznik zabudowy 0,55
4) | maksymalny wskaznik zabudowy dziatki zabudowanej 0,85
5) | minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 0,20
6) | maksymalna wysokos$¢ | dla bryty podstawowej budynku mieszkalno- | okreslona przez istniejaca wysokos¢
kalenicy w budynkach | ustugowego, bez rozbudowy wzdhuz ul kalenicy dachu, z mozliwo$cia
istniejacych Karkonoskiej, liczona od najnizszego podwyzszenia o 1,5m
poziomu terenu przy budynku
7) | maksymalna wysoko$¢ | usytuowanych w catosci poza pasem terenu | 15m

kalenicy w budynkach | o szerokosci 25m od linii rozgraniczajacej
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projektowanych ulicy, liczona od najnizszego poziomu
(zabudowy terenu przy budynku
uzupetniajacej)
i pozostatych
istniejacych
przebudowywanych
8) | typ dachu istniejacego budynku mieszkalno- forma, uktad i spadek dachu do
uslugowego zachowania
zabudowy uzupehiajacej oraz budynkow stromy o symetrycznych uktadach
gospodarczych i handlowych potaci i kalenicy — spadek potaci
dachu w nawigzaniu do istniejacych
spadkéw budynku glownego,
w granicach 35° — 50°
9) | materialy pokrycia dachowka ceramiczna / betonowa,
dachu tupek, gont drewniany, a takze
materiaty do nich odpowiednio
nawigzujace np.: lupek sztuczny
4. | Szczegélowe zasady i warunki 1) | minimalna szeroko$¢ dziatki pod droge wewnetrzng — 8m
scalania i podziatu nieruchomosci 2) | kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — w granicach 60° — 90°

3) | pod urzadzenia infrastruktury i obiekty matej architektury dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o wielko$ciach
i na warunkach wynikajacych z przepisow odrebnych

4) | dopuszcza si¢ wtorne podzialy i scalenia dziatek pod warunkiem zachowania przepiséw odrgbnych w zakresie
lokalizacji zabudowy i warunkow dojazdu oraz przepisow niniejszej uchwaty

5. | Szczegodlne warunki 1) | przeznaczenie podstawowe terenu moze obejmowac tacznie wszystkie lub jedna z wymienionych funkcji:
zagospodarowania terenéw oraz a) ustugi turystyki (wg art. 3 ustawy o ustugach turystycznych),
ograniczenia w ich uzytkowaniu b) biura,
¢) handel detaliczny, gastronomia,
d) ustugi nieprodukcyjne zwiazane z konsumpcja indywidualna, za wyjatkiem stacji obstugi
samochodow i stacji paliw,
e) ustugi informatyczne i tacznosci,
f) ushugi badawczo-rozwojowe,
g) ustugi edukacyjne,
h) ustugi ochrony zdrowia,
i) ustugi rekreacii, sportu, kultury i rozrywki

2) | ustala si¢ utrzymanie wystgpujacych w stanie istniejacym innych funkceji, odmiennych od funkcji
podstawowych i dopuszczalnych, w tym mieszkaniowych, pod warunkiem spetnienia wymogoéw okreslonych
§7i§13

3) | wyklucza si¢ odbudowe i przebudowe istniejacych budynkéw gospodarczych i tymezasowych handlowych,
zlokalizowanych przy ul. Karkonoskiej, w blizszej odlegto$ci od ulicy od ustalonej linii zabudowy

4) | ilos¢ kondygnacji od strony zaplecza dziatki (od tytu budynku), budynkow zlokalizowanych w pasie terenu
o szerokos$ci 25m od linii rozgraniczajacej ulic i drog, moze r6zni¢ si¢ wylacznie o dwie kondygnacje od ilosci
kondygnacji budynku od strony ulicy

5) | ochronie podlegaja nastgpujace elementy architektonicznego uksztattowania istniejacego budynku o walorach
kulturowych:
bryla budynku, forma dachu ijego spadki oraz material pokrycia dachu (w tym szczyty iryzality /
pseudoryzality, lukarny,
elementy wystroju i kompozycja elewacji, tym werandy ibalkony uksztaltowane w formie ryzalitow lub
ciggéw dobudowanych / podwieszonych / do elewacji, elementy eksponujace klatke schodowa, kamienny
cokot, deskowanie $cian
detal architektoniczny, w tym opaski, okiennice, balustrady, wykroj i podziat stolarki okiennej i drzwiowe;j.

6) | rozbudowa istniejacych budynkow na dziatce, na ktorej okreslony w ust. 3 wskaznik zabudowy zostat
przekroczony — dopuszczona maksymalnie o 20% istniejacej powierzchni zabudowy budynkow
zlokalizowanych na dzialce

7) | dopuszcza si¢ lokalizacje¢ zabudowy na granicy dziatki lub w odleglosci 1,5m od granicy dziatki, przy
zachowaniu wymogow przeciwpozarowych oraz wymogow dotyczacych naturalnego o$wietlenia pomieszczen,
okreslonych w przepisach szczegdlnych. Warunek nie dotyczy lokalizacji od strony drogi

8) | wyklucza si¢ lokalizacje magazyndw i sktadow, jako obiektow samodzielnych oraz obiektow obstugi i naprawy

srodkow transportu.

§22.

Przedmiot ustalen planu

Tresé ustalen

1. | Przeznaczenie terenu oraz linie 1) | oznaczenie terenu 7Z4.B1.1.2UT. Z4.B1.1.3UT
rozgraniczajace tereny o réznym ’ ’
przeznaczeniu lub réznych 74.B1.1 .4UT, 74.B1.1.5UT
zasadach.zatgospodarowama 2) | przeznaczenie tereny ustug turystycznych i komercyjnych
oznaczenie terenu podstawowe
3) | przeznaczenie tereny zieleni urzadzonej
uzupetniajace zabudowa mieszkaniowa
2. | Zasady ochrony i ksztaltowania 1) | zabudowe (w tym poprzez podejmowang przebudowe i rozbudowe istniejacych budynkéw) ksztaltowaé
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ladu przestrzennego

z zachowaniem zasady ochrony cech lokalnej architektury o warto$ciach kulturowych w zakresie skali
zabudowy, uksztattowania bryly, wysokosci i szerokosci elewacji frontowej, formy i spadku dachu oraz detalu

2) | uktad zabudowy ksztattowaé poprzez lokalizacj¢ budynkéw wzdhuz ciagéw komunikacyjnych, w nawigzaniu
do ustalonej zmiang planu linii zabudowy
3) | zachowa¢ charakterystyczne dla uktadéw przestrzennych istniejacych zespotow budowlanych odlegtosci
miedzy budynkami, umozliwiajace ochrong istniejacych wgladow widokowych
3. | Parametry i wskazniki 1) | linia zabudowy — okreslona na rysunku zmiany planu
ksztaltowania zabudowy oraz nieprzekraczalna
zagospodarowania terenu 2) | charakter zabudowy wolnostojaca
3) | maksymalny wskaznik zabudowy 0,35
4) | maksymalny wskaznik zabudowy dzialki zabudowanej 0,45
5) | minimalny wskaZnik powierzchni biologicznie czynnej 0,20
6) | maksymalna wysokos$¢ | liczona od najnizszego poziomu terenu przy | okreslona przez istniejaca wysokos¢
kalenicy w budynkach | budynku kalenicy dachu budynku
istniejacych zlokalizowanego na dzialce,
z mozliwoscia podwyzszenia o 3,5m
7) | maksymalna wysokos$¢ | usytuowanych w catoéci w pasie terenu 14,5m
kalenicy w budynkach | o szerokosci 25m od linii rozgraniczajacej
projektowanych ulic i drog publicznych, liczona od
najnizszego poziomu terenu przy budynku
od strony ulicy
usytuowanych na pozostatym terenie, 15,0m
o swobodnej lokalizacji, liczona od najnizej
polozonego terenu przy budynku
8) | typ dachu istniejacego budynku mieszkalno- forma, uktad i spadek dachu do
ushugowego zachowania
zabudowy uzupehiajacej stromy o symetrycznych uktadach
potaci i kalenicy — spadek potaci
dachu w nawigzaniu do spadkow
wystepujacych w ,,budynkach
o warto$ciach kulturowych”,
w granicach 35° — 60°
9) | materiaty pokrycia dachowka ceramiczna / betonowa,
dachu hupek, gont drewniany, a takze
materiaty do nich odpowiednio
nawiazujace np.: lupek sztuczny
4. | Szczegolowe zasady i warunki 1) | minimalna szeroko$¢ dziatki pod droge wewnetrzna — 8m
scalania i podzialu nieruchomosci 2) | kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — w granicach 60° — 90°
3) | pod urzadzenia infrastruktury i obiekty matej architektury dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o wielkosciach
i na warunkach wynikajacych z przepiséw odrebnych
4) | dopuszcza si¢ wtorne podzialy i scalenia dziatek pod warunkiem zachowania przepisow odrebnych w zakresie
lokalizacji zabudowy i warunkow dojazdu oraz przepisow niniejszej uchwaty
5. | Szczegélne warunki 1) | przeznaczenie podstawowe terenu moze obejmowac tacznie wszystkie lub jedng z wymienionych funkcji:
zagospodarowania terenéw oraz a) ustugi turystyki (wg art. 3 ustawy o ustugach turystycznych),
ograniczenia w ich uzytkowaniu b) administracja, biura,
¢) handel detaliczny, gastronomia,
d) ustugi nieprodukcyjne zwiazane z konsumpcja indywidualna, za wyjatkiem stacji obstugi samochodéw
i stacji paliw,
e) ustugi informatyczne i tacznosci,
f) ustugi badawczo-rozwojowe,
g) ustugi edukacyjne,
h) ustugi ochrony zdrowia,
i) ushugi rekreacji, sportu, kultury i rozrywki
2) | funkcja mieszkaniowa moze zajmowac nie wigcej niz 35% pow. catkowitej budynku zlokalizowanego na
dzialce
3) | ustala si¢ utrzymanie wystgpujacych w stanie istniejacym innych funkceji, odmiennych od funkeji
podstawowych i dopuszczalnych, pod warunkiem spetnienia wymogdw okreslonych §71 §13
4) | ilo$¢ kondygnacji od strony zaplecza dziatki (od tylu budynku), budynkow zlokalizowanych w pasie terenu
o szerokosci 25m od linii rozgraniczajacej ulic i drég, moze rézni¢ si¢ wytacznie o dwie kondygnacje od ilosci
kondygnacji budynku od strony ulicy
5) | ochronie podlegaja nastgpujace elementy architektonicznego uksztalttowania budynkéw o walorach

kulturowych:

a) bryta budynku, forma dachu i jego spadki oraz material pokrycia dachu (w tym szczyty i ryzality /
pseudoryzality, lukarny,

b) elementy wystroju i kompozycja elewacji, tym werandy i balkony uksztattowane w formie ryzalitow lub
ciggéw dobudowanych / podwieszonych / do elewacji, elementy eksponujace klatk¢ schodowa, kamienny
cokot, deskowanie $cian, lub inne formy wykonczenia $cian,

c) detal architektoniczny, w tym opaski, okiennice, balustrady, wykroj i podziat stolarki okiennej i drzwiowej,
elementy snycerskie i rzezbiarskie
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6) | rozbudowa istniejacych budynkdéw na dzialce, na ktorej okreslony w ust. 3 wskaznik zabudowy zostat
przekroczony — dopuszczona maksymalnie o 20% istniejacej powierzchni zabudowy budynkéw
zlokalizowanych na dziatce

7) | na terenach 1.4.UT i 1.5.UT dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy na granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5m od
granicy dzialki przy zachowaniu wymogow przeciwpozarowych oraz wymogdéw dotyczacych naturalnego
o$wietlenia pomieszczen, okreslonych w przepisach szczeg6lnych. Warunek nie dotyczy lokalizacji od strony
drogi

8) | wyklucza si¢ lokalizacj¢ magazynow i sktadow, jako obiektow samodzielnych oraz obiektow obstugi i naprawy
Srodkow transportu.

§ 23.
Przedmiot ustalen planu Tres¢ ustalen
1. | Przeznaczenie terenu oraz linie 1) | oznaczenie terenu 7Z4.B1.1.6UT
rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych 2) | przeznaczenie tereny ustug turystycznych i komercyjnych
zasadach zagospodarowania podstawowe
oznaczenie terenu 3) | przeznaczenie tereny zieleni urzadzonej
uzupelniajgee zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
2. | Zasady ochrony i ksztaltowania 1) | zabudowg ksztattowaé z zachowaniem zasady nawigzania do cech lokalnej architektury o warto$ciach
ladu przestrzennego kulturowych w zakresie skali zabudowy, uksztaltowania bryly, wysokosci i szerokos$ci elewacji frontowej,
formy i spadku dachu oraz detalu

2) | uktad zabudowy ksztaltowac poprzez lokalizacj¢ budynkoéw wzdhuz ciagow komunikacyjnych, w nawiazaniu
do ustalonej zmiang planu linii zabudowy lub poprzez swobodna lokalizacj¢ pojedynczych budynkow
wewnatrz zespotu budowlanego

3) | zachowa¢ charakterystyczne dla uktadéw przestrzennych istniejacych zespotéw budowlanych odlegtosci
miedzy budynkami, umozliwiajace ochrone istniejagcych weladéw widokowych

3. | Parametry i wskazniki 1) [ linia zabudowy — okreslona na rysunku zmiany planu
ksztaltowania zabudowy oraz nieprzekraczalna
zagospodarowania terenu 2) | charakter zabudowy wolnostojaca

3) | maksymalny wskaznik zabudowy 0,25

4) | maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,90

5) | minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 0,25

6) | maksymalna wysokos¢ usytuowanych w catosci w pasie terenu 14,5m
kalenicy o szerokosci 35m od linii rozgraniczajacej

ulic i drog publicznych, liczona od

najnizszego poziomu terenu przy budynku

od strony ulicy

usytuowanych na pozostatym terenie, 15m

o swobodnej lokalizacji, liczona od

najnizej potozonego terenu przy budynku

7) | typ dachu stromy o symetrycznych uktadach

potaci i kalenicy — spadek potaci
dachu w granicach 35° — 50°

8) | materiaty pokrycia dachu dachowka ceramiczna / betonowa,

hupek, gont drewniany, a takze
materiaty do nich odpowiednio
nawiazujace np.: tupek sztuczny
4. | Szczegélowe zasady i warunki 1) | minimalna powierzchnia nowej dziatki — 1200m?
scalania i podzialu nieruchomosci 2) | minimalna szeroko$¢ frontu nowej dziatki — 28m

3) | minimalna szerokos¢ dziatki pod droge wewnetrzng — 8m

4) | kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — w granicach 60° — 90°

5) | pod urzadzenia infrastruktury i obiekty matej architektury dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o wielkosciach
i na warunkach wynikajacych z przepisow odrebnych

6) | dopuszcza si¢ wtorne podziaty i scalenia dziatek pod warunkiem zachowania przepisow odrgbnych w zakresie
lokalizacji zabudowy i warunkow dojazdu oraz przepiséw niniejszej uchwaty

5. | Szczegolne warunki 1) | przeznaczenie podstawowe terenu moze obejmowac tgcznie wszystkie lub jedna z wymienionych funkcji:
zagospodarowania terenéw oraz a) ustugi turystyki (wg art. 3 ustawy o ustugach turystycznych),
ograniczenia w ich uzytkowaniu b) administracja, biura,
¢) handel detaliczny, gastronomia,
d) ustugi nieprodukcyjne zwigzane z konsumpcja indywidualna, za wyjatkiem stacji obstugi samochodow
i stacji paliw,
e) ushugi informatyczne i facznosci,
f) ustugi badawczo-rozwojowe,
g) ushugi edukacyjne,
h) ustugi ochrony zdrowia,
i) ustugi rekreacji, sportu, kultury i rozrywki
2) | funkcja mieszkaniowa moze zajmowac nie wiecej niz 35% pow. catkowitej budynkow zlokalizowanych na
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dzialce

3)

ustala si¢ utrzymanie wystgpujacych w stanie istniejagcym innych funkcji, odmiennych od funkcji
podstawowych i dopuszczalnych, pod warunkiem spetnienia wymogdow okreslonych §7 i §13

4

dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowg i nadbudowe istniejacego budynku Iub / i budowe nowego budynku na
warunkach ustalonych w planie

5)

wyklucza si¢ lokalizacj¢ magazynow i sktadow, jako obiektéw samodzielnych oraz obiektéw obstugi
i naprawy $rodkdw transportu.

§ 24.

Przedmiot ustalen planu

Tresé ustalen

1. | Przeznaczenie terenu oraz linie
rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania
oznaczenie terenu

oznaczenie terenu 7Z4.B1.21UT

2)

przeznaczenie tereny ustug turystycznych i komercyjnych
podstawowe — teren zespotu Rekreacyjno — Konferencyjno — Hotelowego

3)

przeznaczenie tereny zieleni urzadzonej

zupelniaj ; i
uzupeiniajgee zabudowa mieszkaniowa

2. | Zasady ochrony i ksztaltowania
ladu przestrzennego

zabudowe wkomponowaé w otoczenie krajobrazowe, bedace ttem dla ustalonego zagospodarowania terenu.
W szczeg6lnosci uwzgledni¢ i zapewni¢ ochrong przed przestonigciem nastgpujace elementy otoczenia
krajobrazowego, widoczne z punktow i ciagdw widokowych zwigzanych z (miarodajnym) odbiorem

i percepcja projektowanego zagospodarowania terenu (budynku hotelowego) w krajobrazie i sylwecie miasta:
a) Gore Czoto — widoczng z punktu widokowego ,,skrzyzowanie ul. Strazackiej i Karkonoskiej” (usytuowana
w osi wgladu widokowego) oraz z ciagu widokowego ,.kolej linowa na Kope”,

b) Gore Saneczkowa — widoczng z punktu widokowego ,,skrzyzowanie ul. Strazackiej i Karkonoskiej” (po
stronie wschodniej osi wgladu widokowego na Gore Czoto) oraz widoczng z ciagu widokowego ul.
Karkonoskiej i punktu widokowego ,,parking przy ul. Karkonoskiej” i z ciaggu widokowego ,.kolej linowa na
Kopg”,

¢) Gore Swierkowiec — widoczna z punktu widokowego ,,skrzyzowanie ul. Strazackiej i Karkonoskiej” (po
stronie zachodniej osi wgladu widokowego na Gore Czoto).

2)

zachowa¢ wglad widokowy na Kope z rejonu pensjonatu ,,.Belweder”

3)

zabudowe usytuowac w centralnej czgsci terenu, z zachowaniem okreslonych na rysunku zmiany planu,
elementow zagospodarowania terenu:

a) obszaru lokalizacji zabudowy,

b) nieprzekraczalnej linii zabudowy,

¢) dominujacego uktadu kalenicy.

4)

zabudowe uksztaltowaé w formie rozcztonkowanej i rozbudowanej bryty / bryt, z zachowaniem:

a) zasad kompozycji architektonicznej, stosowanych w ksztattowaniu tradycyjnych form zabudowy
o warto$ciach kulturowych,

b) zasad harmonijnego wpisania obiektu w krajobraz miasta.

5)

terenowe otoczenie zabudowy uksztattowa¢ w sposob zréznicowany pod wzgledem wysokosci w nawigzaniu
do dotychczasowego naturalnego uktadu terenu. Powyzszy warunek winien zostac zrealizowany w postaci
tamanej linii przekroju utworzonego z przecigcia $cian elewacji i powierzchni zabudowy oraz tarasowym
uktadem terenu, podazajagcym za naturalnym spadkiem terenu

6)

rozwiazania architektoniczne zabudowy ksztattowac z zachowaniem zasady nawiazania do cech sudeckiej
i miejscowej tradycji architektonicznej (pensjonatowej i uzdrowiskowej), w szczegolnosci do tradycji
ksztattowania geometrii dachow, detalu budynkéw, kompozycji elewacji i stosowanych w jej uksztattowaniu
elementow architektonicznych oraz zasad ksztattowania podziatlow poziomych i pionowych, w tym

z uwzglednieniem zasad stosowania w tych podziatach rozwiazan materialowych.

Zastosowa¢ migdzy innymi nastgpujace charakterystyczne elementy architektonicznego uksztattowania
zabudowy tradycyjnej:

a) werandy, balkony, galerie, werandy wystepujace w czg¢sci parterowej - zwiazane z jadalnia,

b) ryzality badz pseudoryzality,

c) narozniki akcentowane wiezyczkami lub wykuszami,

d) uwidocznione elementy zréznicowanej konstrukcji w poszczegdlnych czesciach budynku, w tym
deskowane szczyty, wyeksponowane kamienne cokoty, elementy konstrukcji szachulcowej (ryglowej),

e) dachy strome wielospadowe z lukarnami lub dachy mansardowe z wysunigtymi okapami oraz
charakterystyczne elementy zwienczajace wieze, ryzality i przybudowki (hetmy, facjatki, lukarny).

7)

zroznicowac uksztattowanie brylty budynku (zespotu budowlanego), poprzez:

a) rozcztonkowanie dachu i zréznicowanie wysokosci kalenicy i okapow w miejscach wynikajacych

z potrzeby ochrony naturalnego tta krajobrazowego i ustalonego w ust. 3 pkt 5 parametru wysokosci kalenicy
dla czesci srodkowej budynku, zwiazanej z hallem gtéwnym, oraz w innych miejscach, wynikajacych z zasad
kompozycji architektonicznej,

b) wprowadzenie elementoéw wzbogacajacych, rozdzielajacych i rozbijajacych duza ptaszczyzng dachu —
przeszklen czgsci potaci dachu, swietlikow, naswietlen, wglebien, tacznikéw (przeszklonych) oraz
zroznicowanych materialow pokrycia dachu, wzajemnie do siebie dostosowanych,

¢) wprowadzenie nieregularnego i zréznicowanego obrysu rzutu budynku, w tym poprzez zdecydowane
wprowadzenie roznorodnych i odrebnych ksztattow geometrycznych poszczegolnych elementéw rzutu
zwigzanych z wystgpujacymi funkcjami zespotu (hallem, cz. rekreacyjna, cz. konferencyjna, cz.
gastronomiczna, cz. hotelowa, cz. wejsciowa, i innymi) oraz poprzez wprowadzenie wcigé linii zabudowy
($cian) w glab rzutu, wysuni¢¢ linii zabudowy (z zachowaniem terenéw wolnych od zabudowy), dziedzincow
wewnetrznych (zamknigtych catkowicie i czgSciowo), dodatkowych elementow brytowych i naroznikéw $cian
oraz podcieni,

d) wprowadzenie elementdéw i podziatow architektonicznych wzbogacajacych i fragmentaryzujacych bryte
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w tym silnie i wyrazi$cie rozrzezbionych elewacji o zréznicowanych watkach architektonicznych.

8)

ciag elewacji, o ktorej mowa w pkt 6 lit. d, ksztaltowac¢ z zastosowaniem co najmniej 3 réznych watkow
architektonicznych (lokalizowanych przemiennie), poprzez wykorzystanie odpowiednio:

a) elewacji uksztaltowanej neutralnie (jako oddzielenie lub tacznik) niezaleznie od rodz. funkcji,

b) elewacji uksztaltowanej z zastosowaniem charakterystycznych bogatych form architektury sudeckiej
(obejmujacej co najmniej 2 watki na 3 wystepujace w ciagu elewacji),

¢) elementow wystepujacych w zabudowie tradycyjnej: szczytow, ryzalitow, werand, balkondow, podcieni,
galerii, tarasow, itp.,

d) r6znych podziatéw pionowych i poziomych,

e) roznych rodzajéw balkondéw, werand i tarasoéw oraz sposobu ich deskowania,

f) roznych w kazdym watku stosowanych materialow konstrukcyjnych i wykonczeniowych — wytacznie
tradycyjnych,

Maksymalna dlugos$¢ jednego watku nie powinna przekroczy¢ 35m.

9)

stosowac tradycyjne materialy wykonczeniowe

10)

wykluczy¢ obce kulturowej tradyciji miasta stylizacje nowej formy architektonicznej

Parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu

1y

linia zabudowy — okreslona na rysunku zmiany planu

nieprzekraczalna

2)

charakter zabudowy wolnostojaca lub zespot budowlany powigzanych ze sobg budynkow

o skoncentrowanym uktadzie kompozycyjnym

3)

maksymalny wskaznik zabudowy 0,32

4)

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 0,20

5)

maksymalna wysoko$¢ kalenicy w centralnym obszarze
lokalizacji zabudowy, zwiazanej z hallem gtéwnym;
potozonym w osi widokowej skierowanej w kierunku Gory
Czoto z punktu widokowego ,,skrzyzowanie ul. Strazackiej
i Karkonoskiej”:

798m npm, z zastrzezeniem w ust. 5 pkt .6

6)

maksymalna wysokos$¢ budynku / wydzielonych czgsci
zespotu budowlanego, liczona od poziomu uksztattowanego
dla potrzeb inwestycji terenu

25m, pod warunkiem zachowania wysokos$ci
kalenicy okreslonej w pkt 5 oraz maksymalne;j
liczby kondygnacji nadziemnych

7)

maksymalna liczba
kondygnacji
nadziemnych

6 kondygnacji, w tym minimum 2 kondygnacje w czesci poddaszowej (w dachu),
z zastrzezeniem w ust. 5 pkt .7

8)

o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy,
spadek w granicach 10° — 70°

wielospadowy, rozbudowany,
o zréznicowanej wysokosci
kalenicy i okapu

typ dachu

9)

dachowka ceramiczna, tupek, szklo, blacha,
gont drewniany, a takze materiaty do nich
odpowiednio nawigzujace tj. tupek sztuczny

materiaty pokrycia dachu

Szczegélowe zasady i warunki
scalania i podzialu
nieruchomosci

pod urzadzenia infrastruktury i obiekty matej architektury dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o wielkosciach
i na warunkach wynikajacych z przepiséw odrebnych

dopuszcza si¢ wtorne podzialy i scalenia dziatek pod warunkiem zachowania przepiséw odrebnych w zakresie
lokalizacji zabudowy i warunkow dojazdu oraz przepisow niniejszej uchwaty

Szczegolne warunki
zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu

przeznaczenie podstawowe terenu moze obejmowac nastgpujace funkcje:
a) ustugi turystyki

b) ustugi rekreacji, sportu, park wodny — Aquapark,

¢) ustugi kultury i rozrywki,

d) biura, ustugi promocji i wystawiennicze,

e) ustugi kongresowe, nauki i edukacji, badawczo-rozwojowe,

f) handel detaliczny, gastronomia,

o) ustugi ochrony zdrowia.

2)

funkcja mieszkaniowa moze zajmowa¢ nie wiecej niz 15% pow. ogdlnej zabudowy budynku

3)

tereny zieleni urzadzonej moga zajmowac facznie nie wigcej niz 45% terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajagcymi

4)

dopuszcza si¢ powigkszenie wyznaczonego obszaru lokalizacji zabudowy pod warunkiem zachowania
ustalonych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy

5)

dopuszcza si¢ wyburzenie istniejacych na terenie budynkow

6)

okreslone w ust. 3 pkt 5 parametr wysokosci nie dotyczy $wietlikow oraz zadaszen zwienczajacych miejscowe
wypigtrzenia zabudowy, uksztaltowane w formie wiez lub innych elementow, bedacymi dominantami
i akcentami architektonicznymi

7)

warunek dotyczacy umieszczenia co najmniej dwoch kondygnacji w czgsci poddasza, zawarty w ust. 3 pkt 7,
nie dotyczy wiez oraz dominant i akcentow architektonicznych

8)

okreslona na obszarze lokalizacji zabudowy ilo$¢ stref o réznych wysokosciach kalenicy moze zostac¢
powigkszona zgodnie z potrzebami wynikajacymi ze sposobu rozcztonkowania bryty budynku oraz zgodnie
z wymogami kompozycji architektonicznej i prawidtowego wpisania zabudowy w krajobraz

9)

na terenie dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsca do ladowania $miglowcow na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych, przy zachowaniu standardow jakosci $srodowiska wymaganych dla poszczegdlnych terenow
objetych zmiang planu

10)

wyklucza sie lokalizacje magazynow i sktadow, jako obiektow samodzielnych oraz obiektow obstugi
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| i naprawy $rodkow transportu.

§ 25.
Przedmiot ustalen planu Tresé¢ ustalen
1. | Przeznaczenie terenu oraz linie 1) | oznaczenie terenu 7Z4.B1.KS
rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych 2) | przeznaczenie tereny parkingdw
zasadach zagospodarowania podstawowe
oznaczenie terenu 3) | przeznaczenie tereny zieleni urzadzonej
uzupelniajace
2. | Zasady ochrony i ksztaltowania 1) | parkingi wielopoziomowe ksztaltowa¢ w formie budynku wolnostojacego lub zespotu budowlanego
ladu przestrzennego uksztattowanego z powigzanych ze sobg budynkdéw o skoncentrowanym uktadzie kompozycyjnym
2) | zréznicowac bryle budynku (zespotu budowlanego), poprzez:
wprowadzenie elementéw wzbogacajacych ptaszczyzne dachu, w tym poprzez wprowadzenie §wietlikow,
uskokow,
wprowadzenie nieregularnego (rozcztonkowanego) rzutu budynku,
wprowadzenie akcentow architektonicznych i podziatow architektonicznych wzbogacajacych bryte.
3. | Parametry i wskazniki 1) | maksymalny wskaznik zabudowy budynkiem/zespotem 0,40
ksztaltowania zabudowy oraz budowlanym parkingu wielopoziomowego
zagospodarowania terenu 2) | minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 0,15
3) | maksymalna wysokos$¢ od strony ul. Karkonoskiej 9m
0:( apu /g(lJl’n <) krav(;/(;dm od strony zabudowy oznaczonej 6m
clewacy, ficzona o 1.4UT, 1.5.UT
najnizej potozonego - -
terenu przy budynku od strony ul. Kapielowej 9m
od strony potoku Budnicza Struga 9m
4. | Szczegélowe zasady i warunki 1) | pod urzadzenia infrastruktury i obiekty matej architektury dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o wielkosciach
scalania i podzialu nieruchomosci i na warunkach wynikajacych z przepiséw odrebnych
2) | dopuszcza si¢ wtorne podziaty i scalenia dziatek pod warunkiem zachowania przepiséw odrgbnych w zakresie
lokalizacji zabudowy i warunkow dojazdu oraz przepisdw niniejszej uchwaty
5. | Szczegélne warunki 1) | parkingi moga by¢ realizowane w formie terenowych placow do parkowania lub w formie parkingu
zagospodarowania terenéw oraz wielopoziomowego
ograniczenia w ich uzytkowaniu 2) | wyklucza si¢ lokalizacje magazynow i sktadow, jako obiektow samodzielnych oraz obiektow obstugi
i naprawy $rodkoéw transportu.
§ 26.
Przedmiot ustalen planu Tres¢ ustalen
1. | Przeznaczenie terenu oraz linie | 1) | oznaczenie terenu 7Z4.B1.ZP
rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych 2) | przeznaczenie tereny zieleni urzadzonej i rekreacji
zasadach zagospodarowania podstawowe
oznaczenie terenu 3) | przeznaczenie tereny sportu i rekreacji i gastronomii wraz z obiektami zaplecza obstugi technicznej
uzupehniajace parkingi
2. | Parametry i wskazniki 1) |linia zabudowy — 6m od linii rozgraniczajacej
ksztaltowania zabudowy oraz nieprzekraczalna
zagospodarowania terenu 2) | charakter zabudowy | wolnostojaca lub zespét powiazanych ze soba budynkéw
3) | maksymalny 0,15
wskaznik zabudowy
4) | maksymalna 7m
wysoko$¢ kalenicy
5) | minimalny wskaznik | 0,6
powierzchni
biologicznie czynnej
3. | Szczegoélne warunki 1) |ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych (budynkéw) nie zwigzanych z obstuga urzadzen sportu
zagospodarowania terenéw oraz i rekreacji oraz z gastronomig i obiektami zaplecza obstugi technicznej
ograniczenia w ich uZytkowaniu 2) | dach o symetrycznych uktadach pofaci, spadek w granicach 30° — 45° lub dach odwrocony z ostatnig warstwa

w formie trawnika lub kompozycji zieleni i kruszyw naturalnych w tym w szczegdlno$ci charakterystycznych
dla obszaru Karkonoszy

§27.
Przedmiot ustalen planu Tres¢ ustalen
1. Przezna.czen_le terenu oraz 'l{me 1) | oznaczenie terenu 74.B1.Z
rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych 2) | przeznaczenie Tereny zieleni
zasadach zagospodarowania podstawowe
oznaczenie terenu 3) | przeznaczenie tereny sportu i rekreacji i gastronomii
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uzupelhniajace

parkingi

2. | Parametry i wskazniki 1) |linia zabudowy — 6m od linii rozgraniczajacej
ksztaltowania zabudowy oraz nieprzekraczalna
zagospodarowania terenu 2) | charakter zabudowy | wolnostojaca lub zespot powigzanych ze soba budynkow
3) | maksymalny 0,1
wskaznik zabudowy
4) | maksymalna 7m
wysoko$¢ kalenicy
5) | minimalny wskaznik | 0,6
powierzchni
biologicznie czynnej
3. | Szczegoélne warunki 1) |ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych (budynkéw) nie zwigzanych z obstuga urzadzen sportu
zagospodarowania terenéw oraz i rekreacji oraz z gastronomig i obiektami zaplecza obstugi technicznej
ograniczenia w ich uZytkowaniu 2) | dach o symetrycznych uktadach pofaci i kalenicy, spadek w granicach 30° —45° lub dach odwrécony z ostatnig

warstwa w formie trawnika lub kompozycji zieleni i kruszyw naturalnych w tym w szczego6lnosci
charakterystycznych dla obszaru Karkonoszy

zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 28.
Przedmiot ustalen planu Tres¢ ustalen
1. | Przeznaczenie terenu oraz linie | 1) | oznaczenie terenu 7Z4.B1.1WS
rozgraniczajace tereny
o0 réoznym przeznaczeniu lub 2) | przeznaczenie Tereny wod powierzchniowych $rédladowych (naturalne cieki i strumyki)
réznych zasadach podstawowe
zagospodarowania oznaczenie 3) | przeznaczenie Urzadzenia wodne zgodnie z przepisami szczegdlnymi
terenu uzupehiajace
2. | Szczegolne warunki 1) | warunki zagospodarowania okreslaja przepisy odrgbne oraz przepisy uchwaty w rozdz. 11.

§ 29.

Przedmiot ustalen planu

Tresé ustalen

1. | Przeznaczenie terenu oraz linie | 1) | oznaczenie terenu 7Z4.B1.1KD L
rozgraniczajace tereny
o0 réznym przeznaczeniu lub 2) | przeznaczenie Teren ulicy publicznej — klasa: ulica lokalna
réznych zasadach podstawowe
zagospodarowania oznaczenie | 3y | ;rsesnaczenie - zielen izolacyjna;
terenu uzupetniajace - obstuga komunikacji samochodowej wytacznie w zakresie miejsc postojowych na
pojazdy samochodowe.
- infrastruktura komunikacyjna;
- infrastruktura techniczna;
2. | Szczegolne warunki 1) | Minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10m
zagosl‘)odar‘owal'na te.renow Oraz | 5y | Minimalna szeroko$¢ jezdni dwukierunkowej— 7m
ograniczenia w ich uzytkowaniu Chodnik 2m
3) | Kategoria ulicy — droga gminna
4) | Ulica jednojezdniowa o dwdch pasach ruchu
§ 30.
Przedmiot ustalen planu Tres¢ ustalen
1. | Przeznaczenie terenu oraz linie | 1) | oznaczenie terenu 7Z4.B1.2KD D
rozgraniczajace tereny
0 réznym przeznaczeniu lub 2) | przeznaczenie Teren ulicy publicznej — klasa: ulica dojazdowa
réznych zasadach podstawowe
zagospodarowania oznaczenie | 3y | p7eznaczenie - zielen izolacyjna;
terenu uzupelniajace - obstuga komunikacji samochodowej wytacznie w zakresie miejsc postojowych na
pojazdy samochodowe.
- infrastruktura komunikacyjna;
- infrastruktura techniczna;
2. | Szczegélne warunki 1) | Minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10m.
zagospodal:owar.lla t(-:.renow 2) | Minimalna szerokos¢ jezdni — Sm
oraz ograniczenia w ich Chodnik 2m
uzytkowaniu
3) | Kategoria ulicy — droga gminna
4) | Ulica jednojezdniowa o dwdch pasach ruchu
§ 31.

| Przedmiot ustalen planu

| Tres$¢ ustalen
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Przeznaczenie terenu oraz linie
rozgraniczajace tereny

1))

oznaczenie terenu 7Z4.B1.3KW

o0 réznym przeznaczeniu lub 2) | przeznaczenie Teren ulicy — ulica wewnetrzna
réznych zasadach podstawowe
zagospodarowania oznaczenie 3) | przeznaczenie - zielen izolacyjna;
terenu uzupetniajace - infrastruktura komunikacyjna;
- infrastruktura techniczna;
2. | Szczegélne warunki 1) | Minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych Sm.
zagospodan:owal.na te‘renow 2) | Minimalna szerokos¢ jezdni — 2,5m
oraz ograniczenia w ich — - -
uzytkowaniu 3) | Ulica jednojezdniowa
§ 32.

Przedmiot ustalen planu

Tresé ustalen

1. | Przeznaczenie terenu oraz linie | 1) | oznaczenie terenu 7Z4.B1 4Kpi
rozgraniczajace tereny
0 réznym przeznaczeniu lub 2) | przeznaczenie Teren ulicy — ulica pieszo - jedna
réznych zasadach podstawowe
zagospodarowania oznaczenie | 3y | 1707naczenie - zielen izolacyjna;
terenu uzupehiajace - obstuga komunikacji samochodowej wytacznie w zakresie miejsc postojowych na
pojazdy samochodowe.
- infrastruktura komunikacyjna;
- infrastruktura techniczna;
2. | Szczegélne warunki 1) | Minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8m.
ZagOSpOdaK:OWﬁl.lla te.renow 2) | Minimalna szeroko$¢ jezdni — 4,5m
oraz ograniczenia w ich — -
uzytkowaniu 3) | Kategoria ulicy — droga gminna
4) | Ulica jednojezdniowa zorganizowana jako ciag pieszo - jezdny

Rozdzial 9.
Przepisy koncowe

§ 33. Ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 34. Na obszarze objetym niniejsza uchwala traci wazno$¢ Uchwata nr XI1V/73/99 Rady Miejskiej w Karpaczu
z dnia 21 pazdziernika 1999 r.

§ 35. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Karpacza.

§ 36. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej

Irena Seweryn
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
JEDNOSTKI B1 - KARPACZ GORNY @@ N o

Zatacznik Nr 1

do Uchwaly Nr XXXVI1/343/13
Rady Miejskiej Karpacza

z dnia 27 wrzesnia 2013 r.
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXVI1/343/13
Rady Miejskiej Karpacza
z dnia 27 wrzes$nia 2013 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U.z2012 1. poz. 647 zpdzn. zm.), w zwiazku z art.7 ust, I pkt 21 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. Z 2013 roku, poz. 594) oraz stosownie do ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r.
o finansach publicznych (Dz.U.z2005r. Nr 249 poz. 2704 zp6ézn.zm.) w oparciu o "Prognoze skutkow
finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jednostki B1 — Karpacz
Gorny

Rada Miejska Karpacza rozstrzyga o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej ktérych realizacja nalezy do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania:

1. Na obszarze objetym zmiang planu dopuszcza si¢ lokalizacje, zmiany przebiegu, modernizacje, budowe
i przebudowe oraz likwidacje istniejagcych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym tych, ktéore moga
naleze¢ do zadan wlasnych gminy. W zwiazku z powyzszym, w niniejszym rozstrzygni¢ciu, uwzglednia si¢
mozliwo$¢ realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore moga naleze¢ do zadan wtasnych gminy.

2. Zrodtem finansowania inwestycji wymienionych w ust.1 beda:
1) budzet miasta,

2) srodki finansowe jednostek ktérym gmina powierzyla realizacje w/w zadan zzakresu infrastruktury
technicznej,

3) fundusze pomocowe (pomocowe fundusze unijne, dotacje i pozyczki z funduszy krajowych),
4) $rodki wniesione do budzetu ze sprzedazy gruntdow gminnych,
5) zainteresowane podmioty.

3. Inwestycje wymienione w ust. 1 beda realizowane w razie konieczno$ci i w miarg mozliwosci finansowych
gminy, pozyskiwanych srodkéw finansowych oraz w oparciu o aktualne potrzeby okreslone w budzetach gminy.

Przewodniczaca Rady Miejskiej

Irena Seweryn
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXVI1/343/13

Rady Miejskiej Karpacza

z dnia 27 wrze$nia 2013 r.

Dzialajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.z 2012 roku poz.647
z pézn. zm.),

Rada Miejska Karpacza
rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jednostki B1 — Karpacz Gérny

§ 1. W trybie art. 17 pkt. 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.),

Burmistrz Karpacza przedstawil Radzie Miejskiej Karpacza liste uwag wniesionych do projektu planu wraz ze swoim rozstrzygnigciem. Lista uwag oraz rozstrzygnigcie
Burmistrza Karpaczawraz uzasadnieniem zostata przekazana Radzie Miejskiej Karpacza tacznie z projektem planu.

przez Burmistrza Karpacza, postanawia zaakceptowa¢ w catosci przedstawiony sposdb rozpatrzenia i rozstrzygnigcie.

§ 3. Wykaz zgtoszonych uwag wraz z rozstrzygni¢ciem Burmistrza Karpacza jest integralng czescia niniejszego rozstrzygnigcia.

§ 2. Dzialajac zgodnie z art. 20, ust. 1 ww. ustawy, Rada Miejska Karpacza, po zapoznaniu si¢ z trescia kazdej uwagi oraz sposobem ich rozpatrzenia i rozstrzygnigcia

WYKAZ UWAG WNIESIONYCH W TRAKCIE WYLOZENIA PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

JEDNOSTKI B1 - KARPACZ GORNY, W DNIACH - od 22 kwietnia 2013 do 24 maja 2013 (wlacznie).

Termin skladania uwag do dnia 17 czerwca 2013r.

Lp. Data Nazwisko Tresé Oznaczenie Rozstrzygniecie Burmistrza Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Uwagi
wplywu i imi¢ lub uwagi nieruchomosci, Miasta zalacznik do Uchwaly nr Nr
uwagi nazwa ktorej dotyczy | w sprawie rozpatrzenia uwag XXXVI1/343/13 z dnia
jednostki uwaga 27 wrze$nia 2013 r.
organizacyjnej uwaga uwaga uwaga uwaga
i adres uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona
zglaszajacego
uwagi
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7 8 9 10.
1. [16.05.2013 | Wiodzimierz Zgtaszajacy uwage wnosi | dziatka nr 172/3 pkt 1 linia zabudowy ustalona na
Lopatka o zlikwidowanie oznaczonej | obrgb Karpacz dziatce 172/3 nie jest
na dziatce nieprzekraczalnej [ 0001 konieczna — lini¢ zabudowy
linii zabudowy usunieto
2. 103.06.2013 | Stanistaw Zglaszajacy uwage wnosi o: | dziatka nr: pkt1-3 Ad.p.1:
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Nienartowicz

1.Przyjecie rozwigzan
polegajacych na
(wariantowo): liczeniu
wysokos$ci planowanych
budynkéw (garazu) od
poziomu sprzed zmiany
uksztaltowania terenu lub
przy zachowaniu obecnego
uksztattowania terenu
dopuszczenia budowy
parkingu
jednopoziomowego
zrealizowanego w poziomie
rzednej istniejgcego terenu
2. pozostawienie zielonej
strefy przy Budniczej
Strudze

3. zagwarantowanie
swobodnego dostepu do
rzeki 1 niestawianie muréw
wzdhuz rzeki

1911192
w obrebie
jednostki

funkcjonalne;j:

Z4.B1.KS

Projekt planu zostat
sporzadzony na podktadzie
ktory posiada potwierdzenie
zgodnosci z zasobem. Na
podktadzie uwidocznione jest
uksztattowanie terenu bedace
podstawa do okreslenia
ustalen przy okreslaniu
ksztattowania zabudowy

w tym realizacji ustalen

w zakresie okre$lenia
dopuszczonej w ustaleniach
wysokos$ci budynku. Podktad
nie uwzglednia zmian
uksztattowania terenu
przedmiotowej nieruchomosci
zwigzanego ze zdeponowang
ziemig co znaczy, ze traktuje
obecne uksztattowanie terenu
jako tymczasowe.
Projektowany obiekt winien
w zwiazku z tymczasowym
uksztaltowaniem terenu
odnosi¢ si¢ w zakresie
realizacji ustalonej

w projekcie planu wysokosci
budynku do rzednych sprzed
zdeponowania ziemi tj
zgodnie z rzednymi
okreslonymi na podktadzie
wykorzystanym do
sporzadzenia rysunku
projektu planu.

Ad.p.2:

Wskazany obszar zielony
zostaje utrzymany.

Ad.p.3:

Dostep do rzeki okresla

art. 27 ust 1 ustawy z dnia

18 lipca 2001 roku Prawo
wodne (Dz.U.2012.145).
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Ustalenia planu miejscowego
nie mogg regulowac spraw,
ktdre sg zapisane w innych
ustawach. Przedmiotowe
zapisy projektu planu
miejscowego nie ograniczaja
dostepu do cickow
okres$lonych w ustawie Prawo
wodne.

3. 107.06.2013

Grazyna Kling

Zghaszajacy uwage wnosi o:
1. Nie zgadzam si¢, aby moj
budynek byt oznaczony
litera K 1 byt objety
ewidencja zabytkow.
Budynek nie ma jeszcze
100 lat. Potowa budynku
byta wybudowana 30 lat
temu, a modernizacje¢
budynku wykonano 10 lat
temu. Budynek jest kryty
dachéwka bitumiczng,

a garaz papa. W § 8 ust.4
pkt.4 zakazuje si¢
stosowania pokrycia
papowego. Starsza cze$¢
budynku z gontem
bitumicznym ma stabe
fundamenty (p¢knigte

w dwoch miejscach)

i nie moze by¢ obcigza.na
cigzszym pokryciem.

2. Nie zgadzam si¢

z proponowang wysokos$cig
zabudowy 1,9 m na terenie
oznaczonym Z4.B1.2.1MU,
poniewaz taka wysoka
zabudowa skutecznie
zastoni widok na
Karkonosze i zniszczy
wglady widokowe z mojego
terenu. Pozostale tereny

dom
jednorodzinny
przy ul.
Kapielowej 1B
dziatka nr 173/4
oznaczenie
terenu

w projekcie
planu:
Z4.B1.1.2 MU.

pkt 3

pkt 1-2

Ad.p.1:

Budynek na dziatce nr 173/4
obreb Karpacz 0001 przy ul.
Kapielowej 1b (domek
letniskowy czasowego
wykorzystywania) zostat
zakwalifikowany do grupy
obiektow o walorach
architektonicznych do
ochrony w czasie
sporzadzania gminne;j
ewidencji zabytkow w roku
2007 r. i posiada karte
adresowg nr 208/508.
Projekt planu uwzglegdnia ten
fakt nie wprowadzajac zmian
w istniejgcych rejestrach,

w tym w szczegdlnosci
projekt uwzglednia fakt wpisu
miasta Karpacz do rejestru
zabytkow decyzja WKZ nr
606/J z dnia 26 lutego 1980 r.
Zapisy okreslajace rodzaj
pokrycia dachowego zostaty
w projekcie planu
dostosowane do wymogow
Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow,
ktore byly warunkiem
uzgodnienia zmiany MPZP.
W przedmiotowej sytuacji
ustalenia projektu planu
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przy ul. Kapielowej

nie maja tak wysokiej
zabudowy.

3. prosze¢ o bezwzgledne
utrzymanie obszaru
lokalizacji wewngtrznej
zieleni wysokiej
zaznaczonej na zataczniku
nr 1 do uchwaty przy
granicy mojej dziatki

z Hotelem Gotebiewski.

akceptuja istniejacy stan
zagospodarowania

i uzytkowania.

Wymogi pokry¢ dotycza
budynkow projektowanych

i w zadnej czg$ci Karpacza
nie dopuszcza si¢ stosowania
pokrycia papowego.

Ad.p.2

Tereny oznaczone symbolem
Z4.B1.2.1MU sg obszarem

o znacznym nachyleniu.
Réznica pozioméw pomiedzy
ul. Kapielowsg a gorg terenu
wynosi 17 m. W pasie terenu
szerokosci 15 m od ul.
Kapielowej wskaznik max.
wysokosci zostat okreslony
parametrem 13,5 m. Punkt
odniesienia tego parametru
(najnizej potozony teren przy
budynku) znajduje si¢ przy ul.
Kapielowej czyli znacznie
ponizej posadowienia obiektu
o adresie Kapielowa 1b
oddalonego od ulicy 0 40 m

i znacznie wyzej nad nia
posadowionego. Drugi
parametr umozliwia
zabudowg tarasowa,

a nie wysoka i nie bgdzie miat
wigkszego wptywu na
nieruchomos$¢ na dziatce nr
173/4 tym bardziej, ze jej
nachylenie jest inaczej
ukierunkowane.

Ad.p.3

Obszar zieleni wysokiej od
strony Hotelu Gotebiewski
zostaje utrzymany.

4. [17.06.2013

Grzegorz Kubik

Zglaszajacy uwage wnosi o:

Ad.p.1:

pkt. 1-3

Ad.p.1:
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1. ,,Obecnie na terenie tym
sktadowane sg materiaty
pochodzenia budowlanego
oraz zwietrzelina skalna
pochodzaca z wykopu pod
budowg¢ Hotelu
Golebiewski, na terenie
parkingu dodatkowo
zasypane zostaty odpady
budowlane oraz inne
materiaty ktorych
sktadowanie jest na tym
terenie niedopuszczalne.
Teren zostat podniesiony
o kilka metrow
(ok.8m),zasypane zostaty
dwa budynki ktére

nie zostaty rozebrane,
zapisy obowigzujacego
m.p.z.p, dla tego terenu
wyraznie odnosza si¢ do
stanu faktycznego - a wigc
innego poziomu terenu na
ktérym dopuszczalna jest
budowa parkingu
wielopoziomowego.
Inwestor zasypal niecke
basenowg oraz teren calego
basenu i chce zalegalizowaé
kolejng samowole
budowlang. Zgodnie

z obowiazujacym
przeznaczeniem terenu
przez inwestora zostat
obecnie urzadzony parking
w formie terenowego placu
do parkowania

nie wyposazony

w urzadzenia oddzielajace
btoto, benzyne i oleje
(bezwzgledny wymog

dziatka nr
1911192
Ad.p.2
Z4B1.1WS
Ad.p.3
Z4.B1.1KDZ

tre$¢ pisma w pkt 1 nie ma
charakteru uwagi albowiem
wskazuje na, bedace zdaniem
Zgtaszajacego,
nieprawidtowos$ci w sposobie
zagospodarowania. Tym
samym wskazuje na
konieczno$¢ realizacji ustalen
projektu planu (ustalenia te sg
tozsame z ustaleniami planu
obecnie obowigzujacego):

1. projekt nie legitymizuje
istniejacego depozytu ziemi
z prowadzonej inwestycji

2. nie wprowadza zmiany

W przeznaczeniu terenu

3. nie pogarsza warunkow
zagospodarowania

w stosunku do ustalen planu
obowiazujacego dla terenow
otaczajacych

Ad.p.2

zasady zagospodarowania
terenéw przyleglych do
ciekow wodnych okresla

art. 27 ustawy prawo wodne.
Projekt planu, zgodnie

Z prawem nie narusza
wlasciwosci ustawy bedacej
aktem wyzszego rzedu
ktorych akt prawa
miejscowego jakim jest
MPZP nie moze zmieniac.
Proponowane w uwadze
zmiany w wymiarach
odleglosci lokalizacji
obiektow nie maja
uzasadnienia tym bardziej, iz
kwestionowane zasady sg
zapisane w aktualnie
obowigzujacym planie
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planu, Ponadto inwestor
zajal bezprawnie czes$¢
drogi miejskiej tj, ulicg
Kapielowa i uzurpuje sobie
wlasnos¢ do wtadania
mieniem publicznym.” -
uwagi odnoszg si¢ do
obecnego sposobu
zagospodarowania

2. Wykluczy¢ mozliwos¢
zmniejszenia
wyznaczonego obszaru
wewnetrznej zieleni
wysokiej 0 25% dla tego
terenu, zwickszenie
odlegtosci lokalizowania
nowej zabudowy od
istniejgcego cieku
naturalnego z 5 m do7 m,
zwickszenie odleglosci

z 7,5 m do 2,5 m przy
budowie ogrodzenia
nieruchomosci przyleglych
do terenu wod publicznych
(pozostat tres¢ pkt 2 uwagi
odnosi si¢ do opisu stanu
istniejacego)

3. Bez zadnych uzgodnien
inwestor przyblizyt si¢
parkingiem do drogi
powiatowej zabierajac czes$é
pasa drogi pod utworzony
parking, na-terenie tym brak
jest urzadzen
oddzielajacych bloto,
benzyng¢ i oleje. Nalezy
wyjasni¢ sprawe-przed
podjeciem decyzji

z zarzadca drogi,
rozstrzygnac rowniez
sprawe nielegalnej budowy

miejscowym oraz sa
stosowane z powodzeniem na
innych terenach miasta
Karpacz w zapisach planow
obowigzujacych, zatem
wprowadzenie "ostrzejszych"
zapisOw w wybranym
jednostkowo miejscu nie jest
uzasadnione a ich
zastosowanie moze
skutkowad roszczeniem

w stosunku do gminy.

W zlozonym pismie
wnioskodawca rowniez
niedostatecznie uzasadnia dla
koniecznosci przyjgcia w tym
miejscu zasad odbiegajacych
od powszechnie stosowanych
w Karpaczu. Z tresci pisma
wynika, iz podstawowym
powodem wniesienia uwag
w tresci pkt. 2 sg zastrzezenia
do prowadzenia inwestycji
przez jednego z inwestorow.
Projekt planu ma charakter
przepiso6w uniwersalnych

i powinien wprowadzac
zapisy nawigzujace do ustalen
terenow otaczajacych.
Ad.p.3

tres¢ uwagi w pkt

3 nie dotyczy obszaru
projektu planu na co
wskazuje Zglaszajacy uwage
(,,Teren ten jest poza
obszarem zmian planu...”)
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ogrodzenia wzdhuz drogi
powiatowej (azurowe
elementy ogrodzenia
zostaty usunigte, pozostata
fawa betonowa pod
budowane ogrodzenia
wybudowana nielegalnie).
Teren ten jest poza
obszarem zmian planu
jednak ma bezposredni
wplyw na ksztattowanie
przestrzeni- publicznej tj.
drogi powiatowej i wjazdu
do Hotelu "Gotebiewski"
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Uzasadnienie

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jednostki Bl - Karpacz Gorny
sporzadzona zostala na podstawie Uchwaty Nr XXIII/247/08 Rady Miejskiej w Karpaczu z dnia
20 listopada 2008 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jednostki B1 - Karpacz Gorny. Plan obejmuje obszar o powierzchni
ok. 18,75 ha, polozony wrejonie ulic Kapielowej, Szkolnej iKarkonoskiej. Projekt obejmuje
zainwestowany obszar zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz istniejacy kompleks hotelowo -
konferencyjny "Hotel Golebiewski". Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jednostki Bl - Karpacz Goérny doprecyzowuje ustalenia planu obowiazujacego.
W trakcie procesu sporzadzania zmiany planu zweryfikowano pierwotne zamiary polegajace na
budowie krytego toru zjazdowego. W projekcie planu odstapiono od mozliwosci realizacji
przedmiotowej inwestycji.

Pierwotnie projekt na etapie uzgodnien nie uzyskal uzgodnienia Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow oddziat w Jeleniej Gorze. Stanowisko WKZ podtrzymat Minister Kultury 1 Dziedzictwa
Narodowego. W konsekwencji takiego stanowiska uwzgledniono uwagi WKZ do planu a zapisy
zachowano w brzmieniu obowigzujgcego planu.

Taki projekt uzyskat akceptacje stuzb konserwatorskich poprzez uzgodnienie projektu planu bez uwag.

Projekt planu zachowuje sposdb przeznaczenia iwykorzystania terenu okre§lony w planie
obowigzujacym réwnoczes$nie okreslajac minimalne i maksymalne wskazniki wykorzystania terenu co
pozwoli na ograniczenie ekspansji ponad granice okreslone w planie obowigzujacym.

Jednoczes$nie zachowane 1zagwarantowane s3 istniejagce mozliwosci zabudowy na pozostatych
nieruchomos$ciach. W zwiazku zpowyzszym przyjecie uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jednostki Bl — Karpacz Gorny w Karpaczu
uwaza si¢ za uzasadnione.
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KARPACZ

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
JEDNOSTKI B1 - KARPACZ GORNY ppipe pr o

Zatacznik Nr 1
do Uchwaty Nr XXXVII/343/13
Rady Miejskiej Karpacza
z dnia 27 wrzesnia 2013 r.
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JEDNOSTKI STRUKTURALNE

nazwa jednostki
strukturalnej

padstawowa ustalenia funkcjonaino - przestrzenne.

TERENY ZAINWESTOWANE | [8k0 samodziaing].

pnwierzcnniﬁ terent.

nie dopuszcza sie - Iokalizacl furkcji ucigzliwych oraz wymagajgeych codziennege dojazdu samochodow
cigzarowych o nosnosci powyze) 3,5 lony.
B ogranicza sie - ksztalt | wielkogci kubatur dia obiektdw w cbszarach ograniczone) zabudowy; lokalizacje funkeji misszkaniowej

KAREPACZ GORNY przewiduje sig -pensjonaty; mate hotele: ushugi turystyczne; wszystkie funkcje poza zakazanymi; przeksztalcenie czgsci
lerendw lesnych w parki lesne vraz lokalizacje obieklow (szczegolnie komunainych) na lerenach laséw.
wymaga sig - zachowania rezerwy pod dolng stacjg wyclagu (DS ), prowadzenia sieci infrastruktury technicznej pod
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