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KADAKR MITJUSKA

W K arpaczu

Uchwata Nr LVIIf349/G5
Rady Miejskiej w Karpaczu
Z dnia 20 grudnia 2005r,

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jednostki D - P¥éczki dla terendw przy ul. Przemystowej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80 z 2003r. poz. 717, zmiany z 2004r.: Dz. U. Nr 8, poz. 41, Nr 141, poz. 1492) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity z 2001r. Nr 142, poz. 1591; zmiany z 2002r. Dz. U. Nr 23, poz.
220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 214, poz. 1808, Nr 153, poz. 1271, z 2003r. Dz. U. Nr 80, poz. 717, Nr 162,
poz. 1568, z 2004r. Dz. U. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203) oraz zgodnie z uchwatg Nr XXXVI/234/04 Rady
Miejskiej w Karpaczu z dnia 17 grudnia 2004r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jednostki D — Ploczki, po stwierdzeniu zgodnoéci z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Karpacza, przyjetym uchwatg nr XIV/73/99 Rady Migjskiej
w Karpaczu 2z dnia 21 pazdziernika 1999r., uchwala sie co nastepuje:

Rozdziat |
Przedmiot i zakres ustalen zmiany planu

§1
1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zagospodarowania
przestrzennego jednostki D — Ptoczki, obejmujacy tereny oznaczone geodezyine jako dzialka nr 156/1
{obreb Karpacz - 2).
Granice obszaru objetego zmianag planu, stanowia;
1) od péocy — potudniowa granica dziatki 152;
2) odwschodu — ul. Przemystowa;
3) od potudnia — pélnocna granica dziatki 156/2;
4) od zachodu — ul. Przemystowa,
3. Granice obszaru objetego zmiana planu oznaczono na rysunku, stanowigacym zatacznik nr 1 do ninigjszej
uchwaty.
4. Zalgcznikami do uchwaty sg;
1) zalgcznik nr 1 —rysunek zmiany planu w skali 1:1000, stanowiacy integralng czeéé zmiany planu;
2) zalgcznik nr 2 — rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.
3) =zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag.
4) Zataczniki nr 2 i 3 nie stanowig ustaler zmiany planu.
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§2
Przedmiotem zmiany planu jest ustalenie:
1) przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach
Zagospodarowania;
zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
zasad ochrony dziedzictwa kulturowege i zabytkéw oraz dobr kultury wspéiczesne;;
wymagar wynikaigcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
parametrow | wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;
granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisdw,
) szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziaiu nieruchomasci objetych zmianag planu;
) szczegoinych warunkdw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;
10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
11) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowanta, urzadzania i uzytkowania terendw;
12) stawki procentowej, na podstawie ktdrej ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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§3
1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu sg obowigzujacymi ustalentami:
1)} granice obszaru objetego zmiang planu;
2} linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;
3} oznaczenia literowe i cyfrowe terendw (wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi) o réznym
przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;



4) oznaczenia klasyfikacji technicznej ulic;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy;

6) obszary lokalizacji zieleni wysokiej;
2. Oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu nie wymienione w ust. 1 petnig funkcje informacyjna lub
stanowig propozycje zagospodarowania terenu.
Symbol literowy oznaczenia funkgiji terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi okresla przeznaczenie
podstawowe.
Rodzaj przeznaczenia uzupetniajgcego oraz warunki jego dopuszczenia, okreslono w tresci uchwaty.
Ustalenia w rozdzialach od Il do VIl stanowia ustalenia ogéine dla obszaru objetego zmiang planu.
Ustalenia w rozdz. VIl stanowig ustalenia szczegdtowe dla terenow o réznym przeznaczeniu i réznych
zasadach zagospodarowania, wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi.
W przypadku braku dla wydzielonych terendw ustalen regulacyjnych w zakresie warunkow
zagospodarowania terenow, zasady zagospodarowania dla nich wynikaja z przepisow odrebnych.

§4
llekro¢ w uchwale i na rysunku zmiany planu jest mowa o:

1) zmianie planie — nalezy przez to rozumie¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jednostki D - Pioczki;

2) rysunku zmiany planu — nalezy przez to rozumieé, rysunek zmiany planu stanowiagcy zatacznik do
niniejszej uchwaty;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia i zagospodarowania,
wyznaczony nha rysunku zmiany planu linfami rozgraniczajacymi;

4) przeznaczeniu uzupelniajacym- nalezy przez to rozumieé okreslone w ustaleniach szczegdlowych
funkcje dopuszczalne terenu, ktére - pod warunkiem, ze w spos6b zgodny i harmonijny uzupetniaja |

- wzbogacajg przeznaczenie podstawowe - mogg zajmowad nie wiecej niz 35 % powierzchni terenu | nie
wiecej niz 35 % powierzchni catkowitej obiektow zlokalizowanych (i istniejacych) na danym terenie, o ile
ustalenia dla poszczegolnych terenow nie okreslaja innych wielkosci i warunkow,

5) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumieé wskaznik wyrazajacy stosunek powierzchni
zabudowy budynkéw statych, w tym garazy i obiektéw gospodarczych, do powierzchni odpowiadajgcych
im dziatek lub terenow;

6) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajgcy stosunek sumy
powierzchni catkowite] zabudowy wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkow statych do
powierzchni odpowiadajacych im dziatek lub terenow;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie, ktora nie moze by¢ przekroczona
przy usytuowaniu budynku, z wyjatkiem wysunietych maksymalnie o 3,5m zadaszen, przedsionkow
wejsciowych, gankow, wykuszy oraz schodow, podcieni | garazy, ktérych taczna diugose wzdtuz linii
zabudowy nie moze przekroczyé 25% diugosci elewacji budynku;

8) stanie istniejacym — nalezy przez to rozumieé stan w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty,

9) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumiec budynki i budowle zlokalizowane
na obszarze zmiany planu, obejmujgce:
— urzadzenia wodociagowe,
- urzadzenia kanalizacyjne,
- sieci elektroenergetyczne,
- sieci gazownicze,

- - stacjonarne i ruchome sieci telekomunikacyjne;
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Rozdziat Il
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§5
1. Ochronie podlegaja nastepujace formy zieleni:
1) zadrzewienia obejmujgce oznaczony na rysunku zmiany planu ,obszar lokalizacji zieleni wysokiej”
(zielen ogrodowa, szpaler drzew);
2) zieleh zwigzana z ekosystemami ciekow naturalnych.
2. Zielen ogrodowa ksztattowal w sposob swobodny, z wydzielonymi funkcjonalnie i przestrzennie
wnetrzami krajobrazowymi.
3. Na wyznaczonych na rysunku zmiany planu obszarach lokalizacji zieleni wysokiej, nalezy:
1) zachowac istniejace zespoty zadrzewien, z zastrzezeniem ust. 4;
2) nowe ukiady zieleni ksztattowac zgodnie z ustaleniami ust. 2, gléwnie z wykorzystaniem zieleni
wysokiej (drzew),
3) wykluczy¢ lokalizacje budynkow z wyjatkiem matej architektury, miejsc parkingowych i urzadzen
infrastruktury.

4. Dopuszcza sie zmniejszenie wyznaczonego obszaru lokalizacji zieleni wysokie] 0 25% jego
powierzchni w obrebie kazdej dziatki, pod warunkami zachowania ustalonych w planie parametrow i
wskaznikow ksztattowania zabudowy.

5. Drzewa i krzewy ozdobne po ich $mierci biologicznej podlegajg wymianie.

6 Zielen w otoczeniu i w obrebie drog ksztattowac zgodnie z warunkami okreslonymi §9 ust. 3.



§6
1. Ustala sie ochrone wod powierzchniowych i podziemnych z zachowaniem zasad | wymogow wynikajgcych
z obowigzujacych przepisdw odrebnych oraz ustalen niniejszej uchwaty, poprzez:
1) ochrone waéd i gruntéw przed skazeniami i zanieczyszczeniami;
2) ochrone terendw w otoczeniu ciekdw naturalnych oraz ich dotychczasowego uksztattowania.
2. Nowa zabudowe zlokalizowaé poza obszarem korytarza ekologicznego cieku, zachowujac minimaing
odleglosci 8m od osi cieku.
3. W obszarze, o ktérym mowa w ust. 2, ustala sie:
1) zakaz gromadzenia $ciekéw, $rodkéw chemicznych, a takze materiatow, kiore moga zanleczyszczac
wody;
2) zakaz sktadowania odpaddw;
3) wprowadzenie roglinnosci stanowiacej element zabudowy biologicznej doliny potoku oraz utrzymanie i
ochrong istniejgcej;
4) realizacje obiektow budowlanych (dopuszczonych zmiang planu), w tym hydrotechnicznych, wylgcznie
w uzgodnieniu z organem gospodarki wodnej.
4. Przy zagospodarowaniu terendw nalezy zapewni¢ wolny dostep do ciekéw naturalnych, w tym wykluczyc
ogrodzenia nieruchomosci przyleglych do terenu wod publicznych w odlegtosci mniejszej niz 1,5m od linit
brzegu.

§7

1. Zanieczyszczenia, w rozumieniu powszechnie obowiazujacych przepisow prawa, spowodowane
prowadzong dzialalnoscia, nie moga wykracza¢ poza granice dziatki budowlanej, na ktorej zlokalizowany
jest obiekt bedgey zrodiem ucigzliwosci.

- 2. Na obszarze objetym planem zakazuje si¢ magazynowanie, odzysk i unieszkodliwiania odpadow
Dopuszcza sig wytacznie czasowe gromadzenie odpadéw w miejscach zlokalizowanych zgodnie z
warunkami okreslonymi w przepisach odrebnych.

3. Dla obiektéw komunikacji i parkingéw ustala si¢ koniecznos¢ oczyszezania wod deszczowych poprzez
urzadzenia oddzielajace bioto, oleje i benzyne, zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach
odrebnych.

4. Teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i uslug turystycznych (MU), wyznaczone w zmianie planu,
podlegajg ochronie jak tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Zasady ochrony krajobrazu kulturowego okresla uchwata i rysunek zmiany planu.

Rozdziat Il
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej

§8
1. Obszar objety zmiang planu stanowi cze$¢ obszaru miasta wpisanego do rejestru zabytkdw pod nr 606/J.

2. Ochronie podlegajg istniejace i odkryte w toku prac budowianych obiekty lub przedmioty o cechach
zabytkowych zgodnie z przepisami szczegoinymi. W przypadku ujawnienia w toku prac budowlanych
obiektéw archeologicznych, nalezy powiadomi¢ wiasciwe stuzby konserwatorskie.

3. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

1) nowa zabudowe i rozbudowe istniejacej dostosowa¢ do charakterystycznych cech istnigjacej
zabudowy o walorach kulturowych, zlokalizowanej w otoczeniu terenu objetego zmiana planu, w
zakresie uksztaltowania bryly budynku i jej wysokosci, formy dachu, detalu oraz rozwigzan
materiatowych;

2) zachowaé warunki i parametry ksztattowania zabudowy ustalone w rozdz. VIII niniejszej uchwaly.

4. Na prowadzenie rob6t budowlanych uzyska¢ wiasciwe pozwolenia zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003r.
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Rozdziat IV
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej

89
1. Ustala sie nastepujace warunki dla tablic informacyjnych i reklamowych oraz przestrzenno —
architektonicznych elementéw informacji lokalizowanych na elewacjach frontowych budynkow oraz w
bezposrednim sasiedztwie jaki obrebie istnigjacych i projektowanych drog:



1)

2)

5}

6)

8)

tematyka reklam i informacji, zawarta na poszczegélnych elementach powinna odnosi¢ sig¢ wylgcznie
do przedmiotu dzialalnosci na danym terenie oraz do informacji turystycznej, w zakresie ustalonym
przez wtadze gminy w miejskim systemie informaciji turystycznej;

obiekty winny zosta¢ uksztattowane w nawigzaniu do cech historycznej architektury miasta, z
zastosowaniem gtéwnie materiatdw tradycyjnych, oraz jednorodnie pod wzglgdem plastycznym
(wzornictwa), kolorystycznym i architektonicznym, w obszarze catego miasta;

rozwigzania kolorystyczne szyldow i tablic winny charakteryzowad sig barwami stonowanymi, o niskiej
chromatycznosci (z wykluczeniem koloréw podstawowych i intensywnych); zespét tablic uksztattowac
jednorodnie stylistycznie i kolorystycznie (o jednakowym kolorze);

szyldy lub pojedyncze formy informacji ksztaltowat¢ o drobne] skali i prostych rozwiazaniach
stylistycznych, w nawigzaniu do historycznych symboli i tradycyjnego wzornictwa, liternictwa oraz
detalu;

zesp6t tablic na budynkach winien tworzy¢é uklad uporzgdkowany (prostokatny) © maksymalnegj
szerokosci 120 cm — uksztattowany wzdtuz okreslonej linii kompozycyjnej, picnowej ub poziomej, z
poszanowaniem form i detalu architektonicznego budynku; tablice winny charakteryzowac sig
jednakowymi lub zblizonymi wymiarami;

zespot tablic umieszczad w sasiedztwie giownych drzwi wejsciowych, wytacznie w czesci parterowej
budynku;

szyld lub pojedyncza forma informacii, odnoszaca sie catosci lub czesci funkcji budynku — nalezy
umieszczaé wylacznie w czesci parterowej lub na wyzszych kondygnacjach, z poszanowaniem
kompozycyjnej zasady uksztattowane elewaciji budynku i jego detaly;

ustala sie nastepujace maksymalne wymiary (wysokosci) wolnostojacych obiektow - tablic
informacyjnych i reklamowych oraz przestrzenno — architektonicznych elementow informacii,
lokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie oraz w obrebie istniejgcych i projektowanych drog:

a) maksymalna wysokos¢ tablic: 1,8m,
b) maksymalna wysokos¢ drogowskazow, stupdw ogtoszeniowych: 2,7m,

c) maksymalna obiektow przestrzenno — architektonicznych (altany, kioski i inne zaprojektowane w

ramach miejskiego systemu informacji turystycznej): 2,5m,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektaw przestrzenno — architektonicznych: 3,5m2.
9) lokalizacja obiektow, o ktorych mowa w punkcie 8, wymagaja uzgodnienia z zarzadcg drogi.

2. Wazdluz linii rozgraniczajacych drog publicznych i placéw publicznych dopuszcza sig lokalizacje

ogrodzenia przy zachowaniu nastepujacych warunkow:

1) odcinki wyodrebniajacych sig ciagow ogrodzen wzdluz drég winny sie charakteryzowa¢ jednakowq
oraz

wysokoscig lub wzajemnie dostosowanymi wysokosciami ogrodzen poszczegolnych posesji
wspoinymi lub jednorodnymi cechami architektonicznego ich uksztattowania;

2) maksymalna wysokoS¢ ogrodzenia nie powinna przekraczac wysokoséci 1,60m (na odcinkach o

spadkach terenu do 5%, maksymaina wysokoséci - 1,25m) z zastrzezeniem pkt 7;

3) poszczegolne odcinki ogrodzenia winny zosta¢ uksztattowane w formie ogrodzenia azurowego Z

zastosowaniem przeset metalowych lub drewnianych, z zastrzezeniem pkt 7,

4) elementy konstrukcji winny by¢ wykonane z zastosowaniem drewna, kamienia lub cegty klinkierowej;
5) rozwigzania architektoniczne ogrodzenia powinny uwzglednia¢ charakter funkcji terenu i miejsce
lokalizacji oraz cechy lokalnej tradycji w odnoszacej sie¢ do elementow zagospodarowania

przestrzennego,
6) wyklucza sie fokalizacjg ogrodzen betonowych lub wykonanych z prefabrykatow betonowych;
7) dopuszcza sig lokalizacje ogrodzen petnych, wykonanych wylgcznie z kamienia naturainego
przekraczajacych wysokosci 90 cm.
3. W obrebie linii rozgraniczajacych ulicy zielen ksztattowaé z zastosowaniem nastepujgcych form:
1) szpaleréw drzew, o jednakowe] odlegto$ci miedzy drzewami (min. 20mj;
2) ciggdw zywoplotow lub komponowanych zgrupowar zieleni niskiej (krzewow) oraz trawnikow.

Rozdziat V
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie

§10
Obszar objety zmiang planu stanowi czes¢ obszaru miasta wpisanego do rejestru zabytkow pod nr 606/J.

Rozdziat V1
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

§11

—_

symbolem KD D.

3. W granicach terenu wskazanego pod modernizacjg i rozbudowg ulicy Przemystowej, za zgoda zarzadey

drogi, dopuszcza si¢ lokalizacje:

i nie

Przebieg oraz klasyfikacje ulic obstugujacych teren objety zmiang planu, okresla rysunek zmiany planu.
2. Pod modernizacje i przebudowe ulicy Przemysiowej wskazuje si¢ teren ulic publicznych oznaczony
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1) zieleni

2) urzadzen infrastruktury technicznej;

3) &ciezek rowerowych;,

4) obiektow, o ktérych mowa w §9.
Przebudowane i nowe elementy ukiadu komunikacyjnego stuzace pieszym oraz dojscia do obiektow ustug
publicznych nalezy dostosowac do potrzeb oséb niepetnosprawnych.
Dopuszcza sie zmianeg potozenia linii rozgraniczajacej terenu przeznaczonego pod modernizacje ulicy
Przemysiowe], o 5m w gtab terenu oznaczonego symbolem MU.
Na terenie objetym zmiang planu, dopuszcza sie wydzielenie dodatkowych drég wewnetrznych dla obstugi
terenu lub wydzielonych dziatek.
Parametry elementow droég wewnetrznych nalezy przyjac jak dla ulicy dojazdowej (D 1/2).

W granicach dziatek budowlanych nalezy zapewni¢ odpowiednia do potrzeb liczbe miejsc postojowych dla
samochodow osobowych, autobusdw | samochodéw gospodarczych, w tym miejsc postojowych w
garazach wbudowanych lub wolnostojgcych.
Minimalna liczbe miejsc postojowych dla samochodow osobowych na dziatkach budowlanych nalezy
ustali¢ w oparciu o nastepujgce wskazniki:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej — 1 mp/t mieszkanie,

2) naterenach ustug:

a) obiekty handlowe i ustugowe, biura 1m.p./50m? p.u.

b) obiekty sportowo-rekreacyjne 1m.p./10 uzytkownikéw

¢) przychodnie zdrowia, ustugi odnowy biologicznej im.p./100m?p.u.

1m.p.f3 ibzka

d) hotele

g) pensjonaty i inne ustugi turystyczne Tm.p./4 Yozka

h) restauracje, kawiarnie 1m.p./5 migjsc konsumpcyjnych
W bilansie miejsc postojowych dopuszcza sie uwzglednienie przyulicznych miejsc postojowych za zgodag
zarzadcy drogi.

Wskazniki podane w ust. 5 nalezy stosowad takze przy zmianie sposobu uzytkowania oraz co najmniej do
czesci budynkdw stanowigcych rozbudowe lub nadbudowe istnigjacych budynkow.

§12
Ustala sie zaopatrzenie w wode poprzez zbiorowy system zaopatrzenia w wode dla miasta Karpacz.
Ustala sie odprowadzenie sciekdw poprzez zbiorowy system odprowadzenia sciekow.
Ustala sie odprowadzenia wod opadowych do wéd powierzchniowych lokalnymi systemami
kanalizacyjnymi (rurociggami deszczowymi) przy spetnieniu wymagan ochrony srodowiska, w tym poprzez
urzadzenia oczyszezania, umozliwiajace podczyszczanie wod z zanieczyszezen substancjami
ropopochodnymi oraz z zawiesin ogdinych.
Ustala sie nastepujgce zasady obstugi w zakresie usuwania i utylizacji odpadéw statych:
1) skiadowanie czasowe odpadow wytacznie w miejscach gromadzenia odpadéw statych ziokalizowanych
zgodnie z wymogami przepiséw Prawa budowlanego,
2) przewidzieé mozliwos¢ segregacii odpaddw w miejscach czasowego ich gromadzenia,
3} wywoz odpadéw z miejsc czasowego sktadowania do ,Zaktadu Utylizacji Odpadow” w Sciegnach —
Kostrzycy.

Ustala sie dostawe energii elektrycznej z sieci i urzadzen przedsigbiorstwa energetycznego zajmujacego
sie przesytem i dystrybucja energii zgodnie z ustawa Prawo Energetyczne oraz przyjetymi - uchwalg nr
LIV/400/02 Rady Miejskiej w Karpaczu z dnia 05 wrzesnia 2002r. — zatozeniami do planu zaopatrzenia w
cieplo, energie elektryczna i paliwa gazowe na obszarze miasta Karpacza.

Ustala sie dostawe gazu do celéw gospodarczych i grzewczych z sieci i urzadzen przedsigbiorstwa
energetycznego zajmujacego sie przesytem i dystrybucjg gazu zgodnie z ustawg Prawo Energetyczne
oraz przyjetymi — uchwatg nr LIV/400/02 Rady Miejskiej w Karpaczu z dnia 05 wrzesnia 2002r. -
zalozeniami do planu zaopatrzenia w cieplo, energie elektryczna i paliwa gazowe na obszarze miasta
Karpacza.

Ustala sie ogrzewanie obiektow w oparciu o indywiduaine lub grupowe instalacje grzewcze zasilane
gazem, energig elektryczna i paliwem stalym oraz paliwem ptynnym, przy spetnieniu wymogow
sanitarnych, ochrony érodowiska oraz ochrony interesu 0sob trzecich.



-

10.

~No

“rzedmiot ustaler planu P ' ___Trescustalen

1.

Ustala sie obstuge telefoniczng ze stacjonarnej i ruchomej sieci telekomunikacyjnej przedsiebiorstw
telekomunikacyjnych.

Dopuszcza sie dostawe energii elektrycznej z indywidualnych i niekonwencjonainych zrédet — elektrowni
wodnych, elektrowni stonecznych.

Na ohszarze jednostki dopuszcza sie rozwigzania indywidualne w zakresie zaopatrzenia w wode i
odprowadzenia $ciekow z zachowaniem obowigzujgcych przepiséw odrebnych.

§13
Adaptuje sig istniejgce urzgdzenia infrastruktury technicznej spetniajace wymogi techniczno- funkgjonalne
okreslone w przepisach odrebnych.
Celem zapewnienia ochrony i warunkéw do eksploatacii istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej,
ustala sie:

1) zakaz lokalizacji zabudowy w strefach, wyznaczonych przez zarzadee urzadzen oraz przepisy

szczegodlne | warunki techniczne, zapewniajgeych ochrone i prawidtowa eksploatacje urzadzen,

2) obowigzek zapewnienia swobodnego dojazdu oraz swobodnego przemieszczania sie wzdluz stref

ochronnych poszczegolnych urzgdzed,

3) zakaz sadzenia drzew w trasie przebiegu urzadzen,
4) obowigzek kazdorazowego uzgodnienia z zarzgdcg urzgdzen infrastruktury lokalizaciji obiektow

budowlanych, z ktérego urzadzeniami graniczyé bedzie projektowany obiekt.
Na terenie objetym zmiana planu dopuszcza sig lokalizacje obstugujgcych obszar miasta lokalnych
urzgdzen infrastruktury technicznej, w tym przebudowe istniejacych sieci | urzadzen.
Uklad nowych oraz zakres rozbudowy i przebudowy istnigjgcych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej
nalezy realizowa¢ w oparciu o programy i koncepcje rozbudowy poszczegolnych rodzajow sieci lub w
oparciu o rozwiazania zawarte w projektach budowlanych poszczegélnych przedsigwziec.
Stacje transformatorowe nalezy lokalizowaé jako woinostojgce budowle lub jako urzadzenia wbudowane.
Ustala sie mozliwosé lokalizacji wolnostojacych stacji transformatorowych na granicy dziatki lub w
odleglosci 1,5m od granicy dziatki.
Wyklucza sie lokalizacje urzadzen radiokomunikacyjnych.
Podejmowane dziatania inwestycyjne na terenach wyznaczonych pod zabudowe i zagospodarowanie
winne uwzglednié ochrone istniejgcych urzadzen melioracyjnych i odwodniajgcych oraz ich przebudowe
realizowang przez wtasciwe instytucie.

Rozdziat VI
Sposdéb i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw

§14

Nie ustala sie tymczasowego zagospodarowania i uzytkewania terenu.

Rozdziat Vil
1. Ustalenia szczegdlowe

§15

, Przeznaczenie terenuoraz 1) | oznaczente terenu Z2D-1MU
"linie rozgraniczajace tereny o ", v F o i ah e taructusomueb
réznym przeznaczeniu lub 2) przez;naczenle tereny zabudowy mieszkaniowej i usiug turystycznych
réznych zasadach pedstawowe
zagospodarowania ; 3')
oznaczenie terenu

| przeznaczenie " | tereny zieleni urzadzone|
, uzupetniajace

“zasadyochronyi 1) Zabudowe ksztaliowaé z zachowaniem zasady nawigzania do cech lokalnej architektury o

ksztattowania tadu : wartodciach kulturowych w zakresie skali zabudowy, uksztattowania bryty, wysokosci |
przestrzennego . szerokosci elewacji frontowe], formy i spadku dachu, detalu oraz rozwigzan materiatowych.

'2) - Uklad zabudowy ksztattowaé poprzez lokalizacje budynkéw wzdtuz ciagéw komunikacyjnych, w

| budynkéw w obszarze terenu.
3) | Okapy wysunaé co najmniej 60 cm od lica sciany. o

4) | Zachowac charakterystyczne dla ukladéw przestrzennych istniejacych zespolow budowlanych ;
iiiii odleglosci miedzy budynkami, umozliwiajgce ochrone istnigjacych waladow widokowych.

5) Zakazuje sie lokalizacji budynkow w odleglosci mniejszej niz 3m od granicy sasiedniej dznalkl
budowlanej. e

6) | Dopuszcza sie Iokahzaq@ garazy wolnostojacych, o pow. zabudowy do 40m?,

i nawiazaniv do ustalongj zmiang planu linii zabudowy lub poprzez swobedng lokalizacje



3. - Parametry | wskazniki ‘ 1) linia zabudowy — nieprzekraczalne __ | okreslona na rysunku zmiany planu
; ksztaltowania zabudowy oraz | 2)  charakter zabudowy walnostojaca
| zagospodarowania terenu "3 maksymainy wskaznik zabudowy dziatki T0,20
; .4)  maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki | 0,50
i : 8) ___minimalny wskaznik powierzchni biolegicznie czynnej dziatki .. |038
i 6) - maksymatna liczona od najnizszego poziomu terenu przy +12,5m
wysokosc kalenicy . budynku od strony ulicy ‘
7) :dach budynku o funkceji mieszkaniowej i ustug | stromyio
. " turystycznych ‘ symetrycznych
" uktadach potaci i
i kalenicy — spadek
' potaci dachu, w
, o o o | granicach 35" - 45°
: garazu wolnostojgcego symetryczny,
5 - dwuspadowy -
" spadek potaci dachu
- PRI S e —— . e e e .. min 250
8) | dominujgcy ukiad i réwnolegly do warstwic | ciagéw komunikacyjnych
kalenicy (nie dotyczy |
gy T o
| - 9) | materiat pokrycia dachowka ceramiczna
i : dachu




4. | szczegblowe zasady i 1) | Minimaina powierzchnia dziatki — 1200m*,
' warunki scalania i podziatu  2) " Minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 30m.
nmieruchomaosce b) | Minimalna szerokos¢ dziatki pod droge wewnetrzng — 8m -
! "4y | Kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — W granicach 60° — 90°. |
5) ' Pod urzadzenia infrastruktury i obiekty matej architektury dopuszcza sie wydzielenie dziatek 0 |

! | wielkos$ciach i na warunkach wynikajgcych z przepisdw odrgbnych. - N
! "8) | Dopuszcza si¢ wtdrne podziaty i scalenia dzialek pod warunkiem zachowania przepisow )
" szczegolnych w zakresie lokalizacji zabudowy | warunkow dojazdu oraz przepisow niniejszej !

Lo | juchwaly L ,
5) | Szczegéine warunki 1) | Przeznaczenie podstawowe terenu moze obejmowad tacznie wszystkie ub jedna z
zagospodarowania terendw wymienionych funkeji:

! oraz ograniczenia w ich ‘
i uzytkowaniu

ia) mieszkalnictwo jednorodzinne,
b)  ustugi turystyki i ustugi komercyjne. ]
[2) "~ Ustugi turystyki i ustugi komercyjne moga obejmowac:
‘ ‘ a) uslugi turystyki (wg art. 3 ustawy o ustugach turystycznych),
i b) biura,

| “¢) handei detaliczny, gastronomig,
i | d)  ustugi nieprodukcyjne zwigzane z konsumpcig indywidualna, za wyjatkiem stacji cbstugi

' ; : samochodéw i stacji paiiw,
| ‘ e) ustugi informatyczne i badawczo-rozwojowe,
' fy  uslugi edukacyjne,
| g) ustugi ochrony zdrowia,
\ . |h}  ustugi rekreacji, sportu, kultury i rozrywki. ) o

| 3) Przeznaczenie uzupelniajagce moze zajmowac lacznie nie wiecej niz 40% terenu wyznaczonego .
| ‘ | ! liniami rozgraniczajacymi, ) o |
! 4)  Tlo$é kondygnadji w elewacji po przeciwlegtych stronach budynku — od frontu i od zaplecza,

| || moze rézni¢ sig wytacznie o jedng kondygnacig. o )

:5)  Wyklucza sig lokalizacje magazynow i sktadéw, jako obiektow samodzielnych oraz obiektdw
_ | i obstugiinaprawy srodkéw transportu.

. 8.8

Tresé ustalen

Przedmiot ustalefi planu__|

/1, 7 Przeznaczenie terenu oraz 1) | oznaczenie terenu | 72D -2MU 7 - N

: linie rozgraniczajgce tereny 0 [ o T oasrarsanie ! tereny zabudowy mieszkanit P ara A My S .
| ré2nym przeznaczeniu lub | 2) | prz;zznaczeme tereny zabudowy mieszkaniowej i usiug turystycznych

| réznych zasadach | podstawowe #

! ~ zagospodarowania et v Ty i e Ml — ==
| oznaczenie tereny ‘ 3) ‘ mzu_eéz;ﬁ;z_egée tereny zieleni urzadzonej

|2 Zzasady ochrony i __i 1), Zabudowe ksztattowaé z Zachowaniem zasady nawiazania do cech lokalnej architektury o
| ksztattowania fadu : | wartosciach kulturowych w zakresie skali zabudowy, uksztattowania bryly, wysokosci i
 przestrzennego _'szerokosci elewadii frontowe], formy i spadku dachu, detalu oraz rozwigzari materisiowych.

2) . Uktad zabudowy ksztattowac poprzez lokalizacje budynkéw wzdtuz ciagéw komunikacyinych, w
‘ : nawiazaniu do ustafonej zmiang planu linii zabudowy iub poprzez swobodng lokalizacie
| : budynkéw w cbszarze terenu. .
! : [}) { Okapy wysunaé ca najmniej 60 cm od lica Sciany.
4

) | Zachowat charakterystyczne dia ukiadow przestrzennych istniejacych zespotow budowlanych
I odleglosci miedzy budynkami, umazliwiajace ochrone istniejacych wgladow widokowych.

5] Zakazuje sie lokalizacji budynkow w odlegtosci mniejszej niz 3m od granicy sasiednie] dziatki

 |budowlanej. e -
8 !Dopuszczasig Iokalizacje garazy wolnostojacych, o pow. zabudowy do 40m*. _
3. Parametry | wskaznlki | 1) finia zabudowy nieprzekraczaine | okreslona na rysunku zmiany planu
ksztaltowania zabudowy oraz | 2) | charakter zabudowy =~ __ . ﬂ____!vgtnosﬂdaca_ .
zagospodarowania tereny "3 ' maksymalny wskaznik zabudowy dziatki - 10,20
| 4) ", maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki . 0.50
"5) | minimainy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki 035
. B)  maksymalna ! liczona od najnizszege poziomu terenu przy ©12,5m
! | wysokosé kalenicy budynku od strony ulicy .
7) ldach | budynku ¢ funkgji mieszkaniowej i usiug ' stromy i o
‘ . turystycznych symetrycznych
‘ | | uktadach potaci |
. ‘ : " kalenicy — spadek
| ; _pofaci dachu, w
| . | o - | granicach 35° - 45°
: . garazu wolnostojacego " symetryczny,
\ dwuspadowy -
‘ ‘ ‘ spadek polaci dachu |
! . U SO N S S .‘_m_in- ,:,3,00 !
1 i | 8) ; dominujacy ukfad " réwnolegly do warstwic i ciagéw komunikacyjnych
| ‘ kalenicy (nie dotyczy :
: __lgamaai} AR _ :

P ‘9) “material pokrycia ' dachowka ceramiczna

i



"4, Szczegblowe zasady i 1) | Minimaina powierzchnia dziaiki ~ 1200m>.
warunkl scalania i podziaiu 2} | Minimalna szeroko&é frontu dziatki — 30m.
; nieruchomosci i 3) | Minimalna szeroko$¢ dziatki pod droge wewnetrzng - 8m
4)
8)

Kat pofozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — w granicach 60° — 90°.

\

‘ Pod urzadzenia infrastruktury i obiekty matej architektury dopuszcza sie wydzielenie dziatek ¢
‘ | wielko$ciach i na warunkach wynikajgoych z przepisow odrebnych.

‘ 6} | Dopuszcza sie wtérne podmaly i scalenia dziatek pod warunkiem zachowania przep|sow
\

szczegodlnych w zakresie lokalizacji zabudowy | warunkow dojazdu oraz przepisow niniejsze

I uchwaty.
5) | Szczegdine warunki 1} | Przeznaczenie podstawowe terenu moze obejmowad tacznie wszystkie lub jedng z
zagospodarowania terendw wymienionych funkgii:
oraz ograniczenia wich a) mieszkalnictwo jednorodzinne,

uzytkowaniu b) ustugi turystyki i ustugi komercyjne.

P 2) Ustugi turystyki i ustugi komercyjne moga obejmowad:
a) ustugi turystyki (wg art. 3 ustawy o ustugach turystycznych),

b) biura,

¢) handel detaliczny, gastroncmie,

d) ustugi nieprodukcyjne zwiazane z kensumpcjg indywidualng, za wyjatkiem stacji obstugi

i samochoddw i stacji paliw,

i i e) ustugi informatyczne i badawczo-rozwojowe,
| . f) ustugi edukacyjne,
: i @) uslugi ochrony zdrowia, :
__:_h) uslugi rekreacit, sportu, kultury i rozrywki. |

3) Przeznaczenie uzupetniajace moze zajmowad lacznie nie wiecej niz 40% terenu wyznaczonego !

liniami rozgraniczajacymi. :
4) | llos¢ kondygnacii w elewadji po przet:lwleg%ych stronach budynku — od frontu i od zaplecza,
| moze rézni¢ sie wytacznie o jedng kondygnaqe

5) | Wykiucza sig lokalizacje magazynow i skladéw, jako obiektéw samodzielnych oraz obiektéw

b o o | obstugi i naprawy $rodkdw transportu. -
e e . R
_ Przedmiot ustalen planu ~ Treséustalen
1. ‘' Przeznaczenie terenu oraz 1} \ ozZnaczenie terenu | 1WS
linie rozgraniczajace tereny o S N e
ré2nym przeznaczeniu lub 2) przeznaczenle Tereny wad powierzchniowych $rédladowych (naturalne cieki i
réznych zasadach podstawowe strumyki)

zagospodarowania . . -
| Urzadzenia wodne zgodme z przepisami szczegdlnymi

oznaczenie terenu przeznaczenie

. uzupetniajagce |

| |
‘ \
'3 ' szczegbine warunki 1) - warunki zagospodarowaria okreslaja przepisy odrebne oraz przepisy uchwaly w rozdz. Il.
' . zagospodarowanla terendw |

.

: oraz ograniczenia w ich
| uzytkowaniu
Rozdziat IX
Przepisy koncowe

§18
Ustala sie stawke procentows sluzaca nhaliczaniu oplaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§19
Sprawy nie uregulowane niniejszg uchwatg a dotyczace fadu przestrzennego nalezy rozstrzygac
zgodnie z wymaganiami wynikajacymi z zachowania waloréw urbanistycznych, danego miejsca, dostosowania
do zabudowy otoczenia o pozytywnych cechach architektonicznych oraz ochrony krajobrazu i dziedzictwa
kulturowego.

§20
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Karpacza.

§ 21
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Dolnoslgskiego.

Przewodniczacy
Rﬂgfr M|elsk|e w Karpaczu

Joze Ko%odL
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ZALACZNIK NR 2
do uchwaly Nr LVII/349/05
Rady Miejskiej w Karpaczu
z dnia 29 grudnia 2005 roku

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jednostki D — Ptéczki
dla terendw przy ul. Przemystowej

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania

3. Teren objety zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest w

stanie istniejacym wyposazony w sieci infrastruktury technicznej: wodociag, sieci
elektroenergetyczne i gazowe oraz kanalizacje sanitarna.

. W zwiazku z uchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego inwestycja stanowigca zadania wlasne gminy bedzie przebudowa
fragmentu ulicy Przemysitowej na odcinku o dtugosci okoto 190m.

. Srodki na realizacje w/w inwestyciji, stanowiacg zadania wtasne gminy, pochodzi¢ bedg

ze Ssrodkdw wtasnych gminy.

10



ZALACZNIK NR 3
do uchwaty Nr LVIl/349/05
Rady Miejskiej w Karpaczu
z dnia 29 grudnia 2005 rokuy

W sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jednostki D — Ptéczki dla terenéw

przy ul. Przemystowej

Rozstrzygniecie dot. sposobu rozpatrzenia uwag
ztozonych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
jednostki D - Ptéczki dla terenow przy ul. Przemystowej

W czasie wylozenia do publicznego wgladu
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
jednostki D — Ptoczki dla terendw przy ul. Przemystowej
uwag nie zgtoszono.

11
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Z2 D:MU

2%

o somies W e, sodoty i

OZNACZENIA:

Granica obszaru objetego zmiang planu
- granica opracowania

Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczenil
i réznych zasadach zagospodarowania

Tereny zabudowy mieszkaniowej
i ustug turystycznych

Z2 - numer zmiany w jednostce planistycznej
D - oznaczenie jednostki planistycznej

Tereny wod powierzchniowych $rédigdowych
Tereny drog publicznych
z oznaczeniem klasyfikacji techniczne;j:

D - dojazdowa

Nieprzekraczaina iinia zabudowy

Obszary lokalizacji zieleni wysokiej

Oznaczenia informacyjne

Obszar lokalizacji zabudowy
Sie¢ wodociggowa
- projektowana

Kanalizacja deszczowa
- istniejgca

Kanalizacja sanitarna
- projektowana

PUBLIKACJA:

Dziennik Urzedowy
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Zatacznik do uchwaty

Nr LVII/ 349/ 05

Rady Miejskiej w Karpaczu
z dnia 29 grudnia 2005 roku
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