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Uchwata Nr 1X/94/07
Rady Miejskiej w Karpaczu
z dnia 05 lipca 2007 roku

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jednostki A — Centrum Karpacza,
obejmujacej tereny w rejonie ul. Mickiewicza.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) oraz na podstawie art. 18 ust 2 pkt 5 ustawy z 08
marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591 ze zmianami), w
zwigzku z uchwatg Nr LXI/373/06 Rady Miejskiej w Karpaczu z dnia 28 czerwca 2006r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jednostki A —
Centrum Karpacza, obejmujacej tereny w rejonie ul. Mickiewicza, po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,

ok

Rada Miejska w Karpaczu uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§1

Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jednostki A — Centrum
Karpacza, obejmujacej tereny w rejonie ul. Mickiewicza.
Granice obszaru objetego zmiang planu oznaczono na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik graficzny

do

niniejszej uchwaty.

Zatgcznikami do uchwaty sa:

1)zatacznik nr 1 — rysunek planu, sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000, stanowigcy
integralng cze$¢ zmiany planu;
2)zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu;
3)zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Zatgczniki nr 2 i 3 nie stanowig ustalen zmiany planu.

Przedmiotem zmiany planu jest ustalenie:

10)
11)

12)

przeznaczenia terenodw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania — ustalenia w tym zakresie zawiera rozdziat 2 oraz rysunek planu,
zasad ochrony srodowiska i przyrody — ustalenia w tym zakresie zawiera rozdziat 2,
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej i krajobrazu
kulturowego — ustalenia w tym zakresie zawiera rozdziat 2,
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej — ustalenia w tym zakresie
zawiera rozdziat 2,
zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametréw i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu — ustalenia w tym zakresie zawiera rozdziat 2 oraz
rysunek planu,
szczegotowych zasad i warunkéw scalania oraz podziatu nieruchomosci objetych zmiang planu —
ustalenia w tym zakresie zawiera rozdziat 2,
granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw — ustalenia w tym zakresie zawiera rozdziat 2,
szczegblnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu —
ustalenia w tym zakresie zawiera rozdziat 2,
sposobdéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw —
ustalenia w tym zakresie zawiera rozdziat 2,
zasad budowy, rozbudowy i modernizacji systemu komunikacji — ustalenia w tym zakresie zawiera
rozdziat 2,
zasad budowy, rozbudowy i modernizacji systemoéw infrastruktury technicznej - ustalenia w tym
zakresie zawiera rozdziat 2,
stawki procentowej, stuzgcej ustaleniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym — ustalenia w tym zakresie zawiera rozdziat 3.

§2

1.Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami zmiany planu:
1)granica obszaru opracowania zmiany planu,



2)linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3)oznaczenia literowe i cyfrowe terenéw z oznaczeniem okreslajgcym przeznaczenie podstawowe,
4)nieprzekraczalna linia zabudowy.

2.0znaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust.1 petnig funkcje informacyjna.

§3

llekro¢ w uchwale i na rysunku zmiany planu jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)
12)

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejsze;j
uchwaty,
terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia i zagospodarowania,
wyznaczony nha rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére w ramach
realizacji zmiany planu winno sta¢ sie dominujgcg formg wykorzystania terenu. W ramach
przeznaczenia podstawowego mieszczg sie elementy zagospodarowania bezpos$redniego z nim
zwigzane, warunkujgce prawidtowe korzystanie z terenu,
uzupelniajagcym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie , ktére moze byé
realizowane jako uzupetnienie funkcji podstawowej, na warunkach okreslonych w przepisach
szczegobtowych uchwaty,
terenach zabudowy mieszkaniowej i ustug turystyki - nalezy przez to rozumie¢ tereny mozliwe do
zagospodarowania pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i / lub ustugi turystyczne,
ustugach turystycznych - nalezy przez to rozumie¢ funkcje terendéw i obiektdw stuzacych
dziatalnosci z zakresu:
a) turystykii hotelarstwa (w tym pensjonaty),
b) odnowy biologicznej i ochrony zdrowia,
c) sportu i rekreacji,
ustug komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ funkcje terendéw i obiektow stuzgcych dziatalnosci z
zakresu:
a) gastronomii,
b) handlu detalicznego,
c) kultury, sztuki i rozrywki,
d) dziatalnoéci biurowej, administracji i zarzadzania,
e) oswiaty i nauki,
f) drobnych ustug rzemieslniczych, takich jak ustugi fryzjerskie, kosmetyczne, pralnie oraz ustugi
naprawy sprzetu codziennego uzytku, z wytgczeniem napraw samochodow i motocykli,
wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy stosunek powierzchni
zabudowy budynkéw statych do powierzchni odpowiadajgcych im dziatek lub terendw,
wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ stanowigca stosunek
powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnych statych obiektéw zlokalizowanych w obrebie dziatki
do powierzchni tej dziafki;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktéra nie moze by¢ przekroczona
przy sytuowaniu budynku, za wyjatkiem przypadkoéw, w ktorych jej przekroczenie dopuszczajg ustalenia
szczegotowe,
stanie istniejagcym — nalezy przez to rozumie¢ stan w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty,
przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumieé obszar potozony wzdtuz drég publicznych, dla
ktérego zmiana plan ustala szczegdlne warunki i zasady zagospodarowania dotyczace ogrodzen,
elewacji budynkéw od strony drogi, matej architektury, zieleni, nosnikéw reklam i informacji. Obszar
przestrzeni publicznej obejmuje tereny ulic oraz tereny bezposrednio do nich przylegte, wyznaczone linig
elewaciji istniejgcych i projektowanych budynkéw od strony drog.



1.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegotowe.

§4

Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug turystyki oznaczone symbolem Z3 A-

1MU.

2. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem Z3 A-1MU zawiera tabela 1.

Tabela 1. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem Z3 A-1MU.

Przedmiot ustalen
planu

Tresc¢ ustalen

I Przeznaczenie 1. oznaczenie terenu Z3 A-1MU
terenu oraz linie 2. przeznaczenie podstawowe: | tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug
rozgraniczajgce R
tereny o réznych turystyki
zasadach 3. przeznaczenie a) tereny ustug komercyjnych,
zagospodarowania uzupetniajgce: b) tereny infrastruktury technicznej.
4. Dopuszcza sie maksymalnie dwa lokale mieszkalne.
5. Ustugi komercyjne moga zajmowac tacznie nie wiecej niz 45% powierzchni
catkowitej budynku.
Il Zasady ochrony 1. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej terenu winien wynosic
Srodowiska i 0,20.
przyrody
2. Zasady ochrony drzew i krzewOw oraz warunki ich usuniecia okreslajg
przepisy odrebne.
3. Teren podlega ochronie przed hatasem jak tereny przeznaczone na cele
mieszkalno - ustugowe.
4. Zaleca sie stosowanie w budynkach rozwigzan ograniczajgcych przenikanie
radonu do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi, w
szczegolnosci poprzez stosowanie podpiwniczenia, folii izolacyjnych lub
wentylacji przestrzeni podpodtogowych w parterach.
[ll | Zasady ochrony 1. Teren potozony w obszarze miasta Karpacz wpisanym do rejestru zabytkéw
dziedzictwa (nr 606 / J z dnia 28.02.1980r.).
kulturowego i
zabytkow oraz 2. Na prace budowlane uzyska¢ pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatora
ddbr kultury Zabytkéw zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.
wspotczesnej i
krajobrazu 3. Ochronie podlegajg istniejgace i odkryte w toku prac budowlanych obiekty i
kulturowego przedmioty zabytkowe, zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
W  przypadku ujawnienia w toku prac budowlanych zabytkéw
archeologicznych, nalezy powiadomi¢ wtasciwe stuzby konserwatorskie.
4. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu ustalone sa w rubryce IV, V i

VIII.




Zasady ochrony i
ksztattowania tadu
przestrzennego

Wymagania dotyczace granicznych parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu okreslono w rubryce V.

Nieprzekraczalng linie zabudowy oznaczono na rysunku planu.

Oznaczona na rysunku planu linia zabudowy nie dotyczy:

a) wysunietych maksymalnie o 1,5m poza obrys budynkéw zadaszen,
okapow, balkondw, wykuszy, przedsionkéw, gankéw i ryzalitbw klatek
schodowych,

b) obiektéw matej architektury.

Ustalona w zmianie planu wysokos¢ zabudowy (okapu, kalenicy) oznacza
wysokos¢ liczong od poziomu parteru budynku (od poziomu ,+0,00”).
Poziomu parteru (poziomu ,+0,00”) budynku winien by¢ usytuowany
maksymalnie 0,3m powyzej poziomu istniejgcego chodnika przy ul.
Konstytucji 3 Maja.

Zabudowe uksztattowaé w formie rozbudowanej bryly, z zachowaniem:

— zasad kompozycji  architektonicznej i  ksztaltowania  bryly,
charakterystycznych dla zabudowy pensjonatowej o wartosciach
kulturowych / zabytkowej, wystepujacej w najblizszym otoczeniu terenu,

— zasad harmonijnego wpisania obiektu w krajobraz miasta.

Terenowe otoczenie zabudowy uksztattowa¢ w sposéb zréznicowany pod
wzgledem wysokosci w nawigzaniu do dotychczasowego naturalnego
ukfadu terenu.




Uwzgledni¢ nastepujace elementy architektonicznego uksztattowania
zabudowy i ich cechy:
a) strome wielospadowe dachy, ze szczytami i wysunietymi okapami,
b) zréznicowane uksztattowanie elewac;ji, uwzgledniajac, miedzy innymi:
— wyeksponowany cokét,
— deskowane gérne partie elewacji oraz szczyty,
c) detal drewniany ksztattujgcy balkony, werandy, szczyty, fragmenty Scian
— w postaci deskowania nawigzujgcego do form tradycyjnych,
d) stolarke okienng z podziatami nawigzujacymi do zabudowy zabytkowej.

Dopuszcza sie nastepujace elementy architektonicznego uksztattowania

zabudowy:

a) dodatkowe elementy dachu - lukarny, sygnatury, latarnie, wieze,
dodatkowe daszki ze szczytami z poprzecznie usytuowang kalenicg do
kalenicy gtéwnej,

b) balkony, wykusze, galerie, werandy, przybudowki, strefy wejsciowe
(ganki), w tym uksztaltowane w formie ryzalitbw (pseudoryzalitow)
zwienczonych dodatkowymi elementami dachu,

c) detal imitujgcy konstrukcje ryglowg / szachulcowa.

8. Zroznicowaé wysoko$¢ okapéw i kalenic wystepujacych w zespole
budowlanym. Maksymalna, nie przerwana diugosc¢ kalenicy, winna wynosic
15m.

9. Akcenty wysokosciowe mogg zajmowacé nie wiecej niz 10% powierzchni
zabudowy budynku.

10. |Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy w odlegto$ci mniejszej niz 3m od
granicy dziatki i na granicy dziatki.

11. | Ustala sie nastepujace zasady ksztaltowania kolorystyki:

a) wyodrebni¢ kolorystycznie elementy architektonicznego uksztattowania
budynku;
b) dla gtéwnej ptaszczyzny elewacji — czesci wykonczonej tynkiem
stosowac kolory jasne i stonowane (oparte na rozbielanych zofciach i
czerwieniach), z jednoczesnym wykluczeniem koloréw podstawowych i
jaskrawych.
\% Parametry i 1. linia zabudowy — nieprzekraczalna | okreslona na rysunku planu
wskazniki 2 harakt bud I to
ksztaltowania . charakter zabudowy wolnostojaca
zabudowy oraz 3. maksymalny wskaznik zabudowy dziafki 0,55
tz:r%cr)ipodarowama 4. | maksymalna wysokos¢ kalenicy 8,5m

5. maksymalna wysokos$¢ okapu — w elewacji od strony | 4,5m
ul. Konstytucji 3 Maja

6. dach stromy o symetrycznych uktadach

pofaci i kalenicy ( dwuspadowy /
wielospadowy) ze szczytami

7. spadek dachu 35-45°

8. materiaty pokrycia dachu stromego dachéwka lub tupek

VI | Szczegotowe 1. Nie dopuszcza sie podziatdbw z wyjgtkiem wydzielenia dziatek na
zasady i warunki poszerzenia drog publicznych (chodnikow) oraz lokalizacje obiektow
scalania i podziatu infrastruktury techniczne;j.
nieruchomosci

2. Pod urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza sie wydzielenie dziatek
o wielkosciach i na warunkach wynikajacych z przepiséw odrebnych.

VIl | Sposoby i terminy | 1. Nie dopuszcza sie nowego tymczasowego zagospodarowania.

tymczasowego
zagospodarowania
i uzytkowania




| terenéw







VI

Wymagania
wynikajgce z
potrzeb
ksztattowania
przestrzeni
publicznej

W obszarze przestrzeni publicznej mozna lokalizowac:

— ogrodzenia,

— zagospodarowanie obejmujgce elementy zielni urzadzonej — niskiej i
wysokiej,

— os$wietlenie uliczne i dekoracyjne / ogrodowe,

— obiekty komunikacji: dojscia, chodniki, stanowiska parkingowe, dojazdy
(drogi wewnetrzne),

— obiekty matej architektury, miejsce na pojemniki stuzace do czasowego
gromadzenia odpaddw statych,

— schody zewnetrzne, rampy,

— obiekty infrastruktury technicznej do wysokosci nie przekraczajace;j
1,5m,

— nosniki reklam i informacji — umieszczone na elewacjach frontowych
budynku

— nos$niki reklam i informacji— uksztattowane w zakresie tematyki i
rozwigzan plastyczno - architektonicznych wg zasad i wzoréw
miejskiego systemu informacji wizualnej / turystycznej — usytuowane na
terenie dziatki.

W obszarze przestrzeni publicznej wyklucza sie lokalizacje:

— budynkdéw gospodarczych i garazy wolnostojgcych,

— kioskow, barakowozéw i kontenerdw,

— obiektow infrastruktury technicznej o wysoko$ci powyzej 1,5m,

— komercyjnych nosnikow reklam i informacji — nie bedacych elementami
miejskiego systemu informacji wizualnej / turystycznej — sytuowane /
stojgce na terenie dziatki.

Ustala sie nastepujgce warunki i zasady ksztattowania nosnikéw reklam -
tablic informacyjnych i reklamowych, szyldow oraz liternictwa
przestrzennego, stuzacych informacji i reklamie, umieszczonych na
elewacjach frontowych budynkéw:

— rozwigzania kolorystyczne winny charakteryzowaé sie barwami
stonowanymi, o niskiej chromatycznosci (z wykluczeniem kolorow
podstawowych i intensywnych); zespét tablic uksztattowac jednorodnie
stylistycznie i kolorystycznie;

— stosowac drobng skale elementdw i proste rozwigzania stylistyczne, w

nawigzaniu do historycznych symboli i tradycyjnego wzornictwa,
liternictwa oraz detalu;
— zesp6t tablic winien tworzyé uporzadkowany i zwarty ukfad

kompozycyjny w pionie i poziomie,

— szyld lub pojedyncza forme nosnika informaciji, odnoszacy sie do catosci
lub czesci funkcji budynku — nalezy umieszcza¢ w czesci parterowej, z
poszanowaniem kompozycyjnej zasady uksztaltowania elewacji
budynku i jego detalu.

Dla umieszczonych na elewaciji tablic reklamowych / szyldow / tablice
informacyjnych ustala sie nastepujace maksymalne wymiary:
a) tablic:
— dtugosé: 90cm,
— wysokos¢: 27cm,
b) zespotu tablic:
— diugosé: 100cm,
— wysokosé: 50cm,
c) szyldéw uksztattowanych formie elementéw wspornikowych:
— wysokosé: 110cm,




IX | Zasady budowy, 1. Obstuge komunikacyjng zapewni¢ od ulicy Mickiewicza.
rozbudowy i - - —— — -
modernizacji 2. Dopuszcza sie nowe zjazdy i wyjazdy w uzgodnieniu z zarzadcg drogi.
systemu 3. Ustala sie nastepujace minimalne wskazniki miejsc postojowych lub
komunikacii garazowania samochodéw osobowych:
a) dla obstugi obiektéw turystycznych — 1mp / 6miejsc noclegowych,
b) dla obstugi funkcja mieszkaniowych — 1mp / 1 mieszkanie.
Dopuszcza sie lokalizacje miejsc parkingowych poza obszarem planu.
4. Przez teren Z2 A-1MU poprowadzi¢ ogdlnodostepny ciag pieszy. Dodatkowo
przewidzie¢ poszerzenie istniejacego chodnika od strony ul. Konstytucji 3
Maja.
5. Zapewni¢ odpowiednig do potrzeb ilos¢ miejsc postojowych dla rowerdw.
X | Zasady budowy, 1. Ustala sie:
rozbudowy i a) zaopatrzenie w wode, odbior $ciekéw bytowych poprzez sieci i
mofernfzacl' urzadzenia komunalne,
systeméw ; ; A - i
nfrastruktury b) zaopatr};zeme V\r/] energie elektryczng z sieci i urzadzen przedsiebiorstw
technicznej energetycznych.
2. Ogrzewanie realizowa¢ w oparciu o indywidualne zrédto ciepta.
3. Odpady powstate w trakcie uzytkowania obiektow nalezy gromadzi¢ w

szczelnych pojemnikach usytuowanych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§5

Ustala sie stawke procentowg stuzacg naliczaniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§6

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Karpacza.

§7

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Karpaczu

Lucjan Szpila
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