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Wstep

Niniejsze opracowanie stanowi tekst jednolity Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania

przestrzennego miasta Karpacz.
Tekst ujednolicony Studium sktada sie z trzech czesci:

e czeSci A - zawierajgcej ustalenia  obowigzujgcego  Studium  uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Karpacz, uchwalonego Uchwatg Rady
Miejskiej w Karpaczu Nr XIV/73/99 z dnia 1 pazdziernika 1999 r.

e czeSci B — zawierajacej zapisy zmiany Studium odnoszace sie do obszaru potozonego w rejonie

gory Kopa, zwane dalej zmiang Studium.

o czesci C - zawierajacej zapisy zmiany Studium odnoszace sie do obszaru potozonego w rejonie

Biaty Jar — Olimpijska, zwane dalej zmiang Studium.

Podstawe do opracowania zmiany Studium stanowi Uchwata Rady Miejskiej w Karpaczu NrV/40/11
Z dnia 28 lutego 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Karpacz. Zmiang Studium objety zostat obszar w rejonie gory Kopa,

0 powierzchni ok. 220 ha.

Celem zmiany Studium jest zaktualizowanie zapiséw Studium dla czesci obszaru jednostki strukturalnej ,I”
— Karkonoski Park Narodowy, w obrebie ktérej przewiduje sie modernizacje istniejacej kolei linowej na Kope oraz
rozbudowe narciarskich tras zjazdowych. Ponadto, z uwagi na uwarunkowania przyrodnicze obszaru objetego
zmiang studium, aktualizacji i uzupetnieniu ulegty zapisy Studium zwigzane z ochrong przyrody, w szczegolno$ci

z ochrong Karkonoskiego Parku Narodowego oraz z obszarami Natura 2000.

Podstawe do opracowania zmiany Studium stanowi Uchwata Rady Miejskiej w Karpaczu Nr XIX/172/12
Rady Miejskiej w Karpaczu z dnia 25 kwietnia 2012r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Karpacz. Zmiang Studium objety zostat
teren funkcjonujacych wyciagéw narciarskich z istniejacg infrastrukturg turystyczno - narciarskg w rejonie: Biaty

Jar - ul. Olimpijska, o powierzchni ok. 21 ha.

Celem zmiany Studium jest zaktualizowanie zapiséw Studium dla cze$ci obszaru jednostki strukturalnej ,B1”
— Karpacz Gorny, w obrebie w rejonie: Biaty Jar - ul. Olimpijska oraz zapewnienie podstaw prawnych do realizacji
przedsiewzigcia polegajacego na budowie Bazy GOPR wraz z infrastrukturg niezbedng do prawidtowego
funkcjonowania. Ponadto, z uwagi na uwarunkowania przyrodnicze obszaru objetego zmiang studium,
aktualizacji i uzupetnieniu ulegly zapisy Studium zwigzane z ochrong przyrody, w szczegdlnosci z ochrong w

otulinie Karkonoskiego Parku Narodowego oraz z obszarami Natura 2000.

Ustalenia obowiazujacego Studium dla pozostatej cze$ci miasta pozostaja bez zmian.

Zalacznik graficzny do niniejszego dokumentu stanowi rysunek ujednolicony ,,Kierunki rozwoju struktury

funkcjonalno - przestrzennej”.
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|. WPROWADZENIE

1.1, Podstawy i skutki prawne studium

Ustawa o zagospodarowaniu przestrzennym z 7 lipca 1994 r. naktada na samorzady obowigzek
opracowania studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta. Podstawa prawna
dla opracowania studium jest uchwata Rady Miejskiej Karpacza nr XXXVIII/281/98 podjeta 31 marca 1998 r.
0 przystapieniu do sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Karpacz.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta jest opracowaniem
o charakterze strategicznym. Okresla polityke przestrzenng miasta, kompleksowo odnoszac sie do wszystkich
istotnych probleméw zwigzanych z gospodarkg przestrzenna. Studium jest opracowywane dla catego obszaru
miasta i odnosi sie do odlegtych horyzontow czasowych. Na tle diugotrwatej polityki przestrzennej samorzadu
(tzw. okres kierunkowy) wyodrebnia ramowo zakres dziatan krotkoterminowych (tzw. okres perspektywiczny).
Waznos¢ studium nie wygasa samoistnie - moze jg znie$¢ jedynie odpowiednia uchwata rady miasta.

W studium - zgodnie z przepisami ustawy - po rozpoznaniu i ocenie uwarunkowan rozwoju miasta oraz
po okresleniu probleméw wymagajacych rozwigzania, zdefiniowano cele rozwoju miasta, kierunki polityki
przestrzennej oraz sposoby realizacji tej polityki. Studium uwzglednia uwarunkowania, cele i kierunki polityki
przestrzennej pafistwa na obszarze wojewddztwa.

Studium jako akt kierownictwa wewnetrznego, jest wigzace w stosunkach rada - organy i jednostki
organizacyjne jej podporzadkowane. Studium miasta jest dokumentem jawnym.

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta nie jest aktem
ustanawiajacym przepisy gminne. Nie ma mocy aktu powszechnie obowigzujacego. Nie moze stanowi¢
podstawy do wydawania decyzji administracyjnych, bedac jednak merytoryczng podstawg dla opracowan,
w ktorych okre$lone beda warunki zabudowy i zagospodarowania terenu.

Studium jest merytoryczng podstawa miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
petnigc przy tym funkcje koordynujacq ustalenia tych planéw dla zapewnienia pozadanego stanu
zagospodarowania - tadu przestrzennego.

Ustalenia studium jako strategicznego opracowania dtugookresowego pozwalajg na ich
wykorzystywanie przy konstruowaniu programow lokalnych (rozwoju sieci infrastruktury technicznej,
gospodarki gruntami, gospodarki odpadami, itp.). Dajg ponadto mozliwos¢ kierowania wnioskéw do programéw
wojewddzkich (np. do programu zwiekszenia lesistosci, systemu ochrony przyrody, itp.).

Zawarty w dokumentaciji studium zasdb informacji i sformutowana tu polityka przestrzenna, mogg stuzy¢
promocji miasta i opracowywaniu ofert lokalizacyjnych dla potencjalnych inwestoréw, zachecajac ich do

uczestnictwa w rozwoju miasta.



1.2. Podstawowe dane o miescie

W wojewodztwie dolnoslaskim Karpacz jest jednym z kilku oSrodkow wypoczynku i rekreacji. Jednak ze
wzgledu na wielkos¢ catorocznej bazy noclegowej, sgsiedztwo gtownego masywu Karkonoszy oraz wieloletnie
tradycje Karpacz jest jednym z najwazniejszych w Polsce oSrodkow narciarskich.

Karpacz sasiaduje z dwoma jednostkami administracyjnymi — gming Podgorzyn od pétnocy i miastem
Kowary od pdinocnego wschodu. Poludniowg granice miasta stanowi granica panstwa z Czechami, biegnaca
grzbietem masywu Karkonoszy. Czes¢ potudniowg obszaru miasta zajmuje Karkonoski Park Narodowy wraz
z otuling. Miasto, z uwagi na wypietrzenie grzbietu Karkonoszy jest dostepne komunikacyjnie (publicznymi

drogami kotowymi lub koleja) tylko od strony pétnocnej — z kotliny jeleniogérskiej.

OBECNIE MIASTO CHARAKTERYZUJA NASTEPUJACE WIELKOSCI:

POWIERZCHNIE
— w granicach administracyjnych: 3796 ha
— laséw (74,4 %) 2824 ha
— terendw zainwestowanych i komunikacji (11,2%) 423 ha
— terendw chronionych (KPN + lasy ochronne) 3066 ha
UZYTKOWNICY
— liczba mieszkancow (1996 r.) 5567 0sob

— liczba catorocznych miejsc noclegowych (1996 r.) 6 344 miejsc
— liczba udzielonych noclegow (01.10.95-30.09.96 r.) 166 801 noclegdw

BUDZET
— dochody budzetu (1996 r.) 8581700 zt
— wydatki budzetu na inwestycje (27,5 % w1996 r.) 2242 300 zt

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA i KOMUNIKACJA

wydajno$¢ sumaryczna uje¢ wody 6 260 m3/dobe

— przepustowos$¢ oczyszczalni Sciekdw ok. 1200 m3/dobe
— zaopatrzenie w gaz (przepustowo$c stacji red.-pom.I°) 6 000 m¥/godzine
— dtugo$c utwardzonych drég i ulic lokalnych 54 000 mb

— zdoInos¢ przewozowa wyciggow narciarskich 6 000 os6b/godzing



ll. UWARUNKOWANIA ROZWOJU i ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

.1, Struktura zabudowy i stan zagospodarowania przestrzennego

[.1.1.  Struktura funkcjonalno - przestrzenna miasta

Obszary zabudowane i zagospodarowane skupiajg sie w pdtnocno — zachodniej cze$ci miasta i sg podzielone

w naturalny sposéb rzezbg terenu i obszarami polnymi lub leSnymi na zespoty zabudowy. Powierzchnia zajeta

przez zainwestowanie miejskie wraz z komunikacjg stanowi zaledwie 11,2 % (423 ha) powierzchni miasta.

Elementem taczacym zespoty zainwestowania jest 0§ komunikacyjna biegnaca ulicami Wielkopolska, Konstytucii

3 maja i Karkonoska (poza tq osig pozostajg zespoly Zarzecze, Skalne Osiedla i Wilcza Poreba).

Na terenach zainwestowania w miescie wyodrebniono 7 zespotow, ktore réznig sie pomiedzy sobg

uktadem przestrzennym, przewazajacg funkcjg zabudowy oraz stopniem zainwestowania (0szacowano procent

obszaru niezainwestowanego pozbawionego lasu).

1.

Karpacz Centrum - przewaznie zwarta zabudowa o charakterze miejskim, o zréznicowanych formach
i funkcjach — zawiera wiekszo$¢ urzadzen i obiektdw komunalnych (administracja, szkoty, biura, handel,
stadion itp.), urzadzenia komunikacyjne (dworce kolejowy i autobusowy, stacje paliw) oraz jedyne osiedle
mieszkaniowe zbudowane z blokéw wielorodzinnych a takze kilka skupisk duzych jedno i wielorodzinnych

budynkow wzdtuz drogi nr 12101 (rejon Ptoczek), okoto 20 % powierzchni niele$nej niezainwestowana;

Karpacz Gorny - rozproszona zabudowa przewaznie o charakterze rekreacyjnym z lokalnymi skupiskami
wzdtuz drogi nr 12101 potozona na stromych potnocnych stokach i lokalnych wyptaszczeniach (w rejonie

ul. Partyzantow i Kapielowej), ok. 50 % powierzchni niele$nej niezainwestowana;

Zarzecze - bardzo rozproszona zabudowa wzdtuz ul. Mysliwskiej o charakterze pensjonatowo -
mieszkaniowym oraz skupiona w os$rodkach sanatoryjnym i turystycznych (np.. Centrum Pneumonologii

Dzieciecej, Juventur), duza cze$¢ powierzchni nielesnej niezainwestowana (ponad 85 %);

Brzezie - niewielka, stabo zainwestowana potozona na poinocy cze$€ miasta wzdtuz drogi nr 12101
przylegajaca bezposrednio do rozlegtych zabudowan fabryki papieru potozonych poza granicg administracyjng
(w gminie Podgérzyn), jedyna cze$¢ miasta zawierajaca kilka grup zabudowy zagrodowej oraz najwiekszg

w miescie oczyszczalnig Sciekdw, duza cze$¢ powierzchni nielesnej niezainwestowana (ponad 80 %);
Strefa przej$ciowa - zajmuje obszar pomigdzy Lomniczkg a ul. Prusa zawiera kilka duzych obiektow (hotel

Skalny, basen, DW Zameczek) oraz rozproszong zabudowe hotelowo — mieszkaniowg wraz z niezbednymi

urzadzeniami gospodarki komunalnej, duza cze$¢ powierzchni niele$nej niezainwestowana (ponad 70 %);
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6. Skalne Osiedle —zabudowa wzdtuz ulic, sktadajaca sie przewaznie z nowych budynkéw pensjonatowo —
mieszkaniowych, otoczona i przedzielona grupami lesnymi, okoto 50 % powierzchni nielesne;

niezainwestowana;

7. Wilcza Porgba - gniazdowa, rozrzedzona zabudowa o charakterze rekreacyjnym lub mieszkaniowym

wzdtuz petli ulic Wilczej i Sarniej, okoto 50 % powierzchni nielesnej niezainwestowana.

Na pozostatym obszarze miasta tereny zabudowane stanowig niewielkg cze$¢ powierzchni i sg to tylko
pojedyncze obiekty np.: hotele, schroniska, obserwatorium meteorologiczne, urzadzenia sportowe (wyciagi
narciarskie, skocznia, tor saneczkowy itp.). Mozna tu wydzieli¢ trzy strefy wyraznie roznigce sie charakterem

natozonych na nie warunkdw ochrony przyrody.

8. Obszar Karkonoskiego Parku Narodowego, na ktérym nie mozna prowadzi¢ Zzadnej dziatalnosci
gospodarczej nie zwigzanej z ochrong przyrody lub turystyka, obszar ten dzieli tereny lesne sasiadujace

z terenami zainwestowanymi na dwie cze$ci:

9. Teren le$ny wschodni - rejon Gory Swierkowiec | Gory Suszyca oraz

10. Teren le$ny zachodni - rejon Gory Butawa i Gory Izbica na wschdd od doliny tomniczki; oba tereny lesne
pozostajg w administracji lasow panstwowych, gdzie prowadzona jest gospodarka lesna i majg status lasow

ochronnych.

Powyzszy podziat przyjeto jako bazowy dla przeprowadzonych w trakcie opracowania studidéw i analiz.
Granice pomiedzy strefami nalezy traktowaé jako orientacyjne — ostateczne sprecyzowanie granic pomiedzy
wyzej okreslonymi zespotami przewiduje sie na etapie miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.
Zaktada sie réwniez, ze zespoly beda stanowity jednostki strukturalne miasta — spetniajg one podstawowe
warunki (s wydzielone przestrzennie i funkcjonalnie, roznigq si¢ charakterem zagospodarowania, mozna
sprecyzowaé dla nich odrebne ustalenia ogéine). Taki podziat zachowano w studium dla czesci ustalen

funkcjonalno - przestrzennych.

[.1.2.  Stan zabudowy i zagospodarowania terendw

Stan zabudowy oceniono podczas bezpo$redniej inwentaryzaciji urbanistycznej w terenie jako $redni lub
dobry. Pojedyncze obiekty, potozone najczeéciej w miejscach niewidocznych z gtéwnych ulic publicznych
pozostawaty w stanie ztym lub ruiny. W mie$cie trwa modernizacja lub przebudowa wielu obiektow.

O dobrym stanie zabudowy i zagospodarowania $wiadcza réwniez dane statystyczne, dla poréwnania
podano wskazniki dla miasta Jelenia Géra (stan 31.12.97):
e mieszkania - 2080 sztuk; 23,7 m2 Pulosobe; 2,63 osoby/mieszkanie

- (JG=20,1 m? Pu/os.; 2,93 0s./mieszk.).
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o sklepy - 119 sztuk; 21/1000 mieszk. (JG=1470 sztuk, 15,7/1000)
o telefony - 2277 sztuk; 408/1000 mieszk. (JG=257/1000)
e sie¢ wodociggowa - 83 % korzystajacych (JG=95,5 %)
o siec kanalizacyjna - 27,6 % korzystajacych (JG=86,2 %)
e sie¢ gazowa - 76,3 % korzystajacych; 1575 odbiorcéw, 5810,3 m3/odbiorce
- (JG=97 % korzystajacych, 90609 odb., 1610,2 m3/odbiorce)
e energia elektryczna -1952 odb., 4908 MWhirok, 2520,8 kWhlodbiorce/rok (JG=1820,7 kWh/odb./rok).

Niektore dane moga by¢ skazone poprzez przyjecie liczby mieszkanicow, a nie uzytkownikow, ale
Jelenia Gora pokazana dla poréwnania dysponuje 1104 miejscami noclegowymi, a takze obstuguje w sferze

ustug i handlu rejon o liczebno$ci okoto 500.000 osdb gdzie duzy udziat majg uzytkownicy z Czech i Niemiec.

[1.1.3.  Komunikacja
Przez teren miasta przebiegajq nastepujace drogi pozostajgce w administracji samorzadowe;
(powiatowe):
e droga nr 12101 z Mystakowic i Jeleniej Gory do Borowic i Sosndwki; stanowi ona gtéwng 0§ komunikacyjng
miasta (biegnaca ulicami Wielkopolskg, Konstytucji 3 maja i Karkonoska);
e droga nr 12119 z Kowar do drogi nr 12101;
pozostate drogi i ulice sg w administracji lokalnej (gminne)
oraz kolej:
o linia nr 340 relacji Mystakowice — Karpacz, dtugosci 7,325 km, o znaczeniu lokalnym, pierwszej kolejnosci
utrzymania (dane z Biuletynu PKP — D-29 z 1993 r.) zakoriczona dworcem czotowym w Karpaczu,

natezenie ruchu na tej linii jest znikome — wynosi 3 pary pociggéw dziennie.

Sie¢ drog i ulic lokalnych miejskich w Karpaczu posiada w 100 % nawierzchnig utwardzong. Diugosé
sieci drég i ulic publicznych wynosita, wg stanu na dziean 31.12.97 — ok. 62 km (tacznie z drogami
powiatowymi). Uktad komunikacyjny miasta posiada charakter Srednicowo - petlowy, gtéwny cigg komunikacyjny
biegnie $rodkiem terendw zainwestowanych miasta, pozostate ulice sieci (poza $rednicg) taczg sie z gtdwnym
ciggiem lub miedzy soba.

Natezenie ruchu na $rednicy (ciag ulic Wielkopolska, Konstytucji 3 maja i Karkonoska), tacznie
z niewielkim ruchem tranzytowym do Borowic i Sosndwki, nie przekracza 800 pu/h. Wystepuje wyrazne, lokalne
zageszczenie ruchu w centrum miasta na odcinku ul. Konstytucji 3 maja od wigczenia ul. Zeromskiego do
wigczenia ul. Obroncéw Pokoju (potwierdza to koncentracja wypadkéw i kolizji w tym rejonie). Podkreslenia
wymaga fakt utrzymujacej sie od kilkunastu lat ilosci wypadkéw drogowych w miescie pomimo ponad
dwukrotnego zwiekszenia natezenia ruchu.

Elementem komunikacji w miescie sg rowniez gorskie wyciagi catoroczne i narciarskie. Na rysunku nr | —
Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego przedstawiono je w powigzaniu z terenami narciarskimi jako

element zagospodarowania turystycznego (tereny sportowe i rekreacyjne). Najistotniejszym wskaznikiem (poza
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ilocia, lokalizacja, dtugo$cia, deniwelacjg pomiedzy stacjq dolng i gorng) charakterystycznym dla wszystkich
urzadzen jest zdolno$¢ przewozowa wyrazona w ilosci 0s6b na godzing. Oszacowano, ze zdolno$¢

przewozowa wyciaggéw w miescie wynosi ok. 6.000 os6b na godzine.

[.1.4.  Systemy infrastruktury technicznej

Zaopatrzenie w wode

Charakter systemu wodociagowego zaopatrujacego Karpacz zdeterminowany jest warunkami
hydrogeologicznymi wynikajacymi z usytuowania miasta. Naturalnym Zzrédtem wody sg tu pdnocne zbocza
Karkonoszy bedace obszarem Zrédliskowym i zlewnig wielu potokow i rzek, na ktérych rozlokowane sg ujecia

wod powierzchniowych lub powierzchniowo-drenazowych. Do najwazniejszych uje¢ naleza;

Lp. [Nazwa ujecia Q ¢.¢r (M¥/d) Rodzaj ujecia Obszar zasilania

1. WILCZA POREBA | 1080 powierzchniowo-drenazowe Karpacz, Sciegny, Kowary
2. WILCZA POREBA II 140 drenazowe Karpacz

3. DUZY STAW 980 powierzchniowe Karpacz

4. MALY STAW 1030 powierzchniowo-drenazowe  [Karpacz, Gmina Podgdrzyn
5. MAJOWKA 2230 powierzchniowe Karpacz

6. SLASKIDOM-ORLINEK  [800 powierzchniowo-drenazowe  [Karpacz

Jak wynika z powyzszej tabeli sumaryczna wydajno$¢ gtownych uje¢ zasilajacych odbiorcéw wynosi
$rednio 6260 m3 wody w ciggu doby. Wielko$¢ ta jedynie w sposdb przyblizony oddaje rzeczywiste warunki
pracy systemu wodociggowego. Charakter uje¢ powoduje, ze ich eksploatacyjna wydajnos¢ w sposoéb

decydujacy zalezy od szeroko rozumianych warunkéw hydrometeorologicznych.

Powyzsze oraz niewielka w skali systemu retencja zbiornikow zapasowo - wyréwnawczych powoduje
niestabilno$¢ dziatania uktadu wodociggowego, co uznaé nalezy za najwiekszy jego mankament. Zaletg systemu

jest jego grawitacyjny charakter obnizajacy ogoine koszty eksploatacyjne.

Odprowadzanie i unieszkodliwianie $ciekéw bytowo-gospodarczych

Karpacz nie posiada jednorodnego, zbiorczego systemu gospodarki $ciekowej. Realizacji takiego
systemu nie sprzyjajg zroznicowane warunki terenowe i charakterystyczny dla miejscowosci gdrskich
skomplikowany uktad topograficzny.

Obszar miasta podzielony jest na kilka zlewni z rejonowymi oczyszczalniami Sciekow, z ktdrych

najwieksza role petnig nastepujace obiekty:

Lp. Nazwa oczyszczalni Typ oczyszczalni Przepustowos¢ nominalna | Rok budowy
1. ,NADRZECZNA" BIOBLOK MU 400 m3/d 1986
2. LBIALY JAR’ BIOBLOK MU 2 x100 m3/d 1986
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3. L,SKALNY” BOS 200 m3/d 1976
4. ,ZARZECZE" BOS 50 m3/d 1982
0. L,WILCZA POREBA’ KOS 2 x50 m3/d 1990
6.  KARPACZ GORNY” MULTIBLOK 100 m3/d 1993

Oczyszczalnie te sg technologicznie przestarzate, zdekapitalizowane i przecigzone z uwagi na to, ze
obstugujg obecnie obszary miasta znacznie przekraczajace wielkosci zaktadane, dla ktérych oczyszczalnie te
byty budowane.

Poza w/w uktadami kanalizacyjnymi z oczyszczalniami $ciekdw spetniajacymi role ponad lokalng wiele
obiektdw na terenie miasta posiada indywidualne systemy gospodarki Sciekowej oparte w wiekszosci
0 anachroniczne technologie bazujgce na osadnikach gnilnych. Obiekty turystyczne pofozone w wyzszych
partiach Karkonoszy wyposazone sg w réznego typu oczyszczalnie o technologiach dostosowanych do

warunkéw lokalnych np.:

- . SAMOTNIA" - BOS-50
- . STRZECHA AKADEMICKA” — osadnik + ztoze biologiczne + rozsaczenie
- ,[DOMEK MYSLIWSKI” — osadnik + ztoze biologiczne.

Charakter miejskiego systemu kanalizacyjnego jest pochodng warunkéw topograficznych
i przedstawionego powyzej podziatu miasta na zlewnie lokalne. Na obszarach obstugiwanych przez rejonowe
oczyszczalnie $ciekbw mamy do czynienia z rozdzielczym systemem kanalizacyjnym o rdznym stopniu
rozdzielczosci.

Ogélnosptawny uktad kanalizacyjny wystepuje na tych obszarach miasta gdzie dominujg indywidualne
obiekty unieszkodliwiania $ciekow. Podczyszczone Scieki bytowo-gospodarcze odprowadzane sq tutaj wspélnie

z wodami opadowymi do najblizszego odbiornika.

Odprowadzenie wod opadowych

Osiagnieciu petnej rozdzielczosci systemu kanalizacyjnego w Karpaczu sprzyja bogaty uktad ciekéw
naturalnych, ktére sg potencjalnymi odbiornikami wod opadowych. Wody te w my$| rozporzadzenia MOS,ZNiL
zdn. 05.11.91 (Dz.U. nr 116 z 1991 r., poz. 503) mogq tu by¢ zrzucane do odbiornikéw bez podczyszczania,
gdyz nie ma przestanek, aby uzna¢ miasto za obszar ,zanieczyszczony” w rozumieniu tego rozporzadzenia.

W zwigzku z powyzszym wystepujace na terenie miasta kanaty ogdlnosptawne przedstawione na
rysunku nr 2 Inwentaryzacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — woda i kanalizacje w docelowym

uktadzie kanalizacyjnym przejma rolg deszczowych o ile pozwoli na to ich rzeczywisty stan techniczny.

Zaopatrzenie w gaz
Karpacz zaopatrywany jest obecnie w gaz z dwoch stacji redukcyjno-pomiarowych |° o przepustowosci
sumarycznej Q = 6000 m3/h. Jedna z tych stacji (Q = 300 m3/h), zlokalizowana jest na terenie Karpacza przy

ul. Granitowej. Po zredukowaniu ci$nienia i dosileniu uktadu gazociggiem $redniego ci$nienia D, 160 mm
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z drugiej stacji zlokalizowanej w Sciegnach, rurociagiem D, 225 mm PE-HD powiazanym z uktadem rozdzielczym
zaopatrywane sg w gaz obiekty na terenie miasta.

Prawie caly uktad zasilania bazuje na rurociggach $redniego cisnienia z weztami i punktami
redukcyjnymi  obstugujacymi  poszczegoine obiekty. Jedynie w rejonie osiedla mieszkaniowego przy
ul. Nadrzecznej z uwagi na dobry stan techniczny wybudowanej w latach 80-tych sieci gazowej zdecydowano sie
na wykorzystanie gazu niskiego cisnienia do zasilania odbiorcdw. Rejon ten obstugiwany jest przez stacje

redukcyjno-pomiarowa I1° o przepustowosci Q = 500 m3/h.

Cieptownictwo

Na terenie Karpacza nie wystepujg rozdzielcze uktady zdalaczynnych sieci cieplnych. Lokalny charakter
tych uktadéw zwigzany jest wytacznie z zasilaniem w ciepto grupy obiektdow nalezacych najcze$ciej do jednego
administratora. Te lokalne uktady sieci cieplnej bazujg w wiekszoSci na kottowniach opalanych gazem.
Najbardziej rozbudowany uktad sieci cieplnej obstuguje budynki wielorodzinne przy ul. Nadrzecznej. Jego

dtugo$¢ wynosi okoto 250 mb.

Elektroenergetyka

Podstawq zasilenia miasta w energie elektryczng jest GPZ 110/20 kV zlokalizowany na terenie Kowar.
Transformowana tu energia przekazywana jest liniami napowietrznymi 20 kV L-281 i L-279 oraz liniami
kablowymi 20 kV do stacji transformatorowych 20/0,4 kV zlokalizowanych na terenie Karpacza.

Istniejacy na terenie miasta uktad zasilania niskiego napiecia ma charakter mieszany z przewaga linii
napowietrznych. Rozwdj systemu energetycznego dokonuije sie przez budowe nowych stacji transformatorowych

20/0,4 kV oraz rozbudowe rozdzielczego uktadu linii kablowych niskiego napigcia.

Telekomunikacja

Zrealizowany w ostatnich latach na terenie Karpacza nowy uktad telekomunikacyjny bazujacy na
nowoczesnej centrali 0 2500 numerach przytaczonej do systemu krajowego TP S.A. kablem $wiattowodowym
biegnacym wzdtuz ulicy Konstytucji 3-go Maja jest w petni wystarczajacy i gwarantuje zaspokojenie potrzeb

mieszkancow rowniez w okresie kierunkowym.

.2. Obiekty i tereny chronione

Karkonoski Park Narodowy wraz z otuling
Zasady ochrony terenow Karkonoskiego Parku Narodowego oraz jego otuliny okresla ,Plan ochrony
KPN’ zatwierdzony Zarzadzeniem nr 132 Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa z dnia

15 pazdziernika 1997 r. w sprawie zatwierdzenia planu ochrony KPN.
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Lasy ochronne

Wszystkie lasy w granicach administracyjnych miasta sg lasami ochronnymi. W sasiedztwie
Karkonoskiego Parku Narodowego podstawg do uznania laséw za ochronne jest otulina Parku okre$lona
zarzadzeniem MOS,ZNIL w sprawie zatwierdzenia planu ochrony KPN, kompleksy potozone przy péinocnej
granicy administracyjnej miasta sg chronione zarzadzeniem MOS,ZNiL nr 190 MOS,ZNiL z dnia 25.10.1996 r.
w sprawie zatwierdzenia planu urzadzenia lasu z uwagi na ich charakter wodo- i glebochronny oraz w rejonie

Gory Karpatki z uwagi na drzewostany nasienne lub ostoje zwierzat chronionych.

Zbiornik Wod Podziemnych nr 344

Zgodnie z informacjami Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej we Wroctawiu ujawniono istnienie
Zbiornika Wod Podziemnych nr 344 o nazwie Karkonosze objetego ,obszarem najwyzszej ochrony”. Trwajace
obecnie prace legislacyjne dazg do ustalenia obowigzku uwzglednienia ZWP wraz z obszarami najwyzszej

ochrony w opracowaniach dot. zagospodarowania przestrzennego.

Ujecia wody pitnej

Wszystkie ujecia wody pitnej posiadajg decyzje o0 zasobach. i ustanowieniu stref ochronnych lub strefy
takie zostaty wyznaczone zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych
i LeSnictwa z dnia 5 listopada 1991 r. w sprawie zasad ustanawiania stref ochronnych zrodet i uje¢ wody.

Wszystkie strefy oznaczono na rysunku nr | — Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego.

Strefy ochrony konserwatorskiej i obiekty zabytkowe
Wszystkie obiekty i tereny zabytkowe, objete decyzjami o wpisaniu do rejestru zabytkéw oznaczono
na rysunku nr I — Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego. Spo$rdd zarejestrowanych obiektow

najcenniejszym obiektem zabytkowym w miescie jest drewniany ko$ciét ewangelicki WANG.

I[p  nazwa obiektu zabytkowego nr rejestru data rejestracii stan zachowania
1 |kaplica Sw. Wawrzyrca na Sniezce 494 11.12.1958 zly

2 kosciot ewangelicki WANG 495 11.12.1959 dobry

3 |dom ul. Karkonoska 23 521/J 16.11.1978 Sredni

4 uktad przestrzenny centrum miasta 606/J 26.02.1980

5 Schronisko Samotnia 640/J 30.05.1880 dobry

6  Schronisko Strzecha Akademicka 641/J 30.05.1880 dobry

7 kosciot p.w. Najsw. Serca PJ 646/J 04.08.1980 dobry

8  kosciot p.w. Nawiedzenia MP 647/J 04.08.1980 dobry

9 [Cmentarz przyko$cielny 687/J 06.07.1981

10 |chata pasterska ul. Konst. 3 maja 27 849/J 07.11.1984 do odtworzenia
11  [Obserwatorium meteo. na Sniezce 850/J 07.11.1984 Sredni

12 |budynek LO ul. Gimnazjalna 7 1024/J 30.03.1990 dobry
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13 [dom ul. Konstytucji 3 maja 27 1074/J 13.05.1991 dobry
14 dom ul. Konstytucji 3 maja 58 1105/J 12.05.1992 dobry
15  |udynek PTTK ul. Parkowa 6 1153/J 34.01.1994 Sredni
16  |dom ul. Konstytucji 3 maja 52 1156/J
17  |dom ul. Stowackiego 1 1158/J
18  |d. karczma ul. Konst. 3 maja 37 (Bachus) 1186/J

Wykaz obiektow posiadajacych historyczne znaczenie dla Karpacza jest prowadzony przez
Panstwowe Stuzby Ochrony Zabytkow. W tzw. ,Spisie konserwatorskim” znajdujg sie obiekty kubaturowe
(budynki, stacje transformatorowe, kioski), elementy budynkow i zagospodarowania terenu. Ich lokalizacji, ze
wzgledu na ich liczbe (ok. 425 obiektdéw) nie oznaczono na planszy uwarunkowan. Karty ewidencyjne zatozone
przez PSOZ posiada 56 obiektéw. Na terenie miasta wystepujg réwniez zabytki ruchome (80
zewidencjonowanych zabytkéw ruchomych, z czego 59 w obiektach sakralnych).

Ponadto w obowigzujacym planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego okreslono (na podstawie
art. 11 ustawy z dn. 15.02.62 o ochronie doébr kultury oraz art. 26 ustawy z dn. 12.08.84 o planowaniu
przestrzennym) kilka stref ochrony konserwatorskiej, ale bedg one obowigzywa¢ do 31 grudnia 1999 roku
zgodnie z art. 67, ust. 1 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. nr 15 z 25.02.99, poz.
nr 139).

I1.3. Warunki przyrodnicze i stan Srodowiska naturalnego

[1.3.1. Morfologia i geologia

Wg monografii ,Karkonosze polskie” PAN Wroctaw, KTN Jelenia Géra miasto Karpacz lezy w catosci
w jednostce fizjograficzno - geograficzne] Karkonosze. Najwyzej potozonym punktem w granicach
administracyjnych miasta jest szczyt Sniezki (1602 m npm), a najnizszym miejscem jest wylot drogi wojewddzkiej
nr 12101 — ulica Wielkopolska w kierunku Mystakowic i Jeleniej Gory, potozony na granicy administracyjnej
miasta (497 m npm). Ogromna jak na polskie warunki deniwelacja (1105 m) stanowi, miedzy innymi, o unikalnych
warto$ciach rekreacyjnych i Srodowiskowych obszaru miasta. Jednocze$nie bardzo zrdznicowana rzezba terenu,
ktorej lokalne deniwelacje wewnatrz terendw zainwestowanych siegajg 150 m, powoduje duze utrudnienia

w zagospodarowaniu terenéw miejskich.

Masyw Karkonoszy, w obrebie ktérego lezy Karpacz, zbudowany jest z granitdw wystepujacych w kilku
odmianach (granit porfirowaty — w dolnych partiach zboczy oraz granit rownoziarnisty ze sporadycznymi, duzymi
skaleniami stanowiacy gtéwny sktadnik grzbietu Karkonoszy). Wiek ostatnich, istotnych ruchéw tektonicznych
w Karkonoszach okresla sie na ok. 5 min lat (fatdowania alpejskie). Badania grawimetryczne wykazaly, ze
Karkonosze nie pozostajg w rownowadze izostatycznej i nadal wykazujg tendencje do dzwigania. Naturalna
erozja powierzchni  byla kilkakrotnie przerywana okresami zlodowacen, ktdre pozostawity wiele

charakterystycznych utworéw geologicznych jak np.: kotty polodowcowe i strefy morenowe.
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[1.3.2.  Warunki wodne

Wody powierzchniowe ptynace nalezg w Karpaczu do zlewni rzeki tomnicy, za wyjatkiem obszaru
lezacego na potnoc od Géry Suszycy (potoki Modrzyk, Jodtéwka i Jeleni Potok) skad potoki sptywajg do zlewni
rzeki Kamiennej. Zlewnia tomnicy charakteryzuje sie duzymi spadkami ciekéw i normalnymi wahaniami

przeptywdw (najwigksze przeptywy w maju, najmniejsze w grudniu).

Naturalne wody powierzchniowe stojace to 2 polodowcowe jeziora gorskie:
o  Maly Staw, potozony na wys. 1183 m npm, o pow. 2,88 ha i obj. ok. 100.000 m3;
o  Wielki Staw, potozony na wys. 1225 m npm, o pow. 8,32 ha i obj. ok. 790.000 m3;
oba zasilane z réznych zrédet (opadowe, strumienie state i okresowe, wysieki zboczowe). Kazdy z nich posiada

tylko jeden odptyw zaliczany do strumieni zrodtowych Lomnicy.

Sztuczne wody powierzchniowe stojace to:

e  zbiornik na rzece tomnicy przy Wodospadzie Lomnicy potozony na wysokosci ok. 660 m npm,
0 pow. ok. 1 ha, zbiornik ten petni funkcje rekreacyjng;

e zbiornik na ciekach zasilajacych potok Jodtdwka, potozony na terenach lesnych pomigdzy
lokalnymi szczytami Gory Suszycy i Czarnej Gory na wys. ok. 915 m npm, o pow. ok. 0,5 ha.
Zbiornik ten peti funkcje retencyjna i rekreacyjna.

Wszystkie cieki wodne na terenie miasta nie odpowiadajg normom. Powyzej obszaréw zabudowanych

wystepuje przekroczenie odczynu pH (pozanormatywna kwasowo$¢), natomiast na obszarze zabudowanym

i ponizej przekroczona jest normatywna ilo$¢ bakterii coli typu fekalnego.

1.4.3. Gleby, roslinnos¢, stan rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Na terenie miasta nie wystepuja gleby o lll lub wyzszej klasie bonitacyjnej, a wigkszo$¢ gleb (ponad
90 %) posiada klase bonitacyjng V lub nizsza. Taki stan bonitacyjny gleb uzasadnia pominiecie procedury
wyznaczenia chronionych komplekséw gleb w procesie opracowania studium.

Typy i gatunki gleb na obszarze miasta obrazuje ponizsza ,Mapa gleb polskich Karkonoszy” pochodzacy

z monografii ,Karkonosze polskie” PAN Wroctaw, KTN Jelenia Géra, 1985.
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Rys. 1. Mapa gleb polskich Karkonoszy
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Rys. 1. Mapa gleb polskich Karkonoszy
Typy gleb: A — tereny bezgiebowe; B — glehy inicjaine skaliste: C — gkby inicjalne

luine i slabo wykszal kwarcowo-krzzmi : D ~ gleby brunatne

(xwaine | brunatoe 2 butwina): E — gleby plowe: F — gleby biclicowe; H — kompleks
gleb pruniowo-glejowych liorfowo- i 1orfiasio-glejowe oraz murszowo-glejowe):

T — glehy torfowe: gatunki gleb: / — pisski i uiwory piaszczysio-zwirowe; 2 — giny
i piuski gliniaste; 3 = gliny lekkie: « — gliny érednie: 5 — gliny kkkie i drednie;

6 - uiwory pylowe i ghny pylasic

Roslinno$¢ na obszarze miasta charakteryzuje sie gorskim uktadem pietrowym. Taki podziat jest
szczegblnie widoczny w ekosystemach lesnych. Powierzchnia miasta (3796 ha) jest pokryta w 74,4 % lasem lub
stanowi grunt ledny, uzytki rolne stanowig 10,6 % z czego wigkszos¢ (370 ha) to taki i pastwiska pozostaty
powierzchnie zajmuje komunikacja (3,2 %), zainwestowanie (8 %) oraz nieuzytki i inne (3,8 %).

Za wzgledu na przewazajace pokrycie obszaru opracowania lasem lub gruntami leSnymi zdecydowano
sie poming¢ analizy pokrycia terenu innymi typami ro$linno$ci jako nieistotne.

Na terenach nieleSnych oznaczono jedynie wszystkie grupy zieleni wysokiej (parki i cmentarze) oraz
obszary czestego wystepowania rzadkich lub chronionych gatunkéw roslin. Podstawg wyznaczenia takich
obszaréw jest opracowanie Eugeniusza Panka ,Wykaz stanowisk roslin chronionych na terenie gminy Karpacz’
z 1993 roku, gdzie zataczono paszporty 25 gatunkow na 134 stanowiskach.

Ponizsze mapy ,Siedliskowe typy lasu” oraz "Gtéwne funkcje lasdw” pochodzace z monografii
,Karkonosze polskie” PAN Wroctaw, pokazujg, ze uktad pietrowy wystepuje rowniez w podziale funkcjonalnym

lasow.
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Rys. 2 - Siedliskowe typy lasu
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11.3.4. Klimat

Pod wzgledem klimatycznym obszar miasta wykazuje duze zréznicowanie. Na terenie miasta wystepuja
odrebne strefy klimatyczne charakteryzujace sie wystepowaniem réznych ilosci opadow, wysokosci temperatur,
szybkosci i wystepowania wiatréw oraz trwatoSci pokrywy $nieznej.

Istotna roznica dlugoSci zalegania i grubosci pokrywy Snieznej wystepujgca pomiedzy terenem
zainwestowanym lezacym na wysoko$ci od ok. 500 m npm do ok. 800 m npm a terenami narciarskimi potozonymi

na wysokosciach od ok. 900 m npm do ok. 1300 m npm i powyzej stwarza korzystne warunki dla zagospodarowania
zaréwno terenéw zainwestowanych jak i terenéw narciarskich.
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Ponizej zestawiono dane pochodzace z dwoch stacji pomiarowych na terenie miasta. Jedna

znajduje sie na wysokosci 700 m npm przy ul. Lesnej, a druga - Sniezka - na wysokosci 1602 m npm:

- Karpacz -

$rednioroczne Karpacz Sniezka
strefa | strefa Il (gdrska)
przewazajace kierunki wiatrow: N-W=10% W-S=23%, (W, N-W, N)=50%
cisze=59% cisze 2%
cisnienie atmosferyczne: 932,6 hPa 833,5 hPa
temperatury powietrza: 59°C 0,4°C
miesieczne - lipiec: 1490C 8,6 °C
miesieczne - styczen: -3,20C -7,8°C
liczba dni pogodnych: 32,3 dni 28,2 dni
liczba dni pochmurnych: 140,8 dni 177,8 dni
liczba dni z mgta; 79,9 dni 289,4 dni
suma opadow: 1138 mm 1232 mm
trwato$¢ pokrywy $nieznej: ponizej 120 dni ok. 220 dni

Ze wzgledu na duze znaczenie dla zagospodarowania miasta podano (za monografig ,Karkonosze

polskie”) dane dotyczace grubosci, gestosci i zapasu wody w pokrywie $nieznej w obszarze miasta. Ponizsze

wielkosci sg usrednieniem z pomiaréw dokonanych w latach 1966 — 1975 i w zwigzku z wylesieniem niektdrych

obszaréw na pdtnocnych stokach mogg stuzy¢ jedynie do okre$lenia proporcji wielko$ci zasniezenia dla réznych

wysokosci npm:

Wys. m npm dane o $niegu 30 listopad 31 grudzien 31 styczen 28 luty 31 marzec
grubos¢cm 39 56 66 93 76

1500 gestos¢ Glem® (0,25 0,35 0,37 0,43 0,50
woda mm 98 198 244 400 380
grubos¢cm 35 135 123 162 151

1200 gestos¢ Glem® (0,22 0,31 0,34 0,42 0,48
woda mm 77 419 418 680 725
grubos¢cm 1 32 33 42 35

900 gestos¢ Glem® (0,17 0,24 0,30 0,34 0,42
woda mm 36 77 99 143 147
grubos¢cm 12 18 22 22 10

700 gestos¢ Glem® 0,14 0,23 0,28 0,35 0,39
woda mm 17 41 62 77 39
grubos¢cm |7 18 18 12
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600 gestos¢ Glem® (0,12 0,20 0,25 0,33
woda mm 8 36 45 40

brak $niegu

1.3.5.

Stan higieny atmosfery w Karpaczu mozna uzna¢ za zadowalajacy. W latach 1960 — 1980 stwierdzano

Stan higieny atmosfery

narastajace stezenia pytow, tlenkdéw siarki i azotu w powietrzu. W konsekwencji doprowadzito to do katastrofy
ekologicznej (nadmierny wzrost populacji owadow — szkodnikow oraz wylesienie znacznych obszaréw lesnych).
Pozniej w latach 1980 — 1989 wystapit spadek stezen, a nastepnie nieznaczny wzrost.

Od roku

atmosferycznego (dane dotyczg catego obszaru bytego wojewddztwa jeleniogérskiego). W latach 1989 — 1996

1989 stwierdzono systematyczne obnizenie emisji zanieczyszczen do powietrza

wystapity nastepujace spadki emisji:
- pylu — obnizenie emisji 0 76 %;
- SO, - obnizenie emisji 0 46 %.
Charakterystyka $redniodobowych stezen zanieczyszczen atmosfery na obszarze miasta zmierzonych

za pomocg mobilnej stacji ,Horiba” w maju 1996 roku jest nastepujaca:

rodzaj stezenie stezenie stezenie stezenie
zanieczyszczenia  minimalne maksymalne Srednie dopuszczalne Dos
SO; 10 31 19 200

NO2 19 25 21 150

CO 320 614 433 1000

O3 24 75 a7 30/ 110*

pyt 26 79 49 120

- warto$ci stezen podano w Ig/ms3;

- *wg dyrektywy Rady Unii Europejskiej z dnia 21 wrze$nia 1992 - Srednie stezenie dopuszczalne

z 4 pomiaréw 8 godzinnych na dobe

Na terenie miasta (wg pomiaréw prowadzonych na Sniezce) wystepuje jeszcze wysokie

zanieczyszczenie opadéw atmosferycznych:

e powierzchniowe obciazenie siarczanami (SO.) wnoszonymi przez opady wynosi od 75 do 90 kg/ha/rok (dla

poréwnania: centrum Jeleniej Gory = 55 — 75 kg/ha/rok);

e powierzchniowe obciazenie fadunkami kwasowosci (wolne jony H*) wnoszonymi przez opady wynosi

powyzej 0,40 kg/ha/rok (dla poréwnania: centrum Jeleniej Gory = do 0,20 kg/ha/rok).

Ogédlna tendencja wystepowania zanieczyszczen jest jednak malejgca. Z wynikdw pomiardw wynika, ze

rosnie udziat niekorzystnego wptywu na jako$¢ Srodowiska zanieczyszczen komunikacyjnych oraz niskiej emisji

lokalnej (ogrzewanie budynkow paliwami statymi).
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113.6. Klimat akustyczny

Z uwagi na brak przemystu i niewielki wptyw hatasu pochodzacego od kolei podano jedynie wyniki
pomiaréw hatasu drogowego. Jako$¢ pola akustycznego hatasu drogowego w Karpaczu jest korzystna
(w poréwnaniu do 28 miejscowosci bytego wojewodztwa jeleniogdrskiego).

W Karpaczu $redni poziom narazenia ludnosci miasta na hatas drogowy, policzony jako Srednia wazona
rownowaznych pozioméw A hatasu na badanym obszarze, przy czym wagq jest stosunek liczby mieszkancow
narazonych na hatas o okre$lonym poziomie do catkowitej liczby mieszkarncéw terenu objetego badaniami
WYnosi:

Le=57,6dB
(dla poréwnania — Jelenia Géra = 62,5 dB; Szklarska Poreba = 62,3 dB; Kowary = 64,9 dB).

W Karpaczu odsetek mieszkancow budynkow wyeksponowanych na hatas drogowy o réznym poziomie
wynosi (dla pordwnania dane z JG, Szkl. P. i Kowar):
- ponizej 60 dB (obszar komfortu akustycznego) = 81% (JG=64%, Szkl. P.=75%, Kowary=4 %);
- 60- 70 dB (obszar ucigzliwosci hatasy drogowego) = 11% (JG=31%, Szkl. P.=18%, Kowary=49%)
- powyzej 70 dB (obszar szczegdlnej uciazliwosci hatasu drogowego) = 8% (JG=5%, Szkl. P.=7%,

Kowary=4%).

W miescie wystepuje tendencja wzrostu natezenia hatasu drogowego réwna +0,29 jest to wskaznik
obrazujacy wzrost poziomu hatasu w okresie roku (dla poréwnania: JG = -0,21; Szklarska P. = +0,40; Kowary =
+0,10). Zaktada sig, ze nieznaczna zmiana uktadu komunikacyjnego miasta moze znaczaco poprawi¢ tendencje

zmian klimatu akustycznego miasta.

I1.4. Uwarunkowania spoteczno - gospodarcze

[.4.1. Stan wiadania

Grunty Skarbu Panstwa w administracji Karkonoskiego Parku Narodowego oraz Laséw Panstwowych
stanowig przewazajaca wtasnos¢ w miescie (ponad 80 % powierzchni).

Pozostate 20 % czyli okoto 700 ha jest we wiadaniu gminy Karpacz, osob fizycznych (156 ha)
i prawnych (np.: PZD - VII grupa rejestrowa) - 3,7 ha) oraz Skarbu Panstwa w zarzadzie lub administracji réznych
podmiotéw (np.: ODGW - X grupa rejestrowa - 10,4 ha; AWRSP - IX grupa rejestrowa) - 8,8 ha; PKP - XII grupa
rejestrowa — 3,2 ha lub DODP /obecnie Oddziat Potudniowo-Zachodni GDDP/ - XII grupa rejestrowa - 4,6 ha).

Trwajgcy obecnie proces prywatyzacyjny przedsigbiorstw panstwowych, nie zakonczony jeszcze proces
komunalizacji oraz prowadzona zmiana grup rejestrowych ewidencji gruntéw czynig bezuzytecznym petne
zestawienie wiadajacych. Ze wzgledu na duze rozproszenie gruntdw bedacych we wiadaniu komunalnym na
rysunku nr | - Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego wydzielono jedynie obszary bedace obecnie
we wiadaniu gminy Karpacz, wtasnosci gmin wyznaniowych oraz wiasno$¢ Skarbu Panstwa w administracji

Lasow Paristwowych.
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I.4.2.  Demografia i struktury spoteczno - zawodowe

Karpacz liczyt 31 grudnia 1996 r. 5567 mieszkanicow (113,9 kobiet na 100 mezczyzn) oraz dysponowat
6344 catorocznymi miejscami noclegowymi. tacznie liczba mieszkaficow wraz z liczbg miejsc noclegowych
pozwala na oszacowanie liczby uzytkownikéw miasta (11911 os6b). Z uwagi na turystyczny charakter miasta
istotna jest liczba turystéw zaréwno korzystajacych z noclegdw (166.801 osob w okresie od 01.10.95 do
30.09.96, przebywajacych na terenie miasta Srednio 3 dni), jak i tzw. ,pasantéw” — przebywajacych w miescie
jeden dzien lub kilka godzin. Wielko$¢ ruchu ,pasantéw” jest bardzo trudna do uchwycenia i zostata oszacowana
na maksymalnie 3000 osdb dziennie.

Wiodaca funkcja ustugowa (turystyczno — wypoczynkowa) miasta wymaga, przy ustalaniu kierunkow
rozwoju miasta, operowania liczbg uzytkownikow sktadajacy sie z liczby mieszkancow oraz liczby catorocznych
miejsc noclegowych. Istotne jest rowniez okreslenie trendu i wielkosci zmian liczby uzytkownikow. Nalezy rowniez
podkreslic, Ze liczba miejsc noclegowych powinna by¢ traktowana jako orientacyjna - wielu wiascicieli obiektow
pensjonatowych nie zgtasza miejsc noclegowych ze wzgledéw podatkowych. Taka sytuacja powinna sta¢ sie
niekorzystna dla turystow, poprzez np.: ustanowienie ,karty goscia” dostepnej tylko dla turystow zameldowanych

w oficjalnie zgtoszonych pensjonatach, uprawniajacej do réznych znizek pokrywanych przez budzet miasta.

Zmiany ilosci uzytkownikéw w kilku ostatnich latach obrazuje ponizsza tabela:

rok 1989 1990 1991 1992 1993 1994 1995 1996
noclegi 7387 6752 6211 5853 5928 5562 6088 6344
mieszkancy 5719 5713 5813 5583 5602 5613 5590 5567
uzytkownicy | 13106 12465 12024 11436 11530 11175 11678 11911
zmiany - - 641 -441 - 588 +94 - 355 +503 +233
% zmian - -5% -4% -4 % +1% -3% +4% +2%

Ponadto w 1997 roku wydano 8, a w 1998 roku (do listopada) 5 decyzji o pozwoleniu na budowe dot.
catorocznej bazy noclegowej (pensjonaty i hotele). Zakladajac, ze realizacja jednej decyzji powigkszy liczbe
noclegow Srednio o 25 0sdb, szacunek wzrostu liczby uzytkownikéw w latach 1997-8 wynosi:

1997 + 200 uzytkownikow = + 1,5 %;
1998 + 125 uzytkownikéw =+ 1 %.

Duze wahania ilosci uzytkownikéw w latach 1990 — 1994 nie moga by¢ podstawg dla okre$lenia trendow
zmian w miescie. Natozyly sie wtedy dwa czynniki, ktore nigdy dotychczas nie wystapity jednocze$nie — zmiana
systemu spoteczno-politycznego oraz kilkuletni, praktyczny brak opaddéw $niegu w zimie. Przyjeto zatem, ze
w ostatnich latach, gdy dziatanie obu czynnikow ulegto znacznemu ostabieniu, pojawita si¢ stata tendencja
wzrostu liczby uzytkownikow o malejacym przyroscie. Przyrost naturalny w miescie byt ujemny i wyniost w 1996

roku — 0,307 %. Saldo migracji ogdtem jest w miescie ujemne i wynosito — 7 0s6b w skali roku 1996.

Struktura zatrudnienia w mieScie wg sekcji europejskiej klasyfikacji dziatalnosci wyglada nastepujaco
(zatrudnieni, stan na 30.09.1997 r.):
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dziatalno$¢ produkcyjna 58
budownictwo 97
handel i naprawy 38
hotele i restauracje 421
transport, skladowanie i taczno$¢ 95
administracja publiczna i obrona narodowa 96
edukacja 148
ochrona zdrowia i opieka socjalna 244
inne 202
razem: 1399
bezrobotni (stan 31.12.97) 235

1.4.3. Gospodarka i budzet miasta

W Karpaczu dziata ponad 900 podmiotéw gospodarczych.

zarejestrowane w miescie (31.12.97) wg systemu ,Regon”.

sektor publiczny:

Ponizej zestawiono jednostki gospodarcze

przedsiebiorstwa panstwowe i komunalne 1
spotki prawa handlowego 6
inne jednostki 19
sektor prywatny:

spotki prawa handlowego 41
spotdzielnie 1
przedsigbiorstwa zagraniczne 0
osoby fizyczne prowadzace dziatalnos¢ gospodarczg, 822
inne jednostki 17
razem: 907

Charakterystyczna jest olbrzymia przewaga ilosci oséb fizycznych prowadzacych dziatalno$¢
gospodarczg nad pozostatymi pomiotami. Struktura jednostek gospodarczych ma bezposrednie odbicie
w strukturze funkcjonalno — przestrzennej terendéw zainwestowanych miasta.

Gospodarka miejska opiera sie gtéwnie na dochodach pochodzacych z podatkéw i optat lokalnych.

O mozliwosciach miasta Swiadczy wielkoS¢ i struktura budzetu.
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Strukture budzetu charakteryzuje ponizsze zestawienie (1996 rok):

dochody (z!) wydatki (zt)
8.581.700 8.148.500
W tym W tym
podatki udziaty subwencje |dotacje zakup dotacie na
i optatyw ogoine z budzetuwynagrodze |materiatow ioptaty wydatki inwestycje
lokalne podatkach pafnstwa  |nia ustug i sktadki biezace
panstwowyc
h
2343900 695000 820000 581500  [1397100  [2066100 (737700 1102300 2242300

Wyznacznikiem atrakcyjno$ci inwestycyjnej miasta sq miedzy innymi wydatki inwestycyjne, ktore
w Karpaczu stanowig ponad 27,5 % wydatkow budzetowych. Charakterystycznym wskaznikiem, pokazujacym
wysitek samorzadu wtozony w poprawe warunkow zycia, jest wskaznik naktadow inwestycyjnych z budzetu na
hektar, wynoszacy w Karpaczu ponad 590 zt/ha. Biorgc pod uwage, ze ok. 75 % powierzchni stanowig lasy, jest

to wskaznik bardzo wysoki. Dla poréwnania $rednio w Polsce wskaznik ten wynosi okoto 40 zt/ha.

I1.5. Uwarunkowania ponadlokalne

Elementami wyrézniajacymi Karpacz sg; sgsiedztwo gtownego masywu Karkonoszy (charakterystyczny,
gbrski klimat), KPN (wysoka jakos¢ $rodowiska naturalnego) oraz tradycja miejscowosci rekreacyjnej (duza ilos¢
miejsc noclegowych i ustug — okoto 10 % polskiej bazy noclegowej w terenach gérskich).

Przez miasto nie przechodzi zadna linia lub trasa tranzytowa o charakterze ponadlokalnym.

W sasiedztwie ma Karpacz konkurenta dysponujacego identycznymi wyréznikami — Szklarska Porebe.
Jedyna, istotna rdznica polega na tym, ze przez Szklarska Porebe biegnie tranzytowa, migdzynarodowa droga nr
3. Odlegtos¢ miedzy Karpaczem i Szklarskg Poreba wynosi okoto 30 km. Poniewaz obydwa o$rodki dysponujg
porownywalnymi walorami i potencjatem wigc mozna okreslic istniejaca konkurencje jako ,zdrowg’.

Istotnym uwarunkowaniem jest rowniez sasiedztwo Jeleniej Gory. Lezace w odlegtosci ok. 25 km,
prawie 100.000 miasto ma duzy wplyw na mozliwosci rozwojowe Karpacza. W poprzednim podziale
administracyjnym kraju, Jelenia Gora jako miasto wojewddzkie ,przyciagata” Srodki i inwestoréw w regionie,
opdzniajac rozwéj Karpacza. Obecnie Karpacz lezy w powiecie ziemskim Jelenia Géra, a miasto Jelenia Géra
tworzy powiat grodzki. Mozna przyjac, ze niewiele sie zmienito.

Wystepuje niewatpliwe powigzanie zwigzane z dojazdami do pracy — co sz6sty mieszkaniec Karpacza
pracuje w Jeleniej Gorze i co piaty pracujacy w Karpaczu mieszka w Jeleniej Goérze. Ponadto zaréwno
mieszkancy jak i uzytkownicy Karpacza korzystajq z ustug wyzszego rzedu mieszczacych sie w Jeleniej Gorze

(teatr, lotnisko, duze, branzowe sklepy, szkoty ponadpodstawowe, szpitale itp.).
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[Il. PODSTAWOWE PROBLEMY | CELE ROZWOJU PRZESTRZENNEGO

1. Konflikty funkcjonalno - przestrzenne
Zasadniczy konflikt funkcjonalno-przestrzenny w mie$cie powstaje w wyniku sprzeczno$ci wynikajacej
z jednej strony z dgzenia do:

e utrzymania wysokiego rezimu ochronnego terenéw gorskich (KPN oraz kompleksy lesne na
p&inocnych zboczach gtéwnego masywu Karkonoszy) poprzez drastyczne ograniczenie warunkéw
dziatalno$ci gospodarczej w gorach oraz z drugiej strony konieczno$¢

e zapewnienia dobrych warunkéw wypoczynku turystom korzystajacym z noclegéw w Karpaczu
poprzez wzbogacenie oferty ustugowej w miescie i budowe wyciagéw, tras zjazdowych
| biegowych oraz innych obiektéw ustugowych w gorach.

Proby rozwigzania tego konfliktu byty podejmowane wielokrotnie, ale z powodu braku naturalnych
czynnikow regulacyjnych nie prowadzity do rozwigzan systemowych lecz do ,zatatwienia” jakiegos,
szczegblowego problemu przewaznie ze szkodg dla Srodowiska naturalnego (np.: realizacja wyciagu
krzesetkowego na Kope bez szczeg6towego wydzielenia tras narciarskich i wyznaczenia terenu pod parkingi lub
wydzielenie kilkudziesieciu dziatek budowlanych na terenie pokrytym lasem).

Drugorzedne czynniki konfliktogenne majace jednak wptyw na prowadzenie polityki przestrzennej to:

e zréznicowanie funkcjonalne — miasto nie posiada wyraznie wyksztatconych dzielnic o jednorodnej
funkcji (np.: przemystowa, sanatoryjna czy mieszkaniowa), kazdy km? powierzchni zainwestowanej
zawiera wiekszos¢ funkcji wystepujacych w miescie. Zasadniczym elementem powodujacym
i utrwalajgcym taki stan jest duza ilos¢ drobnych podmiotéw gospodarczych. Przemieszanie
funkcjonalne powoduje wystepowanie wielu lokalnych konfliktow sasiedzkich. Problem polega na tym, ze
proces zgrupowania istniejacych funkcji na wyznaczonych terenach jest diugotrwaty (moze trwa¢ nawet
kilkadziesiat lat) oraz kosztowny (wymaga, m.in. korekt w infrastrukturze technicznej) — nie moze wiec,
przynajmniej obecnie by¢ zrealizowany. Studium przewiduje zatem wprowadzenie procedur
zmierzajacych do rozdzielenia i skoncentrowania funkcji wymagajacych duzych naktadow, ktérych
bezposrednie sasiedztwo nie jest pozadane (np.: duze hotele o profilu sportowym lub konferencyjnym
i sanatoria dzieciece lub lecznictwo), przy zachowaniu mozliwosci lokalizacji mniejszych obiektow
zgodnie z wolg inwestorow;

e sezonowos¢ ruchu turystycznego - krancowych przypadkach (martwy sezon — np.: pazdziernik, albo
petnia sezonu — np.: lipiec-sierpien lub przetom grudnia i stycznia) réznice wilosci uzytkownikow
(mieszkancy + turysci) mogq przekracza¢ 10.000 osob. Taka roznica w ilosci uzytkownikdw przy ok.
5.500 statych mieszkancéw rodzi powazne problemy dla systeméw komunikacyjnego, infrastruktury
technicznej i spotecznej, ktére, przy zatozeniu, ze miasto nie bedzie rozwijato dziatalno$ci przemystowej
muszg zosta¢ przewymiarowane w stosunku do potrzeb statych mieszkancéw. Konflikty rodzg sie
w momencie gdy czes¢ obcigzen zwigzanych z realizacjg przewymiarowanych w odczuciu inwestorow
systemow obcigza indywidualnych inwestoréw oraz jednostki gospodarcze dziatajgce w miescie.

Gtéwnie dotyczy to realizacji wiekszych przekrojow dla sieci infrastruktury technicznej, znacznie wigkszej
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liczby parkingéw i powierzchni handlowo — ustugowej. Poniewaz wptyw na wahania wielko$ci ruchu
turystycznego majg takie czynniki jak pogoda lub grubos¢ pokrywy snieznej oraz wielkos¢ ijako$¢
zagospodarowania terenéw otwartych (szlaki i schroniska turystyczne, wyciagi i trasy narciarskie,
atakze dosniezanie stokéw) w studium okreslono wigksze niz wynikatoby to z biezacych potrzeb
obszary perspektywicznego rozwoju;

e ograniczenie terenowe mozliwosci rozwoju przestrzennego — w granicach administracyjnych miasta
zaledwie okoto 800 ha moze zosta¢ przeznaczone pod zabudowe lub zagospodarowanie zwigzane z realizacjg
kubatur. Pozostate tereny miasta sq albo zalesione, albo sg terenami posiadajacymi status ochronny gdzie ciagta
zabudowa kubaturowa nie jest mozliwa. Powiekszenie terendw dostepnych inwestycyjnie moze wiec nastapié
tyko w wyniku powigkszenia obszaru miasta (zmiany granic administracyjnych). W rejonie Brzezia
Karkonoskiego i Sciegien istnieje taka mozliwo$¢ — ciagi zabudowy tych wsi sa obecnie sztucznie
rozdzielone, czes¢ pdtnocna nalezy do gminy Podgdrzyn, a czeS¢ potudniowa do miasta Karpacz.
Wielkos¢ obszaru, ktory mégtby byC przytaczony do miasta wynosi od 200 do 500 ha. Poniewaz
procedura zmiany granicy pomiedzy gminami wymaga odrebnego trybu formalnego w studium jedynie

postuluje si¢ jej zmiane.

W studium przedstawiono mozliwe do akceptacji w obecnych warunkach organizacyjno — prawnych
i finansowych kierunki rozwoju miasta. Niektére rozwigzania, mozliwe technicznie i organizacyjnie, ale zbyt
kosztowne lub wymagajace dtugiego czasu na realizacje albo korekt obowigzujacych decyzji lub rozporzadzen
administracyjnych podano w formie postulatow i zalecen.

Pozostate konflikty nie majg znaczenia dla gospodarki przestrzennej catego miasta i powstajg podczas
realizacji zatozonej w opracowaniach planistycznych polityki przestrzennej.

Takim konfliktem jest np.: rozbiezno$¢ intereséw drobnych przedsigbiorcow, ktdrzy dazg do realizacji
niewielkich, tanich, czesto tymczasowych obiektéw na mozliwie matych dziatkach (por. sezonowo$¢ ruchu
turystycznego) podczas gdy interes miasta wymaga budowy obiektow wiekszych, o stalych lokalizacjach

i podwyzszonym standardzie realizowanych wraz z zagospodarowaniem stosunkowo duzych dziatek.

Elementem rodzacym konflikty jest réwniez bardzo rozdrobniona struktura laséw bedacych
w administracji panistwowej. Taki stan, wraz z bardzo trudnymi warunkami terenowymi (spadki, brak dojazdu)
praktycznie uniemozliwia w wielu miejscach prowadzenie jakiejkolwiek gospodarki lesnej w zwigzku z tym
niektére tereny lesne stajg sie szpecacymi krajobraz miejski terenami zieleni nieurzadzonej lub, w najlepszym
przypadku — bezprawnie, sq uzywane jako parki. W wielu przypadkach nalezatoby zmieni¢ przeznaczenie
terendw lesnych. Dotyczy to przede wszystkim przeznaczenia gruntow lesnych na inne cele, ale réwniez
przeznaczenia niektérych terenéw budowlanych na lasy.

Rozwigzaniu tego rodzaju konfliktéw powinno stuzy¢ sukcesywne uszczegétowianie opracowan
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego prowadzone przez wtadze miasta dla niewielkich
obszaréw. Studium zawiera podziat miasta na jednostki strukturalne dla ktorych zréznicowano ustalenia
funkcjonalno - przestrzenne. Ustalenia te powinny stuzy¢ jako podstawa do okre$lania przewazajacych funkcji

terenéw przy opracowywaniu planéw miejscowych oraz umozliwia¢ etapowe prowadzenie prac planistycznych.
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.2. Podstawowe cele gospodarki przestrzenngj

l.2.1. Zasada zréwnowazonego rozwoju

Ustalenie hierarchii elementow sktadowych prowadzacych do spetnienia podstawowego celu jest jednym
z zadan studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta. Podstawg takiej hierarchii
jest zachowanie zasady rozwoju zréwnowazonego o ktérej moéwi art. 1, ust.1 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym. Ponadto okre$lenie szczeg6towych zadan i celéw rozwoju powinno prowadzi¢ do rozwigzania
zasadniczego konfliktu funkcjonalno — przestrzennego w miescie (por. podrozdziat 1l1.1.). Hierarchie celéw oparto
na skojarzeniu danych dot. uwarunkowan zagospodarowania i konsekwencji jakie w zagospodarowaniu
i w Srodowisku naturalnym moze wywota¢ rozwijanie réznych rodzajéw dziatalnosci zwigzanych z funkcjami
miasta. Przyjeto zatozenie, ze utrzymanie wysokich waloréw naturalnych terendéw otwartych jest niezbedne
dla rozwoju ustug turystyczno - rekreacyjnych.

Celem rozwoju miasta jest osiagniecie stabilnego rozwoju, w ktorym bytyby zapewnione obecne
potrzeby mieszkancéw i innych uzytkownikdw, stworzone warunki umozliwiajace wzrost poziomu zycia i ustug
oraz warunki umozliwiajace zaspokojenie przysztych potrzeb nastepnych pokolen. Najistotniejszym elementem,
niezbednym dla spemienia wszystkich warunkow stabilnego rozwoju jest ochrona stanu $rodowiska
przyrodniczego.

W optyce intereséw miasta dgzenie do osiggniecia stabilnego rozwoju wymaga poniesienia kosztow.
Przyjecie zasady, ze wydatki ponoszone na ochrone Srodowiska naturalnego stanowig koszty, ki6re nalezy
minimalizowa¢ jest nie do przyjecia poniewaz w strategii dtugofalowych intereséw miasta zachowanie wysokich
waloréw Srodowiska naturalnego warunkuje rozwéj miasta. Przy ustalaniu wiodacych funkcji w miescie nalezy
zatem przyja¢ podziat funkcji na przynoszace dochdd i niezbedne dla uzyskania dochodu.

Do elementéow bezposrednio przynoszacych dochéd zaliczono funkcje  zwigzane
z zagospodarowaniem turystycznym (hotele i restauracje, handel i naprawy oraz inne ustugi dla korzystajacych
z wypoczynku). Elementy niezbedne do uzyskania dochodu to dziatania zmierzajace do zachowania walorow
Srodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz bezpo$rednia realizacja sieci i urzadzen komunikacji, tacznosci
i infrastruktury technicznej.

Zachowanie istotnych wartosci srodowiska naturalnego powinno by¢ realizowane poprzez ograniczenie
niekontrolowanego ruchu turystycznego na terenach otwartych. Wymaga to okreslenia pojemnosci Srodowiska
przy mozliwie maksymalnym zaspokojeniu oczekiwanych potrzeb uzytkownikéw imieszkafcow miasta.
Paradoksalnie proces ograniczania ruchu odbywa sie poprzez stopniowq realizacje urzadzen ustugowych dla
turystéw na terenach objetych ochrona. Poniewaz wplywu zwiekszenia ruchu turystycznego na Srodowisko nie
mozna ustali¢ teoretycznie, nalezy wigc monitorowaé istniejace elementy zagospodarowania. Podejmowanie decyzji
o realizacji nastepnych elementéw zagospodarowania powinno nastepowa¢ po ustaleniu braku negatywnych
skutkow dziatania juz istniejacych lub po wprowadzeniu korekt zagospodarowania eliminujacych stwierdzone w
czasie monitorowania, negatywne wptywy. Istniejg jednak granice obszaréw na ktdrych takie zasady dziatania sg

mozliwe. Granice te zostaty ustalone na podstawie obecnej wiedzy, przekonan oraz mozliwosci technicznych i
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finansowych uczestnikéw proceséw realizacji elementéw zagospodarowania. W zwigzku z mozliwo$cig wystapienia
w przysziosci zmian w wiedzy, przekonaniach, mozliwosciach technicznych ifinansowych - w studium ustalono
granice zagospodarowania terenéw otwartych jako projektowane (stanowiace ustalenie studium) oraz postulowane,

ktorych ewentualna realizacja nie bedzie sprzeczna z ustaleniami studium.

l1.2.2.  Mozliwosci rozwoju funkcjonalno — przestrzennego miasta

Mozliwosci rozwoju miasta okreslono dla dwéch odrebnych obszaréw. Jednym z nich sg tereny
zainwestowane obejmujace istniejace zagospodarowanie zardwno kubaturowe jak i rolne. Generalnie jest to
obszar nie pokryty lasem i poza zarzadem KPN. Powierzchnia tego obszaru wynosi okoto 837 hektarow.

Wiegkszos¢ ograniczen zagospodarowania terenow zainwestowanych nie posiada charakteru progowego
(uktad komunikacyjny, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej — wymagajq korekt, remontéw oraz
rozbudowy), taki charakter posiada jednak powierzchnia terenéw dostepnych pod zabudowe Iub
zagospodarowanie. Przyjmujac 300 m? terendw zagospodarowanych lub zabudowanych na 1 uzytkownika,
maksymalna ilos¢ uzytkownikow wynikajacg z dostepnosci terenéw pod zabudowe wynositaby okoto 28000.
Jednak ze wzgledu na walory widokowe niektorych obszaréw, utrudnienia terenowe oraz komunikacyjne nalezy
ograniczy¢ wielkos¢ tych terendw. Jedyng mozliwoscig powigkszenia terendéw zainwestowanych pozostaje
zmiana granic administracyjnych opisana w podrozdziale 1ll.1. Obecnie jednak nie jest to konieczne — w miescie
istniejg jeszcze rezerwy terenowe i zmiang granic traktuje sie jako postulowana.

Drugi rozpatrywany obszar to tereny otwarte obejmujacy tereny KPN oraz lasy. Tereny otwarte
o0 powierzchni okoto 3000 ha sg objete r6znymi formami ochrony. Istnieje bezpo$redni zwigzek rozwoju terenow
zainwestowanych miasta z dostepnoscig (wykorzystaniem dla potrzeb szeroko rozumianej rekreacji i turystyki)
terenéw otwartych.

Na podstawie przeprowadzonych studiéw i porownan przyjeto, ze wielkoscig progowg jest stosunek
ilosci miejsc noclegowych do przepustowos$ci zainstalowanych wyciggéw (catorocznych i narciarskich tgcznie),
ktory wynosi obecnie okoto 1,0. Wielko$¢ tego wskaznika wskazuje na niedoinwestowanie w tej dziedzinie,
poniewaz Srednia europejska dla poréwnywalnych miejscowosci wynosi okoto 0,4. Ustalono (w wyniku
przeprowadzonych negocjaciji), ze na terenach leSnych i KPN mozna obecnie zainstalowa¢ wyciggi o zdolno$ci
przewozowej wynoszacej (razem z istniejacymi) okoto 12000 oséb na godzing. Zachowanie przytoczonej sredniej
europejskiej wymagatoby ograniczenia ilosci miejsc noclegowych do okoto 4800. tacznie z obecng liczbg
mieszkancow (okoto 5600) maksymalna ilos¢ uzytkownikéw wynikajaca z dostepnosci terendéw otwartych
wynositaby okoto 10000. Ze wzgledu na stan istniejacy (okoto 12000 uzytkownikéw), a takze mozliwo$ci rozwoju
innych elementéw zagospodarowania terenéw otwartych (publiczne tory saneczkowe, Sciezki rowerowe itp.)
nalezy przyjac, ze liczba uzytkownikdw ulegnie zwiekszeniu.

Poréwnanie trzech powyzszych liczb uzytkownikow (ponizej 28000 — wynikajaca z dostepnosci terendw,
okoto 12000 — obecnie i powyzej 10000 wynikajaca z dostepnej infrastruktury na terenach otwartych) oraz
wzrostowa tendencja liczby miejsc noclegowych (por. podrozdziat 11.4.2.) prowadzi do stwierdzenia, ze
optymalna ilos¢ uzytkownikow miasta (mieszkancy + catoroczne miejsca noclegowe) oscyluje wokét 16000.

W podrozdziale I11.3. rozwazono ponadto wptyw ustalen planéw zagospodarowania przestrzennego oraz wielko$¢
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liczby pasantéw (uzytkownikéw przebywajacych w miescie kilka godzin). Dla optymalnej liczby statych miejsc
noclegowych wynikajaca ze $redniej europejskiej przepustowo$¢ urzadzen wyciggowych wynositaby okoto 20000

0s0b na godzine.

1.2.3. Stan docelowy - zalozenia
Opierajac sie na szczeg6towych studiach i analizach, sformutowano cele strategiczne, ktdre bedg
uwzgledniane w rozwoju przestrzennym miasta oraz podporzadkowane im cele operacyjne oraz zadania.
Cele strategiczne lokalnego przestrzennego rozwoju miasta to:
—zapewnienie maksymalnej aktywnosci gospodarczej miasta przy zachowaniu przyjetych
ograniczen oraz wiodacych funkcji miasta;
—zapewnienie mozliwie najwyzszego poziomu warunkow bytowych mieszkancow i uzytkownikow;
—uzyskanie wysokiego standardu terendw i obiektow rekreacyjnych;

—ochrona i racjonalne ksztaltowanie srodowiska naturalnego i kulturowego.

Cele strategiczne realizujac zasade zréwnowazonego rozwoju tworza ramy dla celow operacyjnych.

Cele operacyjne okreslajace zadania na okres perspektywy, to:
—wzmocnienie funkcji Karpacza jako osrodka turystycznego, poprzez stopniowe wprowadzanie
nowych elementéw zagospodarowania turystycznego, przy ciggtym ograniczaniu skutkow wptywu na
Srodowisko naturalne istniejacego zagospodarowania (szczegolnie dotyczy to terenéw narciarskich
w obszarach chronionych);
—poprawa warunkow zamieszkania i gospodarowania; zaspokajanie potrzeb mieszkacow miasta
realizowane poprzez tworzenie sprzyjajgcych warunkéw dla lokalnych iindywidualnych inicjatyw,
uzbrojenia terendw, zagospodarowywanie przestrzeni publicznych oraz poprzez stymulowanie remontéw
i modernizacji istniejacych zasobow;
—przebudowa uktadu komunikacyjnego w centrum miasta polegajaca na zdwojeniu odcinka gtéwnej
osi komunikacyjnej na odcinku o dtugosci okoto 700 metréw, pozwoli to na stworzenie kilkuset
brakujacych w tym rejonie miejsc parkingowych;
—dla prowadzenia racjonalnej gospodarki przestrzennej utrwalajacej naturalne walory srodowiska zaktada
sie dazenie do stopniowej odbudowy wartosciowych ekosysteméw na terenach otwartych,
eliminujac przy tym lub znacznie ograniczajac emisje zanieczyszczen komunikacyjnych i pochodzacych
z niskiej emisji oraz stymulujgc procesy samoregulaciji w Srodowisku;
—ochrona dziedzictwa kulturowego realizowana poprzez integracje historycznie uksztattowanego

warto$ciowego zagospodarowania z nowymi obiektami.

Zadania na okres wczesnej perspektywy, to:
—tworzenie zasobu gruntéw niezbednych dla realizacji celéw operacyjnych oraz ich przygotowanie

formalne i techniczne do sprawnego inwestowania ;
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—rozbudowa systemow komunikaciji i infrastruktury technicznej;

—wspieranie przedsiebiorczosci, wspotdziatanie przy promocji i zagospodarowywaniu
zabytkowych zespotéw, dalsza poprawa standardow wyposazenia terendw w media;

—promocja nowych zespotow aktywnosci gospodarczej oraz przewidywanych obiektdw i terendw
ustugowych;

—stworzenie podstaw formalnych do inwestowania w terenach otwartych poprzez monitoring
istniejacego zagospodarowania, wnioskowanie o zmiany planéw ochrony KPN i urzadzenia laséw oraz

opracowania planistyczne.

3. Skala rozwoju przestrzennego
Skala rozwoju miasta miesci sie pomiedzy dwiema przeciwstawnymi opcjami kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego. Opcja minimalna, petnego zachowania warunkéw naturalnych $rodowiska
przy ograniczenia terendw zagospodarowywanych do istniejacego juz zainwestowania oraz opcja maksymaina,
mozliwie szerokiego zagospodarowania terendéw otwartych przy zajeciu wigkszo$ci niezalesionych terenéw pod
rozwoj bazy noclegowo - ustugowej. Wielkosci charakteryzujace obie opcje sg nastepujace:
minimalna okoto 16.000 uzytkownikow (przyjeta w obowigzujgcym planie zagospodarowania
przestrzennego) przy wzro$cie liczby miejsc noclegowych do okoto 8.000 miejsc; nieznaczne
poszerzenie istniejacych terendw narciarskich i niewielkie zwiekszenie przepustowo$ci
wyciggow do 8.000 osob/h (poprzez realizacje wszystkich przewidzianych obecnie tras
i urzadzen w rejonie Kopy i Ztotowki);

maksymalna  ponad 25.000 uzytkownikow (przyjeta w 1977 roku w planie zagospodarowania
przestrzennego) przy zwigkszeniu liczby miejsc noclegowych do okofo 15.000 miejsc;
zasadnicze zwiekszenie terenéw narciarskich i przepustowo$ci wyciagéw do 35.000 osob/h
(poprzez budowe dwaoch szybkich kolei linowych z rejonu dolnej stacji istniejacego wyciagu na
Réwnie Pod Sniezka i przez Polane Bronka Czecha na Smogornie oraz budowe kilkunastu
wyciggéw narciarskich w tym rejonie).

Obie opcje nie mogg obecnie, z réznych wzgledéw, stanowi¢ podstawy do ustalenia polityki
przestrzennej miasta natomiast pokazujg orientacyjne granice skali rozwoju przestrzennego miasta.

Wiele elementéw wptywajacych na okreslenie skali rozwoju miasta nie pozwala jednoznacznie ustali¢
przewidywanej ilosci uzytkownikow rozumianej jako sume ilosci mieszkancédw i ilodci catorocznych miejsc
noclegowych. Oszacowano, na podstawie bezposrednich obserwacji ruchu kotowego i obcigzenia parkingéw
ogblnodostepnych, ze w mieScie moze obecnie przebywaé okoto 3000 tzw.: pasantéw (osoby przebywajace
w miescie krocej niz 1 dzien — bez noclegu). Korekta uktadu komunikacyjnego, zwigkszenie liczby parkingow
oraz, przede wszystkim powiekszenie terenow narciarskich spowoduje wzrost liczby pasantéw w zimie. Wielkos¢
terendw przeznaczonych pod zainwestowanie kubaturowe przy zachowaniu ograniczen lokalizacyjnych
i przestrzennych oraz przyjete mozliwosci uktadu komunikacyjnego oraz wielkos¢ terendw narciarskich pozwala

przyjac jako miarodajne nastepujace wielkosci charakteryzujace liczbe uzytkownikow:

32



statych mieszkancéw

okoto 7000 osdb

catorocznych miejsc noclegowych

okoto 8000 miejsc

sezonowych (dostepnych lecie) miejsc noclegowych

okoto 1000 miejsc

liczba pasantéw

do okoto 4000 osob

tacznie, przy maksymalnym naptywie turystow, w miescie moze przebywaé okoto 19 000 osoéb.

Przyjeto, ze liczba ta bedzie stanowita podstawe do przeprowadzenia bilanséw zwigzanych z infrastrukturg

techniczng. Ponadto okreslona na 20000 oséb/h przepustowos¢ urzadzen wyciggowych stanowi podstawe do

sprecyzowania postulowanych kierunkéw rozwoju terendéw sportowych i rekreacyjnych.
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V. KIERUNKI i ZASADY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

vV.1. Kierunki zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta

IV.1.1. Wiodace funkcje miasta

Zgodnie z okre$lonymi celami rozwoju miasta ustala sie wiodace funkcje miasta podzielone na funkcje
przynoszace dochdd oraz funkcje niezbedne do uzyskania dochodu.

Wiodacq funkcjg miasta przynoszaca dochdd jest funkcja ustugowa, turystyczno — wypoczynkowa.
Ponadto, zgodnie z wystepujacq tendencja, ustala sie mozliwos¢ rozwoju funkcji uzupetniajacej sanatoryjno —
uzdrowiskowej.

Podstawowe funkcje niezbedne do uzyskania dochodu to ochrona $rodowiska oraz realizacja

niezbednych elementéw komunikacii i infrastruktury techniczne;.

IV.1.2. Pozadane kierunki zmian w zagospodarowaniu przestrzennym

Karpacz obecnie oczekuje na inwestoréw strategicznych, ktdrzy byliby w stanie zrealizowa¢ wigksze
obiekty o réznych funkcjach (baseny, duze hotele, obiekty zwigzane z obstugg medyczna, wigksze obiekty
handlowo — ustugowe itp.). Przewiduje sie udziat miasta w realizacji takich obiektéw. Poniewaz czesto decyzja
inwestora zalezy od wybranej przez niego lokalizacji przyjmuje si¢ zasade zréznicowania przestrzennego
rozmieszczenia funkcji w miescie.

Nacisk na realizacje wigkszych obiektow (powyzej 500 m? powierzchni zabudowy) w okre$lonych
rejonach miasta nalezy wywiera¢ poprzez ustalenia planéw zagospodarowania przestrzennego.

Wzrost ilo$ci urzadzen sportowo - rekreacyjnych (baseny, tory saneczkowe — réwniez przeznaczone
dla turystow, skocznie narciarskie itp.) oraz powiekszenie terenéw narciarskich do okoto 100 ha - to zadania,
ktdrych realizacje nalezy prowadzi¢ sukcesywnie w oparciu o juz istniejace obiekty i tereny.

Ustalenie obszaréw strategicznych miasta (miejsca szczegdlnie istotne dla rozwoju) w planach
zagospodarowania przestrzennego nalezy wigza¢ z szybszym uzbrojeniem tych terenéw. Okreslenie ,strefa

aktywnosci turystycznej” powinna kojarzyc¢ sie z dobrg dostepnoscig inwestycyjng.

IV.2. Zasady ochrony i ksztaltowania srodowiska naturalnego

IV.2.1. Zagrozenia Srodowiska naturalnego

Najwieksze zagrozenie dla stanu $rodowiska naturalnego stanowig zagrozenia zewnetrzne - kwasne
deszcze, wysokie stezenia NOy w opadach oraz ozonu w atmosferze. Zniszczenia wynikte na skutek dziatania
powyzszych czynnikdw sg ogromne a dziatanie dtugotrwate. Prowadzone pomiary wykazujg malejacq tendencje
wystepowania tych zanieczyszczen. W celu dalszego ograniczenia tych zagrozen powinno sie prowadzi¢
dziatania u$wiadamiajace, wplywajace na zmiane zasad gospodarowania na wielkich obszarach. Zaleca sie
prowadzenie dziatan propagujacych prawidtowe zachowania obywatelskie.

Zanieczyszczenia komunikacyjne oraz niskie emisje lokalne, ktorych udziat niekorzystnego wptywu

na jako$¢ srodowiska, szczegdlnie stanu atmosfery, rosnie nalezy ograniczaC poprzez poprawe uktadu
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komunikacyjnego miasta oraz likwidacje ogrzewania budynkéw paliwami statymi. Ustalenia zmierzajace do
ograniczenia lub eliminacji obu tych czynnikéw zawarto w podrozdziale IV.7. Kierunki rozwoju komunikacji oraz
w podrozdziale 1V.8. Kierunki rozwoju systemow infrastruktury technicznej, Zasady zaopatrzenia w ciepfo.

Skazenie wod powierzchniowych polegajq na podwyzszonej kwasowo$ci powyzej terendw
zainwestowanych oraz przekroczonej normie coli na terenach zainwestowanych. Granica pomigdzy tymi
skazeniami przebiega w odlegtosci od kilkudziesieciu do kilkuset metréw na pétnoc od granicy otuliny KPN.
Ustalenia przestrzenne nie mogq wplynaC na obnizenie kwasowosci wod poniewaz powstaje ona w wyniku
zakwaszonych opadéw. Ustala sie natomiast petne skanalizowanie terenéw zabudowanych i przeznaczonych
pod zabudowe oraz ograniczenie zabudowy wzdtuz gtownych ciekdw w celu ograniczenia mozliwosci
niekontrolowanego zrzutu Sciekow oraz utatwienia kontroli.

Niekontrolowana penetracja obszaréw chronionych przez turystow wystepuje na terenach KPN.
Powoduje ona najbardziej spektakularne, ale nie najistotniejsze zniszczenia Srodowiska. W celu likwidacji tego
zagrozenia nalezy prowadzi¢ dziatania okreslone w podrozdziale I11.2.1. Zasada zréwnowazonego rozwoju.

Nadzwyczajne zagrozenia sSrodowiska moga wystapi¢ w przypadkach rozszczelnienia gazociagu wc,
rozlegtych pozarow laséw lub torfowisk, skazenia wod powierzchniowych i gleb podczas wypadkéw pojazdéw
przewozacych paliwa ptynne lub dtugotrwatych wyciekéw paliw ptynnych ze zbiornikow.

W celu ograniczenia mozliwosci wystapienia nadzwyczajnych zagrozen $rodowiska nalezy prowadzi¢
staly monitoring gazociagu, rozbudowa¢ system zbiornikébw wodnych w gérach, a takze wprowadzi¢ zakaz
lokalizacji obiektéw w ktdrych mogg byC przechowywane toksyczne Srodki przemystowe i innych substancii
niebezpiecznych oraz zakaz przewozenia tsp przez miasto.

Ponadto dla poprawienia stanu zagrozenia S$rodowiska oraz bezpieczenstwa w gérach nalezy

wyznaczy¢ w miescie ladowisko dla helikopterow.

IV.2.2. Systemy ochrony przyrody

Ochrona terenéw KPN i otuliny
Obszar KPN zostat objety w cze$ci szczytowej grzbietu Karkonoszy ochrong $cistg oraz - w pozostate;
czesci terenow KPN - ochrong cze$ciowa. Tereny przylegajace do KPN posiadajq status ,otuliny” gdzie
ustawowo wyklucza sie lokalizacje wszelkich funkcji ucigzliwych lub mogacych pogorszyé stan $rodowiska
naturalnego. Zasady gospodarowania na terenach KPN i w jego otulinie ustala ,Plan ochrony KPN" - jego

podstawowe ustalenia przytoczono w podrozdziale IV.6.3.

Ochrona lasoéw
Obszar lasow zostat objety w réznymi formami ochrony. Tereny laséw posiadaja, ustalony zarzadzeniem
MOS,ZNiL nr 190 MOS,ZNiL z dnia 25.10.1996 r., charakter lasow ochronnych. Zasady gospodarowania na
terenach lasow ochronnych ustala rozporzadzenie MOS,ZNiL z dnia 25.08.1992 (Dz.U. nr 67/92 , poz. 337).
Ponadto wiekszo$¢ tych lasdw jest objeta statusem ,otuliny” KPN. Zasady gospodarowania w lasach okreslono
w podrozdziatach IV.6.4, 51 6.
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Ekologiczny system obszaréw chronionych (ESOCh)

W koncepcji krajowej sieci ekologicznej (ECONET-PL) miasto lezy w obszarze weztowym nr 35 M
0 znaczeniu miedzynarodowym (obszar Karkonosko - lIzerski) powigzanym od pétnocy z weztem nr 36 M
(obszar Gér i Pogorza Kaczawskiego) oraz od potudnia z obszarem Karkonoszy Czeskich. Przez miasto
przebiega rowniez korytarz ekologiczny o znaczeniu miedzynarodowym biegnacy od Kudowy Zdroju wzdtuz
gtéwnej grani Karkonoszy i odchylajacy sie na potnoc pomiedzy rzekami Kwisa i Bobr. Na terenie Karpacza
istniejg jednoczesnie biocentrum (wystepujg ostoje przyrody o znaczeniu europejskim) i strefa buforowa oraz
bardzo rzadki w Polsce typ krajobrazu naturalnego regla gérnego. Miasto lezy jednocze$nie na obszarze
ekologicznego zagrozenia, obejmujacego Kotling Jeleniogorskg i podlega wysokiej antropopresji (gestos¢
zaludnienia jest wyzsza od 90 osdb /km?). Na rysunku nr | — Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego
oznaczono obszary wystepowania chronionych gatunkow i ro$lin poza terenem KPN. W przypadku
zagospodarowywania tych obszarbw wymaga si¢ przeprowadzenia dziatari prowadzacych do zachowania

i utrwalenia warunkow korzystnych dla przetrwania i rozwoju tych gatunkow.

Ochrona Zbiornika Wod Podziemnych
W potudniowej cze$ci miasta ustala sie obszar najwyzszej ochrony (ONO) Zhiornika Wod Podziemnych
nr 344 ,Karkonosze”. Granice ONO przedstawiono na rysunku nr | — Uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego. Na obszarze miasta w obrebie ONO nie dopuszcza sie lokalizacji zadnych inwestycji mogacych
oddziatywac¢ na zasoby wod podziemnych. Ustalenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla

ONO powinny zosta¢ zaopiniowane przez panstwowa stuzbe gospodarki wodne;.

IV.3. Ochrona i rewaloryzacja débr kultury

Wymaga sie okreslenia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego zasiegu strefy ,,A”
Scistej ochrony konserwatorskiej wokot kosciota ewangelickiego Wang.

Zaleca sie ustalenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego zasiegu strefy ,,B”
ochrony konserwatorskiej obejmujacej zabudowe w obszarze centralnym miasta w sasiedztwie ulicy
Konstytucji 3-go Maja od stadionu do Wodospadu Lomnicy. Zaleca sig rowniez wprowadzenie stref ,K” — ochrony
krajobrazu lub ,E” — ochrony ekspozycji wszedzie tam gdzie ustalenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego nie bedg okreslaty szczegbtowych zasad postepowania dla obiektow zamieszczonych w spisie
konserwatorskim oraz ,OW" — obserwacji archeologicznej w rejonach gdzie beda prowadzone liniowe roboty
ziemne (np.: sieci infrastruktury technicznej, drogi i ulice), a takze na obszarach gdzie przewiduje sie realizacje
duzych obiektow kubaturowych (powyzej 500 m2 powierzchni zabudowy).

Dla terendw Karkonoskiego Parku Narodowego przyjmuje sie ustalenia dotyczace ochrony

i rewaloryzaciji ddbr kultury, ktére zawiera ,Plan Ochrony KPN".
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V.4 Kierunki i zasady gospodarowania na terenach przeznaczonych pod zabudowe

Tereny przeznaczone pod zabudowe zostaty wyznaczone wytgcznie w jednostkach strukturalnych od A

do G na terenach zainwestowanych. W pozostatych jednostkach H, | oraz J przewidziano jedynie lokalizacje

obiektow. Tereny narciarskie stanowig obszar gdzie réwniez przewiduje si¢ lokalizacje obiektow liniowych (trasy

i wyciagi narciarskie, publiczng trase saneczkowa i Sciezki rowerowe).

IV.4.1. Ustalenia obszarowe dla terendw zainwestowanych

Ustalenia obowigzujace dla terendw zainwestowanych obowigzujg tacznie z ustaleniami funkcjonalno —

przestrzennymi dla jednostek strukturalnych. Na terenie catego miasta wyklucza sie lokalizacje funkcii

przemystowych. Na rysunku nr 2 — Kierunki rozwoju struktury funkcjonalno — przestrzennej okreslono obszary

zainwestowane lub przeznaczone pod zainwestowanie. Okre$la sie ponizsze zasady kwalifikacji takich obszaréw

oraz podstawowe zasady ich zagospodarowania:

obszary istniejacego zainwestowania kubaturowego lub zagospodarowania — obejmujg tereny obecnie
zabudowane lub zagospodarowane; mozliwosci przeksztatcen, rozbudowy i zmian zagospodarowania —
w tym zmian funkcjonalnych - zawierajg ustalenia dla jednostek strukturalnych;

obszary przeznaczone do zainwestowania kubaturowego lub zagospodarowania — obejmujg tereny
obecnie w wiekszosci niezabudowane lub niezagospodarowane mogg zawieraé pojedyncze obiekty;
realizacja obiektéw oraz sposoby zagospodarowania terenéw nie sg ograniczane przestrzennie ani
funkcjonalnie;

obszary przeznaczone do zainwestowania kubaturowego lub zagospodarowania z ograniczeniami
przestrzennymi — obejmujg tereny obecnie w wigkszosci niezabudowane lub niezagospodarowane
zawierajg pojedyncze obiekty; wielko$¢, ksztalt, wysokos¢ i lokalizacja projektowanych obiektow podlega
regulacji majacej na celu zachowanie stref wgladéw lub z innych wzgledéw - zasady regulacji ustalg
obowiazkowo miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego;

obszary wylaczone z zainwestowania kubaturowego — obejmujg tereny obecnie nie zabudowane,
miejsca szczegblnie istotne dla zachowania stanu $rodowiska naturalnego lub stref wgladéw w tym
bezposrednie sasiedztwo gtéwnych ciekow; wyklucza si¢ realizacje ciagtej zabudowy kubaturowej, realizacja
pojedynczych obiektéw wymaga okre$lenia docelowego ich zagospodarowania;

orientacyjne obszary wskazane do objecia ochrong konserwatorska — obejmujg tereny zabudowane lub
zagospodarowane wraz z otoczeniem obecnie czesciowo objete ochrong konserwatorska; przewiduje sie
podjecie procedury precyzyjnego wyznaczenia granic stref ochrony konserwatorskiej; zasady ochrony
i zagospodarowania ustalg obowigzkowo miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego;

obszary lesne - obejmujg tereny obecnie pokryte lasem w administracji panistwowej, wiadaniu komunalnym
i prywatnym; szczegbtowe zasady gospodarowania okresla plan urzadzenia lasu oraz ustalenia dla
jednostek strukturalnych gdzie dopuszcza sie przeksztatcenie czesci terenéw leSnych w parki lesne oraz

lokalizacje obiektow; szczegotowe ustalenia zawarto podrozdziatach IV.4.2., IV.5.1., IV.6.5. oraz IV.6.6.
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IV.4.2. Ustalenia obiektowe dla terenéw zainwestowanych

Ostateczne lokalizacje obiektow ustalg obowigzkowo miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,
dla niektorych obiektéw wspomagajacych rodzaju IK okreslenie obiektu ustalono na planszy nr lla — Kierunki rozwoju
infrastruktury technicznej.

o obiekty priorytetowe — wyznaczajq lokalizacje nowych lub utrwalenie i modernizacje istniejacych obiektow
warunkujacych prawidtowe zagospodarowanie sasiadujacych terenow; przewidziano nastepujace rodzaje
obiektdw o przesadzonej lokalizacji: P1 — parkingi dla samochodéw osobowych i autobuséw o pojemnosci
powyzej 100 miejsc postojowych; DS - dolne stacje wyciggdw linowych (réwniez narciarskich) wraz
z towarzyszacq infrastrukturg ustugowa (handel, gastronomia, inne ustugi);

e obiekty wspomagajace — wskazujg orientacyjnq lokalizacje obiektow wspomagajacych zagospodarowanie
sasiadujacych terendw lub lokalizacja ktérych jest pozadana, a takze niektére obiekty istniejace, ktére mogg
ulega¢ rozbudowie i modernizacji; okreslono nastepujace rodzaje obiektdw wspomagajacych: P2 — wieksze
parkingi dla samochoddw osobowych i autobuséw o pojemnosci ponizej 100 miejsc postojowych; TS — duze
obiekty sportowe (skocznia narciarska, tory saneczkowe, baseny); IK — obiekty i urzadzenia infrastruktury
komunalnej i technicznej (cmentarz, oczyszczalnie lub przepompownie Sciekdw, ujecia, stacje uzdatniania

i zbiorniki wodne, stacja red.-pom. wc gazu, rozdzielnia ee 110/20 kV).

IV.5. Ustalenia dla jednostek strukturalnych
Wyznacza si¢ 10 jednostek strukturalnych w miescie, 7 w terenach zainwestowanych lub przeznaczonych do
zainwestowania oraz 3 w terenach otwartych gdzie priorytetem jest ochrona lub poprawa stanu i funkcjonowania

$rodowiska przyrodniczego.

IV.5.1. Podziat i ustalenia dla terenéw zainwestowanych

A CENTRUM MIASTA

nie dopuszcza sie — lokalizacji funkcji ucigzliwych; lokalizacji obiektdw bez zapewnienia odpowiedniej liczby
parkingéw na dziatce;

ogranicza si¢ — przebudowe i rozbudowe istniejacych obiektow; ksztait i wielkosci kubatur dla obiektow
w obszarach ograniczonej zabudowy;

przewiduje sie — lokalizacje obiektow ustugowych i ustugowo - mieszkaniowych; przeksztatcenie czesci terendw
leSnych w parki leSne oraz lokalizacje obiektéw (szczegdlnie komunalnych) na terenach lasow;

wymaga sie — korekty uktadu komunikacyjnego; okreslenia obszaru strefy i ustalenia zasad ochrony

konserwatorskiej; prowadzenia sieci infrastruktury technicznej pod powierzchnig terenu;
B KARPACZ GORNY

nie dopuszcza sie — lokalizacji funkcji ucigzliwych oraz wymagajacych codziennego dojazdu samochoddw

ciezarowych o no$nosci powyzej 3,5 tony;
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ogranicza sie — ksztatt i wielko$ci kubatur dla obiektéw w obszarach ograniczonej zabudowy; lokalizacje funkcii
mieszkaniowej jako samodzielnej;

przewiduje sie — pensjonaty; mate hotele; ustugi turystyczne; wszystkie funkcie poza zakazanymi;
przeksztatcenie czesci terendw lesnych w parki leSne oraz lokalizacje obiektow (szczegdlnie komunalnych) na
terenach laséw;

wymaga sie — zachowania rezerwy pod dolng stacje wyciagu (DS); prowadzenia sieci infrastruktury technicznej

pod powierzchnig terenu;

C ZARZECZE

nie dopuszcza sie — lokalizacji funkcji ucigzliwych oraz wymagajacych codziennego dojazdu samochodéw
cigzarowych o nosnosci powyzej 3,5 tony;

ogranicza sie — ksztatt i wielkosci kubatur dla obiektéw w obszarach ograniczonej zabudowy; lokalizacje funkcji
innych niz przewidywane;

przewiduje sie — lokalizacje funkcji sanatoryjnych i zwigzanych z lecznictwem; przeksztatcenie czesci terendw
leSnych w parki lesne oraz lokalizacje obiektdw (szczegéinie komunalnych) na terenach laséw;

wymaga sie — ustalenia minimalnej wielko$ci dziatek dla funkcji innych niz przewidywane; prowadzenia sieci

infrastruktury technicznej pod powierzchnig terenu;

D PLOCZKI
nie dopuszcza sie — lokalizacji funkcji mieszkaniowej jako samodzielnej;
przewiduje sie¢ — lokalizacje wszystkich funkcji poza samodzielng mieszkaniowg; urzadzenia i obiekty

infrastruktury technicznej; bazy; sktady; magazyny; warsztaty;

E STREFA AKTYWNOSCI TURYSTYCZNEJ

nie dopuszcza sie¢ — zabudowy rejonu pomiedzy ulicami Staszica i Sktodowskiej; lokalizacji funkcii
mieszkaniowej jako samodzielnej;

ogranicza sie — ksztatt i wysoko$¢ kubatur dla obiektéw w obszarach ograniczonej zabudowy;

przewiduje sie — lokalizacje duzych obiektéw hotelowo — ustugowych o powierzchni zabudowy powyzej 500 m?;
przeksztatcenie czesci terendw lesnych w parki leSne oraz lokalizacje obiektow (szczegélnie komunalnych) na
terenach laséw;

wymaga sie — prowadzenia sieci infrastruktury technicznej pod powierzchnig terenu; wyznaczenia ladowiska dla

helikopterow w rejonie zakazu zabudowy;

F SKALNE OSIEDLE
nie dopuszcza sie — lokalizacji funkcji ucigzliwych oraz wymagajacych codziennego dojazdu samochodow
ciezarowych o no$nosci powyzej 3,5 tony;

ogranicza si¢ — lokalizacje zabudowy kubaturowej na terenach pokrytych lasem;
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przewiduje si¢ — mieszkalnictwo, pensjonaty; przeksztatcenie czeSci terendw lesnych w parki lesne oraz
lokalizacje obiektow (szczegdlnie komunalnych) na terenach lasow;

wymaga sie — zachowania rezerwy pod dolng stacje wyciagu (DS);

G WILCZA POREBA

nie dopuszcza sie — lokalizacji funkcji ucigzliwych oraz wymagajacych codziennego dojazdu samochodow
ciezarowych o no$nosci powyzej 3,5 tony;

przewiduje sie — przewage funkcji ustugowych z zielenig towarzyszaca; przeksztatcenie czesci terendw lesnych
w parki lesne oraz lokalizacje obiektéw (szczegoinie komunalnych) na terenach lasow;

wymaga si¢ — ustalenia minimalnej wielkosci dziatki dla nowych lokalizacji;

IV.5.2. Podziat i ustalenia dla terenéw otwartych

H TERENY OTWARTE - WSCHOD

nie dopuszcza sig — lokalizacji obiektéw nie zwigzanych z ochrong przyrody, rekreacja, infrastrukturg techniczng
lub obronnoscig panstwa;

przewiduje sie — prowadzenie gospodarki lesnej; lokalizacje obiektow i urzadzen dla narciarstwa zjazdowego

i biegowego;

I KARKONOSKI PARK NARODOWY

nie dopuszcza sie — lokalizacji obiektéw nie zwigzanych z ochrong przyrody, rekreacja, infrastrukturg techniczng
lub obronnoscig panstwa;

ogranicza sie — wielkosci terenéw narciarskich (trasy u wyciagi);

przewiduje sie — lokalizacje obiektoéw i urzadzen dla narciarstwa zjazdowego i hiegowego;

wymaga sie — dziatania zmierzajacego do ochrony Srodowiska naturalnego;

J TERENY OTWARTE - ZACHOD

nie dopuszcza sie — obiektéw nie zwigzanych z ochrong przyrody, rekreacja, infrastrukturg techniczng lub
obronno$cig panstwa;

przewiduje sie — prowadzenie gospodarki lesnej; lokalizacje obiektéw i urzadzen dla narciarstwa zjazdowego

i biegowego.

IV.6. Kierunki i zasady gospodarowania na terenach otwartych
Tereny otwarte obejmuijg jednostki strukturalne H, | oraz J. Na terenach tych nie przewiduje si¢ obszaréw pod
zabudowe, dopuszcza sie lokalizacje obiektéw. Kazdy obiekt, ktorego lokalizacje sie dopusci powinien byé
jednoznacznie, przestrzennie ograniczony. Dotyczy to szczegdlnie narciarskich tras biegowych i zjazdowych oraz
Sciezek rowerowych i pieszych oraz drog. Obiekty kubaturowe powinny posiadaC dziatki oznaczone w sposob

umozliwiajacy zachowanie lub tymczasowe oznakowanie na $niegu. Dopuszczenie lokalizacji obiektéw moze nastapic
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tylko pod warunkiem opracowania zasad i elementow ograniczen, ktore nie powinny by¢ ogrodzeniami. Zasady

gospodarki wodno - Sciekowej i ogrzewania dla obiekiow kubaturowych oraz wspomnianych ograniczen

przestrzennych musza spetnia¢ warunki narzucone przez administracje KPN lub lasow.

IV.6.1. Ustalenia obszarowe dla terendw otwartych

Na rysunku nr 2 — Kierunki rozwoju struktury funkcjonalno — przestrzennej okre$lono tereny otwarte jako

3 jednostki strukturalne. Dla terenéw otwartych okresla sie ponizsze zasady kwalifikacji obszaréw o réznym

stopniu ochrony oraz podstawowe zasady ich zagospodarowania:

obszary o ustalonym stopniu ochrony — obejmujq tereny le$ne i zieleni niskiej chronione jako obszar KPN
(ochrona $cista i czesciowa oraz otulina); szczegbtowe zasady gospodarowania okre$la plan ochrony KPN
(podrozdziat IV.5.1.);

orientacyjne obszary wskazane do objecia ochrong konserwatorska — obejmujg tereny zabudowane lub
zagospodarowane wraz z otoczeniem obecnie czgSciowo objete ochrong konserwatorska; przewiduje sie
podjecie procedury precyzyjnego wyznaczenia granic stref ochrony konserwatorskiej; zasady ochrony
i zagospodarowania ustalg obowigzkowe miejscowe plany zagospodarowania  przestrzennego
uwzgledniajace zasady ochrony konserwatorskiej zawarte w planie ochrony KPN;

obszary lasow — obejmujg tereny pokryte lasem w administracji panstwowej; szczegdtowe zasady
gospodarowania okre$lajg plan urzadzenia lasu lub plan ochrony KPN a takze ustalenia dla jednostek
strukturalnych oraz ustalenia zawarte w podrozdziale IV.6.4.;

projektowane tereny sportowe i rekreacyjne — obejmujg niezagospodarowane tereny chronione oraz
czesciowo zagospodarowane pod obiekty i urzadzenia narciarskie; przewiduje sie realizacje lub uzupetnienie
systeméw wyciggéw i tras narciarskich, tordw saneczkowych itp. wraz z niezbednymi obiektami;
szczegblowe przebiegi tras, wyciggdw oraz lokalizacje obiektdéw ustalg obowigzkowo miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego;

postulowane kierunki rozwoju terenéw rekreacyjnych i sportowych — wskazuje sie postulowane
lokalizacje punktow weztowych (stacje dolne, posrednie i gorne) na terenach chronionych; postuluje sie
realizacje systemow wyciggow i tras narciarskich lub saneczkowych wraz z niezbednymi obiektami;
szczegOlowe przebiegi tras, wyciqggdw oraz lokalizacje obiektébw mogg ustalic miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego po ich uwzglednieniu w planie ochrony KPN lub w planie urzadzenia

lasow.

IV.6.2. Ustalenia obiektowe dla terenéw otwartych

Ostateczne lokalizacje obiektow ustalg obowigzkowo migjscowe plany zagospodarowania przestrzennego,

dla niektérych obiektéw wspomagajacych rodzaju XX okreslenie obiektu ustalono na planszy nr lla — Kierunki rozwoju

infrastruktury technicznej.

obiekty wspomagajace — jedynym obiektem wspomagajacym o przesgdzonej lokalizacji na terenach
otwartych jest publiczna trasa saneczkowa biegnaca po istniejacej Sciezce od schroniska Strzecha

Akademicka w rejon dolnej stacji wyciggu na Kope po $ladzie istniejacego kiedy$ toru saneczkowego;
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pozostate lokalizacje oznaczono jako elementy postulowane zwigzane z kierunkami rozwoju terenéw
sportowo — rekreacyjnych;

o obiekty dopuszczalne - sygnalizujg orientacyjng lokalizacje obiektow wspomagajacych zagospodarowanie
sgsiadujacych terendw lub lokalizacja ktérych jest pozadana, rowniez niektore obiekty istniejace, ktdre mogg
ulega¢ przebudowie; okreslono nastepujace rodzaje obiektéw dopuszczalnych: SG - schroniska gorskie; PG
— przejscia graniczne; XX — obiekty ochrony granicy, stacie meteorologiczne, urzadzenie teletechniczne,
pojedyncze urzadzenia infrastruktury technicznej (ujecia wody, zbiorniki zapasowo — wyréwnawcze, lokalne

oczyszczalnie Sciekow);

IV.6.3. Tereny Karkonoskiego parku Narodowego - jednostka ,,I”

Zasady gospodarowania na terenach KPN okres$la ,Plan ochrony KPN” zatwierdzony Zarzadzeniem
nr 132 Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa z dnia 15 pazdziernika 1997 r. w sprawie
zatwierdzenia planu ochrony KPN, Tom I, Operat Generalny, Synteza Planu Ochrony, Ustalenia dla miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego oraz studidw i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, rozdziat
lll-3. - Zasady zagospodarowania przestrzennego oraz udostepniania parku i jego otuliny. Zgodnie z art. 14, ust.
9 ustawy z dnia 16 pazdziernika 1991 r. o ochronie przyrody zawarte w planie ochrony ustalenia s wigzace przy
sporzadzaniu planéw zagospodarowania przestrzennego. Nastepujace ustalenia ,Planu ochrony KPN” przyjmuje
sie jako ustalenia studium:

Zasady zagospodarowania przestrzennego oraz ksztattowania zabudowy:

1. Zakfada sig utrzymanie istniejacego stanu zagospodarowania terenu, ograniczong rozbudowe sieci szlakow
pieszych, realizacje systemu Sciezek rowerowych i zimowych fras biegowych oraz dopuszcza sig¢ w Scisle
okre$lonych granicach rozbudowe istniejacych systemow obstugi narciarstwa zjazdowego.

2. Dla osiggniecia w/w celdéw przyjmuje si¢ nastepujace zasady:

— utrzymania na terenach objetych ochrong $cistg istniejacego zagospodarowania terenu oraz
funkcjonowania istniejacych obiektdw stuzacych potrzebom ruchu turystycznego oraz innym potrzebom,;

— utrzymania w obrebie terendw parku objetych ochrong czeSciowg istniejacej zabudowy oraz sieci drog
i urzadzen technicznych, wprowadzenia dodatkowych, tacznikowych szlakéw pieszych oraz systeméw szlakdw
rowerowych z ich koncentracjg w rejonie Przeteczy Karkonoskiej, ponadto wyznaczenia nowych Sciezek
dydaktycznych;

— ograniczonej rozbudowy systemu obstugi narciarstwa zjazdowego w rejonie (...) Kopy;

3. Ponadto, zaktada sie, ze istniejgca na terenach ochrony Scistej i czesciowej Parku zabudowa stuzgca
obstudze ruchu turystycznego, ochronie granic, obserwacjom meteorologicznym oraz komunikacji RTV,
bedzie poddawana gruntownej modernizacji, ktora nie zmieni istniejacych gabarytow zabudowy.
Modernizacji poddana bedzie takze istniejgca sie¢ drog, szlakdw oraz sieci uzbrojenia przy ostrych rezimach
ochrony $rodowiska przyrodniczego. (...) Celem prac modernizacyjnych bedzie (...) przede wszystkim
eliminacja zagrozen dla stanu $rodowiska przyrodniczego. Plan zaktada takze budowe o$rodkow
informacyjno — dydaktycznych, z ktdrych jeden powstanie koto dolnej stacji wyciggu krzesetkowego

w Karpaczu oraz dokoriczenie budowy systemu bram do Parku.
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1.1.

12.
13.

14.

15.
1.6.

2.

3.

Zaktada sie, ze na terenie Parku dla zaspokojenia potrzeb rozwojowych (...) Karpacza rozbudowywane
i modemizowane beda instalacje narciarskie, w rejonie (...) Kopy — na mocy decyzji MOS,ZNiL z 25.10
i 30.11.1993 r. i pdzniejszych decyzji. W ramach wykonywania w/w decyzji winien by¢ korygowany zakres
planowanych zmian powierzchni le$nej na rzecz minimalizowania wycinek kosodrzewiny i drzewostanow
oraz ograniczenia skali zagrozen dla ekosysteméw lesnych i niele$nych. (...).

W obszarze otuliny Parku utrzymuje sie istniejacq zabudowe oraz dopuszcza odbudowe urzadzen
rekreacyjno — sportowych a takze realizacje innych obiektéw dla obstugi ruchu turystycznego w odpowiednie
skali i gabarytach z rozwigzaniami nawigzujacymi do lokalnych tradycji budowania i nieucigzliwymi dla
Srodowiska. Zaktada sie tu takze odpowiednie przeprowadzenie modernizacii istniejacej sieci szlakéw oraz

sieci uzbrojenia technicznego (...).

Ustalenia szczegoétowe:
Dla planéw miejscowych zagospodarowania przestrzennego, ktére beda sporzadzane dla terendw
wchodzacych w sktad Parku, potozonych w obszarze m. Karpacz ustala sie jako wigzace (...) nastepujace
elementy:
uktad szlakow pieszych, rozbudowany w stosunku do stanu istniejacego o urzadzonych 10 punktéw
widokowych na grzbiecie Karkonoszy, wskazanych do zagospodarowania ograniczonego do form
i sposobow dopuszczonych przez Dyrektora Parku,
uktad szlakéw rowerowych z jego mozliwa rozbudowa,
istniejacy system urzadzen dla narciarstwa zjazdowego w rejonie Kopy i Ztotowki, rozbudowany
o0 dodatkowy wyciag krzesetkowy, usytuowany réwnolegle do istniejgcego wyciggu na Kope po jego
wschodniej stronie od dolnej stacji do rejonu dolnej stacji wyciagu orczykowego Tatra-Poma | oraz
lacznik dojazdowy z gbrnej stacji wyciggu orczykowego Tatra-Poma | do dolnej stacji wyciggu
orczykowego przy Biatym Potoku (...),
uktad szlakéw dla narciarstwa biegowego, wykorzystujacy istnigjacy i projektowany uktad szlakéw
pieszych i rowerowych,
istniejacy uktad drég gospodarczych oraz sieci i urzadzen uzbrojenia technicznego,
lokalizacje projektowanego osrodka informacyjno-dydaktycznego Parku w rejonie dolnej stacji wyciagu
na gruntach Parku oraz nowych osad le$nych (do wskazania w odrebnym trybie przez Dyrektora Parku).
Dla przeprowadzenia prac modernizacyjno-remontowych w schroniskach i innych obiektach kubaturowych
potozonych na terenie Parku i w jego otulinie zaktada sie (przy utrzymaniu istniejacych gabarytow):
— poprawe standardu (...) i eliminacje zagrozen dla stanu czystosci wod, gleby i powietrza,
— radykalne postepy w uporzadkowaniu najblizszego otoczenia (...).
Przy modernizacji oraz budowie uzupetniajacych elementéw zagospodarowania szlakow pieszych,
rowerowych i wyciggow na terenie Parku powinno sie uwzglednia¢ nastepujace zalecenia:
— zaklada sie ich realizacje w trwaly sposéb z miejscowych materiatéw, przy niezbednym ujednoliceniu
wprowadzenia nowych form przestrzennych, nawigzujacych do rozwigzan przyjetych przy budowie bram do

parku i towarzyszacych im punktow sprzedazy (dotyczy to wiat ochronnych),
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— zaklada sie na terenie Parku ujednolicenie oznaczen oraz informacji turystycznych wg specjalnie
wypracowanego zindywidualizowanego systemu informaciji wizualnej,
— przy modernizacji drdg oraz sieci uzbrojenia technicznego zaktada sie ograniczenie do minimum zmian
rzezby i pokrycia terenu w ich bezpo$rednim otoczeniu.
4. W obszarze otuliny Parku oraz na terenach bezposrednio do niej przylegajacych postuluje sie wyksztatcenie
urzadzonych, zagospodarowanych terenéw spacerowych i rozbudowe istniejacego uktadu szlakéw pieszych
i rowerowych, z wykorzystaniem przebiegajacych tu istniejacych drog i Sciezek lesnych oraz ewentualne
odtworzenie dawnych urzadzen dla sportu i rekreacji (o ile skala oraz sposoby uzytkowania nie bedg

stanowi¢ zagrozenia dla stanu $rodowiska). {(...).

IV.6.4. Tereny Nadlesnictwa ,,Sniezka” — jednostki ,H” i ,,J”

Zasady gospodarowania na terenach Nadlesnictwa ,Sniezka” dla wszystkich obszaréw gdzie przewiduje
sie prowadzenie gospodarki lesnej w lasach ochronnych ustali plan urzadzenia laséw. Podstawowym elementem
zagospodarowania terenw lesnych jest gospodarka lesna oraz zagospodarowanie turystyczne nie wymagajace
wiekszych zmian powierzchni ziemi lub wylesiei. Na terenach lesnych dopuszcza sie realizacje urzadzen, obiektow,
nawierzchni i innych elementow zagospodarowania stuzacych potrzebom masowego wypoczynku ludnoci
(w rozumieniu art. 40 ustawy o lasach) z mozliwo$cig wytaczenia z zarzadu laséw i przekazania w uzytkowanie
innym jednostkom niewielkich dziatek.

Szczegolng formg zagospodarowania turystycznego jest zagospodarowanie narciarskie zwigzane
z realizacjq tras i urzadzen wyciggowych dla narciarstwa zjazdowego oraz budowa, narciarskich tras biegowych. Na
terenach leSnych wskazanych na rysunku nr Il - Kierunki rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej jako
projektowane tereny sportowe i rekreacyjne przewiduje sie realizacje urzadzen stuzacych celom wypoczynku
ludnosci — dotyczy to tras wyciggdw narciarskich oraz tras zjazdowych i biegowych wraz z niezbednymi obiektami
kubaturowymi oraz elementami infrastruktury technicznej (wodociagi, instalacje nasniezania, kanalizacja sanitarna,
ewentualne osadniki bezodptywowe, linie elekiroenergetyczne i teletechniczne, a takze ewentualne, lokalne
instalacje grzewcze LPG, nie dopuszcza sie instalacji grzewczych na mazut lub na paliwo state). llo$¢ i przebieg
wyciggow oraz tras zjazdowych i biegowych zostanie okreslona w planach zagospodarowania przestrzennego. Dla
terendw le$nych opracowanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego jest obowigzkowe.

Wstepnie dla terenéw narciarskich przewiduje sie mozliwo$¢ realizacji:

— W rejonie Bierutowic — Gory Swierkowiec — Czarnej Gory: 2 wyciagow narciarskich i 2 - 3 tras zjazdowych,
— w rejonie Osiedla Skalnego — Gory Skalny Stét — Gory Krukowej: 1 wyciagu narciarskiego i 1 — 2 tras
zjazdowych.

Projektowane przebiegi wyciagow i tras narciarskich (réwniez biegowych) powinny uwzgledni¢ istniejace
drogi leSne oraz inne elementy zwigzane z gospodarkg lesng oraz umozliwia¢ prowadzenie gospodarki lesnej

zgodnie z planem urzadzenia lasu.
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IV.6.5. Tereny lasow komunalnych

Lasy komunalne stanowig niewielkg czes¢ terenow komunalnych, sg rozproszone i nie posiadajg planu
urzadzenia laséw. Taki stan uniemozliwia ochrone tych terendw, utrudnia ich zagospodarowanie lub ewentualne
przekazanie albo wymiang z Nadle$nictwem ,Sniezka”, ponadto powoduje nacisk inwestoréw na przytaczanie
laséw do innych nieruchomosci. Przewiduje sie opracowanie planu urzadzenia lasow, objecia czesci z nich
ochrong lub przeznaczenie pod parki miejskie i lesne oraz ewentualng wymiang z Nadle$nictwem ,Sniezka”.
Zasady uzytkowania i przeznaczenie lasow komunalnych ustalg obowigzkowo miejscowe plany

zagospodarowania przestrzennego.

IV.6.6. Tereny lasow prywatnych

Z uwagi na niewielki obszar laséw prywatnych (9,5 ha) oraz na ich rozproszone rozmieszczenie na
terenach zainwestowanych proponuje sie, zgodnie z uproszczonym planem urzadzenia laséw stanowigcych
wiasno$¢ oséb fizycznych, uzna¢ wszystkie lasy prywatne w granicach administracyjnych miasta za ochronne.

Przewiduje sie rowniez realizacje ustalen dotyczacych laséw zawartych w podrozdziale 1V.4.1.

IvV.7. Kierunki rozwoju komunikacji

Ustala sie konieczno$¢ zmiany przebiegu gtéwnej osi komunikacyjnej w miescie w obrebie centrum.
Zmiana ta polega¢ powinna na budowie jezdni o szerokosci umozliwiajacej obustronne parkowanie $ladem ulicy
Parkowej (odcinek o dtugo$ci ok. 600 metréw) i ustalenie na niej ruchu tylko w jednym kierunku — w dét oraz
ustalenie na ulicy Konstytucji 3-go Maja w rejonie od wlotu ul. Stowackiego do skrzyzowania z ul. Obroncow
Pokoju réwniez jednego kierunku ruchu — w gore z mozliwo$cig dwustronnego parkowania. Nie wyklucza sie
innej organizaciji ruchu na opisanych odcinkach.

Pozostate ulice miejskie oznaczone na rysunku nr Il - Kierunki rozwoju struktury funkcjonalno -
przestrzennej jako ulice ukfadu podstawowego wymagajg realizacji odcinkéw obecnie nieistniejacych
(szczegdlnie w jednostkach strukturalnych E — Strefa Aktywnosci Turystycznej i F — Skalne Osiedle) oraz korekt
przebiegu i poszerzen. Korekty przebiegu mogg polega¢ na zmianie spadkéw lub tukéw po istniejgcym lub
przeprowadzeniu niektérych odcinkéw po nowym $ladzie. Decyzje o sposobie przeprowadzenia korekt nalezy
podja¢ w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. O zgodnosci rozwigzania komunikacyjnego
z ustaleniami studium bedzie $wiadczyto zachowanie zasady dwustronnego dojazdu do kazdego miejsca
projektowanej ulicy uktadu podstawowego (wyjatkiem jest wigczenie petli ulic Wilczej i Sarniej w Wilczej Porebie
do ulicy Obroncow Pokoju).

Docelowy, podstawowy uktad komunikacyjny powinien zapewnia¢ mozliwo$¢ przejazdu autobusu na
wszystkich wskazanych na rysunku ulicach oraz mozliwo$¢ jednostronnego parkowania samochodow osobowych
na wiekszosci z nich. Na rysunku nr Il - Kierunki rozwoju struktury funkcjonalno - przestrzennej oznaczono
niezbedne lokalizacje wigkszych parkingbw w miescie, nie wyklucza to lokalizacji innych parkingdw. Nie
przesadza sie lokalizacji dworca autobusowego, zaktadajac rozwoj lokalnego systemu komunikacji mikrobusowej

na terenie miasta.
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Tereny niezbedne do wytyczania Sciezek rowerowych wskazujg kierunek przeprowadzenia przez

miasto ,tranzytowego” szlaku rowerowego, ktorego realizacje rozpoczeto juz w Jeleniej Gorze. Szczegdtowy

przebieg Sciezek rowerowych okreslg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

IV.8. Kierunki rozwoju systemow infrastruktury technicznej

System zaopatrzenia w wode

Wydajno$¢ istniejacych uje¢ uznaje sie za wystarczajacq dla potrzeb miasta w ujeciu bilansowym.

Poniewaz w sposdb decydujacy zalezy ona od warunkdw hydrometeorologicznych, co powoduje niestabilnosé

dziatania uktadu wodociggowego, przewiduje sie rozbudowe systemu zbiornikéw zapasowo — wyréwnawczych

i obiektéw zwigzanych z uzdatnianiem wody.

BILANS ZAPOTRZEBOWANIA NA WODE

Liczba Qjw Qudsr Ng Quwdmax Ny Quhmax Qs
Elementy uzytkow.
Lp. [zagospodarowania Mk dm?/ m?/d m?/d msh dms/s
przestrzennego Mk.d
1 2 3 4 > 6 7 8 9 10
POTRZEBY MIESZKANCOW STALYCH
1 Mieszkalnictwo 215 1.505 1,50 2.257 2,50 235,1 65,3
2. |Ustugi 60 420 1,30 546 2,80 63,7 17,7
3 Komunikacja 4 28 120 R4 4,00 57 1,6
4. Ulice i place 7.000 10 70 250 175 1,50 (10,9 3,0
5. [Zielen 10 70 6,00 1420 300 525 14,6
6 Tereny baz
i sktadow 35 245 1,15 282 1,50 (17,6 4,9
RAZEM 7.000 2.338 3.714 385,5 107,1
TURYSTYKA WIELODNIOWA
1. [Turysci 8.000 300 2400 (1,10  2.640 1,80  [198,0 55,0
2. |Ustugi 30 240 1,30 312 2,80 [36,4 10,1
RAZEM 8.000 2.640 2.952 234,4 65,1
TURYSTYKA JEDNODOBOWA
1. [Turysci 4.000 150 600 1,50  [900 2,50 93,7 26,0
2. |Ustugi 20 80 1,30 (104 280 [12,1 3,4
RAZEM 4.000 680 1.004 105,8 29,4
RAZEM TURYSTYKA 12.000 3.320 3.956 340,2 94,5
KARPACZ OGOLEM 19.000 5.658 7.670 725,7 201,6
Cele p.pozarowe 20,0
RAZEM 221,6
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WYMAGANA POJEMNOSC ZBIORNIKOW ZAPASOWO — WYROWNAWCZYCH

Lp. [Charakter retencji Parametr WielkoS¢ retencii
charakterystyczny
m3

1 2 3 4
1. Wyréwnawcza 19 % Quwdmax 1.460,0
2. Technologiczna 1% Qudmax 80,0
3. Asekuracyjna:
3.1. |= p.pozarowa = 200,0
3.2. = awaryjna 5 % Quw dmax 380,0
3.3. = nacele specjalne 5 % Quw dmax 380,0

OGOLEM: 2.500,0

Gospodarka $ciekowa

Istniejacy stan obiektow gospodarki Sciekowej na terenie Karpacza wymaga prowadzenia konsekwentnej

polityki rozbudowy i unowoczesnienia rejonowych oczyszczalni Sciekéw oraz doprowadzenia do peinej

rozdzielczosci systemu kanalizacyjnego. Alternatywa dla rejonowych oczyszczalni Sciekéw jest, w okresie

kierunkowym, przytaczenie miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej, poprzez wybudowanie kolektorow zbiorczych,

do zmodernizowanej grupowej oczyszczalni sciekow zlokalizowanej na terenie gminy Mystakowice. Nalezy rowniez

rozwazy¢ wniosek Zarzadu m. Kowary o mozliwosci przytaczenia kanalizacji sanitarnej Karpacza do oczyszczalni

w Kowarach. Z uwagi na przygotowywane obecnie materiaty i prowadzone negocjacje wybor ostatecznego wariantu

rozwoju gospodarki Sciekowej pozostawia sie Zarzadowi Miasta.

BILANS SCIEKOW SANITARNYCH

Elementy  zagospodarowanialiczba
Lp.  |przestrzennego uzytkownikow q s Q sdgr.
Mk dm3/Mk.d m3/d
1 2 3 4 >
MIESZKANCY STALI
1. Mieszkalnictwo 204,0 1.428,0
2 Ustugi 55,0 385,0
3. Komunikacja 7.000 4.0 28,0
4 Tereny baz i sktadéw 30,0 210,0
RAZEM 7.000 2.051,0
TURYSTYKA WIELODNIOWA
1. Turysci 8.000 280,0 2.240,0
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2. Ustugi 27,0 216,0
TURYSTYKA JEDNODOBOWA

1. [Turysc 4.000 140,0 560,0
2. |Ustugi 18,0 126,0
RAZEM TURYSCI 12.000 - 3.142,0
KARPACZ OGOLEM 19.000 - 5.193,0

System kanalizacji deszczowej

Zaklada sie maksymalne wykorzystanie istniejacych ciekdw jako odbiornikow wod opadowych, przy
minimalizacji sieci kanalizacji deszczowej. Wystepujace na terenie miasta kanaty ogolnosptawne w docelowym
uktadzie kanalizacyjnym powinny przeja¢ role kanatéw deszczowych. Wymaga sie okreslenia w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego szczegdlowych warunkéw zrzutu wdd opadowych i obowigzku

stosowania odstojnikow lub innych urzadzen czyszczacych cieki deszczowe.

Zasady rozwoju sieci gazowej

Miejski system zaopatrzenia w gaz zostat od podstaw zrealizowany w ostatnich latach i jego
przepustowos¢ gwarantuje docelowe pokrycie wszystkich potrzeb odbiorcow w tym ogrzewanie budynkéw. Nalezy
przewidzie¢ miejsca na lokalizacje stacji red.-pom. ll° wszedzie tam, gdzie istnieje ewentualno$¢ docelowego

zwiekszenia poboru gazu ponad 60 m3/h, dotyczy to obiektéw z kottowniami 0 mocy powyzej 600 kW.

Zasady zaopatrzenia w ciepto
Wyklucza sie stosowanie statych paliw oraz ogranicza sie stosowanie paliw ropopochodnych. Ustalenia
dotyczace ograniczen i wymagan gospodarki cieplnej powinny stanowi¢ ustalenie kazdego planu zagospodarowania

przestrzennego na terenie miasta.

Zasady rozwoju sieci elektroenergetycznej

Lokalizacie nowego GPZ 110/20 kV dla potrzeb Karpacza przewiduje plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Podgorzyn w sasiedztwie ul. Kowarskiej. Realizacja tego ustalenia nie nastapi w 1999
roku. Z uwagi na utrate mocy planu Podgdérzyna w 2000 roku (art. 67 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym) przewidziano lokalizacje takiego GPZ na terenie miasta w tym rejonie. W przypadku ponownego
ustalenia lokalizacji GPZ w nowym planie Podgdrzyna (szczegdlnie jesli faczytoby sie¢ to ze zmiang granicy
pomiedzy gminami — por. zalecenia w podrozdziale V.3.) nalezy zrezygnowa¢ z lokalizacji okre$lonej
w niniejszym studium. Wymaga sie prowadzenia nowych sieci elektroenergetycznych sn i nn jako podziemne.

Zaleca sie likwidacje wszystkich sieci napowietrznych.

Telekomunikacja i sieci teletechniczne
Przewiduje sie¢ mozliwos¢ lokalizacji przekaznikow telekomunikacyjnych w korzystnych pod wzgledem

zasiegu miejscach, réwniez na gtdwnej grani Karkonoszy ze Sniezka wiacznie. Wymaga sie prowadzenie
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wszelkich sieci teletechnicznych jako podziemne. Na terenach zainwestowania zaleca si¢ prowadzenie sieci

teletechnicznych w kanalizacji oraz likwidacje wszystkich sieci napowietrznych.

Gospodarka odpadami

Z uwagi na ograniczenia przestrzenne i zwigzane z ochrong Srodowiska naturalnego nie przewiduje si¢
lokalizacji wysypiska odpadéw komunalnych w mie$cie. Zaleca sie wprowadzenie systemu segregacji odpadow
przez mieszkancoéw. W tym celu np.: mozna wywozi¢ nieodplatnie papier, plastiki, szkto, metale itp. Nie

przesadza sie o kierunku wywozu odpaddw.
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V. ZASADY REALIZACJI POLITYKI PRZESTRZENNEJ

V.1, Lokalny system planowania przestrzennego
Ustala sie¢ - ukierunkowujac dalsze prace planistyczne dotyczace obszaru miasta - potrzebe
opracowania dwdch typdw miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:

- plany dla calego miasta w problematyce pozwalajgcej na realizacje rozproszonych zadan
zaspokajajacych ponadlokalne i lokalne cele publiczne oraz realizacje zabudowy mieszkaniowo -
ustugowej,

- plany zespotéw istniejacej i projektowanej zabudowy koordynujace dziatania wielu inwestorow,

szczego6towo okre$lajace charakter zabudowy oraz sposob zagospodarowania przestrzeni publicznych.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego catego miasta winny zosta¢ sporzadzone
w problematyce okre$lonej w Ustawie o zagospodarowaniu przestrzennym w art. 10, pkt 1, ust. 1-8, 10, 11a i
11b; w skali 1:5 000. Podziat miasta na jednostki strukturalne umozliwia uchwalania odrebnych opracowan dla
wydzielonych obszaréw, jednak zaleceniem studium jest sporzadzenie opracowania zbiorczego dla catego
miasta.

W  przypadku stwierdzenia koniecznosci prowadzenia polityki szczegdtowego koordynowania
i regulowania dziatan inwestycyjnych na niektérych obszarach, nalezy sukcesywnie opracowywa¢ miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego w matych skalach (1:2 000, 1:1 000) w problematyce okre$lonej
w szczegdlnosci w art. 10, pkt 1 ust. 2-8 Ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.

Dla monitorowania realizacji polityki przestrzennej i stworzenia fatwo dostepnego zbioru informacii
dotyczacych szeroko rozumianej gospodarki przestrzennej, zaleca sie rozpoczecie prac nad tworzeniem
numerycznych, wzajemnie powigzanych baz danych, obejmujacych problematyke:

- ewidencji gruntdw i budynkéw,

- ustalenia obowigzujacych planéw zagospodarowania przestrzennego,

- rejestr zobowigzan prawnych Urzedu Miasta (decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu, pozwolenia na budowe),

- inwentaryzacja sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
W pracach zaleca sie wykorzystywanie miedzy innymi sukcesywnie aktualizowanego zasobu zdjeé

lotniczych.

V.2. Polityka realizacji przedsiewzie¢ publicznych
Zaleca sie - w powigzaniu z tworzonymi programami gospodarczego rozwoju miasta - opracowywanie
list inwestycji publicznych wraz z ustaleniami dotyczacymi kolejnosci ich realizacji.
Zgodnie z prawem energetycznym obowigzujacym od 1 stycznia 1999 roku przy opracowywaniu planéw
zagospodarowania przestrzennego nalezy przewidzie¢ realizacje lub rozbudowe sieci energetycznych

i paliwowych oraz opracowac projekty zatozen oraz plany zaopatrzenia w energie i paliwa.
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W uzasadnionych przypadkach nalezy opracowywaC programy branzowe, koordynujace
przedsigwzigcia gminy i innych inwestorow w zakresie realizacji szczegolnych zadan (np. program systemu

odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekow w oparciu 0 oczyszczalnig potozong poza obszarem miasta).

V.3. Postulaty i zalecenia

Uznaje sie, ze stworzenie szerokiej perspektywy rozwoju miasta niezaleznej od obecnych przekonan
oraz mozliwosci technicznych i finansowych uczestnikéw proceséw realizacji elementéw zagospodarowania jest
rowniez zadaniem studium.

Poniewaz rodzaj i jako$¢ ustug $wiadczonych turystom w miescie zalezy gtéwnie od wielkoSci
I wyposazenia terenow narciarskich, w rysunku nr I - Kierunki rozwoju struktury funkcjonalno - przestrzennej
zapisano postulowane kierunki rozwoju terendw sportowych i rekreacyjnych. Okreslenie takich obszarow
zmierza do ukazania maksymalnego zasiegu terendw narciarskich zblizonego do zasiegu opisanego w opcji
maksymalnego rozwoju (por. podrozdziat I1l.3.). Realizacja postulowanego zagospodarowania prowadzitaby do
stworzenia systemu terendw narciarskich, w ktérym mozliwe bytoby przemieszczanie sie bez koniecznosci
zdjecia nart po calym terenie, niezaleznie od miejsca wejscia w system. Ustalenie mozliwosci realizacji takiego
zagospodarowania wymaga systematycznego prowadzenia dziatar zgodnie z procedurg opisang w podrozdziale
[11.2.1. Zasada zréwnowazonego rozwoju.

Z uwagi na ograniczenie terenowe mozliwo$ci rozwoju przestrzennego miasta postuluje sie podjecie
dziatan prowadzacych do zmiany granicy administracyjnej miasta w rejonie Brzezia Karkonoskiego
i Sciegien. Pierwszym krokiem w tym kierunku powinno byé zgloszenie takiego wniosku do ewentualnych
opracowan planistycznych (studium i plany zagospodarowania przestrzennego) prowadzonych przez Zarzad Gminy
Podgorzyn gdzie mozna ustalic¢ zasady zagospodarowania spojne z ustaleniami studium i planéw
zagospodarowania przestrzennego miasta. Doprowadzenie do zgodnosci opracowan urbanistycznych obu gmin,
przy zgodzie wladz samorzadowych Podgdrzyna powinno sprowadzi¢ zmiang granicy do przeprowadzenia

procedury zgodnej z trescig ustawy o samorzadzie gminnym.
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Cze$¢ tekstowa:

— Raport 2 - Inwentaryzacje

aneks

zestawienie elementow dokumentacji studium

— Raport 3 - Prace przedprojektowe i studialne

Czes¢ graficzna:
rysunek nr 1, skala 1:5 000

rysunek nr 2, skala 1:5 000

rysunek nr 3, skala 1:5 000

rysunek nr 4, skala 1:1 000

rysunek nr 5, skala 1:5 000
rysunek nr 6, skala 1:10 000

rysunek nr 7, skala 1:10 000

rysunek nr 8, skala 1:10 000
rysunek nr 9, skala 1:10 000

rysunek nr 10

INWENTARYZACJA URBANISTYCZNA — uzytkowanie terendw, funkcije
zabudowy - 9 arkuszy + legenda - 2 arkusze;

INWENTARYZACJA SIECI | URZADZEN INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ — woda i kanalizacje — 9 arkuszy;

INWENTARYZACJA SIECI | URZADZEN INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ - gaz i elektroenergetyka — 9 arkuszy;
INWENTARYZACJA STANU WLADANIA - 44 arkusze (obreb 1 =8 AM, obreb
2=11 AM, obreb 3 =16 AM, obreb 4 = 9 AM);

REJESTRACJA GRAFICZNA WYDANYCH DECYZJI - 6 arkuszy.
USTALENIA PLANOW SASIEDNICH, KOMUNIKACJA — (migjsca kolizji,
przekrdj gt. ulicy) — 1 arkusz;

WYBRANE ELEMENTY DOKUMENTACJI FIZJOGRAFICZNEJ (rzezba,
pokrycie terenéw) — 1 arkusz

TYPY SIEDLISKOWE LASOW - 1 arkusz;

TERENY OTWARTE (granica polno-le$na, ochrona wgladéw, tereny
narciarskie) - 1 arkusz

ZDJECIA (do analizy ochrony wgladéw) — 3 arkusze

Zestawienie dokumentacji obcych:

— Plan Ochrony Karkonoskiego Parku Narodowego ,Operat generalny — synteza planu ochrony” oraz ,Operat

generalny... — ustalenia dla miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz studiéw i kierunkdw

zagospodarowania przestrzennego”, JBPIP, 1996

— ,Wykaz stanowisk roélin chronionych na terenie gm. Karpacz’, E. Panek, 1993

— ,Gmina Karpacz — opracowanie faunistyczne”, oprac. zbiorowe, 1993

— ,Sprawozdanie z ciggtych pomiaréw stezen zanieczyszczen w powietrzu atmosferycznym na terenie Karpacza’,

WIOS Jelenia Gora, 1995

— Polityka ekologiczna wojewddztwa jeleniogdrskiego” 1997

— ,Raport o stanie Srodowiska w wojewodztwie jeleniogorskim w 1995 roku”, PIOS, 1996

— ,Raport o stanie Srodowiska w wojewodztwie jeleniogorskim w 1996 roku”, PIOS, 1997

— Plan urzadzenia gospodarstwa rezerwatowego KPN na okres 01.01.90 do 31.12.99", BULIGL, o/Brzeg
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,Uproszczony plan urzadzenia laséw stanowigcych wtasnos¢ osob fizycznych na okres od 01.01.1997 do
31.12.2006 r.", UW w Jeleniej Gorze, 1997

»Studium zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa jeleniogdrskiego — materiaty do konsultaciji’, Wojewoda
Jeleniogdrski, 1995

»Studium koordynacyjne rozwoju pogranicza polsko-czeskiego®, Rzadowe Centrum Studiéw Strategicznych RP
w Warszawie i Ministerstvo pro mistni rozvoj CR — Praha, 1997

,Plan ogolny zagospodarowania przestrzennego m. Karpacza” JBPIP, uchwalony w 1994 r,

,Zbiorcza analiza mozliwosci rozwoju przestrzennego Karpacza”, BUIA, 1991

JRaport o stanie zabytkéw woj. jeleniogdrskiego — miasto Karpacz’, PSOZ OW w Jeleniej Gérze, 1995

Tzw. ,spis konserwatorski” z 1994 r.

+Przewodnik po cenniejszych zabytkach wojewddztwa jeleniogérskiego” PSOZ OW, Jelenia Gora, 1997
Joncepcja rozwoju systemu wyciggow i tras narciarskich w rejonie Kopy i Ziotowki w Karpaczu oraz jego
ekologiczne uwarunkowania”, Fundacja Karkonoska, 1995

,Loncepcja zagospodarowania rejonu Matej Kopy i Biatego Jaru dla potrzeb narciarstwa zjazdowego” wraz
z aneksem, UM Karpacz, 1995

,O0cena oddziatywania na $rodowisko inwestycji turystycznych przewidzianych do realizacji w rejonie Kopy
w Karpaczu”, Ekotech Zabrze, 1995

~Studium dyspozycyjnych zasobdéw wodnych planowanych do pozyskania z dorzecza potoku Lomnica z ujecia
rezerwowego oraz z doliny Wilcza dla nasniezania stoku narciarskiego ,WILCZA”, Biuro Konsultingowe Inzynierii
Srodowiska, Jelenia Gora, 1997

,Opinia w sprawie planowanych zamierzen inwestycyjnych na gorze Karpatka w Karpaczu”, Fundacja Kultury
Ekologicznej, 1994

,Prognozy ruchu na zamiejskiej sieci drog krajowych do roku 2015” Transprojekt Warszawa, 1997

,Studium komunikacyjne Karpacza”, WBP w Jeleniej Gorze, 1985

,Koncepcja obwodnicy centrum Karpacza z estakadg nad potokiem Bystrzyk”, Perfekt- Projekt, Jelenia Gora, 1988

,Koncepcja rozwigzania gospodarki Sciekowej — Karpacz-Bierutowice”, TESAN Jelenia Gora, 1989
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Czeéé B

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA KARPACZ

dla obszaru polozoneqo w rejonie Gory Kopa
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I. UWARUNKOWANIA

1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu

Zmiang studium objety jest obszar o powierzchni ok. 220 ha, potozony w potudniowej czesci miasta Karpacz
(Karpacz Gorny), w rejonie potnocnych stokéw Kopy w Karkonoszach Wschodnich. Obejmuje tereny
infrastruktury turystyczno-narciarskiej oraz tereny leSne. Obszar opracowania stanowi czes¢ Karkonoskiego
Parku Narodowego. Ograniczony jest: od strony potnocnej ulica Olimpijska, od strony zachodniej Drogq Slaska
oraz krawedzig lasu na wschodnim stoku Ztotdwki, od strony potudniowej drogg w sasiedztwie schroniska
,Strzecha Akademicka” przez Bialy Jar, anastepnie Droga Slaska, od strony wschodniej doling Bystrzyka
oraz szlakiem czerwonym.

Obszar opracowania podlega ochronie ze wzgledu na szczegdlnie cenne walory przyrodnicze i krajobrazowe.
Funkcji ochronnej na obszarze opracowania towarzyszy funkcja turystyczna — szczegolnie narciarstwo zjazdowe
w okresie zimowym i turystyka piesza w okresie letnim.

Dotychczasowa forma i sposdb uzytkowania terenu w petni odpowiadajg aktualnym uwarunkowaniom
przyrodniczym i powinny by¢ w dalszym ciggu przedmiotem regulacji przez obowigzujace dokumenty KPN (plan

ochrony KPN, operat urzadzeniowo-lesny).

Na stokach Kopy i Ztotowki funkcjonuje kompleks narciarski ,Sniezka’. Skiadajq sie na niego trasy narciarskie
wraz w 2 kolejkami krzesetkowymi oraz 5 wyciggami orczykowymi.
Najdtuzszym funkcjonujacym wyciagiem jest kolej ,Zbyszek”, biegnaca ze stacji dolnej do stacji gornej na

Kopie. Jest to kolej krzesetkowa, jednoosobowa. Widok kolei przedstawiajg ponizsze zdjecia.
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1. Dolna stacja kolei.

F

el &

3. Srodkowa cze$¢ kolei — widok w kierunku Kopy.

5. Dolny odcinek kolei — widok w kierunku Karpacza.

6. Gérna stacja kolei.
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Pozostate wyciagi to (dziatajace w sezonie 2009/2010):
1. ,Euro” - wyciag orczykowy jednoosobowy o diugo$ci 705 m,
,Grosik” - wyciag orczykowy dwuosobowy o diugo$ci 863 m,

,~Jan” - wycigg orczykowy jednoosobowy o dtugosci 418 m,

2

3

4. | Liczykrupa” - kolej krzesetkowa dwuosobowa o dtugosci 924 m,
5. ,Liczyrzepa” - wyciag orczykowy jednoosobowy o diugosci 846 m,
6. ,Zbyszek” - kolej krzesetkowa jednoosobowa o dtugosci 2229 m,
7

LZtotdwka” - wyciag orczykowy dwuosobowy o diugosci 747 m.

Trasy Euro, Liczykrupa i Zbyszek sg nasniezne. Nasnieznie odbywa sie poprzez pobor wody z potoku

tomniczka za posrednictwem zbiornika retencyjnego.
2. Stan tadu przestrzennego i wymogi jego ochrony

W Rozdziale 1 Studium, w pkt I1.1 Struktura zabudowy i stan zagospodarowania przestrzennego (studium
obowiazujace) przedstawiony zostat stan tadu przestrzennego. Zapisy te pozostajg aktualne w odniesieniu do

obszaru zmiany studium.

3. Stan S$rodowiska, wtym stan rolniczej ile$nej przestrzeni produkcyjnej, wielko$¢ ijakosé

zasob6w wodnych oraz wymogi ochrony srodowiska i przyrody

3.1. Srodowisko przyrodnicze

Zakres tego punktu opisany zostat w Rozdziale 1 Studium, wpkt 1.3 Warunki przyrodnicze i stan
Srodowiska naturalnego (studium obowigzujace) — uwarunkowania odnoszace sie do Srodowiska przyrodniczego

na obszarze zmiany studium nie ulegly zmianie.

3.2. Obszary i obiekty objete ochrong prawna

Obszar opracowania potozony jest w obrebie Karkonoskiego Parku Narodowego (KPN), ktérego
funkcjonowanie reguluje Rozporzadzenie Rady Ministréw z 14 maja 1996 r. w sprawie Karkonoskiego Parku
Narodowego. Karkonoski Park Narodowy objety jest w catoci ochrong jako Rezerwat Biosfery UNESCO.

Obszar znajduje sig rowniez na obszarze specjalnej ochrony (SOO) stuzacego ochronie siedlisk
przyrodniczych, gatunkéw roélin i zwierzat (PLH020006, Dyrektywa 92/43/EWG w sprawie ochrony siedlisk
przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory) oraz na terenie specjalnego obszaru ochrony (OSO) powotanego
do ochrony dziko wystepujacych ptakéw (PLB020007; Dyrektywa EWG 79/409/EWG z 2 kwietnia 1979 r.,

0 ochronie dziko zyjacych ptakow).

1 Zrodto: www .karpacz.pl
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3.2.1. Obszary Natura 2000

Na obszarze Karpacza, w tym na obszarze objetym zmiang studium, zostaty wyznaczone nowe obszary
zwigzane z ochrong przyrody — obszary Natura 2000:
« specjalny obszar ochrony siedlisk (SOO) PLH020006 Karkonosze,
« obszar specjalnej ochrony ptakéw (OSO) PLB020007 Karkonosze.
Granice ww. obszaréw Natura 2000 pokrywajg sie ze sobg, a obszar zmiany studium w catosci potozony

jest w ich obrebie.

Obszar PLH020006 ,Karkonosze” — obejmuje Karkonoski Park Narodowy wraz z otuling i Obszarem
Chronionego Krajobrazu Karkonosze - Gory Izerskie. Jest to obszar wazny dla zachowania bioréznorodno$ci.
Duza liczba (23) siedlisk z Zatacznika | Dyrektywy Rady 92/43/EWG tworzy tu mozaike, cho¢ czesto nie zajmujg
one duzych powierzchni. Dobrze zachowane sg subalpejskie i reglowe torfowiska gérskie. Szczegolnie cenne sg
takze bory gornoreglowe, pokrywajace znaczne powierzchnie w obszarze. Stwierdzono tu 11 gatunkow
z Zatacznika |l Dyrektywy Rady 92/43/EWG. Nalezy réwniez podkresli¢ obecnos¢ reliktow tundrowych w faunie
i wystepowanie wielu rzadkich bezkregowcéw. Znajduje sie tu stanowisko endemicznego gatunku Pterostichus
sudeticus oraz liczne stanowiska rzadkich i zagrozonych gatunkéw roslin naczyniowych, w tym endemicznych:
Campanula bohemica i Saxifraga moschata subsp. basaltica. Rzadkie gatunki mszakéw (np. Lophozia sudetica,
Rhacomitrium sudeticum). Podawano stad, jako jedno z dwdch miejsc wystepowania w Polsce, stanowisko
Orthotrichum rogeri, jednak nie byto potwierdzone od wielu lat. Znajdujg si¢ tu takze endemiczne, jedyne
na Swiecie, stanowiska Galium sudeticum, Campanula corcontica i Pedicularis sudetica. Za granicg obszaru
odnaleziono stanowisko Carabus variolosus.

Wsrdd zagrozen obszaru identyfikuje sie zanieczyszczenie powietrza, masowe pojawianie sie

szkodnikéw owadzich, zwigkszanie presji turystycznej, kolekcjonowanie rzadkich gatunkow.

Obszar PLB020007 ,Karkonosze” stanowi ostoje stuzacq ochronie ptakdéw. W ostoi wystepuje co
najmniej 11 gatunkdw ptakow z Zatgcznika | Dyrektywy Ptasiej, 6 gatunkéw z Polskiej Czerwonej Ksiegi (PCK).
Gniezdzi sie tu powyzej 10% populacji krajowej czeczotki (PCK) i ptochacza halnego (PCK). W okresie legowym
obszar zasiedla co najmniej 1% populaciji krajowej (C6) nastepujacych gatunkéw ptakéw: cietrzew (PCK), dzigciot

zielonosiwy, puchacz (PCK), wochatka (PCK), soweczka (PCK).

3.2.2. Karkonoski Park Narodowy wraz z otuling

Park utworzony zostat 16 stycznia 1959 roku moca Rozporzadzenia Rady Ministrow, na powierzchni
5580 ha. Na terenie parku ochrona przyrody jest realizowana za posrednictwem kilku rodzajéw ochrony: ochrony
Scistej, ochrony czynnej i ochrony krajobrazowej. W ochronie $cistej znajdujg sie 1726 ha, w ochronie czynnej
3832 ha, w ochronie krajobrazowej 22 ha (Zarzadzenie Nr 83 Ministra Srodowiska z dnia 12 grudnia 2010 .
w sprawie zadan ochronnych dla Karkonoskiego Parku Narodowego. Zatacznik nr 4). Gorne partie regla gérnego

z wystepujacymi w nich gornoreglowymi Swierczynami sudeckimi oraz obszary powyzej gornej granicy lasu
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objete sg ochrong scista. Nizej potozone ekosystemy lesne objete sg ochrong czesciowa. Aktualnie Karkonoski
Park Narodowy nie ma obowigzujgcego planu ochrony, a zadania ochronne realizowane sg na podstawie
dorocznych zadan ochronnych.

Na obszarze opracowania ochrong $cistg objetych jest okoto 42,3 ha (19,3% powierzchni obszaru), ochrong

czesciowg 176,3 ha (80,4%), a ochrong krajobrazowa 0,56 ha (0,3%).

Obszar Karkonoskiego Parku Narodowego, decyzjgq Miedzynarodowego Komitetu MaB w 1993 roku zostat
rowniez objety Rezerwatem Biosfery Karkonosze. W sktad rezerwatu wchodzi obszar polskiego i czeskiego
narodowego parku Karkonoszy (Karkonoski Park Narodowy oraz Krkonosskeho Narodniho Parku). Utworzenie
Rezerwatu Biosfery Karkonosze ma na celu:

« ochrone krajobrazu, ekosysteméw, zroznicowania gatunkowego i genetycznego,

« zrbwnowazony rozwoj gospodarczy, spoteczno-kulturowy i ekologiczny,

« funkcje wspierania logistycznego poprzez edukacje ekologiczng, szkolenia, badania i monitoring
w odniesieniu do lokalnych, regionalnych, narodowych i globalnych zagadnier zwigzanych z ochrong

i zZrbwnowazonym rozwojem.

3.2.3. Rolnicza i le$na przestrzen produkcyjna

Obszar objety zmiang studium potozony jest w Karkonoskim Parku Narodowym, dla ktérego lesng
przestrzen produkcyjng okresla plan gospodarczy lasu. Lasy na omawianym obszarze zajmujg powierzchnie
okoto 175 hektaréw, co stanowi prawie 80% catkowitej powierzchni obszaru opracowania.

Najliczniejszym gatunkiem drzewa panujacego w drzewostanie KPN jest $wierk (ponad 85%
powierzchni terendéw lesnych na obszarze opracowania). Kolejne miejsca zajmuje modrzew, buk, brzoza
I jarzebina.

Tereny rolnicze na obszarze opracowania nie wystepuja.

3.3. Wielkos¢ i jako$¢ zasobow wodnych

Zakres powyzszego zagadnienia ujety zostat w Rozdziale 1 Studium, w pkt 11.1.4. Systemy Infrastruktury
technicznej — Zaopatrzenie w wode oraz w pkt 11.3.2. Warunki wodne (studium obowigzujace).

W stosunku do zmiany studium nie nastapita zmiana w zakresie tego zagadnienia.

3.4. Zanieczyszczenie Srodowiska

Powyzszg tematyke punktu przedstawiono w Rozdziale 1 Studium, w pkt 11.3.5.Stan higieny atmosfery oraz
w pkt 11.3.6. Klimat akustyczny (studium obowigzujace). Uwarunkowania te na obszarze zmiany studium nie

ulegty zmianie.
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4. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej

W obszarze zmiany studium, w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdow, zidentyfikowano
jedno stanowisko archeologiczne AZP 87-16 (przedstawione na rysunku zmiany studium), pochodzace z okresu

pdznego $redniowiecza.

5. Warunki i jako$¢ zycia mieszkancow, w tym ochrona ich zdrowia oraz zagrozenia bezpieczenstwa
ludnosci i jej mienia
Zagadnienie z powyzszego zakresu szczegdlowo przedstawiono w Rozdziale 1 Studium, wpkt 1.4,

Uwarunkowania spoteczno-gospodarcze (studium obowigzujace).

6. Potrzeby i mozliwosci rozwoju

Gtownym celem rozwoju obszaru objetego zmiang studium jest rozwdj istniejacej infrastruktury turystycznej
w rejonie gory Kopa, przy jednoczesnej ochronie wysokich waloréw przyrodniczych i krajobrazowych obszaru.

Cele gospodarcze i przestrzenne:

podniesienie atrakcyjnosci obszaru pod wzgledem turystycznym,

« poprawa stanu technicznego oraz parametrow uzytkowych systemu infrastruktury technicznej terenéw sportu

i rekreaciji.

Cele przestrzenne:

« doprowadzenie do uzyskania lepszej jakosci obszaru,

« wyeksponowanie i ochrona waloréw przestrzennych.

Cele ochronne:

« ochrona wyjatkowych wartosci przyrodniczych — Karkonoskiego Parku Narodowego oraz obszardw
Natura 2000,

« zapobieganie i ograniczanie zanieczyszczania powietrza, wod i gleby,

« ochrona przestrzeni biologicznie czynnych.

7. Stan prawny gruntéw

Grunty, na ktdrych zlokalizowane sq stacje kolei linowej, nalezg do MKL Sp. z 0.0., pozostate grunty nalezg

do Skarbu Panstwa we wtadaniu Karkonoskiego Parku Narodowego.
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8. Wystepowanie obiektow i terenéw chronionych na podstawie przepisow odrebnych

8.1st Ujecia wody pitnej

W obszarze opracowania nie wystepuja ujecia wody pitnej, natomiast wyznaczona zostata strefa posrednia
ochrony ujecia wody ,Majéwka” (decyzja nr OSR.GW-6223/9/01). Znajduije sie ona w potnocno-wschodniej czesci
obszaru (graficznie wskazano jg na rysunku zmiany studium).

Strefy ochrony ujeé wody ,Maly Staw” (decyzja nr OSR.GW-6223/19/01), ,Wielki Staw” (decyzja nr OSR.GW-
6223/11/01) oraz ,Slaski Dom” (decyzja nr OSR.GW-622/10/01), przedstawione na rysunku Studium nr|
Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego (studium obowigzujace), sg nieaktualne. Obecnie nie

wyznaczono zadnych stref dla tych uje¢ wody.

8.2nd Prawne formy ochrony przyrody

Zagadnienia zwigzane z prawnymi formami ochrony przyrody opisano w pkt 3.2.1 Obszary Natura 2000 oraz

3.2.2.Karkonoski Park Narodowy wraz z otuling.

9. Wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych

Na obszarze objetym zmiang studium nie wystepuja naturalne zagrozenia geologiczne.

10. Wystepowanie udokumentowanych zt6z kopalin oraz zasobéw wod podziemnych

W Rozdziale 1 Studium, w pkt I1.2. Obiekty i tereny chronione, zostat opisany zasob wod podziemnych -
Zbiornik Wod Podziemnych nr 344 oraz Ujecia wody pitnej (studium obowigzujace).

Na obszarze opracowania wystepuje strefa ochrony posredniej ,Majéwka”, ustanowiona decyzjq Starosty
Powiatowego w Jeleniej Gorze nr OSR.Gw-6223/9/01 z dnia 2.03.2001 r., przedstawiona na rysunku zmiany
studium.

Nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin.

11. Wystepowanie terenéw gdrniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych

Na obszarze objetym zmiang studium nie wystepuijq tereny gérnicze.

12. Stan systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, wtym stopien uporzadkowania

gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami

Powyzszg tematyke punktu przedstawiono w Rozdziale 1 Studium, w pkt 11.1.3. Komunikacja oraz 11.1.4
Systemy infrastruktury technicznej (studium obowigzujace).

Dla obszaru zmiany studium zakres powyzszego opracowania pozostaje bez zmian.
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13. Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych

Na obszarze objetym zmiang studium nie planuje sie zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celow
publicznych.

14. Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej

Na obszarze objetym zmiang studium nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia.

Il. KIERUNKI

15. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej miasta oraz w przeznaczeniu terendéw wraz
ze wskaznikami dotyczacymi zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, wtym tereny

wylaczone z zabudowy
15.1. Ksztaltowanie struktury przestrzennej

15.1.1. Struktura funkcjonalno-przestrzenna

Obszar objety zmiang studium charakteryzuje sie szczegolnymi walorami przyrodniczymi, dlatego rozwoj
struktury funkcjonalno-przestrzennej obszaru jest ograniczony i podporzadkowany tym walorom. Przeznaczenie
obszaru zmiany studium nie bedzie znaczaco odbiega¢ od kierunkéw rozwoju, okre$lonych w obowigzujacym
Studium.

Gtéwny kierunek zagospodarowania przestrzennego obszaru opracowania, jakim jest ochrona zasobdw
$rodowiska naturalnego i turystyka, zostaje podtrzymany. W celu zapewnienia wiasciwe] i bezpiecznej obstugi
turystow, nieunikniona jest natomiast modernizacja i rozw¢j infrastruktury turystycznej zlokalizowanej na
obszarze zmiany studium.

W zakresie modernizacji i rozbudowy terenu sportu i rekreacji przewiduije sie:

e modernizacje kolei linowej ,Zbyszek” wraz z gorng i dolng stacjg kolei;
e modernizacje i poszerzenie tras narciarskich oraz budowe tacznikdw pomigdzy nimi;
o |okalizacje urzadzen dosniezajacych trasy narciarskie do granicy ochrony Scistej KPN;
e Dbudowe kolejki torowej faczacej parking z dolng stacjg wyciagu ,Zbyszek’.
Pozostate tereny objete zmiang studium utrzymano w aktualnym przeznaczeniu - tereny zieleni objete

formami ochrony przyrody, w tym obszary lesne i obszary chronione zieleni niskiej.

Na obszarze zmiany studium wyznaczono tereny sportu i rekreacji, gdzie dopuszcza si¢ lokalizacje:
dolnej i gérnej stacji kolei linowej ,Zbyszek”, z mozliwoscig realizacji ustug turystycznych (z wytaczeniem ustug
hotelarskich), gastronomii, handlu detalicznego oraz obiektéw zwigzanych z ratownictwem gérskim, wyciggéw

narciarskich, zjazdowych tras narciarskich, a takze infrastruktury technicznej.
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Pozostaly teren to teren zieleni objety formami ochrony przyrody (KPN), w tym obszary le$ne i chronione

obszary zielni niskiej, dla ktorego obowigzuja odrebne przepisy.

15.1.2. Wskazniki i parametry zagospodarowania terenow

Wskazniki i parametry zagospodarowania terenéw, przedstawione ponizej, dotyczg terendw ustug sportu
i rekreacji, gdzie dopuszcza sie modernizacje i rozbudowe obiektdéw kubaturowych j. obiekty stacji kolei linowej,
obiekty zwigzane z ratownictwem gorskim oraz ustugi turystyczne (z wytaczeniem ustug hotelarskich),
gastronomii i handlu detalicznego. Wskazniki te powinny by¢ traktowane jako zalecenia, do ktdrych nalezy dazy¢

przy tworzeniu planéw miejscowych.

« dolna stacja kolei linowej:
- powierzchnia zabudowy: maksymalnie 35% powierzchni dziatki,
- powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 10% powierzchni dziatki,
- wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 15,5 m;

« gobrna stacja kolei linowej:
- powierzchnia zabudowy: maksymalnie 30% powierzchni dziatki,
- powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 20% powierzchni dziatki,
- wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 13,5 m;

«  obiekty ratownictwa gorskiego:
- powierzchnia zabudowy: maksymalnie 80% powierzchni dziatki,
- powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 10% powierzchni dziatki,
- wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 10 m;

« Obiekty ustugowe (ustugi zwigzane z obstugg ruchu turystycznego, gastronomia i handel detaliczny):
- powierzchnia zabudowy: maksymalnie 20% powierzchni dziatki,
- powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 20% powierzchni dziatki,
- wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 5 m;

. trasy zjazdowe:
- powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 90%.

Stosowanie wyzej wymienionych parametrow i wskaznikbw pozwoli ograniczy¢ zabudowe do
wyznaczonych miejsc na terenie Karkonoskiego Parku Narodowego oraz chroni¢ walory krajobrazowe

i przyrodnicze na obszarze zmiany studium.
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Sq to podstawowe narzedzia planistyczne pozwalajace okresli¢ wymagany standard zagospodarowania

i ksztatt przestrzeni.

15.1.3. Przestrzenie publiczne

Na obszarze objetym zmiang studium nie okresla sie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania

przestrzeni publicznych.

15.1.4. Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej

Kierunki i zasady ksztattowania lesnej przestrzeni produkcyjnej okre$la plan gospodarczy lasu

Karkonoskiego Parku Narodowego.

Na obszarze objetym zmiang studium, nie okresla sie kierunkow i zasad ksztattowania rolnicze;

przestrzeni produkcyjnej, z uwagi na brak wystepowania uwarunkowan w tym zakresie.

15.1.5. Tereny wylaczone z zabudowy

Obszar zmiany studium, za wyjatkiem wskazanych terenéw sportu i rekreacji, na ktérych zlokalizowane

sq stacje kolei linowej, powinien by¢ wytaczony z zabudowy.

16. Obszary oraz zasady ochrony $rodowiska ijego zasobow, ochrona przyrody, krajobrazu

kulturowego i uzdrowisk

W zwigzku z potozeniem obszaru opracowania w granicach Karkonoskiego Parku Narodowego oraz
obszaréw Natura 2000 — PLH020006 i PLB020007 obowigzujg ograniczenia i zakazy wynikajace z nadrzednej

funkcji ochronnej zasobow $rodowiska przyrodniczego.

Karkonoski Park Narodowy

Gérne partie regla gérnego z wystepujacymi w nich gdérnoreglowymi $wierczynami sudeckimi oraz
obszary powyzej gornej granicy lasu objete sg ochrong Scista. Nizej potozone ekosystemy lesne objete sg
ochrong cze$ciowa. Aktualnie Karkonoski Park Narodowy nie ma obowigzujacego planu ochrony, zadania
ochronne realizowane sg na podstawie dorocznych zadan ochronnych, natomiast ograniczenia dla uzytkowania
i zagospodarowania terenu wynikajg wprost z Ustawy o ochronie przyrody (art. 15 ust. 1), m. in. zabrania sie:

1) pozyskiwania, niszczenia lub umysinego uszkadzania roslin oraz grzybow;
2) uzytkowania, niszczenia, umysinego uszkadzania, zanieczyszczania i dokonywania zmian obiektow
przyrodniczych, obszaréw oraz zasobow, tworow i sktadnikow przyrody;

3) zmiany stosunkow wodnych, regulacji rzek i potokdw, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody;
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4) pozyskiwania skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym kopalnych szczatkéw roslin i zwierzat,
mineratéw i bursztynu;

5) niszczenia gleby lub zmiany przeznaczenia i uzytkowania gruntow;

6) ruchu pojazdéw poza drogami publicznymi oraz poza drogami pofozonymi na nieruchomosciach
bedacych w trwatym zarzadzie parku narodowego, wskazanymi przez dyrektora parku narodowego, a w
rezerwacie przyrody — przez regionalnego dyrektora ochrony srodowiska;

7) zakidcania ciszy;

8) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu.

Wymienione zakazy moga byé uchylone przez Ministra Srodowiska (zgodnie z ust. 3 Art. 15 Ustawy o

ochronie przyrody).

Takze Rozporzadzenie Rady Ministrdbw z dnia 14 maja 1996 r. w sprawie Karkonoskiego Parku
Narodowego wprowadza zakazy i ograniczenia obowigzujgce na terenie parku, m. in. zabrania sie:
1) pozyskiwania, niszczenia lub uszkadzania drzew i innych roélin;
2) zmiany stosunkow wodnych, regulacji rzek i potokdw, z wyjatkiem istniejacych uje¢ wody pitnej;

3) niszczenia gleby;

)
)
4) palenia tytoniu poza miejscami do tego wyznaczonymi;
5) prowadzenia dziatalno$ci handlowej poza miejscami do tego wyznaczonymi;
6) ruchu pojazdéw, poza drogami do tego wyznaczonymi;

)

7) umieszczania tablic, napisow, ogtoszen reklamowych i innych znakéw nie zwigzanych
z ochrong przyrody, z wyjatkiem znakow drogowych i innych znakéw zwigzanych z ochrong porzadku
publicznego i bezpieczenstwa oraz znakéw i urzadzen zwigzanych z ochrong granicy panstwowej;

8) zaktocania ciszy.

Obszary Natura 2000

W obszarze Natura 2000 ograniczenia dla uzytkowania i zagospodarowania terenu wynikajg z potrzeby

ochrony gatunkéw i siedlisk chronionych, a takze integralnosci obszaru Natura 2000, rozumianej jako: spdjnosé
czynnikéw strukturalnych i funkcjonalnych warunkujacych zréwnowazone trwanie populacji gatunkdw i siedlisk
przyrodniczych, dla ochrony ktorych zaprojektowano lub wyznaczono obszar Natura 2000 (Art. 5 Ustawy

0 ochronie przyrody).

Zgodnie z Art. 33. Ustawy o ochronie przyrody:
1. Zabrania sig, z zastrzezeniem art. 34, podejmowania dziatah mogacych, osobno lub w potaczeniu z innymi
dziataniami, znaczaco negatywnie oddziatywa¢ na cele ochrony obszaru Natura 2000, w tym
w szczegdlnosci:
1) pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkow roslin i zwierzat, dla ktérych ochrony

wyznaczono obszar Natura 2000, lub
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2)  wptyna¢ negatywnie na gatunki, dla ktorych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000, lub

3) pogorszy¢ integralnos¢ obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami.

Nalezy zauwazyé, ze wtasciwy miejscowo regionalny dyrektor ochrony Srodowiska, moze zezwoli¢ na
realizacje planu lub dziatan, mogacych znaczaco negatywnie oddziatywaé na cele ochrony obszaru Natura 2000
lub obszary znajdujace sie na liscie, o ktérej mowa w art. 27 ust. 3 pkt 1, zapewniajac wykonanie kompensacii
przyrodniczej niezbednej do zapewnienia spojnosci i wtasciwego funkcjonowania sieci obszaréw Natura 2000
(Art. 34. ust. 1), pod warunkiem, ze przemawia za tym nadrzedny interes publiczny, a takze wobec braku
rozwigzan alternatywnych. W przypadku, gdy znaczace negatywne oddziatywanie dotyczy siedlisk i gatunkow
priorytetowych, zezwolenie, o ktérym mowa, moze zostac udzielone wytgcznie w celu:

1)  ochrony zdrowia i zycia ludzi;
) zapewnienia bezpieczenstwa powszechnego;
3) uzyskania korzystnych nastepstw o pierwszorzednym znaczeniu dla Srodowiska przyrodniczego;
) wynikajacym z koniecznych wymogow nadrzednego interesu publicznego, po uzyskaniu opinii Komisji
Europejskiej (Art. 34, ust. 2).

17. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej

Na obszarze zmiany studium znajduje si¢ stanowisko archeologicznego AZP 87-16, ktore winno zosta¢

objete ochrong w planie miejscowym.

18. Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

Cato$¢ tematyki objetej w tym punkcie zostata opisana w Rozdziale 2 Studium, w pkt IV.7. Kierunki
rozwoju komunikacji oraz wpkt IV.8. Kierunki rozwoju systemow infrastruktury technicznej (studium
obowiazujace).

W obszarze zmiany studium nie przewiduje sie rozwoju systemu komunikacji ani znaczacych zmian
w zakresie infrastruktury technicznej (obszar obstugiwany jest od strony ul. Olimpijskiej).

W zakresie kierunkow rozwoju infrastruktury technicznej przewiduje sie:

« zaopatrzenie w wode (w tym do systemu do$niezania): z sieci wodociggowej i wéd powierzchniowych;

« zaopatrzenie w energie elektryczng; z sieci elekiroenergetycznej, agregatu pradotwérczego i innych
zrodet energi;

« zaopatrzenie w ciepto: z niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrédet ciepta;

« odprowadzanie sciekdw bytowych: do sieci kanalizacji sanitarnej, przy czym tymczasowo, do czasu
realizacji tej sieci, nalezy zezwoli¢ na odprowadzanie $ciekéw do lokalnej oczyszczalni $ciekéw (rejon
dolnej stacji) oraz do gruntu poprzez oczyszczalnig mechaniczno-biologiczng (rejon gérnej stacji);

« odprowadzanie wdd opadowych lub roztopowych: powierzchniowo i do wod powierzchniowych;

« gospodarke odpadami: zgodnie z gminnym programem gospodarki odpadami.
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19. Obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym

Na obszarze objetym zmiang studium nie wystepujg inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym

i ponadlokalnym.

20. Obszary, dla ktérych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego  na podstawie  przepisow odrebnych, wtym obszary wymagajace
przeprowadzenia scalen ipodziatu nieruchomosci, atakze obszary rozmieszczenia obiektow

handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 oraz obszary przestrzeni publicznej

Na obszarze objetym zmiang studium nie wyznacza sie obowigzku sporzadzenia plandw miejscowych.

21. Obszary, dlaktéorych gmina zamierza sporzadzi¢é miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntdw rolnych i leSnych na

cle nierolnicze i niele$ne

Dla catego obszaru objetego zmiang studium gmina zamierza sporzadzic miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

Dla cze$ci obszaru przewiduje sie koniecznos¢ zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne.

22. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i le§nej przestrzeni produkcyjnej

Na obszarze objetym zmiang studium nie przewiduje sie produkciji rolnej. Produkcje leSng okresla plan

gospodarczy lasu, sporzadzony na potrzeby Karkonoskiego Parku Narodowego.

23. Obszary problemowe

23.1. Obszary szczegolnego zagrozenia powodzia oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych

Na obszarze objetym zmiang studium nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz

obszary osuwania si¢ mas ziemnych.
23.2. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny
Na obszarze objetym zmiang studium nie wystepuja tereny, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar

ochronny.

23.3. Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych

Na obszarze objetym zmiang studium nie wystepujg obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych.
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23.4. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji

Na obszarze objetym zmiang studium nie wystepujg obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub

rekultywacii.

23.5. Tereny zamknigte

Na obszarze objetym zmiang studium nie wystepuija tereny zamkniete.

23.6. Inne obszary problemowe

Na obszarze objetym zmiang studium nie wystepujq inne obszary problemowe.

lll. Uzasadnienie i synteza zmiany studium

Niniejsze opracowanie stanowi zmiang ,Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Karpacz’, uchwalonego Uchwatg Rady Miejskiej w Karpaczu Nr XIV/73/99

z dnia 1 pazdziernika 1999 r. i obejmuje obszar o powierzchni ok. 220 ha w rejonie gory Kopa.

Zmiana studium ma na celu modernizacje i uzupetnienie istniejacej infrastruktury turystyczno-narciarskiej
w obrebie Kopy w Karpaczu, gdzie przede wszystkim planuje sie zastgpienie istniejacego jednoosobowego
wyciggu ,Zbyszek” nowym wyciggiem krzesetkowym czteroosobowym (inwestycja ta bedzie realizowana
niemalze w osi istniejacego przebiegu, z nieznacznym odsunieciem w kierunku zachodnim, tj. dalej od Sciany
lasu). Ponadto przewiduje sie modernizacje irozbudowe dolnej i gémej stacji kolei, rozbudowe istniejacego
budynku stacji ratownictwa gorskiego GOPR oraz poszerzenia wybranych nartostrad, w tym dwa taczniki
pomiedzy nimi, a takze realizacje kolejki torowej, prowadzacej od parkingu potozonego przy ul. Olimpijskiej do
dolnej stacji wyciggu. Wszystkie inwestycje, z wyjatkiem projektowanej kolejki torowej, zlokalizowane bedg na
obszarze juz zainwestowanym narciarsko.

W projekcie zmiany studium okreslono m.in.

- przeznaczenie terendw (teren sportu i rekreaciji oraz teren zieleni objety formami ochrony przyrody),

- parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zasady zagospodarowania terenow,

- wytyczne pozwalajgce na ochrone terendw przyrodniczo cennych.

Dotychczasowa forma i sposéb uzytkowania terenu w petni odpowiadajq aktualnym uwarunkowaniom
przyrodniczym, a przewidywane zamierzenia sg zgodne z priorytetami i celami wskazanymi w Strategii rozwoju
gminy Karpacz.

Ustalenia projektu zmiany studium uwzgledniajg uwarunkowania przyrodnicze i ograniczajq ucigzliwosci dla
$rodowiska przyrodniczego, zwigzane z planowanym zagospodarowaniem.

Na potrzeby zmiany studium uaktualniono rysunek Studium (kierunki), w zakresie wymaganym

dla wprowadzonej zmiany.
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Czeéé C

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA KARPACZ

w rejonie Biaty Jar — Olimpijska
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l.  UWARUNKOWANIA

1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu

Zmiang studium objety jest obszar o powierzchni ok. 0,25 ha, potozony w potudniowej czesci miasta Karpacz
(Karpacz Gorny), przy ul. Olimpijskiej. Obejmuje teren parkingu terenowego, przewidziany pod realizacje stacji
GOPR.

Rysunek 1.Miasto Karpacz — Widok obszaru objetego opracowaniem zmiany SUIKZP.
Zrédto: GEOPORTAL (Dostep: 2016-08-12)

Géra Gozdowa (jej potnocne i zachodnie stoki) jest najwyzszym wzniesieniem potozonym na terenie objetym
zmiang, Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego. Jej wysokos¢ wynosi 777,5 m
n.p.m (Dziki Wodospad — znajdujacy sie tuz poza granicg opracowania ulokowany jest na wysokosci 786,0-190,0

m n.p.m.). Najnizej potozony punkt potozony jest przy Drodze Slaskiej (708,7 m n.p.m.).

Obszar opracowania zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego znajduje

sie poza granicg Karkonoskiego Parku Narodowego, natomiast w otulinie Karkonoskiego Parku Narodowego.
Teren potozony jest w obszarach Natura 2000: Specjalnym Obszarze Ochrony Siedlisk ,Karkonosze”
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(PLH02006) oraz Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakow ,Karkonosze” (PLH020007). W sasiedztwie terenu
objetego zmiang Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego, znajduje sie jedno z
centrow turystyki narciarskiej — Biaty Jar. Kompleks narciarski dysponuje nowym 6-osobowym wyciggiem o
dtugosci 600 m. Kompleks obejmuje takze trzy trasy zjazdowe: niebieska (1100 m) oraz dwie czerwone (800 m
oraz 600 m). Trasy narciarskie sg oSwietlone i nasniezne. Nasnieznie odbywa sie poprzez pobor wody z potoku

tomniczka za posrednictwem zbiornika retencyjnego.

2. Stan tadu przestrzennego i wymogi jego ochrony

W Rozdziale 1 Studium, w pkt I1.1 Struktura zabudowy i stan zagospodarowania przestrzennego (studium
obowigzujace) przedstawiony zostat stan tadu przestrzennego. Zapisy te pozostajg aktualne w odniesieniu do

obszaru zmiany studium.

3. Stan srodowiska, wtym stan rolniczej ilesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkos¢ ijako$¢

zasobow wodnych oraz wymogi ochrony srodowiska i przyrody

3.1. Srodowisko przyrodnicze

Zakres tego punktu opisany zostat w Rozdziale 1 Studium, wpkt 1.3 Warunki przyrodnicze i stan
Srodowiska naturalnego (studium obowigzujace) — uwarunkowania odnoszace sie do srodowiska przyrodniczego

na obszarze zmiany studium nie ulegty zmianie.

3.2. Obszary i obiekty objete ochrong prawna

Obszar opracowania pofozony jest w obrebie otuliny Karkonoskiego Parku Narodowego (KPN), ktérego
funkcjonowanie reguluje Rozporzadzenie Rady Ministrow z 14 maja 1996 r. w sprawie Karkonoskiego Parku
Narodowego oraz Ustawa o0 ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. Ponadto Karkonoski Park Narodowy
objety jest w catosci ochrong jako Rezerwat Biosfery UNESCO.

Obszar objety zmiang Studium znajduje sie na obszarze specjalnej ochrony (SOO) stuzacego ochronie
siedlisk przyrodniczych, gatunkéw roslin i zwierzat (PLH020006, Dyrektywa 92/43/EWG w sprawie ochrony
siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory) oraz na terenie specjalnego obszaru ochrony (OSO)
powotanego do ochrony dziko wystepujacych ptakéw (PLB020007; Dyrektywa EWG 79/409/EWG z 2 kwietnia
1979 r., 0 ochronie dziko zyjacych ptakow).

3.2.1. Obszary Natura 2000

Na obszarze Karpacza, w tym na obszarze objetym zmiang studium, zostaty wyznaczone obszary zwigzane
z ochrong przyrody — obszary Natura 2000:
« specjalny obszar ochrony siedlisk (SOO) PLH020006 Karkonosze,
« obszar specjalnej ochrony ptakow (OSO) PLB020007 Karkonosze.
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Granice ww. obszaréw Natura 2000 pokrywajq sie ze soba, a obszar zmiany studium w catosci potozony

jest w ich obrebie.

Obszar PLH020006 ,Karkonosze” — obejmuje Karkonoski Park Narodowy wraz z otuling i Obszarem
Chronionego Krajobrazu Karkonosze - Gory lzerskie. Jest to obszar wazny dla zachowania bior6znorodnosci.
Duza liczba (23) siedlisk z Zatacznika | Dyrektywy Rady 92/43/EWG tworzy tu mozaike, cho¢ czesto nie zajmujg
one duzych powierzchni. Dobrze zachowane sg subalpejskie i reglowe torfowiska gérskie. Szczegolnie cenne sg
takze bory gérnoreglowe, pokrywajace znaczne powierzchnie w obszarze. Stwierdzono tu 11 gatunkow
z Zalgcznika Il Dyrektywy Rady 92/43/EWG. Nalezy réwniez podkresli¢ obecno$¢ reliktdw tundrowych w faunie
i wystepowanie wielu rzadkich bezkregowcow. Znajduje sie tu stanowisko endemicznego gatunku Pterostichus
sudeticus oraz liczne stanowiska rzadkich i zagrozonych gatunkéw roélin naczyniowych, w tym endemicznych:
Campanula bohemica i Saxifraga moschata subsp. basaltica. Rzadkie gatunki mszakéw (np. Lophozia sudetica,
Rhacomitrium sudeticum). Podawano stad, jako jedno z dwdch miejsc wystepowania w Polsce, stanowisko
Orthotrichum rogeri, jednak nie byto potwierdzone od wielu lat. Na terenie Parku wystepujq trzy gatunki roslin o
znaczeniu priorytetowym dla Wspdlnoty Europejskiej. Sg to karkonoskie endemity (jedyne na $wiecie): dzwonek
karkonoski Campanula  corcontica ignidosz sudecki Pedicularis sudeticaoraz endemit Masywu
Czeskiego przytulia sudecka Galium sudeticum. Za granicg obszaru odnaleziono stanowisko Carabus variolosus.

Masyw Karkonoszy jako Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Karkonosze PLH 020006 petni bardzo
wazng role w ochronie réznorodnosci biologicznej. Wystepujg tu siedliska przyrodnicze oraz gatunki zwierzat, na
ochrong ktérych Unia Europejska kiadzie szczegdlny nacisk (sg to siedliska przyrodnicze wymienione w
zatgczniku | Dyrektywy Siedliskowej i siedlisk gatunkdw zwierzat wymienione w zatgczniku Il tej dyrektywy).
Gtéwng grupe gatunkéw zwierzat objetych programem Natura 2000, wystepujacych w Specjalnym Obszarze
Ochrony Siedlisk, stanowig nietoperze. Wigkszos¢ informacji o wystepowaniu tych ssakéw pochodzi z miejsc
hibernacji potozonych poza granicami Karkonoskiego Parku Narodowego. Réwniez poza jego obszarem
odnotowuje sie state wystepowanie wydry Lutra lutra a takZze motyla modraszka nausitousa Maculinea
nausithous.

Wsrdd zagrozen obszaru identyfikuje sie zanieczyszczenie powietrza, masowe pojawianie sie

szkodnikéw owadzich, zwiekszanie presji turystycznej, kolekcjonowanie rzadkich gatunkéw.

Obszar PLB020007 ,Karkonosze” stanowi ostoje stuzacg ochronie ptakéw. W ostoi wystepuje co
najmniej 11 gatunkow ptakow z Zatgcznika | Dyrektywy Ptasiej, 6 gatunkéw z Polskiej Czerwonej Ksiegi (PCK).
Gniezdzi sie tu powyzej 10% populacji krajowej czeczotki (PCK) i ptochacza halnego (PCK). W okresie legowym
obszar zasiedla co najmniej 1% populacji krajowej (C6) nastepujacych gatunkéw ptakow: cietrzew (PCK), dzigciot
zielonosiwy, puchacz (PCK), wiochatka (PCK), soweczka (PCK). Karkonosze sg ptasig ostojg - niewatpliwie o
znaczeniu europejskim. Formalnie zostaty wyznaczone jako Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw PLB 020007 o
powierzchni 18578,4 ha w 2007 roku. Géry te wiaczono do Sieci Natura 2000 na podstawie kryteriow
ornitologicznych, poddajac ocenie znaczenie Karkonoszy dla populacji ptakéw. Gtownym przedmiotem
zainteresowania byty wystepujace tu gatunki zagrozone w skali $wiatowej, europejskiej i krajowej. Dotyczy to

gatunkdw legowych wymienionych w zatgczniku | Dyrektywy Ptasiej i gatunkow regularnie wystepujacych ptakow
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wedrownych nie wymienionych w tym zatgczniku. Konsekwencjg tych procedur byto kolejne potwierdzenie rangi
Karkonoszy jako miejsca waznego dla ochrony okre$lonych gatunkéw oraz ich siedlisk we wszystkich okresach
rocznego cyklu zyciowego.

Najwazniejsze dla Wspdlnoty Europejskiej gatunki ptakow, ktorych wystepowanie stwierdzono na obszarze

Karkonoskiego Parku Narodowego.
3.2.2. Karkonoski Park Narodowy wraz z otuling

KARKONOSZE to najwyzsze pasmo gorskie Sudetow (czes¢ Sudetéw Zachodnich) lezacych w potudniowo -
zachodniej Polsce, na granicy polsko - czeskiej. Gory te rozciagajq sie od Przeteczy Szklarskiej na zachodzie,
ktéra oddziela je od Gor Izerskich , az po Przetecz Kowarskg w czesci wschodniej rozdzielajacg Karkonosze i
Rudawy Janowickie. Od pd&tnocy Karkonosze stykajg sie z Kotling Jeleniogdrska, na potudnie za$ - po drugiej
stronie granicy - rozcigga sie ich czeska czgsc.
Wyjatkowo$¢ Karkonoszy i ich niepowtarzalne walory sprawity, ze juz w 1933 roku w miejscach szczegdinie
cennych utworzono pierwsze rezerwaty przyrody: Sniezne Kotty, Czamy Kociot, Kociot tomniczki, Kociot Matego
Stawu, Kociot Wielkiego Stawu. Po Il wojnie $wiatowej, po kilkunastu latach przygotowan i uzgodnien 16 stycznia
1959 roku mocg Rozporzadzenia Rady Ministrow zostat utworzony Karkonoski Park Narodowy, na powierzchni
5580 ha. Park swoim zasiegiem obejmuje Gtowny Grzbiet Karkonoszy od zachodnich zboczy Mumlawskiego
Wierchu na zachodzie po Przetecz Okraj na wschodzie. W skiad Parku wchodzg réwniez dwie enklawy na
Pogorzu Karkonoskim: Géra Chojnik oraz Wodospad Szklarki. Obie enklawy wtaczono do Parku ze wzgledu na
dobrze zachowane naturalne lasy podgorskie i dolnoreglowe (gtéwnie lasy bukowe). Karkonoski Park Narodowy
potozony jest na terenie szeSciu gmin: Szklarska Poreba, Piechowice, Jelenia Géra, Podgorzyn, Karpacz i
Kowary.
Na terenie parku ochrona przyrody jest realizowana za posrednictwem kilku rodzajéw ochrony: ochrony Scistej,
ochrony czynnej i ochrony krajobrazowej. W ochronie Scistej znajdujg sie 1726 ha, w ochronie czynnej 3832 ha,
w ochronie krajobrazowej 22 ha (Zarzadzenie Nr 83 Ministra Srodowiska z dnia 12 grudnia 2010 r. w sprawie
zadan ochronnych dla Karkonoskiego Parku Narodowego. Zatacznik nr 4). Gérne partie regla gémego z
wystepujacymi w nich gérnoreglowymi $wierczynami sudeckimi oraz obszary powyzej gérnej granicy lasu, czyli
pietro subalpejskie i alpejskie, objete sg ochrong Scista. Najwiekszg cze$C parku zajmujg potozone nizej
ekosystemy lesne - 3942 ha - objete gtéwnie ochrong czesciowa. Aktualnie Karkonoski Park Narodowy nie ma
obowigzujgcego planu ochrony, a zadania ochronne realizowane sg na podstawie dorocznych zadan
ochronnych.

Wokdt Parku utworzona jest otulina, ktorej powierzchnia wynosi 11 266 ha. Tereny otuliny Parku
administrowane sq przez okoliczne nadle$nictwa w Szklarskiej Porebie, Kowarach i Kamiennej Gorze.
W otulinie Karkonoskiego Parku Narodowego przyjeto mozliwos¢ rozwoju réznorodnych form turystyki
prowadzonych przez oznakowane szlaki turystyczne, piesze i ciagi komunikacyjne. Przewidziano takze
mozliwos¢ rozwoju form turystyki niedopuszczonej do intensywnego rozwoju na obszarze Parku takich jak:
turystyka rowerowa, narciarstwo zjazdowe, biegowe, hippika. W zakresie gospodarki le$nej przewidziano w
drzewostanach mniejszy zakres uzytkowania rebnego w poréwnaniu z resztg laséw gospodarczych znajdujacych

sie w zarzadzie nadle$nictwa.
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W 1993 roku decyzjq dziatajgcego w ramach UNESCO Miedzynarodowego Komitetu MaB (program
Czlowiek i Srodowisko) w Paryzu zostat utworzony Bilateralny Rezerwat Biosfery Karkonosze/Krkonose. W skfad
rezerwatu wchodzi obszar polskiego iutworzonego w 1963 czeskiego narodowego parku Karkonoszy
(Karkonoski Park Narodowy oraz Krkonosskeho Narodniho Parku). Powierzchnia Rezerwatu wynosi 60,5 tys. ha,
z czego 55 tys. ha lezy na terenie Czech, a 5,5 tys. ha na terenie Polski. Utworzenie Rezerwatu Biosfery
Karkonosze ma na celu wypetnienie, trzech podstawowych funkcii:

« konserwatorskiej - ochrony krajobrazu, ekosystemdw, zréznicowania gatunkowego i genetycznego,
« ekonomicznej poprzez zréwnowazony rozwdj gospodarczy, spoteczno-kulturowy i ekologiczny,
« logistycznej poprzez popieranie badan naukowych, edukacje ekologiczna, szkolenia, monitoring i wymiane
informacji w odniesieniu do lokalnych, regionalnych, narodowych i globalnych zagadnien zwigzanych z

ochrong i zrownowazonym rozwojem.

3.2.3. Rolnicza i le$na przestrzen produkcyjna

Obszar objety zmiang studium potozony jest w otulinie Karkonoskiego Parku Narodowego, dla ktérego
leSng przestrzen produkcyjng okresla plan gospodarczy lasu. Najliczniejszym gatunkiem drzewa panujacego w
drzewostanie jest Swierk (ponad 85% powierzchni terenéw lesnych na obszarze opracowania). Kolejne miejsca
zajmuje modrzew, buk, brzoza i jarzebina. Tereny le$ne otaczajg obszar zmiany z trzech stron.

Tereny rolnicze na obszarze opracowania nie wystepuja.

3.3. Wielkos¢ i jako$¢ zasobow wodnych

Zakres powyzszego zagadnienia ujety zostat w Rozdziale 1 Studium, w pkt 11.1.4. Systemy Infrastruktury
technicznej — Zaopatrzenie w wode oraz w pkt 11.3.2. Warunki wodne (studium obowigzujace).

W stosunku do zmiany studium nie nastapita zmiana w zakresie tego zagadnienia.

3.4. Zanieczyszczenie Srodowiska

Powyzsza tematyke punktu przedstawiono w Rozdziale 1 Studium, w pkt 11.3.5.Stan higieny atmosfery oraz
w pkt 11.3.6. Klimat akustyczny (studium obowigzujace). Uwarunkowania te na obszarze zmiany studium nie

ulegty zmianie.

4. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej

W bezposrednim sasiedztwie obszaru zmiany studium przebiega granica ochrony konserwatorskiej obszaru
Karpacza, wpisanego do rejestru zabytkéw, decyzjq WKZ nr A/1367/606/J z dnia 26.02.1980 roku wraz z
postanowieniem DWKZ nr 1219 z dnia 6.12.2007 roku,

W obszarze zmiany studium nie ma obiektéw wpisanych do rejestru lub ewidencji zabytkdw.
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5. Warunki i jako$¢ zycia mieszkaricow, w tym ochrona ich zdrowia oraz zagrozenia bezpieczenstwa
ludnosci i jej mienia
Zagadnienie z powyzszego zakresu szczegdtowo przedstawiono w Rozdziale 1 Studium, wpkt I1.4.

Uwarunkowania spoteczno-gospodarcze (studium obowigzujace).

6. Potrzeby i mozliwos$ci rozwoju

Gtéwnym celem rozwoju obszaru objetego zmiang studium jest zapewnienie podstaw prawnych do realizacii
przedsiewziecia polegajacego na budowie Stacji Gérskiego Ochotniczego Pogotowia Ratunkowego. Zgodnie z
informacjami otrzymanymi z Urzedu Miejskiego w lokalizacji tej stacjonowaé bedzie tez karetka pogotowia

ratunkowego.

Cele gospodarcze i przestrzenne:

« podniesienie atrakcyjno$ci obszaru pod wzgledem turystycznym i rekreacyjnym,

poprawa stanu technicznego oraz parametrow uzytkowych systemu infrastruktury technicznej terendw

turystyki i rekreacji,

Cele przestrzenne:

« doprowadzenie do uzyskania lepszej jakosci obszaru,

« wyeksponowanie i ochrona waloréw przestrzennych.

Cele ochronne:
« ochrona wartosci przyrodniczych — otuliny Karkonoskiego Parku Narodowego oraz obszaréw Natura 2000,
. zapobieganie i ograniczanie zanieczyszczania powietrza, wod i gleby,

« ochrona przestrzeni biologicznie czynnych.

7. Stan prawny gruntéw

Grunty naleza do Gminy Karpacz.

8. Wystepowanie obiektow i terenéw chronionych na podstawie przepisow odrebnych

8.1. Ujecia wody pitnej

W obszarze opracowania nie wystepuja ujecia wody pitnej, natomiast wyznaczona zostata strefa posrednia
ochrony ujecia wody ,Majéwka” (decyzja nr OSR.GW-6223/9/01). Znajduije sie ona we wschodniej cze$ci obszaru
(graficznie wskazano jg na rysunku zmiany studium).

Strefy ochrony ujeé wody ,Maly Staw” (decyzja nr OSR.GW-6223/19/01), ,Wielki Staw” (decyzja nr OSR.GW-
6223/11/01) oraz ,Slaski Dom” (decyzja nr OSR.GW-622/10/01), przedstawione na rysunku Studium nr|
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Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego (studium obowigzujace), sq nieaktualne. Obecnie nie
wyznaczono zadnych stref dla tych uje¢ wody.
8.2. Prawne formy ochrony przyrody

Zagadnienia zwigzane z prawnymi formami ochrony przyrody opisano w pkt 3.2.1 Obszary Natura 2000 oraz

3.2.2. Karkonoski Park Narodowy wraz z otuling.

9. Wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych

Na obszarze objetym zmiang studium nie wystepuja naturalne zagrozenia geologiczne.

10. Wystepowanie udokumentowanych zt6z kopalin oraz zasobéw wéd podziemnych

W Rozdziale 1 Studium, w pkt 11.2. Obiekty i tereny chronione, zostat opisany zaséb wod podziemnych -
paleozoiczny Gtéwny Zbiornik Wod Podziemnych nr344 — Zbiornik Karkonosze, ktéry w wyniku prac
detalizujgcych, zostat wykreslony z rejestru GZWP oraz Ujecia wody pitnej (studium obowigzujace).

Na obszarze opracowania wystepuje strefa ochrony posredniej ,Majéwka”, ustanowiona decyzjq Starosty
Powiatowego w Jeleniej Gérze nr OSR.Gw-6223/9/01 z dnia 2.03.2001 r., przedstawiona na rysunku zmiany
studium.

Nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin.

11. Wystepowanie terenéw gérniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych

Na obszarze objetym zmiang studium nie wystepuijq tereny gérnicze.

12. Stan systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, wtym stopien uporzadkowania

gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami

Powyzszg tematyke punktu przedstawiono w Rozdziale 1 Studium, w pkt 11.1.3. Komunikacja oraz 11.1.4
Systemy infrastruktury technicznej (studium obowigzujace).

Dla obszaru zmiany studium zakres powyzszego opracowania pozostaje bez zmian.
13. Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych
Na obszarze objetym zmiang studium nie planuje sie zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw

publicznych.

14. Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej

Na obszarze objetym zmiang studium nie wystepujg obszary szczegélnego zagrozenia powodzia.
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Il. KIERUNKI

15. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej miasta oraz w przeznaczeniu terendw wraz
ze wskaznikami dotyczacymi zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, wtym tereny

wylaczone z zabudowy
15.1. Ksztaltowanie struktury przestrzennej

15.1.1. Struktura funkcjonalno-przestrzenna

Obszar objety zmiang studium charakteryzuje sie wysokimi walorami przyrodniczymi, dlatego rozwoj
struktury funkcjonalno-przestrzennej obszaru jest ograniczony i podporzadkowany tym walorom.
Gtéwny kierunek zagospodarowania przestrzennego obszaru opracowania, jakim jest turystyka, sport i rekreacja,
przy jednoczesnej ochronie zasobow Srodowiska kulturowego i naturalnego, zostaje podtrzymany. W celu
zapewnienia wiasciwej, bezpiecznej i kompleksowej obstugi turystow, nieunikniona jest modernizacja i rozwoj
infrastruktury turystycznej, zlokalizowanej na obszarze zmiany studium. Przy ul. Olimpijskiej wyznaczono teren
na ktorym planowana jest budowa Stacji Gorskiego Ochotniczego Pogotowia Ratunkowego. Pozostate tereny
objete zmiang studium utrzymano w aktualnym przeznaczeniu jako tereny zieleni objete formami ochrony

przyrody, w tym obszary lesne i ekosystemu potoku tomnica.

15.1.2. Wskazniki i parametry zagospodarowania terendw

Wskazniki i parametry zagospodarowania terenéw, przedstawione ponizej, dotycza terenow i obiektow
ustug w tym ustug publicznych zwigzanych z ratownictwem gorskim oraz ustugi turystyczne. Wskazniki te

powinny by¢ traktowane jako zalecenia, do ktdrych nalezy dazy¢ przy tworzeniu plandéw miejscowych.

. tereny i obiekty ustugowe (ustugi publiczne, ustugi zwigzane z obstugg ruchu turystycznego,

gastronomia i handel detaliczny, miejsca postojowe dla samochoddw):
- powierzchnia zabudowy: maksymalnie 30% powierzchni dziatki,
- powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 30% powierzchni dziatki,
- wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 20m, w tym budynkow — maksymalnie 14 m;

Stosowanie wyzej wymienionych parametrow i wskaznikow pozwoli ograniczy¢ zabudowe oraz chronié

walory krajobrazowe i przyrodnicze na obszarze zmiany studium.

Sa to podstawowe narzedzia planistyczne pozwalajace okreslic wymagany standard zagospodarowania

i ksztatt przestrzeni.
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15.1.3. Przestrzenie publiczne

Na obszarze objetym zmiang studium nie okresla sie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania

przestrzeni publicznych.

15.1.4. Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej

Kierunki i zasady ksztattowania lesnej przestrzeni produkcyjnej okre$la plan gospodarczy lasu

Nadlesnictwa Sniezka z siedzibg w Kowarach.

Na obszarze objetym zmiang studium, nie okresla sie kierunkdw i zasad ksztattowania rolnicze;

przestrzeni produkcyjnej, z uwagi na brak wystepowania uwarunkowan w tym zakresie.

15.1.5. Tereny wylaczone z zabudowy

Na obszarze objetym zmiang studium, nie wyznacza sie terenow wytaczonych z zabudowy .

16. Obszary oraz zasady ochrony sSrodowiska ijego zasobOw, ochrona przyrody, krajobrazu

kulturowego i uzdrowisk

W zwigzku z potozeniem obszaru opracowania w granicach otuliny Karkonoskiego Parku Narodowego
oraz obszaréw Natura 2000 — PLH020006 i PLB020007 obowigzujg ograniczenia i zakazy wynikajace

z nadrzednej funkcji ochronnej zasobéw $rodowiska przyrodniczego.

Otulina Karkonoskiego Parku Narodoweqo

Tereny otuliny Parku administrowane sg przez okoliczne nadlesnictwa w Szklarskiej Porebie, Kowarach i
Kamiennej Gorze.

W otulinie Karkonoskiego Parku Narodowego przyjeto mozliwo$¢ rozwoju réznorodnych form turystyki
prowadzonych przez oznakowane szlaki turystyczne, piesze i ciagi komunikacyjne. Przewidziano takze
mozliwos¢ rozwoju form turystyki niedopuszczonej do intensywnego rozwoju na obszarze Parku takich jak:
turystyka rowerowa, narciarstwo zjazdowe, biegowe, hippika. W zakresie gospodarki lesnej przewidziano w
drzewostanach mniejszy zakres uzytkowania rebnego w pordwnaniu z resztg laséw gospodarczych znajdujgcych

sie w zarzadzie nadlesnictwa.

Obszary Natura 2000

W obszarze Natura 2000 ograniczenia dla uzytkowania i zagospodarowania terenu wynikajg z potrzeby

ochrony gatunkow i siedlisk chronionych, a takze integralnosci obszaru Natura 2000, rozumianej jako: spéjnos$¢
czynnikéw strukturalnych i funkcjonalnych warunkujacych zréwnowazone trwanie populacji gatunkéw i siedlisk
przyrodniczych, dla ochrony ktérych zaprojektowano lub wyznaczono obszar Natura 2000 (Art. 5 Ustawy

0 ochronie przyrody).

79



Zgodnie z Art. 33. Ustawy o ochronie przyrody:
1. Zabrania sie, z zastrzezeniem art. 34, podejmowania dziatah mogacych, osobno lub w pofaczeniu z innymi
dziafaniami, znaczaco negatywnie oddziatywa¢ na cele ochrony obszaru Natura 2000, w tym
w szczegdlnosci:
1) pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, dla ktorych ochrony
wyznaczono obszar Natura 2000, lub
2) wptyng¢ negatywnie na gatunki, dla ktorych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000, lub
3) pogorszy¢ integralno$¢ obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami.

Wiasciwy miejscowo regionalny dyrektor ochrony Srodowiska, moze zezwoli¢ na realizacje planu lub
dziatan, mogacych znaczaco negatywnie oddziatywaC¢ na cele ochrony obszaru Natura 2000 lub obszary
znajdujace sie na liscie, o ktorej mowa w art. 27 ust. 3 pkt 1, zapewniajgc wykonanie kompensaciji przyrodniczej
niezbednej do zapewnienia spéjnosci i wtasciwego funkcjonowania sieci obszaréw Natura 2000 (Art. 34. ust. 1),
pod warunkiem, ze przemawia za tym nadrzedny interes publiczny, a takze wobec braku rozwigzan
alternatywnych. W przypadku, gdy znaczace negatywne oddziatywanie dotyczy siedlisk i gatunkéw
priorytetowych, zezwolenie, o ktérym mowa, moze zosta¢ udzielone wytgcznie w celu:

1) ochrony zdrowia i zycia ludzi;
) zapewnienia bezpieczenstwa powszechnego;
3) uzyskania korzystnych nastepstw o pierwszorzednym znaczeniu dla $rodowiska przyrodniczego;
) wynikajacym z koniecznych wymogéw nadrzednego interesu publicznego, po uzyskaniu opinii Komisji
Europejskiej (Art. 34, ust. 2).

17. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej

W bezposrednim sasiedztwie obszaru zmiany studium przebiega granica ochrony konserwatorskiej obszaru
Karpacza, wpisanego do rejestru zabytkéw, decyzjg WKZ nr A/1367/606/J z dnia 26.02.1980 roku wraz z
postanowieniem DWKZ nr 1219 z dnia 6.12.2007 roku,

W obszarze zmiany studium nie ma obiektéw wpisanych do rejestru lub ewidencji zabytkéw.

18. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

Cato$¢ tematyki objetej w tym punkcie zostata opisana w Rozdziale 2 Studium, w pkt IV.7. Kierunki
rozwoju komunikacji oraz wpkt IV.8. Kierunki rozwoju systemoéw infrastruktury technicznej (studium
obowigzujace).

W obszarze zmiany studium nie przewiduje sie rozwoju systemu komunikacji ani znaczacych zmian
w zakresie infrastruktury technicznej (obszar obstugiwany jest od strony ul. Olimpijskiej).

W zakresie kierunkow rozwoju infrastruktury technicznej przewiduije sie:

« Zzaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej i wod powierzchniowych,
« zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej, agregatu pradotworczego i innych

zrodet energii, w tym odnawialnych zrodet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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« zaopatrzenie w ciepto: z niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrodet ciepta, w tym odnawialnych zrodet
energii, zgodnie z przepisami odrebnymi;

« odprowadzanie Sciekow bytowych: do sieci kanalizacji sanitarnej,

« odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych: do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo i
do wad powierzchniowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

o gospodarke odpadami: zgodnie z gminnym programem gospodarki odpadami.

19. Obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym

Na obszarze objetym zmiang studium nie wystepujg inwestycie celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym.

Na obszarze objetym zmiang studium znajduje sie teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym -
planowana stacja ratownictwa gorskiego GOPR. W lokalizacji tej stacjonowaé¢ bedzie rowniez karetka pogotowia

ratunkowego.

20. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego  na podstawie  przepisow odrebnych, wtym obszary wymagajace
przeprowadzenia scalen ipodziatu nieruchomosci, atakze obszary rozmieszczenia obiektow

handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 oraz obszary przestrzeni publicznej

Na obszarze objetym zmiang studium nie wyznacza si¢ obowigzku sporzgdzenia plandéw miejscowych.

21. Obszary, dlaktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntoéw rolnych i leSnych na

cele nierolnicze i niele$ne

Dla catego obszaru objetego zmiang studium gmina zamierza sporzadzic miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.
W granicach objetych zmiang studium nie ma obszardw wymagajacych zmiany przeznaczenia gruntow

rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielene.

22. Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej

Na obszarze objetym zmiang studium nie przewiduje sie produkcji rolnej i lesnej.

Gospodarka lesna w Lasach Panstwowych znajdujacych sie w bezposrednim sasiedztwie obszaru
prowadzona jest na podstawie planu urzadzenia lasu, sporzadzonego dla Nadle$nictwa Sniezka z siedzibg w
Kowarach. Wykonujg je dla Laséw Panstwowych na okres 10 lat specjalistyczne jednostki, m.in. Biuro
Urzadzania Lasu i Geodezji Lesnej (BULIGL). Plany urzadzenia lasu, po konsultacjach z udziatem

spofeczenstwa, sa zatwierdzane decyzja Ministra Srodowiska.
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23. Obszary problemowe

23.1. Obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych

Na obszarze objetym zmiang studium nie wystepujg obszary osuwania si¢ mas ziemnych oraz obszary

szczegolnego zagrozenia powodzig.

23.2. Obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny

Na obszarze objetym zmiang studium nie wystepujg tereny, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar

ochronny.

23.3. Obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych

Na obszarze objetym zmiang studium nie wystepujg obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych.

23.4. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji

Na obszarze objetym zmiang studium nie wystepuja obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub
rekultywacii.

23.5. Tereny zamknigte

Na obszarze objetym zmiang studium nie wystepuijq tereny zamkniete.

23.6. Inne obszary problemowe

Na obszarze objetym zmiang studium nie wystepujg inne obszary problemowe.

lIl. Uzasadnienie i synteza zmiany studium

Podstawe do opracowania zmiany Studium stanowi Uchwata Rady Miejskiej w Karpaczu Nr XIX/172/12 Rady
Miejskiej w Karpaczu z dnia 25 kwietnia 2012r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Karpacz. Niniejsze opracowanie stanowi
kolejng zmiang (C) ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Karpacz”,
uchwalonego Uchwatg Rady Miejskiej w Karpaczu Nr XIV/73/99 z dnia 1 pazdziernika 1999 r., zmienionego
uchwatg Nr XVII1/156/12 Rady Miejskiej Karpacza z dnia 23 marca 2012 r. Zmiang Studium objety jest obszar o
powierzchni ok. 0,25 ha, potozony w potudniowej czesci miasta Karpacz (Karpacz Gémy), w rejonie: Biaty Jar,
przy ul. Olimpijskiej. Obejmuje dziatke na ktdrej znajduje sie parking terenowy dla turystow.

Zmiana studium ma na celu zapewnienie podstaw prawnych do realizacji przedsiewzigcia polegajacego na

budowie nowoczesnego kompleksu stacji ratownictwa gdrskiego GOPR wraz z niezbedng infrastruktura.
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W projekcie zmiany studium okreslono m.in.
- przeznaczenie terenow (teren ustug, w tym planowanej stacji GOPR),
- parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zasady zagospodarowania terenéw,

- wytyczne pozwalajgce na ochrone terendw przyrodniczo cennych.

Dotychczasowa forma i sposéb uzytkowania terenu w petni odpowiadajg aktualnym uwarunkowaniom
gospodarczym i przestrzennym, w tym przyrodniczym, a przewidywane zamierzenia sg zgodne z priorytetami i
celami wskazanymi w Strategii rozwoju gminy Karpacz.

Ustalenia projektu zmiany studium uwzgledniajg uwarunkowania przyrodnicze i ograniczajg ucigzliwosci dla
srodowiska przyrodniczego, zwigzane z planowanym zagospodarowaniem.

Na potrzeby zmiany studium uaktualniono rysunek Studium (kierunki), w zakresie wymaganym
dla wprowadzonej zmiany i ujednolicono.

Zmiana nie wptywa na kierunki zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych w sgsiedztwie
obszaru opracowania.

Zmiana zostata dokonana w formie rysunku i tekstu jednolitego.
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1. PODSTAWA PRAWNA | ZAWARTOSC OPRACOWANIA

Przedmiotowe opracowanie przygotowano w rezultacie realizacji uchwaty Rady Miejskiej w Karpaczu Nr V/40/11 z dnia 28
lutego 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Karpacz (rejon gory Kopa) oraz Uchwata Rady Miejskiej w Karpaczu Nr XIX/172/12 Rady Miejskiej w
Karpaczu z dnia 25 kwietnia 2012r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Karpacz (dla rejonu Biaty Jar, ul. Olimpijska) podjetej zgodnie z ustawg o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. ZRODLA | MATERIALY

e ,Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Karpacz’, uchwalonego Uchwatg
Rady Miejskiej w Karpaczu Nr XIV/73/99 z dnia 1 pazdziernika 1999 ..

e Koncepcja rozwoju systemu wyciggéw i tras narciarskich w rejonie Kopy i Ztotowki w Karpaczu oraz jego
ekologiczne uwarunkowania”, Fundacja Karkonoska, 1995

e Koncepcja zagospodarowania rejonu Matej Kopy i Biatego Jaru dla potrzeb narciarstwa zjazdowego® wraz z
aneksem, UM Karpacz, 1995

e ,Ocena oddziatywania na $rodowisko inwestycji turystycznych przewidzianych do realizacji w rejonie Kopy w
Karpaczu”, Ekotech Zabrze, 1995

e ,Plan ogdiny zagospodarowania przestrzennego m. Karpacza” JBPiP, uchwalony w 1994 r.

e Zbiorcza analiza mozliwosci rozwoju przestrzennego Karpacza”, BUIA, 1991

e ,Prognoza Demograficzna dla Gmin Wojewddztwa Dolnoslaskiego do 2035 roku”. Instytut Rozwoju Terytorialnego,
Wroctaw 2015.

e  Wojewodztwo Dolnoslaskie 2014 - Podregiony, Powiaty, Gminy; Urzad Statystyczny we Wroctawiu. Wroctaw 2015

e Biuletyn statystyczny wojewddztwa dolnoslaskiego - IV kwartat 2015 r. Urzad Statystyczny we Wroctawiu; Wroctaw
2016

e Bank Danych Regionalnych udostepniany przez GUS - www.stat.gov.pl

e  Statystyczne Vademecum Samorzadowca, Gmina Miejska Karpacz, 2015, Urzad Statystyczny we Wroctawiu;
Wroctaw 2015.
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3. UWARUNKOWANIA DEMOGRAFICZNE

Analizy demograficzne wraz z prognozami demograficznymi majg na celu okre$lenie zmian ludnosciowych i kierunkéw, w
jakich one zmierzajg. Wyniki studiéw spoteczno-demograficznych okreslajg sytuacje spoteczng i demograficzng na danym
obszarze poprzez rozpoznanie podstawowych kierunkéw proceséw demograficznych i ich diagnoze dla Miasta Karpacza.
Procesy zmian demograficznych sg takze wskaznikami jako$ci zycia mieszkaficow, poniewaz przez ich rozpoznanie mozna
okresli¢, czy gmina jest dla ludzi atrakcyjna jako miejsce zycia, pracy i wypoczynku. Charakter gminy, jej wielko$¢ oraz
rozwoj gospodarczy majg znaczacy wptyw na zmiany ludno$ciowe gminy.

Analizg proceséw demograficznych objeto zagadnienia:
o stanu ludnosci (mezczyzn, kobiet, ludnosci ogotem),
e ruchu naturalnego (urodzen, zgonéw),
e migracji (naptywow i odptywow),

o struktury wiekowej ludno$ci (z podziatem na grupy wiekowe co 5 lat oraz klasy wiekowe).

3.1. SYTUACJA BIEZACA

Miasto Karpacz w 2014 zamieszkiwato 4 921 os6b. Licznos¢ populacji podlega wahaniu, pomimo zasadniczo dodatniego
przyrostu naturalnego oraz dodatniego salda migraciji.

Tabela 1. Faktyczne zamieszkanie miasta wg stanu na 31 XII [lata 2011-2014].

ogotem, faktyczne miejsce zamieszkania, stan na 31 XIl 2011 2012
ogdtem 4999 5007 4968 4921 b.d.
mezczyzni 2342 2342 2334 2324 b.d.
kobiety 2657 2 665 2634 2597 b.d.

Gestos¢ zaludnienia w ostatnich latach nieznacznie spadta i w roku 2014 wynosita 130 os6b przypadajacych na 1 km2.

Jest to wspdtczynnik zblizony do $redniego zaludnienia w kraju (w ujeciu ogdlnopolskim zaludnienie wynosi 123 osoby/km2).
Ze wzgledu na typ struktury spotecznej wedtug pici miasto Karpacz réwniez nie odbiega zasadniczo od struktury krajowe;.

Wspodtczynnik feminizacji, rozumiany jako liczba kobiet przypadajgcych na 100 mezczyzn osiggnat w roku 2014 warto$¢ 112,

przy wartosci dla Polski wynoszacej 107 (identyczng wartos¢ wskaznika charakteryzuje sie powiat jeleniogérski).
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Analiza struktury wieku mieszkancédw miasta w podziale kohortowym wykazata, ze wspdtczynnik feminizacji osigga
szczegolnie niskie wartosci w przedziale wiekowym 0-29. W pozostatych grupach wiekowych, podobnie jak w przypadku
danych dla catej Polski, obserwuje si¢ przewage ilosciowg kobiet w stosunku do mezczyzn. Najwyzsze wskazniki osiggnety
przedziaty wiekowe od 70-85 i wiecej. Jest to tendencja zgodna z ogoinopolska, Swiadczaca o nadumieralnosci mezczyzn w
wieku od 65 roku zycia.
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Rysunek 1. Struktura wieku mieszkaficéw miasta w podziale kohortowym w 2014r.?

W grupie oséb w wieku produkcyjnym (kobiety w wieku 16-60 lat, mezczyzni — 16-65 lat) odsetek oséb w wieku zdolnosci do
pracy (w ogélnej liczbie ludno$ci) wyniést w 2014 roku 65,8%, przy czym trzeba pamieta¢, ze tempo przyrostu ludno$ci w
wieku produkcyjnym jest coraz wolniejsze. Poczawszy od nowego stulecia wiek produkcyjny osiagaja coraz mniej liczne
roczniki 16-latkdw. Jednocze$nie wystepuje proces starzenia sie zasobow sily roboczej powodowany zwigkszaniem sie
liczby oséb w wieku niemobilnym, tj. powyzej 44 roku zycia. Prognozy demograficzne wskazujg ponadto, ze liczba dzieci i
miodziezy bedzie sie zmniejsza¢, podobnie jak liczba os6b zdolnych do pracy nalezacych do miodszych kategorii
wiekowych, wzrasta¢ natomiast bedzie kategoria emerytéw. Obecnie (rok 2014) kategoria 0s6b w wieku przedprodukcyjnym

(0-18) stanowi jedynie 13,5% populacji mieszkancéw miasta Karpacz.

2 Statystyczne Vademecum Samorzadowca, Gmina miejska Karpacz, 2015, GUS Wroctaw
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Tabela 2. Struktura mieszkaricow miasta Karpacz wedtug ekonomicznych grup wieku®.

Udziat ludnosci wg ekonomicznych grup wieku w %

ludnosci ogétem

w wieku przedprodukcyjnym 14,4 14,0 13,8 13,5 b.d.
w wieku produkcyjnym 67,5 67,2 66,4 65,8 b.d.
w wieku poprodukcyjnym 18,1 18,8 19,8 207 b.d.

Ponadto coraz bardziej istotne stajq sie relacje miedzy poszczegdlnymi grupami wieku ekonomicznego ludnosci, co obrazuje
wspdtczynnik obcigzenia demograficznego. Znaczace zmiany mozna zaobserwowa¢ analizujgc odrebnie relacje liczby oséb
w wieku przedprodukcyjnym i poprodukecyjnym w stosunku do liczby osdb w wieku produkcyjnym; generalnie zmiany sg

zdecydowanie na niekorzy$¢ grupy wieku przedprodukcyjnego.

Udziat ludnosci wg ekonomicznych grup wieku w % ludnosci ogétem
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Rysunek 2. Struktura mieszkaricow miasta Karpacz wedtug ekonomicznych grup wieku.*

HHH
Liczba urodzeh w Polsce maleje nieprzerwanie od 1984 roku. Obserwowana w latach 90 depresja urodzeniowa w dalszym
ciagu utrzymuje sie. Zmniejszanie sie liczby urodzen dotyczy zaréwno rodzin zamieszkatych w miastach jak i wiejskich, ale
natezenie urodzen na wsi jest w dalszym ciggu wyzsze niz w miescie. Od 1989 roku poziom reprodukcji w Polsce nie
gwarantuje prostej zastepowalnosci pokolen. W 2003 roku wspdtczynnik dzietnosci wynosit 1,22 i byt najnizszy od ponad 50
lat, gdy najbardziej korzystng sytuacje demograficzng okre$lat wspdtczynnik ksztattujgcy sie na poziomie 2,11-2,15 dziecka.
Najprawdopodobniej z tego powodu przyrost naturalny w miescie Karpacz réwniez podlega tendencjom spadkowym -
pomimo tego, ze dane dla roku 2014 wykazujg wysokie dodatnie odstepstwo od tej tendencji. Nie mozna co prawda

wykluczy¢ zmiany trendu, jednak pojedyncza warto$¢ nie moze zostaé tak zinterpretowana.

3 GUS Wroctaw, na stronie http://www.stat.gov.pl.
4 Statystyczne Vademecum Samorzadowca, Gmina Miejska Karpacz, 2015, GUS Wroctaw.
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Tabela 3. Naturalne zmiany ludno$ci miasta w latach 2011-2014.

Przyrost naturalny 2011 2012 2013 2014 2015
ogoétem 32 22 10 36 b.d.
mezczyzni 14 10 5 16 b.d.
kohiety 18 12 5 20 b.d.

Tabela 4. Migracje w mie$cie w latach 2011-2014

saldo migracji wewnetrznych 2011 2012 2013 2014
mezczyzni 2 15 5 1 b.d.
kobie 12 12 12 27 b.d.
saldo migracji zagranicznych 2015
mezczyzni 0 1 0 1 b.d.
kobiety 0 2 2 2 b.d.

Miasto Karpacz charakteryzuje si¢ dodatnim saldem migracji wewnetrznych. Utrzymuje sie ono od 2011 niezmiennie
powyzej zera i roku 2014 osiggneto wartos¢ rowng 28 osdb, najwyzsze w analizowanym okresie. Najbardziej niekorzystne

dla gminy saldo migracyjne zaobserwowano w roku 2011 - rowne 14 osobom.

Migracje zagraniczne charakteryzuje niewielkie saldo dodatnie (2-3 osoby rocznie), choé¢ dla roku 2011 saldo migracii

zagranicznych byto zerowe.

W wyniku proceséw demograficznych ostatniej dekady mozna méwié o utrzymaniu poziomu populacii
miasta, z niewielkim trendem spadkowym. Utrzymanie (w miare) stabilnego poziomu zaludnienia miasto
zawdziecza przede wszystkim nieznacznie dodatnim wskaznikom przyrostu naturalnego oraz dodatniemu saldu
migracyjnemu [migracje wewnetrzne]. Negatywnym zjawiskiem, ktére moze w latach przysztych odbi¢ sie na
populacji gminy jest obserwowane starzenie sie spoteczenstwa, w wyniku systematycznego wzrostu udziatu

0s0b w wieku poprodukcyjnym.
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3.2. PROGNOZA

Przeprowadzona prognoza rozwoju ludno$ci dla miasta Karpacz jest prognozg biologiczna, to znaczy uwzgledniajacg
zmiany spowodowane urodzeniami i zgonami oraz naturalnymi przesunieciami kohort demograficznych w miare uptywu
czasu. Prognozowaniem zmian demograficznych objeto 22 lata (lata 2013-2035). Liczba ludno$ci wedtug grup wieku i pici
zostata zaprezentowana dla 2013, 2020, 2025 i 2035 roku.

Tabela 5. Prognozowane zmiany ludnosci miasta w okresie 2013-2035°

2013 2020 2025 2030 2035
ogotem 4968 4820 4671 4501 4282

Obserwowane i prognozowane dla miasta Karpacz trendy demograficzne mozna zaliczy¢, na tle szerszej sytuacji w regionie
i w catym kraju - do niekorzystnych, gdyz liczba mieszkacodw bedzie male¢ w szybszym, niz dla szerszej puli, tempie.
Zgodnie z prognozami demograficznymi opracowanymi dla wojewddztwa dolno$laskiego przez Instytut Rozwoju
Terytorialnego, ten trend ma sie utrzymac, cho¢ jego dynamika bedzie powoli stabta i w 2035 r. wyniesie (minus) 13,8% w
stosunku do 2013 r. Tym samym liczba ludno$ci gminy w latach 2013-2035 zmniejszy sie o ok. 686 osdb (patrz tabela

wyzej).

Rysunek 3. Prognoza demograficzna dla miasta Karpacz w perspektywie do roku 2035. Kobiety. Prognoza z ujeciu

na poszczegdlne kategorie wiekowe [kohorta]®.

Ludnos¢ [kobiety, w uktadzie kohortowym]
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5 Prognoza Demograficzna dla Gmin Wojewddztwa Dolnoslgskiego do 2035 roku”. Instytut Rozwoju Terytorialnego,
Wroctaw 2015
6 Prognoza Demograficzna dla Gmin Wojewddztwa Dolnoslgskiego do 2035 roku”. Instytut Rozwoju Terytorialnego,
Wroctaw 2015
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Rysunek 4. Prognoza demograficzna dla miasta Karpacz w perspektywie do roku 2035. Mezczyzni. Prognoza z

ujeciu na poszczegolne kategorie wiekowe [kohorta]’.
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Wyniki dugookresowej prognozy ludnosci Polski na lata 2008-2035 Gtéwnego Urzedu Statystycznego wskazywaty, ze w
perspektywie kolejnych 26 lat, tzw. horyzontu prognozy, liczba ludnosci Polski bedzie systematycznie zmniejszac sie, przy
czym tempo tego spadku bedzie coraz wyzsze wraz z uptywem czasu. Ubytek liczby ludnosci w stosunku do 2007 r. ma
wynies¢ w koncu horyzontu prognozy ponad 2,2 min 0séb, co oznacza 5,6% ludno$ci mniej.

Liczba ludnosci miasta Karpacz, na przestrzeni najblizszych kilkunastu lat, bedzie systematycznie sie zmnigjsza¢, zgodnie z
obserwowanym w gminie i na terenie catego kraju procesu starzenia sie spoteczenstwa. Przemiany demograficzne,
zwlaszcza zmiany w strukturze wiekowej, beda miaty bardzo istotny wptyw na zarzadzanie sferg ustug publicznych w gminie,
migdzy innymi bedzie wymagato zwigkszenia naktadéw na sfere zwigzang z zapewnieniem opieki osobom starszym. Zmiany
te beda tez wptywac na zwiekszenie zapotrzebowania na substancje mieszkaniowa — liczebnos¢ gospodarstw domowych
0s6b starszych zamieszkujgcych pod wspdlnym dachem jest nizsza niz u oséb w wieku produkcyjnym (oséb zwykle

wychowujacych dzieci).

7 Prognoza Demograficzna dla Gmin Wojewddztwa Dolnoslgskiego do 2035 roku”. Instytut Rozwoju Terytorialnego,
Wroctaw 2015
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4. TERENY PRZEZNACZONE POD ZABUDOWE
4.1. SYTUACJA BIEZACA

Zgodnie z danymi statystycznymi GUS, catkowita powierzchnia geodezyjna miasta Karpacz w 2014 r. wynosita 3 799 ha. Na

terenie gminy najwieksze powierzchnie zajmuijg lasy oraz grunty zadrzewione i zalesione (powierzchnia odpowiednio 2 487

ha i 406 ha). Grunty zabudowane i zurbanizowane zajmujg 387 ha, a pozostate rodzaje zagospodarowania zajmujq takze

stosunkowo nieduze powierzchnie :uzytki rolne - 392 ha, grunty pod wodami 26 ha, nieuzytki - 101 ha. Gmina nie dysponuje

gruntami pod wodami morskimi wewnetrznymi. Gmina takze nie posiada wydzielonych uzytkéw kopalnych.

Tabela 6. Powierzchnia geodezyjna miasta Karpacz wg kierunkéw wykorzystania powierzchni w 2014 r.8

Powierzchnia geodezyjna kraju wedtug kierunkow wykorzystania

powierzchnia ogdtem [powierzchnia Gminy] 3799
powierzchnia ladowa 3773
uzytki rolne razem 392
uzytki rolne - grunty orne 27
uzytki rolne - sady 2
uzytki rolne - taki trwate 22
uzytki rolne - pastwiska trwate 337
uzytki rolne - grunty rolne zabudowane 3
uzytki rolne - grunty pod rowami 1
grunty leSne oraz zadrzewione i zakrzewione razem 2893
grunty le$ne oraz zadrzewione i zakrzewione - lasy 2487
grunty le$ne oraz zadrzewione i zakrzewione - grunty zadrzewione i zakrzewione 406
grunty pod wodami razem 26
grunty pod wodami powierzchniowymi ptyngcymi 16
grunty pod wodami powierzchniowymi stojacymi 10
grunty zabudowane i zurbanizowane razem 387
grunty zabudowane i zurbanizowane - tereny mieszkaniowe 105
grunty zabudowane i zurbanizowane - tereny inne zabudowane 88
grunty zabudowane i zurbanizowane - tereny zurbanizowane niezabudowane 40
grunty zabudowane i zurbanizowane - tereny rekreacji i wypoczynku 74
grunty zabudowane i zurbanizowane - tereny komunikacyjne - drogi 74
grunty zabudowane i zurbanizowane - tereny komunikacyjne - kolejowe 6
nieuzytki 101
Tabela 7. Zasoby mieszkaniowe miasta Karpacz®
Zasoby mieszkaniowe 2011 2012 2013 2014 2015
Budynki mieszkalne [szt.] 892 896 899 917 b.d.
Mieszkania [szt.] 2269 2276 2 326 2364 b.d.
Izby [szt] 9531 9 566 9691 9828 b.d.
Powierzchnia uzytkowa mieszkan [m2] 192 447 193 317 196 149 199 914 b.d.

8 Bank Danych Lokalnych GUS, 2015
9 Bank Danych Lokalnych GUS, 2015
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Zasoby mieszkaniowe wskazniki

2012

2013

2014

przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania [m2] 84,8 84,9 84,3 84,6 b.d.
przecigtna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe 385 38,6 39,5 40,6 b.d.
mieszkania na 1000 mieszkancow [szt.] 4539 454,6 468,2 480,4 b.d.
przecietna liczba izb w 1 mieszkaniu [szt.] 4,20 4,20 4,17 4,16 b.d.
przecietna liczba 0s6b na 1 mieszkanie [0s.] 2,20 2,20 2,14 2,08 b.d.
przecietna liczba 0séb na 1 izbe [0s.] 0,52 0,52 0,51 0,50 b.d.

Z danych GUS za rok 2014 wynika, ze $rednia powierzchnia uzytkowa wszystkich mieszkan w gminie wynosi 84,6 m? (w

Polsce 73,4 m?), co daje 40,6 m* na 1 mieszkarica (w Polsce: 26,7 m?/mieszkarica ).

Wskazniki te znaczaco odbiegajg na korzy$¢ od wskaznikéw krajowych, co mozna ttumaczy¢ duzg podazg substancii

mieszkaniowej wykorzystywanej na potrzeby obstugi ruchu turystycznego.

Na 1 000 mieszkancow przypadato 480,4 mieszkan, co daje w przyblizeniu 2,08 osoby zamieszkujace wspdlnie w jednym

mieszkaniu, i 0,50 osoby na izbe (wskaznik dla Polski wynosi 0,72 osoby /izbe i jest blisko o potowe wyzszy).

10 Bank Danych Lokalnych GUS, 2015
11 Bank Danych Lokalnych GUS, 2015
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Rysunek 6. Zasoby mieszkaniowe w miescie Karpacz, wskazniki.?
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Rysunek 7. Zasoby mieszkaniowe w miescie Karpacz, wskazniki c.d.13
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Tabela 9. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.4

faczna powierzchnia terenow o
zmienionej funkcji

liczba obowiazujacych MPZP powierzchnia

na podstawie na podstawie

ogotem ogotem rolne > nierolnicze | les$ne > nielesne

ustawy z 2003 ustawy z 2003
Szt. Szt. ha ha ha ha
34 26 2016 375 400 27

12 Bank Danych Lokalnych GUS, 2015
13 Bank Danych Lokalnych GUS, 2015
14 Dane pozyskane z Urzedu Miasta Karpacza, 2016.
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Chtonno$¢ potozonych na terenie gminy obszaréw przeznaczonych w obowigzujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego , pod lokalizacje zabudowy, wyrazona w szacowanych wielkosciach wynosi:
o dla funkcji mieszkaniowej — 106,8 ha,

o dla funkcji ustugowej — 171,4 ha

Tabela 10. taczna powierzchnia gruntéw o ustalonym w MPZP przeznaczeniu.15

taczna powierzchnia terenéw o ustalonym przeznaczeniu

£ . E = s | s &
S 88 % § g z E£ g | 2T
() > 5 o = < <) [&) 3 = == = N
= % ] "y ) [=) o L < = [l = =
k=l N = = =] = o S = 5 3 E
§| EZ 8 - 5 2 | £B| 2 E 2%
N 2N = ) S b 3 & N 2 ES
3 =3 3 3 S a2
IS = <
% 5,3% 0,2% 8,5% 1,9% 0,0% 0,0% 00% | 843% | 18% 0,1%
lha] 106,8 40 1714 383 0,0 0,0 0,0 16995 | 363 2.0
Vr;iztgzslfnk“ do | 4000 4% 160% 36% 0% 0% 0% 1591% | 34% 2%
W stosunku do 62% 2% 100% 22% 0% 0% 0% 992% 21% 1%
ustugowej

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg okreslone zostanie dla przyjetej perspektywy czasowej wynoszacej 20

lat. Zapotrzebowanie na tereny ustugowe zostanie wyznaczone jako pochodna funkcji mieszkalnictwa — patrz rozdziat 5.2

H##

Tabela 11. Turystyczne obiekty noclegowe wg rodzajow oraz podstawowe dane dot. turystyki pobytowej. 16

Turystyczne obiekty noclegowe wg rodzajow 2013 2014
obiekty ogétem [szt.] 119 168 152 152 b.d.
obiekty catoroczne [szt.] 116 163 148 149 b.d.
miejsca noclegowe ogdtem [szt.] 8 645 9555 9906 10 495 b.d.
miejsca noclegowe catoroczne [szt.] 8501 9324 9722 10 351 b.d.
turysci (korzystajacy) ogétem [oséb] 216 160 271 497 274784 278 331 b.d.
turysci zagraniczni (korzystajacy) nierezydenci [0s6b] 9784 12 685 11 909 10014 b.d.
wynajete pokoje ogétem w obiektach hotelowych [szt.] 161 752 210303 203 045 196 575 b.d.
_ wynajete pokoje turystom zagranicznym (nierezydentom) w 13514 19749 16320 14824 bd.

obiektach hotelowych [szt.]

udzielone noclegi ogétem [szt.] 676 085 820 087 838 365 833 282 b.d.
udzielone noclegi turystom zagranicznym (nierezydentom) 20 832 41148 35013 30 659 b.d.

[szt]

15 Dane pozyskane z Urzedu Miasta Karpacza, 2016.
16 Bank Danych Lokalnych GUS, 2015
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Rysunek 8. Turysci i udzielone noclegi 7
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Wg. danych GUS w latach 2011-2014 miasto odwiedzito 278 331 turystow, z czego 30 659 turystéw zagranicznych
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[turystyka pobytowa] W latach 2011-2014 wzrastata ilo$¢ udzielanych noclegéw w miescie Karpacz, osiggajac w roku 2014

wskaznik o warto$ci 833 282 noclegéw (w tym 10 014 udzielonych turystom zagranicznym). Najliczniejsza grupe wérod

turystéw zagranicznych stanowili Niemcy 7 308 0s6b.

17 Bank Danych Lokalnych GUS, 2015
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Rysunek 9. Tury$ci wg kraju pochodzenia 18
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18 Bank Danych Lokalnych GUS, 2015
19 Bank Danych Lokalnych GUS, 2015
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W miescie obserwuje sie zmiany w liczbie miejsc noclegowych jakimi dysponujq obiekty turystyczne. W roku 2014
dysponowano tacznie okoto 10, 5 tys. miejsc noclegowych, w znakomitej wiekszo$ci byly to miejsca catoroczne. Takze sama
ilos¢ obiektdw takze ulegata zmianie w analizowanym okresie, stabilizujac sie na poziomie 152 obiektow (149 catorocznych)
w roku 2014,

W przedstawionych danych nie uwzgledniono ruchu turystycznego [zwanego turystyka ,wedrowng”] ukierunkowanego na
jednodniowe pobyty turystéw pieszych, rowerowych, narciarskich czy turystyki rodzinnej. Jak sie szacuje, Karpacz odwiedza

ponad 20 tysiecy narciarzy, z czego ponad 70% taczy aktywnos¢ narciarska z turystykg pobytowg20.

Turystyka w Karpaczu jest silnie powigzana z walorami srodowiska: atrakcjami Karkonoskiego Parku Narodowego, terenami
narciarskimi, ale takze z walorami kulturowymi .Realizacja funkcji turystycznych — budowy komplekséw narciarskich — tras i
wyciggow oraz zaplecza, wymaga znacznych naktadow finansowych ale zwieksza tez w stopniu znaczacym

zapotrzebowanie na grunty inwestycyjne.

4.2. PROGNOZA ZAPOTRZEBOWANIA

Zaktadamy, ze poziom zycia mieszkafncow, na ktory bezposrednio wptywajg warunki mieszkaniowe, bedzie wzrastat. W
zwigzku z tym do obliczen zapotrzebowania przyjeto powierzchnie 50 m? na 1 mieszkanca przy zatozeniu, ze $rednio w
gospodarstwie domowym mieszka 2 osoby (wartos¢ charakterystyczna dla starzejacych sie spoteczenstw). Zatozona
wartos¢ jest zblizona do wartosci jakie w chwili obecnej (dane Eurostat) charakteryzujg rynek mieszkan w krajach ,stare;
Unii”. W Danii, przecietnie na osobe przypadajg 53 m2. Niewiele gorzej jest w Austrii i Luksemburgu. W obu tych panistwach
na mieszkanca przypadajg okoto 52 m2 mieszkania. Jest to wynik obecnie ponad dwukrotnie lepszy niz w Polsce, choé¢

nieznacznie tylko lepszy niz w Karpaczu.
Zgodnie z prognoza demograficzng miasto Karpacz w 2035 r. bedzie zamieszkiwato 4 282 mieszkancow.

Obecnie — dane GUS za2014 r. — mieszkanie ma wielko$¢ przecigtnie 69,4 m? przy czym mieszkanie w zabudowie

jednorodzinnej $rednio: 150 m2, w zabudowie wielorodzinnej $rednio 60 mZ.

Docelowo do obliczen — dla roku 2035 — przyjeto przecietnie 80 m? wielkosci usrednionej, przy czym mieszkanie w

zabudowie jednorodzinnej $rednio: 180 m?, w zabudowie wielorodzinnej $rednio 65 m?.

Do przeprowadzonych wyliczen wprowadzono wspdtczynnik korekcyjny +30% celem uwzglednienia ryzyka niewfasciwej

oceny proceséw demograficznych i rozwojowych.

Tabela 12. Kalkulacja zapotrzebowania na powierzchnie mieszkaniowa. Zrédto: obliczenia wlasne

. Przecietna powierzchnia Zapotrzebowanie na Zapotrzebowanie na nowa
Liczba A : Al . .
. A uzytkowa na 1 powierzchnie uzytkowa zabudowe w powierzchni
mieszkancow . : ) . Ly 5 e
mieszkanca [m?] mieszkan [m?] uzytkowej [m?]
2014 4921 40,6 199 793
Prognoza 2035 . 4282 50 214100
réznica pomiedzy obecnym i prognozowanym zapotrzebowaniem 14 307
po zwiekszeniu 0 30% z wzgledu na niepewnos¢é proceséw 18 600

20 Dane z Urzedu Miasta Karpacz.
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Oznacza to, ze weiggu najblizszych 20 lat powinno w miescie Karpacz przyby¢ okoto 18 600 m2 powierzchni mieszkaniowej
[dotyczy zabudowy jedno- i wielorodzinnej, bez zabudowy ukierunkowanej na obstuge ruchu turystycznego]. Oznacza to

konieczno$¢ budowy nowych budynkdw jedno- i wielorodzinnych. Oznacza to przyrost o okoto 7,2%.

#i#
Zaktadajac, ze obecna i przyszta zabudowa mieszkaniowa miasta charakteryzowaé sie bedzie wysokim wskaznikiem

stosunku zabudowy wielorodzinnej do zabudowy jednorodzinnej (75%/25%)

Pozostate zatozenia przyjete do kalkulacji:
e Rzeczywista intensywno$¢ zabudowy dla obu typéw zabudowy mieszkaniowej: 30% (dla terenow miejskich) —
przecietna wielko¢ dziatki wynosic bedzie 1 200 m2.
o llos¢ mieszkan na 1 dziafce:
0 w zabudowie jednorodzinnej: 1

o0 w zabudowie wielorodzinnej: 4

Tabela 13. Kalkulacja zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa. Zrédto: obliczenia wtasne

Zabudowa

Udziat w

Powierzchnia mieszkan

Wielko$¢ mieszkania

llosé

zabudowie

[m?]

[m?]

mieszkan

llos¢é budynkow

wielorodzinna 75% 13 950 65 4 54
jednorodzinna 25% 4 650 180 1 26
Razem: 100% 18 600 - =

Tabela 14. Kalkulacja zapotrzebowania na grunty pod zabudowe mieszkaniowa. Zrédto: obliczenia wiasne

Zabudowa llosé budynkow Powierzchnia zabudowy [m?] [T FEEANECEELES
zabudowy [m?]
wielorodzinna 54 180 35% 32192
jednorodzinna 26 180 35% 15 500
Razem: = = 47691

Z danych statystycznych wynika, Ze tereny mieszkaniowe w strukturze uzytkowania gruntéw gminnych wynosza okofo 105
ha (Tabela ...). Przyrost zapotrzebowania na tereny mieszkaniowe wynoszacy 7,2% (nominalnie 4,77 ha) oznacza, ze przy
przyjetych zatozeniach, biezaca podaz terendw inwestycyjnych pod mieszkalnictwo jest wystarczajaca. Z wyliczer wynika,
ze biezace (2014 r) zapotrzebowanie na substancje mieszkaniowg w mie$cie zaspokoitoby 66,6 ha terenéw

mieszkaniowych, a spodziewane przyszte (rok 2035) wyniesie 71,4 ha.

W podazy biezacej nie uwzgledniamy terenow o przeznaczeniu pod zabudowe rekreacyjna, przemystowg i inng, co w
miejscowos$ci o charakterze centrum ustug turystycznych, moze prowadzi¢ do zanizenia wartosci zapotrzebowania na tereny

mieszkalnictwa — zwfaszcza przy uwzglednieniu zabudowy pensjonatowe;.

###
W kalkulacji nie uwzgledniono zapotrzebowania na tereny pod zabudowe rekreacyjng oraz terendéw pod zabudowania

gospodarcze lub ustugowe — towarzyszace zabudowie mieszkaniowe;.

W piSmiennictwie i praktyce urbanistycznej brak jest jednoznacznych wskazar dotyczacych struktury uzytkowania gruntéw.
Takie wskazania musiatby by by¢ oparte na zbyt skomplikowanych algorytmach, aby uwzgledni¢ cata zmienno$¢ sytuacii z
jakimi maja do czynienia projektanci realizujgca na zlecenie samorzadow dziatania zwigzane z planowaniem przestrzennym.
Przyjmuje sie, jednak (na zasadzie dobrej praktyki) iz powierzchnia terenéw pod zabudowe — w niewielkim miescie - winna
by¢ zgodna z przyjetymi ponizej zatozeniami.
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Tabela 15. Struktura uzytkowania terenu w dzielnicy mieszkaniowej / matego miasta dla powierzchni 100 ha wedtug

wskaznikéw urbanistycznych

Funkcja

Powierzchnia wzgledem catosci

Powierzchnia wzgledem terenéw

dzielnicy

mieszkalnictwa

tereny mieszkalnictwa 25-40% 100%
tereny ustug podstawowych i ponadpodstawowych 5-15% 12-40%
tereny aktywnosci gospodarczej 15-5% 4-15%
tereny zieleni wypoczynkowej i sportu 10 - 20% 25-50%
tereny zieleni izolacyjnej 1-10% 2-25%
tereny komunikacji 25-40% 60-100%

Oznacza to, ze wymienione wyzej tereny o funkcjach pomocniczych wzgledem podstawowej funkcji mieszkalnictwa
wymagaja zwigkszenia o dodatkowe 100-230%. Zaktadamy, ze dla miasta Karpacz — centrum turystyki i wypoczynku -
wskaznik ten nalezy zastosowac¢ na poziomie maksymalnym). Uwzgledniajac zatem wskaznik na poziomie 230%

otrzymujemy:

Tabela 16. Zapotrzebowanie na tereny o funkcjach towarzyszacych mieszkalnictwu. Zaspokojenie zapotrzebowania
biezacego przez podaz biezaca. Zrodio: obliczenia wlasne.

Powierzchnia wzgledem
terenow mieszkalnictwa

Zapotrzebowanie
biezace [2014]

Funkcja

podaz biezaca Y%zaspokojenia

tereny mieszkalnictwa 100% 66,6 105 158%

tereny ustug podstawowych i 40% 26,6 200%

ponadpodstawowych 88

tereny aktywnosci gospodarczej 15% 10,0 0%

tereny zieleni wypoczynkowej i 50% 333 74 2290

sportu

tereny zieleni izolacyjnej 25% 16,6 406 2439%

tereny komunikacji 100% 66,6 80 120%
Razem: 219,8

Tabela 17. Zapotrzebowanie na tereny o funkcjach towarzyszacych mieszkalnictwu. Zaspokojenie zapotrzebowania

przyszlego przez podaz biezaca. Zrodto: obliczenia wiasne.

Powierzchnia wzgledem

zapotrzebowanie

Funkcja przyszie [2035]

podaz biezaca %zaspokojenia

terendw mieszkalnictwa

tereny mieszkalnictwa 71,4 147%

tereny ustug podstawowych i 40% 28,56 224%

ponadpodstawowych 88

tereny aktywnosci gospodarczej 15% 10,71 0%

tereny zieleni wypoczynkowej i 50% 357 74 207%

sportu

tereny zieleni izolacyjnej 25% 17,85 406 2275%

tereny komunikacji 100% 714 80 112%
Razem: 235,62

Powyzsze wyliczenia zostaty dokonane w oparciu o wskazniki charakterystyczne dla typowej zabudowy matomiasteczkowe;j
lub osiedla do 100 tys. mieszkancow.

Zgodnie z miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego na terenie miasta tereny mieszkalnictwa zajmuja 105

ha, przy spodziewanym popycie biezacym 66,6 ha i popycie przysztym 71,4 ha (rok 2035).

Tereny ustug podstawowych i ponadpodstawowych, zgodnie z obowigzujacymi MPZP, zajmuja 88 ha w miescie, przy

spodziewanym popycie biezacym 26,6 ha i popycie przysztym 28,56 ha (rok 2035).
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Jak wida¢ w przedstawionych obliczeniach teren gminy — miasta Karpacza posiada blisko 20x wiecej terenow zielonych
(laséw) niz wynikatoby to ze wskaznikdw planistycznych. Réwniez w pozostatych funkcjach obserwujemy duzg podaz
terenéw w stosunku do zapotrzebowania biezgcego (Tabela 16), czy tez spodziewanego zapotrzebowania przysztego
(Tabela 17.). W terenach mieszkaniowych jest to 1,4-1,5 — krotno$¢ zapotrzebowania, w terenach ustugowych okoto 2,2-2,4-

krotno$c¢.

Raz jeszcze nalezy zwroci¢ uwage na duze zapotrzebowanie funkcji turystycznych na tereny inwestycyjne. Wielkosci tego
zapotrzebowania znacznie wykraczajg poza wartosci uzyskiwane przy zastosowaniu standardowych wskaznikow
planistycznych. Zwtaszcza tereny narciarskie (a rozbudowa takich funkcji turystyki kwalifikowanej w miescie Karpaczu
zostato ujete w aktualizacji Strategii Rozwoju Gminy Karpacz 2013-2020 - patrz Cel szczegétowy CS 3: Rozpoczecie
dziatar prowadzacych do znacznej poprawy wykorzystania i poprawy stanu technicznego istniejgcej infrastruktury,
wykorzystania walorow naturalnych oraz utworzenie nowej niezbednej, nowoczesnej infrastruktury rekreacyjnej, turystycznej,
sportowej i kulturalnej ; wigczenie propozycji inwestycji do ujecia w spéjnej polityce rozwoju miasta w obszarach sportu,

turystyki i kultury.)

Realizacja wskazanego celu wymagac¢ bedzie nastepujacych dziatan (wybrane):

1) Rozpoczecie staran o wdrozenie koncepcji: O8rodek Przygotowania Olimpijskiego.

N

Modernizacja stadionu z zapleczem.

S W

Goéra ,Saneczkowa’- zaprojektowanie i budowa sztucznego toru saneczkowego.

)
)
) Droga ,Chomontowa” - rozbudowa tras biegowych, rowerowych, do jazdy na rolkach.
)
5)

Géra Karpatka™ odtworzenie pkt. widokowych, oznakowanie i odtworzenie $ciezek pieszych, postawienie

kolei linowe;.

6) Modernizacja zorganizowanych terenéw narciarskich oraz catorocznej kolei linowej na Kopie.

7) lzhica - zagospodarowanie wg. istniejacej koncepci.

8) Godra ,Strzelec” — wypracowanie koncepcji potaczen Karpacza Dolnego z trasg Chomontowg poprzez ul.
Gérna na zboczach Strzelca (Sciezek spacerowych, rowerowych, rekreacyjnych).

9) Orlinek: wybudowanie kompleksu skoczni: mini, mata, duza (przebudowa istniejace;j), odnowiony naturalny tor
saneczkowy, zagospodarowanie ,Polany” jako miejsca imprez masowych (odpowiednia infrastruktura) — koto
skoczni Orlinek.

10) Przedtuzenie sciezki rowerowej na odcinku: Karpacz — w kierunku Mystakowic oraz Jeleniej Gory.

11) Goéra ,Pohulanka” — reaktywacja $ciezki zdrowia.

12) Utworzenie $ciezki rowerowej, spacerowej i rekreacyjnej - potaczenia Wilczej Poreby z centrum Karpacza
(zielony szlak).

13) Utworzenie koncepcji Snowpark-Funpark.

14) Interaktywny plac zabaw, catoroczny — koncepcja i utworzenie.

Wszystkie te plany zwiekszajq zapotrzebowanie na tereny ustug sportu i rekreacji w stopniu znaczaco przewyzszajacym
standardowe wskazniki planistyczne. Mozna zatem uznaé, ze biezaca podaz terenéw ustug wynoszaca 88 ha jest

optymalnym zabezpieczeniem planéw rozwojowych miasta w zakresie rozwoju turystyki kwalifikowanej i rekreacji.

Podobnie funkcje mieszkalnictwa, pod ktore w chwili obecnej przeznacza sie w MPZP 105 ha posiadajg niezbedny margines
bezpieczenstwa do budowy nowych obiektéw noclegowych i mieszkan, cho¢ funkcja mieszkalnictwa wydaje sie mie¢ akurat

najmniejsze zapotrzebowanie na nowe tereny.
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5. PODSUMOWANIE | WNIOSKI

Gtéwnym celem rozwoju spoteczno-gospodarczego gminy jest poprawa jakosci zycia mieszkancéw. Osiagniecie
tego celu zaleze¢ bedzie od wykorzystania rezerw i potencjatu rozwojowego tkwiacych w istniejacym
zagospodarowaniu, w walorach srodowiska przyrodniczego i kulturowego, a w szczegdlnosci w potozeniu

geograficznym i powigzaniach komunikacyjnych.

Kontynuacja celéw wskazanych w Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Karpacz,
powinna by¢ zapewniona w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Przyjete kierunki i zasady
zagospodarowania przestrzennego miasta opracowano zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i dokumentami
wyszczegdlnionymi we Wstepie. Pozwolito to na przedstawienie czytelnej wizji rozwoju przedmiotowej dzielnicy, w przekroju
gtdwnych elementdw struktury przestrzennej. Obszary wyodrebniono uwzgledniajac zapisy ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w kazdym z obszaréw wskazano formy zagospodarowania terenu jakie powinny w nim

przewaza¢ oraz funkcje uzupetniajace. Okreslono réwniez parametry i wskazniki zabudowy.

W stosunku do istniejacego zagospodarowania zasadniczo przyjeto ich utrzymanie. W przypadku niezgodnosci z funkcjg
dominujaca lub uzupetniajaca, plan miejscowy nie moze zaktadaé rozwoju takiego sposobu uzytkowania. Wyjatek stanowi
planowane przeznaczenie gruntdw lesnych na cele niele$ne, co ma umozliwié¢ rozwé;j zaplecza dla turystyki narciarskiej, juz

w dniu dzisiejszym stanowigcej jedng z podstaw rozwoju spoteczno-ekonomicznego miasta.

Na podstawie wskaznikow planistycznych oraz prognoz demograficznych dokonano obliczenia zapotrzebowania na tereny
inwestycyjne (zabudowa mieszkaniowa i ustugowa). Obliczeri dokonano biorac pod uwage perspektywe 20 letnig (dostepne
dane demograficzne). Uzyskane wyniki wskazuja na ,zapas” terendw inwestycyjnych w miescie, jednakze biorac pod uwage
konieczno$¢ uwzglednienia turystycznego charakteru miasta wielko$ci biezacej podazy znajdujg wszelkie uzasadnienie
zaréwno w teorii rozwoju miasta (kierunkéw i celéw wskazanych w jego Strategii) jak i praktyki, ktora wymaga
wielkoobszarowych inwestycji w tereny wyciggow i tras narciarskich oraz zabudowy towarzyszacej (w tym hoteli i

pensjonatdw).

W wyniku przeznaczenia nowych terenéw pod zabudowe oraz uwzgledniajac potrzeby inwestycyjne na terenach
zabudowanych lub przeznaczonych pod zabudowe w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, wskazuije sie, ze potrzeby inwestycyjne miasta o co za tym idzie zapotrzebowanie na tereny z
przeznaczeniem pod zabudowe, wzrosng. Oczekiwana wielkos¢ terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg i
ustugowq (zwtaszcza ustug sportu i rekreaciji) na terenie miasta bedzie wynosié co najmniej 105 i 88 ha (odpowiednio).
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