- -
1 ———

RADA MIEJSKA

w Karpaczu

U C H W A . A Nr- X /58/95

RADY MIEJSKIEJS W KARPACZU
= dnia 25 kwietnrnia=- 1995 rolku

W sprawie okresdlenia zasad nabywania i zbywania nieruchomosci
stanowiacych wltasnos¢ Gminy Karpacz.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 1it. "a" ustawy 2 dnia
8 marca 1990 roku o samorzadzie terytorialnym (Dz.U. Nr 16, po=z.
95 z pézn. zm.), art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 29 kwietnia 1985 roku
] gospodarce gruntami i wywtaszczaniu nieruchomosci (tekst
Jednolity =z 1991 r. Dz.U. Nr 30, poz. 12T z pdézZn. zm.), w zwiazku
z art. 140 k.c. uchwala sie co nastepuje:

§ 1
Nabywanie nieruchomosci na rzecz gminy od oséb prawnych i
fizycznych w celu realizacji zadan przewidzianych w programie

gospodarczym gminy, moze nastapi¢ na podstawie uchwaly Zarzadu
Miasta, ktéra okresla forme nabycia (odplatnie lub nieodptatnie).

§ 2

Zbywanie nieruchomosci stanowiacych mienie komunalne w
formie: sprzedazy, oddania w uZytkowanie wieczyste gruntu, moze
nastgpi¢ na podstawie uchwatly Zarzgdu Miasta, jezeli zbycie nie
koliduje z ustaleniami miejscowego planu =zagospodarowania
przestrzennego.

Stwierdzenie zgodnosci ustaleniami Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego zamieszcza sie w formie klauzuli
na oryginale uchwaly Zarzadu Miasta.

§ 3

Zasady zbywania nieruchomosci bedgcych wtasnoscia gminy
zawierajaca zataczniki od 1 do 7 do niniejszej uchwaty.

& 4

W granicach upowaznienia do samodzielnego zaciagania
zobowiazan, Zarzgdowi Miasta przystuguje prawg do obciazania
nieruchomosci stanowiacych mienie komynalne, cgraniczonymi
prawami rzeczowymi.



Sprawy nie uregulowane w powyZszych zasadach rozstrzygane
bgda w oparciu o przepisy kodeksu cywilnego i przepisy szczegdlne.

§ 6.
Zobowiagzuje sie Zarzad Miasta do sktadania Radzie, w
okresach kwartalnych, pisemnych informacji =z realizacji uchwaty.
§ T
Traci moc uchwata Nr XLIX/246/94 Rady Miejskiej w Karpaczu z
dnia 30 marca 1894 roku w sprawie okreslenia zasad nabywania i
zbywania nieruchomosci stanowiacych wtasnosé Gminy Karpacz.

§ 8

Uchwata wchodzi w zycie z dniem 1 maja 1895 roku.




Zatacznik Nr 1

do Uchwaty Nr X/58/95
Rady Miejskiej w Karpaczu
z dnia 25 kwietnia 1995r.

okresla zasady sprzedazy nieruchomosci oddanych uprzednio w
uzytkowanie wieczyste, uzytkownikom wieczystym tych nieruchomosci.

10.

11.

Przedmiotem sprzedazZy mogg byd objete tylko nieruchomosci
zabudowane budynkami 0 odpowiednim stanie technicznym,
uzytkowane zgodnie =z ich przeznaczeniem i wymogami ochrony
Srodowiska, Jak roéwniez utrzymane w nalezytym stanie wraz =
zagospodarowanym terenem zZwiazanym =z budynkiem,

Sprzedaz nieruchomosci uzytkownikom wieczystym tych nierucho-
mosci realizuje Zarzad Miasta Karpacza na wniosek zaintereso-
wanych.

Nabywca gruntu zobowigzany jest wptlacicé wadium w wysokosci
500,00, - zt (stownie: piecset zt,-), '

Koszty wyceny gruntu ponosi nabywca. Pozostata CZgs¢ wadium
zostaje zaliczone w poczet nabywanego gruntu.

Wptacone wadium nie podlega zwrotowi w przypadku uchylania
sig nabywcy od zawarcia umowy notarialnej,

Zaptata ceny sprzedazy moze byd¢, na wniosek nabywcy roztozona
na raty roczne ptatne przez okres do 10 lat = tym, Ze I rata
WYnosi min. 50 % ceny sprzedazy i ptatna Jjest najpézniej w
dniu zawarcia umowy notarialnej.

W razie roztozenia ceny sprzedazy na raty, nal iczane beda

odsetki, ustalone na poziomie stopy oprocentowania kredytu
refinansowego ogloszonego brzez centrale NBP. Wysokosc
odsetek podlega Zmianie wraz ze Zzmiana stopy kredytu

refinansowego.

Raty oraz oprocentowanie ptatne 58 Zz gOry w terminie do dnia
31 marca kazdego roku.

Uzytkownikowi wieczystemu na poczet ceny nabycia zalicza sie
wniesiona przez niego pierwsza oplate roczna, zrewaloryzowana
na dzien zawarcia umowy sprzedazy.

W przypadku sprzedazy nieruchomosci uzytkownikowi wieczystemu
tej nieruchomosci, ktéry wniost Jednorazowa optate, za caty
okres uzytkowania wieczystego lub =za czes¢ tego okresu, na
poczet ceny nabycia zalicza sig czesd wniesionej przez niego
optaty odpowiadajaca nie wykorzystanemu okresowi uzZytkowania
wieczystego, zrewaloryzowana na dzien umowy sprzedazy,

Koszty notarialne i sadowe zwiazane ze sprzedaza nieruchomos-
Ci ponosi nabywca,



12,

Zarzad Miasta Karpacza zastrzega sobie prawo odméwienia

sprzedazy nieruchomosci uzytkownikowi wieczystemu W wypadku,
Bdy wnioskodawca nie Zaakceptuje niniejszych warunkéw, gdy
nieruchomos¢ wnioskodawcy nie spwelnia wymogdw pkt. 1 oraz
gdy uzytkownik wieczysty na wniosek Urzedu nie przedtozy
brakujacych dokumentow i materialtow niezbednych do
skompletownia dokumentacji terenowo-prawnej, budowlanej 1ub
innej prowadzonej dla tej nieruchomosci przez Urzad Miasta w
Karpaczu.

1CZACY
PRZ% do ?}skiﬁl

(itéb gnie b Kuldk



Zaltacznik nr 2

do Uchwatlty Nr X/58/95
Rady Miejskiej w Karpaczu
z dnia 25 kwietnia 1995+,

okresla =zasady sprzedazy samodzielnych Ilokali mieszkalnych w
budynkach komunalnych stanowigcych wtasnos¢ Gminy Karpacz.

1. Zarzgd Miasta Karpacza moze przeznacza¢ do bezprzetargowe
sprzedazy samodzielne lokale mieszkalne, okreslone na wstepie

- zwane dalej lokatami na rzecz ich najemcédw ltub osoéb
bliskich stale z nimi zamieszkujacych,

Zgodnie =z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o

wltasnosci loklati (Dz.U. Nr 85, poz. 388) sprzedaz lokali
nastepuje wraz ze sprzedaza wszystkich c¢zesci budynku i
innych urzadzen, ktére nie stuza wytacznie do uzytku
wtascicieli lokali stanowiac ich wspotwlasnossé.

Wraz ze sprzedaza lokali nastepuje jednoczesnie oddanie we
wspotuzytkowanie czesci gruntu obe jmujcego dziatke

umozl iwiajaca racjonalne korzystanie =z budynku.

Nie podlegaja sprzedazy lokale w budynkach przeznaczonych do
remontu kapitalnego, wyburzenia lub co do ktérych przewiduje
sie zmiane dotychczasowego przeznaczenia,

Zarzad moze odméwi & takZze sprzedazy lokali w innych
uzasadnionych wypadkach, a szczegdlnie w:

a/ budynkach, w ktérych suma powierzchni lokali przeznaczonych
na cele inne niZz mieszkalne, przewyzsza sume powierzchni
lokali mieszkalnych,

b/ zdekapital izowanych poprzez wtérny podziat,

2. Najemca sktadajacy wniosek o kupno lokalu zobowigzany jest
wplaci¢ wadium w wysokosci

500, - zl {stownie: pieé¢set =zt,-) na poczet kosztdow
przygotowania lokalu do sprzedazy.

3. Wptacone wadium zaliczane jest na poczet sprzedazy lokalu.
W przypadku rozlozenia ceny sprzedazy na raty wplacone wadium
zalicza si¢ nabywcy w poczet | raty,.

4, Wplacone wadium nie podlega zwrotowi w przypadku uchylania
sig nabywcy od zawarcia umowy notarialnej.
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W przypadku wykupienia przez najemcow wszystkich lokali jed-
noczesnie w budynkach posiadajacych co najmniej 3 lokale
mieszkalne, przysluguje ulga w wysokosci B0Q Z ceny
sprzedawanego lokalu, (za gotéwke i na raty).

W przypadku, gdy nabywca wnosi nalezna zaplate ceny sprze-
dazy za lokal w cal osc i, zostaje mu udzielona ulga w
wysokosci 30 Z ceny lokalu.

Na winiosek dotychczasowego najemcy albo wskazanej przez nie-
niego osoby bliskiej stale z nim zamieszkujacej, cena sprze-
dazy lokalu moZze by¢ rozlozona na roczne raty ptltatne przez
okres do 10 lat z oprocentowaniem w wysokosci 5 % w stosunku
rocznym, z tym Ze pierwsza rata nie moze by¢ mniejsza niz 10%
ceny sprzedazy.

Przy sprzedazy lokali pierwsza opltate =z tytulu uzytkowania
wieczystego gruntu ustala sie w wysokosci 15 % ceny gruntu.

Witasciciel lokalu ponosi wydatki zZwigazane z nalezytym utrzy-
utrzymaniem lokalu i zarzadzaniem nieruchomoscia wspdlng

Zarzad Miasta Karpacza mozZe przeznaczy¢ wolne lokale do
sprzedazy w formie przetargu.

i

Koszty notariaine i sadowe zwiazane ze sprzedazg nierucho-
mosci ponosi nabywca.

Zarzad Miasta moze odmdéwic¢ sprzedazy lokalu nabywcy, ktory
uchyla sie od realizacji zobowiazanh wynikajscych z tresci
umowy najmu |, a Ww szczegdlnosci, gdy =zalega z optatami
czynszowymi, oraz gdy wnioskodawca nie zaakceptuje
niniejszych warunkéw '




Zatgcznik nr 3

do Uchwaty Nr X/58/95
Rady Miejskiej w Karpaczu
z dnia 25 kwietnia 1995r,

okregla zasady sprzedazy wsamodzielnych lokali wykorzystywanych
zgodnie =z przeznaczeniem na cele inne niz mieszkalne w budynkach
komunalnych stanowiacych wltasnosé Gminy Karpacz.

1, Zarzad Miasta Karpacza moze przeznaczaé¢ do bezprzetargowe j
sprzedazy samodzielne lokale, 0 ktérych mowa na wstepie -
Zwane dalej lokalami, na rzecz ich najemcow.

Zgodnie =z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o
wlasnosci lokali (Dz.U. Nr 85, poz. 388) sprzedazlokali
nastepuje wraz e sprzedaza wszystkich czesci  budynku |
innych urzadzen, ktére nie stuza wytgcznie do uzytku
witascicieli lokali stanowiac¢ ich wspdlwltasnosé,

Wraz =ze sprzedazg lokali nastepuje jednoczesne oddanie we
wspdltuzytkowanie czasci gruntu obe jmujacego dziatke
umozl iwiajaca racjonalne korzystanie z budynku.

2. Najemca sktadajacy wniosek o kupno lokalu zobowiazany Jjest
wptaci¢ wadium w wysokosci 1.000,- zt (stownie: Jeden tysiac
zt,-) na poczet kosztdw przygotowania lokalu do sprzedazy.

3. Wptacone wadium pokryje koszty wyceny lokalu i gruntu. Koszty
ponosi nabywca. Pozostala cze4é¢ wadium zostaje zaliczona w
noczet nabywanego lokalu.

4, Wptlacone wadium nie podlega zwrotowi w przypadku uchylania
sig nabywcy od zawarcia umowy notarialnej.

5. Na wniosek dotychczasowego najemcy cena sprzedazy lokalu moze
by¢ roztozona na roczne raty ptatne przez okres do 10 lat.

6. Wysokos¢ pierwszel raty z tytutu nabycia lokalu wynosi 50 7
ceny sprzedazy. Do ceny sprzedazy doliczany bedzie podatek
VAT uiszczany w calos$ci wraz = wpltata naleznosci z tytutu
nabywanego lokalu,

T. Wysokos¢ pierwszej oplaty rocznej za nabywane prawo uzytko-
wania wieczystego gruntu ustala si¢ na 25 % ceny gruntu.

8. W razie roztozenia ceny sprzedaZy za lokal naliczane beda od-
odsetki wustalone na poziomie stopy oprocentowania kredytu
refinansowego ogltoszonego przez centrale NBP. Wysokose

odsetek podlega zmianie wraz ze Zzmiang stopy kredytu
ref inansowego,
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9. Whtasciciel lokalu ponosi wydatki zwigzane z nalezytym utrzy-—
maniem lokalu i zarzadzaniem nieruchomosécia wspélna.

10. Zarzad Miasta Karpacza mozZe przeznaczy¢ wolne lokale do
sprzedazy w formie przetargu.

11, Zarzgd Miasta Karpacza o d ma w i a sprzedazy lokalu na-
bywcy, ktéry uchyla sie od realizacji zobowiazan wynikajacych
Z tresci umowy najmu, a w szczegodlnosci, gdy zalega z optata-

mi czynszowymi oraz gdy wnioskodawca nie zaakceptuje niniej-
szych warunkow.

12. Koszty notarialne i sadowe zwigzane ze sprzedazZa ponosi naby -
wca.,
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Zatacznik nr 4

do Uchwaty nr X/58/95
Rady Miejskiej w Karpaczu
z dnia 2H kwietnia 1995r.

okresla zasady sprzedazy lub oddawania w uzytkowanie wieczyte, w
trybie bezprzetargowym czesci przyleglego gruntu niezbednego dla
poprawienia warunkéw zagospodarowania juz posiadanej dziatki,
Jezeli czesci te nie moga by<¢ sprzedane lub oddane w uzytkowanie
wieczyste jako odrebne dzialki budowlane.

1. Zarzad Miasta Karpacza moze sprzedawa¢ lub oddawaé¢ w uzytko-
wanie wieczyste, wilascicielom 1lub uzytkownikom wieczystym
gruntéw w trybie bezprzetargowym, czesci przyleglego gruntu,
niezbednego dla poprawienia warunkéw zagospodarowania juz
posiadanej dziatki.

2. Wtasciciel lub uzytkownik wieczysty skladajacy wniosek o za-
zakup lub oddanie w uZytkowanie wieczyste czesci przyleglego
gruntu zobowigzany jest wplacié¢ wadium w wysokosci ustalanej
kaZzdorazowo przez Zarzad Miasta Karpacza.

3. Wysokos¢ wadium bedzie ustalona w oparciu o przewidywane Kko-
szty zwigzane z przygotowaniem nieruchomosci do sprzedaZzy lub
oddania w uzytkowanie wieczyste.

4. Wptacone wadium przeznacza sie na pokrycie kosztéow przygoto-
wania nieruchomosci do zbycia. Koszty ponosi nabywca.
Pozostala czes¢ wadium zostanie zaliczona w poczet nabywanego
gruntu.

5. W przypadku oddawania przylieglego gruntu w uzytkowanie wie~

czyste ustala sige pierwsza oplate roczna w wysokosci 25 1
ceny gruntu.

6. Wptacone wadium nie podlega zwrotowi w przypadku uchylania
sie nabywcy od zawarcia umowy notarialnej.

T. Koszty notarialine i sadowe zwigzane ze sprzedaza ponosi naby-
wca.




Zatacznik nr 5

do Uchwaty nr X/58/95
Rady Miejskiej w Karpaczu
z dnia 25 kwietnia 1995bir.

okresla zasady sprzedazy garazy wybudowanych na gruntach
stanowiacych mienie Gminy Karpacz.

1. Zarzad Miasta Karpacza dziatajgc zgodnie z art, 8 ustawy =z
dnia 29 wrzesnia 1990 r. 0o zmianie ustawy o gospodarce
gruntami i wywlaszczaniu (Dz.U. Nr 79, poz. 464 z pézZn. zm. )
przeznacza do sprzedazy garaze osobom, ktére na podstawie
pozwolenia na budowe wybudowaly ze srodkdéw wlasnych garaz na
gruncie stanowiacym wlasnos¢ Gminy Karpacz, a takze ich
nastepcom prawnym.

2, Osoba wymieniona w punkcie 1 ma prawo nabyd¢ ten garaz na wla-
snos¢ oraz otrzymad grunt w uzvtkowanie wieczyste, jezeli
jest najemca tego garazu. Nabycie garazu nastepuje

nieodptatnie, na Zzadanie zainteresowanego.

3. Nabycie na wlasnos$¢ garazu wybudowanego na podstawie pozwole-
nia na budowe, z lokalizacjga czasowg uzaleZnione jest od
zgodnosci tej lokalizacji =z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, obowigzujacego w chwili
zgloszenia Zadania.

4. Najemca garazu skiadajacy wniosek o kupno zobowiazany jest
wptacic¢ wadium w wysokosSci ustalanej kaZzdorazowo przez Zarzad
Miasta Karpacza.

5. Wysokos¢ wadium bedzie ustalona w oparciu o przewidywane ko-
szty przygotowania nieruchomosci do zbycia. Koszty ponosi
nabywca. Pozostata czesd¢ wadium zostanie zaliczona w poczet
pierwszej opiaty rocznej =z tytulu uzvtkowania wieczystego
gruntu.

6. Pierwsza oplata roczna z tytulu nabycia prawa uzytkowania

wieczystego gruntu pod garazem, ustala sie w wysokosci 25 %
ceny gruntu.

T. Wplacone wadium nie podlega zwrotowi w przypadku uchylania
sie nabywcy od zawarcia umowy notarialnej.

8. Koszty notarialne i sadowe zwiazane ze sprzedaza ponosi naby-
nabywca




Zatacznik Nr 6

do Uchwaty Nr X/58/95
Rady Miejskiej w Karpaczu
z dnia 25 kwietnia 1995r.

okresla =zasady zbywania gruntéw niezabudowanych, przeznaczonych
pod zabudowe garazowa.

Zarzgad Miasta Karpacza w formie przetargu mozZze przeznaczyé do
oddania w uzytkowanie wieczyste na lat 99, dziatki
niezabudowane przeznaczone pod zabudowe garazowa.

Pierwsza optate roczna =z tytutu nabycia prawa uZzytkowania
wieczystego gruntu ustala sie w wysokosci 25 % ceny gruntu.

Zarzad Miasta Karpacza okresli w umowach, termin zagospodaro-
wania gruntu 2z tym, zZe rozpoczecie zabudowy powinno nastapid¢ w
terminie do jednego roku, a zakoriczenie budowy garazu w
terminie do dwéch lat.

Koszty notarialne i sgdowe zwigzane ze sprzeda¥a ponosi nabyw-
ca.




Zatacznik Nr T

do Uchwaty Nr X/58/95
Rady Miejskiej w Karpaczu
z dnia 25 kwietnia 1995r.

sprjedd

okresla zasady{ domdéw Jednorodzinnych.

Zgode na sprzedaz doméw jednorodzinnych wyrazac bédzie Rada
Miejska po przedtozeniu przez Zarzad Miasta uchwaty o zamiarze

sprzedazy danej nieruchomosci.




