RADA MIEJSHALIWALA Nr XXXVII276/98

Rady Miejskiej w Karpaczu
z dnia 27 lutego 1998 r.

w sprawie okreslenia zasad gospodarowania nieruchomosciami
stanowiacymi wlasnos¢ Gminy Karpacz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. "a" ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
terytorialnym (tekst jedn. Dz. U. z 1996 Nr 13, poz. 74 z pé2n. zm.), art. 13 ust. 1,
art. 34 ust. 6, art. 37 ust. 2 pkt 6, art. 68, art. 70 ust. 4, ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomoséciami (Dz. U. Nr 115, poz. 741), w zwigzku z art.
140 Kodeksu cywilnego

™ 4

uchwala sie co nastepuje:
§1

Gminnym zasobem nieruchomosci gospodaruje Zarzad Miasta Karpacza, a w

szczegdlnosci:

1) ewidencjonuje nieruchomosci,

2) zapewnia wycene tych nieruchomosci,

3) wykonuje czynnosci zwigzane z naliczaniem naleznosci za nieruchomoséci
udostgpniane z zasobu oraz prowadzi windykacje tych naleznosci

4) zbywa nieruchomosci wchodzace w skiad zasobu na zasadach okreslonych w 3
zatgcznikach do niniejszej uchwaty

5) podejmuje czynnosci w postepowaniu sgdowym w sprawach o wilasnosé lub inne
prawa rzeczowe na nieruchomosci, o roszczenia ze stosunku najmu lub dzierzawy,
0 stwierdzenie nabycia spadku, o stwierdzenie nabycia wtasnosci nieruchomosci
przez zasiedzenie oraz o wpis w ksiedze wieczystej lub o zatozenie ksiegi
wieczystej

B) obcigza nieruchomosci wchodzace w skiad zasobu ograniczonymi prawami
rzeczowymi w granicach upowaznienia Rady Miejskiej do samodzielnego
zaciggania zobowiazan.

7) przygotowuje opracowania geodezyino-prawne i projektowe

8) dokonuje podzialy oraz scalenia i podziaty nieruchomoéci, a takze wyposaza je, w
miare mozliwosci, w niezbedne urzadzenia infrastruktury techniczne;.

§2
Sprawy nie uregulowane w zalgcznikach do niniejszej uchwaly rozstrzygane bedg w
oparciu o przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami, kodeksu cywilnego i
przepisy szczegdine.

§3
Zobowiazuje sie Zarzad Miasta Karpacza do skiadania Radzie Miejskiej w okresach
kwartainych, pisemnych informacji z realizacji niniejszej uchwaty.

§4

Uchwatg wchodzi w zycie z dniem 1 marca 1998 r. i podlega ogloszeniu na tablicach
ogtoszen Urzedu Miejskiego w Karpaczu.
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Zalacznik Nr 1
Uchwaly Nr XXXV11/276/98
Z dnia 27 lutego 1998 r.

OKRESLA ZASADY SPRZEDAZY SAMODZIELNYCH LOKALI
MIESZKALNYCH

1. Zarzad Miasta Karpacza przeznacza do sprzedazy samodzielne lokale mieszkalne
- zwane dalej lokalami.

Zgodnie z art. 3 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 1. o wiasnescei lokali (Dz. U. Nr 85,
poz. 388 z pdzn. zm.) w razie wyodrebnienia wiasnosci lokali wiascicielowi lokalu
przystuguje udziat w nieruchomosci wspdinej jako prawo zwigzane z wiasnoscig
lokalu.

Nieruchomos$é wspding stanowi grunt oraz czgsci budynku i urzadzenia, ktére nie
stuza wytgcznie do uzytku wiascicieli lokali.

Udziat wlasciciela lokalu wyodrgbnionego w nieruchomoséci wspdinej odpowiada
stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig, pomieszczenr
przynaleznych (pomocniczych - jak piwnica, komérka lub strych) do facznej
powierzchni uzytkowe] wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami do nich
przynaleznymi.

2. Pierwszenstwo w nabyciu lokalu przystuguje osobom fizycznym i prawnym jezeli
spetniajg jeden z nastepujacych warlinkow:

a) przystuguje im roszczenie o nabycie nieruchomosci z mocy cytowanej na
wstepie ustawy o gospodarce nieruchomosgciami lub odrebnych przepiséw,

b) sq poprzednimi wtascicielami zbywanej nieruchomosci lub nastepca prawnym
tego wiasciciela, jego adres jest znany, a nieruchomosé zostata przejeta przed
dniem 5 grudnia 1890 .,

C) g najemcami lokalu mieszkalnego

3. Osoby o ktérych mowa w punkcie 2, zawiadamia si¢ na piSmie o przeznaczeniu
lokalu do zbycia oraz ¢ przystugujacym im pierwszeristwie w nabyciu lokalu, pod
warunkiem ziozenia wniosku o nabycie w terminie 30 dni od daty otrzymania
zawiadomienia. Osoby te, korzystajg z pierwszefistwa w nabyciu nieruchomoséci,
jezeli Zlozg o$wiadczenie, ze wyrazajg zgodg na ceng ustalong w sposob okreslony
w ustawie o gospodarce nieruchomoéciami.

4. Najemca korzystajacy z pierwszenstwa w nabyciu lokalu zobowigzany jest wptacié
wadium zabezpieczajace zawarcie przyszie] umowy notariainej] w  wysokosci
800,00;zt i terminie ustalonym przez Zarzad Miasta

5. Wp&aconé wadium zaliczane bedzie na poczet sprzedazy.

6. Wpftacone wadium nie podlega zwrotowi w przypadku uchylania sie nabywcy lokalu
od zawarcia umowy notariaine;.

7. Jezeli w wyniku sprzedazy najemcy lokalu lub najemcom lokali (przy sprzedazy
jednoczesnej) Gmina wyzbywa sie swoich udzialéw w budynku
wielolokalowym obejmujacym lokale mieszkalne, to takiemu nabywcy lub
nabywcom przystuguje bonifikata w wysokoéci 75 %

8. Nabywcy, ktéry wptaci cata naleznosé za nabywany lokal przystuguje ulga w
wysokosci 70 %

Maksymalny putap ulg ze wszystkich tytutdw wynosi 90 % ceny lokalu.
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9. W przypadku zbycia lokalu przed uptywem 10 lat ficzac od dnia jego nabycia, lub

10.

11.

12.

13.
14.

wykorzystania lokalu na inne cele, nabywca zwraca kwote réwna udzielonej
bonifikacie po jej waloryzacji.

Nie dotyczy to zbycia na rzecz osoby bliskiej.
Cena sprzedazy lokalu moze by¢ rozlozona na raty roczne ptatne przez okres:

- do 3 lat z oprocentowaniem w wysokosci 1 % w stosunku rocznym od reszty nie
sptaconej kwoty,

- do 10 lat z oprocentowaniem w wysokosci 5 % w stosunku rocznym od reszty
niesptaconej kwoty

z tym, ze pierwsza rata za nabywany lokal mieszkainy nie moze by€ nizsza niz 5 %

ceny sprzedazy oraz podiega zaptacie nie péZniej niz do dnia zawarcia umowy

przenoszacej wtasnosé lokalu.

Warunkiem zbycia lokalu na rzecz osdéb trzecich Jest wptacenie pozostatej kwoty za
nabyty lokal jezeli cena rozlozona zostata na raty i nie zostalg jeszcze sptacona.

Za oddanie nieruchomosci gruntowej (udziatu) w uzytkowanie wieczyste pobiera
si¢ pierwsza optate i opfaty roczne.

Pierwsza oplata w wysokosci 15 %ceny nieruchomosci gruntowej {udziatu)
podlega zaptacie jednorazowo, nie pézniej niz do dnia zawarcia umowy notarialnej.

Kolejne opfaty roczne wnosi sie przez caly okres uzytkowania wieczystego, w
terminie do 31 marca kazdego roku, z géry za caly rok.

Koszty notarialne i sadowe zwigzane ze sprzedaza nieruchomosci ponosi nabywca.

Zarzad Miasta Karpacza moze przeznaczaé do sprzedazy w formie przetargu
lokale wolne oraz najmowane jezeli ich najemcy nie skorzystali z przystugujacego
im pierwszenstwa w nabyciu lokali (zgodnie z treScig punktu 3 niniejszego
zatgcznika okreslajgcego zasady sprzedazy samodzielnych lokali mieszkalnych)
lub nie stawili sie bez usprawiedliwienia w miejscu i terminie zawarcia umowy
sprzedazy lokalu i oddania w uzytkowanie wieczyste gruntu.

Przewodniczacy
Rady Wiejskiej
w Karpaczu
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Zatacznik Nr 2
Uchwaly Nr XXXVII1/276/98
z dnia 27 lutego 1998 r.

OKRESLA ZASADY SPRZEDAZY SAMODZIELNYCH LOKALI
PRZEZNACZONYCH NA CELE INNE NIZ MIESZKALNE

1. Zarzad Miasta Karpacza przeznacza do sprzedazy samodzieine lokale inne niz

mieszkalne - zwane dalej lokalami uzytkowymi.

Zgodnie z art. 3 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (Dz. U. Nr 85,
poz. 388 z pdzn. zm.) w razie wyodrebnienia wiasnosci lokali wiascicielowi lokalu

przysiuguje udziat w nieruchomos$ci wspolnej jako prawo zwigzane z wlasnoscig
lokalu.

Nieruchomo$é wspolng stanowi grunt oraz czeci budynku i urzgdzenia, ktore nie
stuza wylacznie do uzytku wiascicieli tokali.

Udziat wtasciciela lokalu wyodrebnionego w nieruchomosci wspdlnej odpowiada
stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig pomieszczen
przynaleznych (pomocniczych - jak piwnica, komodrka lub strych) do facznej
powierzchni uzytkowej wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami do nich
przynaleznymi.

. Pierwszenstwo w nabyciu lokalu uzytkowego przysiuguje osobom fizycznym i
prawnym jezeli spetniajg jeden z nastgpujacych warunkow:

a) przystuguje im roszczenie o nabycie nieruchomos$ci z mocy cytowanej na
wstepie ustawy o gospodarce nieruchomosciami lub odregbnych przepisow,

b) sa poprzednimi wiascicielami zbywanej nieruchomosci lub nastepcg prawnym
tego wiasciciela, jego adres jest znany, a nieruchomos$¢ zostata przejeta przed
dniem 5 grudnia 1990 r.,

¢) sg najemca tub dzierzawca lokalu uzytkowego

. Osoby o ktorych mowa w punkcie 2, zawiadamia sie na pismie o przeznaczeniu
lokalu uzytkowego do zbycia oraz o przystugujgcym im pierwszenstwie w nabyciu
lokalu, pod warunkiem zlozenia wniosku o nabycie w terminie 30 dni od daty
otrzymania zawiadomienia. Osoby te, korzystajg z pierwszenstwa w nabyciu
nieruchomosci, jezeli zlozg o$wiadczenie, ze wyrazajg zgode na cene ustalong w
sposob ckreslony w ustawie o gospodarce nieruchomosciami.

Najemca lub dzierzawca korzystajacy z pierwszenstwa w nabyciu lokalu
uzytkowego zobowigzany jest wptaci¢ wadium zabezpieczajace zawarcie przysziel

umowy notariainej w wysokosci 1.000,00;zt i terminie ustalonym przez Zarzad
Miasta

. Z wptaconego wadium pokrywane sa koszty wyceny lokalu uzytkowego i gruntu.
Koszty ponosi nabywca. Pozostata cze$é wadium zostaje zaliczona w poczet
nabycia lokalu uzytkowego.

E
]
i
4
B
i
Hd
L
i
e
K
&
i
S
¥

P T



-2-

6. Na wniosek nabywcy cena sprzedazy lokalu uzytkowego moze byé rozlozona na

raty roczne platne przez okres do 10 lat.

7. Wysokosé 1 raty z tytutu nabycia lokalu wynosi 50 % ceny sprzedazy. Do ceny

sprzedazy doliczany bedzie_podatek VAT uiszczany w caloéci wraz z wptatg
naleznosci z tytutu nabywanego lokalu.

8. Za oddanie nieruchomosci gruntowej (udziatu) w uzytkowanie wieczyste pobiera

si¢ pierwsza oplate i optaty roczne.
Pierwsza opfata w wysokosci 25 %ceny nieruchomosci gruntowej (udziatu)
podlega zaptacie jednorazowo, nie pdzniej niz do dnia zawarcia umowy notarialne.

Kolejne optaty roczne wnosi sie przez caly okres uzytkowania wieczystego, w
terminie do 31 marca kazdego roku, z gory za caty rok.

9. Roziozona na raty nie sptacona cze$¢ ceny podlega oprocentowaniu przy

1.
12.

13.

zastosowaniu stopy procentowej réwnej stopie redyskontowej weksli stosowanej
przez NBP.

Koszty notarialne i sgdowe zwigzane ze sprzedazg nieruchomosci ponosi nabywca.

Zarzad Miasta Karpacza moze przeznaczaé do sprzedazy w formie przetargu
wolne lokale uzytkowe.

Zarzad Miasta Karpacza odmawia sprzedazy lokali uzytkowych najemcom lub
dzierzawcom, kibérzy uchylajg sig od realizacji zobowigzan wynikajacych z tresci
umowy najmu lub dzierzawy, gdy zalegaja z optatami czynszowymi, jezeli nie
skorzystaja z przystugujacego im pierwszenstwa (zgodnie z trescig punktu 3
niniejszego zatacznika okreslajacego zasady sprzedazy samodzielnych lokali
przeznaczonych na cele inne niz mieszkalne) lub nie stawili sie bez
usprawiedliwienia w miejscu i terminie zawarcia umowy sprzedazy lokaiu i oddania
w uzytkowanie wieczyste gruntu.

Przewodniczacy




Zalacznik Nr 3
Uchwaly Nr XXXVII276/98
z dnia 27 lutego 1998 r.

OKRESLA ZASADY ZBYCIA CZESCI NIERUCHOMOSCI NIEZBEDNYCH
DO POPRAWIENIA WARUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
NIERUCHOMOSCI PRZYLEGLEJ, STANOWIACEJ WEASNOSCE LUB
ODDANEJ W UZYTKOWANIE WIECZYSTE OSOBIE, KTORA ZAMIERZA
TE CZESCI NABYC, JEZEL! NIE MOGA BYC ZBYTE JAKO ODREBNE
NIERUCHOMOSCL.

. Zarzad Miasta Karpacza moze sprzedaé lub odda¢ w uzytkowanie wieczyste
czescl nieruchomosci niezbednych do poprawienia warunkoéw zagospodarowania
nieruchomosci przylegie], stanowigcej wiasnosé lub uzytkowanie wieczyste osobie,
ktéra zamierza te czeSci naby¢, jezeli nie mogag by¢ zbyte jako odrebne
nieruchomosci.

. Whasciciel lub uzytkownik wieczysty skiadajacy wniosek o zakup lub oddanie w
uzytkowanie wieczyste czeéci przyleglego gruntu, zobowigzany jest wplacic¢
wadium w wysokosci ustalonej kazdorazowo przez Zarzad Miasta Karpacza.

Jezeli nieruchomo$¢ objeta jest wspdlwiasnoscia Iub  wspdtuzytkowaniem
wieczystym, wniosek w te] sprawie skiadajg wspolnie wspolwiasciciele Iub
wspotuzytkownicy wieczysci.

. Wysoko$¢ wadium bedzie ustalona w oparciu o przewidywane koszty zwigzane z
przygotowaniem nieruchomosci do sprzedazy lub oddania w uzytkowanie
wieczyste.

Wptacone wadium przeznacza sie na pokrycie koszidw przygotowania
nieruchomosci do zbycia. Koszty ponosi nabywca. Pozostata czesé wadium
zostanie zaliczona w poczet nabywanego gruntu.

. W przypadku oddawania przylegtego gruntu w uzytkowanie wieczyste ustala sie 1
oplate w wysokosci 25 % ceny gruntu ptatna jednorazowo nie péiniej niz do
dnia zawarcia umowy notarialnej.

. Wptacone wadium przepada w przypadku uchylania sie nabywcy od zawarcia
umowy notarialne;j.

. Koszty notarialne i sagdowe zwigzane ze sprzedazg nieruchomosci ponosi nabywca.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej
w Karpaczu
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