W Karpaczi

UCHWALA NR Xil/66/99
RADY MIEJSKIEJ W KARPACZU
Z DNIA 30 LIPCA 1999 R.

w sprawie wprowadzenia zmian w miejscowym planie ogolnym

zagospodarowania przestrzennego miasta Karpacza

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 07 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity : Dz. U. Nr 15 z 1999 r., poz. 139, z pdzniejszymi zmianami),
oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. Nr 13 z 1996 r., poz. 74, z pozniejszymi
zmianami ), Rada Miejska w Karpaczu uchwala ¢o nastepuje :

ROZDZIAL |
Przepisy ogéine

§1

1. W miejscowym planie ogélinym zagospodarowania przestrzennego miasta Karpacza
ucyhwalonym uchwata Rady Miejskiej w Karpaczu Nr LI11/254/94 z dnia 25 maja 1994 r.
(Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Jeleniogorskiego Nr 26, poz. 132 z dnia 27 czerwca
1994 r.) wprowadza sie¢ zmiany dotyczace ustalonego uzytkowania i zasad
zagospodarowania terenéw potozonych w obrebie jednostek strukturainych A, B, C 1 E.

2. Granice terendow objetycyh zmianami w planie oznaczono w zatgcznikach graficznych
w skali 1:5 000, stanowiacych integralng cze$¢ niniejsze] uchwaty :

1)
2)
3)

4)

rysunek nr 1, stanowiacy zaiacznik nr 1, okresla granice terenéw objetych
zmianami w planie, potozonych w obrebie jednostki strukturainej ,,A”;

rysunki nr 2 i 3, stanowiace zataczniki nr 2 i 3, okreslajg granice terendw
objetych zmianami w planie, potozonych w obrebie jednostki strukturalnej ,,B”;

rysunek nr 4, stanowigcy zatgcznik nr 4, okresla granice terenu objetego
zmiang w planie, potozonego w obrgbie jednostki strukturalnej ,,G”;

rysunek nr 5, stanowiacy zatacznik nr 5, okresla granice terenu objetego
zmiang w planie, potozonego w obrebie jednostki strukturalnej ,,E”.

§2

1. Przedmiotem zmian w planie sg :

1
2)
3)

4)

tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego - dla funkcji tej, w zatacznikach
graficznych wprowadzono oznaczenie M;

tereny ustug komercyjnych i mieszkalnictwa - dia funkcji tej, w zataczniku
graficznym wprowadzono oznaczenie U/M;

tareny uslug turystyki - dla funkcji tej, w zatgcznikach graficznych wprowadzono
oznaczenie UT,

tereny uslug sportu - dla funkeji tej, w zalaczniku araficznym wprowadzono
oznaczenie US;



5)  teren wielofunkcyjnego zespotu usfugowego - dia funkcji tej, w zatgczniku
graficznym wprowadzno oznaczenie U;

6) teren parkingu - dia funkeji tej, w zataczniku graficznym wprowadzono
oznaczenie KP,

7)  teren urzadzen zaopatrzenia w wode - dia funkeji tej, w zataczniku graficznym
wprowadzono oznaczenie WZ.

2 Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sig przeznaczenie podstawowe a takze
przeznaczenie dopuszczaine i uzupetniajgce oraz warunki jego dopuszczenia.

3. Zasady wykorzystania terendw zgodnie z ich przeznaczeniem podstawowym oraz
dopuszczalnym i uzupetniajacym okreslajg dalsze przepisy niniejszej uchwaty.

§3
Ustala sie nastepujace symbole terenow objetych zmianami w planie :
1)  jednostka strukturalna LA” - A19a U/M, A48a WZ,
2)  jednostka strukturalna ,B” - Bia US, B2a UT, B16 M, B21 UT, B35 UT,
3) jednostka strukturaina ,C” -C13aUT,C16a U, C16b KP,
4)  jednostka strukturalna .E” -E3%aM.

§4

Dopuszcza sie¢ mozliwos¢ czasowego wykorzystania terendéw pod funkcje odmienne niz
ustalone zmianami w planie i na warunkach odmiennych od ustalen regulacyjnych, jesli
funkcje te nie powoduja pogorszenia stanu $rodowiska, nie tworzg konfliiktu sasiedziwa z
funkcjami i urzadzeniami istniejacymi lub mogacymi powstac w ramach realizacji planu:

1) na gruntach stanowiacych wiasno$¢  gminy warunki tymczasowego
przeznaczeniu terenu nalezy okreslic w umowie dzierzawnej;

2) na gruntach nie bedacych we wiadaniu gminy warunki tymczasowego
przeznaczenia terenu nalezy wpisaé do ksiggi wieczystej nieruchomosci.

§5
Nastepujgce oznaczenia na rysunkach zmian w planie sg ustaleniami obowigzujacymi :
1) linie rozgraniczajace tereny objete zmianami w planie,
2) tereny objete zakazem zabudowy.
§6

llekroé w dalszych przepisach nin. uchwaty jest mowa o :

1) zmianach w planie - nalezy przez to rozumieé ustalenia zmian w planie, o
ktorych mowa w §1 niniejszej uchwaty;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej
Karpacza, o ile z treéci przepisu nie wynika inaczej;

3)  pizepisach szczegoinych i odrebnych - nalezy przez to rozumied przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem
wynikajace z prawomocnych decyzij administracyjnych (art. 104 k.p.a.);



4)  przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ fakie przeznaczenie,
ktdre powinno przewazaé na obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

5)  przeznaczemu dopuszczalnym i uzupefniajacym - nalezy przez to rozumiec
przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore uzupetnia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe;

6) linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ linie wzdtuz ktérej winno byc
usytuowane min. 60% dtugosci éciany obiektu, przy czym pozostata czesé te
§ciany moze byé cofnigta lub wysunigta o max. 1m,;

7)  dachu symetrycznym - nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kgcie
nachylenia wszystkich pofaci nie liczac przekry¢ lukarn, wykuszy i werand.

ROZDZIAL 1|

Przepisy szczegolowe

§7
Na terenach oznaczonych symbolem M ustala sig jako przeznaczenie podstawowe
mieszkalnictwo jednorodzinne. '

Jako przeznaczenie uzupetniajgce, na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie
funkcje z zakresu :

1) ustug turystycznych - ograniczonych do bazy noclegowej w formie pokoi
goscinnych lub apartamentow, a takze urzadzen terenowych;

2)  handlu i gastronomii - w formie lokali wbudowanych;

3) drobnych ustug wbudowanych innych branz, nie wymagajacych zmiany
charakteru zabudowy i urzadzenia terenu (biura, kancetlarie, gabinety lekarskie
itp.) i spefniajacych nastepujace wymagania :

a) maksymalna powierzchnia netto - 30% powierzchni uzytkowej cbiektu,
b) maksymalna emisja hatasu - 50 dB,

¢c) ewentualny ruch dostawczy zwigzany z prowadzong dziatalnoscig
ograniczony do samochodow o maksymalnej no$nosci 2,5 L.

4)  obiektow mafej architektury,
5)  systemu komunikacji wewnetrznej (pieszej i kotowej);

6)  urzgdzen i obiekiow infrastruktury technicznej w zakresie wynikajagcym z
podstawowej funkcji terenu.

Na terenach zabudowanych ustala sie trwalg adaptacje istniejacych obiektéw z
dopuszczeniem ich przebudowy i modernizacji w zakresie mozliwym w Swietle
obowiazujacych przepiséw szczegdlnych, oraz pod waruniem zachowania obecnej
wysokosci.

Na terenach przeznaczonych pod nowoprojektowang zabudowe wymaga sig
opracowania koncepcji zagospodarowania terenu obejmujacej caty obszar w granicach
ustalonych zmiang w planie, lub jego wydzielong cze$¢ stanowigcg samodzielny
obszar urbanistyczny. Koncepcja ta winna zawieraé rozstrzygniecia w zakresie
podzialu terenu, rozmieszczenia zabudowy i jej parametrow przestrzennych oraz



systemu komunikacji wewnetrznej, z wymogiem stosowania jednorodnych rozwiazan,
przy zachowaniu nastgpujacych parametréw i cech :

1)
2)
3)

4)
5)

6)

minimalna powierzchnia dziatek - 1000 m?;
maksymalna intensywno$¢ zabudowy netto - 0,25;

dachy - strome, symetryczne, o kacie nachylenia pofaci w granicach
30° - 45°%

poziom posadowienia parterow - 0,6-1,5 m powyzej éredniej rzednej terenu
w rmiejscu usytuowania obiektu;

maksymalna wysoko$¢ kalenicy - 9.0 m powyzej poziomu posadowienia
parteru, z tolerancjg do 1,0 m;

linia zabudowy - jednakowa dla obiektow sytuowanych wzdtuz tego samego
ciggu komunikacyjnego, w odleglo$ci min. 12,0 m od ulic uktadu
podstawowego.

5. Obstuge komunikacyjng zapewnia sig :

1)
2)

na terenach zainwestowanych - poprzez istniejacy system komunikacyjny;

na terenach niezainwestowanych - poprzez projektowany system ulic
dojazdowych wiaczony do ulic istniejacych przy uwzglednieniu ich przebiegu i
parametréw ustalonych w obowiazujacym planie. Rozwigzania w zakresie
projektowanych elementéw uktadu komunikacyjnego winny uwzgledniaé w
miare potrzeb obstuge terendw przylegtych.

§8

1. Na terenach oznaczonych symbolem U/M jako przeznaczenie podstawowe ustala sie
ustugi komercyjne o charakterze centrotwérczym z towarzyszacym mieszkalnictwem,
zielenia i obiektami matej architektury.

2. W obrebie terenu, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sie wymiane funkgji
mieszkaniowe] na turystyczng realizowang Ww formie pokoi hotelowych lub
apartamentow.

3. Ustala sie nastepujace wymagania w odniesieniu do obiektdéw realizowanych w obrebie
cmawianego terenu :

1)

2)

3)

4)

»

wysokos¢ zabudowy (liczona od ul. Obroncow Pokoju) - 2 peine kondygnacje +
poddasze uzytkowe;

dachy strome, symetryczne, o kacie nachylenia pofaci w granicach
30° - 45°;

czytelne, podkreslone architektonicznie fronty ustugowe w parterach, od strony
ul. Obroncéw Pokoju;

nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtoéci 12,0 m od krawedzi jezdni ul.
Obroncow Pokoju.

Obstuge komunikacyjng obszaru ustala si@ w oparciu o istniejgcy uktad ulic.

5. Do wniosku o wydanie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
inwestor , winien przediozyé koncepcje funkcjonalno -przestrzenng i programowg
inwestycji.



§9

Na terenach oznaczonych éymbolem UT jako przeznaczenie podstawowe ustala sie

ustugi

turystyki realizowane ‘w formie obiektow hotelarskich, pensjonatow,

apartamentdw, itp. z towarzyszacym programem rekreacyjnym.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 jako przeznaczenie dopuszczalne i
uzupetniajace ustala sie :

1)
2)
3)

4)

2)
6)

mieszkalnictwo wbudowane lub towarzyszace funkcji podstawowej;
hande! oraz ustugi komercyjne;

system komunikacji wewnetrzne] oraz parkingi w ilosci dostosowanej do
proiektowanego programu inwestycji,

zielen zajmujacgq min. 20% powierzchni dziatki, z zastrzezeniem ograniczen
zawartych w ust. 4;

obiekty matej architekiury.;

obiekty i urzadzenia inzynierskie w zakresie wynikajacym z podstawowej funkciji
terenu.

Program rekreacyjny i ustugowy realizowany w obrebie terenéw, o ktdrych mowa w
ust. 1 winien mie¢ charakter ogéinodostepny.

W obrebie terenu oznaczonego symbolem B2t UT, ze wzgledu na ochrong walorow
widokowych, ustala si¢ zakaz wprowadzania zielen wysokie;j.

Na terenach zabudowanych ustala si¢ trwalg adaptacie istniejgcych obiektow z
dopuszczeniem ich przebudowy i modernizacji w zakresie mozliwym w Swietle
obowigzujacych przepiséw szczegblnych, oraz pod warunkiem zachowania obecnej
wysokosci.

Ustala sie nastepujace wymagania w zakresie ksztattowania nowoprojektowanej
zabudowy :

B

2)
3)

4)

9)

maksymalna wysokosc¢ :

a) w obrebie terenu B2a - 1 peina kondygnacja nadziemna + poddasze
uzytkowe,

b) w obrebie terenéw B21 oraz C13a - 2 peine kondygnacje nadziemne +
poddasze uzytkowe;

dachy strome, symetryczne o kacie nachylenia potaci 30° - 45%
maksymalna intensywno$¢ zabudowy netto

a) dlaterenu oznaczonego symbolem B2a -0,2,

b) dla pozostatych terenow - 0,35;
nieprzekraczalne linie zabudowy :

a) dla terenéw B2a i B21 - w odlegtosci 30 m od zewnetrznej krawgdzi
jezdni ul. Karkonoskiej,

by dlatereny C13a - wyznaczona w opraciu o rozpoczetg budowe;

obiekty projektowane w obrebie terenu B21 UT wielkoscig i cechami
przestrzennymi  winny nawigzywaé do istniejacej sasiedniej zabudowy
pensjonatowe;.



Maksymalna wysoko$¢ zabudowy winna by¢ liczona od strony gtownych ciagow
komunikacyjnych. Wieksza od ustalonej liczba kondygnacji obiektu od strony jego
zaplecza, wynikajaca z konfiguracii terenu, nie narusza ustalen zmian w planie.

Obstuge komunikacyjna obszarow zapewnia sie poprzez istniejacy ukiad
komunikacyjny, oraz w miare potrzeby system wewnetrznych ciggow pieszo - jezdnych
szerokoéci min. 7,0 m.

Koncepcje funkcjonaino przestrzenng obejmujaca cata projektowang inwestycje nalezy
uzgodnié na etapie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
z fachowymi w dziedzinie urbanistyki i architektury stuzbami Zarzadu Miasta.

§10

Teren oznaczony symbolem US przeznacza si¢ pod ustugi sportu - rozbudowe tras
narciarstwa biegowego.

W obrebie terenu, o ktérym mowa w ust. 1 wprowadza sie ograniczenia w zakresie
iokalizacji i charakteru zabudowy do obiektow bezpoérednio zwigzanych z obstuga tras
biegowych (pomieszczenia techniczne, wypozyczalnie sprzetu, punkt serwisowy,
toalety, informacja, itp.) realizowanych jako jednokondygnacyjne z poddaszem
uzytkowym, przekryte dachem stromym, symetrycznym. Wymagania te nie dotycza

czesci obiektéw przeznaczonych pod trybuny iub trasy widokowe.

- Wzdiuz ul. Karkonoskiej wymaga sie realizacji parkingu dia uzytkownikéw terenu.

§11

Teren oznaczony symbolem U przeznacza sig pod lokalizacje wielofunkcyjnego
zespotu ustugowego zwiazanego Z obstuga mikrostacji narciarskiej ,Karpatka” wraz z
niezbednym zapleczem technicznym i zielenig towarzyszaca. W obrgbie zespotu
przewiduje sie lokalizacje punkiu gastronomicznego i handlowego, kas biletowych,
serwisu narciarskiego, wpozyczalni sprzetu, informacii turystycznej, wezta sanitarnego,
punktu pomocy medycznej, itp.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace wymagania w zakresie
ksztattowania zabudowy :

1) wysokoé¢ zabudowy - 1 kondygnacja nadziemna;

2)  dachy - strome, symetryczne, o kacie nachylenia potaci 30° - 45°;
3) | maksymalna intensywno$¢ zabudowy - netto - 0,35;

4)  zielen urzgdzona - na min. 25% powierzchni dziatki,

5) linia zabudowy - réwnolegta do ul. Mysliwskiej, w odlegtosci min. 12,0 m od
zewnetrznej krawedzi jezdni.

Obstuge komunikacyjng zapewnia si¢ poprzez istniejacy uktad komunikacyjny.

Koncepcje funkcjonalno - przestrzenng obejmujacg catg projektowana inwestycjg
nalezy uzgodni¢, na etapie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,
z fachowymi w dziedzinie urbanistyki i architektury stuzbami Zarzgdu Miasta.

2

§12

Teren oznaczony symbolem KP przeznacza sig pod lokalizacje parkingu zwigzanego z
obstuga mikrostacji narciarskiej ,Karpatka’.



w

b

1.

2.

W obrebie parkinu dopuszcza sie lokalizacje malego obiekitu kubaturowego
zwigzanego z obstuga turystow (pomieszczenia dla obstugi parkingu, toalety,
informacja turystyczna, itp.) speiniajgcego nastepujace wymagania przestrzenne:

1) maksymalna wysokosc - 1 kondygnacja nadziemna;
2)  maksymalna powierzchnia zabudowy - 30 m;

3) dach stromy, symetryczny o kacie nachylenia potaci 30° - 45°

§13

Na terenie oznaczonym symbolem WZ ustala sie jako przeznaczenie podstawowe
lokalizacje urzadzen zaopatrzenia w wode.

Jako przeznaczenie uzupetniajgce, na terenie tym ustala sig lokalizacje
1) zieleni o funkcji izolacyjnej i ochronnej;

2)  urzadzen i obiektow technologicznych oraz infrastruktury technicznej w zakresie
wynikajacym z podstawowej funkcji terenu.

Obstuge komunikacyjna terenu zapewnia sig¢ poprzez istniejacy uktad komunikacyjny.
§14

Ustala sie nastepujace warunki wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska :

1)  wszystkie inwestycje prowadzone w obrebie terendw objetych zmianami w
planie winny speiniaé wymagania w zakresie ochrony $rodowiska okreslone
stosownymi przepisami szczegoinymi;

2) ewentualna ucigzliwoéé badz szkodliwosc dla $érodowiska wywolana przez
funkcje sytuowane na terenach objetych zmianami w planie nie moze
wykracza¢ poza granice tych terenow;

3) w obrebie terenéw objetych zmianami w planie dopuszcza sig wszelkie
dziatania zmierzajace do poprawy stanu érodowiska, niezaleznie od tego czy s
one bezposrednio zwigzane z ustalonymi funkcjami terenu;

4) na terenach objetych zmianami w planie wymaga sie zachowania istniejacych
zadrzewien i zalesien z zastrzezeniem §8 ust. 5.

§15
Ustala sie zasady wyposazenia terendw w sieci | urzadzenia infrastruktury techniczne; :

1) zasilanie obiektow energig elekiryczng oraz zaopatrzenie w gaz winno odbywac
si¢ w oparciu o techniczne warunki przytaczenia okreslone przez gestorow sieci
i urzgdzen,

2)  zaopatrzenie w wode oraz gospodarke $ciekowa nalezy rozwigzywac w oparciu
o techniczne warunki przytaczenia okreslone przez gestorow sieci albo w
oparciu o systemy indywiduaine speiniajace wymogi higieniczno - sanitarne
oraz ochrony érodowiska, okreslone witasciwymi przepisami szczegdlnymi, z
zastrzezeniem ust. 2.

W obrebie terenu B21 UT wyklucza sig stosowanie indywidualnych rozwigzarn w
zakresie gospodarki ciekowej.



3.  Nowoprojektowana zabudowa Iokalizowana na terenach, przez ktére przebiegajq
istniejgce sieci uzbrojenia winna by¢ sytuowana z zachowaniem wymaganych
przepisami szczegdlnymi, odlegtosci od tych sieci.

4. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sig odstgpstwa w zakresie odlegtosci, o
ktérych mowa w ust. 2 lub przetozenie sieci w miejscach kolizji, pod warunkiem
dokonania indywidualnych uzgodnien z gestorem sieci | wiasciwym organem
uzgadniajacym.

ROZDZIAL il

Przepisy koficowe

§16
Okresla sig stawke procentowg w wysokoéci 30% stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty, o
ktorej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.

§17

W czesci dotyczacej terendw objetych niniejszymi zmianami w planie traci moc uchwata Nr
LIl/254/94 Rady Miejskiej w Karpaczu z dnia 25 maja 1994 r. (Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Jeleniogérskiego Nr 26, poz. 132 z dnia 27 czerwca 1994 r) w sprawie
uchwalenia miejscowego planu ogbinego zagospodarowania przestrzennego miasta
Karpacza.

§18

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sig Zarzadowi Miasta Karpacza.

§19

Uchwata wchodzi w zycie w terminie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoélaskiego.

Rady Miejskiej w Karpaczu

.....

Marek Szultis

mgr Maigorinto grodoiak-Ciekle
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Rady Miejskiej w Karpaczu
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//' - obszary objete zakazem zabudowy
T funkcje terenéw objetych zmianami w planie

M - tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego
UM - tereny ustug komercyjnych i mieszkalnictwa

uTt - tereny ustug turystyki

us - tereny ustug sportu

U - teren wielofunkcyjnego zespotu ustugowego i
KP - teren parkingu i
WZ - teren urzadzen zaopatrzenia w wode z “.




